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Informacdes Gerais RBRY11

~— Objetivo do Fundo

O objetivo do Fundo é proporcionar aos cotistas a
valorizagao e a rentabilidade de suas cotas, conforme a
Politica de Investimento, preponderantemente, por meio
de investimentos em: (i) quaisquer direitos reais sobre
bens imoveis, (ii) acbes, debéntures, bbnus de
subscrigao, seus cupons, direitos e recibos de subscricdo,
certificados de depdsito de valores mobiliarios, cotas de
fundos de investimento, (iii) acdes ou cotas de SPEs, (iv)
certificados de potencial adicional de constru¢ao emitidos,
(v) cotas de FIPs e FlAs, (vi) cotas de outros Flls, (vii)
CRIs e cotas de FIDCs, (viii) letras hipotecarias, (ix) letras

de crédito Imobiliario e (x) letras imobiliarias garantidas.

@ Para mais informagaes, clique aqui
e acesse o Regulamento do Fundo

— |nicio das Atividades

Abril 2018
Codigo de Negociacdo
RBRY11

CNPJ

30.166.700/0001-11

Cotas Emitidas

12.769.512

Prazo

Indeterminado

PATRIA

Gestor

Patria Gestao de Recursos Ltda.

Administrador e Escriturador
BTG Pactual Servigos Financeiros S/ADTVM
Taxa de Administracdo Total
1,30% a.a.

Taxa de Performance™

20% dos rendimentos que superarem
IPCA + IMA-B 5

PuUblico Alvo

Investidores em geral

Tipo Anbima

Papel Hibrido Gestao Ativa, Multicategoria

Clique aqui para acessar nossas politicas ->

- Fale com o time de Relagoes
Cadastre-se no mailing -} com Investidores de RE -}

realestate.patria.com
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https://realestate.patria.com/midia/
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https://realestate.patria.com/glossario/

Resumo do Cendrio de PATRIA

Performance Setorial do IFIX* Em setembro, os fundos imobilidrios recuaram pelo quinto més consecutivo, com o IFIX em -0,2%. O

desempenho ficou aquém do Ibovespa, que encerrou 0 més com alta de 5%. Entre os fatores que direcionaram os

_ ativos de risco no més, destaca-se o aumento de volatilidade provocado pela agenda politica local.

— 149.544 0.87 No cenario externo, o conflito entre EUA e Ird segue em curso e o petroleo fechou o més acima de US$

IFIX - Office 14.536 0,76 / 95/barril, mantendo a pressao sobre os bancos centrais. O Federal Reserve elevou os juros em setembro, em
IFIX - Logistica 32.610 0,89
IFIX - Shopping 18.933 0,86
IFIX - CRIs 53.132 0,93
IFIX - FOFs 14.654 0,85

IFIX - Renda Urbana 4 10.214 0,82
IFIX - Outros 6 5.464 0.76 econdmico do proximo governo ocuparam o centro do debate. A eleicdo, realizada em 5 de outubro, levou a uma

linha com o discurso mais duro adotado por seus membros ao longo dos ultimos meses, reforgando o ambiente de

cautela para os ativos de risco globais.

No cenario local, com a proximidade das eleicbes nacionais, a trajetéria da divida publica e os planos fiscal e

reprecificagao generalizada dos ativos locais, com o Ibovespa avancando 8%, o real se valorizando 4,6% frente

Performance Setorial Ponderada do IFIX*

ao dolar e os juros futuros recuando 133 bps. Em setembro, o Copom reduziu a Selic para 13,75% a.a.,
0.1% ﬂ— acumulando 125 bps de flexibilizagao no ciclo de cortes de 2026, mas reiterou cautela diante das expectativas
0,1% _-_ de inflacdo ainda desancoradas.

< Os setores do IFIX apresentaram desempenho misto. Office (+1,4%), Logistica (+0,6%) e Shopping (+0,8%)

_0,2%_0—10/_ tiveram performance positiva, enquanto os fundos de Crédito (-0,8%), Renda Urbana (-3,1%) e Outros (-1,3%)
, registraram queda no periodo. O IFIX encerrou setembro negociando a 0,9x o valor patrimonial, com volume
-0,2%

Office Logistica Shop/ CRIs FOFs Renda Outros Total L. .
Varejo UisETe IFIX niveis observados nos meses anteriores.

médio diario acima de R$ 350 milhdes, refletindo uma recuperacgéo parcial do apetite dos investidores frente aos

*Termos e definicdes no glossario (clique aqui). Fonte: Patria e Economatica.
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Nossa Plataforma de Crédito: Mais de RS 12 bilhdes Sob

Gestdo

Nossos Principais Fundos

Estratégias diversificadas com multiplos indexadores

PATRIA

- . A
. ~ Menos Risco — Menos Retorno
PCIP11 — High Grade Inflagéio +
Nosso fundo high grade Inflagéio +. Planeja consolidar as carteiras de RBRR11, VCJRI1 HGCR11 PCIP11
e RPRIM. Track record desde 2019, superando os principais benchmarks. R$ 1.5 Bi R$ 1,6 Bi VCJR11
1,4 Bi
® HGCRI11 — High Grade Misto (Inflagédio e CDI +)
Transita entre operagdes high grade indexadas a titulos de inflagdo e ao CDI+. Track
record desde dezembro de 2009. RBRR11
R$ 1,6 Bi
® RBRY11 - Middle Risk CDI + col RErXat IPCA
RBRY11 R$ 1,4 Bi RPRI11
Foco em operagdes de crédito imobiliario indexadas ao CDI, com perfil de risco RS 1.3 Bi R$ 0.3 Bi
intermedidrio. '
® RBRX11 — Multiestratégia
Nosso fundo multiestratégia, combina carrego, posigdes oportunisticas e com foco
em ganho de capital. Planeja consolidar o carteira do PSECT!.
PSEC11
R$ 1,4 Bi
Outros produtos (Cetipados)
Produtos exclusivos negociados em ambiente de balcdo distribuidos nas diferentes Mais Risco — Mais Retorno
plataformas (AVBI, MVBI, ROPP, POPP e MCDI) \_ )
(1) Considerando o inicio do IFIX Recebiveis em 16/11/2018. (2) Fundos negociados em ambiente CETIP. (3) CDI Liquido da aliquota de imposto de renda de 15%. (4) Considerando como data-base o inicio do IFIX, 03/01/2011. Fonte: Patria Real Estate e 4

Bloomberg. Data base: 31 de julho de 2026.



Resumo RBRYT1 PATRIA

s Volume Médio Didrio Rendimento Reserva NUmero de
R$ 1.272,2 milhdes R$ 99,63/cota Negociado no Més por Cota Acumulada Cotistas
R$ 1.059,9 milhdes RS$ 83,00/cota
R$ 3,3 milhdes R$ 1,00 R$ 0,71/cota 75.852

Tabela de Sensibilidade’

Prego mercado Yield portfolio Yield (-) custos
13,6% 4,0% (CDI +) (CDI +)
90’50 4,60/0 3’3%
88,00 4,8% 3.5%
85,50 4,9% 3,6%
83,00 5,1% 3.8%
80,50 5,2% 3,9%
78,00 5,4% 41%
100,0% 17,4%
75,50 5,6% 4,3%

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). 'Considera a carteira de CRI, Fll e caixa.
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Comentarios da Gestdo (1/2) PATRIA

/

Destacamos abaixo as principais atualizagbes do Fundo no més:

« Em setembro, o Fundo apresentou um resultado distribuivel de R$ 1,06/cota, impactado positivamente em R$ 0,01/cota pela venda de CRIs conforme detalhado
abaixo. Seguindo a politica de linearizar os rendimentos, em 19 de outubro, o Fundo distribuiu R$ 1,00/cota, e desta forma, a reserva de lucro aumentou para R$
0,71/cota em set/26.

* Encerramos o més com 89,9% do patriménio liquido alocado, sendo 86,7% em CRI e Operagdes Estruturadas com uma rentabilidade média ponderada de 18,1%
a.a. (CDI+ 4,0% a.a.), prazo médio de 1,7 anos e spread médio de 4,2% a.a..
* A carteira conta com 52 CRI e 1 Operagéao Estruturada, sendo 84,9% da carteira indexada ao CDI (CDI+ 4,7% a.a.), 14,9% ao IPCA (IPCA+ 6,2% a.a.), € 0,2% ao IGP-

M (IGP-M+ 9,5% a.a.). Além disso, o Fundo tem uma alocagao estratégica em fundos imobiliarios, clique aqui para saber mais.

« Durante o més, aumentamos a nossa exposi¢cdo em R$ 2,2 mi no CRI Makasi Il (CDI + 4,0% a.a.), R$ 2,8 mi no CRI Pulverizado MK CDI (CDI + 4,5% a.a.), R$ 1,1 mi
no CRI Bild (CDI +3,0% a.a.), e alocamos R$ 16,5 mi no CRI Premoago — Série CDI, a taxa de CDI + 3,0% a.a.. Para mais detalhes sobre a nova operacgéo, clique
aqui.

« Além disso, realizamos a venda total da posi¢do detida no CRI Brookfield JK CDI, de R$ 525 mil, e reduzimos a nossa exposigdo em R$ 1,8 mi no CRI Pernambuco
My Beach, em R$ 10 mi no CRI FGR Il e em R$ 7,8 mi no CRI One Perdizes. Adicionalmente, reduzimos a exposi¢cdo no CRI Premoago — Série CDI em R$ 12,5

milhdes, resultando em uma alocagao liquida de R$ 4,0 milh6es. As movimentagdes extraordinarias geraram resultado adicional de R$ 0,01/cota.

.

*Termos e definigdes no glossario (clique aqui).
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Comentarios da Gestdo (2/2) PATRIA

/

* O Fundo terminou o0 més sem operagdes compromissadas.

* Neste més, ndo foram adicionados novos CRI no Watchlist.Atualizagcdessobreestas operagdes estdo disponiveis clicando aqui. Nao obstante, ressaltamos que os CRI

em Watchlist podem, eventualmente, sofrer remarcacgao a critério do administrador

\_

*Termos e definigdes no glossario (clique aqui).
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Distribuicdes por Cota Média 12M | R$ 1,09/cota

Guidance 2526: RS 1,00/cota

out-25 nov-25 dez-25 jan-26 fev-26 mar-26 abr-26 mai-26 jun-26 jul-26 ago-26 set-26

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). "Valor da cota ajustada por rendimento, considera também reinvestimentos. Fonte: Economatica.

abr-25

out-25

PATRIA

Ativo Més 2026 Desde o inicio Desde o inicio
(Acumulado) (a.a.)
@ RBRY11' 2,2% -5,8% 107,4% 10,4%
-0,2% -0,5% 50,3% 5,7%

abr-26

Dividend Yield

mmm Dividend Yield anualizado (sobre a cota patrimonial)

Dividend Yield anualizado (sobre a cota de fechamento)

15,7% 15,5% 15,3%

14,2% 14,6% 14,5%

III 13.9% 13,4% 13,0% 13,0% 12,8% 13.4% I I

out-25 nov-25 dez-25 jan-26 fev-26 mar-26 abr-26 mai-26 jun-26 jul-26 ago-26 set-26
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Resultado

Demonstragéo de Resultado (RS)

Juros e Correcéo Monetaria’
MTM — CRI*

Resultado com FlI

MTM — FII*

Receita Extraordinaria

Receitas - Total

Despesas - Total

Resultado Financeiro Liquido
Ajuste para Distribuicdo — MTM*
Resultado Distribuivel

Resultado Distribuido

SET-26 R$/COTA ACUM. 2026
13.096.729 1,03 114.110.152
(7.670.209) (0,60) 16.468.347

867.457 0,07 7.246.148
(1.110.229) (0,09) (9.783.821)

144.642 0,01 2.068.050
5.328.390 0,42 130.108.876
(1.209.651) (0,09) (17.391.345)

632.587 0,05 798.728
8.780.438 0,69 (6.684.526)
13.531.764 1,06 106.831.733
12.769.512 1,00 118.756.462

Para acessar a Planilha de Fundamentos do Fun%

incluindo a DRE detalhada, clique aqui

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). 'Considera CRI e Operagdes Estruturada

PATRIA

Resultado do Fundo por Cota (RS)

_ 001 0,05
I —eee—
(0,09) (0,06)
Receita Receita ndo Despesas Resultado Lucro Retido (-) / Resultado
Recorrente Recorrente Financeiro Distribuido (+) Distribuido
Liquido

Movimentagdo da Reserva Acumulada

abr-26 mai-26 jun-26 jul-26 ago-26 set-26

Resultado Distribuivel Reserva Acumulada == == Resultado Distribuido
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Carteira de Ativos! (1/2) PATRIA

Ativos Imobiliarios Distribuicdio Geografica

m Financ. Construcao m Multifamily m Pulverizado

Logistica m Escritério Estoque

Hm Loteamento

Portfélio com 52 CRI e 1 Operacéao Estruturada, diversificado em 7 segmentos, sendo as maiores exposi¢cdes aos segmentos
Financiamento a Construgéo (61%), Multifamily (12%) e Pulverizado (12%). Boa diversificagdo regional, com maior exposi¢céo a SP (71% da

carteira de CRI)

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). '% sobre o total de CRI e Operagdes Estruturadas.
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Carteira de Ativos' (2/2) PATRIA

Distribuicdo por CRI (% do PL) Distribuic¢éio por LTV

. CRI ) — m0a50%
ernam la,
CRI Global | © =~ My | CRIConx | 160%
CRI Exto - ezl Beach Sl m51% a 65%
e 3,06% '
Sénior, 4,50% 2,84% CRI XPLG
CRI Yuny Jardim AAA CDI -
Paulista Soérie 1, Série Ill, 66% a 75%
6,82% 1,76%
CRI Tael -
CRI Pulverizado CRIZZC;R/’ . | Sériell, | CRIGlobal m76% a 85%
o ,96% 2,43% Realty -
MK CDI, 4,12% 2 ltacema, Outros abaixo
1,75% de 1,20%; 14,7% Acima de 90% LTV Médio
CRI XPLG AAA CRI MOS Jardins | CRI Tael - | CRITael-| Ccr Ponderado
FIl Casas AAA, CDI - Série Il e Pinheiros Il, | Série VI, Série Ill, | Verticale m N/A2 o
12,51% 6,27% 3,58% 2,92% 2,329 | Sere-. de 61,5%

Distribui¢céo por Vencimento Alocacdo por Indexador
o 2026
IPCA
- &S 2027 = IGP-M
m CDI
_ 23,3% 2028 Taxa MTM Taxa Aquisicéio  Prazo Médio
a.d. a.a. (Anos)
IPCA 6,2% 6,1% 1,6
I - 2> 2030 GPM  95% 6.6% 32

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). '% sobre o total de CRI e Operagées Estruturadas; 2Operacdes pulverizadas e/ou em revisao pelo time de gestéo.


https://realestate.patria.com/glossario/
https://realestate.patria.com/glossario/

Detalhamento de Ativos (1/3) PATRIA

Montante Taxade Taxa de Prazo
MTM %/PL Segmento Emissor Cédigo B3 Indexador Emissdio Aquisi¢dio Médio Vencimento LTV Garantias*
(RS mm) (a.a.) (a.a.)

12,59 | _ Financ. SP N/A  Fll Casas AAA  IPCA 6,0% 6,0% 6,0% 1,60 mar-28 n/a n/a
Construgao

6,8% Financ. SP Opea = 24F1532998 CDI 3,7% 3,7% 3,7% 2,78 jun-30 80,0% AFI, CFR, AVS, FR
Construgao

6,3% | Logistica Pulverizado Opea @ 25K3754062 CDI 1,7% 1,7% 2,0% 3,00 nov-30 32,0% AFI, CFR, FR

4,5% Financ. SP Opea | 25K3782901 CDI 2,2% 2,2% 2,2% 1,44 nov-29 77,0% AFI, CFR, AVS, FR
Construgao

4,1% | Pulverizado |Pulverizado| Leverage = 24J4816258 CDI 4,5% 4,5% 4,7% 2,37 mai-50 47,5% AFI, CFR, AVS, FR

3,6% Financ. SP Opea | 2212786958 CDI 5,0% 5,0% 5,0% 0,42 jun-27 65,8% AFI, CFR, AVS, FR
Construcao

3,1% Financ. SP Riza | 24K2407994 CDI 5,0% 5,0% 5,0% 2,39 nov-29 70,0% AFI, CFR, AVS, FR
Construgéo

3,0% | Pulverizado GO Opea | 25H2065524 CDI 2,5% 3,3% 3,3% 1,32 ago-29 n/a AFQ, CFR, AVS, FR

2,9% | Multifamily SP Opea | 24D3680474 CDI 4,8% 4,8% 4,8% 2,00 abr-31 74,2% AFI, CFR, AVS, FR

2,8% Financ. PE Habitasec | 244849357 CDI 5,0% 5,0% 5,0% 1,73 out-28 83,3% AFI, CFR, AVS, FR
Construgao

2,4% | Multifamily SP Opea | 22H2625804 CDI 3,3% 4,0% 3,3% 1,28 set-29 74,2% AFI, CFR, AVS, FR

2,3% | Multifamily SP Opea | 22H2625803 CDI 3,3% 4,0% 3,3% 2,04 abr-31 74,2% AFI, CFR, AVS, FR

2,1% Financ. SP Opea | 24D3160353 CDI 4,8% 6,1% 4,8% 1,37 abr-28 59,3% AFI, CFR, AVS, FR
Construcao

1,8% | Logistica | Pulverizado Opea | 25K3754075 CDI 1,3% 1,3% 1,3% 3,98 nov-32 32,0% AFI, CFR, FR

1,8% Financ. sP Riza | 23L1728156 CDI 4,8% 4,8% 4,8% 1,88 jan-29 30,0% AFI, CFR, AVS, FR
Construgao

1,6% Financ. SP Opea | 23L2409752 CDI 5,0% 5,8% 5,1% 0,19 dez-26 | Em revisdo AFI, CFR, FR
Construgao

1,6% | Escritorio MG Leverage | 25C5803455 CDI 3,0% 3,0% 3,0% 2,67 mar-30 70,0% AFI, CFR, AVS, FR

1,6% Financ. SP Opea | 24D3057217 CDI 4,9% 4,9% 28,6% @ 1,34 abr-28 | Emrevisdo | AFI, CFR, AVS, FR
Construgao

1,5% Financ. SP Vert | 25C3605700 CDI 6,0% 6,0% 6,0% 1,08 mar-29 | Emrevisdo = AFI, CFR, AVS, FR
Construgao

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). 'Operagéo Estruturada.
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Detalhamento de Ativos (2/3) PATRIA

Montante Taxade Taxade Taxa Prazo
MTM %/PL Segmento UF Emissor Codigo B3 Indexador Emisséio Aquisicdo MTM Médio Vencimento LTV Garantias*
(RS mm) (a.a.) (a.a.) (a.a.)

1,5% Financ. SP Vert | 25C3606646 CDI 3,5% 3,5% 3,5% 2,04 mar-29 | Emrevisdo = AFI, CFR, AVS, FR
Construcao

1,4% Financ. sC Opea | 26F3253367 CDI 4,5% 4,5% 4,5% 3,21 jun-31 250% | AFlAFQ CFR, AVS,
Construcao FR

1,4% Financ. SP Opea | 25J5662859 CDI 5,0% 5,0% 5,4% 0,68 jun-27 65,8% AFI, CFR, AVS, FR
Construcao

1,4% Financ. SP Opea | 2311349378 CDI 7.5% 7,5% 7.8% 0,13 nov-26 28,5% AFI, CFR, AVS, FR
Construcao

1,2% | Escritorio SP Provincia = 26F3246653 CDI 2,8% 2,8% 2,5% 2,33 ago-29 66,0% AFI, CFR, AVS

1,1% | Pulverizado SP Leverage = 25B2974559 CDI 4,0% 4,0% 4,0% 5,37 fev-32 70,0% | AFQ, CFR, AVS, FR

1,1% Financ. SP Vert | 25B3323728 CDI 4,4% 4,5% 4,5% 2,58 fev-30 72,0% AFI, CFR, AVS, FR
Construcao

1,1% Financ. sC Canal | 25H2108710 CDI 4,0% 4,0% 4,0% 2,80 jul-30 26,1% | AFQ, CFR, AVS, FR
Construcao

0,9% Estoque MG Canal | 25D1975275 CDI 5,0% 5,0% 5,2% 2,01 mar-29 | Emrevisdo = AFI, CFR, AVS, FR

0,9% | Multifamily SP Opea | 24D3680472 CDI 4,8% 4,8% 4,8% 1,21 ago-29 74,2% AFI, CFR, AVS, FR

0,9% | Multifamily SP Opea | 24D3680473 CDI 4,8% 4,8% 2,8% 1,29 set-29 74,2% AFI, CFR, AVS, FR

0,9% Financ. SP Opea | 24F2830801 CDI 3,7% 3,7% 3,7% 2,78 jun-30 80,0% AFI, CFR, FR
Construcao

0,8% Financ. SP Opea | 24D3057166 CDI 5,2% 5,7% 29.1% | 1,34 abr-28 Emrevisdo = AFI, CFR, AVS, FR
Construcao

0,8% | Escritorio SP Provincia = 26F3246975 CDI 2,8% 2,8% 2,8% 2,33 ago-29 66,0% AFI, CFR, AVS

0,5% | Pulverizado  Pulverizado| Canal | 25C6061108 CDI 4,5% 4,5% 4,7% 2,01 mar-29 58,0% | AFQ, CFR, AVS, FR

0,5% | Multifamily SP Opea | 22G1401749 CDI 3,3% 4,0% 3,3% 1,24 ago-29 74,2% AFI, CFR, AVS, FR

0,5% Financ. SP Opea | 25K3782902 CDI 3,2% 3,2% 3,4% 1,43 nov-29 77,0% AFI, CFR, AVS, FR
Construcao

0,4% Pulverizado Pulverizado Opea 2211198359 CDI 3,0% 4,0% 3,0% 1,10 dez-27 n/a CFR, FR

0,4% Pulverizado GO Opea 25H2085333 CDI 2,5% 3,3% 3,3% 1,32 ago-29 n/a AFQ, CFR, AVS, FR

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui).
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Detalhamento de Ativos (3/3) PATRIA

Montante Taxade Taxa de

MTM Segmento UF Emissor Coddigo B3 Indexador Emissdéio Aquisi¢dio rdl;é(;lzig Vencimento LTV Garantias*
GSIN) (a.a.) (a.a.)

0,4% Loteamento SP Opea 22H1582777 IPCA 9,8% 9,5% 11,7% 2,61 ago-32 Em revisdo AFQ, CFR, FR

0,4% Financ. SP Opea | 24C1796102 CDI 5,0% 5,0% 5,0% 0,46 mar-27 65,1% AFI, CFR, FR
Construcao

0,3% | Logistica PR Canal | 26H3987638 CDI 3,0% 3,0% 0,4% = 3,85 ago-30 40,0% | AFI, AFQ, CF, Aval,

0,3% | Estoque MG Canal | 25D1979066 CDI 6,0% 6,0% 6,2% 1,99 mar-29  Emrevisdo| AFI, CFR, AVS, FR

0,3% Financ. SP Opea | 23L2409740 CDI 7.8% 5,8% 7.9% 1,01 dez-28 | Em revisdo AFI, CFR, FR
Construcao

0,2% | Multifamily SP Opea | 26B2617501 CDI 3,8% 3,8% 3,8% 1,22 ago-29 74,2% AFI, CFR, AVS, FR

0,2% | Pulverizado Pulverizado, Opea | 2211198360 CDI 3,0% 4,0% 3,0% 1,10 dez-27 n/a CFR, FR

0,1% Financ. SP Opea | 24E1752053 CDI 5,5% 5,5% 5,6% 0,61 mai-27 26,5% AFI, CFR, AVS, FR
Construcao

0,1% Financ. SP Opea | 21H1011071 | IGP-M 6,0% 6,0% 9,5% 1,11 jul-53 100,0% AFI, CFR, FR
Construcao

0,1% Financ. SP Opea | 23K1697617 CDI 5,5% 5,0% 5,6% 0,08 out-26 | Emrevisdo AFI, CFR, AVS, FR
Construcao

0,1% Financ. SP Opea | 21H1029266 | IGP-M 7.8% 7.8% 9,5% 5,95 jul-53 42,5% AFI, CFR, FR
Construcéo

0,0% Financ. SP Opea | 2211575688 CDI 5,0% 5,0% 5,0% 0,70 jun-27 65,8% AFI, CFR, AVS, FR
Construgao

0,0% | Pulverizado Pulverizado, Opea | 21C0776201 IPCA 6,8% 6,8% 9,4% 3,17 dez-36 15,1% AFI, CFR, FR

0,0% Financ. SP Opea @ 25J5662856 CDI 5,0% 5,0% 5,0% 0,68 jun-27 65,8% AFI, CFR, AVS, FR
Construgao

0,0% Financ. o erizado| Opea | 21H1029284 IPCA 0,0% 0,0% 1,1% 9,02 jul-53 24,0% AFI, CFR, FR
Construgao

Total 1.103,1 86,7%

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui).
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Carteira de Ativos | Flls PATRIA

O Fundo carrega uma alocagao estratégica em fundos imobiliarios, composta por 6 Flls, que representavam, no fechamento do més, 3,2% do patriménio
liquido.

Carteira Fll — Alocagdo (% do PL) Alocagdio em Fll (% do PL)

RBRR11 1,1%

FIl Special

Opportunities _ 0,5%

GCRI11

Alocacao total:

3,2% do PL

______________________

XPCI11 - 0,2%

'e)
N
i
>
o

nov-25
dez-25
jan-26
fev-26
mar-26
abr-26
mai-26
jun-26
jul-26
ago-26
set-26

Termos e definigdes no glossario (clique aqui). Fonte: Economatica.
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Operacgoes Estruturadas PATRIA

FIl Casas AAA

Operacgéao originalmente estruturada como crédito para financiamento a obra de 6 empreendimentos residenciais horizontais de alto padrdo em bairros nobres em S&o
Paulo/SP, desenvolvido pela incorporadora Seed, com um total de 56 unidades e mais de R$ 400 milhdes de VGV. A operacgédo foi emitida com alienacgao fiduciaria dos
terrenos, alienacéo das quotas das SPEs dos projetos, cessao fiduciaria dos recebiveis e avais da holding e dos sécios. No segundo semestre de 2024, o devedor comegou a
apresentar sinais de deterioracdo de crédito, e a operacao foi reestruturada, resultando na substituicdo integral do incorporador, de forma a assegurar a entrega dos

empreendimentos e melhorar a governanga dos projetos.

Em relagdo aos 6 projetos originais, a situacado atual apresenta 1 projeto entregue, 4 projetos em reta final de obras e conclusdo de habite-se e 1 projeto com conclusao
programada para o segundo semestre de 2026. O time de gestdo acompanha de perto o andamento das obras, a evolugcao das vendas e os recebiveis das unidades vendidas,

e os dados de evolugao de obras e vendas dos projetos seguem individualizados abaixo. Até o momento, ndo é esperada perda de capital aportado (principal).

Projeto Percentual de Vendas Percentual de Obra
Kansas 73% 100%
Piassanguaba 71% 99%

Dona Elisa 25% 96%
Teviot 50% 100%
LaPlace 76% 98%
Itavera 47% 61%




Novas Operacoes PATRIA

CRI Premoago — Série CDI

Trata-se de operacgao de crédito com lastro em notas comerciais para financiamento a construgao do empreendimento logistico CIC Log, localizado em Curitiba/PR, pela
Premoacgo Construtora, com contrato de locagao ja firmado junto ao Mercado Livre. A operagdo conta com as seguintes garantias: alienacao fiduciaria superveniente de

terreno onde sera construido o empreendimento, alienacao fiduciaria das cotas da SPE detentora do imével, cesséo fiduciaria dos recebiveis, aval dos socios e fundo de
reserva.



Watchlist

CRI Verticale

Resumo: Os CRI Verticale e Verticale Série |l sdo operacdes de crédito para financiamento a obra de
projeto de incorporagao residencial, localizado em Caieiras/SP, desenvolvido pela incorporadora Verticale. O
projeto de incorporagéo foi langado em agosto de 2023 e conta com 25 unidades de 160 metros quadrados
cada. A Verticale possui mais de 10 anos de atuagdo no mercado imobiliario, com vasta experiéncia na
incorporagcdo de empreendimentos na regido metropolitana de S&o Paulo/SP. A operagédo conta com as
seguintes garantias: alienagéo fiduciaria de imovel, alienagao fiduciaria das quotas da SPE, cesséo fiduciaria
de recebiveis e aval dos sécios. A operagdo ainda conta com uma série corporativa com garantias em
terrenos na regido de Francisco Morato/SP, sendo certo que as garantias das duas séries sdo

compartilhadas.

AtualizagaoSet/26: Em fungéo da reestruturagéo da operagao, atualmente em curso, o time de gestao esta
seguindo com as seguintes frentes: realizagdo de diagndstico, por terceiro independente, sobre custos e
prazos a incorrer para finalizagdo das obras, substituicdo de agente de medigédo de obra, que sera inclusive

responsavel pela pagadoria dos custos incorridos no empreendimento, e inclusdo de garantias adicionais

para equalizar o aporte adicional de recursos necessarios para o andamento das obras.

PATRIA

CRI RKM

Resumo: Os CRI RKM (séries Sr. e Subordinada) sdo operag¢des de crédito de unidades em
estoque de empreendimento residencial recém entregue, com Habite-se emitido, em Nova
Lima/MG, da RKM, construtora e incorporadora com foco no desenvolvimento de alto padrao
e mais de 30 anos de operagéo na regido metropolitana de Belo Horizonte/MG. A operagéo
conta com as seguintes garantias: alienagéo fiduciaria dos imoveis, alienacéo fiduciaria de
quotas da SPE que detém o empreendimento, cessao fiduciaria dos recebiveis, aval dos
sécios e fundo de reserva. A empresa tem enfrentado situagdo bastante restrita de liquidez,
de modo que os pagamentos mensais, a titulo de juros e amortizacdo, sdo cobertos
diretamente pelos recebiveis oriundos das vendas das unidades em estoque. Dessa forma, o
foco do time de gestdo tem sido em conseguir estabelecer um ritmo de vendas acelerado,
sendo certo que a operagao conta apenas com 1 unidade em estoque atualmente de um total
de 23 unidades alienadas originalmente na operagéo. Adicionalmente, apds alinhamento com
o0 administrador do Fundo, optou-se por realizar o stop accrual do papel na carteira, de modo

que todo o recurso recebido pelo fundo amortiza o PU custo da operagéo.

Montante Taxa de Taxa de Taxa Prazo
MTM Segmento Emissor Coédigo B3 Indexador Emissdio Aquisicdo MTM Médio Vencimento LTV Garantias*
(RS mm) (a.a.) (a.a.) (a.a.)
1,6% Financ. 1 gp Opea 2312409752 cDI 5,0% 5,8% 5,1% 0,19 dez-26 Em AFI, CFR, FR
Construgao reviséo
Financ. Em
0,3% - SP Opea 2312409740 CDiI 7,8% 5,8% 7,9% 1,01 dez-28 L AFl, CFR, FR
Construgéo reviséo
0,9% Estoque MG Canal 25D1975275 CDiI 5,0% 5,0% 5,2% 2,01 mar-29 re\lfir;éo AFIl, CFR, AVS, FR
0,3% Estoque MG Canal 25D1979066 CDiI 6,0% 6,0% 6,2% 1,99 mar-29 re\lfir;éo AFIl, CFR, AVS, FR

* Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui).
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Watchlist PATRIA

CRI Tarjab Carindas

Resumo: O CRI Tarjab Carinas € uma operacgéo de crédito para desenvolvimento de empreendimento residencial de alto padréo no bairro de Moema, em Sao Paulo/SP, pela incorporadora
Tarjab. A operagdo conta com as seguintes garantias: alienagao fiduciaria do imoével, alienagéo fiduciaria das cotas da SPE que detém o projeto, cessao fiduciaria dos recebiveis atuais e
futuros do empreendimento, aval da holding e dos sécios e fundo de reservas. A empresa esta em um momento de situagao restritiva de liquidez, mas tem concentrado esforgos na redugao
de seu endividamento, com foco na aceleragédo das vendas e na diminui¢gdo de seus custos operacionais, além de diversificagdo do setor de atuagao, assumindo obras de incorporagéo de
empresas terceiras. Isso posto, o time de gestdo tem monitorado de perto a saude financeira da companhia, de forma a minimizar impactos negativos na operagao. O inicio das obras do
empreendimento esta programado para o final de 2026.

AtualizagcaoSet/26: A gestao considera a possibilidade de ajustes na marcagao da operagéo, em linha com a evolugao recente da situacao financeira da companhia e com os movimentos

observados em operagdes similares. Adicionalmente, a gestdo conduz tratativas para a alienagéo definitiva da posigdo, buscando capturar a melhor relagédo entre risco e retorno para os

cotistas no longo prazo.

Montante Taxa de Taxa de Taxa Prazo
MTM %/PL Segmento UF Emissor CoédigoB3 Indexador Emisséio Aquisicdo MTM Médio Vencimento LTV Garantias*
GSIN) (a.a.) (a.a.) (a.a.)
1,5% Financ. SP Vert 25C3605700 cDI 6,0% 6,0% 6,0% 1,98 mar-29 EM | AFI, CFR, AVS, FR
Construgédo reviséo
1,5% Financ. SP Vert 25C3606646 CDI 3,5% 3,5% 3,5% 2,04 mar-29 EM | AFI, CFR, AVS, FR
Construgéo reviséo

* Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui).
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CRI Tarjab Altino

Resumo: O CRI Tarjab Altino € uma operagao de crédito com a incorporadora Tarjab para financiamento a aquisicdo de terreno e obra de projeto de incorporagao residencial localizado na
Vila Mariana, em S&o Paulo/SP, que se encontra em fase inicial de obras. A operagdo tem como garantias alienagéo fiduciaria do empreendimento alvo, alienagéo fiduciaria de cotas da
SPE detentora do empreendimento alvo, aval da holding e dos principais s6cios e fundo de reserva, além de alienacao fiduciaria de apartamentos em Sao Paulo/SP como garantias
adicionais. A restricao de liquidez e o custo da obra acima do orgamento elevaram a exposi¢ao de caixa e pressionaram os indicadores. Dessa forma, o time de gestdo tem monitorado de

perto ndo so a evolugado do cronograma fisico-financeiro das obras, como também a saude financeira da companhia, de forma a minimizar impactos negativos na operagao.

Atualizagao Set/26: A gestado esta conduzindo tratativas para a alienagao definitiva da posi¢cao, buscando capturar a melhor relagéo entre risco e retorno para os cotistas no longo prazo.

Montante Taxade Taxa de Prazo
MTM %/PL Segmento UF Emissor CddigoB3 Indexador Emisséo Aquisi¢dio Médio Vencimento LTV Garantias*
GSIN) (a.a.) (a.a.)
1,6% Financ. SP Opea 24D3057217 cDI 4,9% 4,9% 28,6% 1,34 abr-28 EM | AFI, CFR, AVS, FR
Construgdo reviséo
0,8% Financ. SP Opea 24D3057166 cDI 5,2% 5,7% 29,1% 1,34 abr-28 EM | AFI, CFR, AVS, FR
Construgéo reviséo

* Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui).
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CRI Landsol CRI Tarjab Lauto

Resumo: O CRI Landsol é uma operagao de antecipagéo de recebiveis e estoque ligados a oito loteamentos no Resumo: O CRI Tarjab Lauto ¢ uma operagéo de crédito para financiamento a obra e
interior do estado de S&o Paulo/SP, sendo seis projetos performados e dois em fase de entrega de obra. A antecipacdo de resultado para incorporacéo de projeto residencial localizado no bairro da
emisséo € lastreada em uma debénture emitida pela loteadora Cemara, companhia que atua majoritariamente Vila Mariana, em S&o Paulo/SP, desenvolvido pela incorporadora Tarjab, especializada
no interior do estado de S&o Paulo. A operagédo foi estruturada de modo a contar com as seguintes garantias: em empreendimentos de médio porte na regido. A operagdo foi estruturada com as
alienagao fiduciaria de quotas, cessao fiduciaria de futuros recebiveis e fundos de reserva e despesas, além de seguintes garantias: alienagdo fiduciaria do terreno, alienagéo fiduciaria de quotas da
critérios minimos relacionados a estrutura de governanca e de organizagéo societaria, o que nao foi cumprido SPE, cesséo fiduciaria dos direitos creditérios, aval da Holding e Sdcios e fundos de
em sua integralidade. Adicionalmente, no portfolio de obras da companhia, ha outras seis obras langadas e reserva e despesas. A obra esta concluida, e o estoque, 100% vendido. Também n&o ha
inacabadas, culminando em risco de indenizag&o além do préprio risco reputacional relacionado a companhia e valores a receber desse projeto. Em relacdo ao saldo devedor remanescente na
aos empreendimentos. Dessa forma, optou-se por seguir com a reestruturagdo da operagdo, em conjunto com operagdo, de R$ 2,6 milhdes, o time de gestdo tem engajado em tratativas com a
outros CRIs da companhia, de modo a alienar o controle acionario dos projetos apds anuéncia dos sdcios a companbhia visando alternativas a sua quitag&o.

parceiro desenvolvedor com histérico de atuagéo e entrega em operagdes em estresse.

Montante Taxade Taxa de

MTM %/PL Segmento UF Emissor CoédigoB3 Indexador Emisséio Aquisi¢dio ;gcélzig Vencimento LTV Garantias*
(RS mm) (a.a.) (a.a.)
0,4% Loteamento SP Opea 22H1582777 IPCA 9,8% 9,5% 11,7% 2,61 ago-32 re\lfir;éo AFQ, CFR, FR
Financ. Em
0,1% ~ SP Opea 23K1697617 CDI 5,5% 5,0% 5,6% 0,08 out-26 - AFl, CFR, AVS, FR
Construgao revisao

* Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui).
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Liquidez e Passivo PATRIA

Liquidez

NUmero de Cotistas (em mihares)

8,0

= 140 ‘?é
=270 120 5
i 3
— 6,0 ‘ o}
ke W 100 £
§ 50 | I
3 \ 80
2 49 l 60
> 3,0
O
1,0 20
0 0 I wondis N\ 0
’ (@] (@] o o — ~ AN AN ™ ™ < < (9] (e} (o]
T g g g g g qd
8 5 585 85 85 8 5 58 5 58 5 5
[ (@) [ o [ (@) [ (@) © (@) [ o © (@) ©
mmm \/olume Diario (R$) —Preco (R$)
SET-26 2026 12 Meses (u\'.j L(N.) ‘L{'.) g g g g g g g g g
E 3 o 5 o g o © S 35 9 W
ADTV (R$ milhdes) 3,3 4,9 4,9 ° ¢ ©- = = & © E = c @
Giro 3,3% 39,3% 51,4%

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). Fonte: Economatica.
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Deliberagoes das Assembleias do Més PATRIA

Conclusao da
Assembleia

Cédigo B3 # de Matérias Voto Proferido Resultado

25D1979066
11-set-26 CRIRKM 25D1975275 2 Aprovar Todas Aprovadas

. 23L2409752
17-set-26 CRI Verticale 2312409740 1 Aprovar Todas Aprovadas

22-set-26 CRI Dall 26F3253367 4 Aprovar Todas Aprovadas

23-set-26 CRI Baroneza e Jardim Europa 25C2992007 1 Aprovar Todas Aprovadas

26B2617501
22G1401749
22H2625804
24-set-26 CRI Tael 22H2625803 3 Aprovar Todas Aprovadas
24D3680472
24D3680473
24D3680474



PATRIA

ANexos



somos o PATRIA

Gestora lider em Investimentos
alternativos, com atuacgado global
em 4 continentes.

+de 38 aNos
de atuacdo em alternativos

+ de RS 322 Bl sob gestdo

Real Estate

Uma das maiores gestoras de investimentos
alternativos da América Latina

Fonte: Patria.

Maior gestora independente de
Flls do Brasil

+30 FllIs listados na B3,
3 Flls negociados em ambiente CETIP,
além de fundos exclusivos

'} Acesse para mais informagdes:
patria.com
realestate.patria.com

[RS 37 bilhées sob gestéio }

25



C /patria-investments-brasil
- siga o - in

Pafr'.a \b @patricinvestments
. . | 2 @patriginvestments
NasRedes

realestate.patria.com )

Este material foi preparado pelo Patria Investimentos ("Patria"), tem carater meramente informativo e foi desenvolvido para uso exclusivo dos cotistas e/ou potenciais, dos Fundos Imobiliarios geridos pelo Patria para fins de informacdo sobre as perspectivas e analises efetuadas pela area de gestdo dos Fundos mencionados. Este material
nao deve ser entendido como analise de valor mobiliario, material promocional, solicitagdo de compra ou venda, oferta ou recomendacgédo de qualquer ativo financeiro ou investimento ou sugestao de alocagao ou adogao de estratégias por parte dos destinatarios. As informacdes se referem as datas mencionadas e néo serdo atualizadas.
Este material foi preparado com base em informagdes publicas, dados desenvolvidos internamente e outras fontes externas. O Patria ndo garante a veracidade e integridade das informacdes e dos dados, tampouco garante que estejam livres de erros ou omissdes. Os cenarios e as visdes apresentadas podem néo se refletir nas estratégias
de outros Fundos e carteiras geridas pelo Patria. Este material apresenta projecdes de retorno, andlises e cenarios feitos com base em determinadas premissas. Ainda que o Patria acredite que essas premissas sejam razoaveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou validas em condi¢des de mercado no futuro ou, ainda, que
todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinagdo dessas projecdes, andlises e cenarios. Projegdes néo significam retornos futuros. Os retornos projetados, as analises, os cenarios e as premissas se baseiam nas condigdes de mercado e em cenarios econdmicos correntes e passados, que podem variar
significativamente no futuro. As analises aqui apresentadas nao pretendem conter todas as informagdes relevantes e, dessa forma, representam uma viséo limitada do mercado. O Produto apresentado pode ser considerado “Produto Complexo”, nos termos da regulamentagédo em vigor, o qual podera apresentar futuramente dificuldades na
determinago de seu valor e/ou baixa liquidez. A medida que estes materiais contiverem declaragdes sobre o futuro, essas declarages irdo referir-se a perspectivas futuras e estaréo sujeitas a uma série de riscos e incertezas, nao constituindo garantia de resultado/desempenho futuro. O Patria n&o se responsabiliza por danos oriundos de
erros, omissoes ou alteragdes nos fatores de mercado. A rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada nao € liquida de impostos. Fundos de investimento ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos
(FGC). Antes de realizar qualquer investimento, o cliente ou potencial cliente devera se atentar aos relacionamentos e agentes envolvidos na estruturagdo e/ou distribuicdo do produto de investimento, assim como aos fatores de risco e potenciais conflitos de interesse descritos nos materiais oficiais. Tal responsabilidade de verificagéo e
ciéncia recai exclusivamente sobre tal cliente ou potencial cliente. Leia o Regulamento antes de investir, em especial a segao fatores de risco. E vedada a cépia, distribuigdo ou reprodugéo total ou parcial deste material sem a prévia e expressa concordancia do Patria. ESTA PUBLICIDADE SEGUE O CODIGO ANBIMA DE REGULAGAO E
MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRAGAO DE RECURSOS DE TERCEIROS. A VINCULAGAO DO SELO NAO IMPLICA POR PARTE DA ANBIMA GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES.


https://realestate.patria.com/midia/
https://www.youtube.com/@patriainvestments
https://www.linkedin.com/company/patriainvestments-brasil/posts/?feedView=all
https://www.instagram.com/patriainvestments/
https://open.spotify.com/user/82atshag8r9ri5f2156gqioci?si=3649aa636b6c4800&nd=1&dlsi=c2256d1aa1074dc5
https://www.linkedin.com/company/patriainvestments-brasil/posts/?feedView=all
https://www.instagram.com/patriainvestments/
https://www.youtube.com/@patriainvestments
https://www.deezer.com/show/3172492?utm_campaign=clipboard-generic&utm_source=user_sharing&utm_content=talk_show-3172492&deferredFl=1
https://podcasts.apple.com/br/podcast/patria-investimentos/id1596976339
https://music.youtube.com/podcast/uVAsKevifcY
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