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Informacodes Gerais PSECT1 PATRIA

Objetivo do Fundo Inicio das Atividades Gestor*
O Fundo tem como objetivo aplicar, primordialmente, Fevereiro 2020 Patria - VBI Securities Ltda.
em cotas de outros fundos de investimento imobiliario e Cédlgo de Negooiagdo Adminis’rmdor e ESCI’iTUI’CIdOI’*

complementarmente, em: (i) agdes ou cotas de

PSEC11 Apex Group Distribuidora de Titulos e
sociedades, (ii) cotas de fundos de investimento em Valores Mobiliarios S.A.
participagdes ou de fundos de investimento em agdes CNP\J L. N *
A o Taxa de Administracdo Total
(iii) certificados de recebiveis imobiliarios e cotas de 35.507.457/0001-71
fundos de investimento em direitos creditérios; (iv) letras " 0,925% a.a. sobre o Valor de Mercado do
o o Cotas Emitidas Fundo
hipotecarias, (v) letras de crédito imobiliario e (vi) letras
imobiliarias garantidas, desde que todos estes fundos e 18.399.378 Taxa de Performance*
veiculos de investimento tenham como propésito unico Prazo 20% dos rendimentos que superarem
atividades permitidas aos fundos imobiliarios. a variagao positiva do IFIX

Indeterminado

PUblico Alvo

Investidores em geral

Tipo Anbima

Para mais informagées, clique aqui Papel Fundos Gestao Ativa

e acesse o0 Regulamento do Fundo

Clique aqui para acessar nossas politicas

Acesse a cota didria do Fundo -}

- Fale com o time de Relagoes
Cadastre-se no mailing » com Investidores de RE -}


https://realestate.patria.com/midia/
https://realestate.patria.com/glossario/
https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/fa7ba471-dc41-49d0-a2cc-61876ae9bda4/1dbf8385-b5e4-edc7-9c24-cb026974d730?origin=1
https://realestate.patria.com/contato/cadastre-se-no-mailing/
mailto:%20ri.re@patria.com
https://realestate.patria.com/regulatorios/politicas/
https://realestate.patria.com/papel/rvbi11/

PATRIA

AGE | Consulta Formal | Consolidagéio

PSEC

Patria Securities FlI

Em 30 de setembro, foi convocada Assembleia Geral Extraordinaria para deliberar sobre a proposta de venda da
totalidade dos ativos do PSEC11 ao RBRX11, seguida da liquidagcdo do PSEC11. A operagéo prevé a alienagéao

integral dos ativos da carteira, com amortizagao aos cotistas realizada em dinheiro e/ou em cotas do RBRX11.

A votacao ficara aberta até 21 de outubro. Nao deixe de participar desta importante deliberagcéo para o futuro do
Fundo. Em caso de duvidas sobre a proposta ou sobre o processo de votagédo, nossa equipe de Relagdes com

Investidores permanece a disposicao pelo e-mail falecomri.re@patria.com.

Para mais informacdes sobre a AGE, consulte os documentos da Carta Consulta e da Proposta do Administrador.
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Consolidacdo das Carteiras dos Fundos de Multiestratégia PATRIA

Proposta de consolidagdo das carteiras dos 2 fundos

de Multiestratégia do Patria Real Estate

'} Deliberacéo sobre a consolidacdo na AGE

« Aprovar a dissolucdo e liquidacdo do Fundo,

mediante a prévia aliena¢do da totalidade dos
ativos infegrantes de sua carteira ao RBRX

RBRX com amortizagdo em dinheiro e/ou em cotas do

PL de RS 2,6 Bi RBRX
apds consolidagdo’

Movimento estratégico que consolida o RBRX como a maior

plataforma multiestratégia do Brasil

Data base: 31 de agosto de 2026. (1) Considera impacto de impostos
OS DISCLAIMERS DEVEM SER LIDOS EM CONJUNTO DAS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE MATERIAL




Resumo do Cendrio de PATRIA

Performance Setorial do IFIX* Em setembro, os fundos imobilidrios recuaram pelo quinto més consecutivo, com o IFIX em -0,2%. O

desempenho ficou aquém do Ibovespa, que encerrou 0 més com alta de 5%. Entre os fatores que direcionaram os

_ ativos de risco no més, destaca-se o aumento de volatilidade provocado pela agenda politica local.

IFIX 149.544 0.87 No cenario externo, o conflito entre EUA e Ird segue em curso e o petroleo fechou o més acima de US$

IFIX - Office 14.536 0,76 / 95/barril, mantendo a pressao sobre os bancos centrais. O Federal Reserve elevou os juros em setembro, em
IFIX - Logistica 32.610 0,89
IFIX - Shopping 18.933 0,86
IFIX - CRIs 53.132 0,93
IFIX - FOFs 14.654 0,85

IFIX - Renda Urbana 4 10.214 0,82
IFIX - Outros 6 5.464 0.76 econdmico do proximo governo ocuparam o centro do debate. A eleicdo, realizada em 4 de outubro, levou a uma

linha com o discurso mais duro adotado por seus membros ao longo dos ultimos meses, reforgando o ambiente de

cautela para os ativos de risco globais.

No cenario local, com a proximidade das eleicbes nacionais, a trajetéria da divida publica e os planos fiscal e

reprecificagao generalizada dos ativos locais, com o Ibovespa avancando 8%, o real se valorizando 4,6% frente

Performance Setorial Ponderada do IFIX*

ao dolar e os juros futuros recuando 133 bps. Em setembro, o Copom reduziu a Selic para 13,75% a.a.,
“_ acumulando 125 bps de flexibilizagao no ciclo de cortes de 2026, mas reiterou cautela diante das expectativas
01% |

de inflacdo ainda desancoradas.
0,1% |

03%  00% | Os setores do IFIX apresentaram desempenho misto. Office (+1,4%), Logistica (+0,6%) e Shopping (+0,8%)
tiveram performance positiva, enquanto os fundos de Crédito (-0,8%), Renda Urbana (-3,1%) e Outros (-1,3%)

_0’2%__1"/_ 7 registraram queda no periodo. O IFIX encerrou setembro negociando a 0,9x o valor patrimonial, com volume
-0,1%  -0,2%
médio diario acima de R$ 350 milhdes, refletindo uma recuperacgéo parcial do apetite dos investidores frente aos

Office Logistica Shop/ CRIs FOFs Renda Outros Total L. .
Varejo Ui IFIX niveis observados nos meses anteriores.

*Termos e definicdes no glossario (clique aqui). Fonte: Patria e Economatica.


https://realestate.patria.com/glossario/

Resumo da Estratégia (1/2) PATRIA

O Fundo busca investir em 3 estratégias diferentes:

/il OPORTUNISTICO

‘ GANHO DE CAPITAL

[ | Captura de assimetrias de mercado EEETT EeREE R e SRR
OBJETIVO: OBJETIVO:
Renda com retornos recorrentes, previsiveis e de Meio-termo entre as estratégias de Carrego e Teses de desenvolvimento “Curva J” com forte
menor volatilidade: a base dos dividendos do Ganho de Capital, conciliando retornos recorrentes desembolso inicial e retorno concentrado na
fundo. com possibilidade de ganho de capital na saida saida, gerando resultados extraordinarios
PRINCIPAIS VEICULOS: PRINCIPAIS VEICULOS:
CRIs, Flls, Titulos Publicos, Caixa Flls, Imoéveis, Agdes Fll, SPE, Imbveis
EXEMPLOS: EXEMPLOS:
= CRIDall: operagéao de financiamento a = TEPP11: fundo imobiliario de escritérios, listado = FIl Nova I: fundo para desenvolvimento de
construgdo com retorno recorrente mensal com em bolsa, com Dividend Yield médio de 11-12% condominio residencial de casas para
taxa de CDI + 4,5% . . o . funcionarios da Vale no Canaa dos Carajas (PA)
= Prime Hotels FllI: fundo imobiliario private
= FIl Estoque Centro-Oeste: operacao estruturada placement contendo quartos de hotel gerando
para aquisi¢ao de unidades em estoque, com receita por diarias e potencial de venda futura
resultado recorrente de CDI +3,5% dos quartos

D
<4— Maior recorréncia | Menor retorno Menor recorréncia | Maior retorno —



Resumo da Estratégia (2/2) PATRIA

Ao longo dos ultimos meses, temos trabalhado na reorganizagado da plataforma de fundos multiestratégia sob gestdo do Patria, avaliando um movimento de consolidagao entre

o RBRX e o PSEC. Ambos os fundos vém convergindo para uma mesma dire¢cao de portfdlio: uma alocagédo de aproximadamente 50% em ativos que gerem uma renda recorrente para o
fundo, como CRIs e titulos publicos, complementada por uma parcela de cerca de 20% em ativos de ganho de capital (com retorno em “curva J”) e de 20% a 30% em estratégias

oportunisticas, seja no mercado secundario, ou em originagao primaria com ganhos incrementais.

Retorno no Tempo Recorréncia do Retorno
Atual Objetivo

Retorno

Resultado Extraordinario

Carrego

Carrego = Oportunistico = Ganho de Capital

Tempo Resultado Recorrente

*Termos e definigdes no glossario (clique aqui).


https://realestate.patria.com/glossario/
https://realestate.patria.com/glossario/

Resumo PSECT

R$ 1.292,8 milhdes  R$ 70,26/cota

R$ 940,6 milhoes R$ 51,12/cota

Fll (% do PL) 65,9% R$ 852,3 milhdes
CRI (% do PL) 24,8% R$ 321,1 milhdes

Imoéveis (% do PL) - -

SPE (% do PL) - -
Caixa Liquido (% do PL) 9,2% R$ 119,4 milhdes

Volume Médio Didrio Rendimento Reserva NOmero de
Negociado no Més por Cota Acumulada Cotistas

R$ 1,3 milhdes R$ 0,60 R$ 0,06/cota 79.431

PATRIA

COMENTARIO DA GESTAO

Em setembro, o Fundo apresentou resultado recorrente (FFO) de R$ 0,54/cota. Os rendimentos
de Flis contribuiram com R$ 0,35/cota (ante R$ 0,41/cota em agosto). Os investimentos em
CRIs contribuiram com R$ 0,18/cota de juros e corregdao monetaria (ante R$ 0,19/cota em
agosto), refletindo a menor variagdo do CDI e do IPCA dos ultimos meses sobre a parcela
indexada a esses indices. As aplicagbes de caixa geraram R$ 0,06/cota (ante R$ 0,07/cota) e
as despesas recorrentes foram de R$ 0,04/cota. O resultado foi impactado
extraordinariamente, de forma negativa, em R$ 0,02/cota pela venda de Flls para o
rebalanceamento da carteira. Com isso, o resultado final do més foi de R$ 0,52/cota. O Fundo
manteve a distribuicdo de R$ 0,60/cota, utilizando R$ 0,08/cota da reserva de resultados,
que encerrou setembro em R$ 0,06/cota. Dessa forma, mantendo-se em linha com o guidance

apresentado para o 3T26.

Seguimos reduzindo a exposi¢cdo a estratégia oportunistica por meio da venda gradual de
Flls: em setembro, ela correspondeu a 42,4% do PL (42,8% em agosto), enquanto a estratégia de
carrego avangou para 51,6% (51,2% em agosto). O patrimdnio liquido voltou a crescer em
setembro, encerrando o més em R$ 1.292,8 milhdes (R$ 70,26/cota), alta de R$ 1,2 milhdo
(+0,09%) em relagédo a agosto (R$ 1.291,6 milhdes; R$ 70,20/cota), em razdo do aumento do

MTM de CRIs, em especial, o Galleria A Meza (+R$ 1,0 milh&o).



Resumo PSECT PATRIA

Na carteira de Flls, o Fundo encerrou a posigdo em CNES11 e reduziu as exposigdes em ALZC11, ZAVC11, ZAVI11, HREC11, IBCR11, MGHT11 e INDE11, totalizando cerca de
R$ 2 milhdes em desinvestimentos no més. Dado o momento de mercado e a insegurancga do cenario nacional, o volume de vendas foi menor que o dos meses anteriores.
Com isso, a carteira encerrou setembro com 68 posi¢goes, ante 69 em agosto e 118 no inicio do processo, avangando em dire¢cao a meta de 40 a 50 posi¢oes ao final do
ano. Na frente de crédito, o Fundo alocou R$ 2,3 milhes no CRI Barzel | (varejo; IPCA + 9,8% a.a.) e ampliou a exposicdo em R$ 4,1 milhdes no CRI Gav Jeri (IPCA + 11,00%
a.a.) e em R$ 9,0 milhdes no CRI Cone Refri (IPCA + 11,50% a.a.).

Setembro marcou o terceiro més de aplicagdo do guidance de distribuicdo de R$ 0,60/cota, patamar que projetamos manter também para o préximo més'.O Fundo
encerrou setembro com R$ 119,4 milh6es em caixa liquido (9,2% do PL), montante formado principalmente apds a alienagdo da posicdo em TRXF11 e que permanece
disponivel para alocagao em novos CRIs e oportunidades de ganho de capital. Para outubro, esta previsto um aporte no Fundo de Desenvolvimento Logistico, investimento
que devera representar um importante vetor da estratégia de ganho de capital nos proximos trimestres. Apds a conclusédo da operacgéo, apresentaremos mais detalhes sobre a tese
e suas perspectivas de retorno.

Com as oscilagdes de mercado de curto prazo, devido aos resultados de primeiro turno e expectativas para o segundo turno, devemos realizar movimentos taticos de curto prazo
de maneira pontual, buscando capturar oportunidades geradas pelos ajustes de precos no mercado secundario. Entretanto, nossa estratégia macro de portfélio segue inalterada,
com alocagao de pelo menos 50% em Carrego e continua evolugéo do FFO, assim como novos investimentos em teses de Ganho de Capital.

Conforme informado, em 30 de setembro, foi convocada a AGE para deliberar sobre a proposta de venda da totalidade dos ativos do PSEC11 ao RBRX11, seguida da liquidagao
do Fundo, com amortizagdo aos cotistas em dinheiro e/ou em cotas do RBRX11. Este € um marco relevante na trajetoria da estratégia e estamos confiantes com as chances de

aprovagao da assembleia.

J

*Termos e definigdes no glossario (cligue aqui). Fonte: Patria e Economatica.
'Guidance sujeito a alterages conforme condigdes de mercado, ndo constituindo garantia de rentabilidade futura
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Performance PATRIA

200 . . .
Ativo Més 2026 Desde o inicio Desde o inicio
180 (Acumulado) (a.a.)
160
140 @ PSEC11! 0,5% -13,1% 5,5% 0,8%
120
100 PSEC11 Cota o 1400 o o
[ ] PL Ajustada? 0,9% 1,0% 34,8% 4,6%
80
60
40
o o — — N N ™ ™ < < To) 0 © ©
N N o SN N N N N N N I3 N N N
> o > o > o > o > o > o > o
o = o = QL = QL = QL = Q£ = QL o
h © h © © © © © @® @ IFIX -0,2% -0,5% 22,8% 3,2%

Distribuigdes (R$/Cota) Média 12M | R$ 0,62 Dividend Yield*

mmm Dividend Yield anualizado (sobre a cota patrimonial)
Dividend Yield anualizado (sobre a cota de fechamento)

13,9% 133% 140% 141%
IIIIIIIIIIII liiiiimmnm i ...

out-25 nov-25 dez-25 jan-26 fev-26 mar-26 abr-26 mai-26 jun-26 jul-26 ago-26 set-26

out-25 nov-25 dez-25 jan-26 fev-26 mar-26 abr-26 mai-26 jun-26 jul-26 ago-26 set-26

Termos e definigdes no glossario (cligue aqui). "Valor da cota ajustada por rendimento, considera também reinvestimentos. Os indicadores dos graficos consideram a metodologia da base 100 desde o inicio das negociagdes das cotas do Fundo em bolsa
2Valor da cota patrimonial ajustada por rendimento. Fonte: Patria e Economatica.
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Resultado

Demonstracdo de Resultado (RS)

Receita Imobiliaria

Rendimentos com FlI

Juros e Correcéo Monetaria (CRI)
Receita Financeira
Despesas recorrentes
Resultado Recorrente (FFO)
Receita Extraordinaria®

Venda de Imovel

Venda de FlI

Venda de CRI

Despesas nao recorrentes
Resultado Final
Resultado Distribuido

Reserva Final

9.696.427
6.367.574
3.328.853
1.029.924
(776.113)
9.950.238
(435.478)
0
(444.219)
8.741
0
9.514.760
11.039.627

1.094.021

0,53
0,35
0,18
0,06

(0,04)
0,54

(0,02)
0,00

(0,02)
0,00
0,00
0,52
0,60

0,06

106.709.796
75.710.641
30.999.156

7.458.055

(8.035.011)

106.132.840
(6.634.975)

0
(8.268.399)
1.660.936
(27.511)
99.497.865
99.356.641

21.981.323

Clique Aqui para mais

informacgdes sobre o Fundo

SET-26 R$/COTA ACUM. 2026 ACUM. 12M

141.932.056
108.716.017
33.216.039
9.199.343
(10.396.853)
140.734.546
(4.780.109)
0
(7.030.550)
2.414.835
(164.395)
135.954.437
136.155.397

23.058.583

wp

PATRIA

Resultado do Fundo* (R$/cota)

0,06 0,08
053 [N wessm 054
(0,04) (0,02)
Receita Receita Despesas FFO Extraordinario Reserva Resultado
Imobiliaria Financeira Distribuido

Movimentag¢do da Reserva Acumulada (R$/cota)

out-25 nov-25 dez-25 jan-26 fev-26 mar-26 abr-26 mai-26 jun-26 jul-26 ago-26 set-26

Reserva Acumulada = = Resultado Distribuido

Resultado Distribuivel

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). 'Receita Extraordinaria pode contemplar multa de pré-pagamento e venda de ativos com agio ou desagio.
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Resumo da Carteira

Alocacdo por Estratégia (% PL)

Alocagdo por Veiculo (% PL)

*Termos e definigdes no glossario (clique aqui).

Carrego

m Oportunistico

® Ganho de Capital

mFl

CRI

H |movel

SPE

E Caixa

NUmeros por Estratégia

Fll

CRI

Imovel

SPE

Caixa

226,8
17,5%

321,1
24,84%

119,4
9,2%

Oportunistico

58
#Ativos

R$ 547,9

milhoes

9,6%
Dividend Yield

Oportunistico

547,9
42,4%

PATRIA

Ganho de Capital

#Ativos

R$ 77,6

milhoes

24,5% a.a.
TIR esperada

Ganho de Capital
77,6
6,0%
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Carteira de Ativos | PATRIA

Distribui¢cdo por CRI

Alocagdo por Veiculo (% PL)

da estratégia de carrego CRI Parque CRI

CRI Cabreuva, | daCidade | Embraed -
1,1% 1ll, 0,8% Alaia, 0,7%
mFll . CRI CRI Plano
F_” Patria Melhorame Plano,
CRI Oportunidades Feeder, ) » | Jeri, 0,7% | ntos, 0,6% 0,6%
CVPAR, 4,1% 3,5% CRI Cone Refri, CRI Dall, 2,3% CRI
Tt 3,1% Carrefour CtI:RI_
’ 1r90/° F"Drimzlya
SEPE
; Outros abaixo
® [movel CRI MOS W Stnor 83 de 0,3%; 3,3%

0,4%

Jardins

More Crédito Imobiliario, CRI Galleria A CRI MRV Pinheiros | windsoc | S
3,9% CTA Il FII, 3,5% Meza, 2,5% FLEXIX,2,3% | II,1,3% | k,07% | oo

Distribuicdo por Segmento de CRI Alocacdio por Indexador de CRI

m |PCA
m Multiestratégia = CDI
m Financ. Construgdo PRE

m Pulverizado

Taxa Aq. Taxa MTM Prazo Médio
Logistica a.a. a.a. (Anos)
0,
Varejo CDI 2,3% 2,5% 1,1
IPCA 11,0% 11,4% 40
Outros 6 PRE 14,0% 14,2% 19

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui).
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Carteira de Ativos | Carrego (2/2) PATRIA

Alocagdio por LTV (% PL) Distribui¢cdio Geografica (% PL)

m0a50%
m51% a 65%
m66% a 75%
B76% a 85%
86% a 90%
® Em revisdo

N/A

3,1%
)1,9%
Distribuicdo por Vencimento
B 2.9% 2027
0,3%
B 2,8% 2028
| 0,1% 2029
Pulverizados

I 15.4% 2030+

*Termos e definigdes no glossario (clique aqui).
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Carteira de Ativos | Oportunistico

Alocagdo por Veiculo (% PL)
da estratégia oportunistica

mFll

Distribui¢dio por Segmento

mFundo de CRI
mLajes Corporativas
®m Shoppings
Renda Urbana
Residencial
Logistico
m Hoteis
FoF

Distribuicdo por FlI

MGRI11, 2,9%

70,3

Cota Patrimonial

Cota Mercado

TGAR11,
1,0%
. | pcipit,
PRAZO Fll, 1,6% 1,3%
VRTM11,
0 ULIVING 0,9%
PVBI11, 3,8% RBZR5I§/11, VA
o2 SSE B,
0,
SNFF11, 1,5% 1,1% RBRR11,
0,9%
PRIME HOTELS FII, GZIT11, SPAF11,
3,0% GARE11, 2,8% MCRE11, 1,6% | TVRI11, 1,3% 1,1% 0,9%

10,7%

PATRIA

Maua
Capital,
0,9%

MEZANIN
(0}
ESTRU...

VGRI11,

0.7% Outros abaixo
70

de 0,5%; 6,4%

AIEC11,
0,7%

Potencial de upside’

* 52.1%

7,5

Cota Patrimonial
Portfolio?

*Termos e definigdes no glossario (clique aqui). 'Considera a ultima cota patrimonial dos Flls do portfélio divulgada; 2Considera a valorizagéo das cotas de Fll do portfdlio aos seus valores patrimoniais assim como a valorizagao da cota de mercado do Fundo

para a sua patrimonial.
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Carteira de Ativos | Ganho de Capital

Alocagdio por Veiculo (% PL)
da estratégia de ganho de capital

mFll

Fll Nova I (5,1 % PL)

Condominio de casas em Canaa dos Carajas
(PA), destinado aos funcionarios da Vale no maior
projeto de mineragédo da empresa.

Fase: Final

Retorno Inicial Projetado:
25,0% a.a.

*Termos e definigdes no glossario (clique aqui).

Veiculo

PATRIA

1 NOVA I FlI Fll
2 INDE11 Fll
3 FIl PERMUTA LOTE 5 Fll

INDE11 (0,5 % PL)

Desenvolvimentos de 2 projetos residenciais em
areas nobres de Sao Paulo, em Moema e Jardins,
em status de aprovagéo na prefeitura

Fase: Inicial

Retorno Inicial Projetado:
IPCA + 18% a.a.

Segmento Mon?arlte
(R$ milhdes)
Residencial 51% R$ 65,6
Residencial 0,5% R$ 5,8
Residencial 0,5% R$ 6,2

Fll Permuta Lote 5 Meza (0,5 % PL)

Estrutura de permuta financeira montada para
desenvolvimento de empreendimento imobiliario
em cinco loteamentos em Campinas

Fase: Inicial

Retorno Inicial Projetado:
IPCA +15% a.a.
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Liquidez e Passivo PATRIA

Liquidez

Numero de Cotistas (em mihares)

s 120 &
2 4 100 S
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° &
@
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()
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o 4
>
2
0
o o ~— ~ Q] AN ™ ™ < <t (o) 0 ©
AN AN AN AN AN AN AN AN AN AN AN AN AN
> o6 > o > o > ¢ = o > o >
() (@) (O] (@)} () (@)] () (@)] () ()] () (@] (O]
mmm \/olume Diario (R$) —Preco (R$)
(o) (o] [Te] © (] © © © © © © ©
Set-26 2026 12 meses o Q o i o o A o o o BN o\
5 3 8 § 3 ® & ® S 3 § T
ADTV (R$ Milhdes) 1,3 2,5 2,4 °© ¢ © = < E ® E = ®
Giro 3,0% 42,4% 58,3%

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). Fonte: Economatica.
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PATRIA

ANexos



Detalhamento | Carrego (1/3) PATRIA

Montante Taxa de Taxa de

# Veiculo MTM Segmento Quantidade Regido Emissor Codigo B3 Indexador Emissao Aquisigao Il\jll;éaciziz Vencimento Garantias
(GERul) (a.a.) (a.a.)

3,1% Logistica 36.092 PE Opea  25L3506484  IPCA 1,5%  115% 11,1% 3.4 dez-30 71% AVS, AFI, AFS, CFDC

2,5% Pulverizado 30.711.646 Diversos Provincia 26F3751905 IPCA 12,0% 12,0% 11,2% 6,1 abr-41 - AFI, Apdlices de Seguro

2,3% Financ. 30.675 sc Opea  26F3253367  CDI 4,5% 45%  51% 32 jun-31 259  AFLCFDC, FR, FD, AVS,
Construgao AFS, FO

2,3% Pulverizado 30.615 Diversos Opea 26C4863993 IPCA 11,2% 11,2% 10,7% 57 jul-35 88% AFI, FR, FD

1,9% Varejo 24.940 SE Bari Sec.  25L2402882  PRE 14,0%  14,0%  142% 1,9 dez-28 70% AFI, CFRA, FS

1,3% Financ. 18.205 SP Opea 2212786958  CDI 5,0% 50%  50% 07 jun-27 e6% Al AFS CFDC,FS, FD,
Construgéo FR

1,1% Logistica 19.208 SP Vert ~ 21D0698165  IPCA 7.3% 73%  91% 3,8 mar-36 24% AFI, CFDC

0,8% Office 10.000 SP Opea  22K1202808  CDI 2,0% 20%  2,0% 1,0 nov-27 - AFI, CFDC, FR

0,7% C:r:rs‘z':(;ao 9.895 sC Virgo  25H2108710  CDI 4,0% 40%  40% 28 jul-30 26% AFS, CF, FR, AVS

0 ! Pulveriza

0,7%  Pulverizado 10.199 e Vert 2312243789  IPCA 143%  144%  136% = 2,9 dez-33 . AFI, CFR, FR

0,7% C()Fr:rs‘frz‘;ao 9.898 SP Opea  24D3160353  CDI 4,8% 4,8%  4,7% 1,4 abr-28 59% AFI, CF, FR, AVS

0,7% Logistica 8.500 CE Opea  25D5062397  IPCA 11,9%  11,9%  114% 3,3 abr-32 31% AFA, CFDC, FD, FO, FR, FJ

0,7% Multipropriedade  8.325 CE Opea  26B3785726  IPCA 11,0%  11,0%  101% 2,3 jan-33 nla  AFQ, CFR, AVS, FR, FD

0,6% Financ. 8.444 sP Opea 2110892057  IPCA 8,1% 81%  128% 20 out-31 . AFl, Coobrigagao, CFRCV,
Construgéo FD

0,6% C(l):r:rs‘tar:(éao 7.251 SP Opea  25F2921596  IPCA 8,7% 8,7%  87% 1,6 mar-30 n/a AFIl e Coobrigagéo

0,5% Financ. 11.495 AM Canal 2312111365  IPCA 13,0%  13,0% 37,8% 0,9 set-27 . AFLAFS, AFA, CFDC, FD,
Construgéo FR, FO, FS

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui).
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Detalhamento | Carrego (2/3) PATRIA

Montante Taxa de Taxa de Prazo
#c Veiculo MTM Segmento Quantidade Regido Emissor Codigo B3 Indexador| Emissao Aquisigao Médio Vencimento Garantias
(GERul)) (a.a.) (a.a.)
0,4%  Pulverizado 7.694  Diversos  Vert 2411780101  IPCA 9,0% 92%  92% 78 jan-46 46% AFI
0,4%  Pulverizado 6.166  Diversos  Opea  23F1508169  IPCA 12,4% 12%  10,4% 438 ago-35 60% AFI, CF, FR
0,4% Financ. 5.160 SP Opea  25F2919599  IPCA 8,2% 98%  88% 1,6 mar-30 24% AFI, CF, FR, AVS
Construgéo
0,4% Energia 5909 RJMA  Opea  21G0864339 IPCA 6,5% 83%  101% 3,0 ago-33 . AFEAFS, FEbCFRCV' FR,
0,3% Financ. 4000  CE,Pl HabitaSec. 20L0870667 IPCA  12,0%  195%  25% 1,9 ago-26 - AFl, CFRCV, Hipoteca,
Construgao Fianca, FR, FD

0,3%  Pulverizado 5250  Diversos  Vert 24J2922844  IPCA 9,0% 92%  89% 7.9 fev-46 24% AFI

_ DRS, AFE, AFS, AVS

9 0 0 0, _ 0 ’ ’ , ,

0,3% Energia 4.070 GO Opea  23L2510335  IPCA 13,0% 13,0%  144% 35 dez-38 82% GFRCA. FR. FO. FD
0,3% Logistica 6.429 RS Virgo ~ 22A0414381  IPCA 8,0% 104%  11,1% 43 jan-37 resirsnéo AFI, CFRCV, FR, FD
0,2% Varejo 2.094 SP/RJ Vortx  22G0282333  IPCA 8,9% 89%  58% 08 jul-27 63% AF, CF
0,2% Varejo 2.142  Diversos  Opea  23H0190135  IPCA 6,2% 9,8%  94% 1,8 ago-28 49% AFI, AFS
0,2%  Pulverizado 3.958  Diversos  Vert 2411780476  IPCA 11,5% 1,8%  114% 6,9 jan-46 53% AFI, CF, FR
0,2% Deathcare 1.944.000 RS Opea  22F1025725  CDI 3,5% 35%  58% 25 jul-33 re\'fi':éo AFI, FR, FD e AVS.
0,1% Varejo 1.910 SP Opea  24K1488063  CDI 5,0% 50%  4,9% 1,7 out-29 52%  AFI, CFR, FS, FD, FR, FL
0,1% Varejo 1.335 SP/RJ Vortx  22G0282305  IPCA 8,9% 89%  58% 08 jul-27 63% AF, CF
0,1% Deathcare 1131569 RS Opea  22F1025672  CDI 3,5% 35%  55% 27 jul-34 re\'fi’:éo AFI, FR, FD e AVS.
0,1%  Pulverizado 2250  Diversos  Vert 24J2921734  IPCA 11,5% 17%  115% 6,9 fev-46 46% AFI, CF, FR

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui).
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Detalhamento | Carrego (3/3)

#c Veiculo

Veiculo

Montante
MTM
(R$ mm)

0,1%
0,1%
0,1%
0,1%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%

0,0%

Segmento

Energia
Saude
Pulverizado
Pulverizado
Pulverizado
Deathcare

Deathcare

Financ.
Construgao

Logistica

MontanteMTM

Quantidade

1.065

5.000

3.010

665

1.545

556.000

556.000

9.897

2.300

GO

Diversos

Diversos

Regiao

SP

SP

RS

RS

SP

RS

Emissor

Caodigo B3

Virgo 23L1276227
Opea 17H0164854
Virgo 21D0779652
Habita Sec. 22J2609554
Virgo 22B0914263
Opea 22F1025727
Opea 22F1025673
Opea 2211575688
Virgo 22A0423267

Segmento

Taxa de Taxa de
Indexador Emissdo Agquisicao

(a.a) (a.a)
IPCA 19,1% 19,1%
IPCA 6,3% 6,3%
IPCA 7,5% 9,4%
CDI 5,5% 5,5%
IPCA 8,0% 8,7%
CDI 4,2% 4,6%
CDI 4,6% 4,6%
CDI 5,0% 4,9%
IPCA 10,5% 0,0%

Dividend Yield

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui).

(R$ mm)

9,2%
4,1%
3,9%
3,5%
3,5%
1,0%
0,9%
0,6%
0,1%

Multiestratégia

Multiestratégia

Multiestratégia
Estoque
Estoque
Estoque

Estoque

11,5%
11,8%
16,6%
20,4%
19,5%
23,4%
16,8%
19,9%

Taxa
MTM
(a.a)

20,3%
9,2%
9,2%
4,3%
11,3%
11,0%
11,0%
4,9%

0,0%

Prazo
Médio

3,9
0,6
3,8
0,1
4,1
2,3
2,5
0,4

10,5

Vencimento

dez-39
nov-27
jan-36
out-26
jan-37
jul-33
jul-34
jun-27

jan-37

PATRIA

Garantias

DRS, AFE, AFS, CFRA, FR

0,
80% e FS.
. AFI
- AFI, FR, FD
_ AFI, AFS, CFRCV, FR, FO,
FD
. AFI, FR, FD
Em AFI, FR, FD e AVS.
revisao
Em AFI, FR, FD e AVS.
revisao
ses  AFlAFS, CFDC, FS, FD,
FR
Em AFI, CFRCV, FR, FD
revisao
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Detalhamento | Oportunistico (1/2) PATRIA

Montante

Montante
#  Veiculo MTM Segmento Dividend Yield #  Veiculo MTM Segmento Dividend Yield

(R$ mm) (R$ mm)

3,8% Lajes Corporativas 7,6% 0,9% Logistico 8,6%

3,0% Hoteis 0,0% 0,7% Logistico 0,0%

2,9% Saude 0,0% 0,7% Lajes Corporativas 20,1%

2,8% Logistico 11,8% 0,7% Lajes Corporativas 6,3%

2,5% Lajes Corporativas 0,0% 0,7% Logistico 8,5%

1,6% Fundo de CRI 17,0% 0,7% Lajes Corporativas 25,6%

1,6% Shoppings 0,0% 0,7% Lajes Corporativas 10,8%

1,5% FoF 14,9% 0,7% Fundo de CRI 12,7%

1,3% Renda Urbana 14,3% 0,6% Fundo de CRI 16,4%

1,3% Fundo de CRI 14,5% 0,6% Fundo de CRI 16,7%

1,1% Residencial 0,0% 0,5% Fundo de CRI 16,4%

1,1% Shoppings 17,7% 0,5% Logistico 11,8%

1,0% Residencial 21,6% 0,5% Fundo de CRI 14,8%

0,9% FoF 16,0% 0,5% Fundo de CRI 19,9%

0,9% Fundo de CRI 14,4% 0,5% Shoppings 12,4%

0.9%  Shoppings 9,4% 0,5%  Fundo de CRI 16,9%
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Detalhamento | Oportunistico (2/2) PATRIA

Montante Montante
#  Veiculo MTM Segmento Dividend Yield #  Veiculo MTM Segmento Dividend Yield

(R$ mm) (R$ mm)
0,4% Fundo de CRI 14,6% 0,1% Fundo de CRI 9,8%
0,3% Logistico 4,5% 0,1% Hoteis 0,0%
0,3% Renda Urbana 7,2% 0,1% Residencial 0,0%
0,3% Logistico 11,3% 0,1% Lajes Corporativas 10,6%
0,3% FoF 17,5% 0,1% Fundo de CRI 19,8%
0,3% Residencial 12,7% 0,0% Fundo de CRI 16,8%
0,3% Residencial 0,0% 0,0% Fundo de CRI 16,3%
0,3% Renda Urbana 13,9% 0,0% Residencial 0,0%
0,3% Fundo de CRI 14,1% 0,0% Fundo de CRI 11,2%
0,2% FOF 30,7% 0,0% Lajes Corporativas 4,4%
0,2% Fundo de CRI 14,2%
0,2% Residencial 7,9%
0,2% Fundo de CRI 14,4%
0,1% Shoppings 9,2%
0,1% Fundo de CRI 15,2%

0,1% Residencial 0,0%
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Watchlist PATRIA

CRI Cortel

CRI Cortel Il (Sr. e Sub.): O CRI Cortel Il, emitido em jun/22, em 2 séries (A e B), cada uma com volume de R$ 45 milhdes, totalizando volume de emissdo de R$ 90 milhdes, sendo R$
70 milhGes em séries seniores (CDI + 3,5% a.a.) e R$ 20 milhes em séries subordinadas (CDI + 4,4% a.a.). O CRI conta com ampla cobertura de garantias, como alienag&o fiduciaria,
cessao de recebiveis e fundo de reserva. O grupo Cortel atua no mercado de deathcare desde 1971 e atualmente opera em 4 estados (SP, RJ, MG e AM) através de uma estrutura
verticalizada composta por cemitérios e planos funerarios. O grupo é o principal player de um segmento altamente fragmentado no Brasil. O Fundo possui R$ 4,7 milhdes de exposi¢do

no CRI, sendo R$ 3,5 milhdes na série sénior (0,3% do PL) e R$ 1,2 milhdo nas séries subordinadas (0,1% do PL).

Atualizagdao Set/26: Os CRIs Cortel encontram-se em processo de reestruturacdo, com o objetivo de adequar o fluxo financeiro da operacao e reforcar o pacote de garantias.

Adicionalmente, o time de gestéo esta atualmente em tratativas para venda em definitivo da posicao.

Montante MTM Segmento Quantidade Estado Emissor Cddigo B3 Indexador LEED) =t VPR TS TR L. Prazo Médio Vencimento Garantias*
(R$ mm) (a.a.) (a.a.) (a.a.)
0,2% Deathcare 1.944.000 RS Opea 22F1025725 CDI 3,5% 3,5% 5,8% 2,5 jul-33 AFI, FR, FD e AVS.
0,1% Deathcare 1.131.569 RS Opea 22F1025672 CDI 3,5% 3,5% 5,5% 2,7 jul-34 AFI, FR, FD e AVS.
0,0% Deathcare 556.000 RS Opea 22F1025727 CDI 4,2% 4,6% 11,0% 2,3 jul-33 AFI, FR, FD e AVS.
0,0% Deathcare 556.000 RS Opea 22F1025673 CDI 4,6% 4,6% 11,0% 2,5 jul-34 AFI, FR, FD e AVS.

*Termos e definigdes no glossario (clique aqui).
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Watchlist PATRIA

CRI Medabil

O CRI Medabil, emitido em 28/01/2022, tem um volume de emisséo de R$ 20,6 milhées (IPCA + 8,0% a.a.). O saldo devedor atual é de RS 11,8 milhdes, dos quais o Fundo possui R$
3,3 milhdes (0,2% do PL).

No relatério de maio/24 foi informado que: (i) a Medabil estava em recuperagao judicial, (ii) que, devido a recuperagéo judicial, a Medabil estava sem pagar aluguel, e (iii) que estavam
em curso os tramites necessarios para a liberagéo do seguro fianga da operagdo. Com relagdo aos pontos acima, atualizamos que em setembro/24 foi recebido o primeiro pagamento
da seguradora (referente aos valores acumulados em atraso até o momento) e que, desde entdo, mensalmente, foram realizados os tramites necessarios para que os novos aluguéis
em atraso fossem cobertos pela seguradora. Em novembro/25, as partes envolvidas acordaram o pagamento integral do saldo devido pela seguradora, quitando a totalidade da parte
por ela devida. Adicionalmente, foi pactuado com a devedora um desconto no valor do aluguel, com inicio em 2025 e redugao gradual ao longo de 5 anos, até a estabilizagdo nos
valores originalmente contratados.

Atualizagdo Set/26: Atualmente, a empresa encontra-se adimplente no pagamento dos aluguéis. Quanto ao CRI, informamos que a operagdao encontra-se adimplente, conforme

previsto nos documentos da operacgao.

Montante MTM Taxa Emissao Taxa Aquisicdo Taxa MTM

%PL Segmento Quantidade Estado Emissor Caodigo B3 Indexador (a.a.) (a.a.) (a.a.) Prazo Médio  Vencimento Garantias*

(R$ mm)

0,3% Logistica 6.429 RS Virgo 22A0414381 IPCA 8,0% 10,4% 11,1% 4,3 jan-37 AFl, CFRCV, FR, FD

*Termos e definigdes no glossario (clique aqui).
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somos o PATRIA

Gestora lider em Investimentos
alternativos, com atuacgado global
em 4 continentes.

+de 38 aNoOs
de atuacdo em alternativos

+ de RS 322 Bl sob gestdo

Real Estate

Uma das maiores gestoras de investimentos
alternativos da América Latina

Fonte: Patria.

Maior gestora independente de
Flls do Brasil

+30 FllIs listados na B3,
3 Flls negociados em ambiente CETIP,
além de fundos exclusivos

'} Acesse para mais informagdes:
patria.com
realestate.patria.com

[RS 37 bilhées sob gestéio }
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Este material foi preparado pelo Patria Investimentos ("Patria"), tem carater meramente informativo e foi desenvolvido para uso exclusivo dos cotistas e/ou potenciais, dos Fundos Imobiliarios geridos pelo Patria para fins de informacdo sobre as perspectivas e analises efetuadas pela area de gestdo dos Fundos mencionados. Este material
nao deve ser entendido como analise de valor mobiliario, material promocional, solicitagdo de compra ou venda, oferta ou recomendacgédo de qualquer ativo financeiro ou investimento ou sugestao de alocagao ou adogao de estratégias por parte dos destinatarios. As informacdes se referem as datas mencionadas e nao serdo atualizadas.
Este material foi preparado com base em informagdes publicas, dados desenvolvidos internamente e outras fontes externas. O Patria ndo garante a veracidade e integridade das informagdes e dos dados, tampouco garante que estejam livres de erros ou omissdes. Os cenarios e as visdes apresentadas podem néo se refletir nas estratégias
de outros Fundos e carteiras geridas pelo Patria. Este material apresenta projecdes de retorno, andlises e cenarios feitos com base em determinadas premissas. Ainda que o Patria acredite que essas premissas sejam razoaveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou validas em condi¢des de mercado no futuro ou, ainda, que
todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinagdo dessas projecdes, andlises e cenarios. Projegdes nao significam retornos futuros. Os retornos projetados, as analises, os cenarios e as premissas se baseiam nas condigdes de mercado e em cenarios econdmicos correntes e passados, que podem variar
significativamente no futuro. As analises aqui apresentadas nao pretendem conter todas as informagdes relevantes e, dessa forma, representam uma viséo limitada do mercado. O Produto apresentado pode ser considerado “Produto Complexo”, nos termos da regulamentagédo em vigor, o qual podera apresentar futuramente dificuldades na
determinagao de seu valor e/ou baixa liquidez. A medida que estes materiais contiverem declaragdes sobre o futuro, essas declaragdes irdo referir-se a perspectivas futuras e estaréo sujeitas a uma série de riscos e incertezas, nao constituindo garantia de resultado/desempenho futuro. O Pétria n&o se responsabiliza por danos oriundos de
erros, omissoes ou alteragdes nos fatores de mercado. A rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada nao € liquida de impostos. Fundos de investimento ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos
(FGC). Antes de realizar qualquer investimento, o cliente ou potencial cliente devera se atentar aos relacionamentos e agentes envolvidos na estruturagdo e/ou distribuicdo do produto de investimento, assim como aos fatores de risco e potenciais conflitos de interesse descritos nos materiais oficiais. Tal responsabilidade de verificagéo e
ciéncia recai exclusivamente sobre tal cliente ou potencial cliente. Leia o Regulamento antes de investir, em especial a segao fatores de risco. E vedada a cépia, distribuigdo ou reprodugéo total ou parcial deste material sem a prévia e expressa concordancia do Patria. ESTA PUBLICIDADE SEGUE O CODIGO ANBIMA DE REGULAGAO E
MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRAGAO DE RECURSOS DE TERCEIROS. A VINCULAGAO DO SELO NAO IMPLICA POR PARTE DA ANBIMA GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES.
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