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ANEXO |

CAPITULO | - DO FUNDO

Artigo 1°. O Fundo, denominado TIVIO OPPORTUNITIES Il MALLS IPCA FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA, é um fundo de
investimento imobilidrio constituido sob a forma de condominio de natureza especial, em
regime fechado, regido pelo presente Regulamento, pela Lei n° 8.668/93, pela Resolucéao
CVM 175/22 e seu Anexo Normativo Ill e demais disposicdes legais e regulamentares que lhe

forem aplicaveis.

§1° O Prazo de Duracdo do Fundo serd indeterminado, observado eventual prazo de duracdo das

respectivas subclasses.

Artigo 2°. O Fundo é representado, na presente data, por uma Classe, a qual é constituida por 2 (duas)
Subclasses, sendo elas a Subclasse A e a Subclasse B, conforme adiante definidas, que darao aos seus titulares
idénticos direitos politicos (observados eventuais quéruns e prerrogativas estabelecidos neste Regulamento),
diferindo-se, exclusivamente, em razdo da ordem de preferéncia no recebimento de rendimentos, amortizacdo
e resgate, na forma prevista em seus respectivos Apéndices. As caracteristicas da Classe estdo dispostas no
Anexo deste Regulamento. As caracteristicas e os direitos, assim como as condi¢des de emissdo, subscrigdo,
integralizacao, remuneracao, amortizacdo e resgate das Subclasses encontram-se descritas nos respectivos

Apéndices deste Regulamento.

§1° Poderdo ser constituidas novas classes de Cotas, que terdo patrimOnio segregado e direitos e
obrigagdes distintos, nos termos do Artigo 5° da Resolucdo CVM 175/22, mediante ato conjunto dos

Prestadores de Servicos Essenciais, conforme regulamentacao aplicavel.

§2° O anexo dedicado a cada nova classe de Cotas, conforme aplicavel, dispord, sem prejuizo de outros
requisitos e informacdes previstos na regulamentacao, sobre as respectivas: (i) caracteristicas gerais, incluindo
a indicagdo dos demais prestadores de servicos; (ii) responsabilidade dos Cotistas e regime de insolvéncia;
(iii) condi¢des de resgate e amortizacao; (iv) assembleia especial de cotistas e demais procedimentos aplicaveis
as manifestacbes de vontade dos cotistas; (v) remuneragdo dos prestadores de servigos, incluindo os
Prestadores de Servigos Essenciais, caso a classe seja constituida por apenas uma subclasse ou a remuneracdo

dos Prestadores de Servigos Essenciais seja idéntica para todas as subclasses; (vi) politica de investimento e
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composicdo e diversificacdo da carteira, bem como os requisitos e critérios correlatos referentes a selecdo e

realizacdo de investimentos e desinvestimentos; e (vii) fatores de risco.

§3° Em caso de divergéncia entre as condigdes estipuladas no Regulamento, deverd ser sempre
considerada a previsdao mais especifica, de modo que o Anexo prevalecera sobre a parte geral e os Apéndices

prevalecerdo sobre a parte geral e o Anexo, conforme aplicavel.

§4° Para fins de classificagdo do Fundo junto a Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais ("ANBIMA"), o Fundo é classificado por seu tipo como “Tijolo Renda Gestdo Ativa” e

por segmento como “Shoppings”.

CAPITULO Il - DEFINICOES

Artigo 3°. Para fins do disposto neste Regulamento, seus Anexos e Apéndices, conforme aplicavel: (i) os
termos e expressdes indicados em letra mailscula, no singular ou no plural, terdo os significados atribuidos a
eles conforme as definicdes indicadas abaixo e no decorrer do documento; (ii) referéncias a qualquer
documento ou outros instrumentos incluem todas as suas alteracdes, substituicdes, consolida¢des e respectivas
complementacdes, salvo se expressamente disposto de forma diferente; (iii) referéncias a disposicdes legais
serdo interpretadas como referéncias as disposicdes respectivamente alteradas, estendidas, consolidadas ou
reformuladas; (iv) salvo se de outra forma expressamente estabelecido neste Regulamento, as referéncias a
capitulos, incisos ou itens aplicam-se a capitulos, incisos ou itens deste Regulamento, seus Anexos e Apéndices,
conforme aplicavel; (v) todos os prazos previstos neste Regulamento, seus Anexos e Apéndices serdo contados
na forma prevista no Artigo 224 do Cdodigo de Processo Civil, isto &, excluindo-se o dia do comeco e incluindo-
se o do vencimento; (vi) todas as referéncias a quaisquer partes incluem seus sucessores, representantes e
cessionarios autorizados; e (vii) caso qualquer data em que venha a ocorrer evento nos termos deste
Regulamento, seus Anexos e Apéndices ndo seja Dia Util, conforme definicdo nele prevista, considerar-se-a

como a data do referido evento o Dia Util imediatamente seguinte.

Significa o Acordo Operacional entre Prestadores de Servicos
Essenciais firmado entre a Administradora e o Gestor com as
Acordo Operacional definicdes, condicbes e procedimentos necessarios ao
funcionamento da prestagdo de servigos de ambos, para com o

Fundo e seus Cotistas.

BANCO DAYCOVAL S.A., instituicao financeira com sede na
Administradora ' ' )
cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, n°®
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1.793, Bela Vista, CEP 01311-200, inscrita no CNPJ sob o n°
62.232.889/0001-90, devidamente autorizada pela CVM para o
exercicio profissional de administracao de carteiras de valores
mobiliarios, na categoria de "administrador fiduciario”, nos
termos do Ato Declaratorio CVM n® 17.552, de 05 de dezembro
de 2019.

Anexo

Cada anexo descritivo deste Regulamento que rege o

funcionamento da respectiva classe de investimento.

Anexo Normativo |

Significa o Anexo Normativo | a Resolucdo CVM 175/22, que
dispde sobre as regras especificas para os fundos de investimento

financeiros.

Anexo Normativo lll

Significa o Anexo Normativo Il a Resolugdo CVM 175/22, que
dispde sobre as regras especificas para os fundos de investimento

imobilario.

Significa, conjunta e indistintamente, o Apéndice | e o Apéndice

Apéndices ll, bem como quaisquer outros apéndices pertencentes a
diferentes Subclasses.
o Significa o Apéndice |, que tem por objetivo disciplinar a
Apéndice |
Subclasse A.
o Significa o Apéndice Il, que tem por objetivo disciplinar as
Apéndice Il

Subclasse B.

Assembleia de Cotistas

Significa, quando referidas indistintamente, Assembleia Geral ou

Assembleia Especial, conforme aplicavel.

Assembleia Geral

Significa a assembleia para a qual sdo convocados todos os

Cotistas do Fundo.

Assembleia Especial

Significa a assembleia para a qual séo convocados somente os

Cotistas de determinada Classe ou Subclasse.

Ativos

Significam, quando denominados em conjunto, os Ativos Alvo, os

Outros Ativos e os Ativos Financeiros.

Ativos Alvo

Significam os shopping centers e demais empreendimentos, bens
e direitos a eles relacionados, integrantes do Segmento, que

constituem o objeto principal de investimento da Classe,
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adquiridos direta ou indiretamente pela Classe, nos termos da
Politica de Investimento e observado o Artigo 5° §1° deste

Regulamento.

Ativos Financeiros

Significam os ativos financeiros que a Classe podera adquirir,
sendo que os recursos deverdo ser aplicados em investimentos
considerados de baixo risco de crédito, com liquidez diaria,
limitando-se a (i) titulos de renda fixa, publicos ou privados,
emitidos pelo tesouro nacional ou por institui¢cbes financeiras,
incluindo, mas ndo se limitando a (i.1) titulos de emissdao do
BACEN e (i.2) certificados e recibos de deposito a prazo e outros
titulos de emissdao de instituicoes financeiras autorizadas,
incluindo, sem limitacdo, certificados de depdsito bancario (CDB);
(i) operagdes compromissadas com lastro nos ativos indicados
no item “i" acima; (ii) cotas de fundos de investimentos

pertencentes a classe referenciado DI e/ou renda fixa, cuja carteira

seja composta majoritariamente por titulos publicos federais.

Auditor Independente

Significa a empresa de auditoria independente devidamente
registrada junto a CVM para o exercicio da atividade de auditoria
independente no ambito do mercado de valores mobiliarios a ser
contratada pela Administradora, em nome do Fundo, para a
prestacao de tais servicos ao Fundo, ou seus sucessores e

substitutos, nos termos deste Regulamento.

B3 Significa a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo.

BACEN Significa o Banco Central do Brasil.

Carteira Significa o conjunto de Ativos que compde a carteira da Classe.
Significa a classe Unica do Fundo, sendo regulada por seu

Classe _
respetivo Anexo.

CNP) Significa o Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Fazenda.

CMN Significa o Conselho Monetario Nacional.

o . Significa a Let n°® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme
Cadigo Civil

alterada.




Daycoval

Codigo de Processo
Civil

Significa a Lei n® 13.105, de 16 de marco de 2015, conforme

alterada.

Comiteée de

Investimento

Significa o comité de investimento da Classe, regido na forma

deste Regulamento e de seu regimento interno.

Conflito de Interesses

Significa as situacdes que podem ensejar uma situagao de conflito
de interesses, conforme descritas no Artigo 31 do Anexo

Normativo Il e demais normativos aplicaveis.

Cotas

Sao as Cotas A e as Cotas B, bem como quaisquer outras cotas
emitidas pela Classe, inclusive aquelas pertencentes a diferentes
Subclasses, em conjunto, sendo elas escriturais e nominativas,
representativas de fracdes ideais do patrimonio da Classe, cujas
caracteristicas encontram-se descritas neste Regulamento, no

respectivo Anexo e nos seus respectivos Apéndices.

Cotas A

Sao as cotas da Subclasse A emitidas nos termos do Anexo, e que
terdo prioridade em relagao ao recebimento de rendimentos e,
eventualmente, de amortizacdes e resgate, na forma estabelecida

no Apéndice A.

Cotas B

Sao as cotas da Subclasse B emitidas nos termos do Anexo, e que
se subordinardao em relacdo as Cotas A no recebimento de
rendimentos e, eventualmente, de amortizacdes e resgate, na

forma estabelecida no Apéndice B.

Cotistas

Aqueles que detém a titularidade das Cotas da Classe, nos termos

dispostos no Anexo e nos Apéndices.

Custodiante

BANCO DAYCOVAL S.A., instituicao financeira devidamente
autorizada pela CVM para a prestacdo de servicos de custodia de
valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério CVM
n°® 1.085, de 30 de agosto de 1989, com sede na cidade de Sao
Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulista, n® 1.793, Bela
Vista, CEP 01311-200, inscrita no CNPJ sob o n°® 62.232.889/0001-

90, ou o seu sucessor a qualquer titulo.

CVM

Significa a Comissao de Valores Mobiliarios.
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Data de Inicio

Significa a data da primeira integralizacao da primeira emissao de

Cotas da Classe.

Dia Util

Significa qualquer dia exceto: (i) sdbados, domingos ou feriados nacionais; e

(ii) aqueles sem expediente na B3.

Direito de Preferéncia

Tem o significado que lhe é atribuido no item 4 do Anexo da Classe.

Encargos do Fundo

Significam os custos e despesas descritos no Artigo 11° deste Regulamento,

de responsabilidade do Fundo e/ou da Classe, conforme aplicavel.

Escriturador

BANCO DAYCOVAL S.A., instituicdo financeira devidamente autorizada pela
CVM para a prestacdo de servicos de custodia de valores mobilidrios, nos
termos do Ato Declaratério CVM n° 1.085, de 30 de agosto de 1989, com sede
na cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulista, n° 1.793,
Bela Vista, CEP 01311-200, inscrita no CNPJ sob o n°® 62.232.889/0001-90, ou o

seu sucessor a qualquer titulo.

Fundo

TIVIO OPPORTUNITIES I1I MALLS IPCA FUNDO DE
INVESTIMENTO  IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE
LIMITADA, constituido sob a forma de condominio fechado,
regido pelo presente Regulamento, pela Resolucao CVM 175/22,
pela Let n® 8.668/93 e pelas demais disposicoes legais e

regulamentares que lhe forem aplicaveis.

Gestor

TIVIO CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de
Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 4.300, 7° andar,
inscrita no CNPJ sob n° 03.384.738/0001-98, autorizada pela CVM
para o exercicio profissional de administracdao de carteiras de
valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratorio n° 5.805, de 19

de janeiro de 2000.

IFIX

Significa o Indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios,
divulgado pela B3, composto pelas cotas de fundos de
investimentos imobiliarios listados nos mercados de bolsa e de

balcao organizado da B3.

IPCA/IBGE

E o reajuste da inflacdo com base no Indice Nacional de Precos
ao Consumidor Amplo, publicado periodicamente pelo Instituto

Brasileiro de Geografia e Estatistica no Brasil, ou qualquer indice
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que possa substitui-lo em decorréncia de imposicao legal. Caso o
IPCA/IBGE ndo seja publicado e nao seja substituido por
imposicao legal, ele devera ser substituido pelo indice legalmente
aceitavel e que mais se assemelhe ao IPCA/IBGE, conforme

determinado pelo Gestor.

Investidores

Qualificados

Significa os investimentos qualificados, conforme arrolados no

artigo 12 da Resolucao CVM 30/21.

Justa Causa

Significa, em relacao ao Gestor: (i) a pratica ou constatacao dos
seguintes atos ou situacdes, mediante notificagdo ndo sanada no
prazo de 60 (sessenta) dias a contar de notificacao recebida nesse
sentido: (a) fraude e/ou desvio de conduta e/ou de funcao no
desempenho de suas fungdes ou deveres ou no cumprimento de
suas obrigacdes nos termos deste Regulamento, seu Anexo e seus
Apéndices, do Regimento Interno, do Acordo Operacional
firmado entre os Prestadores de Servicos Essenciais e/ou da
legislacio  ou  regulamentacdo  aplicaveis; ou (b)
descredenciamento pela CVM como gestor de carteira de valores
mobiliarios; (ii) pratica ou constatacao de pratica de crime contra
o sistema financeiro, de atos de corrupgdo, de lavagem de
dinheiro e/ou financiamento ao terrorismo; (iii) suspensdo de
suas atividades por mais de 90 (noventa) dias; ou (iv) pedido de
faléncia, pedido de autofaléncia, propositura de recuperagdo
judicial, recuperacdo extrajudicial ou medidas antecipatoérias
referentes a tais procedimentos pelo Gestor, em qualquer caso
independentemente de ter sido requerida ou obtida
homologacao judicial do referido plano, processo de intervencgéao,

liquidacao ou dissolucdo e situagdes analogas.

Laudo de Avaliacao

E qualquer laudo de avaliacio elaborado por empresa
especializada, e aprovado pela Assembleia de Cotistas, nos
termos do artigo 9 do Anexo Normativo lll, combinado com
Suplemento H, ambos, da Resolucao CVM 175/22.

10
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Lei n°® 8.668/93

Significa a Lel n® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme

alterada.

Lei n® 9.779/99

Significa a Lel n°® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme

alterada.

Maioria Qualificada

E, em relacdo a uma Assembleia de Cotistas, a maioria dos votos
dos Cotistas presentes, desde que representem: (i) 25% (vinte e
cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo
tiver mais de 100 (cem) Cotistas, ou (it) metade, no minimo, das

Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

Membro(s) do Comité

de Investimento

Significa toda pessoa fisica, nacional ou estrangeira, devidamente
indicada e eleita nos termos deste Regulamento, que integre o

Comité de Investimento.

Outros Ativos

Significam os (i) Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI"); (ii)
Letras de Crédito Imobiliario (“LCI"); (ii) Letras Imobiliarias
Garantidas ("LIG"); (iv) Letras Hipotecarias (“"LH"); (v) debéntures,
desde que se trate de emissores devidamente autorizados nos
termos da regulamentacdo aplicavel, e cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento
imobiliario (“Debéntures”); (vi) cotas de fundos de investimento
em direitos creditérios, que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos fundos
de investimento imobiliario (“FIDC"); e (vil) outros ativos
financeiros, titulos e valores mobiliarios permitidos aos fundos de
investimento imobiliario, nos termos da regulamentacao

aplicavel.

Patrimonio Liquido

Significa a soma algébrica da carteira da Classe, correspondente
a () soma dos Ativos que integram a carteira da Classe; e (ii)

deduzidas as exigibilidades da Classe.

Politica de Voto

Significa a politica de exercicio de direito de voto adotada pelo

Gestor.

Prazo de Duracao da

Classe

Tem o significado que lhe é atribuido no quadro '7. Principais

Caracteristicas do Anexo.

11
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Prazo de Duracao do

Tem o significado que lhe € atribuido no Artigo 1°.81° das

Fundo Condi¢bes Gerais do Regulamento.
Significa, em conjunto, os Prestadores de Servigos Essenciais e os
Prestadores de | demais prestadores de servigos contratados em nome do Fundo
Servicos e/ou da Classe, incluindo, mas nao se limitando o Escriturador e
o Custodiante.
Prestadores de | Significa, individual ou conjuntamente, a Administradora e o

Servicos Essenciais

Gestor.

Politica de

Investimento

Significa, a politica de investimento adotada pela Classe para a
realizacao de seus investimentos, nos termos deste Regulamento

e do Anexo.

Regulamento

Significa o presente regulamento que dispde sobre as

informagoes gerais do Fundo e comuns a Classe.

Renuincia Motivada

A renuncia apresentada pelo Gestor, a seu critério, em relacdo a
prestacdo de servigos, mediante o envio de notificacao por escrito
ao Fundo, representado pela Administradora, caso os Cotistas,
reunidos em Assembleia de Cotistas e sem o consentimento do
Gestor, promovam qualquer alteracao neste Regulamento que: (i)
altere as competéncias e/ou direitos do Gestor estabelecidos no
Regulamento vigente quando da constituicdo do Fundo, desde
que a alteracao impacte diretamente na gestao, ou prejudique o
Gestor nas suas funcdes no Fundo, ou reduza a Taxa de Gestao;
(i) restrinja a efetivagdo e o acompanhamento, por parte do
Gestor, dos investimentos realizados; (ii) inviabilize ou crie
obstaculos para o cumprimento, o direcionamento e a execucao
do objetivo de investimento ou da politica de investimento do
Fundo; (iv) decidam pela fusdo, transformacao, incorporacao,
cisao ou liquidagao antecipada do Fundo; ou (v) altere a definigcao
de “Justa Causa”, "Renuncia Motivada” e/ou modifique as
consequéncias dos eventos relacionados a renlncia e/ou

substituicao do Gestor.

12
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Representante dos

Cotistas

E a pessoa natural ou juridica eleita em Assembleia de Cotistas
para exercer, de forma indelegavel, as func¢des de fiscalizagdo dos
empreendimentos ou investimentos vinculados a respectiva
classe de cotas, com o objetivo de proteger os direitos e
interesses dos demais Cotistas, nos termos do Anexo Normativo
1.

Resolucao CVM 30/21

Significa a Resolucdo CVM n° 30, de 11 de maio de 2021,

conforme alterada.

Resolucao CVM 160/22

Significa a Resolugdgo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022,

conforme alterada.

Resolucdao CVM 175/22

Significa a Resolugdo CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022,

conforme alterada.

Significa, indistintamente, as subclasses de Cotas emitidas pela

Subclasses Classe, bem como quaisquer outras subclasses de Cotas emitidas
pela Classe.
Significa a subclasse de Cotas composta pelas Cotas A emitidas
Subclasse A

nos termos do Anexo e do Apéndice A.

Subclasse B

Significa a subclasse de Cotas composta pelas Cotas B emitidas

nos termos do Anexo e do Apéndice B.

Taxa de Administracao

Tem o significado que lhe é atribuido no quadro ' 5 -Remuneragcao

dos Prestadores de Servigos' apresentado no Anexo.

Taxa de Gestao

Tem o significado que lhe € atribuido no quadro '5 -Remuneragdo

dos Prestadores de Servigos' apresentado no Anexo.

Taxa de Ingresso

Tem o significado que lhe é atribuido no quadro ' 5 -Remuneragcao

dos Prestadores de Servigos' apresentado no Anexo.

Taxa Maxima de

Distribuicao

Tem o significado que lhe ¢ atribuido no quadro '5 -Remuneragdo

dos Prestadores de Servigos apresentado no Anexo.

Taxa de Performance

Tem o significado que lhe ¢ atribuido no quadro '5 -Remuneragao

dos Prestadores de Servigos' apresentado no Anexo.

Taxa de Saida

Tem o significado que lhe € atribuido no quadro '5 -Remuneragao

dos Prestadores de Servigos apresentado no Anexo.

13
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CAPITULO Ill - RESPONSABILIDADE E ATRIBUIGOES DOS PRESTADORES DE SERVICO

Artigo 4°. A responsabilidade dos Prestadores de Servicos e dos Membros do Comité de Investimento é
estritamente limitada a sua respectiva esfera de atuacdo, abrangendo apenas seus proprios atos e omissdes
contrarios a lei, ao Regulamento ou seu Anexo e Apéndices ou a regulamentacao vigente, praticados com dolo
ou ma-fé, sem prejuizo do exercicio do dever de fiscalizacdo perante o Fundo, a Classe e os Cotistas, bem como
entre si, inexistindo solidariedade pelas obrigagdes ou deveres entre os Prestadores de Servicos, nos termos do

arts. 1.368-D e 1.368-E do Cddigo Civil e da regulamentagao aplicavel da CVM.

§1° Para fins de esclarecimento, a responsabilidade de cada Prestador de Servicos e dos Membros do
Comité de Investimento, perante o Fundo, a Classe e demais prestadores de servicos &, portanto, individual,
limitada a sua respectiva esfera de atuacdo e nao solidaria, exclusivamente aos servicos e atividades por que
lhe competem, conforme aferida a partir de suas respectivas obriga¢des previstas na regulamentagdo em vigor,
neste Regulamento, seu Anexo e Apéndices (conforme o caso e quando aplicavel) e, ainda, no respectivo Acordo
Operacional e/ou no contrato de prestagdo de servicos celebrado junto ao Fundo e/ou a Classe que o tenham

contratado, conforme aplicavel.

§2° Os Prestadores de Servicos e os Membros do Comité de Investimento ndo responderdo,
individualmente ou solidariamente entre si, perante o Fundo, a Classe ou os Cotistas, por (a) obriga¢des legais
ou contratuais assumidas pelo Fundo e/ou por qualquer Classe; ou (b) perdas, prejuizos ou eventual Patrimoénio

Liguido negativo da Classe; ressalvado o disposto no Caput do Artigo 4° e no §1° acima.

§3° Fica desde ja estabelecido que cada Prestador de Servicos responderd, individualmente, apenas pelas
perdas ou prejuizos que sejam diretamente resultantes de comprovado dolo ou ma-fé no ambito de sua parte
nas respectivas esferas de atuacdo, inexistindo, portanto, qualquer solidariedade entre os Prestadores de

Servicos Essenciais.

§4° Sem prejuizo do §2°, o Fundo e/ou a Classe devera(do) isentar e indenizar, conforme determinado por
decisdao administrativa, sentenca arbitral ou sentenca judicial, os Prestadores de Servicos Essenciais e os
Membros do Comité de Investimento, por quaisquer perdas (custos, gastos e despesas oriundos de determinado
processo judicial, arbitral ou administrativo, incluindo valores pagos em cumprimento de decisdes judicials,
acordos e multas, bem como honorarios advocaticios sucumbenciais e custos devidamente fixados em juizo,
quando aplicavel, expressamente excluidos qualquer dano indireto, dano punitivo, dano moral, dano
reputacional, dano a honra subjetiva e objetiva, lucros cessantes, perda de oportunidade, perda de negécios ou
qualquer outro dano indireto) comprovadamente incorridas ou suportadas pelos Prestadores de Servicos
Essenciais ou pelos Membros do Comité de Investimento, e oriundas de disputas que ndo decorram das

hipoteses previstas no §3°, desde que tais perdas estejam diretamente relacionadas com atos atribuiveis a Classe

14
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ou ao Fundo e ndo tenham surgido como resultado de dolo ou ma-fé d:)s Prestadores de Servigos Essenciais
ou dos Membros do Comité de Investimento, violacdo da regulamentacdo da CVM ou entidades
autorreguladoras, deste Regulamento ou de qualquer outra regulamentacdo ou lei a que a Administradora, o
Gestor ou o Fundo estejam sujeitos, observadas cumulativamente as seguintes condi¢cdes pelos Prestadores de
Servicos Essenciais e os Membros do Comité de Investimento: (a) comunicagdo imediata e por escrito a Classe
guanto ao inicio de qualquer disputa; (b) conducdo da defesa e demais atos correlatos de boa-fé e com os mais
altos padrdes de cuidado, inclusive mediante a nomeacao de assessor legal de boa reputacgao; (c) fornecimento
tempestivo a Classe das informacdes relevantes relacionadas a disputa e de quaisquer notificacdes recebidas
de Cotistas; e (d) ndo celebracdo de acordos ou pagamento de quaisquer valores relacionados a disputa sem o

consentimento prévio e por escrito dos Cotistas da respectiva Classe.

§5° Os Prestadores de Servicos, conforme aplicavel, nas suas respectivas esferas de atuacdo, estdo

obrigados a adotar as seguintes normas de conduta:

exercer suas atividades buscando sempre as melhores condi¢des para o Fundo e a Classe,
empregando o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma dispensar a
administracdo de seus proprios negdcios, atuando com lealdade em relacdo aos interesses dos
Cotistas, do Fundo e da Classe, evitando praticas que possam ferir a relacdo fiduciaria com eles
mantida, e respondendo por quaisquer infragcdes ou irregularidades que venham a ser cometidas no
exercicio de suas atribuicoes;

I exercer, ou diligenciar para que sejam exercidos, todos os direitos decorrentes do patrimdnio e das
atividades da Classe, ressalvado o que dispuser a politica relativa ao exercicio de direito de voto; e

1 empregar, na defesa dos direitos dos Cotistas, a diligéncia exigida pelas circunstancias, praticando
todos os atos necessarios para assegura-los, tomando inclusive as medidas extrajudiciais e judiciais

cabiveis.

§6° Os Prestadores de Servicos devem transferir a Classe qualquer beneficio ou vantagem que possam

alcancar em decorréncia de sua condigao.

Secao | - Administracao Fiduciaria

Artigo 5°. As atividades referentes a administracdo fiducidria do Fundo serdo exercidas pela
Administradora.
§1° A Administradora, observadas as limitacdes legais e regulamentares aplicaveis, assim como aquelas

constantes deste Regulamento e seu Anexo e Apéndices, tem poderes para exercer todos os direitos inerentes

a propriedade dos bens imoveis e direitos reais que venham a integrar o Patrimonio Liquido da Classe.
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§2° A Administradora contratard, em nome do Fundo, com terceiros devidamente habilitados e

autorizados, os seguintes servigos:

a) tesouraria, controle e processamento de ativos;

b) escrituracdo de cotas; e

C) auditoria independente.

§3° A Administradora podera contratar outros servicos em beneficio da Classe, que ndo estejam na lista

acima, observado que, nesse caso: (a) a contratacdo ndo ocorrerd em nome do Fundo, salvo previsdo neste
Regulamento ou aprovacao em Assembleia de Cotistas; e (b) caso o prestador de servi¢co contratado nao seja
um participante de mercado regulado pela CVM ou o servico prestado ao Fundo ndo se encontre dentro da
esfera de atuacdo da CVM, a Administradora deve fiscalizar as atividades do terceiro contratado relacionadas

ao Fundo.

§4° Sem prejuizo das demais obrigacdes estabelecidas na regulamentagdo em vigor ou no corpo do

presente Regulamento e seu Anexo e Apéndices, a Administradora esta obrigada a:

l. abrir e movimentar contas bancarias;

Il. diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:
@) o registro de Cotistas;
(iD) o livro de atas das Assembleias de Cotistas;
(i) o livroou lista de presenca de Cotistas;
(ivy  os pareceres do auditor independente;
(v) os registros contabeis referentes as operagdes e ao patriménio do Fundo;

(vi) a documentacao relativa aos iméveis e as operagdes do Fundo; e
(vib) os relatorios dos representantes dos Cotistas e dos profissionais ou empresas contratadas nos
termos dos arts. 26 e 27 do Anexo Normativo lll, quando for o caso.

II. solicitar, se for o caso, a admissdo a negociagdo das Cotas em mercado organizado;

V. pagar a multa cominatoria as suas expensas, nos termos da legislacdo vigente, por cada dia de atraso
no cumprimento dos prazos previstos na regulamentagao aplicavel;

V. elaborar e divulgar as informacgdes periddicas e eventuais da Classe;

VI manter atualizada junto a CVM a lista de todos os prestadores de servicos contratados pelo Fundo,
inclusive os Prestadores de Servicos Essenciais, bem como as demais informacdes cadastrais do Fundo
e sua Classe;

VII. manter servico de atendimento ao Cotista, responsavel pelo esclarecimento de duvidas e pelo
recebimento de reclamacdes, conforme definido neste Regulamento;

VIIL. monitorar as hipoteses de liquidagdo antecipada, se houver;
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observar as disposi¢des constantes deste Regulamento, seu Anexo e seus Apéndices;
cumprir as delibera¢des da Assembleia de Cotista;
adquirir os imdveis que poderao integrar o patrimonio do Fundo, de acordo com as decisdes do
Comité de Investimento;
divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao Fundo ou a Classe, ou a
suas operacdes, de modo a garantir aos Cotistas acesso a informagdes que possam, direta ou

indiretamente, influir em suas decisdes de adquirir ou alienar Cotas da Classe do Fundo;

receber dividendos, bonificacbes e quaisquer outros rendimentos ou valores
atribuidos a Classe;

custear as despesas com propaganda da Classe, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribuicdo de Cotas que podem ser arcadas pela Classe;
agir sempre no unico e exclusivo beneficio dos Cotistas, empregando na defesa de
seus direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos
necessarios a assegura-los, judicial ou extrajudicialmente;

fornecer ao investidor, obrigatoriamente, no ato de subscri¢cao de Cotas que venham
a ser emitidas pela Classe:

(a) exemplar deste Regulamento; e

(b) prospecto da distribuicdo de Cotas da Classe, caso aplicavel.

celebrar os negocios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execucao
da Politica de Investimentos da Classe, exercendo, ou diligenciando para que sejam
exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimonio e as atividades do Fundo

e/ou da Classe.

As caracteristicas referentes a remuneracdo devida a Administradora estdo descritas no Anexo.

A Administradora pode, a seu exclusivo critério, desde que mediante prévia sugestdo do Gestor e

condicionada a aprovagdo do Comité de Investimento contratar, em nome do Fundo, os seguintes servicos

facultativos:

| — consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar as atividades de analise,

selecdo, acompanhamento e avaliacao de ativos integrantes ou que possam vir a integrar a

carteira de ativos; e

Il - formador de mercado para as Cotas.
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§7° A contratacdo de pessoas ligadas, conforme definidas no artigo 31, §2°, do Anexo Normativo lll, para

a prestacao dos servicos dependera de aprovacdo prévia da Assembleia de Cotistas, nos termos do Artigo 13°

deste Regulamento.
Secao Il - Gestao de Recursos

Artigo 6°. As atividades de gestdo da Carteira serdo exercidas pelo Gestor, ressalvada eventual
competéncia exclusiva da Administradora estabelecida nos termos da legislagdo e regulamentacdo aplicavel,
que devera praticar todos os atos inerentes a gestdo do Fundo, incluindo, mas nao se limitando a todos aqueles
que entender necessarios ao cumprimento da Politica de Investimento, observada eventual necessidade de

prévia aprovacao pelo Comité de Investimento.

§1° O Gestor podera contratar, em nome do Fundo e/ou da Classe, com terceiros devidamente habilitados
e autorizados, sendo tal contratacdo expressamente condicionada a prévia aprovacdo do Comité de

Investimento, observadas as disposicbes deste Regulamento e da regulamentacdo aplicavel, os seguintes

Servicos:

a) intermediacdo de operacdes para a carteira de ativos;

b) distribuicao de Cotas;

) consultoria de investimentos;

d) classificacdo de risco por agéncia de classificacdo de risco de crédito; e
e) formador de mercado de classe fechada.

§2° O Gestor podera contratar outros servicos em beneficio da Classe, que ndo estejam na lista acima,
observado que, nesse caso: (a) a contratacdo ndo ocorrera em nome do Fundo, salvo previsdo no Regulamento
ou aprovacao em Assembleia de Cotistas; e (b) caso o prestador de servi¢o contratado ndo seja um participante
de mercado regulado pela CVM ou o servico prestado ao Fundo nao se encontre dentro da esfera de atuagédo

da CVM, o Gestor deve fiscalizar as atividades do terceiro contratado relacionadas ao Fundo.

§3° A Administradora e o Gestor podem prestar os servigos de que tratam os itens "a” e "b” do §1° acima,

observada a regulamentagdo aplicavel as referidas atividades.

§4° Compete ao Gestor exercer o direito de voto decorrente dos Ativos detidos pela Classe, realizando
todas as a¢bes necessarias para tal exercicio, observados os parametros e regras constantes da Politica de Voto,

bem como eventual necessidade de prévia aprovacao pelo Comité de Investimento.

§5° Cabera ao Gestor, na atividade de gestdo do Fundo
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Daycoval
L

informar a Administradora, de imediato, caso ocorra qualquer alteragdo em prestador de servi¢o por
ele contratado;
providenciar a elaboragdo do material de divulgacdo da Classe para utilizacdo pelos distribuidores, as
suas expensas;
diligenciar para manter atualizada e em perfeita ordem, as suas expensas, a documentacéo relativa as
operagdes da Classe;
manter a carteira de ativos enquadrada aos limites de composicdo e concentragao e, se for o caso, de
exposicao ao risco de capital;
observar as disposicdes constantes do Regulamento, seus Anexos e Apéndices;
cumprir as deliberacdes da Assembleia de Cotistas e as diretrizes do Comité de Investimento;
realizar a gestao do caixa da Classe, que contempla os valores da Classe que porventura ndo estiverem
alocados nos Ativos Alvo, o que inclui decidir livremente sobre o investimento, desinvestimento e
reinvestimento da Classe em Ativos Financeiros, observada a Politica de Investimento e sujeito as
diretrizes aprovadas no Comité de Investimento, com poderes para adquirir e alienar Ativos Financeiros
integrantes da carteira da Classe, sempre observando a liquidez necessaria para pagamento das
obrigagdes da Classe;
identificar, selecionar, avaliar e acompanhar, de acordo com as decisdes do Comité de Investimento,
sem necessidade de aprovacdo em Assembleia de Cotistas, os Ativos (exceto imédveis integrantes da
carteira da Classe) que venham a integrar o Patrimonio Liquido da Classe;
recomendar a Administradora, para que esta, em nome do Fundo, adquira e aliene os imoveis
integrantes da carteira da Classe, nos termos da politica de investimento estabelecida no Anexo | deste
Regulamento e de acordo com as decisdes do Comité de Investimento,;
realizar todas as operagbes necessarias a execucdo da Politica de Investimento, exercendo, ou
diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados aos Ativos integrantes do
Patrimonio Liquido da Classe, realizando todas as agdes necessarias para tal exercicio, observada
eventual necessidade de prévia aprovacgao pelo Comité de Investimento;
controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos Ativos, fiscalizando os servicos prestados
por terceiros;
prestar as informacdes que lhe forem solicitadas pela Administradora, pelos Membros do Comité de
Investimento e/ou pelos Cotistas, quando aplicavel;
monitorar o desempenho da Classe, na forma de valorizagédo das Cotas, e a evolugdo do valor do
Patrimoénio Liquido da Classe;
sugerir a Administradora modificacdes neste Regulamento no que se refere as competéncias de gestdo
dos investimentos da Classe;
sujeito as diretrizes aprovadas no Comité de Investimento, conduzir e executar estratégia de
desinvestimento em Ativos Alvo e/ou Ativos Financeiros e optar (a) pelo reinvestimento de tais recursos,
na forma prevista na legislagdo aplicavel; e/ou (b) pela realizacdo da amortizacdo extraordinaria das
Cotas;

elaborar relatérios de investimento realizados pela Classe em Ativos Alvo;
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q) submeter a aprovacdo prévia do Comité de Investimento quaisquer propostas de investimento,
desinvestimento, contratacdo de terceiros ou outras atividades correlatas a gestdo da Carteira,
observado o rol de matérias estabelecido no regimento interno do Comité de Investimento;

r) cumprir e fazer cumprir toda deliberagdo aprovada em sede Assembleia de Cotista ou reunido do
Comité de Investimento;

S) ndo praticar atos que possam ferir a relacdo de confianga mantida com os Cotistas;

t) quando entender necessario, submeter a Assembleia de Cotistas propostas de desdobramento e
grupamento das Cotas;

u) calcular e disponibilizar ao Administrador a memoria de célculo da Taxa de Performance para
provisionamento; e

%) alterar o mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociacao, independentemente de Assembleia de
Cotistas.

§6° A remuneracao devida ao Gestor sera prevista no Anexo.

Secao lll - Custodia, Escrituracao e Auditoria

Artigo 7°. As atividades de controladoria e custédia qualificada do Fundo serdo realizadas pelo

Custodiante.

Artigo 8°. As atividades de auditoria independente do Fundo e da Classe serdo exercidas pelo Auditor

Independente.

Artigo 9°. As atividades de escrituragdo de Cotas do Fundo serdo realizadas pelo Escriturador.

Secao IV - Vedacgoes

Artigo 10°. E vedado aos Prestadores de Servicos Essenciais, em suas respectivas esferas de atuacio,

praticar os seguintes atos em nome do Fundo, em relacdo a Classe:

a)

b)

c)

d)

receber depdsito em conta corrente;

contrair ou efetuar empréstimos, salvo nas hipoteses previstas nos Artigos 113, inciso V, e 122, inciso
ll, alinea "a", item 3 da Resolucdo CVM 175/22, ou, ainda, em regra especifica para fundos de
investimentos imobiliarios;

vender as Cotas a prestacdo, sem prejuizo da possibilidade de integralizacdo a prazo de Cotas
subscritas;

garantir rendimento predeterminado aos Cotistas;
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utilizar recursos da Classe para pagamento de seguro contra per;as financeiras de Cotistas;
praticar qualquer ato de liberalidade, exceto pelas doacdes que a Classe estiver autorizada a fazer nos
termos do Regulamento, conforme previsto no §2° do Artigo 118 da Resolucdo CVM 175/22;
aplicar no exterior recursos captados no Brasil;
realizar, ressalvada a hipdtese de aprovacdo em Assembleia de Cotistas, nos termos do Artigo 31 do
Anexo Normativo lll, opera¢des da Classe quando caracterizada situagao de conflito de interesses entre
(a) a Classe e a Administradora, Gestor ou consultor especializado, (b) a Classe e os Cotistas que
detenham participagdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do Patrimonio Liquido da
Classe, (c) a Classe e o Representante dos Cotistas, e (d) a Classe e o empreendedor.
constituir 6nus reais sobre os imoveis integrantes do patriménio da Classe, exceto para garantir
obrigac¢des assumidas pela Classe;
realizar operacbes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo permitidas pela
regulamentacdo aplicavel;
realizar opera¢des com ag¢des e outros valores mobilidrios fora dos mercados regulamentados de
valores mobiliarios, ressalvadas as hipoteses de distribuicbes publicas, de exercicio de direito de
preferéncia, de conversao de debéntures em a¢des, de exercicio de bénus de subscricdo e aquelas que
a CVM tenha autorizado prévia e expressamente;
realizar operacdes com derivativos; e
aplicar recursos na aquisicdo de Cotas da prépria Classe, exceto conforme permitido nos termos da

regulamentacdo aplicavel.

E vedado, ainda, a Administradora:

receber, sob qualquer forma e em qualquer circunstancia, vantagens ou beneficios de qualquer
natureza, pagamentos, remuneracdes ou honorarios relacionados as atividades ou investimentos da
Classe, aplicando-se esta vedacéo a seus socios, administradores, empregados e empresas a eles ligadas;
e

valer-se da informacdo para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda das

Cotas da Classe.

A vedacdo prevista no item ‘i’ do caputndo impede a aquisi¢do de imdveis sobre os quais tenham sido

constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no Patrimonio Liquido da Classe.

§3°

Adicionalmente, a vedacdo prevista no item 'l' do caput ndo obsta a realizacdo de operagdes com

derivativos que tenham por finalidade exclusiva a protecdo patrimonial, desde que a exposicdo decorrente

dessas operagoes esteja sempre limitada, no maximo, ao valor do Patrimonio Liquido da Classe.
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A Classe podera emprestar titulos e valores mobiliarios, desde que tais operacbes de

empréstimos sejam cursadas exclusivamente por meio de servico autorizado pelo BACEN ou pela CVM, bem

como usa-los para prestar garantias de operagdes proprias.

CAPITULO IV - DOS ENCARGOS DO FUNDO E DA CLASSE

Artigo 11°. Constituem encargos do Fundo e/ou da Classe as seguintes despesas, que podem ser debitadas

diretamente do Fundo, assim como de sua Classe, sem prejuizo de outras despesas previstas na Resolucdo CVM

175/22 ou em regulamentacao especifica:

VI.

VII.

VIII.

XI.

taxas, impostos ou contribuigdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas, que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obriga¢ées do Fundo;
despesas com o registro de documentos, impressao, expedicdao e publicacdo de
relatorios e informagdes periddicas previstas na Resolugao CVM 175/22;

despesas com correspondéncias de interesse do Fundo e/ou da Classe, inclusive
comunicacdes aos Cotistas;

honorarios e despesas do Auditor Independente;

honorarios de advogado, custas e despesas processuais correlatas, incorridas em
razdo de defesa dos interesses do Fundo e/ou da Classe, em juizo ou fora dele,
inclusive o valor da condenacao imputada, se for o caso;

gastos derivados da celebragdo de contratos de seguro sobre os ativos da carteira,
assim como a parcela de prejuizos da carteira ndo coberta por apodlices de seguro,
salvo se decorrente diretamente de culpa ou dolo dos prestadores dos servicos no
exercicio de suas funcoes;

despesas relacionadas ao exercicio de direito de voto decorrente de ativos da
carteira;

despesas com a realizagdao de Assembleia de Cotistas;

despesas inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacao, cisao, transformacao ou
liguidagao da Classe;

despesas inerentes a distribuicao primaria de Cotas, bem como admissao das Cotas
a negocia¢do em mercado organizado;

Taxa de Administracao e Taxa de Gestao;
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XV.

XVI.
XVII.

XVIII.

XIX.
XX.

XXI.

XXII.

XXII.
XXIV.

XXV.
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montantes devidos a fundos investidores na hipotese de acordo de remuneracao
com base na Taxa de Administracdo, Taxa de Gestdo ou Taxa de Performance,
observado o disposto no Artigo 99 da parte geral da Resolucao CVM 175/22;
taxa maxima de distribuicdo, se houver;
honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos Il a IV do
Artigo 27 do Anexo Normativo lll: (a) consultoria especializada, que objetive dar
suporte e subsidiar as atividades de analise, selecdo, acompanhamento, avaliacao
e/ou em fase de desenvolvimento de empreendimentos imobiliarios dos Ativos Alvo
integrantes ou que possam vir a integrar a carteira de Ativos Alvo do Fundo; (b)
empresa especializada para administrar as locagbes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do patrimonio do Fundo, a exploracdao do direito de
superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializacdo dos respectivos
imoveis e consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados dos Ativos Alvo
para fins de monitoramento; e (c) formador de mercado;
despesas decorrentes de empréstimos contraidos em nome da Classe de Cotas,
desde que de acordo com as hipdteses previstas na Resolugcao CVM 175/22;
despesas com liquidacao, registro e custddia de operacdes com Ativos da Carteira;
despesas com fechamento de cambio, vinculadas as operacdes da carteira de ativos;
despesas relacionadas ao servico de formacao de mercado;
contratacao de agéncia de classificacdo de risco de crédito;
royalties devidos pelo licenciamento de indices de referéncia, desde que cobrados
de acordo com contrato estabelecido entre a Administradora e a instituicao que
detém os direitos sobre o indice;
despesas com a manutencao de ativos cuja propriedade decorra de execucao de
garantia ou de acordo com devedor;
comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes, incluindo despesas relativas a
compra, venda, locagdo ou arrendamento dos imodveis que componham seu
patriménio;
gastos decorrentes de avaliacSes que sejam obrigatorias;
gastos necessarios a manutencao, conservagao e reparos de imoveis integrantes do
patrimonio do Fundo;

honorarios e despesas relacionadas as atividades de Representante dos Cotistas;
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taxa maxima de custddia de Ativos Financeiros; e
os encargos e despesas incorridos pelo Tivio Malls Opportunities Il Fundo de
Investimento Imobiliario - Responsabilidade Limitada (“Feeder”) nos termos de seu
regulamento, ou incorridos pelo proprio Gestor e relativos a estrutura do Feeder ou
por outros fundos geridos pelo Gestor cuja politica de investimento preveja a
aplicacao de, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) de seus recursos em Cotas
A do Fundo, desde a data da primeira integralizacao de cotas da 12 (primeira) emissao
do Fundo, incluindo, mas nao se limitando, taxas e despesas advindas da ANBIMA,
da CVM e da B3;
caso assim permitido pela regulamentacdo em vigor, poderao ser considerados
como encargo do Fundo, nos termos do artigo 117, inciso VII, da Parte Geral da
Resolucdo CVM 175/22, os honorarios advocaticios contratuais, os honorarios de
sucumbéncia, as custas, as despesas processuais e quaisquer outros custos ou
encargos arbitrais, judiciais e extrajudiciais, bem como eventuais condenagdes
imputadas aos prestadores de servigos essenciais do Fundo, quando figurarem: (a)
no polo passivo ou ativo de agdes judiciais ou procedimentos arbitrais, conjunta e
diretamente com o Fundo; ou (b) isoladamente, no polo passivo de a¢des judiciais
ou procedimentos arbitrais em que, por sua natureza, o Fundo devesse responder.
Caso, por decisao judicial transitada em julgado, reste caracterizada a
responsabilidade de qualquer prestador de servi¢os essencial do Fundo por ter agido
dolosamente ou com culpa grave, este devera ressarcir o Fundo das despesas e
valores que tenham sido suportados pelo Fundo, na proporcao cabivel, em
decorréncia do disposto no paragrafo 4° do artigo 4°, acima;
outras despesas que venham a ser admitidas nos termos da regulamentacao
pertinente;
as despesas incorridas na estruturagao, distribuicdo e registro das ofertas primarias
de cotas da Classe, conforme aplicavel, poderao ser consideradas como encargos da
classe, nos termos da regulamentagdo aplicavel ou poderdo ser arcados pelos
subscritores das cotas, caso assim deliberado quando da aprovacao de cada emissao
subsequente de cotas da Classe, observado, ainda, os respectivos Apéndices deste

Regulamento; e
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XXXI.  despesas devidas com: a) sistema Galgo; b) RTM e; c) taxas e despesas advindas da
ANBIMA.

§1° As despesas descritas no caput do Artigo, constituem encargos passiveis de serem incorridos pelo
Fundo ou individualmente pela Classe. Assim, a Classe podera incorrer isoladamente em tais despesas, as quais
serdo debitadas diretamente do Patriménio Liquido da Classe sobre a qual incidirem. Por outro lado, quando
as despesas forem atribuidas ao Fundo como um todo, serdo rateadas proporcionalmente entre as classes de
investimento constituidas e em operagdo, caso aplicavel, na razdo de seus respectivos patrimonios liquidos,
sendo delas debitadas diretamente. Quaisquer contingéncias incorridas pelo Fundo observardo os parametros

acima para fins de rateio entre as classes de investimentos, caso aplicavel, ou atribuicdo a Classe.

§2° Quaisquer despesas ndo previstas como encargos do Fundo, inclusive aquelas de que trata o Artigo 96,
§4° da Resolugdo CVM 175/22, correm por conta do Prestador de Servigo Essencial que a tiver contratado, sem

prejuizo do disposto no §5° do mesmo artigo.

§3° A Administradora e o Gestor podem estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo ou da Taxa de
Gestdo, respectivamente, sejam pagas diretamente aos prestadores dos servicos contratados, observando que
0 somatorio dessas parcelas ndo pode exceder o montante total da Taxa de Administracdo ou da Taxa de

Gestao.

§4° Os encargos relacionados a admissdo das cotas a negociacdo em mercado organizado serdo

arcados pelos subscritores de novas cotas no ambito da respectiva oferta.

§5° Na hipotese de destituicdo sem Justa Causa ou Renlncia Motivada do Gestor, lhe serd devido
pagamento correspondente a 10% (dez por cento) sobre Patrimonio Liquido subscrito no momento da

destituicdo, a ser corrigido anualmente pelo IPCA desde a data da primeira integralizacdo de Cotas até a data

de efetivo pagamento (“"Taxa de Gestao por Destituicao”).

§6° Nos casos descritos no quadro constante do Artigo 3° acima como Renuncia Motivada, o Gestor dever3,
caso entenda que a respectiva decisdo seja passivel de configurar uma Renuncia Motivada, apresentar aos
Cotistas, anteriormente a data de realizagdo da respectiva Assembleia de Cotistas, estimativas e/ou
consideragOes sobre o potencial impacto da decisdo da Assembleia de Cotistas tendo em vista a Politica de
Investimento do Fundo e as atividades do Gestor e, caso a referida deliberacdo seja aprovada, eventual rentincia

do Gestor sera considerada como uma Renuncia Motivada para os fins deste Regulamento.
§7° A Taxa de Gestdo por Destituicdo sera paga diretamente pela Classe com recursos disponiveis em caixa

no més subsequente ao da efetiva destituicdo ou Renlncia Motivada, a titulo de despesa do Fundo. Caso nao

haja recursos disponiveis em caixa, a Taxa de Gestdo por Destituicdo serd paga tdo logo haja recursos
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disponiveis em caixa, com senioridade em relagdo as demais despesas do Fundo, anteriormente as distribui¢cdes

dos valores liquidos aos Cotistas.

CAPITULO V - DO COMITE DE INVESTIMENTO

Artigo 12°. O Fundo terd um Comité de Investimento, que tera atribuicbes e competéncia geral para
aprovar investimentos e desinvestimentos em Ativos Alvo que venham a ser avaliados e selecionados pelo
Gestor, avaliar periodicamente a performance do Fundo e sugerir alternativas para maximizar seu rendimento,
entre outras atribui¢bes previstas no regimento interno do Comité de Investimento a ser aprovado quando da

instalacdo do Comité de Investimento.

§1° O Comité de Investimento sera composto por até 4 (quatro) membros efetivos, sendo
2 (dois) indicados pelo Gestor e 2 (dois) indicados pelos Cotistas titulares de Cotas B por

meio de deliberacao em sede de Assembleia de Cotistas.

§2° Quando de sua posse, os Membros do Comité de Investimento deverdo assinar: (i)
termo de posse; e (i) termo de confidencialidade relativo a todas e quaisquer informacdes a
que tiverem acesso a respeito do Fundo ou da Classe e/ou em fungdo de seu cargo como

membro do Comité de Investimento.

§3° A indicagdo dos Membros do Comité de Investimento sera feita em ata propria,
ocasido em que o Comité de Investimento sera considerado instalado, observada as

disposicdes do §2° acima.

§4° O prazo de mandato dos membros do Comité de Investimentos sera indeterminado,
salvo se o Gestor ou os Cotistas titulares de Cotas B, a qualquer tempo, destituirem os

membros que tenham indicado.

§5° Os membros do Comité de Investimento poderdao renunciar a seu cargo mediante
comunicacdo por escrito enderecada a Administradora e ao Presidente do Comité de
Investimento (conforme definido abaixo) com 30 (trinta) dias corridos de antecedéncia da

efetiva rendncia.
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§6° Os membros do Comité de Investimentos nao terdo direito a qualquer remuneracao

por ocasido de sua nomeagao ou por sua presenca nas reunides do Comité de Investimentos.

§7° Em caso de renuncia ou destituicdo de qualquer membro titular do Comité de
Investimento, o Gestor ou os Cotistas, conforme aplicavel, devera nomear o substituto,

devendo o membro retirante permanecer no cargo até a sua efetiva substituicao.

§8° O presidente do Comité de Investimento sera escolhido pelo Gestor (“Presidente”), e o vice-presidente
do Comité de Investimento sera escolhido pelos Cotistas detentores das Cotas B ("Vice-presidente”). Cabera ao
Presidente e, na auséncia deste, ao Vice-presidente: (i) convocar as reunides do Comité de Investimento; (ii)
conduzir as reunides do Comité de Investimento, lavrar as respectivas atas e disponibiliza-las ao Gestor, a
Administradora e aos demais membros do Comité de Investimento; e (iii)) nomear o secretario das reunides do
Comité de Investimento, dentre outras atribuicdes mencionadas no regimento interno do Comité de

Investimento.

§9° A Administradora se obriga a cumprir as deliberagdes do Comité de Investimento, nos termos previstos

em seu regimento interno.

CAPITULO VI - DA ASSEMBLEIA DE COTISTAS

Artigo 13°. Compete privativamente a Assembleia de Cotistas, conforme o caso, deliberar sobre:

Matérias Quoéruns

() as demonstracbes contabeis, nos o '
) Maioria dos votos dos Cotistas presentes
termos do §1° abaixo;

() a alteracao deste Regulamento,
inclusive em relagdo ao Prazo de Duragao da Maioria Qualificada.

Classe;

(ii) a destituicdo ou substituicao da
Administradora e/ou do Gestor, com ou sem Maioria Qualificada.

Justa Causa, e escolha de seu substituto;

(iv) fusdo, incorporacao, cisao total ou
parcial transformacdo ou liquidacdo do Maioria Qualificada.

Fundo e/ou da Classe;
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(v)  dissolucao e liquidacao do Fundo e/ou

da Classe, quando ndo prevista e Maioria Qualificada.
disciplinada no Regulamento;

(vi) pagamento de despesas, pela Classe,

nao previstas no Regulamento como

encargos da Classe, além da inclusao de
despesas nao  previstas por  este
Regulamento e/ou o aumento de qualquer

limite nos encargos do Fundo;

Maioria dos votos dos Cotistas presentes.

(vit) emissdao de novas Cotas, hipdtese na
qual deve definir se os Cotistas possuirdao
Direito de Preferéncia na subscricdo das

novas Cotas;

Maioria dos votos dos Cotistas presentes.

(viit) o pedido de declaracao judicial de

insolvéncia da Classe;

Maioria dos votos dos Cotistas presentes.

(X)

bens e direitos utilizados na integralizagao

apreciacao do Laudo de Avaliagao de

de Cotas, se aplicavel;

Maioria Qualificada.

(x) eleigdo e destituicao de Representante
dos Cotistas de que trata o Artigo 20 do
Anexo Normativo Ill, fixacdo de sua
remuneragao, se houver, e aprovagao do
valor maximo das despesas que poderao ser

incorridas no exercicio de sua atividade;

Maioria dos votos dos Cotistas presentes, que
representem, no minimo, (a) 3% (trés por cento) do
total de cotas emitidas, quando a classe tiver mais de
100 (cem) cotistas; ou (b) 5% (cinco por cento) do
total de cotas emitidas, quando a classe tiver até 100

(cem) cotistas.

(xt)

potencial de conflitos de interesses, nos

aprovacao dos atos que caracterizem

termos do §1° do Artigo 27, do Artigo 31 e
do inciso IV do Artigo 32 do Anexo

Normativo llI;

Maioria Qualificada.

de

relacionada a Taxa de Administracao, a Taxa

(xit) alteracao qualquer  matéria

Maioria Qualificada.
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de Gestdo e a Taxa de Performance, se

aplicavel; e

§1° As deliberagbes relativas as matérias previstas nos itens (ii), (iii), (iv), (v) e (xii) do Artigo 13° acima
dependem da aprovagao pela maioria de votos dos Cotistas presentes e que representem, com base no nimero
de cotistas indicados no registro de Cotistas na data de convocacdo da Assembleia de Cotistas, no minimo, a
25% (vinte e cinco por cento) — caso o Fundo tenha mais do que 100 (cem) cotistas ou a 50% (cinquenta por

cento) — caso o Fundo tenha até 100 (cem) cotistas, respectivamente, das Cotas A e das Cotas B emitidas.

§2° As deliberacOes relativas as matérias previstas nos itens (vi), (vii) e (viii) do Artigo 13° acima dependem
da aprovacao pela maioria de votos dos Cotistas presentes e que representem, respectivamente, a maioria das

Cotas A e a maioria das Cotas B presentes.

§3° Anualmente, a Assembleia Especial deve deliberar sobre as demonstra¢des contdbeis da Classe, assim
como a Assembleia Geral deve deliberar sobre as demonstra¢des contabeis do Fundo, no prazo de até 60
(sessenta) dias apds o encaminhamento das demonstracdes contabeis a CVM, contendo relatério do auditor
independente, observados os prazos maximos para encaminhamento da referida informacao periédica a CVM,

conforme definidos nas regras especificas aplicaveis a fundos de investimentos imobiliarios.

§4° As demonstracdes contabeis cujo relatério de auditoria ndo contiver opinido modificada podem ser
consideradas automaticamente aprovadas caso a Assembleia de Cotistas, conforme o caso, ndo seja instalada

em virtude de ndo comparecimento dos Cotistas.

§5° Este Regulamento podera ser alterado independentemente de Assembleia de Cotistas, sempre que tal

alteracao:

decorrer exclusivamente da necessidade do atendimento a normas legais ou
regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora de
mercados organizados em que as cotas do Classe sejam admitidas a negociagao ou
de entidade autorreguladora, nos termos da legislacdo aplicavel e de convénio com
a CVM;

1. for necessaria em virtude de atualizacao dos dados cadastrais dos prestadores de
servicos da Classe, tais como alteragdo na razdo social, endereco, pagina na rede
mundial de computadores e telefone; ou

1. envolver reducao da Taxa de Administracao ou da Taxa de Gestao.
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§6° As alteracdes referidas nos itens “I” e “ll” do §5° acima devem ser comunicadas aos Cotistas no prazo

de 30 (trinta) dias, contados da data em que tiverem sido implementadas.
§7° A alteracao referida na alinea “lll” do §5° acima deve ser imediatamente comunicada aos Cotistas.

Artigo 14°. A primeira convocacdo das Assembleias Gerais e Assembleias Especiais devera ocorrer:

com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais e
Assembleias Especiais de carater ordinario; e
Il. com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais e

Assembleias Especiais de carater extraordinario.

§1° A Assembleia de Cotistas, também podem ser convocadas por Cotistas que detenham, no minimo 5%
(cinco por cento) das Cotas emitidas pela Classe ou pelo Representante dos Cotistas, observado o disposto no

presente Regulamento e seu Anexo.

§2° A convocacdo e a realizagdo da assembleia devem ser custeadas pelos requerentes, salvo se a

assembleia assim convocada deliberar o contrario.

§3° A assembleia geral de Cotistas instalar-se-4 com qualquer nimero de Cotistas. Adicionalmente, a

presenca da totalidade de Cotistas supre a falta de convocacgéo.

§4° A convocacdo da Assembleia de Cotistas deve ser realizada por correspondéncia fisica ou eletronica
encaminhada a cada Cotista, contendo obrigatoriamente o dia, hora e local de sua realizagdo, bem como a
ordem do dia, a qual devera enumerar expressamente todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo
gue sob a rubrica de assuntos gerais sejam incluidas matérias que dependam de deliberagcdo assemblear,
devendo ainda o aviso de convocacdo indicar o local onde o Cotista poderd examinar os documentos

pertinentes a proposta a ser submetida a apreciagdo da Assembleia de Cotistas.

§5° Por ocasido da Assembleia de Cotistas, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das Cotas
emitidas, conforme célculo realizado com base nas participagdes constantes do registro de Cotistas na data de
convocacao da respectiva Assembleia de Cotista, ou o Representante dos Cotistas podem solicitar, por meio de
requerimento escrito encaminhado a Administradora, a inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia
de Cotistas, que passara a ser ordindria e extraordinaria, desde que referido requerimento: (i) esteja
acompanhado de eventuais documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, observado o disposto na
regulamentacdo especifica, e (ii) seja encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data da convocacdo da

Assembleia de Cotistas.
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§6° Quando a Assembleia de Cotistas for convocada para eleger Representante dos Cotistas, as informacdes

a serem encaminhadas nos termos o item (i) do §5° acima também incluira a declaracdo fornecida nos termos

do Artigo 16° abaixo, sem prejuizo das demais informagdes exigidas nos termos da regulamentacgado especifica.

Artigo 15°.  Asdeliberacdes da Assembleia de Cotistas poderao ser tomadas mediante processo de consulta
formal, sem necessidade de reunido dos Cotistas, devendo ser concedido aos Cotistas o prazo minimo de 15

(quinze) dias para manifestagdo, contado da data da consulta enviada por meio eletronico.

§1° Os cotistas podem votar por meio de comunicagdo escrita ou eletronica, desde que recebida pela

Administradora antes do inicio da assembleia, observado o disposto neste Regulamento.

§2° A resposta dos Cotistas a consulta sera realizada mediante o envio, pelo Cotista a Administradora, de
carta, correio eletronico ou telegrama formalizando o seu respectivo voto, sendo certo que as decisdes serdo

tomadas com base na maioria dos votos recebidos, observados os quoéruns previstos no Artigo 13° acima.

§3° Caso algum Cotista deseje alterar o endereco para recebimento de quaisquer avisos, devera notificar a

Administradora na forma prevista no Artigo 24°, abaixo.

Artigo 16°. Somente poderdo exercer direito de voto na Assembleia de Cotistas aqueles que, na data da
convocagao, constarem como Cotistas no registro de Cotistas ou na conta de depdsito, conforme o caso, bem

como seus representantes legais ou procuradores devidamente constituidos.

Artigo 17°. A Assembleia de Cotistas podera, a qualquer momento, nomear no maximo 1 (um)

Representante dos Cotistas, segundo as disposi¢cbes do Anexo Normativo IIl.

CAPITULO VII - DAS COTAS

Artigo 18°. As Cotas correspondem a fracbes ideais de seu Patrimonio Liquido, sendo nominativas e

escriturais em nome de seu titular.

Artigo 19°. Todas as Cotas terdo direito de voto na Assembleia Geral e/ou Assembleias Especial, conforme
0 caso.
§1° Nao podem votar na Assembleia de Cotistas: (a) o prestador de servico, essencial ou nao; (b)

os socios, diretores e empregados do prestador de servico; (c) partes relacionadas ao prestador de servigo, seus
socios, diretores e empregados; (d) o Cotista que tenha interesse conflitante com o Fundo, Classe ou Subclasse
no que se refere a matéria em votacao; e (e) o Cotista, na hipotese de deliberagao relativa a laudos de avaliagdo

de bens de sua propriedade.
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§2° Nao se aplica o disposto no paragrafo acima, quando: (i) os Unicos Cotistas forem, no momento de seu
ingresso no Fundo ou na Classe, conforme o caso as pessoas mencionadas nos itens (a), (b), (c), (d) e (e); ou (ii)
houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas do Fundo ou da Classe, conforme o caso, que
pode ser manifestada na prépria Assembleia de Cotistas, ou constar de permissdo previamente concedida pelo

Cotista, seja especifica ou genérica, e arquivada pela Administradora.

Artigo 20°. As Cotas serdo (i) distribuidas no mercado primério no Sistema de Distribuicdo de Ativos
("DDA"), administrado pela B3; e (ii) negociadas no mercado de bolsa administrado pela B3. Sem prejuizo do
quanto disposto acima, as cotas somente poderdo ser efetivamente negociadas em mercado secundario apds
o término do Periodo de Lock-Up (conforme abaixo definido), observados os procedimentos estabelecidos pela
B3. A alteracdo do mercado de negociacdo poderé ser proposta pelo Gestor e sujeita a aprovagdo prévia pelo

Comité de Investimento.

§1° Adicionalmente, embora as Cotas estejam admitidas a negociagdo do mercado secundario, estas
somente poderdo ser efetivamente negociadas apds o decurso de prazo de 5 (cinco) anos, contados da Data
de Inicio, prorrogavel por um periodo de 1 (um) ano, em caso de prorrogacao do prazo de duracdo da Subclasse

A ("Periodo de Lock-Up"). No caso em que houver a antecipacdo da liberacao da efetiva negociacdo por decisdo

do Gestor, devera ser divulgado previamente comunicado ao mercado, bem como deverdo ser observados os

prazos e procedimentos operacionais da B3.
§1° Podera ser cobrada uma taxa de distribuicdo primaria, na forma e valor eventualmente definidos na
Assembleia de Cotistas que deliberar pelas novas emissdes. No entanto, em nenhuma situacdo sera cobrada

taxa de saida dos Cotistas.

§2° Nao havera resgate de Cotas, a ndo ser pela liquidacao da Classe.

CAPITULO VIII - DO EXERCICIO SOCIAL DO FUNDO

Artigo 21°. O exercicio social do Fundo tera duragdo de 1 (um) ano, com término em 30 de junho de cada
ano. As demonstracdes contabeis do Fundo deverdo ser auditadas, pelo Auditor Independente, observadas as

normas que disciplinam o exercicio dessa atividade.

Artigo 22°. A precificagdo dos Outros Ativos ou dos Ativos Financeiros tera seu valor de mercado apurado
conforme metodologia de avaliacdo descrita no manual de aprecamento de ativos da Administradora, utilizado
pelo Custodiante no desempenho das atividades de controladoria, cujo teor esta disponivel aos Cotistas na

pagina da rede mundial de computadores da Administradora.
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CAPITULO IX - DISPOSICOES GERAIS

Artigo 23°. Demais informagdes podem ser consultadas no site da CVM e da Administradora.

Artigo 24°. O servigo de atendimento esta a disposicao dos Cotistas para esclarecer quaisquer duvidas ou
questdes relacionadas ao Fundo, a Classe (incluindo, mas ndo se limitando, pelo recebimento de eventuais

reclamacgdes por parte dos Cotistas), pelos seguintes meios:

Endereco para correspondéncia: Avenida Paulista, n® 1.793, Bela Vista, CEP 01311-200,
cidade de Séo Paulo, Estado de Sao Paulo.

Site: www.bancodaycoval.com.br

E-mail: pci@bancodaycoval.com.br

Telefone: 0800- 7750500

Ouvidoria:

Artigo 25°.  As matérias ndo abrangidas expressamente por este Regulamento serdo reguladas pela Lei n°

8.668/93, pela Resolugdo CVM 175/22, Anexo Normativo Ill e demais regulamentacdes, conforme aplicavel.

§1° Este Regulamento, o Anexo e os Apéndices serdo regidos e interpretados de acordo
com a legislacdo da Republica Federativa do Brasil, sendo certo que eventuais divergéncias
e/ou conflitos oriundos e/ou relacionados a este Regulamento, cumprimento ou

interpretacao deverdo ser resolvidos na forma descrita no Artigo 27° abaixo.

§2° O presente Regulamento, os Anexos e Apéndices sao elaborados com base na Lei n°
8.668/93, na Resolucao CVM 175/22 e demais normativos que dispdem sobre a constituigao,

o funcionamento e a administracdo dos Fundos de Investimento Imobiliario.

Artigo 26°. Fica eleito o Foro da Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, com expressa renuncia de
qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer dividas ou questdes decorrentes

deste Regulamento, do Anexo e dos Apéndices.
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ANEXO | - AO REGULAMENTO DO TIVIO OPPORTUNITIES Il MALLS IPCA
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA

CLASSE UNICA DO TIVIO OPPORTUNITIES Il MALLS IPCA FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE LIMITADA (“CLASSE")

1 - Principais Caracteristicas

A Classe tem por objetivo a obten¢do de ganhos de
capital e de renda, mediante a aplicacdo de recursos,
direta ou indiretamente, na aquisicdo de shopping
centers e demais empreendimentos integrantes do
Objetivo da Classe segmento de shopping centers (“Segmento”), por meio
de Ativos Alvo e, subsidiariamente, de Outros Ativos,
sendo que a parcela ndo investida em tais ativos
podera ser investida em Ativos Financeiros, observado

0 prazo estabelecido no item 3.1.6. deste Anexo |.

Responsabilidade do Cotista Limitada.

Regime da Classe Fechado.

05 (cinco) anos, podendo ser antecipado em razdo da
. amortizacdo e/ou resgate das Cotas previstas nos
Prazo de Duragido )
termos deste Anexo, bem como podera ser prorrogado

por um periodo de 1 (um) ano, a critério do Gestor.

Categoria CVM Fundo de Investimento Imobiliario.

O investimento na Classe ndo representa e nem deve ser considerado, a qualquer momento e
sob qualquer hipétese, garantia de rentabilidade aos Cotistas por parte da Administradora ou

do Gestor.

2 - Responsabilidade Limitada

2.1. A responsabilidade dos Cotistas sera limitada ao valor das Cotas por eles subscritas.
Desse modo, os Cotistas somente serdo obrigados a integralizar as Cotas que efetivamente
subscreverem, observadas as condi¢bes estabelecidas neste anexo e no respectivo documento
de aceitagdo. Caso ndo haja saldo de Cotas subscritas e ndo integralizadas ou compromisso de
subscrigdo e integralizacdo de novas Cotas assumido contratualmente, de forma expressa e por

escrito, pelos Cotistas, os Cotistas ndo serdo obrigados a realizar novos aportes de recursos na
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Classe, mesmo na hipotese de o Patrimonio Liquido ser negativo ou de a Classe nao ter

recursos suficientes para fazer frente as suas obrigac¢des.

3 - Politica de Investimento
recursos, direta ou indiretamente, na aquisicdo de shopping centers e demais empreendimentos integrantes
do Segmento, por meio de Ativos Alvo e, subsidiariamente, de Outros Ativos, sendo que a parcela nao

investida em tais ativos podera ser investida em Ativos Financeiros.

3.1.1. A Classe ndo tem o objetivo de aplicar seus recursos em Ativos Alvo ou Outros Ativos especificos
dentro do Segmento, ndo existindo, dessa forma, requisitos ou critérios especificos ou determinados de

diversificagao.

3.1.2. Observadas as competéncias do Comité de Investimento, o Gestor, em relacdo aos Ativos que
devem compor o Patriménio Liquido da Classe, selecionara os investimentos no Segmento, a seu critério,
sem compromisso formal de concentracdo em qualquer emissor, empreendimento ou fator de risco
especifico dentro do Segmento, respeitando os limites de concentragdo nos termos do Anexo Normativo |

e Anexo Normativo Ill, em relacdo aos Ativos Financeiros que possam vir a integrar os Ativos da Classe.

3.1.4. A Classe podera adquirir Ativos Alvo e Outros Ativos vinculados a imdveis que

estejam localizados em todo o territério brasileiro.

3.1.5. Os Ativos poderao ser adquiridos ou alienados pela Classe, sem a necessidade de aprovacao prévia
da Assembleia Especial de Cotistas, desde que mediante aprova¢do do Comité de Investimento, haja vista
as competéncias do Comité de Investimento previstas neste Regulamento e no regimento interno do Comité
de Investimento, considerando a oportunidade e conveniéncia de tais operagdes para os interesses da
Classe e de seus Cotistas, ressalvado no caso de conflito de interesses, nos termos da regulamentacédo da

CVM.

3.1.6. A Classe tera o prazo de até 180 (cento e oitenta) dias ap6s a data de encerramento
de cada oferta de cotas para enquadrar a sua carteira de acordo com a politica de
investimento estabelecida neste Regulamento, bem como com relagdo as regras de

limites de concentracdo de carteira por emissor ou por modalidade de ativos financeiros,
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caso aplicavel, conforme previstos nos Anexos Normativos | e lll a Resolugao CVM 175/22.
Caso, ap6s o periodo previsto acima, o Gestor ndo tenha realizado o enquadramento da
carteira da Classe a politica de investimento descrita neste Capitulo, o Gestor devera
comunicar a Administradora para que esta convoque uma Assembleia de Cotistas para
deliberar acerca da amortizacdo extraordinaria de Cotas, no montante necessario para

enquadramento da carteira da Classe a politica de investimento.

3.1.7. A Classe ndo podera realizar operacdes de day trade assim consideradas aquelas iniciadas e
encerradas no mesmo dia, independentemente de a Classe possuir estoque ou posicao anterior do mesmo

ativo.

3.2. Observado o disposto na regulamentacdo aplicavel, a Classe podera investir até 100% (cem por
cento) do montante de seus recursos que possam ser investidos em cotas de fundos de investimento
administrados pela Administradora ou empresa a ela ligada na forma permitida na regulamentacdo
especifica, sendo que, caso esteja configurada uma situacdo de conflito de interesses nos casos envolvendo
o Gestor, tal investimento dependerd de aprovacdo em Assembleia de Cotistas, nos termos da

regulamentacdo aplicavel, observadas as hipoteses ja aprovadas em Assembleia de Cotistas.

3.3. A Classe poderd manter parcela do seu patriménio, que, temporariamente, ndo esteja aplicada em
Ativos Alvo, nos termos deste Regulamento, permanentemente aplicada em Outros Ativos e em Ativos

Financeiros.

3.4. A Administradora e o Gestor, conforme o caso, poderdo, de acordo com a sua competéncia,
observadas as disposi¢des deste Regulamento, do Acordo Operacional e do regimento interno do Comité
de Investimento, sem a prévia anuéncia dos Cotistas, praticar os atos necessarios a consecucdo dos

objetivos da Classe, observadas as matérias de competéncia do Comité de Investimento.

3.5 O objeto da Classe e sua Politica de Investimento somente poderao ser alterados por deliberacdo da

Assembleia de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no Regulamento.

4 - Das Cotas

A Classe serd inicialmente composta por cotas divididas em 02
Subclasses (duas) Subclasses: (i) as Cotas da subclasse "A”, cujos termos e

condices estdo descritos no Apéndice A deste Anexo (“Cotas A"
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e "Subclasse A", respectivamente); e (ii) as Cotas da subclasse "B,
cujos termos e condi¢des estdo descritos no Apéndice B deste

Anexo (“Cotas B" e “Subclasse B", respectivamente).

Sujeito a aprovacdo em Assembleia de Cotistas, poderdo ser
constituidas novas subclasses de Cotas para a Classe, observados

os termos e condi¢Oes dos respectivos Apéndices.

O apéndice de cada nova subclasse, conforme aplicavel, dispora,
sem prejuizo de outros requisitos e informagdes previstos na
regulamentacdo, sobre os respectivos direitos politico-
econdmicos, como: (i) caracteristicas gerais, incluindo publico-
alvo e direito de preferéncia para aquisicdo de cotas em novas
emissoes; e (ii) bases de calculo e percentuais para calculo da
Taxa de Administracao e da Taxa de Gestao, se distinta entre as

diferentes subclasses.

12 Emissao

No ambito de sua 12 (primeira) emissdo de cotas, a Classe emitira
5.800.000 (cinco milhdes e oitocentas mil) de cotas, considerando
o valor unitario de emissdo de R$ 100,00 (cem reais), observando-
se ainda a proporcao minima de 20% (vinte por cento) de Cotas
B integralizadas em relacdo ao total de cotas integralizadas no
ambito da 12 (primeira) emissao, sendo que, o referido indice de
Subordinacdo podera nao ser observado durante o prazo de
duracdo da Classe (observado o quanto disposto no item Il da
Secdo “Caracteristicas, Vantagens e Restricbes das Cotas A" do
Apéndice A a este Regulamento), observada a possibilidade de
colocacao parcial das cotas da 12 (primeira) emissao, desde que
sejam colocadas cotas totalizando o montante de R$

20.000.000,00 (vinte milhoes de reais).

As caracteristicas, vantagens, direitos e obriga¢bes atinentes as
Cotas A e as Cotas B encontram-se descritos no Apéndice A e
Apéndice B deste Regulamento, respectivamente.
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As Cotas serdo distribuidas por meio de oferta publica de
distribuicdo, nos termos da Resolucdo CVM 160/22, sob o regime
de melhores esforcos de colocagdo, a ser coordenada por

coordenador lider contratado pelo Gestor em nome da Classe.

41. Os Cotistas da Classe:

Q) nao poderdo exercer qualquer direito real sobre os Ativos integrantes do Patrimonio Liquido da
Classe; e
(i) nao respondem pessoalmente por qualquer obrigacao legal ou contratual, relativamente aos Ativos

integrantes do patrimonio da Classe, salvo quanto a obrigacdo de pagamento das Cotas que

subscrever.

4.2. As Cotas poderdo ser amortizadas a qualquer momento, de acordo com as prioridades estabelecidas
nos respectivos Apéndices, sempre que houver amortizacdo, pagamento antecipado de rendimentos, ou
liquidacdo de Ativos Alvo, Outros Ativos ou Ativos Financeiros, ou ainda, no caso de desinvestimento em
determinados Ativos e desde que tais recursos ndo venham a ser reinvestidos, na forma prevista neste
Regulamento e no regimento interno do Comité de Investimento, e observada a ordem de prioridade prevista

no item 8.2., abaixo.

43. A Classe podera realizar novas emissdes de Cotas mediante prévia aprovacao da Assembleia Especial
de Cotistas, que definira, inclusive, os termos e condicdes de tais emissdes, sendo que tais novas emissées
serdo realizadas nos termos Resolucdo CVM 175/22 e da Resolucdo CVM 160/22, e dos demais normativos

aplicaveis a época.

44. Nao havera limites maximos ou minimos para a subscricao de Cotas por um Unico Cotista.

4.5. Seréa assegurado aos Cotistas de cada Classe o direito de preferéncia na subscricdo de cotas em novas

emissdes de cotas da Classe (“Direito de Preferéncia”), com as seguintes caracteristicas: (a) periodo para seu

exercicio: sera estabelecido de acordo com os prazos e procedimentos operacionais da B3; (b) posicdo (data
base) dos Cotistas a ser considerada para fins do seu exercicio: serad definida nos documentos que aprovarem
a oferta; (c) percentual de subscricdo: Quantidade de cotas a serem emitidas/Quantidade de cotas atual,
considerando a respectiva posicdo de abertura de Cotista na data base definida nos documentos da oferta; e
(d) direito das novas cotas no que se refere ao recebimento de rendimentos: rendimentos apurados a partir

do periodo iniciado apds a data de encerramento da oferta.
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4.5.1. Os Cotistas de cada Classe poderdo, caso assim admitido nos termos da regulamentacdo aplicavel e
de acordo com os procedimentos da B3, ceder o seu Direito de Preferéncia, observado que, nessa hipdtese,
os cessionarios deverdo exercer o Direito de Preferéncia no mesmo prazo definido para exercicio pelo seu

titular original.

46. A integralizagdo do valor das Cotas em ativos devera ser realizada no prazo maximo de 6 (seis) meses
contados da data da subscricao e devera observar os prazos e procedimentos operacionais estabelecidos pela
instituicdo responsavel pela escrituracdo das cotas de emissao do Fundo, sendo certo que tal integralizacdo

em bens e direitos ocorrera fora do ambiente da B3.

5 -Remuneracao dos Prestadores de Servicos

Pela administracdo da Classe, a Classe pagara a Administradora a

seguinte remuneracao: (i) 0,09% (nove centésimos por cento) ao
ano, incidente sobre o Patrimonio Liquido da Classe, respeitado o
valor minimo mensal de R$ 12.000,00 (doze mil reais) e (i)
R$ 1.700,00 (mil e setecentos reais) em razdo das Subclasses,
sendo os valores fixos corrigidos anualmente pela variagdo
positiva do IGP-M ou por outro indice que vier a substitui-lo,
calculada diariamente, na base 1/252 (um duzentos e cinquenta e
dois avos) do percentual referido neste item, provisionada por dia
Taxa de Administracao ,
util e paga até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao
vencido, a partir do més em que ocorrer a primeira integralizagdo

de Cotas.

A Administradora podera estabelecer que parcelas da Taxa de
Administragdo sejam pagas diretamente pela Classe aos
prestadores de servicos que tenham sido contratados pela
Administradora, desde que o somatdrio dessas parcelas nao

exceda o montante total da Taxa de Administracgao.

Sera devida pela Classe ao Custodiante uma remuneragado pela
prestacdo dos servicos de custddia de ativos, correspondente ao
B . percentual de 0,01% (um centésimo por cento) ao ano, com
Remuneracao do Custodiante o o )
minimo mensal de R$ 2.000,00 (dois mil reais), com base em um

ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, incidente

sobre o Patrimoénio Liquido da Classe, sendo certo que o valor
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minimo mensal serd atualizado anualmente, a partir da data de
iniclo das atividades do Fundo, pela variacdo positiva do
IPCA/IBGE.

Taxa de Administracao e Custodia

Feeder

A Taxa de Administracdo e a Remuneracdao do Custodiante
previstas acima ndo compreendem as remuneragdes do
administrador e do custodiante relativas ao Feeder. Desta forma,
para tais atribuicdes, serd devido, pelo Fundo: (i) a
Administradora uma remuneracdo de R$ 3.000,00 (trés mil reais),
corrigido anualmente pela variagcdo positiva do IGP-M ou por
outro indice que vier a substitui-lo, paga até o 5° (quinto) Dia Util
do més subsequente ao vencido, a partir do més em que ocorrer
a primeira integralizacdo de Cotas; e (ii) ao Custodiante uma
remunerac¢do pela prestagdo dos servicos de custddia de ativos,
de R$ 500,00 (quinhentos reais), atualizado anualmente, a partir
da data de inicio das atividades do Fundo, pela variacdo positiva
do IPCA/IBGE.

Taxa de Gestao

Pela gestdo da carteira da Classe, a Classe pagara ao Gestor uma
remunera¢do equivalente a diferenca entre () 0,70% (setenta
centésimos por cento) ao ano, incidente sobre o Patrimonio
Liquido da Classe, calculada diariamente, na base 1/252 (um
duzentos e cinquenta e dois avos) do percentual referido neste
item, e (i) o valor pago a titulo da Taxa de Administracéo,
Remuneracdo do Custodiante e Taxa de Administracao e Custddia
Feeder, provisionada por dia util e paga até o 5° (quinto) Dia Util
do més subsequente ao vencido, a partir do més em que ocorrer

a primeira integralizagdo de Cotas.

O Gestor podera estabelecer que parcelas da Taxa de Gestdo
sejam pagas diretamente pela Classe aos prestadores de servigos
que tenham sido contratados pelo Gestor, desde que o somatoério

dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Gestao.

Taxa de Performance

Sim, de acordo com as condigdes descritas nos respectivos

Apéndices.

Taxa de Ingresso

Né&o ha.
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Taxa de Saida Nao ha.
Taxa Maxima Consultor Imobiliario Nao Aplicavel.
Taxa Maxima de Distribuicao Nao Aplicavel.

6 - Tributacao
6.1. A tributacdo aplicavel aos Cotistas e ao Fundo sera aquela definida pela legislagao tributaria brasileira.
Podera haver tratamento tributario diferente do disposto nos itens abaixo a outros Cotistas sujeitos a regras

de tributacdo especificas, na forma da legislacdo em vigor.

6.2. Nao ha limitacdo de subscricdo ou aquisicdo de Cotas do Fundo por qualquer investidor, pessoa
natural ou juridica, brasileiro ou ndo residente, salvo se disposto de forma diversa neste Anexo |. Caso o Fundo
aplique recursos em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou sécio, Cotista
gue possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento)
das Cotas do Fundo em circulacdo, o Fundo serd tributado como pessoa juridica nos termos da Lei n°
9.779/99.

6.3. Os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica serdo isentos de imposto de renda
na fonte e na declaracdo de ajuste anual, desde que sejam cumpridas, cumulativamente, as seguintes
condigdes: (i) o Fundo possua, no minimo, 100 (cem) Cotistas; (ii) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular de
Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas
Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo; (iii) o conjunto de Cotistas pessoas fisicas ligadas ndo seja titular de Cotas
que representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas
lhes derem direito ao recebimento de rendimentos superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo; e (iv) as Cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em mercado de bolsa ou

balcdo organizado, conforme o caso.

6.4. Caso as condicdes acima mencionadas ndo sejam cumpridas, o Cotista pessoa fisica estara sujeito as

regras gerais de tributagdo aplicaveis aos investimentos em fundos imobilidrios ndo qualificados.

6.5. Sem prejuizo da tributagdo acima, haveréa a reten¢do do imposto de renda, nos termos da legislagéo
em vigor, sobre os ganhos decorrentes de negociacdes em mercado de bolsa ou balcdo organizado ou

mercado de balcdo ndo organizado com intermediacao.
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6.6. A Administradora e o Gestor ndo dispéem de mecanismos para evitar alteracdes no tratamento
tributario conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas ou para garantir o tratamento tributario mais benéfico a

estes.

7 - Politica de Distribuicao de Resultados e Amortizacao Extraordinaria

7.1. Observadas as disposicdes dos respectivos Apéndices, semestralmente, a Classe
distribuira a seus Cotistas, independentemente de aprovagdo em Assembleia de Cotistas, no
minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, se houver, apurados segundo
o regime de caixa, consubstanciado em balan¢o ou balancete semestral encerrado em 30 de
junho e 31 de dezembro de cada ano, observados os Rendimentos Prioritarios Cotas A

estabelecidos no Apéndice A deste Regulamento.

7.2. As Cotas poderdo ser amortizadas a qualquer momento sempre que houver
amortizacdo, pagamento antecipado de rendimentos, ou qualquer pagamento ou liquidacdo
dos Ativos que compdem a Carteira, ou ainda, a exclusivo critério do Gestor, sujeito a previa
aprovacao do Comité de Investimento, e observado, caso aplicaveis, os direitos econdmicos e
ordem de prioridade no pagamento de distribuicdes e amortizagdes conforme estabelecido

nos respectivos Apéndices.

7.3. Os rendimentos da Classe poderao ser distribuidos mensalmente, no 5° (quinto) dia
util de cada més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de
antecipacdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos. Eventual saldo de resultado
nao distribuido como antecipacdo serad pago no semestre subsequente ao encerrado, podendo
referido saldo ter outra destinacdo dada pela Assembleia de Cotistas, com base em eventual

proposta e justificativa apresentada pelo Gestor.

74. Fardo jus aos rendimentos da Classe os Cotistas que tiverem inscritos no registro de

Cotistas no ultimo dia util de cada més.

7.5. Os pagamentos que forem programados para serem realizados por meio da B3
seguirdo os seus procedimentos e abrangerdo todas as Cotas nesta custodiadas
eletronicamente, de forma igualitaria, sem distingdo entre os Cotistas, mesmo que algum

Cotista se encontre inadimplente.
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7.6. Podera ser constituida uma reserva (“Reserva”) para fins de pagamento das despesas
da Classe ou de eventuais valores titulados pelos Cotistas, inclusive para assegurar o
pagamento da remuneracdo devida aos Cotistas da Subclasse A, nos termos deste
Regulamento. A Reserva podera ser constituida por meio de retengdo do lucro semestral
apurado pelo critério de caixa, em montante equivalente a até 6 (seis) meses da remuneracdo

da Subclasse A, calculada nos termos previstos no respectivo Apéndice.

7.7. O Fundo mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma

a demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de resultados.

8 - Forma de Comunicacdo Valida

"nou non

8.1. Nas situacdes em que se faca necessario “atestado”, “ciéncia”, “manifestacdo” ou “concordancia” por

parte dos Cotistas, seja por forca da regulamentagdo em vigor e/ou do Regulamento, deste Anexo e dos
Apéndices, a referida coleta poderad se materializar, a depender do caso e a critério da Administradora: (a)
por meio eletrénico, incluindo (a.l) correio eletronico com confirmagdo de recebimento e leitura, (a.ii)
documentos assinados com a utilizacdo de certificados eletronicos emitidos pela Infraestrutura de Chaves

Plblicas Brasileira - ICP-Brasil (“ICP"), e/ou (a.iii) documentos assinados de forma eletronica, inclusive através

de certificados que ndo sejam emitidos pela ICP, observado o disposto no art. 10, §2° da Medida Proviséria
2.00-2 de 24 de agosto de 2001; ou (b) por meio fisico, desde que devidamente assinado pelo Cotista e/ou

seu representante legalmente constituido.

8.2. Caso o Cotista ndo tenha comunicado a Administradora a atualizacdo de seu endereco fisico ou
eletronico, a Administradora fica exonerada do dever de envio das informacdes e comunicacdes previstas no
Regulamento, neste Anexo e na Resolucdo CVM 175/22, a partir da primeira correspondéncia que houver

sido devolvida por incorre¢do no endereco declarado.

8.3. A Administradora deve disponibilizar, na mesma data da convocacdo, todas as informagdes e
documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em assembleias: (i) em sua pagina na rede
mundial de computadores; (ii) na pagina da CVM na rede mundial de computadores, por meio de sistema
eletronico disponivel na rede ou de sistema eletronico disponibilizado por entidade que tenha formalizado
convénio ou instrumento congénere com a CVM para esse fim; e (i) na pagina da entidade administradora

do mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a negociagao.

Pagina 43 de 109



Daycoval

8.4. A Administradora deve prestar as informacdes periddicas sobre o Fundo e/ou a Classe, nos termos

da regulamentacdo especifica.

8.5. Os documentos ou informagdes referidos acima estardo disponiveis nos enderegos fisicos e

eletronicos da Administradora, a saber: https://www.daycoval.com.br/investimentos/servicos-fiduciarios/

8.6. As informacbes periddicas e eventuais do Fundo devem ser divulgadas na pagina do Fundo, da
Administradora ou do Gestor, conforme previsto no Regulamento, na rede mundial de computadores, em
lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito do publico em geral, assim como mantidas disponiveis

para os Cotistas.

8.7. A Administradora deve divulgar as seguintes informagdes periddicas:

l. mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més a que se referir, o formulario
eletronico cujo conteudo reflita o Suplemento | da Resolucdo CVM 175/22;

Il trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento do trimestre a que se referir, o
formulério eletrénico cujo conteldo reflita o Suplemento J da Resolugdo CVM 175/22;

M. anualmente, até 90 (noventa) dias ap6s o encerramento do exercicio social a que se referirem:
a) as demonstragdes contabeis auditadas, acompanhadas do relatério do auditor

independente; e

b) formulario eletrénico cujo conteldo reflita o Suplemento K;
V. anualmente, tdo logo receba, o relatério dos representantes de cotistas;
V. até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia ordinaria de cotistas;
VI. no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisoes tomadas na assembleia ordinaria de cotistas.

8.8. A Administradora deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos, relativos a informagdes

eventuais sobre a Classe:

0 edital de convocacgdo, proposta da administracdo e outros documentos relativos a assembleia

extraordinaria de cotistas, no mesmo dia de sua convocagao;

(1) até 8 (oito) dias apods sua ocorréncia, a ata da assembleia extraordinaria cotistas;
(i) fatos relevantes;
(iv) até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negécio, a avaliagao relativa aos imdveis, bens e direitos

de uso adquiridos pela Classe, nos termos do artigo 40, § 3°, do Anexo Normativo Il da Resolucao
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CVM 175/22 e com excecado das informagdes mencionadas no item 7 do Suplemento H da Resolugao

CVM 175/22 quando estiverem protegidas por sigilo ou se prejudicarem a estratégia da Classe;

(v) no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na assembleia extraordinaria de
cotistas; e
(vi) em até 2 (dois) dias, os relatorios e pareceres encaminhados pelo representante dos Cotistas, com

excec¢do daquele mencionado no inciso Ill do artigo 36 da Parte Geral da Resolu¢do CVM 175/22.

8.9. A Administradora deve, ainda, simultaneamente a divulgacao referida no item 8.8. acima, enviar as
informagdes referidas no Capitulo VIl da Resolucdo CVM 175/22 a entidade administradora de mercado
organizado em que as cotas sejam admitidas a negociacdo, bem como a CVM, por meio de Sistema de Envio

de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

8.10. A Administradora é obrigada a divulgar qualquer fato relevante ocorrido ou relacionado ao
funcionamento do Fundo, da Classe ou aos ativos integrantes da carteira, assim que dele tiver conhecimento,
observado que é responsabilidade dos demais prestadores de servicos informar imediatamente a

Administradora sobre os fatos relevantes de que venham a ter conhecimento.

8.11. Considera-se relevante qualquer fato que possa influir de modo ponderavel no valor das Cotas ou na

decisdo dos investidores de adquirir, resgatar, alienar ou manter as Cotas.

8.12. Qualquer fato relevante ocorrido ou relacionado ao funcionamento do Fundo, da Classe ou aos ativos
da carteira deve ser: (I) comunicado a todos os Cotistas da Classe afetada; (II) informado as entidades
administradoras de mercados organizados onde as Cotas estejam admitidas a negociagdo, se for o caso; (lll)
divulgado por meio da pagina da CVM na rede mundial de computadores; e (IV) mantido nas paginas dos
prestadores de servicos essenciais e, a0 menos enquanto a distribui¢do estiver em curso, do distribuidor de

Cotas na rede mundial de computadores.

8.13. S&do exemplos de fatos potencialmente relevantes: (i) alteracdo no tratamento tributario conferido ao
Fundo, a Classe ou aos Cotista; (i) contratacdo de formador de mercado e o término da prestacdo desse
servico; (ii) contratacdo de agéncia de classificacdo de risco, caso ndo estabelecida no Regulamento; (iv)
mudanca na classificacdo de risco atribuida a Classe ou as Subclasses de cotas; (v) alteracdo de Prestador de
Servico Essencial; (vi) fusdo, incorporacdo, cisdo ou transformacdo da Classe; (vii) alteracdo do mercado
organizado em que seja admitida a negociacdo de Cotas; (viil) cancelamento da admissdo das Cotas a

negociacdo em mercado organizado; (ix) emissdo de Cotas da Classe; (x) o atraso para o recebimento de
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quaisquer rendimentos que representem percentual significativo dentre as receitas da Classe; (xi) a
desocupagdo ou qualquer outra espécie de vacancia dos imoveis que sejam destinados a arrendamento ou
locagdo e que possa gerar impacto significativo na rentabilidade da Classe; (xii) o atraso no andamento de
obras que possa gerar impacto significativo na rentabilidade da Classe; (xiii) propositura de acgao judicial que

possa vir a afetar a situacdo econdmico-financeira da Classe; e (xiv) venda ou locagdo dos imdveis destinados

a arrendamento ou locacdo, e que possam gerar impacto significativo na rentabilidade da Classe.

9 - Liquidacao Antecipada

9.1. A liguidacdo da Classe ocorrerd por conta do desinvestimento e/ou liquidagdo da totalidade dos

Ativos da carteira da Classe, bem como na hipo6tese de decurso do Prazo de Duracdo da Classe, ou caso venha

a ser desta forma deliberado pela Assembleia de Cotistas, além da ocorréncia das hipdteses abaixo descritas:

Q) se apos 90 (noventa) dias do inicio de atividades, a Classe mantiver, a qualquer tempo, patrimonio
liquido diério inferior a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais) pelo periodo de 90 (noventa) dias
consecutivos, salvo se incorporada a outra classe de cotas pela Administradora;

(i0) descredenciamento, destituicdo, ou renlncia da Administradora, caso, no prazo maximo de 180
(cento e oitenta) dias contados a partir da renlncia, a Assembleia Especial convocada para o fim de
substitui-la ndo nomeie instituicdo administradora habilitada para substituir a Administradora ou
para a liquidacado do Fundo ou sua Classe, ou por qualquer motivo a assembleia convocada para esse
fim ndo seja instalada;

(iid) ocorréncia de patriménio liquido negativo apos a alienagdo de todos os Ativos da carteira da Classe;

ou

(vij  demais hipoteses previstas na legislagdo e regulamentagdo em vigor.

9.2. No caso de dissolucdo ou liquidagédo, o valor do patrimdnio da Classe sera partilhado entre os
Cotistas, ap0s a alienacdo dos Ativos, na proporgéo de suas Cotas e apds o pagamento de todas as dividas e
despesas inerentes a Classe, no prazo eventualmente definido na Assembleia de Cotistas, observada a

prioridade das Cotas A em relacdo as Cotas B.

9.3. A Assembleia de Cotistas deve deliberar no minimo sobre: | — o plano de liquidagéo elaborado pelos
Prestadores de Servicos Essenciais, em conjunto, de acordo com os procedimentos previstos no Regulamento;
e Il — o tratamento a ser conferido aos direitos e obriga¢des dos Cotistas que ndo puderam ser contatados

quando da convocacao da Assembleia de Cotistas.
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9.4. Do plano de liquidacdo deve constar uma estimativa acerca da forma de pagamento dos valores

devidos aos Cotistas, se for o caso, e de um cronograma de pagamentos.

9.5. O Auditor Independente deve emitir parecer sobre a demonstracdo da movimentacao do Patrimonio
Liquido, compreendendo o periodo entre a data das Ultimas demonstracdes contabeis auditadas e a data da

efetiva liquidagdo, manifestando-se sobre as movimentagdes ocorridas no periodo.

9.6. Deve constar das notas explicativas as demonstra¢des contabeis, analise quanto a terem os valores
das eventuais amortizagdes sido ou nao efetuados em condi¢des equitativas e de acordo com a
regulamentacdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos

nao contabilizados.

9.7. Caso a carteira possua proventos a receber, é admitida, a critério do Gestor: | — a transferéncia dos
proventos aos Cotistas, observada a participacao de cada Cotista na Classe; ou Il — a negociacao dos proventos

pelo valor de mercado.

9.8. A Administradora deve enviar cépia da ata da Assembleia Especial e do plano de liquidagédo de que
trata o item 9.3. a CVM, no prazo maximo de 7 (sete) dias Uteis contado da realizagdo da Assembleia de

Cotistas.

9.9. No ambito da liquidacdo da Classe, a Administradora deve: | — suspender novas subscri¢des de Cotas,
salvo se deliberado em contrario pela unanimidade dos Cotistas presentes a Assembleia de Cotistas; Il —
fornecer informacdes relevantes sobre a liquidagdo a todos os Cotistas pertencentes a Classe em liquidacao,
de maneira simultédnea e tdo logo tenha ciéncia das informacdes, devendo providenciar atualiza¢des
conforme as circunstancias se modifiquem; Ill — verificar se a precificacdo e a liquidez da carteira de ativos
asseguram um tratamento isondmico na distribuicdo dos resultados da liquidacdo aos Cotistas, ainda que os
resultados ndo sejam distribuidos em uma Unica ocasido ou que a cada distribuicdo de resultados sejam
contemplados diferentes Cotistas; e IV — planejar os procedimentos necessarios para executar a liquidagéo da
Classe com prazo de duracdo determinado, dentro de um periodo adequado a data prevista para o

encerramento da Classe.

9.10. No ambito da liquidagdo da Classe, e desde que de modo aderente ao plano de liquidacao, fica
dispensado o cumprimento das regras listadas a seguir: | — vigéncia diferida de alteracdes do Regulamento

em decorréncia de deliberagdo unanime dos cotistas, nos termos do paragrafo Gnico do Artigo 50 e do Artigo
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128, ambos da Resolugdo CVM 175/22; e Il — limites relacionados a composicao e diversificacdo da carteira

de ativos, conforme estabelecidos nas regras especificas para fundos de investimentos imobiliarios.

9.11.  Apos a partilha, acima, os Cotistas passardo a ser os Unicos responsaveis pelos processos judiciais e
administrativos da Classe, eximindo a Administradora e quaisquer outros prestadores de servico do Fundo de

qualquer responsabilidade ou 6nus, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa da Administradora.

9.12. Nas hipédteses de liquidagdo da Classe, renlincia ou substituicdo da Administradora, os Cotistas
deverdo providenciar imediatamente a respectiva substituicdo processual nos eventuais processos judiciais e

administrativos de que a Classe seja parte, de forma a excluir a Administradora do respectivo processo.

9.13.  Os valores provisionados em relacdo aos processos judiciais ou administrativos de que a Classe é
parte ndo serdo objeto de partilha por ocasido da liquidacdo prevista no item 9.12, acima, até que a
substituicdo processual nos respectivos processos judiciais ou administrativos seja efetivada, deixando a

Administradora de figurar como parte dos processos.

9.14. A Administradora, em nenhuma hipdtese, apds a partilha, substituicdo ou rendncia, sera responsavel
por qualquer depreciacdo dos Ativos, ou por eventuais prejuizos verificados no processo de liquidagédo da

Classe, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa.

9.15.  Apods pagamento aos Cotistas do valor total de suas Cotas, por meio de amortizacdo ou resgate, a
Administradora deve efetuar o cancelamento do registro de funcionamento da Classe, por meio do
encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da ata da Assembleia Especial que tenha deliberado a
liquidacao, se for o caso, e do termo de encerramento firmado pela Administradora, decorrente do resgate

ou amortizagdo total de cotas.

9.16.  Caso ndo seja possivel a liquidagdo do Fundo com a adocdo dos procedimentos previstos nesta secao,
acima, a Administradora resgatara as Cotas mediante entrega aos Cotistas dos Ativos, pelo pre¢o em que se

encontram contabilizados na carteira da Classe e tendo por parametro o valor da Cota.

9.17. A Assembleia de Cotistas devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos Ativos para fins

de pagamento de resgate das Cotas emitidas.
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9.18. Na hipétese da Assembleia de Cotistas referida acima ndo chegar a acordo sobre os procedimentos
para entrega dos Ativos a titulo de resgate das Cotas, referidos ativos serdo entregues aos Cotistas mediante
a constituicdo de um condominio, cuja fragdo ideal de cada Cotista sera calculada de acordo com a proporgao
de Cotas detida por cada um sobre o valor total das Cotas emitidas. Apds a constituicdo do condominio acima
referido, a Administradora estard desobrigada em relacdo as responsabilidades estabelecidas neste Anexo,

ficando autorizado a liquidar a Classe perante as autoridades competentes.

9.19. A Administradora devera notificar os Cotistas para que elejam um administrador do referido

condominio, na forma do Codigo Civil Brasileiro.

9.20. O Custodiante continuara prestando servigos de custédia pelo prazo improrrogavel de 30 (trinta) dias,
contado da notificacao referida no item anterior, dentro do qual o administrador do condominio eleito pelos
Cotistas indicard a Administradora e ao Custodiante, hora e local para que seja feita a entrega dos Ativos.
Expirado este prazo, a Administradora poderd promover o pagamento em consignagdo dos Ativos, em

conformidade com o disposto no Cdodigo Civil Brasileiro.

9.21.  Previamente ao resgate de Cotas da Classe mediante a entrega aos Cotistas dos Ativos, devera ser

realizada a retirada do saldo de Cotas de emissao da Classe na Central Depositaria da B3.

9.22.  Em qualquer hipdtese, a liquidagao de Ativos sera realizada com observancia das normas operacionais

estabelecidas pela CVM e pela B3.

9.23. Do Patrimonio Liquido Negativo: A responsabilidade dos Cotistas perante o
Fundo é limitada, de forma que a Administradora devera verificar se o patriménio liquido
da Classe esta negativo nos seguintes eventos: (i) se houver pedido de declaragdo judicial
de insolvéncia da Classe; ou (i) se a Administradora tomar conhecimento de oscilagdes
relevantes nos valores dos Ativos nos quais a Classe invista. Caso verifique, a qualquer
tempo, que o Patrimbnio Liquido esta negativo, a Administradora imediatamente: (a)
suspendera a subscricdo de novas Cotas e o pagamento da amortizagdo/rendimentos das
Cotas; (b) comunicara a verificacao do Patrimdnio Liquido negativo ao Gestor, que devera

interromper a aquisicao de novos ativos; e (c) divulgara fato relevante.
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9.23.1. Em até 20 (vinte) dias a contar da verificagdo do Patriménio Liquido negativo, a
Administradora devera (a) elaborar, em conjunto com o Gestor, um plano de resolucao do
Patrimdnio Liquido negativo, que contemple, no minimo, os requisitos previstos no artigo

"n_n

122, caput, |, “a", da parte geral da Resolu¢cdo CVM n° 175/22; e (b) convocar assembleia,
em até 2 (dois) Dias Uteis contados da conclusdo da sua elaboracao, para deliberar sobre

o plano de resolugdo do Patriménio Liquido negativo.

9.23.2. Se, apds a adogao das medidas previstas no item 9.23.1. acima pela Administradora,
os Prestadores de Servicos Essenciais, em conjunto, avaliarem, de modo fundamentado,
que o Patrimdnio Liquido negativo ndo representa risco a solvéncia da Classe, a adocao das

medidas previstas no item 9.23.1 acima sera facultativa.

9.23.3.Na hipodtese de, previamente a convocacao da assembleia de que trata o item 9.23
(b) acima, a Administradora verificar que o Patrimonio Liquido voltou a ser positivo, os
Prestadores de Servigos Essenciais serdao dispensados de prosseguir com os procedimentos
previstos na clausula 9.23, devendo a Administradora divulgar novo fato relevante, no qual
constem o valor atualizado do Patrimdnio Liquido e, resumidamente, as causas e as

circunstancias que resultaram no Patrimonio Liquido negativo.

9.23.4.Na hipotese de, posteriormente a convocagdao da Assembleia de que trata o item
9.23. (b), acima, e anteriormente a sua realizacdo, a Administradora verificar que o
Patrimdnio Liquido voltou a ser positivo, a assembleia devera ser realizada para que o
Gestor apresente aos Cotistas o valor atualizado do Patrimonio Liquido e as causas e as
circunstancias que resultaram no Patrimdnio Liquido negativo, ndo se aplicando o disposto

no item Erro! Fonte de referéncia nao encontrada.9.23.5.

9.23.5.Na Assembleia prevista no item 9.23. (b) acima, caso o plano de resolugdo do
Patrimdnio Liquido negativo ndo seja aprovado, os Cotistas deverdao deliberar sobre as

seguintes alternativas, nos termos do artigo 122, §4°, da parte geral da Resolugdo CVM n°
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175/22: (a) o aporte de recursos, proprios ou de terceiros, para cobrir o Patriménio Liquido
negativo; (b) a cisdo, a fusdo ou a incorporacao da Classe por outro fundo de investimento;
(c) a liquidacao da Classe, desde que nao haja obrigacdes remanescentes a serem honradas

pela Classe; e (d) o pedido de declaracéo judicial de insolvéncia da Classe.

9.23.6.0 Gestor sera obrigado a comparecer a Assembleia mencionada no item 9.23. (b)
acima, na qualidade de responsavel pela gestao da carteira da Classe, sendo certo que a
auséncia do Gestor ndo impedira a realizagdo da Assembleia pela Administradora. Sera
permitida a manifestacao dos credores da Classe na referida assembleia, desde que prevista

na convocagao da Assembleia ou autorizada pela mesa ou pelos Cotistas presentes.

9.23.7.Se a Assembleia de que trata o item 9.23. (b) acima nao se instalar por falta de
quoérum ou os Cotistas nao aprovarem qualquer das alternativas referidas no item 9.23.5.
acima, a Administradora devera ingressar com o pedido de declaracdo judicial de

insolvéncia da Classe.

9.24. A CVM podera pedir a declaracado judicial de insolvéncia da Classe, sempre que
identificar situagdo em que o Patriménio Liquido negativo represente risco para o

funcionamento eficiente do mercado de capitais ou a integridade do sistema financeiro.

9.25. Tao logo tenha ciéncia de qualquer pedido de declaragao judicial de insolvéncia da

Classe, a Administradora devera divulgar fato relevante, nos termos deste Regulamento.

9.25.1.Respeitado o que dispuser a decisdo no processo de declaracdo judicial de
insolvéncia da Classe, diante da vedacado de renuncia da Administradora, fica estabelecido
que, a partir do pedido de declaragéo judicial de insolvéncia da Classe, o pagamento do
valor mensal minimo da Taxa de Administracdo tera prioridade em relagdo aos demais

encargos do Fundo e da Classe.
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9.26. Tao logo tenha ciéncia da declaracao judicial de insolvéncia da Classe, a
Administradora devera: (a) divulgar fato relevante; e (b) efetuar o cancelamento do registro
de funcionamento do Fundo na CVM, nos termos do artigo 125 da parte geral da Resolugao

CVM n® 175/22.

10 - Fatores de Risco

AS APLICACOES NO FUNDO NAO CONTAM COM GARANTIA DOS PRESTADORES DE
SERVICOS ESSENCIAIS, DO CUSTODIANTE, DOS DISTRIBUIDORES DAS COTAS E DE
QUALQUER MECANISMO DE SEGURO E/OU DO FGC.

O OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO NAO REPRESENTAM, SOB
QUALQUER HIPOTESE, GARANTIA DO FUNDO OU DOS PRESTADORES DE SERVICOS
ESSENCIAIS QUANTO A SEGURANCA, A RENTABILIDADE E A LIQUIDEZ DOS TiTULOS
COMPONENTES DAS CARTEIRAS DE ATIVOS.

10.1.  Os servicos sdo prestados ao Fundo em regime de melhores esforcos, havendo apenas obrigacédo de

meio, e ndo existindo nenhum nivel garantido de resultado ou desempenho dos investimentos.

10.2.  Ainda que os Prestadores de Servicos Essenciais adotem métricas de supervisdo e gerenciamento de
riscos, conforme descritos no item C deste Regulamento, ndo had garantia contra eventuais perdas

patrimoniais as quais a carteira do Fundo possa incorrer.

10.3. Cabe ao Cotista o controle e a consolidacao de seus investimentos mantidos no Fundo com os demais
investimentos de sua carteira propria ou mantidos em outros fundos que ndo estejam sob administracdo da
Administradora. A Administradora e/ou o Gestor ndo sdo responsaveis pela observancia de quaisquer outros
limites, condicbes ou restricbes que ndo os expressamente estabelecidos neste Regulamento. As vedagdes
previstas no Fundo se aplicam exclusivamente a carteira do proprio Fundo, e ndo indiretamente a carteira dos

fundos investidos.

OS FATORES DE RISCO E PRINCIPAIS PONTOS DE ATENCAO DA CLASSE ENCONTRAM-
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SE DETALHADOS NO INFORME ANUAL DO FUNDO, NOS TERMOS DO SUPLEMENTO K
DA RESOLUGCAO CVM 175, ASSIM COMO ABAIXO:

Riscos relacionados a fatores macroeconémicos relevantes e politica governamental

O Fundo esta sujeito, direta ou indiretamente, as variacdes e condi¢des dos mercados de
titulos e valores mobiliarios, que sdo afetados principalmente pelas condi¢des politicas e
econdmicas nacionais e internacionais. O Fundo desenvolvera suas atividades no mercado
brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos da politica econdmica praticada pelo
Governo Federal. Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém na economia, realizando
relevantes mudancas em suas politicas. As medidas do governo brasileiro para controlar a
inflacdo e implementar as politicas econdmica e monetaria, por exemplo, tém envolvido,
no passado recente, alteracdes nas taxas de juros, intervencdes no mercado de cambio para
evitar oscilacdes relevantes no valor do dolar, aumento das tarifas publicas, entre outras
medidas. Essas politicas, bem como outras condicGes macroeconémicas, podem impactar
significativamente a economia e o mercado de capitais nacional. A adogao de medidas que
possam resultar na flutuagdo da moeda, indexagcao da economia, instabilidade de precos,
elevacdo de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderdo impactar os
negdcios, as condigdes financeiras, os resultados operacionais do Fundo e a consequente
distribuicdo de rendimentos aos Cotistas do Fundo. Impactos negativos na economia, tais
como recessao, perda do poder aquisitivo da moeda e aumento exagerado das taxas de
juros resultantes de politicas internas ou fatores externos podem influenciar nos resultados
do Fundo. Como exemplo, algumas consequéncias dos riscos macroecondmicos sdo: (i)
aumento das taxas de juros que poderiam reduzir a demanda por imdveis ou aumentar os
custos de financiamento das sociedades investidas ou ainda reduzir o apetite dos bancos
comerciais na concessao de crédito tanto para incorporadora, quando o Fundo utilizasse
deste expediente, como para compradores de iméveis; (i) aumento da inflacdo que poderia
levar a um aumento nos custos de execucao dos empreendimentos imobilidrios ou mesmo
impactar a capacidade de tomar crédito dos compradores de imoveis; e (iii) alteragdes da

politica habitacional que poderia reduzir a disponibilidade de crédito para o financiamento
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das obras dos empreendimentos ou mesmo do financiamento disponivel para os
compradores de imdveis ou o custo de obras, com redugdo dos incentivos atualmente

concedidos ao setor imobiliario.

Riscos relacionados a rentabilidade da Classe

O investimento nas Cotas é uma aplicagdo em valores mobiliarios de renda variavel, visto
que a rentabilidade das Cotas depende da valorizagdo imobiliaria e do resultado da
administracdao dos bens e direitos que compdem o patriménio da Classe, direta ou
indiretamente, bem como da remuneracdo obtida por meio da comercializagdo e do
aluguel de Imoveis. A desvalorizacao ou desapropriagao de Iméveis adquiridos pela Classe
e a queda da receita proveniente de aluguéis, entre outros fatores associados aos ativos da
Classe, poderdo impactar negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade e o valor
de negociacao das Cotas. Além disso, o Fundo esta exposto aos riscos, diretos ou indiretos,
inerentes a locacao ou arrendamento dos iméveis, de forma que ndo ha garantia de que
todas as unidades dos imdveis do Ativos Alvo estardo sempre alugadas ou arrendadas.
Assim, caso seja necessaria a venda de quaisquer imoveis do Ativo Alvo da carteira da
Classe, podera ndo haver compradores ou o preco de negocia¢do podera causar perda de
patrimbénio a Classe, bem como afetar negativamente o patrimonio da Classe, a

rentabilidade e o valor de negociagao das Cotas.
Risco de credito

Os devedores dos recebiveis (locacdes) decorrentes dos ativos integrantes da carteira dos Ativos da
Classe e os emissores ou devedores de titulos que eventualmente integrem a carteira da Classe
podem nao cumprir suas obrigaces de pagar tanto o principal como os respectivos juros, conforme
existente, de suas obrigacGes perante o Fundo. Os titulos publicos e/ou privados de divida que
poderao compor a carteira da Classe estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores ou devedores
dos lastros que compdem os ativos integrantes da carteira dos Ativo da Classe de honrar os
compromissos de pagamento de juros e principal de suas obriga¢des. Eventos que afetem as
condicdes financeiras dos emissores e devedores dos titulos, bem como alteracdes nas condicbes
econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem

trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez desses ativos. Nestas condicdes, a
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Gestora podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo pre¢o e/ou momento
desejados e, consequentemente, os Ativos e a Classe poderdo enfrentar problemas de liquidez.
Adicionalmente, a variagdo negativa dos Ativos e da Classe podera impactar negativamente o
patrimonio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas. Além disso, mudancas na
percepcao da qualidade dos créditos dos emissores e dos devedores dos lastros que compdem os
ativos integrantes da carteira da Classe, mesmo que nao fundamentadas, poderao trazer impactos

nos pregos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.
Risco de crédito dos Ativos

Os Ativos da Classe, e consequentemente a Classe estarao expostos aos riscos de crédito
dos locatarios dos contratos de locacao ou arrendamento dos imoveis de propriedade do
Ativo Alvo que compdem a carteira da Classe. Encerrado cada contrato de locagdo ou
arrendamento, a performance dos investimentos do Ativo Alvo da Classe estara sujeita aos
riscos inerentes a demanda por locagdo dos imdveis de propriedade do Ativo Alvo.
A Administradora e a Gestora nao sao responsaveis pela solvéncia dos locatarios e
arrendatarios dos iméveis de propriedade do Ativo Alvo, bem como por eventuais variagdes
na performance do Ativo Alvo e da Classe decorrentes dos riscos de crédito acima
apontados. Adicionalmente, os ativos do Fundo estao sujeitos ao risco de crédito de seus
emissores e contrapartes, isto é, atraso e ndo recebimento dos juros e do principal desses
ativos e modalidades operacionais. Caso ocorram esses eventos, a Classe podera: (i) ter
reduzida a sua rentabilidade, (ii) sofrer perdas financeiras até o limite das operacdes
contratadas e nao liquidadas e/ou (iit) ter de provisionar desvalorizacao de ativos, o que

afetara o preco de negociagdo de suas Cotas.

Risco Decorrente da Estrutura de Exploracao de Shopping Centers

A estrutura concebida para a exploracdao dos Ativos Alvo envolve a interacao de entes
despersonificados, como condominios, nos quais a Classe, na qualidade de proprietario
direto ou indireto, é parte integrante. Por essa razdo, caso os condominios venham a ser
demandados judicialmente em funcdo de atos e fatos anteriores a aquisi¢do indireta dos

Ativos Alvo, o pagamento de eventuais condenacdes pode ser atribuido a Classe e nao
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exclusivamente aos conddminos integrantes dos referidos entes a época do fato, de forma

que o Fundo sera afetado negativamente.

Risco do investimento em Shopping Center

A Classe tem por objeto o investimento, direta ou indiretamente, em shopping centers. Os
resultados do Fundo dependerdo das vendas efetivamente geradas pelas lojas instaladas
em shopping centers. O aumento das receitas do Fundo, e o aumento dos lucros
operacionais resultante do investimento em shopping centers dependem do constante
crescimento da demanda por produtos oferecidos pelas lojas de shopping center. Eventual
queda nos gastos pelos consumidores em periodos de desaquecimento econdmico geral
pode causar prejuizos ao Fundo. Condi¢bes econOmicas adversas na area que cada
shopping center esta localizado também podem afetar adversamente os niveis de
ocupacao e locacao e, consequentemente, os seus resultados operacionais, afetando os
resultados do Fundo. O setor de shopping centers no Brasil é altamente competitivo, o que
podera ocasionar uma redug¢do no valor dos aluguéis no shopping center. Uma série de
empreendedores do setor de shopping centers concorre com o Fundo na busca de
compradores e locatarios potenciais. O shopping center pode ter outros investidores, e
para tomada de determinadas decisdes significativas podera ser necessaria sua anuéncia. £
possivel que os demais investidores do shopping center tenham interesses econdmicos
diversos dos interesses do Fundo, o que pode leva-los a votar em projetos de forma
contraria aos objetivos do Fundo, impedindo a implementacdo das estratégias, o que
podera causar um efeito adverso relevante no patrimonio do Fundo. Ainda, os contratos de
locacdo no setor de shopping center possuem caracteristicas peculiares e podem gerar
riscos a condugao dos negdcios do Fundo em relagdo a esses investimentos e impactar de
forma adversa os seus resultados operacionais.

A administracdo dos shopping centers podera ser realizada sem interferéncia direta do
Fundo, o que pode representar um fator de limitacdo ao Fundo para implementar as
politicas de administragdo que considere adequadas, ndo sendo possivel garantir que as

politicas de administracao adotadas nao irdo prejudicar as condi¢des dos shopping center
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ou os rendimentos a serem distribuidos pelo Fundo e aos seus cotistas, causando, portanto,

prejuizos aos cotistas do Fundo.

Riscos relativos as receitas mais relevantes em caso de locacao

Ha alguns riscos relacionados aos contratos de locacao que podem vir a ser suportados

pelos Ativos da Classe e, consequentemente, pela Classe:

®)

(D)

quanto a receita de locagao: a inadimpléncia no pagamento de aluguéis implicard em
nao recebimento de receitas por parte do Ativo Alvo da Classe, o que podera fazer
com que o Ativo Alvo nado tenha condi¢bes de pagar seus compromissos nas datas
acordadas, o que implicaria na necessidade dos Cotistas serem convocados a arcarem
com os encargos do Ativo Alvo e/ou impacto negativo no rendimento das Cotas e,
ainda, na necessidade de ingresso com agdes judiciais para cobranca de alugueis
gerando despesas extraordinarias a Classe;

quanto as altera¢des nos valores dos aluguéis praticados: ha a possibilidade das receitas
de aluguéis decorrentes dos ativos integrantes da carteira da Classe ndo se
concretizarem na integra, visto que, a cada renovagao, as bases dos contratos podem
ser renegociadas, provocando alteragdes nos valores originalmente acordados.
Importante destacar ainda que conforme dispde o artigo 51 da Lei n° 8.245, de 18 de

outubro de 1991, conforme alterada (“Lei do Inquilinato”), “nas locacdes de imdveis

destinados ao comércio, o locatario tera direito a renovagao do contrato, por igual
prazo, desde que, cumulativamente: | - o contrato a renovar tenha sido celebrado por
escrito e com prazo determinado; Il - o prazo minimo do contrato a renovar ou a soma
dos prazos ininterruptos dos contratos escritos seja de cinco anos; lll - o locatario esteja
explorando seu negdcio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés
anos”. Com isso, mesmo que, findo o prazo de locagao, nao seja de interesse do Ativo
Alvo da Classe proceder a renovacao dos contratos, os locatarios poderdo pedir a
renovacao compulsoria do contrato de locacao, desde que preenchidos os requisitos
legais e observado o prazo para propositura da agao renovatoria. Ainda em fungdo dos
contratos de locacao, se, decorridos trés anos de vigéncia do contrato ou de acordo

anterior, nao houver acordo entre locador e locatario sobre o valor da locacdo, podera
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ser pedida a revisao judicial do aluguel a fim de ajusta-lo ao preco do mercado. Com
isso, os valores de locagdo poderao variar conforme as condi¢des de mercado vigentes
a época da acao revisional, impactando de forma negativa a rentabilidade das Cotas do
Ativo Alvo e, consequentemente, impactando de forma negativa a rentabilidade das
Cotas da Classe;

(i) quanto a vacancia: mesmo que a empresa administradora do Ativo Alvo aja de forma
ativa e proba, bem como ha o risco de rescisdo dos contratos de locacao, incluindo
por decisdo unilateral do locatario, antes do vencimento do prazo estabelecido no seu
contrato de locacdo sem o pagamento da indenizagdo devida, hipdteses em que as
receitas da Classe poderdo ser comprometidas, com reflexo negativo na remuneracao
do Cotista; e

(iv) quanto ao setor: dependendo do setor as receitas decorrentes de locagao poderao
variar consideravelmente em funcdo da época do ano, do desaquecimento
econdmico, da queda da renda do consumidor, disponibilidade de crédito, taxa de
juros, inflagdo, dentre outras causas, o que podera gerar uma reducdo na receita da

Classe e na rentabilidade das Cotas.
Riscos de mercado

Existe o risco de variagao no valor e na rentabilidade dos Ativos da carteira da Classe, que
pode aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagdes de precos, cotacdes de mercado
e dos critérios para precificacdo dos Ativos. Além disso, podera haver oscilagcdo negativa no
valor das Cotas pelo fato da Classe poder adquirir titulos que, além da remuneracao por
um indice de correcdo, sdo remunerados por uma taxa de juros que sofrera altera¢des de
acordo com o patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas de
vencimento desses titulos. Em caso de queda do valor dos Ativos que compdem a carteira
da Classe, o patrimonio liquido da Classe pode ser afetado negativamente. A queda dos
precos dos Ativos e dos Ativos de Liquidez integrantes da carteira pode ser temporaria, nao
existindo, no entanto, garantia de que ndo se estendam por periodos longos e/ou

indeterminados.
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Adicionalmente, devido a possibilidade de concentracdo da carteira em Ativos Alvo, de
acordo com a politica de investimento estabelecida no Regulamento, ha um risco adicional
de liquidez dos Ativos Alvo, uma vez que a ocorréncia de quaisquer dos eventos previstos
acima, isolada ou cumulativamente, pode afetar adversamente o preco e/ou rendimento
dos ativos da carteira da Classe. Nestes casos, a Administradora pode ser obrigado a
liquidar os ativos da Classe a precos depreciados, podendo, com isso, influenciar

negativamente o valor das Cotas.
Risco de Liquidez Reduzida das Cotas

O mercado secundario existente no Brasil para negociacdo de cotas de Fundos de
Investimento Imobiliario apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que
existira no futuro um mercado para negociacao das Cotas que permita aos Cotistas sua
alienacdo, caso estes decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, os Cotistas podem ter
dificuldade em realizar a venda das suas Cotas no mercado secundario, ou obter precos
reduzidos na venda das Cotas, bem como em obter o registro para uma oferta secundaria
de suas Cotas junto a CVM. Além disso, durante o periodo entre a data de determinacao
do beneficiario da distribuicdo de rendimentos, da distribuicdo adicional de rendimentos
ou da amortizacao de principal e a data do efetivo pagamento, o valor obtido pelo Cotista

em caso de negociacao das Cotas no mercado secundario podera ser afetado.

Adicionalmente a baixa liquidez, a negociagao das Cotas esta sujeita ao Periodo de Lock-
up, de modo que os investidores, ainda que decidam pelo desinvestimento, podem estar

impedidos de realizar a venda das suas Cotas no mercado secundario.
Riscos Relativos as Cotas de Fll, as LCl, as LH e as LIG

O Governo Federal com frequéncia altera a legislacdo tributaria sobre investimentos
financeiros. Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas séo isentas do pagamento de imposto
de renda sobre rendimentos decorrentes de investimentos em cotas de FlI, LCl, LH e LIG.
Alteracdes futuras na legislagao tributaria poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade

das cotas dos Fll, das LCl, das LH e das LIG para os seus detentores.
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Por forca da Let n°® 12.024, de 27 de agosto de 2009, os rendimentos advindos das cotas
dos Fll, das LCI, das LH e das LIG auferidos pelos fundos de investimento imobiliario que

atendam a determinados requisitos igualmente sao isentos do imposto de renda.

Eventuais alteracdes na legislacao tributaria, eliminando a isencdao acima referida, bem
como criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre as LCl, as LH e
as LIG, ou ainda a criagao de novos tributos aplicaveis as LCl, as LH e as LIG, podera afetar

negativamente a rentabilidade do Fundo.
Risco de ndo aquisicao dos Ativos Alvo ou aquisicao em condigdes diversas

Nado ha como garantir que o Fundo ira comprar todos os Ativos Alvo, que dependera da
conclusdo satisfatéria das negociacdes definitivas dos termos e condigbes com os
respectivos vendedores dos ativos alvo. A incapacidade de aquisicdo dos Ativos Alvo em
parte ou no todo, podera impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade

e o valor de negociac¢ao das cotas do Fundo e.

Riscos institucionais

O governo federal pode intervir na economia do pais e realizar modifica¢des significativas
em suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos
da economia do pais. As atividades do Fundo, sua situacao financeira e resultados poderao
ser prejudicados de maneira relevante por modificacbes nas politicas ou normas que
envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restricdes a remessas para
o exterior, flutuacbes cambiais, inflagdo, liquidez dos mercados financeiro e de capitais
domeésticos, politica fiscal, instabilidade social e politica, alteragdes regulatorias, e outros
acontecimentos politicos, sociais e econd6micos que venham a ocorrer no Brasil ou que o
afetem. Em um cenério de aumento da taxa de juros, por exemplo, os precos dos ativos
integrantes da carteira da Classe podem ser negativamente impactados.

Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar

negativamente o patrimonio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

Pagina 60 de 109




Daycoval

Adicionalmente, a instabilidade politica pode afetar adversamente os negocios realizados
nos imoveis e seus respectivos resultados. O ambiente politico brasileiro tem influenciado
historicamente, e continua influenciando, o desempenho da economia do pais. A crise
politica afetou e podera continuar afetando a confianca dos investidores e da populacéo
em geral e ja resultou na desaceleracdo da economia e no aumento da volatilidade dos
titulos emitidos por empresas brasileiras.

Riscos tributarios

As regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimentos imobiliarios podem vir a ser
modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria, bem como em virtude de
novo entendimento acerca da legislacdo vigente, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a
novos recolhimentos nao previstos inicialmente. Adicionalmente, existe a possibilidade de
que a Secretaria da Receita Federal tenha interpretacao diferente da Administradora quanto
ao nao enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins de tributacdo ou quanto
a incidéncia de tributos em determinadas operacbes realizadas pelo Fundo. Nessas
hipoteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, Contribuicao Social
sobre o Lucro Liquido (“CSLL"), PIS, COFINS' nas mesmas condicbes das demais pessoas
juridicas, com reflexos na reducao do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que
passar a recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas operagdes que anteriormente
entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os
tributos incidentes em operacdes ja concluidas. Ambos os casos podem impactar
adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas. A Lei n°
9.779/99 estabelece que os fundos de investimento imobilidrio ndo tém sua tributacao
equiparada a das pessoas juridicas desde que nao apliquem recursos em empreendimentos
imobilidrios que tenham como construtor, incorporador ou sécio, Cotista que detenha,
isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte
e cinco por cento) das Cotas. De acordo com a Lei n® 8.668/93, os rendimentos distribuidos
aos Cotistas, quando distribuidos, e os ganhos de capital auferidos sdo tributados na fonte

a aliquota de 20% (vinte por cento). Nao obstante, de acordo com o artigo 3°, inciso I, da

! No contexto da reforma tributaria do consumo, o PIS e a COFINS estardio extintos a partir do més de janeiro de 2027, sendo substituidas, nos termos
da legislagdo aplicavel, pelo Imposto sobre Bens e Servigos (“IBS”) e Contribui¢do Social sobre Bens e Servigos (“CBS”)
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Lei n® 11.033/04, ficam isentos do IR na fonte e na declaragdo de ajuste anual das pessoas
fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo cujas cotas sejam admitidas a negociacao
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado. O referido
beneficio fiscal, nos termos do artigo 3°, paragrafo unico, da mesma lei, (i) sera concedido

somente nos casos em que o Fundo possua, no minimo, 100 (cem) Cotistas, (ii) ndo sera

concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que representem 10% (dez por cento)
ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de
rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo,
e (iit) ndo sera concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que, em conjunto com

pessoas a ele ligadas, nos termos da alinea “a” do inciso 1° do artigo 2° da Lei n® 9.779/99,

representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe
derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo. Assim, considerando que, no ambito do Fundo, néo ha
limite maximo de subscricdo por Investidor, ndo fardo jus ao beneficio tributario acima
mencionado (i) o Cotista pessoa fisica que seja titular de Cotas que representem 10% (dez
por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe deem direito ao recebimento
de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
Fundo, (it) o Cotista pessoa fisica titular de Cotas que, em conjunto com pessoas a ele
ligadas, nos termos da alinea “a” do inciso 1° do artigo 2° da Lei n® 9.779/99, representem

30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe derem direito ao

recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo e/ou (iii) o Fundo, na hipétese de ter menos de 100 (cem) Cotistas.
Os rendimentos das aplicacdes de renda fixa e variavel, com excecao aos investimentos em
letras hipotecarias, certificados de recebiveis imobiliarios, letras de crédito imobiliario,
quotas de fundos de investimento imobilidario e de fundos de investimento nas
cadeias produtivas agroindustriats, realizadas pelo Fundo estardo sujeitas a incidéncia do
IR retido na fonte, observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas submetidas
a esta forma de tributagdo, nos termos da Lei n° 8.668/93, o que podera afetar a

rentabilidade esperada para as Cotas.
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Ainda, o paragrafo Unico do artigo 10 da Lei n° 8.668/93 estabelece que o Fundo devera
distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. A responsabilidade pela
apuracao dos lucros recai sob os prestadores de servico essenciais do Fundo que, caso nao
observem o disposto no Regulamento, poderao causar prejuizos ao tratamento tributario
do Fundo.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagao de novos tributos,
interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de
isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos
iniclalmente. O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo,
independentemente de quaisquer medidas que a Administradora adote ou possa adotar,
em caso de alteragdo na legislagdo tributaria vigente.

Ainda, pode haver alteracbes futuras na legislagdo tributdria sobre investimentos
financeiros que fazem parte da politica de investimentos da Classe, de forma que referidas
alteracdes poderao eventualmente reduzir a rentabilidade do Fundo em relagdo a esses
investimentos, na qualidade de investidor e, consequentemente, reduzir a rentabilidade dos
Cotistas.

A parte da legislacdo tributaria, as demais leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e
aos investimentos da Classe, incluindo, mas ndo se limitando, matéria de cambio e
investimentos externos em cotas de fundos de investimento no Brasil, também estdo
sujeitas a alteracbes. Esses eventos podem impactar adversamente no valor dos
investimentos, bem como as condi¢des para a distribuicdo de rendimentos e de resgate
das Cotas.

Risco de alteracdo da legislacdo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislacao aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo,
incluindo, sem limitacao, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem
investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a

alteracOes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6érgaos
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reguladores nos mercados, bem como moratorias e alteragdes das politicas monetarias e
cambiais. Tais eventos poderao impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como
as condi¢des para distribuicao de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras
de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a
aplicacdo de leis existentes e a interpretacao de novas leis poderdo impactar os resultados
do Fundo. Existe o risco de tais regras serem modificadas no contexto de uma
eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente
da criacao de novos tributos, interpretagdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer
tributos ou a revogacao de iseng¢des vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos
recolhimentos ndo previstos inicialmente. O tratamento tributario do Fundo pode ser
alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que a
Administradora adote ou possa adotar, em caso de alteracdo na legislacao tributaria
vigente. A parte da legislacdo tributaria, as demais leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos
Cotistas e aos investimentos do Fundo, incluindo, mas nao se limitando, matéria de cambio
e investimentos externos em cotas de fundos de investimento no Brasil, também estao
sujeitas a alteracbes. Esses eventos podem impactar adversamente no valor dos
investimentos, bem como as condi¢des para a distribuicdo de rendimentos e de resgate
das Cotas.

Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e a
Administradora, entre o Fundo e a Gestora, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais
de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo e entre o Fundo e os representantes de Cotistas
dependem de aprovacao prévia, especifica e informada em assembleia geral de Cotistas,
nos termos do artigo 31, Anexo Ill, da Resolugdo CVM 175. Deste modo, ndo é possivel
assegurar que eventuais contratacdes ndo caracterizarao situagdes de conflito de interesses
efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas. O
Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito de interesses entre o Fundo
e a Administradora, entre o Fundo e os prestadores de servi¢o ou entre o Fundo e a Gestora

que dependem de aprovacgado prévia da assembleia geral de Cotistas, como por exemplo, e
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conforme disposto no paragrafo 1° do artigo 31, Anexo lll, da Resolugdao CVM 175: (i) a
aquisicao, locacao, arrendamento ou exploragdo do direito de superficie, pelo fundo, de
imoével de propriedade da Administradora, Gestora, consultor especializado ou de pessoas
a eles ligadas; (i) a alienacdo, locacao ou arrendamento ou exploracao do direito de
superficie de imével integrante do patrimbénio do Fundo tendo como contraparte a
Administradora, Gestora, consultor especializado ou pessoas a eles ligadas; (iit) a aquisigao,
pelo Fundo, de imovel de propriedade de devedores da Administradora, Gestora ou
consultor especializado uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor; (iv) a
contratacao, pelo Fundo, de pessoas ligadas a Administradora ou a Gestora, para prestacao
dos servicos referidos no artigo 27, do Anexo lll, da Resolucao CVM 175, exceto o de
primeira distribuigcdo de cotas do fundo; e (v) a aquisigao, pelo Fundo, de valores mobiliarios
de emissao da Administradora, da Gestora ou de pessoas a eles ligadas, ainda que para as
finalidades mencionadas no artigo 41, do Anexo lll, da Resolugdo CVM 175.

Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes
sejam aprovados em assembleia geral de Cotistas, respeitando os quéruns de aprovacao
estabelecido, estes poderdo ser implantados, mesmo que nao ocorra a concordancia da
totalidade dos Cotistas.

Riscos de alteracdes nas praticas contabeis

As praticas contabeis adotadas para a contabilizacdo das operacdes e para a elaboragdo
das demonstracdes financeiras dos fundos de investimento imobilidrio advém das
disposi¢des previstas na Instrucago CVM 516. Com a edicdo da Lei n°® 11.638, de 28 de
dezembro de 2007, que alterou a Let n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme

alterada (“Lei das Sociedades por Acdes”) e a constituicao do Comité de Pronunciamentos

Contabeis ("CPC"), diversos pronunciamentos, orientacdes e interpretacdes técnicas foram
emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM com vistas a adequacao da legislacao
brasileira aos padrdes internacionais de contabilidade adotados nos principais mercados
de valores mobiliarios. A Instrucago CVM 516 comecou a vigorar em 1° de janeiro de 2012 e
decorre de um processo de consolidacao de todos os atos normativos contabeis relevantes

relativos aos fundos de investimento imobilidrio editados nos 4 (quatro) anos anteriores a
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sua vigéncia. Referida instrugdo contém, portanto, a versdao mais atualizada das praticas
contabeis emitidas pelo CPC, que sdo as praticas contabeis atualmente adotadas no Brasil.
Caso a CVM venha a determinar que novas revisdes dos pronunciamentos e interpretacdes
emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizacdo das operagdes e para a
elaboragdo das demonstracSes financeiras dos fundos de investimento imobiliario, a
adocao de tais regras podera ter um impacto nos resultados atualmente apresentados pelas
demonstracdes financeiras do Fundo.

Risco regulatorio

A legislacdo e regulamentacdo aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario ou aos
fundos de investimento em geral, seus Cotistas e aos investimentos efetuados, incluindo,
sem limitacdo, leis tributarias, leis cambiais, leis que regulamentem investimentos
estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil e normas promulgadas pelo
Banco Central e pela CVM, estao sujeitas a altera¢des. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias
de autoridades governamentais e 6érgaos reguladores nos mercados, bem como moratorias
e alteragdes das politicas monetaria e cambial. Tais eventos poderao impactar de maneira
adversa o valor das Cotas, bem como as condi¢des para distribuicdo de rendimentos,
inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior.

Ademais, a aplicacao de leis existentes e a interpretacao de novas leis poderao impactar

nos resultados do Fundo. Dentre as alteracdes na legislacao aplicavel, destacam-se:

() Risco de alteracbes na Lei: as receitas do Fundo decorrerdo substancialmente de
recebimentos de aluguéis. Dessa forma, caso a Lei de Locacdo seja alterada de
maneira favoravel a locatarios (incluindo, por exemplo e sem limitagdo, com relagdo a
alternativas para renovacao de contratos de locagao e definicao de valores de aluguel)
o Fundo podera ser afetado adversamente, com reflexo negativo na remunera¢do dos
Cotistas do Fundo; e

(i) Risco de alteragdes na legislacdo: além das receitas advindas da locacao, as receitas
do Fundo decorrerdo igualmente de recebimentos de contrapartidas pagas em
virtude da exploragao comercial dos ativos imobiliarios. Dessa forma, caso a legislagao

seja alterada (incluindo, por exemplo e sem limitagao, alteracdes no Codigo Civil e no
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Estatuto da Cidade) de maneira favoravel aos ocupantes o Fundo podera ser afetado
adversamente, com reflexo negativo na remuneracao dos Cotistas do Fundo.
Risco de sujei¢cdo do Ativo Alvo da Classe a condicbes especificas que podem afetar a rentabilidade

do mercado imobiliario e riscos de acao renovatéria

Alguns contratos de locacao comercial séo regidos pela Lei de Locacao, que, em algumas
situacdes, garante determinados direitos ao locatario, como, por exemplo, a acao
renovatoria, sendo que para a proposicao desta agdo é necessario que (i) o contrato seja
escrito e com prazo determinado de vigéncia igual ou superior a cinco anos (ou os
contratos de locacao anteriores tenham sido de vigéncia ininterrupta e, em conjunto,
resultem em um prazo igual ou superior a cinco anos), (ii) o locatario esteja explorando seu
comércio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos, (i) o aluguel
seja proposto de acordo com o valor de mercado, e (iv) a acdo seja proposta com
antecedéncia de um ano, no maximo, até seis meses, no minimo, do término do prazo do
contrato de locacao em vigor.

Nesse sentido, as acdes renovatdrias apresentam dois riscos principais que, caso
materializados, podem afetar adversamente a conducdao de negbcios no mercado
imobiliario: (i) caso o proprietario decida desocupar o espaco ocupado por determinado
locatario visando renova-lo, o locatario pode, por meio da propositura de acao renovatoria,
conseguir permanecer no imovel; e (i) na agdo renovatoria, as partes podem pedir a revisao
do valor do contrato de locacao, ficando a critério do Poder Judiciario a definicdo do valor
final do contrato. Dessa forma, o Fundo esta sujeito a interpretacdo e decisédo do Poder
Judiciario e eventualmente ao recebimento de um valor menor pelo aluguel dos locatarios
dos imdveis.

Risco imobiliario

E a eventual desvalorizacdo dos empreendimentos investidos direta ou indiretamente pela
Classe, ocasionada por, nao se limitando, fatores como: (i) fatores macroeconémicos que
afetem toda a economia, (i) mudanca de zoneamento ou regulatérios que impactem
diretamente o local dos empreendimentos, seja possibilitando a maior oferta de imdveis

(e, consequentemente, deprimindo os precos dos alugueis no futuro) ou que
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eventualmente restrinjam os possiveis usos dos empreendimentos limitando sua
valorizagdo ou potencial de revenda, (iii) mudangas socioecondmicas que impactem
exclusivamente as regides onde os empreendimentos se encontrem, como, por exemplo, o
aparecimento de favelas ou locais potencialmente inconvenientes, como boates, bares,
entre outros, que resultem em mudangas na vizinhanga, piorando a area de influéncia para
uso comercial, (iv) alteragdes desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou impegam
0 acesso aos empreendimentos, (v) restricdes de infraestrutura/servicos publicos no futuro,
como capacidade elétrica, telecomunicagdes, transporte publico, entre outros, e (vi) a
expropriagdo (desapropriacao) dos empreendimentos em que o pagamento
compensatorio nao reflita o agio e/ou a apreciacao historica. Referidos acontecimentos
podem impactar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de

negociagao das cotas do Fundo e, consequentemente a rentabilidade do Fundo.

Riscos relativos a aquisicdo dos empreendimentos imobiliarios

No periodo compreendido entre o processo de negociacao da aquisicdo, de bem imovel,
existe risco de esse bem ser onerado para satisfagdo de dividas dos antigos proprietarios
em eventual execucdo proposta, o que podera dificultar a transmissdo da propriedade do
bem ao Fundo. Adicionalmente, o Fundo podera realizar a aquisicdo de ativos que irdo
integrar o seu patriménio de forma parcelada, de modo que, no periodo compreendido
entre o pagamento da primeira e da ultima parcela do bem imodvel, existe o risco de o
Fundo, por fatores diversos e de forma nao prevista, ter seu fluxo de caixa alterado e,
consequentemente, ndo dispor de recursos suficientes para o adimplemento de suas
obrigacdes. Além disso, como existe a possibilidade de aquisicdo de bens imodveis com
onus ja constituidos pelos antigos proprietarios, caso eventuais credores dos antigos
proprietarios venham a propor execu¢do e 0s mesmos ndo possuam outros bens para
garantir o pagamento de tais dividas, podera haver dificuldade para a transmissdao da
propriedade dos bens imodveis para o Fundo, bem como na obtencao pelo Fundo dos
rendimentos relativos ao bem imovel. Referidas medidas podem impactar negativamente

o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das cotas do Fundo.
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Riscos relacionados a realizagdo de obras e expansdes que afetem as licengas dos imdveis do Ativo
Alvo

Os imoveis integrantes da carteira do Ativo Alvo estdo sujeitos a obras de melhoria e
expansdo que podem afetar as licencas necessarias para o desenvolvimento regular de suas
atividades até que as referidas obras sejam regularizadas perante os érgaos competentes.
O Ativo Alvo da Classe e, consequentemente, a Classe poderao sofrer eventuais perdas em
decorréncia de medidas de adequacao necessarias a regularizacdo de obras de expansao e
melhorias realizadas nos ativos do Ativo Alvo. Nesta hipétese, a rentabilidade do Ativo Alvo
e da Classe pode ser adversamente afetada.

Risco juridico

A estrutura financeira, econdmica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de
obrigac¢des e responsabilidades contratuais e na legislacdo em vigor e, em razao da pouca
maturidade e da escassez de precedentes em operagdes similares e de jurisprudéncia no
que tange a este tipo de operacao financeira, podera haver perdas por parte dos Cotistas
em razao do dispéndio de tempo e recursos para manutencao do arcabouco contratual

estabelecido.
Risco de decisoes judiciais desfavoraveis

Caso existam processos judiciais, arbitrais e/ou administrativos nas esferas ambiental, civel,
fiscal e/ou trabalhista nos quais os proprietarios ou antecessores dos Ativos-Alvo sejam
parte do polo passivo, cujos resultados podem ser desfavoraveis e/ou ndo estarem
adequadamente provisionados, as decisdes contrarias que eventualmente alcancem valores
substanciais ou impegam a continuidade da operagao de shopping center dos Ativos-Alvo
podem afetar adversamente suas respectivas atividades e resultados operacionais e,
consequentemente, o patrimonio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negocia¢do das

cotas, causando prejuizo aos cotistas.

Risco relacionado ao aperfeicoamento das garantias dos Ativos
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Em uma eventual execucao das garantias relacionadas aos ativos integrantes do patriménio
do Ativos da Classe, esta podera ter que suportar, direta ou indiretamente, dentre outros
custos, custos com a contratagdo de advogado para patrocinio das causas. Adicionalmente,
caso a execugdo das garantias relacionadas ao Ativos nao seja suficiente para com as
obrigacbes financeiras atreladas as operacbes, uma série de eventos relacionados a
execucao e reforco das garantias podera afetar negativamente o valor das Cotas e a

rentabilidade do investimento no Fundo.
Risco de desvalorizacao dos imoveis

Um fator que deve ser preponderantemente levado em consideragdo é o potencial
econdmico, inclusive a médio e longo prazo, das regides onde estardo localizados os
imoveis objeto de investimento pela Classe direta ou indiretamente. A analise do potencial
econOmico da regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial econémico corrente,
como também deve levar em conta a evolucao deste potencial econdmico da regido no
futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econOmica da regido, com
impacto direto sobre o valor do imével investido pela Classe direta ou indiretamente e,

consequentemente, podera afetar negativamente o patrimdnio da Classe.
Riscos de flutuagdes no valor dos iméveis que venham a integrar o patrimonio da Classe

O valor dos imodveis que eventualmente venham a integrar direta ou indiretamente a
carteira da Classe pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutuagdes de precos,
cotacdes de mercado e eventuais avaliagdes realizadas em cumprimento a regulamentacao
aplicavel e/ou ao Regulamento. Em caso de queda do valor de tais imoveis, os ganhos da
Classe decorrentes de eventual alienagdo destes iméveis, bem como o preco de negociacao

das Cotas no mercado secundario poderao ser adversamente afetados.
Risco da morosidade da justica brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos, tanto no polo
ativo quanto no polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro, a

resolucao de tais demandas podera nao ser alcancada em tempo razoavel. Ademais, nao
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ha garantia de que o Fundo obtera resultados favoraveis nas demandas judiciais
relaclonadas ao Ativo e, consequentemente, poderd impactar negativamente no

patrimonio do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de negociacao das Cotas.
Risco da marcacao a mercado

Os valores mobiliarios e ativos financeiros componentes da carteira da Classe podem ser
investimentos ou aplicagdes de médio e longo prazo (inclusive prazo indeterminado em
alguns casos), que possuem baixa liquidez no mercado secundario e o calculo de seu valor
para os fins da contabilidade do Fundo é realizado via marcacao a mercado, ou seja, seus
valores serao atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociagdo no
mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociagao. Desta forma,
a realizacao da marcagao a mercado dos ativos componentes da carteira da Classe visando
o calculo do patrimonio liquido deste, pode causar oscilagdes negativas no valor das Cotas,
cujo calculo é realizado mediante a divisdo do patrimonio liquido da Classe pela
quantidade de Cotas emitidas até entdao, sendo que o valor de mercado das Cotas de
emissdo da Classe podera nao refletir necessariamente seu valor patrimonial. Dessa forma,
as Cotas da Classe poderdo sofrer oscilacdes negativas de preco, o que pode impactar

negativamente na negociagdo das Cotas no mercado secundario.

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de

doencas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doengas no geral, inclusive aquelas passiveis
de transmissao por humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma
maior volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global, conforme o caso, e resultar
em pressao negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o surto, epidemia e/ou
endemia de tais doencas no Brasil, podera afetar diretamente o mercado imobiliario, o
mercado de fundo de investimento, o Fundo e o resultado de suas operacdes, incluindo em
relacdo aos ativos imobiliarios. Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais
surtos, epidemias, pandemias ou endemias de doencas, como o Coronavirus (COVID-19), o

Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratéria no
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Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratéria Aguda Grave ou SARS, podem ter um
impacto adverso nas operacdes do mercado imobiliario, incluindo em relacdo aos ativos
imobiliarios. Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenca que afete
o comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso relevante no mercado de
capitais global, nas indUstrias mundiais, na economia brasileira e no mercado imobiliario.
Surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doengas também podem resultar em
politicas de quarentena da populacdo ou em medidas mais rigidas de lockdown da
populagdo, o que pode vir a prejudicar as operacdes, receitas e desempenho do Fundo e
dos imodveis que vierem a compor seu portfolio, bem como afetar o valor das Cotas do

Fundo e de seus rendimentos.

Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca maior em relacdo a

exploragdo de Ativos do Fundo

Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploragdo direta ou indiretamente de imoveis
estdo sujeitos ao risco de eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de
forca maior, os quais consistem em acontecimentos inevitaveis e involuntarios relacionados
aos imoveis. Portanto, os resultados do Fundo estdo sujeitos a situagOes atipicas, que,
mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos, poderao gerar perdas ao

Fundo e aos Cotistas.
Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informagdes fornecidas em qualquer material de divulgacao do
Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer
mercados ou de quaisquer investimentos ou transacdes em que a Gestora ou a
Administradora tenha de qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem
considerar que qualquer resultado obtido no passado nao é indicativo de possiveis
resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serdo alcancados
pelo Fundo no futuro. A rentabilidade passada nao é garantia de rentabilidade futura. Os
investimentos em fundos nao sdo garantidos pela Administradora, pela Gestora ou por

qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, pelo Fundo Garantidor de Crédito (“FGC"). Os
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investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitacao, variagcao nas taxas

de juros e indices de inflagdo e variacdo cambial.
Risco de regularidade dos iméveis

O Fundo podera adquirir, direta ou indiretamente, empreendimentos imobiliarios que
ainda nao estejam concluidos e, portanto, ndo tenham obtido todas as licengas aplicaveis.
Referidos empreendimentos imobiliarios somente poderao ser utilizados e locados quando
estiverem devidamente regularizados perante os 6rgaos publicos competentes. Deste
modo, a demora na obtengao da regularizacao dos referidos empreendimentos imobiliarios
podera provocar a impossibilidade de aluga-los e, portanto, provocar prejuizos ao Fundo
e, consequentemente, aos seus Cotistas. Adicionalmente, a existéncia de area construida
edificada sem a autorizacao prévia da Prefeitura Municipal competente, ou em desacordo
com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para os iméveis e para o Fundo,
caso referida area ndo seja passivel de regularizacao e venha a sofrer fiscalizacao pelos
6rgaos responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicagdo de multas pela
administracao publica; (i) a impossibilidade da averbac¢do da construcao; (i) a negativa de
expedicao da licenga de funcionamento; e (iv) a recusa da contratacdo ou renovacao de
seguro patrimonial, podendo ainda, culminar na obrigacdo do Fundo de demolir as areas
ndo regularizadas, o que podera afetar adversamente as atividades e os resultados
operacionais dos imdveis e, consequentemente, o patrimdnio, a rentabilidade do Fundo e
o valor de negociacdo das Cotas. Ademais, o Fundo podera adquirir, direta ou
indiretamente, imoveis cuja situacao registral ainda esteja em processo de regularizagao,
incluindo imoveis cuja propriedade tabular ndo esteja integralmente formalizada em nome
do respectivo vendedor ou titular, que dependam da lavratura, retificacdo ou registro de
escrituras publicas, da abertura, unificacdo, desmembramento ou retificacdo de matriculas,
ou da averbacgdo de atos perante o competente Cartorio de Registro de Imodveis. Nessas
hipoteses, a transferéncia da titularidade dos imoveis ao Fundo podera nao ser concluida
nos prazos previstos ou podera nao ser concluida, em razao, entre outros, de exigéncias
formuladas pelos cartérios competentes, da existéncia de 6nus, gravames, pendéncias ou

questionamentos de terceiros, ou do nao pagamento de tributos incidentes sobre a
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transmissao. Enquanto ndo concluido o registro do titulo aquisitivo na matricula do imével,
o Fundo ndo serad considerado proprietario do imével perante terceiros, podendo ficar
sujeito, inclusive, a riscos de constricao judicial do imovel por dividas do vendedor ou de
antecessores, de alienacdo ou oneracao do imovel a terceiros e de questionamento da
aquisicao, o que podera impactar o recebimento de receitas, a utilizacdo do imével como
garantia e o seu valor, e afetar adversamente o patrimonio, a rentabilidade do Fundo e o
valor de negociacao das Cotas. Ademais, o Fundo podera pagar parcela relevante do preco
de aquisicdo dos imdveis, inclusive a vista, antes da lavratura da escritura definitiva de
compra e venda e/ou do registro do titulo aquisitivo na matricula do imovel. A outorga da
escritura definitiva podera ficar condicionada a atos de terceiros, inclusive de antecessores
na cadeia dominial e de 6rgaos publicos, e podera ndo haver prazo maximo para sua
ocorréncia. Caso a escritura definitiva ndo seja outorgada, seja outorgada com atraso
relevante ou a transferéncia da titularidade ndo se aperfeicoe, o Fundo poderd nao
conseguir reaver, total ou parcialmente, ou no tempo esperado, os valores ja pagos. Nesse
caso, o Fundo dependera da capacidade financeira do vendedor para restituir tais valores,
da efetividade de eventuais mecanismos contratuais de protecao, como retencdo das
parcelas remanescentes do preco, multas e garantias, e de medidas judiciais ou
extrajudiciais, cujos prazos e resultados sao incertos. Isso podera afetar adversamente o
patrimonio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negocia¢éo das Cotas

Risco de restricdo na negocia¢ao dos ativos

Alguns dos ativos que compdem a carteira da Classe, incluindo titulos publicos, podem
estar sujeitos a restricdes de negociacdo pela bolsa de mercadorias e futuros ou por érgaos
reguladores. Essas restricbes podem estar relacionadas ao volume de operacdes, na
participagdo nas operagdes e nas flutuacdes maximas de preco, dentre outros. Em situacdes
em que tais restricoes estdao sendo aplicadas, as condi¢bes para negociagao dos ativos da
carteira da Classe, bem como a precificacdo dos ativos podem ser adversamente afetados.

Riscos relacionados as licengas e autoriza¢des imobiliarias

Os imoveis investidos direta ou indiretamente podem apresentar irregularidades em

relacao as suas licencas e autorizagdes imobiliarias, quais sejam (i) licenca de instalagédo e
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funcionamento, emitida pela Prefeitura competente; (i) Auto de Vistoria, emitido pelo
Corpo de Bombeiros; e (iit) o Auto de Conclusédo de obras, também emitido pela Prefeitura
competente. A falta e/ou irregularidade de referidas licengas e autorizagdes imobiliarias
pode gerar, em caso de fiscalizacdo por parte do Poder Publico: (a) notificagdo para
regularizagdo, geralmente entre 15 (quinze) e 30 (trinta) dias; (b) multa administrativa,
normalmente aplicada no caso de o estabelecimento nado ser regularizado dentro do prazo
estabelecido pela autoridade competente; e (c) a interdigao do estabelecimento, caso de
as irregularidades persistam, o que podera afetar adversamente as atividades e os
resultados operacionais dos iméveis e, consequentemente, o patriménio, a rentabilidade
do Fundo e o valor de negociacao das Cotas.

Riscos relacionados ao Imposto Predial Territorial Urbano

Os Ativos Alvo, a serem detidos indiretamente pela Classe poderdo apresentar
irregularidades em relagdo ao recolhimento do Imposto Territorial Urbano - IPTU. A falta
ou atraso no pagamento do IPTU pode sujeitar o contribuinte a uma acao de execucgao
fiscal movida pela Unido. A execucao fiscal pode resultar na penhora do imovel
correspondente, mesmo se a propriedade houver sido transferida para um terceiro e as
dividas forem relativas a um periodo anterior a transferéncia, dada a natureza propter rem
dos débitos, o que podera afetar o patrimonio, a rentabilidade e o valor de negociagdo das
cotas do Fundo.

Risco operacional

Os ativos objeto de investimento pelo Fundo serdao administrados pela Administradora e
geridos pela Gestora, portanto os resultados do Fundo dependerao de uma administracao
e uma gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso
venham a ocorrer, poderao afetar a rentabilidade dos Cotistas.

Risco de concentracao da carteira da Classe

A politica de investimento do Fundo, exige que o Fundo diversifique seus investimentos,
mas tal diversificacdo ndo garante que ndo ocorra concentracao de riscos. Assim, qualquer

perda isolada relativa aos ativos que compde a carteira do Fundo podera ter um impacto
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adverso significativo sobre a Classe, sujeitando-o a maiores riscos de perdas do que estaria
sujeito caso os investimentos estivessem diversificados.

Risco relativo a concentracao e pulverizagao

Conforme dispde o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem
ser detidas por um Unico Cotista. Assim, podera ocorrer situagdo em que um Unico Cotista
venha a deter parcela substancial das Cotas, passando tal Cotista a deter uma posicao
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas
minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que delibera¢des sejam tomadas pelo
Cotista majoritario em funcao de seus interesses exclusivos em detrimento da Classe e/ou
dos Cotistas minoritarios.

Caso a Classe esteja muito pulverizada, determinadas matérias de competéncia de
assembleia geral que somente podem ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas
poderdo ficar impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de quérum de instalagdo
(quando aplicavel) e de deliberacdo em tais assembleias, nesse caso, a Classe podera ser
prejudicado por ndo conseguir aprovar matérias de interesse dos Cotistas, inclusive
ocasionando reflexo negativo na rentabilidade do Cotista.

Risco decorrente da importancia da Gestora e sua substituicdo

A substituicdo da Gestora pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situagao
financeira e seus resultados operacionais. Os investimentos feitos pelo Fundo dependem
da Gestora e de sua equipe de pessoas, incluindo a originacao, de negécios e avaliacdo de
ativos com vasto conhecimento técnico, operacional e mercadoldgico do Ativo. Assim, a
eventual substituicdo da Gestora poderad afetar a capacidade do Fundo de geracdo de
resultado e, consequentemente, afetar negativamente os Cotistas.

Risco relativo a ndo substituicdo da Administradora ou da Gestora

Durante a vigéncia do Fundo, a Administradora e/ou a Gestora poderdo sofrer intervengdo
e/ou liquidacao extrajudicial ou faléncia, bem como serem descredenciados, destituidos ou
renunciarem as suas funcdes, hipoteses em que a sua substituicdo devera ocorrer de acordo

com os prazos e procedimentos previstos no Regulamento e na regulamentacao aplicavel.
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Caso tal substituicao nao aconteca, o Fundo sera liquidado antecipadamente, o que pode
acarretar perdas patrimoniais.

Risco de governanca

Algumas matérias relacionadas a manutencao do Fundo e a consecugdo de sua estratégia
de investimento estao sujeitas a deliberacdo por quérum qualificado. Nao podem votar nas
Assembleias Gerais de Cotistas: (a) a Administradora e/ou a Gestora; (b) os soécios, diretores
e funcionarios da Administradora e/ou da Gestora; (c) empresas ligadas a Administradora
e/ou a Gestora, seus socios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servicos do
Fundo, seus socios, diretores e funcionarios; e (e) o Cotista cujo interesse seja conflitante
com o do Fundo, exceto quando forem os Unicos Cotistas ou quando houver aquiescéncia
expressa da maioria dos Cotistas manifestada na prépria Assembleia Geral de Cotistas, ou
em instrumento de procuragdo que se refira especificamente a Assembleia Geral em que
se dara a permissdo de voto ou quando todos os subscritores de Cotas forem condéminos
de bem com quem concorreram para a integralizacao de Cotas, podendo aprovar o laudo,
sem prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 6° do artigo 8° da Lei das
Sociedades por Ag¢des, conforme regulamentagdo aplicavel. Tal restricdo de voto pode
trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras “(a)” a “(e)", caso estas decidam adquirir Cotas.
Adicionalmente, determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas
somente serao deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo
em vista que fundos de investimento imobiliario tendem a possuir nimero elevado de
Cotistas, € possivel que determinadas matérias fiquem impossibilitadas de aprovacao pela
auséncia de quérum de instalacdo (quando aplicavel) e de votagdo de tais assembleias e,

caso isso aconteca, os Cotistas serdo afetados negativamente.

Riscos associados a liquidacao do Fundo

Na hipotese de a Assembleia de Cotistas deliberar pela liquidagdo antecipada do Fundo, o
pagamento do resgate podera se dar mediante a constituicao de condominio civil, na forma prevista
no Regulamento e no Codigo Civil, o qual sera regulado pelas regras estabelecidas no Regulamento
e que somente poderdo ser modificadas por deliberagdo unanime de Assembleia de Cotistas que

conte com a presenca da totalidade dos Cotistas. Nesse caso: (a) o exercicio dos direitos por
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qualquer Cotista podera ser dificultado em funcao do condominio civil estabelecido com os demais
Cotistas; e (b) a alienagéo de tais direitos por um Cotista para terceiros podera ser dificultada em
funcdo da iliquidez de tais direitos, em qualquer hipdtese, os Cotistas serdo afetados
negativamente.

Risco de pré-pagamento ou amortizagao extraordinaria dos ativos

Os Ativos da Classe poderao conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-
pagamento ou amortizacdo extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar o
desenquadramento da carteira da Classe em relacdo aos critérios de concentragdo. Nesta
hipotese, podera haver dificuldades na identificagdo pela Gestora de Ativos que estejam de
acordo com a politica de investimento. Desse modo, a Gestora podera ndo conseguir
reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pela Classe, o
que pode afetar negativamente o patrimonio da Classe, a rentabilidade e o valor de
negociagao das Cotas, nao sendo devida pela Classe, pela Administradora e/ou pela
Gestora, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia deste

fato.

Risco de amortizacao das Cotas A e da consequente amortizagdo extraordinaria das Cotas do Fundo
A critério da Gestora, observado os termos e condi¢des do regulamento da Classe, as Cotas
poderao ser amortizadas e canceladas, nos prazos e termos previstos no regulamento do
Fundo. O pagamento da amortizacdo das cotas amortizaveis pode nao ocorrer
imediatamente caso a Classe nao tenha recursos para tanto, de modo que o Cotista pode
sofrer prejuizos em decorréncia de eventual pagamento a prazo da amortizagdo das cotas
amortizaveis canceladas. Ainda, em caso de amortizacdo das Cotas, os cotistas do Fundo
terdo seu horizonte original de investimento reduzido, podendo nao conseguir reinvestir

0s recursos recebidos com a mesma rentabilidade gerada pelo Fundo.

Risco a que Estdo Sujeitos os Fundos de Investimento Imobiliario investidos pelo Fundo

Considerando que o Fundo podera investir seus recursos em cotas de Fll, dentre outros
ativos, o fundo esta, indiretamente, sujeito aos riscos em que incorrem os Fll Investidos,

incluindo, mas nao se limitando aos riscos previstos neste Prospecto.
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Risco de uso de derivativos

A Classe pode realizar operagdes de derivativos exclusivamente para os fins de protegdo
patrimonial. Existe a possibilidade de alteragdes substanciais nos precos dos contratos de
derivativos. O uso de derivativos pela Classe pode: (i) aumentar a volatilidade da Classe, (i)
limitar as possibilidades de retornos adicionais, (iit) ndo produzir os efeitos pretendidos, ou
(iv) determinar perdas ou ganhos da Classe. A contratacao deste tipo de operacdo nao deve
ser entendida como uma garantia da Classe, da Administradora, da Gestora ou do
Custodiante, de qualquer mecanismo de seguro ou do FGC de remuneracao das Cotas. A
contratacao de operacdes com derivativos podera resultar em perdas para a Classe e para
os Cotistas.

Risco de atrasos e/ou ndo conclusao das obras de empreendimentos imobilidrios e de aumento de

custos de construcao

A Classe podera, direta ou indiretamente, adiantar quantias para projetos de construcao,
desde que tais recursos se destinem exclusivamente a execucdo da obra do
empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro. Assim, a
Classe podera, direta ou indiretamente, contratualmente assumir a responsabilidade de um
eventual aumento dos custos de construcdo dos referidos empreendimentos imobiliarios.
Neste caso, em ocorrendo o atraso na conclusdo ou a nao conclusdo das obras dos
referidos empreendimentos imobiliarios, seja por fatores climaticos ou quaisquer outros
que possam afetar direta ou indiretamente os prazos estabelecidos, podera ser afetado o
prazo estimado para inicio do recebimento dos valores de locacdo e consequente
rentabilidade da Classe, bem como a Classe podera ter que aportar recursos adicionais nos
referidos empreendimentos imobiliarios para que os mesmos sejam concluidos e,
consequentemente, os Cotistas poderao ter que suportar o aumento no custo de
construcao dos empreendimentos imobiliarios. Adicionalmente, o construtor dos referidos
empreendimentos imobiliarios podera enfrentar problemas financeiros, administrativos ou
operacionais que causem a interrupgao e/ou atraso das obras e dos projetos relativos a
construcao dos referidos empreendimentos imobiliarios. Tais hipdteses poderdo provocar

prejuizos a Classe e, consequentemente aos Cotistas.
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Risco de aumento dos custos de construcao

O Ativo Alvo da Classe podera adiantar quantias para projetos de construcdo, desde que tais
recursos se destinem exclusivamente a execugdo da obra do empreendimento e sejam compativeis
com o seu cronograma fisico-financeiro. Assim, o Ativo Alvo g, consequentemente a Classe, poderao
contratualmente assumir a responsabilidade de um eventual aumento dos custos de construcao
dos referidos empreendimentos imobiliarios. Neste caso, o Ativo Alvo e, consequentemente a
Classe terdo que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobiliarios para que
os mesmos sejam concluidos e, consequentemente, os Cotistas poderdo ter que suportar o

aumento no custo de construcao dos empreendimentos imobiliarios.
Risco decorrente da propriedade das Cotas e nao dos Ativos

Apesar de a carteira da Classe ser constituida pelos Ativos, a propriedade das Cotas nao
confere aos Cotistas propriedade direta sobre os Ativos, conforme disposto na
regulamentacgao vigente. Os direitos dos Cotistas sdo exercidos sobre todos os ativos da
carteira da Classe de modo ndo individualizado, proporcionalmente ao nimero de Cotas
possuidas. Dessa forma, os Investidores podem enfrentar dificuldades caso tenham
necessidade de exercicio de direitos relacionados aos ativos do Fundo.

Riscos de investimento de longo prazo

Considerando que a aquisicao de Cotas é um investimento de longo prazo, pode haver
alguma oscilacao do valor da Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas
do capital aplicado ou auséncia de demanda na venda das Cotas no mercado secundario.

Risco decorrente de acontecimentos e a percepgao de riscos em outros paises, podem prejudicar o

preco de mercado dos valores mobiliarios brasileiros, inclusive o preco de mercado das Cotas

O valor de mercado de valores mobiliarios de emissdao de fundos de investimento
imobiliario é influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢des econOmicas e de mercado
de outros paises, incluindo paises da América Latina, Asia, Estados Unidos, Europa e outros.
A reacao dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito
adverso sobre o valor de mercado dos valores mobilidrios emitidos no Brasil. Crises no

Brasil e nesses paises podem reduzir o interesse dos investidores nos valores mobiliarios
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emitidos no Brasil, inclusive com relacao as Cotas. No passado, o desenvolvimento de
condigdes econdmicas adversas em outros paises considerados como mercados
emergentes resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducao
de recursos externos investidos no Brasil. Qualquer dos acontecimentos acima
mencionados podera afetar negativamente o patrimonio da Classe, a rentabilidade e o valor
de negociagao das Cotas.

Risco relacionado ao Prazo de Duracao da Classe e das Subclasses

A Classe e a Subclasse A tém prazo de duracao de 5 (cinco) anos, podendo tal prazo ser
antecipado em razdao da amortizacdo e/ou do resgate das Cotas, nos termos do
Regulamento, ou prorrogado por um periodo de 1 (um) ano, a critério do Gestor,
independentemente de deliberacao da Assembleia de Cotistas, ao passo que a Subclasse B
possui prazo de duracao indeterminado. Desse modo, (i) eventual prorrogacao do prazo de
duragdo implicara a extensdao do horizonte de investimento dos Cotistas e do Periodo de
Lock-Up, durante o qual as Cotas nao poderao ser efetivamente negociadas no mercado
secundario, podendo o Cotista ficar impedido de alienar suas Cotas no momento desejado;
() a antecipacao do prazo de duragao, em razao de amortiza¢des ou de resgate das Cotas,
podera reduzir o horizonte original de investimento, podendo o Cotista ndo conseguir
reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade; e (iit) ndo ha garantia de que,
até o término do prazo de duracao, a Classe tera conseguido alienar os Ativos, cuja liquidez
é reduzida, em condicbes e precos favoraveis. Nessa hipdtese, a alienacdo dos Ativos
podera ocorrer por valores inferiores aos de avaliacdo ou de aquisicdo, o pagamento dos
valores devidos aos Cotistas podera ocorrer de forma parcelada, conforme o plano de
liquidagdo aprovado pela Assembleia de Cotistas, ou, ainda, as Cotas poderdao ser
resgatadas mediante a entrega de Ativos aos Cotistas, inclusive por meio da constituicao
de condominio, hipdétese em que os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para alienar
tais Ativos ou para administra-los. Adicionalmente, considerando a prioridade das Cotas A
em relagdo as Cotas B no recebimento de rendimentos, amortizacao e resgate, a liquidacao
da Subclasse A ao fim de seu prazo de duragao podera demandar a alienacao antecipada

de Ativos, o que podera afetar adversamente o patrimdnio e a rentabilidade da Classe, bem
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como os valores atribuidos aos titulares de Cotas B. Tais eventos poderdo afetar
adversamente o patrimdnio, a rentabilidade da Classe e o valor de negociacao das Cotas.

Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liquidagdo deste

No caso de dissolugdo ou liquidagdo do Fundo, o patrimdnio deste sera partilhado entre
os Cotistas, na propor¢do de suas Cotas, apds a alienacao dos ativos e do pagamento de
todas as dividas, obrigacdes e despesas do Fundo. No caso de liquidacao do Fundo, ndo
sendo possivel a alienacao acima referida, os préprios ativos serdo entregues aos Cotistas
na proporcao da participagao de cada um deles. Os ativos integrantes da carteira do Fundo
poderao ser afetados por sua baixa liquidez no mercado, podendo seu valor aumentar ou
diminuir, de acordo com as flutuagbes de precos, cotacdes de mercado e dos critérios para
precificacdo, podendo acarretar, assim, eventuais prejuizos aos Cotistas.

Risco de ndo renovacao de licencas necessarias ao funcionamento de shopping e relacionados a

regularidade de Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros ("AVCB")

Nao é possivel assegurar que todas as licencas exigidas para o funcionamento de cada
shopping center que comp&em ou venham a compor o patriménio do Fundo, tais como as
licencas de funcionamento expedidas pelas municipalidades e de regularidade de AVCB,
atestando a adequacdo do respectivo empreendimento as normas de seguranca da
construcdo, estejam sendo regularmente mantidas em vigor ou tempestivamente
renovadas junto as autoridades publicas competentes podendo tal fato acarretar riscos e
passivos para o shopping center que compdem ou venham a compor o patriménio do
Fundo e para o Fundo, notadamente: (i) a recusa pela seguradora de cobertura e
pagamento de indenizacao em caso de eventual sinistro; (i) a responsabilizacdo civil dos
proprietarios por eventuais danos causados a terceiros; e (iil) a negativa de expedicdao da
licenga de funcionamento.

Ademais, a nao obteng¢do ou nao renovacao de tais licencas pode resultar na aplicagao de
penalidades que variam, a depender do tipo de irregularidade e tempo para sua
regularizagdo, de adverténcias e multas até o fechamento dos respectivos

estabelecimentos.
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Nessas hipoteses, o Fundo, a sua rentabilidade e o valor de negociacao de suas Cotas
poderdo ser adversamente afetados.

Riscos relacionados a regularidade de area construida

No ambito da auditoria juridica, para alguns dos Shoppings foram verificadas divergéncias
nas areas apresentadas nas licencas, cadastros municipais, matriculas e outros documentos,
que poderiam resultar na majoracdo de cobranca de IPTU, incluindo eventual cobranga
retroativa. Podera haver responsabilidade do Fundo, proporcionalmente a fracao ideal
adquirida. Nessa hipotese, os resultados do Fundo poderao ser impactados adversamente
e, por conseguinte, a rentabilidade dos cotistas.

Risco de vacancia, rescisdo de contratos de locacao e revisdo do valor do aluguel

Os Ativos Alvo da Classe poderao nao ter sucesso na celebracao de contratos com
locatarios e/ou arrendatarios e/ou adquirentes dos empreendimentos imobilidrios nos
quais a Classe vier a investir direta ou indiretamente, o que podera reduzir a rentabilidade
do Ativo Alvo e, consequentemente, da Classe, tendo em vista o eventual recebimento de
um montante menor de receitas decorrentes de locacao, arrendamento e venda dos
empreendimentos. Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o pagamento de
taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas aos empreendimentos
(os quais sdo atribuidos aos locatarios dos imoveis) poderdao comprometer a rentabilidade
do Ativo Alvo e, consequentemente, da Classe.

Alguns dos principais fatores que podem afetar adversamente o desempenho do Ativo Alvo
e, consequentemente, da Classe sdao os seguintes: (i) quedas nos niveis de ocupagéao,
vacancia completa e/ou um aumento na inadimpléncia dos locatarios dos imoveis do Ativo
Alvo da Classe; (ii) pressao para queda do valor médio da area locada por conta da reducao
dos niveis de locacao; (ii) tendéncia de solicitagdes de renegociacbes de aluguéis
previamente pactuados em caso de condi¢des adversas do mercado imobiliario regional
ou nacional; (iv) depreciagdo substancial dos iméveis do Ativo Alvo da Classe; (v)
percepcdes negativas relativas a seguranga, conveniéncia e atratividade da regido onde o
imoével do Ativo Alvo da Classe se localiza; (vi) mudancas regulatorias afetando a indUstria

de alguns locatarios onde se encontrem alguns dos iméveis do Ativo Alvo da Classe; (vii)
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alteragoes nas regras da legislacao urbana vigente; e (viit) concorréncia de outros tipos de
empreendimentos em regides préximas aquelas em que os imdveis do Ativo Alvo da Classe
estao localizados.

Adicionalmente, a eventual tentativa dos locatarios de questionar juridicamente a validade
das clausulas e dos termos dos contratos de locacdo, dentre outros, com relacdo ao
montante da indenizacdo a ser paga no caso rescisdao do contrato pelos locatarios
previamente a expiragdo do prazo contratual, e a revisao do valor do aluguel, podera afetar
negativamente o patrimonio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Risco de exposicao associados a locagdo e venda de iméveis

A atuacdo do Fundo em atividades do mercado imobiliario pode influenciar a oferta e
procura de bens imoveis em certas regides, a demanda por locagdes dos imdveis e o grau
de interesse de locatarios e potenciais compradores do Ativos Alvo, fazendo com que
eventuais expectativas de rentabilidade do Fundo sejam frustradas. Nesse caso, eventuais
retornos esperados pelo Fundo e fontes de receitas podem tornar-se menos lucrativas,
tendo o valor dos aluguéis uma reducao significativamente diferente da esperada. A falta
de liquidez no mercado imobiliario pode, também, prejudicar eventual necessidade do
Fundo de alienacao dos ativos alvo que integram o seu patrimdnio.

Além disso, os bens imdveis podem ser afetados pelas condigdes do mercado imobiliario
local ou regional, tais como o excesso de oferta de espago para galpdes e centros de
distribuicdo em certa regido (ou imodveis destinados a finalidades semelhantes aquelas dos
imoveis detidos pelo Fundo em determinada localidade), e suas margens de lucros podem
ser afetadas (i) em funcgdo de tributos e tarifas publicas e (ii) da interrupcado ou prestacao
irregular dos servigcos publicos, em especial o fornecimento de agua e energia elétrica.
Nestes casos, o o Fundo podera sofrer um efeito material adverso na sua condigdo
financeira e as Cotas poderao ter sua rentabilidade reduzida.

Riscos relativos a regularizacdo e georreferenciamento dos Ativo Alvo a serem adquiridos pelo

Fundo

Desde a edicdo da Lei n® 10.267, de 28 de agosto de 2001, conforme alterada, é obrigatoria

a realizacdo do georreferenciamento nos imédveis rurais em seus limites, caracteristicas,
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restricdes e confrontacdes de acordo com o Sistema Geodésico Brasileiro, sem o qual tais
imoveis ndo podem ser alienados, unificados ou desmembrados pelos seus respectivos
proprietarios. Dado que a Classe contempla em sua Politica de Investimentos a aquisigao,
diretamente e/ou indiretamente, de iméveis e/ou direitos reais sobre bens imdveis, os
ativos por ele adquiridos estdo sujeitos aos riscos atrelados a regularizagdo fundiaria de
iméveis rurais no Brasil, inclusive no que tange ao processo de realizacdo do
georreferenclamento, o que podera afetar negativamente o patriménio da Classe, a
rentabilidade e o valor de negociagao das Cotas.

Riscos de despesas extraordinarias

A Classe, na qualidade de proprietaria dos Ativos que compdem a carteira da Classe, estara
eventualmente sujeito aos pagamentos de despesas extraordinarias, tais como rateios de
obras e reformas, pintura, mobilia, conservacao, instalacdo de equipamentos de seguranca,
indenizacdes trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que nao sejam rotineiras
na manutencao dos imoveis e dos condominios em que se situam. O pagamento de tais
despesas ensejaria uma reducgao na rentabilidade das Cotas.

Nado obstante, a Classe estara sujeita a despesas e custos decorrentes de a¢des judiciais
necessarias para a cobranca de aluguéis inadimplidos, a¢des judiciais (despejo, renovatéria,
revisional, entre outras), bem como quaisquer outras despesas inadimplidas pelos
locatarios dos imoveis, tais como tributos, despesas condominiais, bem como custos para
reforma ou recuperacao de imoveis inaptos para locacao apds despejo ou saida amigavel
do inquilino. Referidas medidas podem impactar negativamente o patrimonio da Classe, a
rentabilidade e o valor de negociagao das Cotas.

Risco de desenquadramento passivo involuntario

Na ocorréncia de algum evento que enseje o desenquadramento passivo involuntario da
carteia da Classe, a CVM podera determinar a Administradora, sem prejuizo das penalidades
cabiveis, a convocacdao de Assembleia Geral para decidir sobre uma das seguintes
alternativas: (i) transferéncia da administracdo ou da gestdo da Classe, ou de ambas; (ii)
incorporacao a outra Classe, ou (ii) liquidacao da Classe. A ocorréncia das hipoteses

previstas nos itens “()” e “(i)” acima podera afetar negativamente o valor das Cotas e a
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rentabilidade da Classe. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “(ii)" acima,
nao ha como garantir que o preco de venda dos Ativos da Classe sera favoravel aos Cotistas,
bem como ndo ha como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir os recursos em
outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo
investimento nas Cotas da Classe.

Risco relativo as novas emissdes de Cotas

No caso de realizacao de novas emissdes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de
preferéncia pelos Cotistas do Fundo em eventuais emissdes de novas cotas depende da
disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e
o Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este podera
sofrer diluicdo de sua participacao e, assim, ver sua influéncia nas decisGes politicas do
Fundo reduzida. Na eventualidade de novas emissdes de Cotas, os Cotistas incorrerdo no
risco de terem a sua participagdo no capital do Fundo diluida.

Risco decorrente de alteragdes do Regulamento

O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteracao decorrer da necessidade de
atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas legais ou
regulamentares, por determinacao da CVM e/ou da B3 ou por deliberacao da assembleia
geral de Cotistas. Referidas alteracbes ao Regulamento poderdo afetar os direitos e
prerrogativas dos Cotistas do Fundo e, por consequéncia, afetar a governanca do Fundo
acarretar perdas patrimoniatis aos Cotistas.

Risco de sinistro

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundacdes, tempestades
ou terremotos, pode causar danos aos ativos imobiliarios integrantes da carteira da Classe,
afetando negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociacao
das Cotas. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis objeto de
investimento pela Classe, direta ou indiretamente, os recursos obtidos pela cobertura do
seguro dependerao da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada,

bem como as indeniza¢des a serem pagas pelas seguradoras, e poderdo ser insuficientes
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para a reparacao do dano sofrido, impactando negativamente o patrimonio da Classe, a
rentabilidade da Classe e o preco de negociacdo das Cotas. Ha, também, determinados
tipos de perdas que ndo estardo cobertas pelas apolices, tais como atos de terrorismo,
guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos nao cobertos nos termos dos
contratos de seguro vier a ocorrer, a Classe podera sofrer perdas relevantes e podera ser
obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderao afetar o seu desempenho
operacional. Ainda, o Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de
indenizagdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos
adversos em sua condicao financeira e, consequentemente, nos rendimentos a serem
distribuidos aos Cotistas.

Risco de desapropriacdo e de outras restri¢des de utilizagdo dos bens iméveis pelo Poder Publico

De acordo com o sistema legal brasileiro, os imoveis integrantes direta ou indiretamente
da carteira da Classe, direta ou indiretamente, poderdo ser desapropriados por
necessidade, utilidade publica ou interesse social, de forma parcial ou total. Ocorrendo a
desapropriacdo, ndo ha como garantir de antemao que o preco que venha a ser pago pelo
Poder Publico serd justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente,
remunerara os valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso o(s) imével(is)
seja(m) desapropriado(s), este fato podera afetar adversamente e de maneira relevante as
atividades da Classe, sua situacao financeira e resultados. Outras restricdes ao(s) imovel(is)
também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizagdo a ser
dada ao(s) imovel(is), tais como o tombamento deste ou de area de seu entorno, incidéncia
de preempcao e ou criagao de zonas especiais de preservagao cultural, dentre outros, o que
implicara a perda da propriedade de tais imodveis pela Classe, hipdtese que podera afetar
negativamente o patrimonio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Risco de ndo contratacao de seguro

Nao é possivel assegurar que na locagao dos imoveis, investidos direta ou indiretamente
pelo Classe, sera contratado algum tipo de seguro. Adicionalmente, nao é possivel garantir
que o valor segurado sera suficiente para proteger os Imoéveis de perdas relevantes

(incluindo, mas nao se limitando, a lucros cessantes). Além disso, existem determinadas
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perdas que ndo estdao cobertas pelas apolices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou
revolugdes civis. Se os valores de indenizacao pagos pela seguradora nao forem suficientes
para reparar os danos ocorridos ou, ainda, se qualquer dos eventos nao cobertos nos
termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, a Classe podera sofrer perdas relevantes
(incluindo a perda de receita) e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os
quais poderdo afetar seu desempenho operacional.

A Classe podera, ainda, ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizagao
a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que, mesmo com eventual direito de regresso,
podera ocasionar efeitos adversos na condigao financeira da Classe e, consequentemente,
nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

Adicionalmente, caso os seguros ndo sejam renovados, ha a possibilidade, na ocorréncia
de algum sinistro, que estes nao sejam cobertos pelo seguro ou nao sejam cobertos nos
mesmos termos atuais, o que poderia ter um efeito adverso sobre a Classe.

Ainda, a ocorréncia de sinistros podera ser objeto de agdo judicial entre o detentor do
interesse seguravel e a respectiva seguradora. Nesta hipotese, ndo é possivel assegurar que
o resultado de tal processo judicial sera favoravel ao detentor do interesse seguravel e/ou
que a respectiva decisdo judicial estabeleca valor suficiente para a cobertura de todos os
danos causados ao respectivo imével objeto de seguro. Tais a¢des judiciais, poderao, ainda,
ser extremamente morosas, afetando a expectativa de recebimento dos valores referentes
ao seguro. Neste sentido, a discussao judicial do seguro entre locatario e seguradora

podera afetar negativamente a rentabilidade da Classe e das Cotas.

Riscos ambientais

Os imoveis (incluindo seus proprietarios e locatarios) e os valores mobiliarios que integram,
direta ou indiretamente, a carteira da Classe podem ter sua rentabilidade atrelada a
exploracao de Imdveis sujeitos a riscos decorrentes de: (i) descumprimento da legislacao,
regulamentacdo e demais questdes ligadas a meio ambiente, tais como: falta de
licenciamento ambiental e/ou autorizacao ambiental para operacao de suas atividades e
outras atividades correlatas (como, por exemplo, estacao de tratamento de efluentes,

antenas de telecomunicagdes, geracdo de energia, entre outras); falta de outorga para o
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uso de recursos hidricos (como, por exemplo, para a captagdo de agua por meio de pogos
artesianos e para o langamento de efluentes em corpos hidricos); falta de licengas
regulatérias para o manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia
Civil, Policia Federal e Exército); falta de autorizacdo para supressao de vegetagdo e
intervencdo em area de preservacao permanente; falta de autorizagdo especial para o
descarte de residuos sélidos; (it) passivos ambientais decorrentes de contaminagao de solo
e aguas subterraneas que podem suscitar eventuais responsabilidades administrativas, civis
e penais dal advindas em face do Fundo, do causador do dano e/ou dos locatéarios
solidariamente, com possiveis riscos a imagem do Fundo e dos imdveis que compdem o
portfélio da Classe; (ii)) outros problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a
aquisicao dos imodveis, que podem acarretar a perda de valor dos iméveis e/ou a imposicao
de penalidades administrativas, civis e penais ao Fundo; e (iv) consequéncias indiretas da
regulamentacdo ou de tendéncias de negdcios, incluindo a submissdo a restricbes
legislativas relativas a questdes urbanisticas, tais como metragem de terrenos e
construcdes, restricdes a metragem e detalhes da area construida, e suas eventuais
consequéncias. A ocorréncia destes eventos pode afetar negativamente o patrimonio do

Fundo, a rentabilidade e o valor de negocia¢ao das Cotas.

Na hipdtese de violagdo da legislacdo ambiental - incluindo os casos em que se
materializam passivos ambientais, bem como na hipdtese de nao cumprimento das
condicionantes constantes das licencas, outorgas e autorizagbes, as empresas e,
eventualmente, o Fundo e/ou os locatarios podem sofrer sancbes administrativas, tais
como multas, interdicdao e/ou embargo total ou parcial de atividades, cancelamento de
licencas e revogagado de autorizacdes, sem prejuizo da responsabilidade civil (recuperagao
do dano ambiental e/ou pagamento de indenizacdes) e das san¢des criminais (inclusive em
face de seus administradores), afetando negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociagao das Cotas. Destaca-se que, dentre outras atividades
lesivas a0 meio ambiente, operar atividades potencialmente poluidoras sem a devida
licenga ambiental e causar poluicdo - inclusive mediante contaminagao do solo e da agua

-, sdo consideradas infragbes administrativas e crimes ambientais, sujeitos as penalidades
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cabiveis, independentemente da obrigagdo de reparagdo de eventuais danos ambientais (a
exemplo da necessidade de remediacao da contaminacéo). Nos exemplos mencionados, as
sanc¢des administrativas previstas na legislagdo federal incluem a suspensao imediata de
atividades e multas que podem chegar a R$ 50.000.000,00. Ademais, o passivo identificado
na propriedade (iLe. contaminagao) é propter rem, de modo que o proprietario ou futuro

adquirente assume a responsabilidade civil pela reparacao dos danos identificados.

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar
novas regras mais rigorosas ou buscar interpretacbes mais restritivas das leis e
regulamentos existentes, que podem obrigar os locatarios e/ou proprietarios de iméveis a
gastar recursos adicionais na adequacao ambiental, inclusive obtencao de licengas
ambientais para instalagbes e equipamentos que nao necessitavam anteriormente. As
agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira
significativa a emissdo ou renovacao das licengcas e autorizagdes necessarias para o
desenvolvimento dos negdcios dos proprietarios e dos locatarios, gerando,
consequentemente, efeitos adversos em seus negocios. Qualquer dos eventos acima
podera fazer com que os locatarios tenham dificuldade em honrar com os aluguéis dos
imoveis. Ainda, em fungdo de exigéncias dos oOrgaos competentes, pode haver a
necessidade de se providenciar reformas ou alteragdes em tais imoveis cujo custo podera
ser imputado ao Fundo. A ocorréncia dos eventos acima pode afetar negativamente o

patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negocia¢édo das Cotas.

Risco de discricionariedade de investimento pela Gestora e pela Administradora, conforme

orientacdo da Gestora na tomada de decisdes de investimento

O objetivo do Fundo consiste na exploragao direta ou indireta, por locagao, arrendamento
e/ou comercializacdo de imodveis e ativos imobiliarios. A administracdo de tais
empreendimentos podera ser realizada por empresas especializadas, de modo que tal fato
pode representar um fator de limitacdo ao Fundo para implementar as politicas de
administracdo dos imdveis do Fundo que considere adequadas. Além de imdveis, os

recursos do Fundo poderao ser investidos de forma indireta em outros ativos. Dessa forma,
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o Cotista estara sujeito a discricionariedade da Gestora e/ou da Administradora (conforme
aplicavel) na selecao dos ativos que serdo objeto de investimento. Existe o risco de uma
escolha inadequada dos ativos imobiliarios pela Gestora, fato que podera trazer eventuais
prejuizos ao Fundo e consequentemente a seus Cotistas.

Falhas ou incapacidade na identificacao de novo ativo, na manutencao do ativo em carteira
e/ou na identificacao de oportunidades para alienacao de ativos, bem como nos processos
de aquisicao e alienacao, podem afetar negativamente o Fundo e, consequentemente, os
seus Cotistas.

Risco decorrente da Prestacao dos Servicos de Gestao para Outros Fundos de Investimento

A Gestora, instituicdo responsavel pela gestao dos ativos integrantes da carteira da Classe,
presta ou podera prestar servicos de gestao da carteira de investimentos de outros fundos
de investimento que tenham por objeto o investimento em imoveis. Desta forma, no ambito
de sua atuagdo na qualidade de gestora do Fundo e de tais fundos de investimento, é
possivel que a Gestora acabe por decidir alocar determinados ativos em outros fundos de
investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos alocados na
Classe, de modo que ndo é possivel garantir que a Classe deterd a exclusividade ou
preferéncia na aquisicao de tais ativos.

Risco decorrente da ndo existéncia de garantia de eliminacdo de riscos

As aplicagoes realizadas na Classe ndao contam com garantia da Administradora, da Gestora
ou de qualquer instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado da Administradora e/ou
da Gestora, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do FGC, para reducdo ou
eliminagdo dos riscos aos quais esta sujeito e, consequentemente, aos quais os Cotistas
também poderdo estar sujeitos. Em condi¢bes adversas de mercado, o sistema de
gerenciamento de riscos aplicado pela Administradora para a Classe podera ter sua
eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais da Classe ndo estdo limitadas ao valor
do capital subscrito e integralizado pelos Cotistas, de forma que os Cotistas podem ser
futuramente chamados a deliberar sobre medidas necessarias para o cumprimento, pela
Classe, das obrigacdes por ele assumidas na qualidade de investidor dos ativos integrantes

da carteira da Classe.
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Risco do Fundo adquirir iméveis onerados

Observadas as regras e limitagdes previstas no Regulamento, o Fundo poderad adquirir,
direta ou indiretamente, imdveis sobre os quais recalam Onus ou gravames reais, ou
qualquer outra constricao judicial pendente sobre tal ativo, como aquelas decorrentes de
dividas de antigos proprietarios que sejam objeto de eventual processo de execugdo para
satisfacdo dos créditos detidos por eventuais credores. Tais 6nus, gravames ou constrigdes
judiciais podem impactar negativamente o patriménio do Fundo e os seus resultados, bem
como podem acarretar restricbes ao exercicio pleno da propriedade dos imodveis pelo
Fundo. Ainda, caso ndo seja possivel o cancelamento de tais 6nus ou gravames apos a
aquisicao dos respectivos ativos pelo Fundo, o Fundo podera estar sujeito ao pagamento
de emolumentos e impostos para tal finalidade, cujo custo podera ser alto, podendo
resultar em obrigacao de aporte adicional pelo Fundo, na qualidade de cotista do Fundo.
FracOes ideais de Shopping e os recebiveis imobiliarios das locagdes foram dados em
garantia a terceiros no ambito de dividas individuais contraidas, sendo que a aquisicao de
Shopping pelo Fundo depende de autorizagdo prévia e da liberacdo parcial das garantias
mediante amortizacdo extraordinaria parcial das dividas pelas companhias securitizadoras
e conferidas pelos titulares dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios em consonancia com
o procedimento previsto em cada operagao financeira. O Fundo adquirira as fragdes ideais
de Shopping e parte do preco serd pago diretamente aos credores das dividas garantidas
por Shopping para a liberacao da divida e da garantia de forma proporcional a fracao ideal
adquirida pelo Fundo. A eventual impossibilidade de quitacdo das dividas e liberacao das
garantias respectivas podera resultar no impedimento da aquisi¢do do imoével pelo Fundo.
Nesse cenario, o Fundo podera enfrentar dificuldades na localizagcao de outro imovel que
atenda os critérios dos Ativos-Alvo, prejudicando a destinagdo de recursos e afetando
negativamente os resultados do Fundo e, por conseguinte, a rentabilidade dos cotista.

Riscos relacionados ao aumento de concorréncia no mercado imobiliario

O prego dos imdveis é afetado por condigdes econdmicas nacionais e internacionais e por
fatores exogenos diversos, tais como interferéncias de autoridades governamentais e

orgaos reguladores dos mercados, moratorias e alteragdes da politica monetaria, o que
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pode, eventualmente, causar perdas aos ativos objeto da carteira do Fundo. A redugdo do
poder aquisitivo pode ter consequéncias negativas sobre o valor dos Iméveis, dos aluguéis
e dos valores recebidos pelo Fundo em decorréncia de arrendamentos, afetando os Imdveis
do Fundo, o que podera prejudicar o seu rendimento e o preco de negociagdo das cotas
do Fundo. Adicionalmente, nao sera devida pelo Fundo, pela Administradora, pela Gestora,
pelo Escriturador ou pelo Custodiante, qualquer indenizacao, multa ou penalidade de
qualquer natureza caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de
qualquer das referidas condicbes e fatores. O acirramento da competicdo no mercado
imobiliario, em geral, pode ocasionar um aumento do custo de aquisicao dos iméveis ou
mesmo inviabilizar algumas aquisi¢des. A competicao no mercado de locagdes imobiliarias,
em especial, pode, ainda, afetar a margem das operacdes, podendo acarretar aumento no
indice de vacancia dos imoveis, redugdo nos valores a serem obtidos a titulo de aluguel dos
imdveis e aumento dos custos de manutencao relacionados aos imoéveis. Neste cenario, as
operacdes desempenhadas pelo Fundo e sua lucratividade podem ser consideravelmente
reduzidas, causando um efeito adverso nos seus resultados e na rentabilidade das Cotas.
Além disso, o setor imobiliario brasileiro é altamente fragmentado, nao existindo grandes
barreiras de entrada que restrinjam o ingresso de novos concorrentes neste mercado.

Risco de lancamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais préximos aos imoveis do
Fundo, o que podera dificultar a capacidade do Fundo em renovar as loca¢des ou locar espagos

para novos inquilinos

A reforma de empreendimentos previamente existentes e/ou o lancamento de novos
shopping centers concorrentes em areas proximas as areas em que se situam os ativos alvo
do Fundo poderao impactar adversamente a capacidade do Fundo, direta ou indiretamente,
locar e renovar a locacao de espacos dos ativo alvo do Fundo em condic¢des favoraveis, fato
este que podera gerar uma redugdo na receita do Fundo e na rentabilidade das cotas do
Fundo e, consequentemente, na rentabilidade da Classe.

Adicionalmente, os eventos acima mencionados poderdao demandar a realizacdo de

investimentos extraordinarios do Fundo para reforma e adaptagdo dos imoveis, cuja
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realizacdo ndo estava prevista originalmente e que poderao comprometer a distribuicao de

rendimentos a Classe, na qualidade de cotista do Fundo.

Risco de Liquidez e Amortizacao Atrelado ao Exercicio de Opcao de Venda.

O Fundo podera estar sujeito a situacdes nas quais seja exercida uma opgao de venda cujo
preco de exercicio ou pagamento ocorra por meio da entrega de cotas de emissao de
outros fundos de investimento imobiliarios. A entrega dessas cotas recebidas em
contrapartida podera causar risco de liquidez no caixa do fundo, o que pode impactar o

pagamento de eventuais amortiza¢des devidas aos titulares de cotas séniores do Fundo.

Risco de Atraso ou Impeditivo na Escrituracao e Registro de Imoéveis.

O Fundo podera desembolsar ou sinalizar o pagamento relativo a aquisicdo de ativos
imobiliarios antes da efetiva conclusdo dos tramites cartorarios e operacionais necessarios
para a lavratura da escritura publica e seu posterior registro na matricula imobiliaria
competente. Tramites burocraticos, tais como o cancelamento ou liberagdo de Onus e
garantias preexistentes, obtencdo de certiddes negativas ou morosidade de o6rgaos
publicos e cartérios, podem acarretar atrasos expressivos ou até mesmo inviabilizar a
formalizagdo definitiva do negocio. Tal situagado entre o pagamento e a efetiva transferéncia
da propriedade do imével pode expor o Fundo a perda de rentabilidade esperada,
indisponibilidade temporaria de recursos ou perdas financeiras na hipotese de rescisao

contratual ou disputa juridica.
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APENDICE A DAS COTAS DA SUBCLASSE A DE EMISSAO DA CLASSE UNICA DO TIVIO
MALLS OPPORTUNITIES Il FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE
LIMITADA

Apéndice das Cotas da Subclasse A de Emissio da Classe Unica do Tivio Malls

Opportunities Il Fundo de Investimento Imobiliario — Responsabilidade Limitada

Publico-alvo: Prazo:

Investidores Qualificados Correspondente ao Prazo de Duragao da

Classe

Caracteristicas, Vantagens e Restri¢oes das Cotas A

I O valor patrimonial da Subclasse A correspondera ao menor entre: (i) valor integralizado de tais Cotas,

devidamente corrigido pela Atualizacdo Monetaria Cotas A e acrescido dos Rendimentos Prioritarios Cotas A,

desde a data da primeira integralizacdo de Cotas; ou (i) o Patrimoénio Liquido do Fundo.

1. As Cotas A, da Classe Unica do Fundo terdo as seguintes vantagens e restri¢des, sem prejuizo de outras

previstas no Regulamento e seu respectivo Anexo:

(0) os cotistas detentores de Cotas A terao prioridade no recebimento de rendimentos,
amortizacao e resgate em relacdo as Cotas B, ainda que sejam alcangados os
Rendimentos Prioritarios Cotas A (conforme abaixo definidos), observado que (i) a
relacdo entre Cotas A e Cotas B devera observar o indice de Subordinacdo na forma
do item Il deste Apéndice, estando sujeito aos remédios ali previstos, (ii) as Cotas B
sO poderao ser amortizadas apdés a amortizacdo integral das Cotas A, e (iii) os
rendimentos auferidos pela Classe poderao ser pagos as Cotas B, na forma do item Il
deste Apéndice;

(i) o Fundo buscara atingir, para as Cotas A, uma rentabilidade equivalente a variacao
acumulada do IPCA/IBGE, acrescido de uma remuneracao de 9,75% (nove inteiros e
setenta e cinco centésimos por cento) ao ano;

(i)  para fins do atingimento da rentabilidade descrita no inciso “ii", acima, o Fundo

procurara distribuir, de forma mensal, o montante correspondente ao percentual de

9,75% (nove inteiros e setenta e cinco centésimos por cento) ao ano, com base em
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(v)

(V)

(vi)

252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, incidente sobre o valor de integralizacao
das Cotas A corrigido pela Atualizacdo Monetaria das Cotas A (conforme abaixo
definido), desde a data da primeira integralizacao de cotas do Feeder ("Rendimentos

Prioritarios Cotas A"), sendo que, para fins da oferta publica de distribuicao das cotas

da 12 (primeira) emissao do Fundo, serao considerados os rendimentos resultantes
da aplicacao do caixa do Feeder nos investimentos permitidos nos termos de seu
regulamento, descontados dos custos e despesas;

adicionalmente, os valores correspondentes a variagcao do IPCA serdo acumulados ao
valor das Cotas A, considerando a variagao acumulada do IPCA/IBGE (com defasagem

de dois meses), de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por dia util,

desde a data da primeira integralizacdo de cotas do Feeder ("Atualizacdo Monetaria
das Cotas A"), sendo que, para fins da oferta publica de distribuicdo das cotas da 12
(primeira) emissao do Fundo, serao considerados os rendimentos resultantes da
aplicacdo do caixa do Feeder nos investimentos permitidos nos termos de seu
regulamento, descontados dos custos e despesas;

em caso de pagamento de amortiza¢des, de Atualizacdo Monetaria das Cotas A ou
de Rendimentos Prioritarios das Cotas A, tais pagamentos serdo deduzidos para fins
de calculo da rentabilidade alvo das Cotas A, a partir da data do respectivo
pagamento;

os Rendimentos Prioritarios Cotas A deverao ser pagos aos detentores de Cotas A de
forma acumulada. Nesse sentido, caso, em qualquer més, a Administradora verifique
gue os montantes disponiveis para distribuicdo dos rendimentos das Cotas A nao
sejam suficientes para o pagamento integral dos Rendimentos Prioritarios Cotas A, a
diferenca entre (i) os Rendimentos Prioritarios Cotas A e (i) os rendimentos
efetivamente pagos aos detentores de Cotas A sera automaticamente acumulada e
incorporada a base de calculo dos Rendimentos Prioritarios Cotas A para fins de
apuracao do montante de Rendimentos Prioritarios Cotas A devidos na préxima data

de pagamento (e assim subsequentemente quando ndo for possivel o pagamento

Pagina 96 de 109




Daycoval

total da diferenca na data de pagamento de rendimentos seguinte e assim
sucessivamente); e

(vi)  adicionalmente, na hipotese de realizagdo de amortizacao extraordinaria, os Cotistas
titulares de Cotas A fardo jus ao recebimento de um prémio adicional equivalente a
1,00% (um por cento) ao ano sobre o valor total recebido a titulo de amortizagado

extraordinaria ("Rentabilidade Adicional Cotas A"), capitalizada pro rata temporis pelo

prazo remanescente até a data de amortizacdo extraordinaria conforme clausula
abaixo, sendo que a realizagdo de amortizacdo extraordinaria estara sujeita a

deliberagéo prévia pelo Comité de Investimento:

Valor de Amortizagao x ((1+1,00%) * (Prazo Remanescente/252) —1)
Para fins deste item “vil", "Valor de Amortizacao” significa o montante de principal
das Cotas A objeto de amortizagdo extraordinaria e "Prazo Remanescente"” significa o
numero de dias Uteis remanescentes para alcancar 05 (cinco) anos depois da data de

encerramento da oferta da primeira emissao de Cotas da Classe.

1. O Gestor devera apurar, mensalmente, o indice de subordinacdo, a ser calculado pelo
() somatodrio do valor patrimonial de todas as Cotas B integralizadas, dividido pelo (i) valor

patrimonial do Fundo (“indice de Subordinacdo”). Caso seja verificado que o indice de

Subordinacao seja igual ou inferior a 10% (dez por cento), observadas as regras e
procedimentos previstos em instrumentos celebrados entre o Gestor e o vendedor dos
Ativos Alvo, poderdo ser adotados os seguintes mecanismos para fins de reenquadramento
do indice de Subordinacao: (i) indenizacao a ser paga pelos Cotistas B; ou (i) emissao de
novas Cotas B, em montante necessario para fins de reenquadramento do indice de
Subordinacao; ou (iii) amortizacao extraordinaria das Cotas A; ou (iv) alienacdo, total ou
parcial, dos Ativos Alvo, em montante necessario para fins de reenquadramento do indice

de Subordinacao.
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lll.  Observadas as competéncias do Comité de Investimento, a Classe devera observar a
seguinte ordem prioritaria de pagamentos na distribui¢cdo ordinaria de rendimentos de sua
Carteira, em relagdo aos rendimentos recebidos pela Classe em relagdo ao més em questao,
sem prejuizo da possibilidade de distribuigdo de rendimentos a ambas as Subclasses, na

forma prevista abaixo:

Q) pagamento de despesas e encargos da Classe;
(1) constituicdo ou recomposicdo da Reserva;
(it} distribuicdo de rendimentos das Cotas A até atingir o montante equivalente aos Rendimentos

Prioritarios Cotas A (conforme definido no Apéndice A), inclusive aqueles acumulados e ndo pagos
em periodos anteriores;

(iv) pagamento da Rentabilidade Adicional Cotas A, se aplicavel; e

(v) pagamento de rendimento e/ou a amortizacdo extraordinaria das Cotas B, observado que foram
celebrados instrumentos de modo a permitir que, (a) nos primeiros 3 (trés) anos contados a partir do
encerramento da oferta publica da primeira emissdo de Cotas da Classe, ndo haverd pagamento de
rendimento e/ou amortizagdo extraordinaria referente as Cotas B; e (b) a partir do 4° (quarto) ano a
contar do encerramento da oferta publica da primeira emissdo de Cotas da Classe, podera ser
distribuido aos Cotistas B o montante equivalente ao excedente da reserva correspondente a 6 (seis)

meses dos Rendimentos Prioritarios Cotas A.

V. Apo6s o pagamento de eventual Rentabilidade Adicional Cotas A, todo o valor
remanescente decorrente da alienacao dos Ativos da Classe serao destinados ao pagamento
() de eventual saldo de Atualizacdo Monetaria das Cotas A; e (i) de amortizagao de principal
das Cotas A, considerando o valor de emissao de tais Cotas A, sendo certo que, uma vez
atingido tal patamar de amortizacdo, os valores remanescentes serdo distribuidos a titulos

de rendimentos ou de amortizacao das Cotas B.

VI.  Adicionalmente, as Cotas A terdo as seguintes caracteristicas especificas:

(1) Publico-alvo das Cotas A: Investidores Qualificados.

(i) Prazo de Duracao das Cotas A: A Subclasse A tera prazo de duracao de 5 (cinco) anos,

contados a partir da data da primeira integralizacdo de Cotas A podendo ser

prorrogado por um periodo de 1 (um) ano, a critério do Gestor. Ao fim do prazo de

Pagina 98 de 109




Daycoval

duragdo das Cotas A, a subclasse sera liquidada observados os procedimentos
estabelecidos no Anexo | do Regulamento.

(i)  Ambiente de negociacdo: As Cotas A poderdo ser (i) distribuidas no mercado primario

no DDA, administrado pela B3; e (it) negociadas no mercado de bolsa administrado
pela B3. Sem prejuizo do quanto disposto acima, as cotas somente poderdo ser
efetivamente negociadas em mercado secundario ap6s o término do Periodo de
Lock-Up.

(iv) Custos da Primeira Emissdo: Os custos da primeira emissdo de Cotas do Fundo serdo arcados pela

Subclasse B, observado o limite de até 4% (quatro por cento) do montante total captado de Cotas A.
Da Assembleia Especial da Subclasse A
a 10% (dez por cento) do total das Cotas A subscritas nas deliberagdes submetidas a Assembleia de Cotistas,

nos termos do Artigo 13° e seguintes do Regulamento.

Caracteristicas da 12 (Primeira) Emissao de Cotas A

. Além das demais caracteristicas previstas no Regulamento, a primeira emissao de

Cotas A tera as caracteristicas abaixo:

(0) No ambito da primeira emissdao de Cotas A, serdo emitidas, inicialmente, 4.640.000
(quatro milhGes, seiscentas e quarenta mil) de Cotas A, com valor de emissdo de R$
100,00 (cem reais) por Cota A, totalizando, inicialmente, R$ 464.000.000,00
(quatrocentos e sessenta e quatro milhdes de reais).

(i) sera admitida a distribuicao parcial das Cotas A da primeira emissao, nos termos dos
artigos 73 a 75 da Resolugdo CVM 160/22, observado o eventual montante minimo
de colocagdo no ambito da primeira emissdo, nos termos dos respectivos
documentos da oferta publica. Caso atingido tal montante e encerrada a oferta, as
Cotas A da primeira emissao remanescentes nao subscritas e integralizadas deverao
ser canceladas pela Administradora. Caso nao seja atingido esse montante minimo,
até o término do prazo de subscricigo das Cotas da primeira emissdo, a
Administradora devera proceder a liquidagdo da Classe, na forma prevista na

legislagado vigente e neste Regulamento.
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(i)  as Cotas A da primeira emissao serdao distribuidas por meio de oferta publica de
distribuicdo, mediante rito de registro automatico, nos termos da Resolugdo CVM
160/22, destinada a investidores profissionais, sob o regime de melhores esforcos de
colocagao, a ser coordenada por coordenador lider contratado pelo Fundo.

(iv) as Cotas A deverdo ser integralizadas a vista e em moeda corrente nacional,
observados os procedimentos operacionais da B3 ou do Escriturador, conforme o
caso.

(v)  todas as Cotas A assegurarao a seus titulares direitos iguais, inclusive no que se refere

aos pagamentos de rendimentos e amortizagdes, caso aplicavel.

(vi)  Publico-Alvo da 12 Emissao: Investidores Profissionais.

Taxas e outros Encargos Especificos das Cotas A

Taxa de Performance: Nao ha.

. Nao havera cobranca de Taxa de Performance para as Cotas A.
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APENDICE B DAS COTAS DA SUBCLASSE B DE EMISSAO DA CLASSE UNICA DO TIVIO
MALLS OPPORTUNITIES Il FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE
LIMITADA

Apéndice das Cotas da Subclasse B de Emissao da Classe Unica do Tivio Malls

Opportunities Il Fundo de Investimento Imobiliario — Responsabilidade Limitada

Publico-alvo: Prazo:
Investidores Qualificados Indeterminado

Caracteristicas, Vantagens e Restri¢oes das Cotas B

. O valor patrimonial da Subclasse B correspondera a diferenga, se positiva, entre o
Patrimdnio Liquido da Classe e a parcela do patrimonio liquido atribuida exclusivamente a
Subclasse A.

1. As Cotas B, da Subclasse B, da Classe Unica do Fundo terdo as seguintes vantagens e

restricbes, sem prejuizo de outras previstas no Regulamento e seu respectivo Anexo:

(0) subordinam-se as Cotas A para fins de recebimento de rendimentos, amortizacdo e
resgate, observado o disposto neste Regulamento;

(i0) caso os Rendimentos Prioritarios Cotas A e a Rentabilidade Adicional Cotas A sejam
superados em determinado periodo de apuragdo, o rendimento excedente sera
distribuido aos titulares das Cotas B, conforme ordem prioritaria de pagamentos

prevista neste Regulamento.

1. Adicionalmente, as Cotas B, terdo as seguintes caracteristicas especificas:

(0) Publico-alvo das Cotas B: Investidores Qualificados.

(i) Prazo de Duracdo das Cotas B: Indeterminado.

(i)  Ambiente de negociacdo: As Cotas B poderao ser (i) distribuidas no mercado primario

no DDA, administrado pela B3; e (it) negociadas no mercado de bolsa administrado
pela B3. Sem prejuizo do quanto disposto acima, as cotas somente poderao ser
efetivamente negociadas em mercado secundario apds o término do Periodo de
Lock-Up.
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(iv) Custos da Primeira Emissao: Os custos da primeira emissao de Cotas do Fundo serao

arcados exclusivamente pela Subclasse B, observado o limite de até 4% (quatro por
cento) do montante total captado de Cotas A.
. Observadas as disposi¢cdes do Capitulo VI do Regulamento, os cotistas titulares de

Cotas B terdo direito de voto em todas as matérias da Assembleia de Cotistas.

Caracteristicas da 12 (Primeira) Emissao de Cotas B

Cotas B tera as caracteristicas abaixo:

(V) No ambito da primeira emissdao de Cotas B, serdo emitidas, inicialmente, 1.160.000
(um milh3o, cento e sessenta mil) de Cotas B, com valor de emissdo de R$ 100,00
(cem reais) por Cota B, totalizando, inicialmente, R$ 116.000.000,00 (cento e
dezesseis milhdes de reais).

(W) Sera admitida a distribuicao parcial das Cotas B da primeira emissao, nos termos
dos artigos 73 a 75 da Resolucao CVM 160/22, observado o eventual montante
minimo de colocacdo no ambito da primeira emissdo, nos termos dos respectivos
documentos da oferta publica. Caso atingido tal montante e encerrada a oferta, as
Cotas B da primeira emissao remanescentes ndo subscritas e integralizadas
deverao ser canceladas pela Administradora. Caso nao seja atingido esse montante
minimo, até o término do prazo de subscricdo das Cotas da primeira emissao, a
Administradora devera proceder a liquidacdo da Classe, na forma prevista na
legislacao vigente e neste Regulamento.

(i)  As Cotas B da primeira emissao serao distribuidas por meio de oferta publica de
distribuicdo, mediante rito de registro automatico, nos termos da Resolu¢ao CVM
160/22, destinada a investidores profissionais, sob o regime de melhores esforgos
de colocacao, a ser coordenada por coordenador lider contratado pelo Fundo.

(iv)  AsCotas B deverao ser integralizadas a vista e em moeda corrente nacional ou com
bens e direitos ou mediante compensagao de creditos detidos contra o Fundo,

observados os procedimentos operacionais da B3 ou do Escriturador, conforme o
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caso, assim como deste Regulamento e da regulamentacao aplicavel. A
integralizacdo em bens e direitos devera ser realizada fora do ambiente da B3.

(v) Os custos da oferta das Cotas B da primeira emissao do Fundo serdo arcados
exclusivamente pelo Cotista B, observado o limite de até 4% (quatro por cento) do
montante total captado de Cotas A.

(vi)  Todas as Cotas B assegurardo a seus titulares direitos iguais, inclusive no que se

refere aos pagamentos de rendimentos e amortizagdes, caso aplicavel.

(vil) Publico-Alvo da 12 Emissao: Investidores Profissionais.

Taxas e outros Encargos Especificos das Cotas B

Taxa de Performance: Sera devida ao Gestor uma taxa de performance (“Taxa de

Performance”) que observara as seguintes condicdes: (a) nos primeiros 04 (quatro) anos a
partir do encerramento da primeira oferta de Cotas do Fundo, a Taxa de Performance
correspondera a 20% (vinte por cento) do valor da rentabilidade das Cotas B que exceder
100% (cem por cento) da variacao acumulada das taxas médias diarias dos DI — Depdsitos
Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias
Uteis, calculadas e divulgadas pela B3, no informativo diario disponivel em sua pagina na
internet, ja deduzidas todas as demais despesas da Subclasse, inclusive eventuais valores
devidos a titulo de taxa de administracao e taxa de gestdo (“Benchmark”), desde que: (i)
tenha sido distribuido aos cotistas da Cota B montante correspondentes a 100% (cem por
cento) do capital integralizado em Cotas B corrigido pelo Benchmark; (i) a venda de todos
os Ativos tenha ocorrido na integralidade para terceiro que nao seja, direta ou indiretamente,
o proprio vendedor dos ativos integrantes da carteira do Fundo; e (iit) ocorra o encerramento
do Fundo, com a respectiva venda dos ativos e amortizacao das Cotas emitidas; e (b) a partir
do 5° (quinto) ano a contar do encerramento da primeira oferta de Cotas do Fundo, a Taxa
de Performance sera equivalente a 10% (dez por cento) do valor da rentabilidade das Cotas
B que exceder o Benchmark, desde que: (i) tenha sido distribuido aos cotistas da Cota B
montante correspondentes a 100% (cem por cento) do capital integralizado em Cotas B

corrigido pelo Benchmark; (it) a venda de todos os Ativos tenha ocorrido na integralidade

para terceiro que ndo seja, direta ou indiretamente, o préprio vendedor dos ativos
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integrantes da carteira do Fundo; e (iil) ocorra o encerramento do Fundo, com a respectiva

venda dos ativos e amortizacao das cotas emitidas.

1. As Cotas B se submetem as regras de Taxa de Administracdo e Taxa de Gestao

especificadas nas Condi¢bes Gerais Aplicaveis ao Fundo contidas no Regulamento.
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ANEXO 1
SUPLEMENTO DA 12 EMISSAO DE COTAS DA SUBCLASSE “A” E DA SUBCLASSE “B” DA
CLASSE UNICA DO TIVIO OPPORTUNITIES Il MALLS IPCA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ N° 67.903.762/0001-79

OFERTA PUBLICA

Exceto se disposto de forma diversa, aplicam-se a este suplemento da 12 (Primeira) emissao de Cotas

os mesmos termos e defini¢des estabelecidos no Regulamento.

Niumero da Emissao: 12 Emissao.

Montante Total da Oferta: Até R$ 580.000.000,00 (quinhentos e oitenta milhdes de reais),
observado que: (i) R$ 464.000.000,00 (quatrocentos e sessenta e
quatro milhdes de reais) é o montante total de Cotas A (conforme

abaixo definido) (“Montante Total da Oferta A"); e (i) R$

116.000.000,00 (cento e dezesseis milhdes de reais) é o montante

total de Cotas B (conforme abaixo definido) (“Montante Total da

Oferta B" e, quando referido em conjunto com o Montante Total

da Oferta A, "Montante Total da Oferta”).

Quantidade de Cotas: Até 5.800.000 (cinco milhdes e oitocentas mil) cotas, observado
que tal quantidade total corresponde a: (i) 4.640.000 (quatro
milhdes, seiscentas e quarenta mil) cotas da subclasse A
("Subclasse A" e "Cotas A"); e (i) 1.160.000 (um milhdo, cento e

sessenta mil) cotas da subclasse B (“Cotas B” e “Subclasse B”, e,

quando referidas em conjunto com as Cotas A e Subclasse A, as

"Cotas” e “Subclasses”).

Valor Unitario de Emissao: R$ 100,00 (cem reais) cada cota, nos termos do Regulamento.

Montante Minimo da Oferta e | Serd admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM

Distribuicao Parcial n° 160, a distribuicdo parcial das Cotas (“Distribuicdo Parcial”),

desde que respeitado o montante minimo de 1.250.000 (um

milhdo e duzentas e cinquenta mil) Cotas, totalizando o montante
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minimo de R$ 125.000.000,00 (cento e vinte e cinco milhdes de

reais)  (“Distribuicdo  Parcial” e  “Montante  Minimo”,

respectivamente), e desde que observada a propor¢cdo minima de
20% (vinte por cento) de Cotas B em relacdo ao total de Cotas

colocadas no ambito da Oferta (“Proporcdo Minima”), sendo que

a Oferta em nada serd afetada caso ndo haja a subscricdo e
integralizacdo da totalidade das Cotas no ambito da Oferta, desde

gue seja atingido o Montante Minimo.

Lote Adicional:

N/A

Periodo de Colocacao:

O inicio da Oferta serd& comunicado pelo Coordenador Lider a

CVM, nos termos da Resolucdo CVM n° 160 (“Anuncio de Inicio”).

Nos termos da Resolugcdo CVM n° 160, o encerramento da Oferta
sera comunicado pelo Coordenador Lider a CVM no prazo maximo
de 180 (cento e oitenta) dias contado da data de divulgagdo do

Anuncio de Inicio (“Anuncio de Encerramento” e “Periodo de

Colocacao”, respectivamente). Uma vez atingido o Montante
Minimo da Oferta, a Administradora e a Gestora, de comum
acordo com o Coordenador Lider, poderdo decidir por encerrar a

Oferta a qualquer momento.

Publico-Alvo:

Investidores profissionais. No ambito da Oferta ndo sera admitida
a aquisicdo de Cotas por clubes de investimento constituidos nos
termos dos artigos 27 e 28 da Resolucao da CVM n° 11, de 18 de

novembro de 2020, conforme em vigor (“Resolucdo CVM 11").

Sistema de Vasos

Comunicantes:

N&o aplicavel.

Destinacao dos Recursos:

Os recursos a serem captados no ambito da Oferta serdo
destinados prioritariamente a aquisicio de Ativos Alvo e,
subsidiariamente, nos Outros Ativos, observada a Politica de

Investimento.

Tipo da Oferta:

A Oferta sera realizado sob o rito de registro automatico de

distribuicao, nos termos da Resolucao CVM n° 160.

Forma de Colocacao:

Distribuicdo publica, sob o regime de melhores esforcos de
distribuicdo, com rito de registro automatico de distribuicdo nos
termos da Resolucao CVM n° 160 e das demais disposi¢des legais,

regulamentares e autorregulatérias aplicaveis.
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Procedimento para
Subscricao e Integralizacao

das Cotas:

As Cotas serao registradas para: (i) distribuicdo e liquidacéo no
mercado primario por meio do Sistema de Distribui¢do de Ativos
("DDA") e/ou do Escriturador, conforme o caso; e (ii) negociacdo e
liguidacdo no mercado secundario por meio do mercado de bolsa,

ambos administrados e operacionalizados pela B3.

Os Cotistas que subscreverem as Cotas receberdo recibo de Cota
que, até a divulgacdo do Anuncio de Encerramento e da obtencao
de autorizagdo da B3, da data de liberacdo para negociacdo das
Cotas a ser indicada no formulario de liberacdo para negociacdo
das cotas e do fim do Periodo de Lock-Up, ndo sera negociavel.
Tal recibo é correspondente a quantidade de Cotas por ele
adquirida, e se convertera em tal cota depois de divulgado o
Anuncio de Encerramento e de obtida a autorizacdo da B3, por
meio de formulario de liberagdo para negociagéo de cotas, quando

as Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3.

Sem prejuizo do quanto disposto acima, as cotas somente
poderdo ser efetivamente negociadas em mercado secundario
ap6s o término do Periodo de Lock-Up (conforme definido no
Regulamento), observados os procedimentos estabelecidos pela
B3 e observado que as Cotas somente poderao ser negociadas no
mercado secundario entre Investidores Profissionais e Investidores

Qualificados, em razdo do publico-alvo das Subclasses.

Mediante solicitacdo fundamentada do agente de custédia do
investidor, por razdo que nao outra sendo comprovada falha
operacional do agente de custddia, com anuéncia prévia do
emissor ofertante, podera ser avaliado o ajuste da posicdo na B3
dos investidores afetados pelo erro operacional, sendo certo que
isso ndo significara quebra da regra de lock-up ou tratamento ndo
equitativo dos investidores que efetivamente participaram,

anuiram e estdo cientes da oferta.
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As Cotas deverdo ser integralizadas a vista e em moeda corrente
nacional, conforme procedimentos estabelecidos no respectivo
Boletim de Subscricdo, observados, ainda, os procedimentos da

B3, se aplicavel.

Caso, até a data de ultima liquidacdo, as Cotas subscritas ndo
sejam totalmente integralizadas por falha dos investidores e/ou do
Coordenador Lider, a integralizacdo das Cotas objeto da falha
podera ser realizada junto ao Escriturador em até 5 (cinco) Dias

Uteis.

Distribuidor: BANCO BRADESCO BBI S.A., inscrito no CNPJ sob o n°
06.271.464/0073-93
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