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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO PANAMBY

CNPJ/MF n2 00.613.094/0001-74
(“Fundo”)

INSTRUMENTO PARTICULAR DO ADMINISTRADOR, DE 8 DE OUTUBRO DE 2026

BANCO GENIALS.A,, instituicdo financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro,
na Praia de Botafogo, 228, sala 907, CEP 22.250-040, inscrita no CNPJ/MF sob n2 45.246.410/0001-55,
devidamente autorizada pela Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) a administrar carteiras de valores
mobilidrios, conforme Ato Declaratério n? 15.455, de 13 de janeiro de 2017, na qualidade de
administrador fiducidrio do Fundo (“Administrador”) e de “Prestador de Servico Essencial”, nos termos da
Resolugdo da CVM n? 175 de 23 de dezembro de 2022, decide pela altera¢do do regulamento do Fundo
(“Regulamento Atual”), de forma unilateral, conforme abaixo indicado:

Considerando que:

(i) o Administrador promoveu, em 5 de junho de 2025, a adapta¢do do regulamento do Fundo a
Resolugdao CVM n2 175, de 23 de dezembro de 2022, e de seu Anexo Normativo Il (“RCVM 175”),
gue passou a regular os fundos de investimento imobilidrio a partir de 2 de outubro de 2023, em
substituicdo a Instrugdo CVM n2 472;

(ii) no dambito da referida adaptacao, determinadas disposi¢cdes constantes do regulamento do Fundo
anteriormente vigente ndo foram refletidas corretamente no Regulamento Atual; e

(iii) as alteracBes previstas neste instrumento tém natureza de retificacdo e destinam-se a
restabelecer disposicbes anteriormente vigentes, com as atualizacbes normativas e
terminoldgicas necessdrias a RCVM 175, tratando-se de ajuste destinado apenas a refletir a
pratica ja adotada pelo Fundo;

Tendo em vista o acima exposto, o Administrador resolve promover as seguintes altera¢des ao
Regulamento Atual, com a consequente emissdo do novo regulamento do Fundo (“Novo Regulamento”):

(i) Excluir a figura do Gestor, a qualificacdo da GENIAL GESTAO LTDA. e todas as referéncias as suas
atribui¢des ao longo do Regulamento, passando as atribui¢des relacionadas a observancia da politica de
investimentos e a carteira do Fundo a serem atribuidas ao Administrador, conforme aplicavel.

(ii) Ajustar a redacgdo do item 3.1 da parte geral do Regulamento, relativo ao “Prazo de Durac¢do”,
bem como do item correspondente do Anexo da Classe Unica, para excluir a referéncia genérica ao prazo
indeterminado, mantendo-se a redacdo constante do regulamento do Fundo anterior a adaptacdo a
RCVM 175.
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(iii) Ajustar a redacdo do capitulo “POLITICA DE INVESTIMENTOS” da parte geral do Regulamento,
para substituir a referéncia ao Gestor pela referéncia ao Administrador, passando a constar que a politica
de investimentos de cada Classe devera ser observada pelo Administrador, nos termos do respectivo
Anexo.

(iv) Ajustar a redacdo do item 6.1 do Capitulo 6, denominado “DESPESAS COMUNS AS CLASSES”, da
parte geral do Regulamento, de modo a: (a) excluir a mengdo a Taxa de Gestdo, que ndo é aplicavel ao
Fundo; e (b) restabelecer os encargos especificos previstos no regulamento do Fundo anterior a adaptagdo
a RCVM 175, mediante a inclusdo das despesas abaixo e a consequente renumeragao dos demais incisos:

“(xvi) as despesas com eventuais revisées dos Planos Diretores dos Projetos Panamby e Villaggio
de Panamby, desde que previamente aprovadas pela Assembleia Geral de Cotistas;” e

“(xvii) as despesas relativas a urbaniza¢do, tratamento paisagistico e ambiental das dreas de
terras que integram o patriménio do Fundo e que se fagam necessdrias para uma adequada e
eficiente venda dos lotes vinculados aos Projetos Panamby e Villaggio de Panamby, desde que
previamente aprovadas pela Assembleia Geral de Cotistas;”

(v) Ajustar a redacdo do item 9.1 do capitulo “SOLUCAO DE CONTROVERSIAS” da parte geral do
Regulamento, para restabelecer o foro previsto no regulamento do Fundo anterior a adaptagdo a RCVM
175, passando o referido item a vigorar com a seguinte redacdo:

“9.1. Fica eleito o foro da Comarca de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, com a excluséo de qualquer
outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer duvidas ou controvérsias advindas
deste Regulamento.”

(vi) Ajustar a redagdo dos itens 3.1 e 3.1.1 do Capitulo 3, denominado “POLITICA DE INVESTIMENTOS”,
do Anexo da Classe Unica, para restabelecer a redacdo constante do regulamento do Fundo anterior a
adaptacdo a RCVM 175, com a consequente renumeracdo dos dispositivos subsequentes, passando os
referidos itens a vigorar com a seguinte redacao:

“3.1. Investir:

(i) através da aquisicdo, pela Classe, de vdrios terrenos localizados na Marginal Oeste do Rio
Pinheiros, na altura do numero 17.000, e vinculados aos projetos denominados Panamby e
Villaggio de Panamby, com drea total de 715.340 m? (“Imdveis” ou “Ativos Alvo”), terrenos esses
que serdo adquiridos da SYNTECHROM-PANAMBY INDUSTRIA, COMERCIO E EMPREENDIMENTOS
LTDA., empresa integrante do grupo BUNGE, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo
Paulo, na Avenida Maria Coelho Aguiar, n2 215, Bloco G, Loja 97, subsolo, inscrita no CNPJ/MF sob
0 n?48.142.355/0001-70, doravante designada simplesmente “SYNTECHROM-PANAMBY”;
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(ii) no desenvolvimento imobiligrio dos Imdveis, mediante incorporagdo imobilidria e/ou
parcelamento do solo;

(iii) na comercializacdo, junto a incorporadores diversos, dos lotes de terrenos adquiridos pela
Classe, comercializagdo essa que poderd ocorrer, alternativamente, por meio de permuta por
unidades a construir no local, de venda em moeda corrente, a vista ou a prazo, ou, ainda, mediante
a combinag¢do dessas alternativas; e

(iv) na comercializagdo das unidades imobilidrias recebidas em permuta na venda de lotes a
incorporadores.

3.1.1. Os terrenos que serdo adquiridos pelo Fundo encontram-se descritos e caracterizados nos
Compromissos Particulares de Promessa de Compra e Venda firmados entre o Administrador e a
SYNTECHROM-PANAMBY.”

(vii) Ajustar a redacdo do Capitulo 4, denominado “FATORES DE RISCO”, do Anexo da Classe Unica, em
decorréncia do restabelecimento da politica de investimentos constante do regulamento do Fundo
anterior a adaptacdo a RCVM 175, mediante a exclusdo dos itens 4.14, 4.15 e 4.16 e a consequente
renumeracao dos itens subsequentes.

(viii)  Ajustar integralmente a redag¢do do Capitulo 5, denominado “REMUNERACAO DOS PRESTADORES
DE SERVICOS”, do Anexo da Classe Unica, para restabelecer as disposi¢des constantes do regulamento do
Fundo anterior a adaptacdo a RCVM 175, contemplando as atualizagdes normativas e os demais ajustes
necessarios a adequacdo da redacdo a regulamentacdo aplicavel, passando o referido capitulo a vigorar
com a seguinte redagdo:

“5. REMUNERACAO DOS PRESTADORES DE SERVICOS

Taxa de Administracdo
5.1. O Administrador receberd, pelos servicos de gestdo administrativa, financeira, patrimonial e
comercial da Classe, com exclusdo de qualquer outra, as seguintes remuneragoes:

(i) uma remuneracdo fixa mensal no valor de RS 20.000,00 (vinte mil Reais) atualizados
monetariamente pelo indice Geral De Precos, Série M (IGP-M), divulgado pela Fundagéo Getulio
Vargas a partir da data da assembleia geral dos subscritores, remuneracdo essa limitada a 36
(trinta e seis) meses e compensdvel com a remuneragdo estabelecida no inciso Il sequinte;

(ii) uma remuneracgdo fixa mensal, ndo compensdvel com a remuneragdo estabelecida no inciso
seguinte, no valor de RS 10.000,00 (dez mil reais), atualizado monetariamente pelo IGP-M a contar
da data da assembleia geral de subscritores, que serd paga durante os primeiros 12 (doze) meses

3



Docusign Envelope ID: 26F39C5B-F092-8A42-8126-8F 1AAC696BF4

genial

de existéncia da Classe contados da data da referida assembleia de subscritores, remunerag¢éo essa
que, a partir do 132 (décimo terceiro) més, inclusive, e serd mensalmente reduzida na mesma
proporg@o em que se for verificando a redug¢do da drea ainda ndo comercializada dos terrenos que
integram o patriménio da Classe. O pagamento de tal remuneragdo se encerra em 31/12/2007; e

(iii) uma remunerac¢do varidavel, a titulo de participagcdo nos resultados apurados pela Classe na
alienagdio dos lotes que integram seu patriménio inicial. Tal remuneragéo corresponderd a 1,99%
(um inteiro e noventa e nove centésimos por cento) do valor efetivamente disponivel para
pagamento aos cotistas, sob a forma de distribuigéo de resultados.

5.1.1. A remuneragdo mencionada no inciso Ill acima serd paga ao Administrador nas mesmas
datas da distribuigéo de resultados aos cotistas.

5.1.2. Aremuneragdo do inciso Il a ser paga no més de abril de 2009 levard em consideragdo, como
base de cdlculo para a sua apuragdo, o valor total efetivamente distribuido aos cotistas no periodo
de 01/01/2008 a 31/03/2009, atualizado pela varia¢éo do IGP-M ocorrida entre a data de cada
distribuicdo e o dia 31/03/2009.

5.1.3. Aremuneragdo recebida de que trata o inciso Ill acima terd alocagdo propria de acordo com
os seguintes percentuais: (a) 28,64% (vinte e oito inteiros e sessenta e quatro centésimos por cento)
da referida remuneragdo serd disponibilizada ao Administrador para sua livre utiliza¢éo, enquanto
(b) 71,36% (setenta e um inteiros e trinta e seis centésimos por cento) serd utilizada pelo
Administrador para efetuar as seguintes compensagoes:

(i) do saldo do valor dos adiantamentos recebidos de acordo com o disposto no inciso | acima,
atualizado monetariamente pelo IGP-M e acrescido de juros de 10% (dez por cento) ao ano a partir
da data de pagamento de cada um dos adiantamentos efetuados,

(ii) do saldo da quantia de RS235.514,00 (duzentos e trinta e cinco mil, quinhentos e quatorze
reais) atualizada monetariamente pelo IGPM e acrescida de juros de 14% (quatorze por cento) ao
ano, a partir do dia 31 de maio de 1995.

5.1.4. O disposto no pardgrafo anterior leva em conta a permanéncia do Administrador no Fundo
até 2020, sendo que, na hipotese de rentncia, substituicdo ou destituicdo antes desse prazo, deverd
o Administrador quitar o saldo das obriga¢Ges de que tratam os itens (i) e (ii) do referido pardgrafo
na mesma data de formalizagdo do seu desligamento.

5.1.5. Com relagdo as compensagdes, mencionadas nos itens (i) e (ii) do item 5.1.3. acima, deverd
ser considerado o que segue:
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(i) o acréscimo de juros referidos nos itens (i) e (ii) tem incidéncia somente até 31/12/2007; e

(ii) se, por ocasido do pagamento da ultima parcela da distribui¢cio de resultados ou até
31/12/2020, dos dois o que ocorrer primeiro, ainda existir saldo do adiantamento mencionado no
item (i) e/ou da quantia mencionada no item (ii), este saldo deverd ser quitado pelo Administrador
no mesmo momento da liquidagdo da ultima parcela de distribui¢do de resultados, ou até
11/01/2021, conforme a hipdtese que primeiro se verificar.

5.1.6. Caberd ao auditor independente responsdvel pela auditoria das demonstragées financeiras
da Classe analisar os cdlculos elaborados pelo Administrador referentes a participacdo nos
resultados prevista neste item, os correspondentes registros contdbeis e cada um dos pagamentos
efetuados, de forma a opinar sobre tais fatos nos pareceres relativos as demonstragdes financeiras
da Classe.

5.1.7. Serd preservado o direito dos cotistas em rever os critérios ora fixados, a qualquer tempo,
observadas as disposi¢oes deste Regulamento.

5.1.8. Ndo obstante o disposto nos itens 5.1.3 e 5.1.5. acima, é facultado ao Administrador, a seu
exclusivo critério, antecipar a restituigGo, no todo ou em parte, do adiantamento mencionado no
inciso (i) e/ou do saldo da quantia mencionada no inciso (ii) ambos do item 5.1.3.

5.2. Todas as despesas do Administrador no exercicio de suas atribui¢bes correrdo por sua conta,
tais como, exemplificativamente, despesas operacionais, remuneragdo de seu pessoal, despesas de
viagem, legais, de contabilidade, de consultoria externa, e outras que estejam exclusivamente
relacionadas as suas atividades de administracéo do Fundo, com excegdo daquelas que, nos termos
do disposto no item 6.1. da parte geral deste Regulamento, estejam definidas como encargos do
Fundo e/ou individualmente pela Classe. A responsabilidade exclusiva do Administrador por essas
despesas prevalecerd ainda que as mesmas ultrapassem o valor das remuneragdes previstas no
item 5.1. acima.

5.3. Aremuneragdo do Consultor Especializado corresponderd a 70% (setenta por cento) da parcela
apurada conforme disposto na alinea (i) do item 5.1.3. acima e serd paga diretamente pelo Fundo
ao Consultor Especializado, nos termos do pardgrafo 12 do Art. 118 da Resolugdo.

Taxa de Gestdo
5.4. Ndo serd cobrada Taxa de Gestdo,
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Taxa Mdxima de Administragdo
5.5. A Taxa de AdministracGo compreende a taxa de administra¢do cobrada no dmbito das classes
de investimento em que a Classe investe.

Taxa Mdxima de Custddia
5.6. Ndo serd devida pela Classe Taxa Mdxima de Custddia.

Taxa de Performance
5.7. Ndo serd devida pela Classe Taxa de Performance.

Taxa de Ingresso
5.8. Ndo hd Taxa de Ingresso.

Patriménio Liquido Minimo da Classe
5.9. O patriménio liquido minimo para o inicio das atividades da Classe (“Patriménio Inicial
Minimo”) serd equivalente a RS 1.000.000,00 (um milhéo de reais).”

(ix) Ajustar a redac¢do do inciso (i) do item 7.2 do Capitulo 7, denominado “ASSEMBLEIA ESPECIAL DE
COTISTAS”, do Anexo da Classe Unica, para corrigir erro material de referéncia, mediante a substituicdo
da expressdo “operador imobilidrio” por “Consultor Especializado”, bem como a padroniza¢do da
denominac¢do do Fundo;

(x) Ajustar a redagao do inciso (ii) do item 8.6.1 do Capitulo 8, denominado “REPRESENTANTES DOS
COTISTAS”, do Anexo da Classe Unica, para corrigir erro material na remissdo interna constante do
Regulamento, mediante a substituicdo da referéncia ao artigo 29, § 39, pela referéncia ao item 2.6.3 da
parte geral do Regulamento; e

(xi) Consolidar o Novo Regulamento, contemplando as alteragdes acima, o qual tera eficacia e passara
a vigorar na presente data.

O Novo Regulamento estara a disposicdo dos Cotistas e de quem mais possa interessar no website do
Administrador e da CVM (www.cvm.gov.br).

Rio de Janeiro, 8 de outubro de 2026.

EKMMM@ CODA sk Sant'lina
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BANCO GENIAL S.A.
Administrador
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