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RELATORIO DO AUDITOR INDEPENDENTE SOBRE AS DEMONSTRAGOES CONTABEIS

Aos:

Cotistas e a Administradora do

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO HOUSI RESPONSABILIDADE LIMITADA
(Administrado pela Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

Sao Paulo — SP

Opiniao

Examinamos as demonstracdes contabeis do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO HOUSI
RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Fundo”), que compreendem o balang¢o patrimonial em 31 de
dezembro de 2025 e as respectivas demonstragdes do resultado, das mutagdes do patrimdnio liquido
e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nesta data, bem como as correspondentes notas
explicativas, incluindo as politicas contabeis materiais e outras informacgdes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstracdes contabeis acima referidas apresentam adequadamente, em
todos os aspectos relevantes, a posigao patrimonial e financeira do FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO HOUSI RESPONSABILIDADE LIMITADA em 31 de dezembro de 2025 e o
desempenho de suas operagdes e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo nesta data, de acordo
com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos Fundos de Investimento Imobiliarios.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na seg¢ido a seguir,
intitulada "Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes contabeis". Somos
independentes em relagao ao Fundo, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo
de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de
Contabilidade, aplicaveis a auditorias de demonstracdes contabeis de entidades de interesse publico
no Brasil e cumprimos com as demais responsabilidades éticas conforme essas normas. Acreditamos
gue a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido.

Enfase
Transagoes entre partes relacionadas

Chamamos a atencgéo para a nota explicativa n° 6 as demonstragées financeiras, que descreve que,
durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2025, o Fundo alienou iméveis a partes relacionadas,
apurando ganho de R$ 19.628 mil, reconhecido no resultado do exercicio. Os termos e condi¢des
dessas transagdes poderiam ter sido diferentes caso fossem pactuadas com partes nao relacionadas.
Dessa forma, as demonstragdes financeiras devem ser lidas nesse contexto. Nossa opiniao nao contém
modificagdo em relagdo a esse assunto.
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Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais
significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de
nossa auditoria das demonstracdes contabeis como um todo e na formacao de nossa opiniao sobre
essas demonstragdes contabeis e, portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses
assuntos.

Avaliacido do contas a receber sobre vendas de iméveis

Conforme apresentado na nota explicativa n° 6 as demonstra¢des contabeis, o Fundo possui registrado
na rubrica “Valores a receber - Venda de imoveis” o montante de R$ 36.398 mil, representando 50,66%
do patriménio liquido do Fundo. Esse saldo refere-se substancialmente a valores a receber decorrentes
de contratos de venda de unidades imobiliarias, cujos recebimentos ocorrem de forma parcelada ao
longo do prazo contratual. Adicionalmente, tais saldos podem estar sujeitos a riscos relacionados a
inadimpléncia dos compradores, renegociagdes contratuais ou distratos, o que pode impactar a
realizagdo dos valores registrados nas demonstragdes contabeis. Em virtude da materialidade dos
valores envolvidos e do grau de julgamento necessario para avaliar a recuperabilidade desses ativos,
consideramos esse tema como um principal assunto de auditoria.

Como nossa auditoria conduziu esse assunto

Nossos procedimentos de auditoria incluiram, mas nao se limitaram a, (i) obtencao e anadlise, em base
amostral, dos contratos de compra e venda das unidades imobiliarias, verificando os principais termos
e condigdes, incluindo valores, prazos e forma de pagamento; (ii) conciliagdo dos valores registrados
na contabilidade com os controles auxiliares de contas a receber mantidos pela Administracao; (iii)
avaliagao dos recebimentos no exercicio e posterior a data base das parcelas relativas a venda dos
imoveis; e (iv) verificagdo da adequacdo das divulgacOes efetuadas nas notas explicativas as
demonstragdes contabeis, em relagao a esses saldos.

Com base nos resultados dos procedimentos de auditoria efetuados sobre as contas a receber sobre
vendas de imoéveis, consideramos que as evidéncias de auditoria obtidas foram suficientes e
apropriadas, em todos os aspectos relevantes, no contexto das demonstragdes contabeis tomadas em
conjunto.

Investimento em sociedades de propdsito especifico avaliada pelo método de equivaléncia
patrimonial

Conforme balango patrimonial e nota explicativa n® 5 as demonstragdes contabeis, em 31 de dezembro
de 2025, o Fundo possuia R$ 27.415 mil em investimento em participagdes societarias, representando
38,16% de seu patrimbnio liquido, o qual é avaliado e registrado pelo método da equivaléncia
patrimonial. Considerando a relevancia do investimento em participagdes societarias em relagao ao
patrimoénio liquido do Fundo, seus efeitos sobre as demonstragdes contabeis tomadas em conjunto,
consideramos este assunto como o principal assunto de auditoria.
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Como nossa auditoria conduziu esse assunto

Os nossos procedimentos de auditoria incluiram, entre outros: (i) avaliagdo e analise sobre as
movimentacgdes do investimento ocorridas no exercicio; (ii) revisdo e validagdo dos calculos realizados
pela Administragdo do Fundo para determinar os montantes de equivaléncia patrimonial reconhecidos
nas demonstragdes contabeis do Fundo; (iii) revisdo limitada das informagdes contabeis das
sociedades investidas; e (iv) avaliagcdo da adequagdo das divulgacdes apresentadas nas notas
explicativas.

Com base nos resultados dos procedimentos de auditoria efetuados sobre o investimento em
participacdo societaria, consideramos que as evidéncias de auditoria obtidas foram suficientes e
apropriadas, em todos os aspectos relevantes, no contexto das demonstragdes contabeis tomadas em
conjunto.

Responsabilidade da administragcao do Fundo pelas demonstragées contabeis

A administracdo do Fundo ¢é responsavel pela elaboragdo e adequada apresentagdo das
demonstragdes contabeis de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos
fundos de investimento imobiliarios e pelos controles internos que ela determinou como necessarios
para permitir a elaboracdo de demonstragdes contabeis livres de distor¢do relevante,
independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboragdo das demonstragdes contabeis, a Administragdo € responsavel pela avaliagdo da
capacidade de o Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados
com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboragdo das demonstragdes
contabeis, a ndo ser que a administragao pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operagdes, ou nao
tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operacoes.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes contabeis

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstragdes contabeis, tomadas em
conjunto, estéo livres de distor¢cdo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e
emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranga razoavel € um alto nivel de seguranca,
mas, ndo, uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distorgdes relevantes existentes. As
distorcbes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sao consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisbes
econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstragdes contabeis.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além
disso:

e Identificamos e avaliamos os riscos de distorgdo relevante nas demonstragdes contabeis,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccdo de distorcdo relevante
resultante de fraude € maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de
burlar os controles internos, conluio, falsificacdo, omissao ou representacdes falsas intencionais.
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e Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo, com o objetivo de
expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos do Fundo.

e Avaliamos a adequacdo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgacdes feitas pela administracao.

e Concluimos sobre a adequacgido do uso, pela administragdo, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em
relagdo a eventos ou condigdes que possam levantar davida significativa em relagéo a capacidade
de continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos
chamar atengdo em nosso relatdrio de auditoria para as respectivas divulgagdes nas demonstragdes
contabeis ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulgagdes forem inadequadas. Nossas
conclusoes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatério.
Todavia, eventos ou condi¢gdes futuras podem levar o Fundo a ndo mais se manter em continuidade
operacional.

e Avaliamos a apresentagao geral, a estrutura e o conteiudo das demonstragdes contabeis, inclusive
as divulgacoes e se as demonstragdes contabeis representam as correspondentes transagoes e 0s
eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentagdo adequada.

Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governancga a respeito, entre outros aspectos, do alcance
planejado, da época da auditoria e das constatagfes significativas de auditoria, inclusive as eventuais
deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Fornecemos também aos responsaveis pela governanga declaragdao de que cumprimos com as
exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos todos
os eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa
independéncia, incluindo, quando aplicavel, as respectivas salvaguardas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo com a administragao do Fundo, determinamos aqueles
que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstragdes contabeis do
exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem os principais assuntos de auditoria. Descrevemos
esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido
divulgagao publica do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras, determinarmos que
0 assunto ndo deve ser comunicado em nosso relatério porque as consequéncias adversas de tal
comunicag¢ao podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da comunicagao para
o interesse publico.

Sao Paulo, 20 de outubro de 2026.
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO HOUSI RESPONSABILIDADE LIMITADA (anteriormente denominado FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO HOUSI)
CNPJ: 34.081.631/0001-02

(Administrado pela Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
CNPJ: 22.610.500/0001-88

Balango patrimonial em 31 de dezembro de 2025 e 2024
(Em milhares de reais - R$)

2025 2024
% sobre o % sobre o
patrimonio patrimonio
Valor liquido Valor liquido
Ativo
Circulante 11.829 16,47 1.360 2,45
Caixa e equivalentes de caixa 1.618 2,26 1.360 2,45
Disponibilidades 1.360 1,89 1.188 2,14
Depdsitos bancarios - conta corrente Vortx (*) 1.354 1,88 6 0,01
Depdsitos bancarios - outros bancos 6 0,01 1.182 2,13
Aplicacdes interfinanceiras de liquidez 258 0,37 172 0,31
Letras do Tesouro Nacional 258 0,36 172 0,31
Ativos de natureza imobiliaria 2.966 4,13 - -
Estogue de Imdveis mantidos para venda 2.966 4,13 - -
Imdveis mantidos para venda 2.966 4,13 - -
Outros valores e bens 7.245 10,08 - -
Outros valores a receber 7.245 10,08 - -
Valores a receber - Venda de iméveis 2.568 3,57 - -
Fundo de reserva 4.677 6,51
N3do circulante 61.245 38,16 56.557 102,11
Ativos de natureza imobiliaria 27.415 38,16 56.557 102,11
Investimentos em SPE 27.415 38,16 56.557 102,11
Sociedades de propdsito especifico - SPE 27.415 38,16 56.557 102,11
Outros valores e bens 33.830 47,09 - -
Outros valores a receber 33.830 47,09 - -
Valores a receber - Venda de iméveis 33.830 47,09 - -
Total do ativo 73.074 54,63 57.917 104,56
Passivo
Circulante 1.225 1,70 2.531 4,56
Valores a pagar 1.225 1,70 2.531 4,56
Imposto de renda 4 0,01 - -
Dividendos a distribuir 149 0,21 393 0,71
Servigos de auditoria 28 0,04 45 0,08
Taxa CVM 6 0,01 - -
Servigos bancarios 5 0,01 - -
Taxa de escrituragdo 5 0,01 - -
ObrigagGes por aquisigdo de SPEs - - 1.286 2,32
Taxa de administragdo (*) 60 0,08 19 0,03
Taxa de gestdo (*) 968 1,35 788 1,42
Total do passivo 1.225 1,70 2.531 4,56
Patrimdnio liquido 71.848 100,00 55.386 100,00
Total do passivo e do patriménio liquido 73.073 101,70 57.917 104,56

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes contabeis.



FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO HOUSI RESPONSABILIDADE LIMITADA (anteriormente denominado FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO HOUSI)

CNPJ: 34.081.631/0001-02

(Administrado pela Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

CNPJ: 22.610.500/0001-88

Demonstragdo do resultado do exercicio

Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024

(Em milhares de reais - R$)

Composigdo do resultado do exercicio 2025 2024
Resultados 20.932 12.155
Resultado com ativos de natureza imobilidria 20.890 12.090
Receita de dividendos - 3.954
Resultado com equivaléncia patrimonial 1.262 6.886
Resultado com venda de estoque de imoéveis 19.628 -
Incentivo para desenvolvimento imobilidrio - 1.250
Resultado com ativos de natureza ndo imobilidria 39 66
Resultado com operagdes compromissadas 39 62
Cotas de Fundos de investimento - 4
Outras receitas operacionais 3 -
Outras rendas operacionais 3 -
Despesas (763) (623)
Despesas com ativos de natureza imobilidria (1) -
Despesas condominiais (1) -
Despesas de servicos técnicos especializados (195) (103)
Auditoria e custddia (40) (35)
Escrituracdo (54) 9)
Assessoria técnica (6) (29)
Consultoria juridica (95) (30)
Despesas da Administracdo e Gestdo (485) (469)
Administragdo (245) (229)
Gestdo (240) (240)
Demais despesas (82) (51)
Taxa de fiscalizagdo CVM (18) (13)
Taxa B3 (12) (13)
Taxa ANBIMA (3) (2)
Outras despesas (49) (23)
Resultado liquido no exercicio 20.169 11.532
Quantidade de cotas 573.450,0000 573.450,0000
Resultado por cota - valor em RS 35,17 20,11

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes contabeis.



FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO HOUSI RESPONSABILIDADE LIMITADA (anteriormente denominado FUNDO DE INVESTIMENTO

IMOBILIARIO HOUSI)
CNPJ: 34.081.631/0001-02

(Administrado pela Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
CNPJ: 22.610.500/0001-88

Demonstracdo das mutagdes do patriménio liquido
Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024
(Em milhares de Reais - RS)

Lucros
Custo de (prejuizos) Patrimonio liquido
Capital Social a acumulados total

Em 31 de dezembro de 2023 57.348 (3.909) (4.737) 48.702
(-) Dividendos distribuidos - - (4.848) (4.848)
(+/ -) Lucro ou prejuizo liquido do exercicio - - 11.532 11.532
Em 31 de dezembro de 2024 57.348 (3.909) 1.947 55.386
(-) Dividendos distribuidos - - (3.707) (3.707)
(+/ -) Lucro ou prejuizo liquido do exercicio - - 20.169 20.169
Em 31 de dezembro de 2025 57.348 (3.909) 18.409 71.848

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes contabeis.




FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO HOUSI RESPONSABILIDADE LIMITADA (anteriormente denominado FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
HousI)

CNPJ: 34.081.631/0001-02

(Administrado pela Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.)

CNPJ: 22.610.500/0001-88

Demonstrag¢do dos fluxos de caixa - método indireto
Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024
(Em milhares de reais - RS)

2025 2024

Fluxo de caixa das atividades operacionais

Resultado liquido do exercicio 20.169 11.532
Ajustes para reconciliar o resultado liquido com o fluxo de caixa

(-) Resultado com SPEs 1.262 (6.886)

(-) Resultado com imdveis mantidos para venda 19.628 -
Resultado liquido ajustado 41.059 4.646
Fluxo de caixa das atividades de operacionais
(-) Cotas de fundos de investimento - ndo equivalentes de caixa - 1.314
(-) Investimentos em SPE 27.880 -
(-) Iméveis e terrenos (22.594) -
(-) Taxa de administragdo 41 (23)
(-) Servigos de auditoria (17) 16
(-) Taxa de gestdo 180 240
(-) Outros valores e bens (41.075) -
(+) Aumento em prov. pagtos a efetuar (1.265) -
Caixa liquido aplicado nas atividades operacionais (36.850) 1.547
Fluxo de caixa das atividades de financiamento

(-) Dividendos pagos aos cotistas (3.951) (5.145)
Caixa liquido das atividades de financiamento (3.951) (5.145)
Variagdo no caixa e equivalentes de caixa 258 1.048

Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio 1.360 312

Caixa e equivalentes de caixa no final do exercicio 1.618 1.360
Variagdo no caixa e equivalentes de caixa 258 1.048

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstrages contabeis.



FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO HOUSI RESPONSABILIDADE LIMITADA (anteriormente

denominado FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO HOUSI)
CNPJ: 34.081.631/0001-02

(Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
CNPJ: 22.610.500/0001-88

Notas explicativas as demonstragdes contabeis
Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024

(Em milhares de reais, exceto o valor unitdrio das cotas ou quando especificado)

1. Contexto operacional

O Fundo de Investimento Imobilidrio Housi Responsabilidade Limitada (“Fundo”) foi constituido
com classe Unica em 17 de junho de 2019 e iniciou suas atividades em 17 de fevereiro de 2020,
sob a forma de condominio fechado, com prazo indeterminado. Destina-se a receber aplicacGes
de investidores em geral, investidores pessoas fisicas ou juridicas, fundos de investimento,
fundos de pensdo, regimes proprios de previdéncia social, entidades administradoras de recursos
de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, condominios
destinados a aplicacdo em carteira de titulos e valores mobiliarios registrados na CVM e/ou na
B3, seguradoras, entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar e de capitalizacdo,
bem como investidores ndo residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e
gue aceitem os riscos inerentes a tal investimento.

O Fundo tem como objetivo de investimento proporcionar aos cotistas a valorizacdo de suas
cotas e a obtencdo de renda através da aplicacdo dos recursos do Fundo em Ativos Imobiliarios,
objetivando, fundamentalmente: a) auferir rendimentos oriundos dos Ativos Imobilidrios e/ou
direitos a eles relacionados que o Fundo vier a investir; e b) auferir ganho de capital nas
negociagcGes de Ativos Imobilidrios e/ou direitos a eles relacionados que o Fundo vier a adquirir
e posteriormente alienar.

Os investimentos realizados no Fundo ndo sao garantidos pela Administradora, Gestora ou por
qualguer mecanismo de seguro ou, ainda, pelo Fundo Garantidor de Créditos (FGC).

Os cotistas estdo expostos a possibilidade de perda do capital investido em decorréncia do perfil
de investimento do Fundo e consequentemente, de serem chamados a aportar recursos nas
situagdes em que o patrimdnio liquido do Fundo se torne negativo.

A administragao a gestao da carteira do Fundo é realizada pela Vértx Distribuidora de Titulos e
Valores Mobilidrios Ltda. (“Administradora”).

2. Apresentacgao e elaboracdao das demonstragdes contabeis

As demonstracOes contabeis foram elaboradas de acordo com as praticas contabeis adotadas no
Brasil aplicaveis aos fundos de investimento imobilidrios regulamentados pela Resolugdo n@
175/22 e Instrucdo n? 516/11 da Comissdo de Valores Mobilidrios (CVM), incluindo os
Pronunciamentos, as OrientacGes e as Interpretacdes emitidas pelo Comité de Pronunciamentos
Contabeis - CPC, as normas emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade - CFC, desde que
ndo conflitantes com as disposicbes contidas nas instrucdes especificas dos Fundos de
Investimento Imobilidrio.
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO HOUSI RESPONSABILIDADE LIMITADA (anteriormente

denominado FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO HOUSI)
CNPJ: 34.081.631/0001-02

(Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
CNPJ: 22.610.500/0001-88

Notas explicativas as demonstragdes contabeis
Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024

(Em milhares de reais, exceto o valor unitdrio das cotas ou quando especificado)

Os itens incluidos nas demonstragdes contabeis sdo mensurados usando a moeda do principal
ambiente econémico no qual o Fundo atua, o Real ("moeda funcional").

Essas demonstra¢cdes contabeis foram aprovadas pela Administradora do Fundo em 20 de
outubro de 2026, que autorizou sua divulgacao.

3. Principais praticas contabeis

As principais praticas contabeis adotadas para a contabilizacdo das operacdes e para a
elaboracdo das demonstracbes contdbeis sdo provenientes das normas da CVM. As
demonstracGes contdbeis foram preparadas com base no custo histérico, com excec¢do dos ativos
financeiros que estdo mensurados pelo valor justo conforme requerido pela instru¢do CVM
516/11, quer sejam de natureza imobilidria ou ndo. As praticas de mensuracdo especificas estdo
descritas nos demais itens abaixo, conforme segue:

a) Uso de estimativas e julgamentos

A preparagdo das demonstragdes contabeis do Fundo de acordo com as normas contdbeis
vigentes aplicaveis aos Fundos de Investimento Imobilidrios exige que a Administradora faca
julgamentos, estimativas e premissas que afetam a aplicagao de politicas contabeis e os valores
reportados de ativos, passivos, receitas e despesas. Os resultados reais podem divergir dessas
estimativas.

As informagdes sobre julgamentos criticos referentes as politicas contdbeis adotadas que tem
efeitos significativos sobre os valores reconhecidos nas demonstragdes contabeis do fundo estao
incluidas na nota explicativa n2 3.

b) Reconhecimento de receitas e despesas

A Administradora adota o regime de competéncia para o registro das receitas e despesas.
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Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024

(Em milhares de reais, exceto o valor unitdrio das cotas ou quando especificado)

c¢) Classificagdo ativos e passivos circulantes e ndo circulantes

O Fundo apresenta ativos e passivos no balango patrimonial com base na classificagao
circulante/ndo circulante. Um ativo é classificado no circulante quando: (i) se espera realiza-lo ou
se pretende vendé-lo ou consumi-lo no ciclo operacional normal; (ii) for mantido principalmente
para negociacdo; (iii) se espera realiza-lo dentro de 12 meses apds o periodo de divulgacdo ou
(iv) caixa e equivalentes de caixa. Todos os demais ativos sdo classificados como ndo circulantes.
Um passivo é classificado no circulante quando: (i) se espera liquida-lo no ciclo operacional
normal dentro de 12 meses ap6s o periodo de divulgacdo ou (ii) ndo ha direito incondicional para
diferir a liquidacdo do passivo por, pelo menos, 12 meses apds o periodo de divulgacdo. Todos
os demais passivos sdo classificados como ndo circulantes.

d) Caixa e equivalentes de caixa

Sdo representados por depdsitos bancarios em instituicdes financeiras, incluidos na rubrica de
disponibilidades e aplicacBes interfinanceiras de liquidez, com prazo original de vencimento igual
ou inferior a 90 dias, sendo o risco de mudanca no valor de mercado destes considerada
imaterial.

(i) Disponibilidades

Incluem caixa e saldos positivos em conta movimento com liquidez imediata e com risco
insignificante de perda de mudanca de seu valor de mercado.

(ii) Aplicagoes interfinanceiras de liquidez
Sdo demonstradas pelo valor de aplicacdo, acrescido dos rendimentos auferidos.
e) Ativos financeiros de natureza imobiliaria
(i) Investimentos em Sociedades de Propdsito Especifico (SPE)
Os investimentos em acdes de companhias fechadas sdo registrados ao custo de aquisicdo e
ajustados anualmente ao método de equivaléncia patrimonial (“MEP”). Os resultados sao
registrados na rubrica do resultado “Resultado com equivaléncia patrimonial”.
(ii) Propriedades mantidas para venda
Os imodveis mantidos com a finalidade de venda sdo inicialmente reconhecidos pelo seu custo
acrescido de impostos ndo recuperdveis sobre a compra, depois de deduzidos os descontos
comerciais e abatimentos e acrescido dos custos diretamente atribuiveis para colocar o ativo

no local e condicdo necessarias para a finalidade pretendida.
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denominado FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO HOUSI)
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A administracao faz a mensuragao das propriedades mantidas para venda pelo menor entre o
seu valor contabil e o valor justo menos as despesas de venda.

A administracdo avalia, ao menos anualmente, se ha alguma indicacdo de reducdo ao valor
recuperavel de ativo, que é mensurada ao valor equivalente as perdas de crédito esperadas se o
risco de crédito desse instrumento financeiro tiver aumentado significativamente desde o
reconhecimento inicial, avaliada de forma coletiva.

A Administradora reconhece no resultado, como ganho ou perda na reducdo ao valor
recuperavel, o valor das perdas de crédito esperadas (ou reversao) requerido para ajustar a
provisdo para perdas na data de relatério ao valor que deve ser reconhecido.

f) Outros ativos e passivos

Um ativo é reconhecido no balangco patrimonial quando for provavel que seus beneficios
economicos futuros serdo gerados em favor do Fundo e seu custo ou valor puder ser mensurado
com seguranga.

Um passivo é reconhecido no balango patrimonial quando o Fundo possui uma obrigagao legal
ou constituida como resultado de um evento passado, sendo provavel que um recurso
econdmico seja requerido para liquida-lo. Sdo acrescidos, quando aplicavel, dos correspondentes
encargos e das variacdes monetadrias incorridos.

As provisdes sdo registradas tendo como base as melhores estimativas do risco envolvido. Os
ativos e passivos sdo classificados como circulantes quando sua realizacdo ou liquidagdo é
provavel que ocorra nos préximos 12 meses. Caso contrdrio, sdo demonstrados como nao
circulantes.

g) Resultado por cota

O resultado por cota no exercicio é calculado por meio na divisdo do lucro (prejuizo),
ponderando-se o numero de cotas em circulagdo mensalmente.
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4. Caixa e equivalentes de caixa

Abaixo apresentamos a posicdo de caixa e equivalentes de caixa em 31 de dezembro de 2025 e
2024:

2025
Ativos - sem vencimento Valor unitario Quantidade Valor Justo
Disponibilidades - - 1.360
AplicagGes interfinanceiras de liquidez (*) 680,08601583 379 258
Total 379 1.618
2024
Ativos - sem vencimento Valor unitario Quantidade Valor Justo
Disponibilidades - - 1.188
Aplicag@es interfinanceiras de liquidez (*) 683,54565737 251 172
Total 251 1.360

(*) As aplicag@es interfinanceiras de liquidez estdo representadas por operagdes compromissadas lastreadas em Letras do Tesouro Nacional,
conforme balango patrimonial.

5. Investimentos em Sociedades de Propdsito Especifico (“SPEs”)

Em 31 de dezembro de 2025 e 2024, o Fundo possui investimentos cotas de sociedades de
Propdsito Especifico (SPEs), assim representadas:

Investimentos Saldo em Distribuicdo de Baixa de Agio Resultado com Saldo em
31/12/2024 Recursos (*) equivaléncia 31/12/2025
Pednia Desenvolvimento 8.730 (4.617) (3.660) 3.270 3.723
Imobilidrio S.A (i)
Vitacon 55 Desenvolvimento (24.824)
Imobiliério SPE Ltda (i) 47.827 (25.788) 26.476 23.691
Total 56.557 (30.405) (28.484) 29.746 27.415

(*) A reducdo do investimento nas SPEs Pednia Desenvolvimento Imobiliario S.A. e Vitacon 55
Desenvolvimento Imobilidrio SPE Ltda. no montante total de RS 30.405 refere-se a distribuicdo de
recursos por essas controladas ao Fundo. Tais recursos foram gerados pela cessdo de direitos creditorios
(CRIs) vinculados aos empreendimentos imobiliarios que, posteriormente, foram objeto de aquisi¢cdo
direta pelo Fundo. Essa movimentacao reflete a internalizagdo dos ativos (unidades imobiliarias) para a
carteira direta do Fundo, resultando na diminui¢do do valor contabil do investimento nas SPEs, sem
caracterizar uma venda de participa¢do aciondaria, mas sim uma distribuicdo de valor que financiou a
aquisicdo dos ativos subjacentes.
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Investimentos Saldo em Baixa de Agio Resultado com Saldo em
31/12/2023 2 equivaléncia 31/12/2024
Pednia Desenvolvimento Imobiliario S.A (i) 10.264 (1.555) 21 8.730
Vltacc.).n 55 Desenvolvimento Imobiliario SPE 39.407 (19.357) 27.777 47.827
Ltda (ii)
Total 49.671 (20.912) 27.798 56.557

i Pednia Desenvolvimento Imobiliario S.A.

Em contrato de Compra e Venda e outras avencas foi celebrada a aquisicdo pelo Fundo de 50%
das acbes da Peodnia Desenvolvimento Imobiliario S.A. (“Pednia”), com sede na cidade e estado
de S3o Paulo, na Rua Gomes de Carvalho, 1.108 — 182 andar, inscrita no CNPJ/ MF sob
n232.503.035/0001-30. A Pednia tem por objetivo o planejamento, a promoc¢do e o
desenvolvimento sob o regime de incorporagdo imobilidria, nos termos da Lei 4.591/64,
compreendendo ainda a aquisicao dos imdveis para fins de incorporacdo a ser desenvolvida, a
venda e a entrega de futuras unidade imobilidrias e o recebimento do pre¢o decorrente da
comercializag3do destas unidades. O Fundo adquiriu 2.757.000 a¢des pelo montante de R$14.322
gue foi pago no ato da assinatura do contrato que lhe dara direito, quando da conclusdo do
empreendimento, a 1.811,71m? de area construida, que é equivalente a 66 unidades autbnomas
(observado que a Pednia adquiriu o terreno localizado na Alameda Jau, 20, Jardim Paulista, Sdo
Paulo, SP, para construcdo de edificio residencial, nos termos da Escritura de Compra, em fase
de registro nas respectivas matriculas 96.185 e 97.268 do 42 Oficial de Registro de Imodveis de
S30 Paulo). Adicionalmente, o Fundo adquiriu mais 3.315.077 acbes pelo montante de RS 7.850
a integralizar, conforme necessidade de caixa da construcao.

Como condicdo essencial a compra da participacdo societdria na PeOnia e de forma a garantir e
incentivar o célere desenvolvimento do Empreendimento Jau, a Vendedora ficara obrigada a
realizar pagamento mensal para o Fundo no valor de RS 108 durante todo o periodo de realizagdo
das obras do Empreendimento Jau, pelo prazo maximo de 30 meses. Em virtude dessa condicao
pactuada entre as partes, no exercicio findo em 31 de dezembro de 2024, o Fundo recebeu o
montante de RS 855 (no exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 o Fundo recebeu o
montante de RS 785).

Em 31 de dezembro de 2024 estima-se um andamento de 57,23% do total do empreendimento,
com expectativa de finalizacdo para outubro de 2025, conforme fato relevante divulgado em 22
de julho de 2024.

Em 19 de abril de 2022, o Fundo alienou as 3.315.077 acOes ordindrias da Peonia
Desenvolvimento Imobilidrio S.A. n3o integralizadas, a Vitacon 55, pelo valor de RS 7.850. O
preco a ser pago pela Vitacon 55, sera compensado com a obrigagdao do Fundo, devendo o prego
da venda ser transferido a Pednia por conta e ordem do Fundo a titulo de integralizacdo do seu
capital.
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Devido ao atraso na liberagao pela Prefeitura da Cidade de S3ao Paulo do Alvara de Construgao, o
qual foi obtido em 19 de marco de 2022, houve atraso nas obras do Empreendimento Housi Jau.
Ndo obstante, de modo a extinguir qualquer risco de impacto significativo na rentabilidade do
Fundo foi negociado com a Vitacon a criacdo de uma multa por atraso na entrega da obra,
conforme prevista no “segundo aditamento ao contrato de venda e compra de acles e outras
avencas”, firmado entre o Fundo e a Vitacon, de modo que a Vitacon, na qualidade de vendedora
da SPE Peonia ao Fundo, ficara obrigada a pagar multa mensal por atraso de obra ao Fundo no
ultimo valor praticado relativo ao Incentivo para Construgdo, este reajustado pela variagdo
positiva do IPCA, considerando o prazo para a realizacdo das obras do Empreendimento Housi
Jau, de 30 (trinta) meses contados do dia 20 de setembro de 2020. A Multa por Atraso de Obras
devera ser corrigida anualmente pela variagdo positiva acumulada do IPCA/IBGE, sendo que a
primeira correcdo somente sera aplicavel apds 12 (doze) meses da data que ela se tornou devida.
Caso haja alienacdo do Empreendimento Housi Jau, esta multa ndo sera mais devida, e caso haja
alienacdo de unidades auténomas, a multa sera abatida na proporcdo que as unidades alienadas
representam do referido empreendimento.

Em 06 de outubro de 2023, a Pednia iniciou o processo para alienacdo das unidades autbnomas
do Housi Jardins pelo valor do metro quadrado minimo de RS 15 nos seguintes moldes da
transagdo: (a) Entrada: 20% do valor total em até 4 parcelas; (b) Parcelas mensais: 25% do valor
em 20 parcelas; (c) Saldo final: 55% do valor na entrega das chaves. Todas as parcelas serdo
corrigidas pelo Indice Nacional de Custo de Construcdo — Disponibilidade Interna (“INCC-DI”).

Até outubro de 2023 o Fundo celebrou 83 “Instrumento Particular de Compromisso de Venda e
Compra de Imdvel e Outras Avencas’ (“Compromisso de Venda e Compra”), cujo objeto consiste
na alienagdo irrevogavel e irretratdvel das unidades detidas pelo Fundo do Housi Jardins,
correspondendo, portanto, a quantidade total de 83 unidades alienadas, com um VGV (Valor
Geral de Vendas) total de RS 43.220.

Cumpre ressaltar, ainda, que a multa por atraso de obras devida pela VITACON PARTICIPACOES
LTDA. (“Vitacon”), na qualidade de responsdvel pelas obras do Housi Jardins, prevista no
“Segundo Aditamento ao Contrato de Venda e Compra de Ag¢des e Outras Avencas”, firmado
entre o Fundo e a Vitacon (“Segundo Aditamento”) conforme Comunicado ao Mercado divulgado
em 10 de julho de 2023, ndo sera mais aplicavel a partir de 06 de outubro de 2023, em razdo da
alienacdo das unidades pelo Fundo.

Em 31 de dezembro de 2024, o investimento foi registrado pelo custo de aquisi¢cdo, descontado
do agio, e atualizado pelo método de equivaléncia patrimonial.
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Conforme fato relevante divulgado em 18 de julho de 2025, foi realizada a distribuicdo de
recursos da Pebnia para a aquisicao direta das unidades imobilidrias pelo Fundo, as quais
obtiveram os recursos da cessdo de direitos creditérios (CRI lastreados em créditos imobiliarios
da 232 emissdo da Casa de Pedra Securitizadora de Crédito S.A.). Essa operacdo resultou em uma
reducdo do investimento do Fundo no montante de RS 4.330 na Pednia, uma vez que os ativos
(unidades imobilidrias) que anteriormente estavam associados ao desenvolvimento e
comercializacdo da SPE foram diretamente adquiridos pelo Fundo. Em 31 de dezembro de 2025,
o Fundo possui 22,70% de participacdao na companhia.

Em 31 de dezembro de 2025, o investimento foi registrado pelo custo de aquisicdo, descontado
do agio, e atualizado pelo método de equivaléncia patrimonial, conforme tabela abaixo:

Peonia Desenvolvimento Imobiliario S.A. 2025

Saldo Inicial em 31/12/2024 8.730
(-) Distribuicao de recursos (4.616)
Participagao Societaria 2.757
Agio 5.793
VGV Total 68.100
VGV Estoque 22.570
% Venda 66,858%
% de Concluséo de Obra 91,67%
% de Baixa do Agio 61,29%
Baixa de Agio (3.660)
Receita 7.915
Despesa (1.842)
Custo (7.066)
Resultado Total 13.139
Resultado de MEP 3.270
Carteira Final 31/12/2025 3.723
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ii. Vitacon 55 Desenvolvimento Imobiliario SPE Ltda.

Em contrato de Compra e Venda e outras avencas foi celebrada a aquisi¢ao pelo Fundo de 100%
das cotas Vitacon 55 Desenvolvimento Imobilidrio Spe Ltda. (“Vitacon 55”), com sede na cidade
e estado de S3o Paulo, na Rua Gomes de Carvalho, 1.108 — 182 andar, sala 055, inscrita no CNPJ/
MF sob n2 18.054.226/0001-30. A Vitacon 55 tem por objetivo o planejamento, a promogdo e o
desenvolvimento sob o regime de incorporacdo nos termos da Lei 4.591/64 e a administracdo de
bens proprios.

O Fundo adquiriu a totalidade das a¢des pelo montante de RS 39.407 dos quais R$32.640 foram
pagos no ato de assinatura do contrato, e o saldo serd pago quando do inicio do desenvolvimento
do empreendimento pela Vendedora, observado que a Vitacon 55 adquiriu o terreno localizado
na Rua Urussui, n? 146, Itaim Bibi, SGo Paulo, SP, para construcdo de edificio residencial, nos
termos da Escritura de Compra e Venda, em fase de registro nas respectivas matriculas 181.522
e 182.986, ambas do 42 Oficial de Registro de Imdveis de Sdo Paulo.

Como condicdo essencial a compra da Vitacon 55 e de forma a garantir e incentivar o célere
desenvolvimento do Empreendimento Itaim, a Vendedora ficard obrigada a realizar um
pagamento mensal para o Fundo, no valor de RS 250 durante todo o periodo de realizagdo das
obras do Empreendimento Itaim, pelo prazo maximo de 28 meses. Em virtude dessa condicao
pactuada entre as partes, no exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 o Fundo recebeu RS
4.349 (no exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 o Fundo recebeu RS 4.252).

Em 03 de maio de 2023 foi realizado o primeiro aditamento ao contrato de venda e Compra de
Quotas e Outras Avencas onde foi informado ao Fundo pela Vitacon Participacdes, na qualidade
de responsavel pelas obras do Empreendimento, de propriedade da Sociedade, que devido a
Pandemia do COVID-19 houve atraso nas obras do Empreendimento; e diante deste fato, as
Partes, de comum acordo, resolveram prever uma multa por atraso de obras do
Empreendimento, nos termos do aditamento com a seguinte redacdo: Findo o periodo do
Incentivo para Construgdo sem que a construgdo esteja concluida, e durante todo o periodo
remanescente de realizagao das obras do Empreendimento, sera devido o pagamento mensal
para o Comprador, de uma multa indenizatdria no valor final do Incentivo para Construgao, a ser
pago todo dia 20 (vinte) de cada més ou no dia util imediatamente anterior (“Multa por Atraso
de Obras”). O pagamento da Multa por Atraso de Obras devera ser realizado por meio TED para
conta corrente do Comprador, ou outra forma de pagamento, a ser oportunamente indicada pelo
Comprador mediante prévia comunicacao a Vitacon Participacdes. A Multa por Atraso de Obras
devera ser corrigida anualmente pela variagdo positiva acumulada do IPCA/IBGE, sendo que a
primeira correcdo somente sera aplicavel apds 12 (doze) meses da data que ela se tornou devida.
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No advento de alienagdao de qualquer unidade do Empreendimento pelo Fundo, no periodo de
vigéncia da regra da Multa por Atraso de Obras, esta ndo sera mais aplicavel a partir da data da
alienagdo, considerando como alienagao a normalizagdo de qualquer tipo de contrato escrito,
promessa ou contrato definitivo tendo por objeto a alienacdo de unidade ou do
Empreendimento.

Em 31 de dezembro de 2024 estima-se um andamento de 88% do total do empreendimento,
com expectativa de finalizacdo para janeiro de 2026.

Em 23 de maio de 2024 através de Fato Relevante foi comunicado aos cotistas e ao mercado que
o Fundo ja havia celebrado 95 (noventa e cinco) (“Compromisso de Venda e Compra”), cujo
objeto consiste na alienacdo irrevogavel e irretratavel das unidades detidas pelo Fundo do HOUSI
Itaim, correspondendo, portanto, a quantidade total de 95 (noventa e cinco) unidades alienadas,
com um VGV (Valor Geral de Vendas) total de RS 41.255,65390 (quarente e um milhdes duzentos
e cinquenta e cinco mil seiscentos e cinquenta e trés reais e noventa centavos). As unidades
vendidas representam 84% da totalidade do empreendimento que possui um VGV (Valor Geral
de Vendas) total de RS 62.746,21974 (sessenta e dois milhdes setecentos e quarenta e seis mil
duzentos e dezenove reais e setenta e quatro centavos).

Em 31 de dezembro de 2024, o investimento foi registrado pelo custo de aquisi¢cdo, descontado
do agio, e atualizado pelo método de equivaléncia patrimonial.

Conforme fato relevante divulgado em 18 de julho de 2025, foi realizada a distribuicdo de
recursos da Vitacon para a aquisicdo direta das unidades imobilidrias pelo Fundo, as quais
obtiveram os recursos da cessdo de direitos creditérios (CRI lastreados em créditos imobiliarios
da 232 emissdo da Casa de Pedra Securitizadora de Crédito S.A.). Essa operagao resultou em uma
reducdo do investimento do Fundo no montante de RS 22.670 na Vitacon, uma vez que os ativos
(unidades imobiliarias) que anteriormente estavam associados ao desenvolvimento e
comercializacdo da SPE foram diretamente adquiridos pelo Fundo. Em 31 de dezembro de 2025,
o Fundo possui 100,00% de participagdao na companhia.
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Em 31 de dezembro de 2025, o investimento foi registrado pelo custo de aquisi¢cdo, descontado
do agio, e atualizado pelo método de equivaléncia patrimonial, conforme tabela abaixo:

Vitacon 55 Desenvolvimento Imobiliario SPE Ltda. 2025

Saldo Inicial em 31/12/2024 47.827
(-) Distribuicéo de recursos (25.788)
Participagao Societaria 8.487
Agio 39.340
VGV Total 59.728
VGV Estoque 11.016
% Venda 81,556%
% de Concluséo de Obra 77,373%
% de Baixa do Agio 63,10%
Baixa de Agio - 24.824
Resultado de exercicios anteriores 28.110
Receita 3.821
Despesa (4.547)
Custo (1.649)
Resultado Total (2.375)
Resultado de MEP 26.476
Carteira Final 31/12/2025 23.691

6. Propriedades mantidas para venda

Em 18 de julho de 2025, o Fundo realizou a aquisicdo de 128 futuras unidades residenciais do
empreendimento imobiliario denominado "Condominio Vitacon Domingos de Morais", conforme
detalhes abaixo. Esta operacdo foi realizada com outra sociedade de propdsito especifico do
mesmo grupo economico do Fundo.

e Ativo Adquirido: 128 futuras unidades residenciais no "Condominio Vitacon Domingos de
Morais".

e Localizacdo: Rua Domingos de Morais, n2 3093, Vila Mariana, Sdo Paulo/SP.

e Area Privativa Total: 2.816,35 m?.

e Valor Total da Aquisigdo: RS 27.000 (vinte e sete milhdes de reais).

¢ Vendedora: Costa Prateada Desenvolvimento Imobiliario SPE Ltda. (Parte relacionada — do
grupo econémico)

e Status da Obra: As unidades encontram-se em fase de desenvolvimento (futuras unidades).
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Em 31 de dezembro de 2025 as propriedades para venda estdo assim representadas:

Imdveis mantidos para venda 2025
VDMU-1103 174
VDMU-1119 181
VDMU-1143 173
VDMU-1145 173
VDMU-1150 174
VDMU-1244 174
VDMU-1246 174
VDMU-1247 173
VDMU-1248 174
VDMU-150 174
VDMU-644 174
VDMU-646 174
VDMU-841 173
VDMU-847 173
VDMU-848 174
VDMU-850 174
VDMU-948 174
Total 2.966

As movimentagOes das propriedades mantidas para venda, durante o exercicio findo em 31 de
dezembro de 2025, estdo apresentadas a seguir:

Investimentos Saldo em Compras Baixa custo Resultado na Saldo em
31/12/2024 P venda 31/12/2025
Iméveis para venda - 27.000 (24.034) 19.628 2.966
Total - 27.000 (24.034) 19.628 2.966

Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2025, o Fundo vendeu 60 unidades residenciais
do Condominio Vitacon Domingos de Morais, pelo valor total de RS 43.662, gerando um
resultado de R$19.628.
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7. Instrumentos financeiros derivativos

E vedada a realizagio de operagdes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem
realizadas exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicdo seja
sempre, no maximo, equivalente ao valor do Patrimonio Liquido do Fundo.

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024, o Fundo ndo operou com instrumentos
financeiros derivativos.

8. Patrimonio liquido

O patrimonio do Fundo serd formado por uma unica classe de cotas, as quais terdo as
caracteristicas, os direitos e as condicGes de emissdo, distribuicdo, subscricdo, integralizacdo,
remunerag¢do, amortizacao e resgate descritos no regulamento.

Em 31 de dezembro de 2025, o patrimdnio liquido do Fundo é de RS 71.849, representado pelo
montante de 573.450 cotas pelo valor unitario de RS 125,2917 cada (RS 55.386, representado
pelo montante de 573.450 cotas pelo valor unitario de RS 96,5844 cada em 2024).

9. Evolugdo do valor da cota e rentabilidade

a) Apresentamos abaixo a rentabilidade, o patriménio liquido médio e o valor da cota do Fundo
nos ultimos exercicios:

Exercicio Valor da cota Rentabilidade (%) ’Pa.trlmor,no.
liquido médio
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 125,2917 29,72% 56.503
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 96,5844 11,89% 52.563

A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros.

10. Gerenciamento de riscos

Os bens e direitos integrantes da carteira do Fundo, por sua prépria natureza, estdo sujeitos,
conforme o caso, a flutuacdes de mercado e/ou riscos de crédito das contrapartes que poderdo
gerar perdas até o montante das operacGes contratadas e ndo liquidadas. Mesmo que a
Administradora mantenha sistema de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de elimina¢do da
possibilidade de perdas para o Fundo do e para o cotista.
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Abaixo estdo indicados os principais riscos a que estao sujeitos os investimentos do Fundo:

Risco de mercado: Consiste no risco de flutuacdo dos precos e da rentabilidade dos ativos do
Fundo, os quais sdo afetados por diversos fatores de mercado, como liquidez, crédito, alteracdes
nas politicas econOmica, monetaria, fiscal ou cambial, e mudangas econdémicas nacionais ou
internacionais. As oscilacGes de precos podem fazer com que determinados ativos sejam
avaliados por valores diferentes aos de emissdo e/ou contabilizacdo, podendo acarretar
volatilidade das cotas e perdas aos cotistas.

Os processos e servicos operacionais sao interligados e supervisionados por profissionais
experientes no mercado financeiro e imobiliario. Além disso, a Administradora é responsavel
pelo cumprimento das normas, assegurando que as exigéncias legais e regulatérias sdo
devidamente seguidas, permitindo uma ac¢do preventiva em relacdo aos riscos do fundo.

Risco de crédito: Consiste no risco de inadimplemento ou atraso no pagamento pelos emissores
e eventuais coobrigados dos ativos ou pelas contrapartes das operacdes do Fundo, podendo
ocasionar, conforme o caso, a reducdo dos ganhos ou mesmo perdas financeiras até o valor das
operacoes contratadas.

A administradora utiliza no gerenciamento dos riscos de crédito, sistemas e métricas para mitiga-
los, por meio de acompanhamento dos projetos nos empreendimentos investidos e de seus
resultados, bem como a avaliacdo dos investimentos em relacdo aos similares no mercado.

Investimento de baixa liquidez: Consiste no risco de reducao ou inexisténcia de demanda pelos
ativos integrantes da carteira do Fundo nos respectivos mercados em que sdo negociados, devido
a condicOes especificas atribuidas a esses ativos ou aos préprios mercados em que sdo
negociados. Em virtude de tais riscos, a Administradora poderd encontrar dificuldades para
liquidar posicdes ou negociar os referidos ativos pelo preco e no tempo desejados, de acordo
com a estratégia de gestdo adotada para o Fundo, o qual permanecera exposto, durante o
respectivo periodo de falta de liquidez, aos riscos associados aos referidos ativos. Esses fatores
podem prejudicar o pagamento de resgates e/ou amortizagdo aos cotistas do Fundo, nos valores
solicitados e nos prazos contratados.

Para o gerenciamento do risco de liquidez, o Fundo mantém um nivel minimo de caixa como
forma de assegurar a disponibilidade de recursos financeiros, monitora diariamente os fluxos de
caixa previstos e realizados, mantém aplicacOes financeiras com vencimentos diarios de modo a
promover maxima liquidez.
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Risco relacionados a realizacao de operagdes com derivativos: realizacdo de operacdes no
mercado de derivativos pelo Fundo podera acarretar variagdes no valor de seu patrimonio liquido
superiores aquelas que ocorreriam se tais estratégias ndo fossem utilizadas. Tal situagdo podera,
ainda, resultar em perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas, inclusive perda total do capital
investido pelos Cotistas ou a ocorréncia de patrimonio liquido negativo, com a consequente
obrigacao de aportes adicionais pelos Cotistas.

A integra dos fatores de risco atualizados a que o Fundo e os cotistas estdo sujeitos encontra-se
descrita no regulamento do Fundo, devendo os cotistas e os potenciais investidores ler
atentamente o referido documento.

Os riscos acima mencionados poderdo afetar o patriménio do Fundo, sendo que a
Administradora e a Gestora ndo poderdao, em hipotese alguma, ser responsabilizados por
gualquer resultado negativo na rentabilidade do Fundo, depreciacdo dos ativos financeiros
integrantes da carteira ou por eventuais prejuizos em caso de liquidacdo do Fundo ou resgate de
cotas, sendo os mesmos responsaveis tdo somente por perdas ou prejuizos resultantes de
comprovado erro ou ma-fé de sua parte.

11. Emissao, resgate e amortizagao de cotas
a) Emissdo, subscrigdo e integralizagao

O patrimonio do Fundo foi formado pelas cotas, inicialmente, em classe Unica, as quais tém as
caracteristicas, os direitos e as condicbes de emissdo, distribuicdo, subscricdo, integralizacao,
remuneragao, amortizagao e resgate descritos em Regulamento referente a emissao de cotas.

No ambito da 12 emissao de cotas, serdao emitidas até 3.500.000 cotas de série Unica, totalizando
até RS 350.000.

Atingido o patamar minimo de distribuicido de 500.000 cotas, ou seja, RS 50.000, a
administradora podera cancelar o saldo de cotas da primeira emissdao nao colocado a qualquer
tempo durante o periodo de distribuicdo, independentemente de aprovacdo pela Assembleia
Geral de Cotistas.

O Fundo ndo possui taxa de saida, podendo, no entanto, ser estabelecida taxa de ingresso
guando da emissdao de cotas pelo Fundo, podendo essa taxa de ingresso ser utilizada para
remunerar os prestadores de servigo que venham a ser contratados para a realiza¢do das ofertas

de cotas do Fundo, incluindo o coordenador lider.

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024 n3o houve emissdo de novas cotas.
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b) Resgate de cotas e amortiza¢oes

As cotas ndo serdo resgatadas, exceto em caso de deliberacdo de liquidagdo e/ou dissolucdo. No
caso de dissolucdo ou liquidacdo, o valor do patrimoénio do Fundo sera partilhado entre os
cotistas, ap0s a alienacdo dos ativos do Fundo, na proporg¢do de suas cotas, e apds o pagamento

de todas as dividas e despesas inerentes ao Fundo.

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024, ndo houve resgate e/ou amortizagdo

de cotas.

c) Negociagao das cotas

O Fundo possui suas cotas negociadas em bolsa de valores sob o cddigo HOSI11. As cotas
apresentaram os seguintes precos de fechamento no ultimo dia de negociacdo de cada més dos

exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024:

HOSI11 (Valores expressos em reais) 2025 2024
Janeiro 85,49 79,38
Fevereiro 82,01 78,02
Margo 83,00 78,92
Abril 84,98 77,69
Maio 86,23 89,17
Junho 87,84 88,50
Julho 84,55 86,96
Agosto 83,10 88,37
Setembro 85,30 88,00
Outubro 84,05 82,14
Novembro 84,52 84,41
Dezembro 84,11 81,76

12. Prestagao de servigos e custodia

a) Os servicos de administracdo, custddia, tesouraria, controle, processamento dos ativos
financeiros da carteira do Fundo e gestdo sdo prestados pela Vortx Distribuidora de Titulos e

Valores Mobilidrios S.A. (“Administradora”, “Gestora” e “Custodiante”).
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13. Remuneragao da administragao
e Taxa de Administragdao e Gestao

A administracdo do Fundo, nela compreendidas as atividades de administragao do Fundo e
demais servigos previstos no Artigo 29 da Instrugdo CVM n2 472/08, revogada pela Instrugdo
CVM n? 175/2022, bem como as outras atividades descritas acima, e pelos servigos de gestdo
prestados em favor do Fundo, o Fundo pagara a Administradora nos termos do regulamento e
em conformidade com a regulamentacdo vigente, remuneracdo equivalente ao somatadrio de (i)
valor fixo de RS1,2 (um mil e duzentos reais) que sera destinado, pela administradora,
exclusivamente ao pagamento do banco liquidante do Fundo, (ii) valor varidvel de 0,06% (seis
milésimos por cento) sobre o patrimonio liquido didrio do Fundo, respeitado o valor minimo
mensal de RS 4 (quatro mil reais) que sera destinado, pela administradora, exclusivamente ao
pagamento do escriturador; e (iii) valor variavel sobre o patrimonio liquido didrio do Fundo, a
razdo de 1/252, a ser destinado a administradora pela administracdo, controladoria e custddia
do Fundo, conforme os seguintes percentuais:

Percentual sobre o PL ou valor de mercado Faixa de Valor do Patriménio Liquido do
(Pés IFIX) Fundo ou valor de mercado (Pés IFIX)
0,30% ao ano De R$0 aR$ 200
0,25% ao ano De R$ 200 a R$ 500
0,20% ao ano De R§500aR$ 1.000
0,15% ao ano De R$ 1.000 a R$ 5.000
0,10% ao ano Acima de R$ 5.000

N3o obstante o previsto acima, sera devido a administradora, pelos servicos de administracao,
custddia, escrituracdo e servicos qualificados, o valor minimo mensal de R$15 (quinze mil reais)
acrescido da taxa banco liquidante e da taxa de escrituracdo (em conjunto, “Taxa de
Administracdo Minima”). Os valores que integram a taxa de administracdo minima serdo
corrigidos anualmente pela variacao positiva do IGP-M, ou por outro indice que vier a substitui-
lo nos termos da lei, contado a partir do inicio de atividade do Fundo.

Serd devido a Gestora, a titulo de remuneracdo pelos servicos de gestdo dos Outros Ativos
integrantes da carteira do Fundo, o valor mensal equivalente a RS 20 (vinte mil reais).

Alternativamente, a taxa de administracdo serd composta do valor equivalente a 0,30% ao ano,
observado ainda os mesmos percentuais da tabela acima, calculado sobre o valor de mercado do
Fundo, caso as cotas tenham integrado ou passado a integrar (no periodo a que a taxa de
administracdo se refira), indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que
considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderacdo que considerem o volume financeiro
das cotas do Fundo, como por exemplo, o IFIX. A taxa de administragdo calculada nos termos
deste paragrafo sera devida ao administrador e ao gestor na forma prevista em regulamento.
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Para fins de cdlculo da taxa de administragao calculada na forma do paragrafo acima, o valor de
mercado do Fundo serd calculado com base na média diaria da cotagao de fechamento das cotas
do Fundo no més anterior ao do pagamento de tal remuneracao.

A taxa de administracdo calculada nos termos do paragrafo 292 acima deverad ser paga
diretamente a administradora, observado o valor minimo mensal de RS 15, atualizado
anualmente segundo a variagdo positiva do IGP-M, ou indice que vier a substitui-lo, a partir do
més subsequente a data de autorizacdo para funcionamento do Fundo.

A remuneracdo do consultor imobilidrio serd deduzida da taxa de gestdo, a ser calculado
conforme contrato de consultoria imobiliaria.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025, a despesa de taxa de administracdo registrada
foi de RS 245 (RS 229 em 2024) e encontra-se apresentada na rubrica de “Administracdo” na
demonstracdo do resultado.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025, a despesa de taxa de gestdo registrada foi de RS

240 (RS 240 em 2024) e encontra-se apresentada na rubrica de “Gestdo” na demonstracdo do
resultado.

e Taxa de performance

Além da Taxa de Administracdo, o Fundo remunerard semestralmente a administradora
mediante o pagamento de taxa de performance equivalente a 20% (vinte por cento) da
valorizacdo das cotas que exceder a Taxa DI, acrescida de 2% (dois por cento) ao ano. N3o sera
devida taxa de performance, no entanto, quando: (i) o valor da cota for inferior ao seu valor por
ocasido de sua ultima cobranca efetuada ou, se esta ndo tiver ocorrido, da data de aquisicdo de
tais cotas; ou (ii) quando a valorizacdo for decorrente de captac¢do de recursos de terceiros para
emissdo de novas cotas.

A taxa de performance serd provisionada diariamente e calculada individualmente em relacado a
cada aquisicdo de cotas por cada cotista (método do passivo).

A taxa de performance sera aferida com base no valor da cota do ultimo dia util dos meses de
junho e de dezembro de cada ano, sendo considerada cada uma destas, a “Data-Base”.

Para efeito de calculo da taxa de performance sera considerado como inicio do periodo o
primeiro dia util posterior a ultima data-base utilizada para aferigdo da taxa de performance.
Caso a data-base ainda nao tenha ocorrido, serd utilizada a data de aquisicdo das cotas. Como
término do periodo sera utilizada a respectiva data-base ou a data de distribuicdo dos
rendimentos pelo Fundo, o que ocorrer primeiro.
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O valor devido como taxa de performance sera pago semestralmente, quando da distribuigdo de
rendimentos aos cotistas, nos termos do regulamento. A administradora devera, entao, repassar
referidos valores a Housi, descontados os tributos devidos pela administradora quando do
recebimento da taxa de performance.

O valor da cota para fins de determinacdo da taxa de performance sera calculado pela divisdo do
patrimonio liquido do Fundo pela quantidade de cotas em circulacgdo.

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024, ndo houve despesa a titulo de taxa de
performance.

14. TransagOes com partes relacionadas

S3o consideradas partes relacionadas ao Fundo as seguintes entidades:

Administracdo: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Gestor: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Custddia: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Tesouraria: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Escrituracdo de cotas: Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.
Controladoria: Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

a) Em 31 de dezembro de 2025, o Fundo possui depositado o montante de RS 6, junto a Vortx
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. (“Administradora”).

b) Em 31 de dezembro de 2025, o Fundo possui o saldo a pagar de taxa de gestdo no montante
de RS 968. A despesa registrada nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024, a
titulo de taxa de gestao encontra-se divulgada na nota explicativa n2 13.

¢) Em 31 de dezembro de 2025, o Fundo possui o saldo a pagar de taxa de administracdo no

montante de RS 60. A despesa registrada nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e
de 2024 a titulo de taxa de administragao encontra-se divulgada na nota explicativa n? 13.
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15. Tributacao
a) Tratamento tributario do Fundo

O Fundo é obrigado a efetuar a retencdo do imposto de renda na fonte incidente sobre as receitas
financeiras obtidas com as aplicacbes em renda fixa do saldo de caixa do Fundo que podera ser
compensada quando do recolhimento do imposto de renda retido na fonte sobre a distribuicdo
de resultados aos cotistas, conforme artigo 28 de Instrucdo Normativa da Receita Federal n2
1.585/15.

No entanto, o Fundo deve cumprir os seguintes requisitos, conforme Lei n? 9.779/99:

(i) O Fundo deve distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos
lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano;

(ii) O Fundo ndo pode aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como
incorporador, construtor ou sdcio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com
pessoa a ele ligada, mais de vinte e cinco por cento das quotas do Fundo.

b) Tratamento tributario dos cotistas

As distribuigdes de rendimentos aos cotistas estdo sujeitas a retengao de 20% a titulo de Imposto
de Renda na Fonte.

c) lIsenc¢ao de imposto de renda para pessoas fisicas

A Lei n211.196/05 estendeu os beneficios do inciso Il do artigo 32 da Lei n? 11.033/04, alterada
pela Lei 14.754/23, de isengdo do imposto de renda sobre as distribui¢des pagas a cotistas Pessoa
Fisica, nas seguintes condigdes:

1. O cotista beneficiado tem que ter menos do que 10% das cotas do Fundo ou cujas cotas
Ihe derem direito de recebimento de rendimento superior a 10% do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo;

2. As cotas do Fundo tém que ser negociadas exclusivamente em Bolsa ou mercado de
balcdo organizado; e

3. O Fundo tem que ter, no minimo, 100 cotistas.

No caso de ganho de capital que o cotista porventura obtiver na venda de cotas, atualmente,
gualquer que seja o contribuinte, ha tributacdo a aliquota de 20%.
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16. Distribuicao de resultados

Os resultados apurados, em conformidade com o regulamento do Fundo, sdo incorporados
diariamente ao seu patriménio sob a forma de valorizacdo de cotas.

De acordo com o Art. 10, paragrafo Unico, da Lei 8.668/93 e o Oficio Circular CVM/SIN n¢
01/2014, o Fundo deve distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de
junho e 31 de dezembro de cada ano.

O Fundo poderd, a critério da Administradora, levantar balanco ou balancete intermediario,
mensal ou trimestral, para fins de distribuicdo de rendimentos, a titulo de antecipa¢do dos
resultados do semestre a que se refiram, sendo que eventual saldo ndo distribuido como
antecipacdo sera pago com base nos balancos semestrais acima referidos. A primeira distribuicdo
de rendimentos, se devida, ocorrerd em, no maximo, 6 (seis) meses ap6s a data em que houver
ocorrido a integralizacdo das ultimas cotas da primeira emissdo do Fundo.

Havendo resultado a ser distribuido aos cotistas, conforme acima disposto, a data de pagamento,
que devera ser até o 102 (décimo) Dia Util subsequente ao término do referido periodo de
apuracgdo, e o valor a ser pago por cota.

Entende-se por lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de caixa o produto
decorrente do recebimento dos lucros devidamente auferidos pelos ativos alvo, bem como os
eventuais rendimentos oriundos de aplicacbes em ativos de liquidez, excluidos os custos
relacionados, as despesas ordinarias, as despesas extraordindrias, despesas relacionadas a
realizacdo dos ativos alvo e as demais despesas previstas no regulamento para a manutencdo do
Fundo, em conformidade com a regulamentagao em vigor.
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Demonstragdes dos resultados distribuidos 2025 2024
Propriedades para investimento

(-) Despesas com manutencdo e conservagdo das propriedades para investimento (1)

Resultado liquido de imoéveis para renda (1) -

Ativos imobiliarios representados por TVM

(+/-) Resultado de dividendos de SPEs ("Sociedades de Propésito Especifico") 2.165 -
(+/-) Resultado na venda de SPEs ("Sociedades de Propésito Especifico") 4.302 -
(+/-) Outras receitas/despesas de ativos imobilidrios representados por TVM - 4.962
Resultado liquido de ativos imobilidrios representados por TVM 6.467 4.962

Recursos mantidos para as necessidades de liquidez
(+/-) Resultado na venda de aplicag¢bes financeiras 40 101

Resultado liquido dos recursos mantidos para as necessidades de liquidez 40 101

Outras receitas/despesas

(-) Taxa de administracdo (327) (247)
(-) Consultoria especializada (9)

() Auditoria independente (46) -
(-) Taxas, impostos ou contribui¢des federais, estaduais e municipais (incluindo a CVM) (40) (47)
(-) Honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos

. i, e (95) (30)
interesses do Fll (Judicial ou Extrajudicialmente)

(+/-) Outras receitas/despesas (27) (112)
Total de outras receitas/despesas (544) (436)
Resultado financeiro liquido 5.962 4.869
Resultado de exercicios anteriores 232 -
Resultado Acumulado total 6.194 4.869
95% do resultado financeiro liquido acumulado 5.884 4.626
Rendimentos declarados 3.707 4.848
(-) Rendimentos a pagar no final do exercicio (140) (393)
(-) Rendimentos de exercicios anteriores pagos no exercicio corrente 393 (690)
Rendimentos pagos no exercicio 3.960 5.145
Reten¢do conforme ata (*) 2.486 -
% de distribui¢do sobre o resultado financeiro * 109,55% 99,57%

(*) Conforme consulta formal, finalizada em 19 de outubro de 2026, foi realizada a retencdo de RS 2.486 referente
ao segundo semestre de 2025, sendo o mesmo reinvestido no Empreendimento Vitacon Domingos de Morais.
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17. Politica de divulgacao de informacgoes

A administradora deve prestar as seguintes informagdes periddicas sobre o Fundo, nos termos
do artigo 36 da Instrugdo CVM n? 184/23:

(i) mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més a que se referir, o
formulario eletrénico cujo conteudo reflita o Suplemento |;

(ii)  trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento do trimestre a que se
referir, o formulario eletrénico cujo conteudo reflita o Suplemento J;

(iii) anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio social a que se
referirem:
a) As demonstracdes financeiras;
b) O formulario eletrénico cujo conteudo reflita o Suplemento K;

(iv) Anualmente, tdo logo receba, o relatorio dos representantes de cotistas;

(v)  Até 08 dias ap0s sua ocorréncia, a ata de assembleia geral ordinaria; e

(vi) No mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisGes tomadas na assembleia geral
ordinaria.

18. Demandas judiciais

Ndo ha registro de demandas judiciais ou extrajudiciais no exercicio auditado, quer na defesa dos
direitos dos cotistas, quer contra a Administradora do Fundo.

19. Prestagao de outros servigos e politica de independéncia do auditor

Em atendimento a Resolugdo CVM n2 162/22, registre-se que a Administradora, no exercicio
auditado, ndo contratou nem teve servigos prestados pela Ecovis WFA Auditores Independentes
S/S. relacionados a este Fundo por ele administrado que ndo os servigos de auditoria externa das
demonstracdes contdbeis do Fundo.

A politica adotada atende aos principios que preservam a independéncia do auditor, de acordo

com os critérios internacionalmente aceitos, quais sejam, o auditor ndo deve auditar o seu
proprio trabalho, nem exercer fungdes gerenciais no seu cliente ou promover os interesses deste.
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20. Alteragoes estatutarias
Em 16 de junho de 2025, através de Consulta Formal, foi aprovado:

(i) “a aquisicdo pelo Fundo, direta ou indiretamente, de um ou mais Ativos Imobiliarios de
titularidade, direta ou indiretamente, da VITACON PARTICIPACOES S.A., sociedade andnima
inscrita no CNPJ sob o n? 11.144.772/0001-13 (“Vitacon”) e/ou por ela desenvolvidos, direta ou
indiretamente, independentemente de potencial configuracdo de conflito de interesse, nos
termos do artigo 19 do Regulamento e nos termos do Artigo 31 do Anexo Normativo Il da
Resolucdo CVM n2 175, tendo em vista o relacionamento societario entre a Vitacon e a AVA
GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade empresaria de responsabilidade limitada com sede na
Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, Rua Gomes de Carvalho, n? 1.108, 182andar, CEP
04547-004, inscrita no CNPJ sob o0 n2 41.099.368/0001-36, na qualidade de consultor imobiliario
do Fundo (“Consultor Imobiliario”), bem como entre a Vitacon e a HOUSI GESTAO PATRIMONIAL
S.A., sociedade inscrita no CNPJ sob o n? 30.032.993/0001-44 (“Housi”), desde que observados,
cumulativamente, os seguintes critérios de elegibilidade (“Critérios de Elegibilidade”):

a. Localizacdo: o Ativo Imobilidrio deverd estar localizado na cidade de Sdo Paulo, Estado de S3o
Paulo;

b. Perfil: o Ativo Imobilidrio devera ter perfil (1) totalmente residencial ou (2) mixed-use, ou

seja, residencial, com fachada ativa comercial e/ou unidades ndo residenciais (NR);

TIR minima projetada: 20% (vinte por cento) ao ano nominal projetada para o investidor; e

d. Prazo mdaximo de aprovagdo do projeto na Prefeitura: 12 (doze) meses apds a conclusdo
integral do investimento a ser realizado pelo Fundo.”

o

a3
|

(iii) “Caso aprovado o item acima, autorizar a Administradora e o Consultor Especializado,
conforme aplicavel, para a pratica de todos os atos e a assinatura de todos os documentos
necessarios a implementagao da deliberagao acima descrita.”
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Em 18 de junho de 2025, Instrumento Particular do Administrador, resolve:

(i) Alterar o Regulamento do Fundo ("Regulamento"), nos termos do Artigo 47 do Regulamento,
a fim de adapta-lo aos termos da Resolugdo CVM n? 175, de 23 de dezembro de 2022 (“CVM
175”), e das demais disposicoes legais e regulamentares aplicaveis, no que ja for aplicavel, sem
alteracdo do objetivo e politica de investimento e das taxas remuneratdrias do Fundo, com
destaque para as seguintes alteracdes, que sdo estruturais e ndo implicam alteracdo das
caracteristicas especificas do Fundo, sem prejuizo das demais alteracGes necessarias a adaptacao
a CVM 175, conforme descritas no Regulamento:

a) Em razdo da nova estrutura prevista na regulamentacdo, o Fundo passard a ser denominado
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO HOUSI RESPONSABILIDADE LIMITADA”, e contard
com uma Unica classe, denominada “UNICA CLASSE DE COTAS DO FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO HOUSI RESPONSABILIDADE LIMITADA” (“Classe”); e

b) Conforme previsto no Regulamento, a responsabilidade dos cotistas passara a ser limitada ao
valor por eles subscrito no Fundo, de modo que a denominagdo da Classe foi acrescido o
sufixo “Responsabilidade Limitada”.

Em 23 de maio de 2024, através de Fato Relevante, a Administradora comunicou os cotistas do
Fundo (“Cotistas”) e ao mercado em geral que foi aprovado pela VITACON 55
DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA., sociedade empresdria limitada, com sede na
Cidade de S3do Paulo, Estado de S3o Paulo, na Rua Gomes de Carvalho, n? 1.108, 182 andar,
inscrita no CNPJ/MF sob o n2 18.054.226/0001-30 (“Vitacon 55”), na qualidade de proprietaria
direta do empreendimento localizado na Rua Urussui, n2 146, Itaim Bibi, CEP 04542-050, Sao
Paulo, SP (“HOUSI Itaim”), a venda da totalidade das unidades disponiveis para venda,
representando 113 (cento e treze) unidades residenciais e 2 (duas) comerciais do HOUSi Itaim.
Referida aprovacdo ocorreu em continuidade ao tema da Reunido do Comité de Investimentos
do Fundo (“Reunido”), realizada em 21 de dezembro de 2022. Por fim, ressalta-se que o Fundo é
proprietario indireto do HOUSI Itaim, em virtude de ser o Unico sécio titular da totalidade das
guotas da Vitacon 55.

Até a data do presente Fato Relevante, o Fundo ja celebrou 95 (noventa e cinco) (“Compromisso
de Venda e Compra”), cujo objeto consiste na alienagao irrevogavel e irretratavel das unidades
detidas pelo Fundo do Housi Itaim, correspondendo, portanto, a quantidade total de 95 (noventa
e cinco) unidades alienadas, com um VGV (Valor Geral de Vendas) total de RS 41.255.653,90
(quarente e um milhdes duzentos e cinquenta e cinco mil seiscentos e cinquenta e trés reais e
noventa centavos). As unidades vendidas representam 84% da totalidade do empreendimento
que possui um VGV (Valor Geral de Vendas) total de RS 62.746.219,74 (sessenta e dois milhdes
setecentos e quarenta e seis mil duzentos e dezenove reais e setenta e quatro centavos).
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Cumpre ressaltar, ainda, que a multa por atraso de obras devida pela VITACON PARTICIPACOES
LTDA. (“Vitacon”), na qualidade de responsdvel pelas obras do Housi Itaim, prevista no “Primeiro
Aditamento ao Contrato de Venda e Compra de Quotas e Outras Avencas”, firmado entre o
Fundo e a Vitacon (“Segundo Aditamento”) conforme Comunicado ao Mercado divulgado em 10
de julho de 2023, ndo serd mais aplicavel a partir de 01 de maio de 2024, em razao da alienagao
das unidades pelo Fundo.

21. Eventos subsequentes

Apds a data-base em 31 de dezembro de 2025 ndo houve eventos subsequentes que
requeressem divulgacdo.

Ricardo Fuscaldi de Figueiredo Baptista
Diretor responsavel

Rafael Pires Crepaldi
Contadora CRC — 1SP339806/0-1
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