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CARACTERISTICAS DO FUNDO

OBJETIVO DO FUNDO

O GGRC11 tem por objeto a realizacao de investimentos em imoveis comerciais, por meio da aquisicao de empreendimentos imobiliarios prontos
e devidamente construidos, terrenos ou imoveis em construcao, prioritariamente, com a finalidade inicial de locacao atipica (built to suit, retrofit
ou sale and leaseback) ou venda, desde que atendam aos critérios e a politica de investimentos.

CARTEIRA IMOBILIARIA

E ﬁ' ATIVOS IMOBILIARIOS! 42 GESTAO

ZAGROS

AREA BRUTA LOCAVEL +1 milhao m?2 CAPITAL

(]

NUMERO DE INQUILINOS 49 ADMINISTRACAO E ESCRITURACAO
ﬁ W VORTX
[

WAULT? 447 anos

Incluindo os dois ativos indiretos do Triple A Fll e o terreno de Cabreuva. ?WAULT & a média ponderada dos vencimentos dos contratos pela receita.
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INFORMAGOES DO FUNDO

QUANTIDADE DE COTAS

345353918

VALOR PATRIMONIAL DA COTA!

R$ 10,92

VOLUME MENSAL

R$ 267.3 milhdes

GGRC11

NUMERO DE COTISTAS

423.3601

CODIGO DE NEGOCIAGAO

GGRCI11

PATRIMONIO LiQUIDO*

R$ 3777611.904,30

VALOR DE MERCADO DA COTA

R$ 8,99

ADTV MENSAL?

R$ 12,73 milhoes

DIVIDENDO SET/26

R$ 0,10

Relatorio de Gestao
Setembro de 2026

INICIO DAS ATIVIDADES

Abril de 2017

VALOR DE MERCADO DO FUNDO

R$ 3107928.018,43

QUANTIDADE DE EMISSOES

11

!0s dados apresentados referem-se a ultima posicao disponivel, com data-base de 31/08/2026. 2ADTV (Average Daily Trading Volume) € o volume medio diario de hegociagao das cotas do fundo no periodo.
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RELATORIO EM VIDEO

Assista aos comentarios da gestao deste relatorio com Pedro van den Berg, CEO e Diretor de Gestao, no link abaixo ou em nosso canal oficial
do YouTube.

GGRC11 SETEMBRO DE 2026 <AGROS
u ZAGROS CAPITAL

Inscreva-se no canal da Zagros Capital no YouTube e acompanhe
analises, comentarios da gestao e conteudos exclusivos sobre os
fundos e o mercado imobiliario.

@ Inscrever-se

COMENTARIOS DO GESTOR

’ Assistir Video


https://ggrc11.com.br/video-set26
https://ggrc11.com.br/video-set26
https://www.youtube.com/@zagroscapital?sub_confirmation=1
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VIDEOS E MATERIAS

£\ R SRl GGRC11
B\ -l 190 COTAS
4 BEE N 7=l ‘== "M VALEAPENA?

anw“mm

INVISTA nﬁunm REDINHEIRO INFINITO? [ o5t o=t L 8

OS 5 MELHORES FIIS PARA GGRC11: QUANTAS COTAS PARA GGRC11 COTAGAO CAIU MUITO! GGRC11: 190 COTAS VALE A
COMPRAR AGORA E VIVER DE COMPRAR 1 COTA POR MES? OPORTUNIDADE DE INVESTIR PENA?
DIVIDENDOS! COM DESCONTO?

ASSISTIR VIDEO ASSISTIR VIDEO ASSISTIR VIDEO ASSISTIR VIDEO

R$300 254 +psa0MIL '7,. "

TODO MES

vncf AT

DESSE GA ALPM’»

a5 DIAS o

HGLGM  LVBIM  TRXFM

TR ) EM APORTES

RECEBA R$ 300 TODO MES COM APORTEI +R$ 40 MIL EM 45 DIAS! RECOMPRA DE COTAS E #GGRC11 - DE OLHO NOS
FUNDOS IMOBILIARIOS RECORDES NO GGRC11: O QUE PROXIMOS PASSOS!
MUDOU NO FUNDO?

ASSISTIR VIDEO ASSISTIR VIDEO ASSISTIR VIDEO ASSISTIR VIDEO


https://www.youtube.com/watch?v=tcQrHqKBoRc
https://www.youtube.com/watch?v=tP5pzPUYGk0
https://www.youtube.com/watch?v=tP5pzPUYGk0
https://www.youtube.com/watch?v=tcQrHqKBoRc
https://www.youtube.com/watch?v=WKUyDotnxh4
https://www.youtube.com/watch?v=WKUyDotnxh4
https://www.youtube.com/watch?v=o--CUCN_-u4
https://www.youtube.com/watch?v=o--CUCN_-u4
https://www.youtube.com/watch?v=klNxg2Q8V8I
https://www.youtube.com/watch?v=klNxg2Q8V8I
https://www.youtube.com/watch?v=mgzQB2gzw1c
https://www.youtube.com/watch?v=mgzQB2gzw1c
https://www.youtube.com/watch?v=zpz2TNUeYhs
https://www.youtube.com/watch?v=zpz2TNUeYhs
https://www.youtube.com/watch?v=0h_1g7hT94U
https://www.youtube.com/watch?v=0h_1g7hT94U
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VIDEOS E MATERIAS

o
GGRC11 pagard novos dividendos:; veja
quanto e quando serd o pagamento

o820

GGRC11 MOVIMENTA R$ 22,7 MILHOES GGRC11 PAGARA NOVOS DIVIDENDOS; VEJA GGRC11 MOVIMENTARS 26,9 MILHOES EM
E GANHA DESTAQUE EM LIQUIDEZ QUANTO E QUANDO SERA O PAGAMENTO PREGAO NESTA QUINTA-FEIRA E LIDERA ALTAS

LER NOTICIA LER NOTICIA LER NOTICIA

GGRCTIavanca 2,09% e movimenta RS 21,4 L w GGRCY sobe 118%, movimenta RS 269
milhdes na pés-eleicia - milhdes na Bolsa e lidera altas entre
Fiis

CE—ELLLE

GGRC11 DEFINE PAGAMENTO DE R$ GGRC11 AVANCA 2,09% E MOVIMENTA GGRC11 SOBE 1,18%, MOVIMENTA RS 26,9
0,10 POR COTA R$ 21,4 MILHOES NO POS-ELEICAO MILHOES NA BOLSA E LIDERA ALTAS ENTRE FIIS

LER NOTICIA LER NOTICIA LER NOTICIA
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https://fiis.com.br/noticias/ggrc11-movimenta-227-milhoes-e-ganha-destaque-liquidez-vi/
http://spacemoney.com.br/investimentos/fundos-imobiliarios/ggrc11-pagamento-outubro-2026/
https://www.suno.com.br/noticias/ggrc11-paga-0-10-em-outubro/
https://fiis.com.br/noticias/ggrc11-avanca-209-e-movimenta-r-214-milhoes-no-pos-eleicao/
https://www.clubefiinews.com.br/entrevistas/ggrc11-dobra-de-tamanho-antes-do-prazo-previsto-pela-gestao
https://melhorinvestimento.net/noticias/ggrc11-sobe-118-movimenta-269-milhoes
https://fiis.com.br/noticias/ggrc11-movimenta-227-milhoes-e-ganha-destaque-liquidez-vi/
http://spacemoney.com.br/investimentos/fundos-imobiliarios/ggrc11-pagamento-outubro-2026/
https://www.suno.com.br/noticias/ggrc11-paga-0-10-em-outubro/
https://fiis.com.br/noticias/ggrc11-avanca-209-e-movimenta-r-214-milhoes-no-pos-eleicao/
https://www.clubefiinews.com.br/entrevistas/ggrc11-dobra-de-tamanho-antes-do-prazo-previsto-pela-gestao
https://melhorinvestimento.net/noticias/ggrc11-sobe-118-movimenta-269-milhoes
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COMENTARIOS INICIAIS

Com o encerramento de setembro de 2026, o GGRC11 distribuiu R$ 0,10 por cota, o que corresponde a um dividend yield mensal de
1,11%, ou 13,35% em termos anualizados, considerando o preco de fechamento da cota no ultimo dia util do més (R$ 8,99).

No cenario internacional, setembro foi marcado por ajustes nas expectativas para os juros globais, diante da resiliéncia da atividade
econdmica americana, da persisténcia de pressdes inflacionarias e das tensdes geopoliticas, especialmente no Oriente Médio. Nos Estados
Unidos, o Federal Reserve elevou a taxa basica de juros em 0,25 ponto percentual, para o intervalo entre 3,75% e 4,00% ao ano, contribuindo
para um ambiente de maior cautela nos mercados globais.

No Brasil, o Copom deu continuidade ao ciclo de flexibilizagao monetaria e reduziu a taxa Selic em 0,25 ponto percentual, para
13,75% ao ano. Apesar do movimento, as incertezas fiscais e o avango do calendario eleitoral permaneceram como fatores relevantes para as
expectativas de juros de longo prazo e para a precificacao dos ativos financeiros, incluindo os fundos imobiliarios.

Mesmo diante desse cenario, o GGRC11 manteve sua trajetoria de crescimento e consolidacao no mercado de fundos imobiliarios,
com destaque para a ampliacao de sua base de cotistas, a continuidade da distribuicao de rendimentos e o avanco de iniciativas voltadas a
otimizacao do portfélio e a geragao de valor no longo prazo. No mercado secundario, foram negociadas 29.695.983 cotas, movimentando
aproximadamente R$ 267,33 milhdes no més, com volume médio diario de R$ 12,7 milhdes.

Ao longo de setembro, o Fundo registrou um ganho liquido de mais de 12 mil cotistas, alcancando uma base totalde 423.361 investidores.
Considerando o total de 3,327 milhoes de investidores em FlIs na B3, aproximadamente 1 em cada 8 investidores é cotista do GGRC11.

Durante o més de setembro, destacamos alguns dos principais movimentos do GGRC11:

L. Recebimento da ultima parcela referente a venda do ativo CD Campinas, no valor de R$ 1.999.943,28;

Il Recebimento de parcela referente a venda do ativo Covolan, no valor de R$ 1.308.805,45;

M. Amortizagao Ordinaria dos CRIs, no valor total de R$ 2.281.794,48;

V. Pagamento da Parcela Cash 3/5, referente a aquisicdo do CD Raposo Sanca, no valor de R$ 3.999.999,75;
V. Pagamento do ITBI do CD Queimados, no valor de R$ 610.103,04;

VL. Investimentos em Obras e Melhorias nos Ativos do Portfélio, totalizando R$ 559.282,90;

PFonte: Boletim Mensal de Flls da B3 (agosto de 2026). 8
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VII. Demonstragdes Financeiras Auditadas | Exercicio 2026: A PwC, uma das quatro maiores empresas de auditoria do mundo
(Big Four), emitiu opiniao sem ressalvas sobre as demonstracdes financeiras do GGRC11 referentes ao exercicio encerrado em 30 de junho de
2026, reforcando a transparéncia e a qualidade das informagodes financeiras divulgadas pelo Fundo;

VIll. Programa de Recompra de Cotas: Ao longo de setembro, o Fundo deu continuidade ao seu programa de recompra de cotas,
buscando aproveitar oportunidades no mercado secundario. No periodo, foram recompradas 317.018 cotas, ao prego médio de R$ 9,03 por
cota, totalizando R$ 2.862.672,54;

IX. Rebalanceamento dos indices Globais: Em 18 de setembro, ocorreu o rebalanceamento periddico dos indices FTSE EPRA Nareit
Global Emerging e Global Extended, dos quais o GGRC11 ¢ integrante. Adicionalmente, conforme avaliagao realizada pela LAREAL, com data-
base de setembro de 2026, o Fundo atende integralmente aos sete critérios de elegibilidade do FTSE EPRA Nareit Emerging Markets e aos
nove critérios do FTSE Global Equity Index Series, indice do qual ainda nao e integrante. A eventual inclusdo em novos indices esta sujeita
aos calendarios de revisao, metodologias e procedimentos aplicaveis. O atendimento a esses critérios evidencia a evolugao do GGRC11 em
aspectos como liquidez, capitalizacao de mercado e estrutura de investimento, fortalecendo seu posicionamento e sua visibilidade perante
investidores nacionais e internacionais.

OPERAGAO COM O RELG11 | COMPLEMENTO DE PRECO

A aquisicao do portfolio originalmente pertencente ao RELG11, composto por quatro ativos imobiliarios, adquiridos pelo valor inicial de
aproximadamente R$ 133,5 milhdes, contemplava um mecanismo contratual de ajuste de preco, limitado a 10% do valor inicial da transagao,
com apuracgao prevista em duas janelas, conforme condicdes estabelecidas na documentacao da operacao e aprovadas em Assembleia Geral
Extraordinaria (AGE) do RELGI1.

A primeira janela foi liquidada em agosto de 2026, conforme divulgado no Relatorio de Gestao daquele més, mediante a entrega de
586.667 cotas do GGRC11, ao preco de emissao de R$ 11,25 por cota, totalizando aproximadamente R$ 6,6 milhdes.

A segunda e ultima janela resultou em complemento de preco de R$ 6.672.810,02, devido ao RECM11, atual titular do crédito apds a
reorganizacao e posterior liquidacao do RELG11. O pagamento foi estruturado em quatro parcelas mensais, iguais e sucessivas, atualizadas
pela variacao acumulada de 100% do CDI do periodo.

A primeira parcela foi paga em 28 de setembro de 2026. As demais tém vencimento previsto para o mesmo dia dos meses subsequentes.

Com a apuragao da segunda janela, o mecanismo de ajuste de preco esta encerrado, nao havendo previsao de novos complementos
9



2AGROS (" ceren ) Relatério de Gestao

CAPITAL Setembro de 2026

relacionados a esse mecanismo, restando apenas a liquidacao das parcelas remanescentes.

Considerando os valores pagos e a pagar, o valor econémico atualizado da aquisicao corresponde a aproximadamente R$ 147 milhoes,
em linha com os valores indicados nos laudos de avaliacao dos imoveis. Com base nas receitas de aluguel vigentes, o portfolio apresenta cap
rate de 9,37% ao ano.

RECICLAGEM DE ATIVOS | VENDA DE PORTFOLIO

A operacao de alienagao do portfolio composto por 10 iméveis logisticos, industriais e hibridos, pelo valor total de R$ 530 milhées,
anunciada em julho de 2026 (Clique aqui para acessar o Comunicado ao Mercado), apresentou avancos ao longo de setembro. A expectativa
da gestao é concluir a transagao em outubro, condicionada ao cumprimento das condicdes contratuais previstas.

A transacao esta alinhada a estratégia de gestao ativa e reciclagem de ativos do GGRC11, visando a realizagao de ganhos de capital,
a otimizacao da composicao patrimonial e a ampliacao da capacidade de reinvestimento em novas oportunidades, sempre com foco na
geracao de valor aos cotistas.

CASAS BAHIA | TRIPLE A FlIl - ATUALIZACAO OPERACIONAL E FINANCEIRA

Em atualizacao as informacdes divulgadas no Relatorio de Gestao de agosto, a Huma Capital, gestora do Triple A Fll, informou que,
conforme dados fornecidos pelo préprio Grupo Casas Bahia (GCB), aproximadamente 85 mil m?, equivalentes a 58% da area total do Ativo,
encontram-se sublocados para o Grupo Assai (74% da area sublocada), Ziran Logistica (16%) e Adonai Supermercados (10%). Adicionalmente,
outras empresas ja demonstraram interesse na arearemanescente, mantendo-se em andamento as tratativas comerciais para sua sublocacao.

Desde o pedido de Recuperagao Judicial do GCB, protocolado em 17 de agosto de 2026, todos os aluguéis com vencimento posterior
a data do pedido foram pagos, nao havendo, na data-base deste relatério, valores em aberto referentes a esses vencimentos.

Conforme informado no ultimo Relatoério de Gestao, o ativo representa aproximadamente 60% das receitas totais do Triple AFIl, enquanto
os rendimentos provenientes desse veiculo representam menos de 5% das receitas totais do GGRC11.

Considerando a multa contratual prevista para a rescisao antecipada do contrato atipico, estimada em aproximadamente R$ 170 milhdes,
bem como o atual nivel de sublocacao do imovel, a gestao do GGRC11 entende que existem fatores relevantes de prote¢cao economica que
mitigam o risco de interrupgao integral das receitas provenientes desse ativo.

10
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FIIS ESTRATEGICOS

Com os recursos provenientes da 112 emissao de cotas, o GGRC11 ampliou suas posicoes em Flls considerados estratégicos, que, ao
final de setembro, totalizavam aproximadamente R$ 560 milhdes, equivalentes a cerca de 13% dos ativos totais do Fundo.

A exposicao indireta, por meio de participagoes relevantes em outros Flls, pode oferecer vantagens relevantes aos cotistas, permitindo
ao GGRC11 acessar portfolios diversificados em condicdes potencialmente mais atrativas do que aquelas disponiveis por meio de aquisicoes
diretas.

Com o objetivo de proporcionar maior transparéncia sobre essas posicoes, apresentamos a seguir um grafico com a composicao dos
investimentos nos principais Flls estrategicos.

13,50%

11,99%

45,06%

12,35%

W

17,10%

m TRIPLEA = AURB11 = IVBP11 VVRIN Outros
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OBRAS EM ANDAMENTO

CD Raposo Sanca — Visita a Obra

Durante o més de setembro, os servicos de terraplenagem e drenagem foram intensificados, com avanco nas atividades de corte e compactacao
do solo. Paralelamente, prosseguiram a execucao do muro de contencao junto ao canal de drenagem e o inicio das fundacdes e da implantacao
das redes subterraneas de infraestrutura, incluindo esgoto, agua fria e elétrica. Também foram iniciados os servicos de fechamento perimetral,
com a instalacao dos mouroes.

CD Raposo Sanca - Area Externa CD Raposo Sanca - Terraplanagem
TERRAPLANAGEM 82% ANEXOS 18%
m Concluido CONTENQAO 94% REDES EXTERNAS 33%
Pendente B
70% BLOCO 200 - 15 MODULOS 40% INSTALACOES 7%
BLOCO 100 - 9 MODULOS 1% ACABAMENTO 6%

12
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PERGUNTAS E RESPOSTAS

Perguntal- A Gestao pretende continuar realizando aquisicoes mediante compensacao de créditos, considerando o recente Parecer Técnico
n° 16/2026 da CVM?

R: A compensacao de creditos € uma das alternativas de estruturacao de operacoes imobiliarias utilizadas pelo mercado, permitindo viabilizar
transacoes de maior porte e preservar a saude financeira dos fundos.

A Zagros acompanha atentamente a discussao, em conjunto com seus assessores juridicos, considerando que o Parecer Tecnico n° 16/2026
expressa o0 entendimento da area técnica da CVM, sem constituir, por si so, alteracao da regulamentacao vigente ou decisao definitiva do
Colegiado.

Nesse contexto, a Gestao continuara avaliando as estruturas disponiveis para suas aquisicoes, sempre observando a regulamentacao, a seguranca
juridica e os interesses dos cotistas.

Independentemente da modalidade de pagamento, a prioridade € assegurar que cada operacao apresente fundamentos econdmicos
consistentes, condicdes comerciais adequadas e conformidade com as exigéncias regulatorias.

Pergunta 2 - O mecanismo de ajuste de preco do RELG11 ja estava previsto na documentagao original da operacao. Por que ele nao foi
comunicado de maneira mais clara aos cotistas do GGRC11?

R: Essa € uma pergunta pertinente e reconhecemos que a comunicagao sobre esse mecanismo poderia ter sido mais clara e detalhada.

O ajuste de preco nao foi uma condicao criada posteriormente. Ele integrava a estrutura originalmente negociada para a aquisicao dos quatro
imoveis do RELG11, estava previsto na documentacao contratual e foi submetido a aprovacao dos cotistas do fundo vendedor.

Posteriormente, o RELG11 passou por uma reorganizagao seguida de sua liquidagao. Essa sequéncia gerou divulgacdes em momentos distintos
e trouxe duvidas sobre a natureza e a cronologia dos pagamentos.

As condicoes do mecanismo e seus possiveis efeitos econdmicos poderiam, portanto, ter sido apresentados de forma mais clara e consolidada
nas comunicagoes do GGRC11.

Seguimos comprometidos com o aprimoramento continuo dos nossos processos de comunicagao, buscando oferecer informacdes cada vez
mais claras, completas e tempestivas.

13
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Pergunta 3 - O GGRC11 apresentou forte crescimento de liquidez e da base de cotistas nos ultimos 12 meses. Como a Gestao avalia essa
evolugao e quais beneficios ela traz aos investidores?

R: O GGRC11 consolidou-se entre os fundos imobiliarios mais relevantes do mercado brasileiro em numero de cotistas, patrimonio e volume de
negociacao, refletindo o crescimento e a diversificacao do portfolio, alem do fortalecimento de sua presenca no mercado de capitais.

Em agosto, o Fundo movimentou aproximadamente R$ 440 milhdes no mercado secundario, enquanto a base de cotistas continuou crescendo
em setembro. A inclusao nos indices globais FTSE EPRA Nareit também representa um marco nessa trajetoria, ampliando sua visibilidade junto
a investidores internacionais.

Essa evolucao proporciona maior liquidez aos investidores, facilita a negociacao das cotas e amplia a visibilidade do Fundo, fortalecendo as
condicoes para a geracao de valor ho longo prazo.

Pergunta 4 - Com a evolucao do patrimoénio e a perspectiva de conclusao da venda de ativos, quais serao as prioridades da Gestao para o
proximo ciclo do GGRC11?

R: Nossa prioridade € continuar aprimorando a qualidade do portfélio e a eficiéncia na alocacao de capital, sempre com foco na geracao de valor
por cota.

A operacao de venda do portfolio atualmente em curso representa um passo importante nessa direcao, com potencial de realizacao de ganhos
de capital e ampliacao da flexibilidade financeira para aproveitar novas oportunidades de investimento.

Seguiremos priorizando imoveis de qualidade, inquilinos solidos, contratos bem estruturados e operacdes nas quais nossa capacidade de gestao
ativa possa gerar valor adicional aos cotistas.

Entendemos que o crescimento patrimonial deve ser uma consequéncia de boas decisdes de investimento, e nao um objetivo isolado.

14
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Apresentamos, a seguir, a demonstracao dos resultados do Fundo nos periodos indicados, pelo regime de caixa.

Fluxo GGRC11 Acumulado 1° Sem/26 R$/cota R$/cota R$/cota
TOTAL DE RECEITAS R$ 163.278.636,86 0,762 R$ 39.810.609,80 0,115 R$ 38.119.967,48 0,110
Receita de Locacao! R$ 114.113.035,01 - R$ 2211341211 - R$ 21.865.868,79 -
Lucros Imobiliarios? R$ 20.467.120,36 - R$ 847.886,55 - R$ 84779559 -
Receita Renda Variavel® R$ 15.710.320,01 - R$ 6.168.034,45 - R$ 4177159,09 -
Receita Renda Fixa R$ 1.059.027,36 - R$ 392.899,26 - R$ 31764121 -
Receita Financeira R$ - - R$ 141.604,88 - R$ 140.740,47 -
Receita de Investimentos e Participacdes* R$ 11.929.134,12 - R$ 9.569.522,55 - R$ 10.770.762,33 -
Outras Receitas R$ - - R$ 577.250,00 - R$ - -
TOTAL DE DESPESAS?® -R$ 25.029.332,64 -0,117 -R$ 4.898.648,21 -0,014 -R$ 4.869.052,57 -0,014
Despesas Imobiliarias - R$ 789.957,47 - | -R$ 565.344,96 - | -R$ 242.669,51 -
Despesas Financeiras - R$ 11.088.499,06 - | -R$ 1718.735,95 - | -R$ 1712.810,23 -
Taxa Adm. Total - R$ 11731.516,04 - -R$ 2.142.049,04 - -R$ 2.732.723,21 -
Impostos Renda Fixa - R$ 194.515,24 - | -R$ 4454334 - | -R$ 58.342,26 -
Outras Despesas - R$ 1224.844,84 - | -R$ 427.974,91 - | -R$ 122.507,36 -
RESULTADO GERADO R$ 138.249.304,22 0,645 R$ 34.911.961,60 0,101 R$ 33.250.914,91 0,096
(-) Retencdo ou (+) Distribuicdo Caixa - R$ 4.955.345,35 -0023 | -R$ 342.165,90 -0,001 R$ 1.284.476,89 0,004
RESULTADO DISTRIBUIDO R$ 128.549.798,40 0,600 R$ 34.569.795,70 0,100 R$ 34.535.391,80 0,100
Quantidade de Cotas 214.249.664 345.697.957© 345.353.918
Distribuicdo dos Recibos 112 Emissdo - R$ 474416048 - R$ - - R$ - -

'Receitas de locacao: compreendem aluguéis, aluguéis em atraso e suas recuperacoes, adiantamentos, multas e receitas provenientes da exploracao das areas comuns dos empreendimentos. 2Lucros imobiliarios: diferenca
entre o valor de venda e o valor de aquisicdo dos imoéveis, considerando os custos relacionados e as benfeitorias realizadas. *Receita de renda variavel: inclui os rendimentos provenientes de cotas de Flis. “Receita de
investimentos e participacoes: compreende os rendimentos e resultados provenientes de investimentos e participacdes detidos pelo Fundo, incluindo distribuicdes de resultados e demais receitas decorrentes desses
ativos. *Despesas:. incluem taxas, impostos, reembolsos de despesas imobilidrias, despesas de administragao, honorarios juridicos, assessorias técnica, imobilidria e contabil, taxas da CVM e da B3, além de Imposto de Renda
sobre ganhos de capital, entre outras.°Quantidade de cotas: corresponde a quantidade de cotas contabilizada na data-com do Fundo. A rentabilidade passada nao representa garantia de rentabilidade futura. Os fundos de
investimento nao contam com garantia do administrador, do gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito - FGC
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DISTRIBUIGCAO DE RESULTADOS E DIVIDEND YIELD

O Fundo distribuiu R$0,10 por cota, de resultado' referente ao més de setembro de 2026. Os pagamentos foram realizados no 6° (sexto) dia util do
més de outubro/2026.

O dividend yield do GGRC11 apresentou um spread de 259 bps sobre o dividend yield medio dos fundos comparaveis e um spread de 570 bps sobre a
NTN-B de 5 anos.

DISTRIBUICAO DE RESULTADOS E DIVIDEND YIELD (MENSAL)

0.97% 0.99% 1,01% 1,00% 1,10% 1.11%
R$ 0,100 R$ 0,100 R$ 0,100 R$ 0,100
abr/26 maif26 jun/26 juli26 ago/26 set/26
mEmm médio/cota DY

COMPARATIVO DE RENTABILIDADES

o o 13,1% 13,3%
9%  125%  123%  122%  12,0%  120%  121% 12,1% 11.9% 1.6% 17% 17% 11.8% 121%  12.0%
» ’ ’ /

mai/l25 jun/25 jul’25 ago/25 set/25 out/25 nov/25 dez/25 janf26 fev/26 mar/26 abr/26 mai/l2é jun/26 juli26 ago/26 set/26

Dividend Yield GGRC11 Dividend Yield Médio dos Fundos Pares NTN-B (5Y)

Fundos pares: HGLG, XPLG, BTLG, BRCO, VILG, LVBI, HSLG, TRBL, RBRL.

!Entende-se por resultado o produto decorrente do recebimento direto ou indireto dos valores das receitas dos contratos de locagao, ou venda ou cessao dos direitos reais dos ativos imobiliarios integrantes do patrimonio do
fundo, bem como os rendimentos oriundos de investimentos em ativos de renda fixa, subtraidas as despesas operacionais e demais despesas para a manutencao do fundo. A rentabilidade passada nao representa garantia de
rentabilidade futura. A rentabilidade divulgada n&o € liquida de impostos. Os fundos de investimento nao contam com garantia do administrador, do gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou Fundo Garantidor de Credito
- FGC. E importante lembrar que o Fundo sempre distribui aos seus cotistas, no minimo 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos apurados segundo o regime de caixa.
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PERFORMANCE DO FUNDO

A rentabilidade acumulada total do Fundo desde o seu inicio € de 86,86%. Neste mesmo periodo, o IFIX apresentou rentabilidade total de
84,45%. Comparando os numeros do CDI e IPCA, a rentabilidade liquida total do Fundo desde o seu inicio € de 79,83% do CDI e 142,52% do IPCA
no periodo.

/‘}’/,4/’

y A

mai/l7 out/17 mar/18 ago/18 jan/19 jun/19 nov/19 abri20 set/20 fev/21 jul/21 dez/21 mail22 out/22 mar/23 ago/23 jan/24 jun/24 nov/24 abri25 set/25 fev/26 jull26

e GG RC11 e | X e CDI Liquido e |[PC A

RENTABILIDADE DESDE O INICIO

108,80%
86,86%

60,94%

GGRC11 CDI Liquido IFIX IPCA

(Valor da Cota + Rendimento)

A rentabilidade passada nao representa garantia de rentabilidade futura. A rentabilidade divulgada nao € liquida de impostos. Os fundos de investimento nao contam com garantia do administrador, do gestor, de qualquer
mecanismo de seguro ou Fundo Garantidor de Credito - FGC.
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VOLUME MENSAL E COTA DE FECHAMENTO

R$ 440

R$ 307
R$ 290
R$ 267
R$ 201
R$ 194 R$ 190 R$ 193
R$ 184
RS 172 $ I R$ 181 R$ 184 I

out/25 nov/25 dez/25 jan/26 fev/26 mar/26 abr/26 mai/26 jun/26 jul/2é ago/26 set/26

mmm \/olume (R$ MM) ===Cota de Fechamento (R$)

A rentabilidade passada nao representa garantia de rentabilidade futura. A rentabilidade divulgada nao € liquida de impostos. Os fundos de investimento nao contam com garantia do administrador, do gestor, de qualquer
mecanismo de seguro ou Fundo Garantidor de Credito - FGC.
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EVOLUCAO ADTV
R$ 20,93
Crescimento do ADTV (YoY")
2,90x
R$ 13,82 R$ 13.36
R$ 12,73
R$ 10,23
R$ 9,70  R$ 9,65 R§ 9,65 R$10.06
RS 8,64 R$ 8,63
R$ 7,49
R$ 4,39
set/25 out/25 nov/25 dez/25 jan/26 fev/26 mar/26 abr/26 mai/26 jun/26 juli26 ago/26 set/26

YYear over Year refere-se a comparacao de um indicador com o mesmo periodo do ano anterior, com o objetivo de analisar sua evolugao anual. A rentabilidade passada nao representa garantia de rentabilidade futura. A
rentabilidade divulgada nao é liquida de impostos. Os fundos de investimento nao contam com garantia do administrador, do gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou Fundo Garantidor de Credito - FGC.
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BALANCO DO FUNDO? >Ativos Imobiliarios

AtiVO Identificador CRI Rizobacter 22F1223555
Toxa saldo @ Caixa aplicado em fundos
IPCA +8,0% a.a. R$ 34.037.146,64 Q referenciados de renda fixa.

v . . Identificador CRI Americanas 22B0945873
Imoveis R$ 2,941 bi ($ Alugueis a receber dos ativos

Taxa Saldo E . - - .

- — imobiliarios que compdem a carteira
IPCA +7,5% a.a. R$ 51.363.582,60
Identificador CRI Mogno | 2110221466

> Taxa Saldo
IPCA +6,5% a.a. R$ 89.976.299,89

Identificador CRI Mogno Il Série 1 22E0120555 v

> Taxa Saldo @2 TAXA PONDERADA DOS CRIs
% a.a. R 19.269.896,68
IPCA +8,5% aa v — IPCA +7,6% a.a.
. . Identificador CRI Mogno Il Série 2 22E0120569 v
A receber de Desinvestimentos R$ 88,932 MM
> Taxa Saldo
IPCA +9,5% a.a. R$ 3.934.114,13
Passivo
Identificador CRI Corp GGRC11 25E2915218 v
CRIs R$ 332,886 MM 2 Tea Saldo
IPCA +9,0% a.a. R$ 19595442,60 obrigagées
Identificador CRI Triple A 25D3788063 v Taxas (Adm/Gestdo/Custddia/Outros) | ~ R$ 2.100.000,00
> Taxa Saldo
100% do CDI R$ 37.432.633,69 PDD Covolan R$ 2.492183,46

Rendimento a distribuir R$ 34,570 MM

Identificador CRI Diadema 26E3889350 v ITBIs R$ 8.032.504,00

> Taxa Saldo
PL IPCA +7,5% a.a. R$  77.277.665,84 Retencdes R$ 3.480.618,39

R$ 3,777 bi >

° Nao possui multa de pré-pagamento.

Obrigagodes por aquisicoes de Ativos R$ 17.000.006,40

10s dados apresentados no Balango do Fundo referem-se a ultima posicao disponivel, com data-base de 31/08/2026.. A rentabilidade passada nao representa garantia de rentabilidade futura. A rentabilidade divulgada nao
e liquida de impostos. Os fundos de investimento nao contam com garantia do administrador, do gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou Fundo Garantidor de Credito - FGC.
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CRIs
SALDO DEVEDOR!
325,09
255,40
211,35
169,17
94,25 79.83
64,27 47,49
’ 29,37
9.81 2,29 0,00
2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037
FLUXO DE AMORTIZACAO
69,68 74,93
I
44,05 42,18
. [ ] [ ] ’ 2,2
| ] || || | | — = = — — I | ] ?
2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037
B Americanas Rizobacter Mognol = Mognoll m Corp GGRC11 H Triple A B Diadema

Walores referentes ao final dos anos mencionados. A rentabilidade passada nao representa garantia de rentabilidade futura. A rentabilidade divulgada nao ¢ liquida de impostos. Os fundos de investimento nao contam com
garantia do administrador, do gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou Fundo Garantidor de Credito - FGC.
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DISTRIBUICAO DA RECEITA IMOBILIARIA (%)
POR ATIVO - SETEMBRO DE 2026

Renault Americanas | Triple A QOutros

53,3%

8,8%

Infinity 4,2%

Camacari 4,6%
SantaCruz 3,7%
Aethra 3,7%

CRONOGRAMA DE REAJUSTE! VENCIMENTO DE CONTRATOS!

Reajuste do més vigente B Regjuste do proximo més B Demais reajustes

55%
Jan I 6,85%

Fev I 10,59%

14% 10% 17%
Mar I 3 40% ° 4%
Abr EEE— 239% - L ] —
2026 2027 2028 2029 2030+
Mai IS 2.44%
Jun N 7 65% INDICE DE REAJUSTE!
Jul S 7,15%
’ 91,54%
Ago 1 ——————————— 15 26%
Set 13,36%
Out EE—— S 6%
Nov IEESSSSS— 5%
6,52% 1.93%

Doz I |G, 15% —

IPCA IGP-M INPC

1% Receita de aluguel. A rentabilidade passada nao representa garantia de rentabilidade futura. A rentabilidade divulgada nao ¢ liquida de impostos. Os fundos de investimento nao contam com garantia do administrador, do
gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou Fundo Garantidor de Credito - FGC.

22



2AGROS (" ceren ) Relatério de Gestao

CAPITAL Setembro de 2026

DISTRIBUI(}AO DA RECEITA IMOBILIARIA (%)
POR REGIAO POR ESTADO

Norte
0,0%

Nordeste PB 1,8%
12,2% PE 2,8%

MT 1,7% BA7.7%
Centro-Oeste
8,3%

Sudeste s
Ty I
7

50,8%6"2

L

Sul
28,7%

Da plataforma Bing
© GeoNames, HERE, MSFT, Microsoft
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ESTRUTURA DO PORTFOLIO
TIPOLOGIA VACANCIA 0,37%

m | ogistico ® Hibrido Industrial ® Ocupado ®Vago

MODALIDADE DOS CONTRATOS RAMO DE ATIVIDADE"

L

=

Alimentos e Bebidas
13,92%

&

79,92%

Maquinas,
4in :
m Equpamentos, —
Veiculos e w
Comércio Varejista Pecas Quimica e

Petroquimica

42,24% 23,07% 1,12%

® Atipico m Tipico
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PRINCIPAIS INDICADORES DE MERCADO

Abaixo os indicadores de mercado sobre a média nacional dos precos ofertados para locagao e vacancias em comparacao ao Fundo.

A locacao média do portfolio do Fundo esta cerca de 8,97% abaixo da media nacional dos precos ofertados, entretanto, vale ressaltar que a
media de preco pedido considera 0 novo inventario e galpoes especulativos.

PRECOS MEDIOS DE LOCACAO*

/ \
2
R$ 28,58/m? RS 28,23/m? R$ 29,58/m R$ 28.72/m? R$ 29,13/m’
set/25 dez/25 mar/26 jun/26 set/26

Aluguel de Mercado (TRI) === Aluguel do Portfdlio

"Os valores representam pesquisas de mercado em todo o territorio nacional do setor logistico/industrial no segundo trimestre de 2026. A rentabilidade passada nao representa garantia de rentabilidade futura.
A rentabilidade divulgada nao ¢ liquida de impostos. Os fundos de investimento nao contam com garantia do administrador, do gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou Fundo Garantidor de Credito - FGC.
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COTISTAS
POR ESTADO
02%
11%
02%
0.7%

0.2%
1,9%
1,3% .
31%  13%
0,8% 1,4%
3,3%
0,4% 0,9%
0,8%
1,3% 4,3%
2,7%
2,8% |
10,0%
11% 2.2%
10,6%

4,4%

5,0%

NUMERO DE COTISTAS

abr/26

mai/l26

jun/26

juli2é6

ago/26

setf26

341.692

356.495

372.045

392.412

411.230

423.361

A 2,95% de crescimento no més
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ATIVOS IMOBILIARIOS
™ GALPOES LOGISTICOS

L=
e~
AMBEV/GRU AMBEV/ITAJAI AMBEV/PELOTAS AMBEV/SANTA LUZIA AMERICANAS

Localizagao Guarulhos/SP Itajai/SC Pelotas/RS Santa Luzia/MG Uberlandia/MG
ABL 13.484 m? 9.433 m? 9.913 m? 16.120 m? 89.188 m?
Vencimento Jul/2027 Ago/2027 Mar/2030 Set/2030 Set/2027
Capacidade do piso 5 ton/m? 8 ton/m? 8 ton/m? 8 ton/m? 6 ton/m?
Pé direito 110m 12,0 m 12,0 m 10 m 10,5(9,5a11,85) m
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ATIVOS IMOBILIARIOS
™ GALPOES LOGISTICOS

Localizacao

ABL

Vencimento

Capacidade do piso

Pé direito

BRASPARK CABREUVA CD CAMACARI

Garuva/SC Cabreuva/SP Camagari/BA

54.500 m?

84.486 m?

Jun/2037

6 ton/m?

EM OBRAS TERRENO EM OBRAS

Camagari/BA

28.162 m?

6 ton/m?

11,3m

-d
. ‘III .
CD CONTAGEM

Contagem/MG

8.080 m?

2028

5 ton/m?

9,0 m
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ATIVOS IMOBILIARIOS
™ GALPOES LOGISTICOS

TRIPLE A!

CD EXTREMA GREEN HOUSE

CD COTIA DAFITI CD DIADEMA

Localizagao Cotia/SP Extrema/MG Diadema/SP Extrema/MG Indaiatuba/SP
ABL 18.077 m? 76.878 m? 21.385 m? 11.616 m? 20.108 m?
Vencimento 2033 Nov/2031 2028 Dez/2026
Capacidade do piso 5 ton/m? 6 ton/m? 5 ton/m? 5 a 8 ton/m??
Pé direito 80m 12,6 m 10,3 m 10,0a12,5 m®?

!Ativo indireto do Triple A FlI. 2A depender do modulo.
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ATIVOS IMOBILIARIOS
™ GALPOES LOGISTICOS

HERING
Localizagao Anapolis/GO
ABL 27.661 m?
Vencimento Jan/2036
Capacidade do piso 5 ton/m?
Pe direito 120 m

CD INFINITY
Extrema/MG Curitiba/PR Camagari/BA
38.084 m? 6.592 m? 4.415 m?
Out/2030 Out/2026 Jun/2030
6 ton/m? - -
120m 12,0 m 12,0m

EM OBRAS

Pouso Alegre/MG

23.719 m?
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ATIVOS IMOBILIARIOS
™ GALPOES LOGISTICOS

EM OBRAS

TR IF I
’ - Vil

=

CD RAPOSO/SANCA RENAULT SANTACRUZ CD SEROPEDICA

CD QUEIMADOS

Localizagao Queimados/RJ Sao Paulo/SP Quatro Barras/PR Anapolis/GO Seropédica/RJ

ABL 44.780 m? 20.516 m? 66.779 m? 39.194 m? 39.752 m?

Vencimento - Dez/2026 Out/2035 -
Capacidade do piso 5 ton/m? 6 ton/m? 6 ton/m?2 6 ton/m?
Pé direito 100m 120m 120m 120m
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ATIVOS IMOBILIARIOS
™ GALPOES LOGISTICOS

SUPERMARKET

Localizacao Rio de Janeiro/RJ
ABL 17.244 m?
Vencimento Out/2028

Capacidade do piso =

Pé direito -

'Ativo indireto do Triple AFI.

TRIPLE A!

LY

TODIMO

Resende/RJ

Cuiaba/MT Rio de Janeiro/RJ

23.049 m? 145.578 m? 23.867 m?

Dez/2037 Jan/2028
6 ton/m? -
10,0 m -
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ATIVOS IMOBILIARIOS
#d IMOVEIS INDUSTRIAIS

BENTELER CAMARGO

CEPALGO
Localizagao lgarassu/PE Tieté/SP Aparecida de Goiania/GO Joao Pessoa/PB
ABL 15.163 m? 14.428 m? 10.988 m? 22.360 m?
Vencimento Jun/2030 Jan/2033 Fev/2028 Abr/2033
Capacidade do piso 5 ton/m? 5 ton/m? 6 ton/m? 6 ton/m?
Pé direito 140 m 8,0m 11,0m 90m
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ATIVOS IMOBILIARIOS
%. HIBRIDOS

AETHRA AIR LIQUIDE CERATTI

EAGLEBURGMANN
Localizagao Sao José dos Pinhais/PR Campinas/SP Espirito Santo do Pinhal/SP Vinhedo/SP Valinhos/SP
ABL 22.120 m? 1.999 m? 19.192 m? 13.851 m? 3.489 m?
Vencimento Nov/2030 Dez/2027 Mar/2029 Dez/2032 Jul/2037
Capacidade do piso 6 ton/m? - 6 ton/m? - 4 ton/m?
Pé direito 75(7a8 m 3,5m 12m 8,0m 9,0(8,5a10)m
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ATIVOS IMOBILIARIOS
%. HIBRIDOS

Localizacao Vinhedo/SP
ABL 10.439 m?
Vencimento Abr/2030
Capacidade do piso =

Pé direito 8,0m

RIZOBACTER

MOINHO IGUACU/CASCAVEL

MOINHO IGUACU/SMI
Cascavel/PR Sao Miguel do Iguagu/PR Londrina/PR
6.500 m? 8.602 m? 11.118 m?
Jun/2027 Jun/2027 Mai/2043
6 ton/m? 6 ton/m? 6 ton/m?
8,0m 12,0 m 120 m

35



2AGROS (" ceren ) Relatério de Gestao

CAPITAL Setembro de 2026

LOCALIZAGAO DOS ATIVOS

SUDESTE

e
1
1
1
1
1

SANTA LUZIA/MG
ambev < :
1
—_ _ CONTAGEM/MG ! “’
e S 1 =

) 1
UBERLANDIA/MG I
LOJAS AMERICANAS & 1

POUSO ALEGRE/MG

CD POUSO ALEGRE <
_, EXTREMA/MG

t'ml-u'niu._\h GRUFOHINODE

" EXTREMA/MG
dafiti- JR3

lransbuialle ¢ EXTREMA/MG

o ESPIRITO SANTO

DO PINHAL/SP
*APTIV: <

RESENDE/RJ @
7

Caminhdes
Onibus

QUEIMADOS/RJ , PRASOBRA SHLOG
7 Ctc  owauser

RIO DE JANEIRO/RJ

~  ReSupermarket

ASSAI

INDAIATUBA
GREEM /SP

VALINHOS/SP

> EagleBurgmann
SEROPEDICA/RJ> GRANADO goweeuezx E2

(]
VINHEDO/SP o (Giai)) A

GUARULHOS/SP
> ambev

C’“ éIETE/SP

CAMARGE

CABREUVA £ CABREUVA/SP

cL SANCA GALPOES £
SAPOSD THYARES <

SAO PAULO/SP

CAMPINAS/SP e .
> @ AirLiquide
DIADEMA/SP N

> #Replas

COTIA/SP

NEWWSPACE €
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LOCALIZAGAO DOS ATIVOS
SUL

LONDRINA/PR N &\ Rizobacter

M, CASCAVEL/PR

olnho tguase QUATRO BARRAS/PR
REMAULT
M  SAOMIGUEL DO IGUAGU/PR CURITIBA/PR Mertin
< 7 Brower.

Molnho Iguace

SAO JOSE DOS PINHAIS/PR

7 AETHRA

GARUVA/SC @ <
> ﬁcéﬁsﬁs BRASPARK

i/sc
ITAJAI/ > ambev

PELOTAS/RS

> ambev
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LOCALIZAGAO DOS ATIVOS
CENTRO-OESTE

Todimo , CUIABA/MT
A gente nasceu para construir >

ANAPOLIS/GO

> D€Hering SantaCruzo

APARECIDA DE GOIANIA/GO « CQPQIQO

FILMS
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LOCALIZAGAO DOS ATIVOS
NORDESTE

, JORO PESSOA/PB | COPOBRAS 2 TTTTTTTTmmmC
m IGARASSU/PE . peree en o

CAMAGARI/BA EM OBRAS

CAMACARI/EA S SPX  hfl MRV

CAMACARI/BA > m i I IS
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GLOSSARIO

ABL: Area Bruta Locavel. Corresponde a area total de um empreendimento disponivel para locagao.

AGO: Assembleia Geral Ordinaria. Reuniao realizada anualmente para deliberar sobre matérias regulares do Fundo, como a aprovacao das demonstragcoes
contabeis.

Built to suit: Modalidade de operacao imobiliaria que envolve o desenvolvimento ou a adaptacao de um imovel para atender as necessidades especificas de
um locatario, geralmente vinculada a um contrato de locacao de longo prazo.

CDiI: Certificado de Deposito Interbancario. Instrumento utilizado em operacdes entre instituicdes financeiras. A Taxa DI, calculada e divulgada pela B3 com
base em operacoes interfinanceiras elegiveis de um dia, € uma das principais referéncias de rentabilidade para investimentos de renda fixa no Brasil.

Cota a mercado: Preco pelo qual a cota do Fundo € negociada ho mercado secundario, na B3.

Cota patrimonial: Valor obtido pela divisao do Patrimoénio Liquido do Fundo pela quantidade de cotas integralizadas, observados os critérios contabeis
aplicaveis.

CRI: Certificado de Recebiveis Imobiliarios. Titulo de renda fixa lastreado em créditos de origem imobiliaria, como financiamentos e contratos de locacao.

Demonstracoes contabeis: Documentos contabeis que apresentam a posicao patrimonial, a situacao financeira e o desempenho do Fundo em determinado
periodo.

Dividend yield: Indicador que relaciona os rendimentos distribuidos aos cotistas ao preco de mercado da cota, considerando determinado periodo. Pode ser
apresentado em bases mensais ou anualizadas.

Emissao. Processo de criagao e oferta de novas cotas do Fundo, com o objetivo de captar recursos para investimentos ou outras finalidades previstas na
oferta.

Guidance: Projecao ou estimativa divulgada pela gestao sobre indicadores ou resultados futuros do Fundo, sujeita as condicdes de mercado e as premissas
adotadas.

IFIX: indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios da B3. Indicador de retorno total que acompanha o desempenho de uma carteira tedrica de fundos
imobiliarios negociados na Bolsa, considerando o reinvestimento dos rendimentos e com composicao revisada quadrimestralmente.
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INPC: indice Nacional de Precos ao Consumidor, calculado pelo IBGE. Mede a variacdo de precos de produtos e servicos consumidos por familias com
rendimento de 1 a 5 salarios minimos, nas areas abrangidas pela pesquisa.

IPCA: indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, calculado pelo IBGE. Mede a variagdo de precos de produtos e servicos consumidos por familias com
rendimento de 1 a 40 salarios minimos, sendo considerado o indice oficial de inflacao do Brasil.

ITBI: Imposto sobre a Transmissao de Bens Imoveis. Tributo municipal incidente, em regra, sobre a transmissao onerosa de bens imoéveis e de determinados
direitos imobiliarios.

Locagao atipica: Modalidade de contrato de locacao com condicdes especificas negociadas entre as partes. Nas operacdes enquadradas no art. 54-A da
Lei n° 8.245/1991, prevalecem as condigoes livremente pactuadas, podendo haver renuncia ao direito de revisao do aluguel durante a vigéncia contratual e
previsao de multa por rescisao antecipada, limitada a soma dos aluguéis a vencer até o término do contrato.

Patrimoénio Liquido: Valor correspondente a diferenca entre os ativos e os passivos do Fundo. Representa seu patrimonio contabil e pode ser obtido pela
multiplicacao do valor patrimonial da cota pela quantidade de cotas integralizadas, observados os critérios contabeis aplicaveis.

Receita de locagdo por m?: Indicador calculado pela divisdo da receita mensal de locagdo do empreendimento pela Area Bruta Locavel (ABL) locada.

Renova: Iniciativa da Zagros voltada a reciclagem e a valorizacao dos ativos imobiliarios do Fundo, estruturada a partir dos pilares Reciclar, Valorizar e
Perpetuar.

Retrofit. Processo de modernizagao e atualizacao de empreendimentos imobiliarios, com o objetivo de adequa-los as necessidades do mercado e dos
locatarios, preservar sua competitividade e potencializar sua valorizacao.

Sale and leaseback: Operacao em que uma empresa vende um imovel ao Fundo e, simultaneamente, passa a ocupa-lo como locataria, geralmente por
meio de um contrato de longo prazo.

Spread: Diferenca entre duas taxas, precos ou indicadores de referéncia, utilizada para avaliar custos, retornos ou condi¢cdes de operacdes financeiras.
Tranche: Parcela de uma operacao financeira ou emissao de titulos, que pode apresentar condicdes, prazos ou datas de liberacao distintos.
Volume mensal: Valor financeiro total negociado com as cotas do Fundo no mercado secundario durante determinado més.

WAULT (Weighted Average Unexpired Lease Term): Prazo medio remanescente dos contratos de locacao, ponderado pela participacao de cada contrato
na receita de aluguel do Fundo.
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PROJETOS SOCIAIS

A Zagros Capital destina parte de sua receita em prol de projetos sociais para colaborar com um mundo melhor.

Essas sao as causas que apoiamos:

Lar Coua. Belo

LITRO

Luz

L

Lar Casa Bela

O Lar Casa Bela € uma Organizagao da Sociedade Civil
que oferece acolhimento temporario a bebés, criancas e
adolescentes encaminhados pelo Poder Judiciario ou pelo
Conselho Tutelar.

CONHECER PROJETO

Litro de Luz Brasil

O Litro de Luz utiliza materiais simples para tornar a iluminacao
solar acessivel para a populacao de baixa renda, levando luz
para a vida daqueles que ainda ndao tém acesso adequado a
energia elétrica.

CONHECER PROJETO

ONG Viver

A Organizacao Viver atua ha mais de 23 anos promovendo
assisténcia social e bem-estar a criangas e adolescentes com
cancer, a partir de uma iniciativa voluntaria iniciada em 2001 no

CONHECER PROJETO

|I
O
-
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Marmita do Bem Londrina

O projeto Marmita do Bem Londrina oferece apoio a pessoas em
situagao de fome por meio da entrega de marmitas, ao mesmo
tempo em que fortalece e apoia pequenos restaurantes locais.

CONHECER PROJETO

Casa Maria Helena Paulina

A Casa Maria Helena Paulina € uma organizacao nao
governamental de Sao Paulo, fundada em 1992, que acolhe
pacientes com cancer e seus acompanhantes de diversas
regides do Brasil.

CONHECER PROJETO
4

2


https://marmitadobemlondrina.com.br/
https://www.litrodeluz.com/
https://casamariahelenapaulina.org.br/
http://ongviver.org.br
https://larcasabela.org.br
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PESQUISA DE SATISFACAO

A Zagros Capital desenvolveu um formulario de satisfacao com o objetivo de aprimorar continuamente a qualidade dos nossos produtos de
investimento. A pesquisa € andonima, garantindo total transparéncia e liberdade para que vocé compartilhe suas sugestoes, percepgcoes e
opinioes. Acesse pelo link abaixo e contribua com a sua avaliagao.

Preencher Formulario
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NEWSLETTER

Cadastre-se em nossa lista de e-mails para receber as novidades do fundo em primeira mao.

Acesse o site pelo link ggrcll.com.br/newsletter ou pelo QR Code ao lado, preencha os seus

Aponte a camera do seu
celular para o QR Code ao
lado para se inscrever.

dados no formulario e concorde com os termos.

l

A | . . ) ) =)D
Vocé recebera um e-mail do nosso sistema para confirmagao do cadastro em nossa newsletter, caso nao receba a mensagem em Pl

2N

até 10 minutos, verifique em sua caixa de spam.

!

ApOs clicar no link para confirmar o seu cadastro, uma mensagem aparecera dizendo que o seu cadastro foi realizado com
sucesso, agora voce vai receber os relatorios e comunicados em primeira mao no seu e-mail.
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LEIA O PROSPECTO, O FORMULARIO DE INFORMACOES COMPLEMENTARES,
LAMINA DE INFORMAGOES ESSENCIAIS E O REGULAMENTO ANTES DE INVESTIR.

Relacionamento com Investidores
ri@zagroscapitalcom.or

Informacgoes da Gestora Redes Sociais:

Site oficial: www.zagroscapital.com.br

@ zagroscapital B zagros Capital
Telefone: +55 (11) 4369-6100

Enderego: Rua Campos Bicudo, 98 - 2° Andar - Conjunto 22 m Zagros Capital @ (11) 4369-6100
ltaim Bibi - Sao Paulo/SP - 04536-010

Este material tem carater meramente informativo e foi desenvolvido para uso exclusivo dos cotistas do fundo para fins de informagao sobre as perspectivas e analises efetuadas pela area de
gestao do fundo. Esse material nao deve ser entendido como analise de valor mobiliario, material promocional, solicitagao de compra ou venda, oferta ou recomendagao de qualquer ativo |
financeiro ou investimento ou sugestao de alocagao ou adogao de estrategias por parte dos destinatarios. A ZAGROS CAPITAL GESTAO DE RECURSOS LTDA. nao declara ou garante, de : A N B I M A
forma expressa ou implicita, a integridade, confiabilidade ou exatidao de tais informagdes e se exime de qualquer responsabilidade por quaisquer prejuizos, diretos ou indiretos, que venha a
decorrer da utilizacao deste material e de seu conteudo. As estimativas e projecoes deste material estao sujeitas a alteragdes sem aviso previo. As premissas e projegoes apresentadas nao
estao livres de erros. Sao Paulo - Rua Campos Bicudo, 98 - 2° Andar - Conjunto 22 - Itaim Bibi | S&o Paulo - SP 04536-010 | T.: 55 11 4369-6100 ww\w.zagroscapital.com.br.

Autorregulagdo
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