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ANUNCIO DE INiCIO

Oferta Publica de Distribuigdo da 12 Emissao de Cotas de Classe Unica de Fundo Fechado
Rito Automatico de Registro

MAUA CAPITAL PROPRIEDADES LOGISTICAS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ n° 68.058.946/0001-42

REGISTRO DA OFERTA NA CVM SOB O N° CVM/SRE/AUT/FII/PRI/2026/393, EM 19/10/2026

O BTG PACTUAL SERVIGOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS, instituicéo financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro,
na Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar (parte), Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no Cadastro
Nacional de Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o0 n°® 59.281.253/0001-23, credenciada pela Comissao de
Valores Mobiliarios (“CVM”) para o exercicio da atividade de administragdo de carteiras de titulos e
valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério n° 8.695, de 20 de margo de 2006, na qualidade
de administrador do Fundo, conforme adiante definido, e instituicdo intermediaria lider da Oferta
(respectivamente, “Administradora” e “Coordenador Lider’), e a MAUA CAPITAL REAL ESTATE
LTDA., sociedade limitada com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n° 1.485, 18° andar (parte), CEP 01452-002, inscrita no CNPJ sob n°
04.608.171/0001-59, credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de administracdo de
carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério CVM n° 9.061, de 28 de
novembro de 2006, na qualidade de gestor de recursos (“Gestora”), do MAUA CAPITAL
PROPRIEDADES LOGISTICAS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de investimento imobiliario, inscrito no CNPJ sob o n°
68.058.946/0001-42 (“Fundo” e, em conjunto com a Administradora e a Gestora, os “Ofertantes”),
nos termos do disposto na Resolugdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022 (“Resolucdo CVM 160”),
comunicam, na data deste anuncio de inicio (“Anuncio de Inicio”), o inicio da oferta publica primaria
da 12 (primeira) emissdo de cotas da CLASSE UNICA DE COTAS DO MAUA CAPITAL
PROPRIEDADES LOGISTICAS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Oferta” e “Classe”, respectivamente), realizada segundo o rito
de registro automatico de distribuicdo, nos termos do Art. 26, inciso VI, “a”, da Resolugao CVM 160,
para distribuicdo de 2.000.000 (dois milhdes) de cotas, nominativas e escriturais, conforme as
caracteristicas constantes do regulamento do Fundo, todas com valor nominal unitario, para fins de
subscrigdo e integralizagdo, de R$ 100,00 (cem reais), perfazendo a Oferta o montante total de R$
200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais).

A OFERTA E DESTINADA EXCLUSIVAMENTE A INVESTIDORES PROFISSIONAIS. NOS
TERMOS DO ARTIGO 9° E ARTIGO 23, §1, DA RESOLUGAO CVM 160, FOI DISPENSADA A
DIVULGAGAO DE PROSPECTO E LAMINA PARA A REALIZAGAO DESTA OFERTA. A CVM
NAO REALIZOU ANALISE DOS DOCUMENTOS DA OFERTA NEM DE SEUS TERMOS E
CONDICOES.

A RESPONSABILIDADE DO COTISTA SERA LIMITADA AO VALOR DAS NOVAS COTAS DA
CLASSE POR ELE SUBSCRITAS, NOS TERMOS DO REGULAMENTO DO FUNDO E DA
RESOLUGAO CVM 175.
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O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE
VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE
DA CLASSE, BEM COMO SOBRE AS COTAS DISTRIBUIDAS.

Cronograma da Oferta e Prazo de Distribuigdo: A Oferta inicia-se nesta data do Anuncio de Inicio
e encerrar-se-a4 com a publicagdo do anuncio de encerramento (“Anuncio de Encerramento”). O
Anuncio de Encerramento sera publicado no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias contados desta
data, ou quando da distribuicdo da totalidade das Cotas objeto da Oferta, o que ocorrer primeiro, nos
termos do Art. 48 e do Art. 76 da Resolugao CVM 160.

Informagdes Adicionais: Maiores informagdes sobre a distribuicdo da Oferta poderdo ser obtidas
com a Administradora, na qualidade de ofertante e instituicdo coordenadora lider da Oferta, com o
Fundo, com a Gestora ou diretamente com a CVM, nos websites indicados abaixo:

(i) Administradora e Coordenador Lider: https://www.btgpactual.com/asset-
management/administracao-fiduciaria (neste website procurar por “Fundos BTG Pactual’, em
seguida “Maua Capital Real Estate Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada”,

selecionar “Classes”, “Documentos da Oferta” e entdo selecionar a opg¢ao desejada);

(i) Gestora: https://jivemaua.com.br/ (neste website, clicar em “Estratégias”, e selecionar
“Imobiliario” e procurar pelo Fundo, entéo, selecionar a op¢ao desejada);

(iii) CVM: www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteudo”, clicar em
“Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas Publicas de
Distribuicao”, em “Ofertas rito automatico Resolugdo CVM 160" clicar em “Consulta de Informagdes”,
buscar por “Maua Capital Real Estate Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada”
e, entao, localizar a op¢ao desejada);

A data deste Anuncio de Inicio é de 19 de outubro de 2026.
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