ANUNCIO DE INiCIO

OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO DA 1¢ (PRIMEIRA) EMISSAO DE COTAS DA CLASSE UNICA DO

SUNO IMOVEIS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ n2 69.323.500/0001-60
Registro CVM/SRE/AUT/FII/PRI/2026/392, em 19 de outubro de 2026

Nos termos do artigo 59, §32, da Resolugdio da Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) n? 160, de 13 de julho de 2022 (“Resolucdo CVM
160”), e das demais disposicdes legais aplicdveis, a GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A, instituicdo
financeira com sede na cidade e estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n? 228, sala 907, CEP 22250-040, Botafogo, inscrita no
CNPJ sob o n2 27.652.684/0001-62, na qualidade de instituicdo intermedidria lider e administradora (“Coordenador Lider” e
“Administradora”), e a SUNO GESTORA DE RECURSOS LTDA,, sociedade limitada, com sede na cidade e estado de Sdo Paulo, na Avenida
Presidente Juscelino Kubitschek, n? 2.041, Torre D, 232 andar, CEP 04543-011, inscrita no CNPJ sob 0 n2 11.304.223/0001-69, na qualidade
de gestora (“Gestora”), vém a publico comunicar o inicio da oferta publica de distribuigdo primdria de, inicialmente, 100.000.000 (cem
milhdes) de cotas (“Cotas”) da 12 (primeira) emissdo (“Emissdo”) da classe tnica do SUNO IMOVEIS FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de investimento imobilidrio, constituido sob a forma de condominio fechado, nos
termos da Lei n2 8.668, de 25 de junho de 1993 (“Lei n2 8.668/93”), da Resolugdio CVM n2 175, de 23 de dezembro de 2022 (“Resolu¢do CVM
175”), e demais disposicdes legais e regulamentares aplicdveis, inscrito no CNPJ sob o n2 69.323.500/0001-60 (“Fundo” e “Oferta”,

respectivamente), todas nominativas e escriturais, em série Unica, com prego unitdrio de emissdo de R$ 10,00 (dez reais) por Cota (“Prego
de Emiss@o”), sem considerar a Taxa de Distribuicdo (conforme abaixo definido), perfazendo a Oferta o montante total de até
R$ 1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais) (“Montante da Oferta”).

A Oferta contard com a cobranga de taxa de distribuigdo primdria, com o objetivo de cobrir os custos da Oferta. Desta forma, os subscritores
das Cotas deverdo pagar a taxa de distribuigdo primdria correspondente ao valor de R$ 0,05 (cinco centavos) por Cota (“Taxa de
Distribuicdo”), sendo que cada Cota subscrita custard R$ 10,05 (dez reais e cinco centavos) aos respectivos subscritores, considerando o
Preco de Emissdo acrescido da Taxa de Distribuicdo (“Preco de Integralizagdo”).

Serd admitida a distribui¢do parcial das Cotas, nos termos do artigo 73 da Resolugdo CVM 160, desde que atingido o montante minimo de
1.000.000 (um milhdo) de Cotas, equivalente a R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais), sem considerar a Taxa de Distribui¢cdo
(“Montante Minimo da Oferta”).

Nos termos do artigo 50 e seguintes da Resolugdo CVM 160, a quantidade de Cotas a ser distribuida pode, a critério da Gestora, e sem a
necessidade de novo requerimento de registro ou de modificagdo dos termos da Oferta, ser aumentada, até um montante que ndo exceda

em 25% (vinte e cinco por cento) da quantidade inicialmente ofertada (“Cotas do Lote Adicional”). As Cotas do Lote Adicional serdo

destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

A Oferta consistird na distribuigdo primdria das Cotas sob o regime de melhores esforgos de colocagdo, no Brasil, cujo registro na CVM
ocorreu sob o rito de registro automatico, nos termos do artigo 27 da Resolugdo CVM 160, sob a coordenagdo do Coordenador Lider,
conforme procedimentos previstos na Resolugdo CVM 160, Resolugdo CVM 175 e nas demais disposi¢des legais, regulamentares e

autorregulatdrias aplicdveis e em vigor.

0 processo de distribui¢do das Cotas poderd contar, ainda, com a adesdo de institui¢cdes integrantes do sistema de distribuicdo de valores
mobilidrios, autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro, convidadas pelo Coordenador Lider para participar da Oferta,
exclusivamente, para efetuar esforgos de colocagdo das Cotas junto aos Investidores (“Participantes Especiais” e, em conjunto com o

Coordenador Lider, as “Instituicdes Participantes da Oferta”).

Os termos iniciados em letra mailscula e utilizados neste Anuncio de Inicio, que ndo estejam aqui definidos, tém o significado a eles

atribuido no Regulamento do Fundo.




1. REGISTRO DA OFERTA NA CVM ENA ANBIMA

A Oferta foi registrada na CVM sob o rito de registro automadtico em 19 de outubro de 2026, sob o n2 CVM/SRE/AUT/FII/PRI/2026/392, na
forma e nos termos da Lei n2 6.385, de 7 de dezembro de 1976 (“Lei n? 6.385/76”), da Resolugdio CVM 160, da Resolugdo CVM 175 e das
demais disposi¢des legais, regulatdrias e autorregulatérias aplicdveis ora vigentes, e serd destinada a investidores profissionais, conforme
definidos no art. 11 da Resolucdo CVM 30, nos termos da regulamentacdo vigente. Adicionalmente, o Fundo foi registrado e a Oferta serd

registrada na ANBIMA, em atendimento ao disposto nos cddigos de autorregulagdo da ANBIMA.

2. CRONOGRAMA INDICATIVO DA OFERTA

Segue, abaixo, um cronograma tentativo das etapas da Oferta, informando seus principais eventos:

Ordem dos

Eventos Data®®
Eventos

Obtengdo do Registro Automdtico da Oferta na CVM

1 . - P o 19/10/2026
Divulgagdo do Anuncio de Inicio e
2 Inicio do Periodo de Subscri¢do 20/10/2026
3 Data de Inicio da Liquidagdo 21/10/2026
s . . , Até 180 dias da divulgagdo do
4 Data mdxima para divulgagdo do Andncio de Encerramento . g ¢
Anuncio de Inicio
1
@ As datas previstas para os eventos futuros sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragdes, atrasos e antecipagdes sem aviso prévio, a critério da

Gestora, do Coordenador Lider e da Administradora. Qualquer modificagdo no cronograma da distribuigdo deverd ser comunicada a CVM e poderd ser analisada

como modificagdo da Oferta, seguindo o disposto nos artigos 67 e seguintes da Resolugdo CVM 160.

@ Caso ocorram alteragdes das circunstdncias, suspensdo, prorrogagdo, revogagdo ou modificagdo da Oferta, tal cronograma poderd ser alterado. Nestas hipéteses
os Investidores serdo informados imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgagdo da Oferta.

3. DIVULGAGAO DE AvVISOs E ANUNCIOS DA OFERTA

Este Anuncio de Inicio, bem como todo e qualquer aviso ou comunicado relativo a Oferta serdo disponibilizados, até o encerramento da
Oferta, nas pdginas na rede mundial de computadores do Coordenador Lider, da Administradora, da Gestora e da CVM, nos seguintes
websites:

. Coordenador Lider: https://www.genialinvestimentos.com.br/ (neste website, selecionar “Fundos de Investimento”, procurar por

“Suno Imdveis Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada” e, entdo, clicar na opgdo desejada);

o Administradora: https://www.genialinvestimentos.com.br/ (neste website, selecionar “Fundos de Investimento”, procurar por “Suno
Imoveis Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada” e, entdo, clicar na opg¢do desejada);

. Gestora: https://www.suno.com.br/asset/ (Para acessar os documentos da Oferta neste website, clicar em “Fundos”, em seguida em

“SNIM11” e entdo localizar a opgdo desejada);

° CVM: (1) https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, acessar “Ofertas Publicas”, clicar em “Ofertas Publicas de Distribuicdo”, em
seguida em “Consulta de Informagdes” no campo “Ofertas Resolugdo CVM 160”; buscar por “Suno Imdveis Fundo de Investimento

Imobilidrio Responsabilidade Limitada”, e, entdo, localizar a opgdo desejada; ou (2) https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet (neste

website, selecionar “Exibir Filtros”, no campo “Tipo de Fundo” clicar em “Fundo Imobilidrio”, buscar por “SUNO IMOVEIS FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA” e acessar. Na sequéncia, selecionar a categoria “Oferta Publica de
Distribuicdo de Cotas” e, entdo, localizar o documento desejado);

4. INFORMAGOES COMPLEMENTARES

Para informagdes mais detalhadas a respeito do Fundo, das Cotas, da Emissdo e da Oferta, o Investidor deve consultar o Regulamento e o

Ato de Aprovagdo da Oferta.

MAIORES INFORMAQE)ES SOBRE A DISTRIBUIQI\O PODERAO SER OBTIDAS COM O COORDENADOR LIiDER, COM A
ADMINISTRADORA, COM A GESTORA E/OU COM A CVM.

A CVM NAO REALIZOU ANALISE PREVIA DOS DOCUMENTOS DA OFERTA.

A RESPONSABILIDADE DO COTISTA SERA LIMITADA AO VALOR DAS COTAS DO FUNDO POR ELE SUBSCRITAS, NOS TERMOS DO
REGULAMENTO DO FUNDO E DA RESOLUGAO CVM 175.



https://www.genialinvestimentos.com.br/
https://www.genialinvestimentos.com.br/
https://www.suno.com.br/asset/
https://www.gov.br/cvm/pt-br
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/pesquisarGerenciadorDocumentosCVM?paginaCertificados=false&tipoFundo=1

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES
PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, BEM COMO SOBRE AS COTAS DISTRIBUIDAS.

OS INVESTIDORES DEVEM LER A SECAO “FATORES DE RISCO” DO REGULAMENTO DO FUNDO.

A data deste Anuncio de Inicio € 19 de outubro de 2026.
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