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INSTRUMENTO PARTICULAR DE 12 (PRIMEIRA) ALTERACAO AO REGULAMENTO
DO NEBULA - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ/ME N.° 38.658.984/0001-75

Pelo presente instrumento particular VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., instituicao financeira, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado
de Sao Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n.° 215, cj 41, sala 2, Pinheiros, CEP 05.425-020,
inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia
(“CNPJ/ME”) sob o n.° 22.610.500/0001-88, devidamente autorizada pela Comissao de
Valores Mobiliarios (“CVYM”) a exercer a atividade de administracao de carteira de
titulos e valores mobiliarios, neste ato representada na forma do seu contrato social
(“Administradora”), na qualidade de instituicao administradora do NEBULA - FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ/ME sob o n.° 38.658.984/0001-75
(“Fundo”), organizado sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracao
indeterminado, regido por seu regulamento (“Regulamento”), pela Lei n.° 8.668, de
25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei 8.668”), e pela Instrucao da CVM n.°
472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucao CVM 472”):

CONSIDERANDO QUE o Fundo, desde a sua constituicao, nao teve integralizacao de
cotas de sua emissao, se encontra no status pré-operacional perante a CVM e nao possui
quaisquer cotistas na presente data;

RESOLVE o Administrador:

1. aprovar a alteracao da denominacao do Fundo para FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO CAIXA IMOVEIS CORPORATIVOS;

2. Aprovar, nos termos do item 6.2 do Regulamento, a primeira emissao, pelo
Fundo, de, inicialmente, até 10.000.000 (dez milhoes) de cotas (“Cotas”), com valor
nominal unitario de R$100,00 (cem reais) (“Preco de Emissao”), em série Unica (“1?
Emissdo”), totalizando o montante de até R$1.000.000.000,00 (um bilhao de reais)
(“Valor Total da Emissao”), as quais serao objeto de oferta publica a ser realizada nos
termos da Instrucao da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) n.° 476, de 16 de
dezembro de 2009, conforme alterada (“Instrucao CVM 476”), da Instrucao CVM 472 e
demais leis e regulamentacoes aplicaveis (“Oferta Restrita”), observada a
possibilidade de Distribuicao Parcial (conforme abaixo definida). A Oferta sera
destinada exclusivamente a Investidores Profissionais, conforme definidos no artigo 9°-
A da Instrucao da CVM n.° 539, de 13 de novembro de 2013, conforme alterada,
inexistindo valores maximos de investimento. As instituicoes participantes da Oferta
Restrita, conforme aplicavel, poderao acessar, no maximo, 75 (setenta e cinco)
Investidores Profissionais, sendo possivel a subscricao de Cotas por, no maximo, 50
(cinquenta) Investidores Profissionais, nos termos do artigo 3°, incisos | e |l da Instrucao
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CVM 476. O prazo de distribuicao publica das Cotas € de 6 (seis) meses a contar da
data de envio da comunicacao de inicio da Oferta Restrita, ou até a data de envio da
comunicacao de encerramento da Oferta Restrita, o que ocorrer primeiro, observada
a possibilidade de prorrogacao nos termos do paragrafo segundo do artigo 8° da
Instrucdo CVM 476, mediante envio de comunicacdo, pelo intermediario lider,
contendo os dados da Oferta Restrita entdao disponiveis complementando-os
semestralmente até o encerramento (“Prazo da Oferta”). As Cotas serao subscritas
utilizando-se os procedimentos do DDA - Sistema de Distribuicdo de Ativos,
operacionalizado e administrado pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao (“B3”) ou
diretamente perante o Escriturador (conforme definido no Regulamento), a qualquer
tempo, dentro do Prazo da Oferta. As Cotas deverao ser integralizadas, a vista, em
Ativos Imobiliarios (conforme definido no Regulamento) e/ou moeda corrente nacional,
na data de liquidacdo da Oferta Restrita junto as instituicées participantes da Oferta
Restrita ou diretamente ao Escriturador, conforme aplicavel, pelo Preco de Emissao.
As Cotas deverao ser totalmente subscritas durante o Prazo da Oferta, sendo que as
Cotas que nao forem subscritas até o fim do Prazo da Oferta serdao canceladas pela
Administradora. Sera admitida a distribuicao parcial da Oferta Restrita, observado o
montante minimo de R$300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais) (“Montante
Minimo da Oferta Restrita”), correspondente a 3.000.000 (trés milhoes) de Cotas. Caso
0 Montante Minimo da Oferta Restrita ndao seja atingido, a Oferta Restrita sera
cancelada, nos termos do artigo 31 da Instrucao CVM n.° 400, de 29 de dezembro de
2003, conforme alterada. Caso a Oferta Restrita seja cancelada em razao do nao
atingimento do Montante Minimo da Oferta Restrita, os valores ja integralizados serdao
devolvidos aos respectivos investidores, acrescidos de eventuais rendimentos auferidos
pelas aplicacOes realizadas pelo Fundo e com deducao, se for o caso, dos valores
relativos aos tributos incidentes, no prazo de até 5 (cinco) dias Uteis contados do
anuncio de cancelamento da Oferta Restrita que sera enviado pela Administradora. Na
hipétese de colocacao parcial da 1* Emissao, o saldo de Cotas nao colocado sera
cancelado pela Administradora. Os custos relacionados a 1* Emissao serao arcados
diretamente pelo Fundo. As Cotas objeto da Oferta Restrita serao registradas para
colocacao no mercado primario no DDA e negociadas mercado secundario por mercado
de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3. E vedada a negociacdo das
Cotas fora do ambiente de negociacao da B3. Os demais termos e condicdes da Oferta
Restrita e da 12 Emissao serao descritos nos documentos da Oferta Restrita;

3. Determinar que a instituicao intermediaria lider responsavel pela distribuicao
das Cotas objeto da 1* Emissdo serd a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicao
financeira sob a forma de empresa publica, com sede em Brasilia, Distrito Federal, no
Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3 e 4, 21° andar, Asa Sul, inscrita no CNPJ/ME sob
o n.° 00.360.305/0001-04;



¥ VORTX

4, aprovar a alteracao e consolidacao do Regulamento, o qual, ja alterado,
passara a vigorar na forma do Anexo | ao presente instrumento.

Sao Paulo/SP, 09 de dezembro de 2020.
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