Este documento é uma minuta inicial sujeita a alteracées e complementacées, tendo sido arquivado na Comissao de Valores Mobilidrios - CVM para fins exclusivos de andlise por parte da CYM. Este documento, portanto, ndo
se caracteriza como o Prospecto da Oferta e ndo constitui uma oferta de venda ou uma solicitacdo para oferta de compra de titulos e valores mobilidrios no Brasil ou em qualquer outra jurisdi¢do. Os potenciais investidores
ndo devem tomar uma decisdo de investimento com base nas informacées contidas nesta minuta.
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O FATOR VERITA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI (“Fundo”) esta realizando uma emissdo de até 405.406 (quatrocentas e cinco mil e quatrocentas e seis) cotas (“Cotas”),
todas escriturais, a serem integralizadas a vista, exclusivamente em moeda corrente nacional, no montante total de até RS 45.000.066,00 (quarenta e cinco milhdes e sessenta e seis
reais) (“Oferta”). A Oferta representa a quinta emissao de Cotas do Fundo (“Quinta Emissao”), conforme aprovada pelos cotistas do Fundo reunidos em assembleia geral de cotistas
realizada em 04 de abril de 2017, em primeira convocacao, registrada no 3° Oficio de Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, sob o n° 8.964.813,
em 04 de abril de 2017 (“Assembleia Geral de Emissao”). Nos termos do artigo 24 da Instrucao da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada (“Instrucao CVM n° 400/03”), a quantidade de Cotas da Quinta Emissao inicialmente ofertada podera ser acrescida em até 15% (quinze por cento), ou seja, em até 60.810
(sessenta mil e oitocentas e dez) Cotas do lote suplementar, nas mesmas condicoes e preco das Cotas da Quinta Emissao inicialmente ofertadas (“Cotas do Lote Suplementar”), conforme
opc¢édo outorgada pelo Fundo as Instituices Participantes da Oferta (conforme definidas abaixo). Nos termos do artigo 14, §2°, da Instrucdo CVM n° 400/03, a guantidade de Cotas da
Quinta Emissao inicialmente ofertada (sem considerar as Cotas do Lote Suplementar) podera também ser acrescida em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até 81.081 (oitenta e uma
mil e oitenta e uma) Cotas adicionais, nas mesmas condicées e preco das Cotas da Quinta Emissao inicialmente ofertadas (“Cotas Adicionais”), conforme opg¢ao outorgada pelo Fundo as
InstituicGes Participantes da Oferta. O valor unitario de cada Cota sera de RS 111,00 (cento e onze reais) por Cota (“Preco de Subscricao”). As Cotas subscritas e integralizadas na Oferta
durante o periodo do exercicio do direito de preferéncia farao jus aos rendlmentos relativos ao exercicio social em que forem emitidas, calculados pro rata temporis, a partir da data do
Ultimo Dia Util do prazo para exercicio do direito de preferéncia, somente no més em que forem integralizadas, participando do rend1mento integral dos meses subsequentes. As Cotas
da Oferta subscritas e integralizadas apos o periodo do exercicio do direito de preferéncia farao jus aos rendimentos relativos ao exercicio social em que forem emitidas, calculadas pro
rata temporis, a partir da data de sua integralizacao, somente no més em que forem integralizadas, participando do rendimento integral dos meses subsequentes.

A CONCORDIA S.A. CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS, CAMBIO E COMMODITIES, instituicdo integrante do sistema de distribuicao de valores mobiliarios, com sede na Cidade de
Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Libero Badard, n° 425, 23° andar, CEP 01.009-905, bairro Centro, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 52.904.364/0001-08 (“Coordenador Lider”), o
BANCO FATOR S.A., instituicao financeira integrante do sistema de distribuicao de valores mobiliarios, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Dr. Renato Paes
de Barros, n° 1.017, 11° e 12° andares, bairro Itaim Bibi, CEP 04.530-001, inscrita no CNPJ/MF sob n° 33.644.196/0001-06 (“Banco Fator”), a FATOR S.A. CORRETORA DE VALORES,
instituicao mtegrante do sistema de distribuicao de valores moblhanos com sede na Rua Dr. Renato Paes de Barros, n° 1.017, 11° andar, na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo,
bairro Itaim Bibi, CEP 04.530-001, inscrita no CNPJ/MF sob n° 63.062. 749/0001-83 (“Fator Corretora”); a XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A., instituicao integrante do sistema de distribuicao de valores mob1l|ar|os com endereco na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Bngadelro Faria Lima, n° 3.600, 10°
andar conjuntos 101 a 102, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/MF sob n° 02. 332. 886/0011 78 (“XP_Investimentos”) e a OURINVEST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A., instituicdo com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Av. Paulista n® 1.728 - sobreloja, CEP 01310-919, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.997.804/0001-07 (“Ourinvest”
e, em conjunto com o Banco Fator, a Fator Corretora eaXP Investimentos, “Coordenadores Contratados”), e outras instituigées financeiras autorizadas a operar no mercado de capitais
brasileiro na distribuicao de valores mobiliarios, na qualidade de participantes especiais (“Participantes Especiais” e, quando em conjunto com o Coordenador Lider e os Coordenadores
Contratados, “Instituicdes Participantes da Oferta’ ’) contratados por meio da celebracdo de termos de adesao ao “Contrato de Distribui¢do da Quinta Emissdo de Cotas, sob Regime de
Melhores Esforcos de Colocacdo, do Fator Veritd Fundo de Investimento Imobilidrio - FII” (“Contrato de Distribuicdo”), serao responsaveis por realizar a Oferta, nos termos da Instrucao
CVM n° 400/03.

A Oferta foi registrada na CVM sob o n° [«], em [dia] de [més] de 2017.

A administracao do Fundo é realizada pelo BANCO FATOR S.A., acima qualificado, credenciado pela CVM para administrar recursos de terceiros de acordo com o ato declaratorio n°® 4.341,
de 30 de maio de 1997 (“Administrador”).

0 Fundo foi constituido por meio do “Termo de Constituicao do Fator Verita Fundo de Investimento Imobilidrio - FII”, celebrado em 01 de fevereiro de 2010 pelo Administrador, que
também aprovou o inteiro teor de seu regulamento (“Regulamento”). O Administrador solicitou a autorizacao para a constituicao do Fundo em 07 de abril de 2010, na forma da Lei
n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, e da Instrucao CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM n° 472/08”), a qual foi concedida em 24
de marco de 2011. O Regulamento consolidado, conforme alterado pelo “Instrumento Particular de Sexta Alteracdo do Regulamento do Fator Verita Fundo de Investimento Imobilidrio -
FII”, foi registrado no 3° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, sob o n° 8.937.648, em 28 de abril de 2016.

As Cotas da Oferta serao (i) distribuidas no mercado primario no Sistema de Distribuicao de Ativos (“DDA”), administrado pela BW&FBOVESPA S.A.- Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros
(“BM&FBOVESPA”); e (ii) negociadas no mercado de bolsa administrado pela BM&FBOVESPA.

A Oferta sera realizada exclusivamente no Brasil, em conformidade com os procedimentos estabelecidos na Instrugao CVM n°® 400/03 e demais disposi¢des legais, regulamentares
e de autorregulagéo aplicaveis. A Quinta Emissao sera distribuida em regime de melhores esforcos de colocagao. As caracteristicas da Oferta estao descritas neste prospecto.

0 investimento no Fundo apresenta riscos para o investidor. Ainda que o Administrador mantenha sistema de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminacao da
possibilidade de perdas para o Fundo e para o investidor. Os investidores devem ler a secdo “Fatores de Risco” nas paginas 73 a 82 deste Prospecto, para avaliacdo dos riscos que
devem ser considerados para o investimento nas Cotas.

0 Fundo néo conta com garantia do Administrador, das Instituicées Participantes da Oferta, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.
As informagées contidas neste Prospecto estdo em consonancia com o Regulamento, porém néo o substituem. E recomendada a leitura cuidadosa tanto deste Prospecto quanto do
Regulamento, com especial atengéo para as clausulas relativas ao objetivo e a politica de investimento do Fundo, bem como as disposicées do Prospecto que tratam dos fatores
de risco a que este esta exposto.

A RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA AOS COTISTAS DO FUNDO.

0 registro da Oferta nao implica, por parte da CVM, garantia de veracidade das informagées prestadas, ou julgamento sobre a qualidade do Fundo, do seu Administrador, de seu
objetivo e de sua politica de investimentos ou, ainda, das Cotas a serem distribuidas.

Nao ha garantia de que o tratamento aplicavel aos Cotistas, quando da amortizagdo/resgate de suas Cotas, sera o mais benéfico dentre os previstos na legislagao tributaria vigente.
Para maiores informagdes sobre a tributagdo aplicavel aos Cotistas do Fundo e ao Fundo na presente data, vide secdo “Regras de Tributac&o”, na pagina 56 deste Prospecto.

As Cotas objeto da Oferta nao contam com classificacao realizada por agéncia classificadora de riscos.

Mais informagdes ou esclarecimentos sobre o Fundo, a Oferta e este Prospecto poderéo ser obtidos junto ao Administrador, as Instituicées Participantes da Oferta e a CVM, nos
enderecos indicados na secdo 2. “IDENTIFICAGAO DO ADMINISTRADOR, DAS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA E DEMAIS ENTIDADES ENVOLVIDAS NA OFERTA”, na pagina 16
deste Prospecto.

“A CVM NAO GARANTE A VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS E, TAMPOUCO, FAZ JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.”

Administrador Coordenador Lider

fator Cong'dia

Coordenadores Contratados Assessor Legal

fator (o nvestimentos @ OURINVEST M(A

A data deste Prospecto é 16 de maio de 2017
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TODO COTISTA, AO INGRESSAR NO FUNDO, DEVERA ATESTAR, POR MEIO DE TERMO DE
ADESAO, QUE RECEBEU EXEMPLAR DESTE PROSPECTO E DO REGULAMENTO, QUE TOMOU
CIENCIA DOS OBJETIVOS DO FUNDO, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DA COMPOSICAO DA
CARTEIRA, DA TAXA DE ADMINISTRACAO DEVIDA AO ADMINISTRADOR, BEM COMO DOS
FATORES DE RISCOS AOS QUAIS O FUNDO ESTA SUJEITO.

AVISOS IMPORTANTES:

ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO COM AS INFORMACOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO AS
NORMAS EMANADAS PELA CVM E DE ACORDO COM O CODIGO ANBIMA DE REGULACAO E MELHORES
PRATICAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO E SERA ENTREGUE AOS INVESTIDORES DURANTE O
PERIODO DE DISTRIBUICAO.

O INVESTIMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO APRESENTA
RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O ADMINISTRADOR MANTENHA SISTEMA DE
GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINACAO DA POSSIBILIDADE DE
PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR.

O FUNDO DE INVESTIMENTO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO NAO CONTA COM GARANTIA DO
ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DO CUSTODIANTE, DO FUNDO, DAS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA
OFERTA, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU, AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS
- FGC.

A RENTABILIDADE PREVISTA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.

AS INFORMACOES CONTIDAS NESSE PROSPECTO ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO DO
FUNDO, POREM NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE
PROSPECTO QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENCAO PARA AS CLAUSULAS RELATIVAS
AO OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO, BEM COMO AS
DISPOSICOES DO PROSPECTO E DO REGULAMENTO QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO A QUE
ESTE ESTA EXPOSTO.
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1. DEFINIGOES

Os termos e expressdes adotados neste Prospecto, gravados em letra mailscula, terdao os

significados a eles atribuidos abaixo, aplicaveis tanto as formas no singular quanto no plural.

“Administrador”

O BANCO FATOR S.A., instituicao financeira com sede na Rua Dr.
Renato Paes de Barros, n° 1.017, 11° e 12° andares, na Cidade de
Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob n°
33.644.196/0001-06;

“Agente de Custodia”

O ITAU UNIBANCO S.A., instituicdo financeira com sede na Praca
Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100, Torre Olavo Setubal,
Parque Jabaquara, na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 60.701.190/0001-04;

“Agente Escriturador”

O ITAU UNIBANCO S.A., acima qualificado;

“ANBIMA”

A Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e
de Capitais;

“Anuncio de Encerramento”

0 andncio informando acerca do resultado final da Oferta, a ser
divulgado nas paginas da rede mundial de computadores das
Instituicées Participantes da Oferta, do Administrador, da CVM e
da BM&FBOVESPA, nos termos dos artigos 29 e 54-A da Instrucao
CVM n° 400/03;

“Anuncio de Inicio”

0 anudncio informando acerca do inicio do Periodo de Colocacao
das Cotas no Mercado, a ser divulgado nas paginas da rede
mundial de computadores das Instituicoes Participantes da
Oferta, do Administrador da CVM e da BM&FBOVESPA, nos termos
dos artigos 29 e 54-A da Instrucao CVM n° 400/03;

“Assembleia Geral de
Cotistas”

A assembleia geral de Cotistas do Fundo;

“Assembleia Geral de
Emissao”

A Assembleia Geral de Cotistas realizada em 04 de abril de 2017,
em primeira convocac¢ao, registrada em 04 de abril de 2017, sob o
n° 8.964.813, no 3° Oficio de Registro de Titulos e Documentos da
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo;

“Assembleia Geral
Extraordinaria”

Qualquer assembleia geral, exceto a Assembleia Geral Ordinaria;

“Assembleia Geral
Ordinaria”

A assembleia geral prevista no paragrafo 1° do artigo 22 do
Regulamento;




“Ativos”

Os ativos a serem adquiridos pelo Fundo, nos termos da politica
de investimentos definida no artigo 2° do Regulamento, incluindo
Certificados de Recebiveis Imobiliarios, Letras de Crédito
Imobiliario, Letras Hipotecarias, Cotas de Fll, Cotas de FIDC,
Cotas de FI RF e Debéntures;

“Auditor Independente”

A BDO RCS AUDITORES E CONSULTORES LTDA. - EPP, com sede
na Rua Major Quedinho, n° 90, 4° andar, CEP 01.050.030, na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ/MF
sob o n° 61.602.306/0001-02;

“BM&FBOVESPA”

A BM&FBOVESPA S.A. - Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros;
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“Boletim de Subscricao’

O documento que formaliza a subscricao das Cotas da Oferta pelo
Investidor;

“Central Depositaria

A Central Depositaria, Camara de Compensacao, Liquidacao e

BM&FBOVESPA” Gerenciamento de Riscos de Operacao do Segmento BOVESPA,
administrado pela BM&FBOVESPA;

“CNPJ/MF” 0 Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda
Nacional;

“COFINS” A Contribuicao para Financiamento da Seguridade Social;

“Contrato de Distribuicao”

O “Contrato de Distribuicdo da Quinta Emissdo de Cotas, sob
Regime de Melhores Esforcos de Colocacdo, do Fator Verita
Fundo de Investimento Imobilidrio - FII”, celebrado em 15 de
maio de 2017, pelo Fundo, devidamente representado pelo
Administrador, e o Coordenador Lider;

“Coordenador Lider”

A CONCORDIA S.A. CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS,
CAMBIO E COMMODITIES, instituicdo financeira com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Libero Badaro,
n°® 425, 23° andar, CEP 01.009-905, bairro Centro, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 52.904.364/0001-08;

“Coordenadores
Contratados”

O BANCO FATOR S.A., acima qualificado, a FATOR S.A.
CORRETORA DE VALORES, instituicao integrante do sistema de
distribuicdo de valores mobiliarios, com sede na Rua Dr. Renato
Paes de Barros, n° 1.017, 11° andar, na Cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob
n° 63.062.749/0001-83, a XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE
CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicao
integrante do sistema de distribuicao de valores mobiliarios, com
endereco na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.600, 10° andar, conjuntos 101
a 102, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/MF sob n°
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02.332.886/0011-78, e a OURINVEST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS
E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicio com sede na Cidade de
Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Av. Paulista n° 1.728 -
sobreloja, CEP 01310-919, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
00.997.804/0001-07, quando mencionados conjuntamente;

“Cotas de FI RF”

As cotas de FI RF emitidas por fundo de investimentos, cuja
politica de investimento seja similar ou compativel com a Politica
de Investimentos;

“Cotas de FIDC”

As cotas de FIDC emitidas por fundo de investimentos em direitos
creditorios imobiliarios, cuja politica de investimento seja similar
ou compativel com a Politica de Investimento;

“Cotas de FlI” As cotas de Fundo de Fll emitidas por fundo de investimentos,
cuja politica de investimento seja similar ou compativel com a
Politica de Investimentos;

“Cotas” Correspondem a fracdes ideais representativas da participacao do
Cotista no patrimonio do Fundo;

“Cotistas” Os titulares de Cotas do Fundo;

“CRI” Os certificados de recebiveis imobiliarios, regidos pela Lei
n°® 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada, e pela
Instrucao CVM n° 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme
alterada;

“CSLL” A Contribuicédo Social sobre o Lucro Liquido;

“CVYM” A Comissao de Valores Mobiliarios;

“Data Base” 0 prazo que se inicia na data de divulgacdo do Anincio de Inicio;

“Data de Liquidacao do

Direito de Preferéncia”

A data de liquidacdo das Cotas subscritas durante o Periodo de
Preferéncia, que sera em 20 de junho de 2017;

“Data de Liquidacao
Financeira da Oferta”

A data de liquidacdo das Cotas subscritas durante o Periodo de
Subscricao de Cotas de Mercado, que sera em 04 de julho de
2017;

“Debéntures”

As debéntures adquiridas pelo Fundo emitidas por sociedades por
acoes de capital aberto ou fechado, desde que sejam
obrigatoriamente sociedades atuantes no setor imobiliario ou
desde que as debéntures sejam lastreadas ou vinculadas a Ativos
ou créditos imobilidarios condizentes com a Politica de
Investimentos;
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“Detentores de Direito de
Preferéncia BM&FBOVESPA”

Os Cotistas cujas Cotas na Central

Depositaria BM&FBOVESPA,;

estejam depositadas

“Dia Util”

Qualquer dia exceto: (i) sabados, domingos ou feriados nacionais,
no Estado ou na Cidade de Sao Paulo; e (ii) aqueles sem
expediente na BM&FBOVESPA;

“Direito de Preferéncia”

O direito de preferéncia dos atuais Cotistas do Fundo na Data
Base ou de seus cessionarios de subscrever as Cotas da Quinta
Emissdo, na proporcao do nimero de Cotas que possuirem.

Os atuais Cotistas que tiverem interesse em exercer o Direito de
Preferéncia deverdao se manifestar no Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia e formalizar seu Pedido de Reserva ou
ordem de investimento durante o Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia mediante a assinatura de Pedido de Reserva;

“Distribuicao Parcial”

Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucao CVM n°
400/03, a distribuicao parcial das Cotas, sendo que a Oferta em
nada sera afetada caso nao haja a subscricdo e integralizacao da
totalidade de tais cotas no ambito da Oferta, desde que seja
atingido o Montante Minimo da Oferta.

“FI RE”

Os fundos de investimento classificados como renda fixa,
constituidos na forma da Instrugao CVM n® 555/14;

“FIDC”

O fundo de investimento em direitos creditorios, constituido na
forma da Instrucao CVM n° 356/01;

“ﬂ”

O fundo de investimento imobiliario, constituido na forma da Lei
n° 8.668/93 e da Instrucao CVM n° 472/08;

“Fundo”

O Fator Verita Fundo de Investimento Imobiliario - Fll, fundo de
investimento imobiliario, constituido sob a forma de condominio
fechado, inscrito no CNPJ/MF sob o n® 11.664.201/0001-00;

“Gestor”

A FAR - FATOR ADMINISTRACAO DE RECURSOS LTDA., sociedade
limitada com sede na Rua Doutor Renato Paes de Barros, n°
1.017, 11° andar, parte, na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 01.861.016/0001-51,
sociedade autorizada pela CVM a exercer a atividade de
administracao de carteiras de fundos de investimento conforme
ato declaratorio CVM n® 4.407, de 18 de julho de 1997;

“IGP-M”

O indice Geral de Precos de Mercado, apurado e divulgado pela
Fundacao Getulio Vargas;

“Instituicoes Participantes
da Oferta”

O Coordenador Lider, os Coordenadores Contratados e os
Participantes Especiais, quando mencionados conjuntamente;
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“Instrucao CVM n° 206/94”

A Instrucao da CVM n° 206, de 14 de janeiro de 1994, conforme
alterada;

“Instrucao CVM n° 356/01”

A Instrucao da CVM n° 356, de 17 de dezembro de 2001, conforme
alterada;

“Instrucao CVM n° 400/03”

A Instrucao da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada;

“Instrucao CVM n° 555/14”

A Instrucao da CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme
alterada;

“Instrucao CVM n° 472/08”

A Instrucao da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada;

“Instrucao CVM n° 571/15”

A Instrucao da CVM n° 571, de 25 de novembro de 2015, conforme
alterada;

“Investidor(es)”

Pessoas fisicas, pessoas juridicas ou investidores institucionais,
residentes e/ou domiciliados no Brasil ou no exterior;

“Investimento Minimo”

0 investimento minimo equivalente a RS 5.550,00 (cinco mil e
quinhentos e cinquenta reais), correspondente a 50 (cinquenta)
Cotas, ndo aplicavel aos atuais Cotistas do Fundo que vierem a
exercer o Direito de Preferéncia;

“|OF /Titulos” O Imposto sobre Operacoes Financeiras - Titulos e Valores
Mobiliarios, nos termos da Lei n° 8.894, de 21 de junho de 1994,
conforme alterada, e do Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de
2007, conforme alterado pelo Decreto n°® 7.536 de 26 de julho de
2011;

“IRPJ” O Imposto de Renda sobre Pessoa Juridica;

“IRRF” O Imposto de Renda Retido na Fonte;

“LCl” As letras de crédito imobiliario, regidas pela Lei n° 10.931, de 02

de agosto de 2004, conforme alterada;

“Lein®11.033/04”

A Lei n°® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada;

“Lei n°® 8.668/93”

A Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada;

“m”

As letras hipotecarias, regidas pela Lei n°7.684, de 02 de
dezembro de 1988, conforme alterada;
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“Montante Minimo da
Oferta”

90.090 (noventa mil e noventa) Cotas, correspondente a RS
9.999.990,00 (nove milhoes, novecentos e noventa e nove mil,
novecentos e noventa reais), sendo que caso tal montante nao
seja atingido, a Oferta sera cancelada;

“Montante Total da Oferta”

Até RS 45.000.066,00 (quarenta e cinco milhdes e sessenta e seis
reais), sem considerar as Cotas Adicionais e as Cotas do Lote
Suplementar, observada a possibilidade de Distribuicao Parcial;

“Participantes Especiais”

Significam as instituicées financeiras autorizadas a operar no
mercado de capitais brasileiro na distribuicao de valores
mobiliarios, na qualidade de participantes especiais, contratados
por meio da celebracao de termos de adesdao ao Contrato de
Distribuicao;

“Pedido de Reserva”

No ambito da Oferta, durante o Periodo de Colocacdo das Cotas
ao Mercado, qualquer Investidor que esteja interessado em
investir em Cotas da Quinta Emissdao devera realizar a sua reserva
para a subscricdo de Cotas da Quinta Emissdao junto a uma Unica
Instituicao Participante da Oferta. O recebimento de reservas
ocorrerad a partir do 1° (primeiro) Dia Util da publicacdo da
Divulgacao de Comunicado ao Mercado do Encerramento do
Direito de Preferéncia, as quais somente serdao confirmadas pelo
subscritor apés o encerramento do Periodo de Colocacdo das
Cotas ao Mercado.

Para mais informacoes acerca do Pedido de Reserva, veja o item
5.15 “Condicées do Contrato de Distribuicao” da Secao 5
“Caracteristicas da Oferta” a partir da pagina 54 deste
Prospecto.

“Periodo de Colocacao das
Cotas do Mercado”

O periodo compreendido entre o Dia Util imediatamente
subsequente a Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia até a
Data de Liquidacao Financeira da Oferta;

“Periodo de Colocacdo”

Até 180 (cento e oitenta) dias contados da data de divulgacdo do
Anlncio de Inicio, observadas a Data de Liquidacdo do Direito de
Preferéncia e a Data de Liquidacdo Financeira da Oferta;

“Periodo de Direito de
Preferéncia”

O periodo no qual os Cotistas poderao exercer o Direito de
Preferéncia, que se inicia a partir do 3° (terceiro) Dia Util
imediatamente posterior ao da data de divulgacdo do Andncio de
Inicio;

“Periodo de Subscricido de
Cotas no Mercado”

O periodo que se inicia apos a Data de Liquidacdo do Direito de
Preferéncia;
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“Pessoas Vinculadas”

Para os fins da presente Oferta, serao consideradas como pessoas
vinculadas os Investidores da Oferta que sejam (i) controladores
e/ou administradores do Administrador e/ou do Gestor, bem
como seus coOnjuges ou companheiros, seus ascendentes,
descendentes e colaterais até o 2° grau; (ii) controladores e/ou
administradores de qualquer das Instituicoes Participantes da
Oferta; (iii) empregados, operadores e demais prepostos de
qualquer das Instituicoes Participantes da Oferta, que
desempenhem atividades de intermediacdo ou de suporte
operacional e que estejam diretamente envolvidos na
estruturacdo da Oferta; (iv) agentes autdbnomos que prestem
servicos ao Administrador, Gestor, a qualquer das Instituicoes
Participantes da Oferta; (v) demais profissionais que mantenham,
com o Administrador, Gestor, a qualquer das Instituicoes
Participantes da Oferta, contrato de prestacao de servicos
diretamente relacionados a atividade de intermediacao ou de
suporte operacional no ambito da Oferta; (vi) sociedades
controladas, direta ou indiretamente, pelo Administrador,
Gestor, por qualquer das Instituicoes Participantes da Oferta,
desde que diretamente envolvidos na Oferta; (vii) sociedades
controladas, direta ou indiretamente, por pessoas vinculadas a
qualquer das Instituicoes Participantes da Oferta e, desde que
diretamente envolvidos na Oferta; (viii) conjuge ou companheiro
e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens “ii” a “v”
acima; e (ix) fundos de investimento cuja maioria das cotas
pertenca a  pessoas vinculadas, salvo se  geridos
discricionariamente por terceiros nao vinculados, nos termos da
Instrucao CVM n° 505/11.

“@”

O Produto Interno Bruto;

“m"

O Programa de Integracao Social;

“Poder PUblico”

Qualquer autoridade, 6rgéo, vara, agéncia, tribunal, arbitro, cdmara
ou comissao, seja federal, estadual ou municipal, nacional,
estrangeira ou supranacional, governamental, administrativa,
regulatoria ou autorregulatoria, incluindo qualquer bolsa de valores
reconhecida;

“Politica de Investimento”

A politica de investimento do Fundo que consiste na aplicacao de
recursos de forma a proporcionar ao Cotista uma remuneracao
para o investimento realizado, inclusive por meio do aumento do
valor patrimonial de suas Cotas, advindo da valorizacao dos
Ativos que comporao a carteira do Fundo;
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“Prazo de Direito de
Preferéncia”

O prazo de 10 (dez) Dias Uteis a partir do 4° (quarto) Dia Util
imediatamente posterior ao da data de divulgacdo do Anlncio de
Inicio, ou seja, de 06 de junho de 2017 até 20 de junho de 2017,
durante o qual os atuais Cotistas do Fundo poderao exercer seu
Direito de Preferéncia observadas as disposicoes aplicaveis da
BM&FBOVESPA e de acordo com os comunicados a serem emitidos
pela BM&FBOVESPA;

[

Prospecto”

Este “Prospecto Definitivo da Oferta Publica de Distribuicdo de
Cotas do Fator Verita Fundo de Investimento Imobilidrio - Fll”;

“Quinta Emissao” ou

“Oferta”

A quinta emissao de Cotas do Fundo, que sera de até 405.406
(quatrocentas e cinco mil e quatrocentas e seis) Cotas, sem
considerar as Cotas de Lote Suplementar e as Cotas Adicionais. O
montante total da Oferta sera de RS 45.000.066,00 (quarenta e
cinco milhges e sessenta e seis reais); e

[

Regulamento”

O regulamento do Fundo, o qual foi aprovado por meio do
“Termo de ConstituicGo do Fator Verita Fundo de Investimento
Imobilidrio - FII”, celebrado em 01 de fevereiro de 2010 pelo
Administrador, registrado no 3° Oficial de Registro de Titulos e
Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, em 25 de fevereiro de 2010, sob o n°
8730942, conforme alterado de tempos em tempos;

“Rentabilidade Alvo”

IGP-M + 6% ao ano.

A Rentabilidade Alvo nao representa e nem deve ser
considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipoétese,
como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade aos
cotistas por parte do Administrador. Ademais, diversos fatores
poderao afetar a rentabilidade do Fundo, notadamente conforme
descrito na secao “Fatores de Risco”, a partir da pagina 73 deste
Prospecto;

”

“Taxa de Administracao

A remuneracao devida pelo Fundo ao Administrador, pelos
servicos de administracdo, gestdo, tesouraria, custodia e
escrituracao das Cotas, equivalente a (i) 1,5% (um inteiro e cinco
décimos de por cento) ao ano, no primeiro ano do Fundo, contado
da data da primeira subscricdo e integralizacao de Cotas; e (ii)
1,0% (um por cento) ao ano, apds o primeiro ano sobre o valor de
mercado do Fundo, calculada da forma descrita no artigo item (i)
do artigo 6° do Regulamento e no item 4.8.2 deste Prospecto;

“Taxa de Administracao
Mensal Minima”

A Taxa de Administracdo ndao podera representar valor inferior a
RS 25.000,00 (vinte e cinco mil reais) por més e, quando em
virtude do patriménio liquido do Fundo isto ocorrer, ainda assim
sera devido ao Administrador a Taxa de Administracdo Mensal
Minima;
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“Taxa de Performance” ou
“TPS”

A remuneracao adicional a Taxa de Administracdo devida pelo
Fundo ao Administrador, a titulo de participacao nos resultados,
calculada da forma descrita no artigo item (ii) do artigo 6° do
Regulamento;

“Termos de Adesao”

Os termos de adesao ao Contrato de Distribuicao que venham a
ser celebrados entre o Coordenador Lider, os Coordenadores
Contratados e os Participantes Especiais, conforme anexo | do
Contrato de Distribuicao.
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2. IDENTIFICACAO DO ADMINISTRADOR, DAS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA E
DEMAIS ENTIDADES ENVOLVIDAS NA OFERTA

2.1. Informagoes sobre as partes

COORDENADOR LIDER CONCORDIA S.A. CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS,
CAMBIO E COMMODITIES
Rua Libero Badaro, n° 425, 23°andar
CEP 01.009-905, Sao Paulo - SP
At.: Sr. Mauro Sergio Mattes
Tel.: (11) 3292-1466
Fax: (11) 3292-1400
E-mail: mauro.mattes@concordia.com.br
Website: https://www.concordia.com.br/

COORDENADORES BANCO FATOR S.A.
CONTRATADOS Rua Renato Paes de Barros, n® 1.107, 11° e 12° andares
CEP 04530-001, Sao Paulo - SP
At.: Sra. Keite Bianconi
Tel.: (11) 3049-6018
Fax: (11) 3049-6094
E-mail: kbianconi@fator.com.br
Website: www.fator.com.br

FATOR S.A CORRETORA DE VALORES

Rua Dr. Renato Paes de Barros, n° 1.107, 11° e 12° andar
CEP 04530-001, Sao Paulo - SP

At.: Sr. Rogelio Gonzalez

Tel.: (11) 3049-6202

Fax: (11) 3049-6250

E-mail: rgonzalez@fator.com.br

Website: www.fator.com.br

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A. Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°
3600,10 andar, conjuntos 101 a 102

CEP 04538-132, Sao Paulo-SP

At.: Sr. Daniel Lemos

Tel.: (11) 3526-1300

E-mail: estruturacao@xpi.com.br / juridicomc@xpi.com.br
Website: http://www.xpi.com.br/
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ADMINISTRADOR

AGENTE DE CUSTODIA

AGENTE ESCRITURADOR

AUDITOR INDEPENDENTE

OURINVEST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

Av. Paulista, n° 1728, sobreloja

Sao Paulo - SP

At.: José Carlos Leme da Silva

Tel.: (11) 4081-4444

Fax: (11) 4081-4566

E-mail: ofertaspublicas@ourinvest.com.br

Website: http://www.ourinvest.com.br

BANCO FATOR S.A.

Rua Dr. Renato Paes de Barros, n° 1.107, 11° e 12° andares
CEP 04530-001, Sao Paulo - SP

At.: Sr. Paulo Vellani de Lima

Tel.: (11) 3049-9165

Fax: (11) 3846-1300

E-mail: plima@fator.com.br

Website: www.fator.com.br

ITAU UNIBANCO S.A.

Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100
Torre Olavo Setubal, Parque Jabaquara

CEP 04344-902, Sao Paulo - SP

At.: Thiago Cannata chaves

Tel: (11) 3072-6048

E-mail: thiago.chaves@itau-unibanco.com.br
Website: www.itau.com.br

ITAU UNIBANCO S.A.

Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100
Torre Olavo Setubal, Parque Jabaquara

CEP 04344-902, Sao Paulo - SP

At.: Thiago Cannata chaves

Tel: (11) 3072-6048

E-mail: thiago.chaves@itau-unibanco.com.br
Website: www.itau.com.br

BDO BRASIL AUDITORES

Rua Major Quedinho, n° 90, 4° andar
Consolacao, Sao Paulo

CEP 01.050-030, Sao Paulo - SP

At.: Sr. David Elias Fernandes Marinho
Tel.: (11) 3848-5880

E-mail: david.fernandes@bdobrazil.com.br
Website: http://www.bdobrazil.com.br/
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ASSESSOR LEGAL PMKA ADVOGADOS ASSOCIADOS
Rua Cardeal Arcoverde, n° 2.365, 12° andar
CEP 05407-003, Sao Paulo - SP
At.: Sr. Bruno Cerqueira
Tel: (11) 3133-2500
Fax: (11) 3133-2505
E-mail: bpc@pmka.com.br
Website: www.pmka.com.br
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3. RESUMO DA OFERTA

O presente sumario ndao contém todas as informagdes que os investidores devem considerar
antes de adquirir as Cotas. Os Investidores devem ler o Prospecto como um todo, incluindo
seus Anexos e as informac¢des contidas na secao “Fatores de Risco” nas paginas 73 a 82 deste

Prospecto antes de tomar uma decisdo de investimento.

3.1. Resumo das Caracteristicas da Oferta

Emissor: FATOR VERITA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII.
Administrador: Banco Fator S.A.
Coordenador Lider: Concordia S.A. Corretora de Valores Mobiliarios, Cambio e

Commodities

Coordenadores Contratados: Banco Fator S.A., a Fator S.A. Corretora de Valores, a XP
Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores
Mobiliarios S.A. e a Ourinvest Distribuidora de Titulos e
Valores Mobiliarios S.A.

Participantes Especiais: Instituices financeiras autorizadas a operar no mercado de
capitais brasileiro na distribuicao de valores mobiliarios, na
qualidade de participantes especiais, contratados por meio
da celebracao de termos de adesao ao Contrato de

Distribuicao;
Instituic6es Participantes da O Coordenador Lider, os Coordenadores Contratados e os
Oferta: Participantes Especiais, quando mencionados em conjunto.
Agéncias Especializadas do (1) Agéncia Especializada Valores Mobiliarios Brasilia: SCS
Agente Escriturador: Quadra 3 - Edif. D’Angela, 30 - Bloco A, Sobreloja, Centro -

Brasilia/DF, CEP: 70300-500; (2) Agéncia Especializada
Valores Mobiliarios Belo Horizonte: Av. Jodo Pinheiro, 195 -
Subsolo, Centro - Belo Horizonte/MG, CEP: 30130-180; (3)
Agéncia Especializada Valores Mobiliarios Curitiba: R. Jo&o
Negrao, 65 - Sobreloja, Centro - Curitiba/PR, CEP: 80010-
200; (4) Agéncia Especializada Valores Mobiliarios Porto
Alegre: R. Sete de setembro, 746 - Térreo, Centro

- Porto Alegre/RS, CEP: 90010-190; (5) Agéncia
Especializada Valores Mobiliarios Rio De Janeiro: Av.
Almirante Barroso, 52 - 2° andar - Rio de Janeiro/RJ, CEP:
20050-005; (6) Agéncia Especializada Valores Mobiliarios Sao
Paulo: R. Boa Vista, 176 - 1 Subsolo, Centro - Sao Paulo/SP,
CEP: 01092-900; e (7) Agéncia Especializada Valores
Mobiliarios Salvador: Av. Estados Unidos, 50 - 2° AND - (Ed.
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Valor Total da Emissao:

Montante Minimo da Oferta:

Nuimero de Cotas a serem
Ofertadas:

Cotas Adicionais:

Cotas do Lote Suplementar:

Data do inicio da Oferta:

Liquidacao Financeira da
Oferta:

Tipo de Fundo:
Preco de Subscricao:
Namero de Séries:

Investimento Minimo:

Contrato de Distribuicao:

Sesquicentenario), Comércio - Salvador/BA, CEP: 40020-
010. Atendimento por telefone - Investfone: Capital e
regides metropolitanas: 3003 - 9285; Demais Regioes: 0800-
720-9285 - em dias uteis, das 09h00 as 18h00; Deficiente
Auditivo e de fala: 0800 722 1722.

Até RS 45.000.066,00 (quarenta e cinco milhdes e sessenta e
seis reais).

90.090 (noventa mil e noventa) Cotas, correspondente a RS
9.999.990,00 (nove milhoes, novecentos e noventa e nove
mil, novecentos e noventa reais), sendo que caso tal
montante nao seja atingido, a Oferta sera cancelada.

Até 405.406 (quatrocentas e cinco mil e quatrocentas e seis)
Cotas, desconsiderando-se as Cotas do Lote Suplementar e as
Cotas Adicionais.

Até 81.081 (oitenta e uma mil e oitenta e uma) Cotas,
correspondente a RS 8.999.991,00 (oito milhdes, novecentos
e noventa e nove mil e novecentos e noventa e um reais).

Até 60.810 (sessenta mil e oitocentas e dez) Cotas,
correspondente a RS 6.749.910,00 (seis milhdes, setecentos
e quarenta e nove mil e novecentos e dez reais).

31 de maio de 2017.

04 de julho de 2017.

Fundo fechado, nao sendo permitido o resgate de Cotas.
RS 111,00 (cento e onze reais) por Cota.
Série Unica.

Investimento minimo equivalente a R$ 5.550,00 (cinco mil e
quinhentos e cinquenta reais), correspondente a 50
(cinquenta) Cotas, exceto para os atuais Cotistas do Fundo
que vierem a exercer o Direito de Preferéncia.

“Contrato de Distribuicdo da Quinta Emissdo de Cotas, sob
Regime de Melhores Esforcos de Colocacdo, do Fator Verita
Fundo de Investimento Imobilidrio - FII”, celebrado em 15
de maio de 2017, entre o Fundo, representado pelo
Administrador, e o Coordenador Lider.
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Forma de Distribuicao:

Publico Alvo:

Periodo de Colocacao de Cotas
no Mercado:

Pedido de Reserva

Periodo de Direito de
Preferéncia:

Regime de Distribuicao das
Cotas:

Procedimento de Distribuicao e
Rateio:

PUblica, nos termos da Instrucdo CVM n° 400/03.

A Oferta é destinada aos atuais Cotistas do Fundo e demais
investidores, qualificados ou nao, residentes e domiciliados
no Brasil ou no exterior, tanto pessoas fisicas como
juridicas, e investidores institucionais, interessados em
investir nos Ativos, sendo expressamente vedada a
colocacao de Cotas para clubes de investimento.

O periodo compreendido entre o Dia Util imediatamente
subsequente a Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia
até a Data de Liquidacao Financeira da Oferta.

Formulario especifico, celebrado em carater irrevogavel e
irretratavel, exceto nas circunstancias ali previstas, para a
subscricdo das Cotas da Quinta Emissao no ambito da Oferta,
firmado por Investidores da Oferta.

Periodo de 10 (dez) Dias Uteis contados a partir do 4° (quarto)
Dia Util imediatamente posterior ao da data de divulgacdo do
Anuncio de Inicio, durante o qual os Cotistas poderao exercer
seu Direito de Preferéncia, ressalvado que a cessao pelos
Detentores de Direito de Preferéncia BM&FBOVESPA deve
ocorrer até o 6° (sexto) Dia Util (inclusive) que anteceda o
encerramento do Periodo de Direito de Preferéncia.

As Cotas objeto da Oferta serdao distribuidas pelas
Instituicbes Participantes da Oferta, sob o regime de
melhores esforcos.

As Cotas serao objeto de distribuicao publica, sob regime de
melhores esforcos de colocacdao, com a intermediacdo do
Coordenador Lider, utilizando-se o procedimento previsto
no paragrafo 3° do artigo 33 da Instrucdo CVM n° 400/03,
conforme plano de distribuicao elaborado pelo Coordenador
Lider. A distribuicao publica das Cotas tera inicio apos: (i) a
obtencao do registro da Oferta na CVM; (ii)a
disponibilizacao do Prospecto Definitivo aos Investidores; e
(ifi) a divulgacdo do Andncio de Inicio, encerrando-se na
data de divulgacao do Anlncio de Encerramento.

Caso a totalidade dos Pedidos de Reserva realizados por
Investidores seja superior a quantidade de Cotas remanes-
centes do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia
(adicionadas as Cotas do Lote Suplementar e as Cotas Adici-
onais), sera realizado rateio proporcional das Cotas entre
todos os investidores que tiverem realizado Pedidos de Re-
servas, observando-se o valor de investimento constante de
cada Pedido de Reserva e desconsiderando-se as fracdes de
Cotas.
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Distribuicao Parcial

A quantidade de Cotas a serem subscritas durante o Periodo
de Colocacdo das Cotas no Mercado devera representar
sempre um numero inteiro, ndao sendo permitida a subscri-
cao de Cotas representadas por nimeros fracionados. Even-
tuais arredondamentos serao realizados pela exclusao da
fracdo, mantendo-se o numero inteiro (arredondamento
para baixo).

Caso seja aplicado o rateio proporcional indicado acima, o
pedido de subscricdo podera ser atendido em montante
inferior ao indicado por cada investidor, sendo que ndo ha
nenhuma garantia de que os investidores venham a adquirir
a quantidade de Cotas desejada nem mesmo a quantidade
de Cotas correspondente ao Montante Minimo de da Oferta.

Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucao
CVM n° 400/03, a distribuicao parcial das Cotas, sendo que
a Oferta em nada sera afetada caso nao haja a subscricdo e
integralizacdo da totalidade de tais cotas no ambito da
Oferta, desde que seja atingido o Montante Minimo da Ofer-
ta (“Distribuicao Parcial”).

A manutencdo da Oferta esta condicionada a subscricdo e
integralizacdo de, no minimo, correspondente a 90.090
(noventa mil e noventa) Cotas, correspondente a RS
9.999.990,00 (nove milhdes, novecentos e noventa e nove
mil, novecentos e noventa reais). As Cotas que nao forem
efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo
de Colocacao deverao ser canceladas. Uma vez atingido
Montante Minimo da Oferta, o Administrador e o Gestor, de
comum acordo com as Instituicées Participantes da Oferta,
poderao decidir por reduzir o Montante Total da Oferta até
um montante equivalente a qualquer montante entre o
Montante Minimo da Oferta e o Montante Total da Oferta,
hipotese na qual a Oferta podera ser encerrada a qualquer
momento.

Nessa hipotese, o Investidor da Oferta terd a faculdade,
como condicdo de eficacia seus Pedidos de Reserva e acei-
tacdo da Oferta, condicionar a sua adesdao a Oferta, nos
termos do artigo 31 da Instrucao CVM n° 400/03, que haja
distribuicao: (i) do Montante Total da Oferta, sendo que, se
tal condicao nao se implementar e se o Investidor da Oferta
ja tiver efetuado o pagamento do preco de integralizacdo
das Cotas, referido preco de integralizacao, sera devolvido
sem juros ou correcao monetaria, sem reembolso de custos
incorridos e com deducao dos valores relativos aos tributos
incidentes, se existentes, e aos encargos incidentes, se
existentes, no prazo de 3 (trés) Dias Uteis contados da data
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Fatores de Risco

DDA:

em que tenha sido verificado o nao implemento da condi-
cao, observado que, com relacdo as Cotas custodiadas ele-
tronicamente na BM&FBOVESPA, tal procedimento sera rea-
lizado fora do ambito da BM&FBOVESPA, de acordo com os
procedimentos do Escriturador; ou (ii) de uma proporcao
entre a quantidade das Cotas efetivamente distribuida e a
quantidade das Cotas originalmente objeto da Oferta, pre-
sumindo-se, na falta da manifestacao, o interesse do Inves-
tidor da Oferta em receber a totalidade das Cotas subscritas
por tal Investidor da Oferta, sendo que, se o Investidor da
Oferta tiver indicado tal proporcao, se tal condicao nao se
implementar e se o investidor ja tiver efetuado o pagamen-
to do preco de integralizacao das Cotas, referido preco de
integralizacao, sera devolvido sem juros ou correcdo mone-
taria, sem reembolso de custos incorridos e com deducao
dos valores relativos aos tributos incidentes, se existentes,
e aos encargos incidentes, se existentes, no prazo de 3
(trés) Dias Uteis contados da data em que tenha sido verifi-
cado o nao implemento da condicao, observado que, com
relacdo as Novas Cotas custodiadas eletronicamente na
BM&FBOVESPA, tal procedimento sera realizado fora do
ambito da BM&FBOVESPA, de acordo com os procedimentos
do Escriturador.

Adicionalmente, mesmo que tenha ocorrido o Montante
Minimo da Oferta , nao havera abertura de prazo para desis-
téncia, nem para modificacdo dos Pedidos de Reserva dos
Investidores da Oferta. Todos os Investidores da Oferta que
ja tenham aceitado a Oferta, na hipotese de seu cancela-
mento, e os Investidores da Oferta que tenham revogado a
sua aceitacdo, na hipdtese do artigo 31 da Instrucdo CVM n°
400/03 acima prevista, terao direito a restituicdo integral
dos valores dados em contrapartida as Cotas, conforme o
disposto nos subitens (i) e (ii) acima.

Os Investidores da Oferta devem ler cuidadosamente a
secdo “Fatores de Risco”, nas paginas 81 a 92 deste
Prospecto, para avaliacdo dos riscos a que o Fundo esta
exposto, bem como aqueles relacionados a Emissao, a
Oferta e as Cotas, os quais que devem ser considerados para
o investimento nas Cotas, bem como o Regulamento, antes
da tomada de decisao de investimento.

Sistema de Distribuicio de Ativos administrado pela
BM&FBOVESPA.
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Inadequacao: OS COORDENADORES DECLARAM QUE O INVESTIMENTO EM
COTAS DE FIl NAO E ADEQUADO A INVESTIDORES QUE
NECESSITEM DE LIQUIDEZ IMEDIATA, TENDO EM VISTA QUE
OS FIIS ENCONTRAM POUCA LIQUIDEZ NO MERCADO
BRASILEIRO. ALEM DISSO, OS FIIS TEM A FORMA DE
CONDOMINIO FECHADO, OU SEJA, NAO ADMITEM A
POSSIBILIDADE DE RESGATE DE SUAS COTAS. DESSA
FORMA, OS SEUS COTISTAS PODEM TER DIFICULDADES EM
ALIENAR SUAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO.

Publicidade: Todos os atos e decisdes relacionadas ao Fundo serao
veiculados na pagina do Administrador: www.fator.com.br;
da CVM: www.cvm.gov.br e da BM&FBOVESPA:
www.bmfbovespa.com.br.

Os potenciais investidores devem ler este Prospecto antes de tomar qualquer decisao de investir
nas Cotas do Fundo. Os Investidores que desejarem obter exemplar do Prospecto ou informacoes
adicionais sobre a Oferta deverdo dirigir-se aos enderecos e paginas da rede mundial de
computadores das Instituicoes Participantes da Oferta, da CVM e/ou da BM&FBOVESPA abaixo
indicados:

o COORDENADOR LIDER
CONCORDIA S.A. CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS, CAMBIO E COMMODITIES
Website: https://www.concordia.com.br/
Link para acesso ao Prospecto Definitivo:
https://www.concordia.com.br/investimentos/bolsa-de-valores/ofertas-publicas.aspx
(neste website clicar em “52 Emissao de Cotas do Fator Verita Fundo de Investimento
Imobiliario”, no campo “Ofertas em destaque”; apos clicar em “Prospecto Definitivo”
no campo “Links Oficiais”)

e COORDENADORES CONTRATADOS
BANCO FATOR S.A.
Website: www.fator.com.br
Link para acesso ao Prospecto Definitivo:
http://www.fator.com.br/administracao_recursos/produtos/fundos_estruturados/FII/fato
r_verita.html (neste website, clicar em “5% Emissao de Cotas” no campo “Consulte as
principais informacoes”; apds clicar em “Prospecto Definitivo”)

FATOR S.A. CORRETORA DE VALORES

Website: www.fator.com.br

Link para acesso ao Prospecto Definitivo:
http://www.fatorcorretora.com.br/corretora_valores/produtos/ofertas_publicas.jsp
(neste website, clicar em “5% Emissao de Cotas do Fator Verita”, no campo “Veja as
Ofertas Publicas mais recentes” e, apds, clicar em “Prospecto Definitivo”)

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Website: http://www.xpi.com.br/

Link para acesso ao Prospecto Definitivo:
http://www.xpi.com.br/investimentos/oferta-publica.aspx (neste website, clicar em
“Fator Verita FIl - Oferta Plblica de Distribuicdo da 5 Emissdo de Cotas do Fator
Verita Fll”, e, apos, clicar em “Prospecto Definitivo”)
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OURINVEST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Website: http://www.ourinvest.com.br

Link para acesso ao Prospecto Definitivo:

http://www.ourinvest.com.br (Para acessar o Prospecto Definitivo, acessar
http://www.ourinvest.com.br/pt/fundos-imobiliarios/fii-fator-verita/documentos)
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4. CARACTERISTICAS DO FUNDO

4.1. Base Legal

0 Fundo é regido pela Lei n° 8.668/93, pela Instrucao CVM n°® 472/08, pelo Regulamento e pelas
demais disposicoes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

4.2. Objetivo do Fundo

O Fundo tem por objeto a aquisicao de Ativos representados por CRI, LCI, LH, Cotas de Fll, Cotas
de FIDC, Cotas de FI RF e Debéntures.

4.3. Forma de Constituicao

0 Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, portanto ndo admite o resgate de suas
Cotas. O Fundo obteve registro de funcionamento em 24 de marco de 2011.

4.4, Prazo de Duracao
O Fundo tem prazo de duracao indeterminado.
4.5. Cotas

As Cotas correspondem a fracoes ideais de seu patrimonio, nao sao resgataveis, nos termos do
artigo 2°, da Lei n° 8.668/93, e do artigo 9°, da Instrucdo CVM n° 472/08, e tém a forma
nominativa e escritural.

O Fundo mantera contrato com o Agente Escriturador, instituicdo devidamente credenciada pela
CVM para a prestacdo de servicos de escrituracdo de Cotas, que emitira extratos a fim de
comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade de Cotista.

Os Cotistas deverao manter sempre os seus dados cadastrais atualizados junto ao Administrador.

O Administrador podera determinar a suspensdo do servico de transferéncia de Cotas até, no
maximo, 3 (trés) Dias Uteis antes da data de realizacao de Assembleia Geral de Cotistas, com o
objetivo de facilitar o controle de Cotistas votantes. O prazo de suspensao do servico de cessao e
transferéncia de Cotas, se houver, sera comunicado aos Cotistas no edital de convocacdo da
Assembleia Geral de Cotistas.

De acordo com o disposto no artigo 2°, da Lei n° 8.668/93 e no artigo 9° da Instrucao CVM n°
472/08, o Cotista ndo podera requerer o resgate de suas Cotas.

O titular de Cotas do Fundo:

(i) ndo podera exercer qualquer direito real sobre ativos integrantes do patriménio do
Fundo; e
(ii) nao responde pessoalmente por qualquer obrigacao legal ou contratual, relativamente a

ativos integrantes do patrimonio do Fundo ou do Administrador, salvo quanto a obrigacdo de
pagamento das Cotas que subscrever.
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Observado o Investimento Minimo, o qual ndo se aplica para os atuais Cotistas do Fundo que
vierem a exercer o Direito de Preferéncia, nao ha limitacdo a subscricao ou aquisicdo de Cotas
por qualquer pessoa fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira. Fica ressalvado que se o Fundo
aplicar recursos em Ativos que tenha como incorporador, construtor ou socio Cotista que possua,
isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das
Cotas, a tributacao do Fundo sera a mesma aplicavel as pessoas juridicas.

4.6. Politica de Investimento

Os recursos do Fundo serdao aplicados, sob a gestdo do Gestor, segundo a Politica de
Investimento, que busca proporcionar ao Cotista remuneracdo para o investimento por ele
realizado no Fundo. A administracdo do Fundo sera realizada observando a seguinte Politica de
Investimento:

(i) o Fundo, como regra geral, realizara investimentos imobiliarios de médio e longo
prazos, objetivando, fundamentalmente, auferir receitas por meio da rentabilidade dos Ativos
que venha a adquirir, ficando, contudo, ressalvada a realizacao de investimentos de curto prazo,
inclusive em Ativos ou em titulos e valores mobiliarios de renda fixa, para fins de liquidez e
pagamento de despesas correntes do Fundo; e

(ii) os Ativos a serem adquiridos serdo vinculados a imdveis, de uso residencial, comercial
ou industrial, prontos ou em construcao, ou locacdo ou direitos reais ou obrigacionais a eles
relativos ainda que sob a forma de garantia, de uso residencial, comercial ou industrial, prontos
ou em construcao.

0 Fundo investira nos Ativos, respeitando os limites abaixo estabelecidos:

(i) o investimento em CRI podera ocorrer quando estes forem emitidos em regime
fiduciario com patrimonio separado e devera observar qualquer dos seguintes limites: (a) em
valor equivalente a até 100% (cem por cento) do patrimonio liquido do Fundo, quando referido
ativo possuir nota atribuida por agéncia classificadora de risco (rating) igual ou superior a A; (b)
em valor equivalente a até 30% (trinta por cento) do patrimonio liquido do Fundo, quando
referido ativo nao possuir nota atribuida por agéncia classificadora de risco (rating) ou, se
possuir, a mesma for igual ou inferior a BBB; (c) em valor equivalente a até 100% (cem por cento)
do patrimonio liquido do Fundo, quando referido ativo possuir grau sénior de subordinacéo; (d)
em valor equivalente a até 20% (vinte por cento) do patrimoénio liquido do Fundo, quando referido
ativo for subordinado; (e) em valor equivalente a até 50% (cinquenta por cento) do patrimonio
liguido do Fundo, quando referido ativo nao tiver como garantia alienacao fiduciaria de bem
imovel, mas sim 100% (cem por cento) de coobrigacdo do originador ou cedente; ou (f) em valor
equivalente a até 100% (cem por cento) do patrimonio liquido do Fundo quando referido ativo
tiver como garantia alienacdo fiduciaria de bem imovel. Nos casos dos itens (c) a (f), o
investimento podera ser realizado independentemente da nota atribuida por agéncia
classificadora de risco;

(ii) o investimento em LCI| podera ocorrer: (a) em valor equivalente a até 100% (cem por
cento) do patrimonio liquido do Fundo, quando a emissora de referido ativo possuir nota atribuida
por agéncia classificadora de risco (rating) igual ou superior a A; (b) em valor equivalente a até
30% (trinta por cento) do patrimonio liquido do Fundo, quando a emissora de referido ativo nao
possuir nota atribuida por agéncia classificadora de risco (rating) ou, se possuir, a mesma for
igual ou inferior a BBB; ou (c) em valor equivalente a até 100% (cem por cento) do patrimonio
liqguido do Fundo quando referido ativo tiver como garantia alienacao fiduciaria;
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(iii) o investimento em LH podera ocorrer: (a) em valor equivalente a até 100% (cem por
cento) do patriménio liquido do Fundo quando a emissora de referido ativo possuir nota atribuida
por agéncia classificadora de risco (rating) igual ou superior a A; ou (b) em valor equivalente a
até 30% (trinta por cento) do patrimonio liquido do Fundo quando a emissora de referido ativo
nao possuir nota atribuida por agéncia classificadora de risco (rating) ou, se possuir, a mesma for
igual ou inferior a BBB;

(iv) o investimento em cotas de Fll nao podera exceder o valor equivalente a 50% (cinquenta
por cento) do patrimonio liquido do Fundo;

(v) o investimento em cotas de FIDC podera ocorrer em valor equivalente a até 100% (cem
por cento) do patrimonio liquido do Fundo;

(vi) o investimento em cotas de Fl RF nao podera exceder o valor equivalente a 30% (trinta
por cento) do patrimonio liquido do Fundo; e

(vii) o investimento em Debéntures ndo podera exceder o valor equivalente a 50% (cinquenta
por cento) do patrimonio liquido do Fundo e devera observar qualquer dos seguintes limites: (a)
em valor equivalente a até 50% (cinquenta por cento) do patriménio liquido do Fundo, quando
referido ativo possuir nota atribuida por agéncia classificadora de risco (rating) igual ou superior
a A; e (b) em valor equivalente a até 30% (trinta por cento) do patrimonio liquido do Fundo,
quando referido ativo possuir nota atribuida por agéncia classificadora de risco (rating) ou, se
possuir, a mesma for igual ou inferior a BBB.

Além do investimento em Ativos, sera observado o quanto segue:

(i) o Fundo podera manter investido em titulos e valores mobiliarios, que nao sejam Ativos,
até 5% (cinco por cento) de seu patriménio liquido, para fins de atendimento das disponibilidades
de caixa;

(ii) as disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, nao estejam aplicadas
em Ativos, nos termos do Regulamento, serao aplicadas em titulos e valores mobiliarios emitidos
por entes publicos ou privados, de renda fixa, inclusive CDB, tudo de acordo com as normas
editadas pela CVM, observado o disposto no paragrafo Unico do artigo 46 da Instrucao CVM n°
472/08;

(iii) excepcionalmente, inclusive por ocasiao de nova emissao de cotas do Fundo, a
totalidade dos recursos captados, enquanto ndo destinada a aquisiciao de Ativos, devera
permanecer aplicada em titulos e valores mobiliarios de renda fixa pelo prazo fixado no paragrafo
acima; e

(iv) os recursos investidos em renda fixa serao resgatados para:
a. pagamento da taxa de administracao do Fundo;
b. pagamento de custos administrativos do Fundo, inclusive de despesas com

aquisicao de Ativos; e
C. investimentos em Ativos.

Fundo podera ficar desenquadrado pelo periodo maximo de 720 (setecentos e vinte) dias
consecutivos, se menor prazo nao for fixado por normativos da CVM.
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0 objeto e a Politica de Investimento do Fundo somente poderao ser alterados por deliberacao da
Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no Regulamento.

Abaixo seguem os 09 (nove) ativos que estao em analise para eventualmente fazerem parte da
carteira do Fundo:

Risco daOperagao Tx. Aquisi¢do (a.a.) Indexador Pagamento Juros
CRI1 Loteamento 10,00% IGPM Mensal
CRI2 Corporativo 7,00% IPCA Mensal
CRI3 Loteamento 11,00% IGPM Mensal
CRI 4 Shopping 7,50% IPCA Mensal
CRI5 Corporativo 7,50% IPCA Mensal
CRI6 Residencial 8,00% IGPM Mensal
CRI7 Loteamento 10,50% IGPM Mensal
CRI 8 Shopping 8,00% IGPM Mensal
CRI9 Loteamento 12,00% IGPM Mensal

4.7. Composicao da Carteira

Em 28 de abril de 2017, o patrimonio liquido do Fundo encontrava-se alocado nas seguintes

classes de ativos:

Ativo Concentragdo

Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI 96,0%
Compromissadas 2,4%
Cotas de Fundos de Investimento Imobiliario - Fll 1,6%
Letras de Crédito Imobiliario - LCI 0,0%
Letras Hipotecarias - LH 0,0%
Cotas de Fundos de Investimento em Direitos Creditérios - FIDC 0,0%
Cotas de Fundos de Investimentos em Renda Fixa 0,0%
Debéntures 0,0%
Total 100,0%

4.8. Administracdao do Fundo

0O Fundo é administrado pelo BANCO FATOR S.A., instituicao financeira credenciada pela CVM
para administrar recursos de terceiros de acordo com o ato declaratério n° 4.341, de 30 de maio
de 1997, com sede na Rua Dr. Renato Paes de Barros, n° 1.017, 11° e 12° andares, na Cidade de
Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob n° 33.644.196/0001-06.

O Administrador devera empregar, no exercicio de suas funcdes, o cuidado que toda entidade
profissional ativa e proba costuma empregar na administracdo de seus proprios negocios,
devendo, ainda, servir com lealdade ao Fundo.

Nos termos do Regulamento, o Administrador tem amplos poderes para gerir o patrimonio do
Fundo, inclusive abrir e movimentar contas bancarias, adquirir, alienar e exercer todos os demais
direitos inerentes aos Ativos integrantes do patriménio do Fundo, podendo transigir e praticar
todos os atos necessarios a administracdo do Fundo, observadas as limitacées impostas no
Regulamento e demais disposicoes aplicaveis.
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0O Administrador sera, nos termos e condicdes previstas na Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993,
o proprietario fiduciario dos Ativos adquiridos com os recursos do Fundo, administrando e
dispondo dos bens na forma e para os fins estabelecidos na legislacdo, no Regulamento, ou nas
determinacdes da Assembleia Geral de Cotistas.

O Administrador sera substituido nos casos de sua destituicao pela Assembleia Geral de Cotistas,
de sua renlncia e de seu descredenciamento, nos termos previsto na Instrucdo CVM n° 472/08,
bem como na hipdtese de sua dissolucao, liquidacao judicial, extrajudicial ou insolvéncia.

4.8.1.

Obrigacées e Responsabilidades do Administrador do Fundo

Constituem obrigacdes e responsabilidades do Administrador do Fundo:

(i)

selecionar os bens e direitos que comporao o patrimonio do Fundo, de acordo com a

Politica de Investimento prevista no Regulamento;

(i)

providenciar a averbacao, no cartoério de registro de imdveis, conforme for o caso e

sempre que possivel, das restricoes determinadas pelo artigo 7° da Lei 8.668/93, fazendo constar
nas matriculas dos imdveis relacionados aos Ativos integrantes do patrimonio do Fundo que tais
ativos imobiliarios:

(iif)

(iv)

a. nao integram o ativo do Administrador;
b. nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacao do Administrador;
C. nao compdéem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de

liquidacao judicial ou extrajudicial;
d. ndo podem ser dados em garantia de débito de operacdo do Administrador;

e. ndo sdo passiveis de execucao por quaisquer credores do Administrador, por mais
privilegiados que possam ser; e

f. ndo podem ser objeto de constituicao de quaisquer onus reais.

manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

a. os registros dos Cotistas e de transferéncia de cotas;
b. os livros de presenca e de atas das Assembleias Gerais de Cotistas;
C. a documentacdo relativa aos Ativos integrantes do patrimonio do Fundo e as

operacoes do Fundo;

d. os registros contabeis referentes as operacoes e aos Ativos integrantes do
patrimonio do Fundo;

e. o arquivo dos pareceres e relatorios do Auditor Independente e, quando for o
caso, dos profissionais ou empresas contratados nos termos do Regulamento.

celebrar os negocios juridicos a realizar todas as operacdes necessarias a execucao da

Politica de Investimento do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos
os direitos relacionados ao patrimonio e as atividades do Fundo;
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(v) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

(vi) custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em
Periodo de Colocacao que podem ser arcadas pelo Fundo;

(vii) manter custodiados em instituicao prestadora de servicos de custddia, devidamente
autorizada pela CVM, os titulos adquiridos com recursos do Fundo;

(viii) no caso de ser informado sobre a instauracao de procedimento administrativo pela CVM,
manter a documentacao referida no inciso (b) deste paragrafo até o término do procedimento;

(ix) dar cumprimento aos deveres de informacéo previstos no Capitulo VIl da Instrucao CVM
n°® 472/08 e no Regulamento do Fundo;

(x) manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo
Fundo;
(xi) observar as disposicoes constantes do Regulamento, bem como deliberacdes da

Assembleia Geral de Cotistas; e

(xii) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos Ativos do Fundo,
fiscalizando os servicos prestados por terceiros contratados.

Adicionalmente, o Administrador sera responsavel por quaisquer danos causados ao patrimonio do
Fundo decorrentes de: (a) atos que configurem ma gestdao ou gestdo temeraria do Fundo; e (b)
atos de qualquer natureza que configurem violacao da lei ou da Instrucao CVM n° 472/08.

O Administrador ndo sera responsabilizado nos casos de forca maior ou caso fortuito, assim
entendidas as contingéncias que possam causar reducao do patriménio do Fundo ou, de qualquer
outra forma, prejudicar o investimento dos Cotistas, e que estejam além de seu controle,
tornando impossivel o cumprimento das obrigacdes contratuais por ele assumidas, tais como atos
governamentais, moratorios, greves, e outros similares.

Adicionalmente, o Administrador, seus administradores, empregados e prepostos nao serao
responsaveis por eventuais reclamacoes de terceiros decorrentes de atos relativos a gestdao do
Fundo (entendendo-se que tal atuacao se verifica sempre no interesse do Fundo), devendo o
Fundo ressarcir imediatamente o valor de tais reclamacdes e de todas as despesas legais
razoaveis incorridas pelo Administrador, seus administradores, empregados ou prepostos,
relacionada com a defesa em tais processos. O acima disposto prevalecera até o transito em
julgado da competente decisao judicial definitiva.

A obrigacao de ressarcimento imediato prevista acima abrangera qualquer onus de ordem
comercial e/ou tributaria e/ou de outra natureza, bem como multas, juros de mora, custas e
honorarios advocaticios que possam decorrer de qualquer processo.

A obrigacao de ressarcimento imediato prevista acima esta condicionada a que o Administrador,
seus administradores, empregados ou prepostos notifiguem o Fundo acerca de qualquer
reclamacao e tomem as providéncias a ela relacionadas, de acordo com o que o Fundo, através
de deliberacdo de Assembleia Geral de Cotistas, venha razoavelmente requerer, ficando o
Administrador desde logo autorizado a constituir ad referendum, a provisdao necessaria e
suficiente para o Fundo cumprir essa obrigacao.
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4.8.2. Remuneracdo do Administrador

Pela prestacao dos servicos de administracdo do Fundo, o Administrador recebeu, a titulo de Taxa
de Administracdo, o valor equivalente a 1,5% (um inteiro e cinco décimos de por cento) ao ano do
patriménio liquido do Fundo, no primeiro ano do Fundo, contado da data da primeira subscricédo e
integralizacao de cotas objeto da Primeira Emissao; e apds este periodo, recebeu e continuara
recebendo o valor equivalente a 1,0% (um por cento) sobre o valor de mercado do Fundo,
calculado com base na média diaria da cotacao de fechamento das Cotas de emissao do Fundo no
més anterior ao do pagamento da Taxa de Administracdo pelo Fundo.

A Taxa de Administracdo sera calculada e provisionada diariamente na base de 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, e sera paga mensalmente pelo Fundo ao Administrador no inicio do
més subsequente a prestacdo de servico. A Taxa de Administracdao nao podera representar valor
inferior a Taxa de Administracao Mensal Minima e, quando em virtude do patrimonio liquido do
Fundo isto ocorrer, ainda assim sera devida ao Administrador a Taxa de Administracdo Mensal
Minima.

A Taxa de Performance sera apurada de acordo com o resultado dos investimentos do Fundo,
conforme as formulas a seguir estabelecidas. O pagamento da Taxa de Performance somente
ocorrera caso esta seja maior que zero.

Para os fins de apuracao da Taxa de Performance, o Administrador devera calcular, todo Dia Util,
desde o inicio das atividades do Fundo, o valor de Saldo(t), conforme formula abaixo:

Saldo(t) = Saldo (t-1)*[1 +IGPM(t)]*(1+RM)-CA(t)+CI(t)

Onde:
Saldo(t): Corresponde ao saldo de referéncia para calculo da Taxa de Performance no Dia Util ‘t’.
Saldo (t-1): Corresponde ao saldo de referéncia apurado no Dia Util imediatamente anterior (t-1).

RM ou “Retorno Minimo”: Corresponde a rentabilidade minima calculada de forma pro rata
temporis equivalente a 6,0% (seis por cento) ao ano, calculada para o periodo entre (t-1) e (t).

CA (t): Corresponde ao montante de capital amortizado pelo Fundo no dia ‘t’, ou seja, o
somatorio de todos os recursos pagos e transferidos aos Cotistas no dia ‘t’, em moeda corrente
nacional, sendo, tal transferéncia realizada a qualquer titulo, inclusive amortizacdes ou
pagamento de haveres aos Cotistas.

CI (t): Corresponde ao capital integralizado pelos Cotistas no Fundo no dia ‘t’.

IGPM(t): Corresponde a variacao apresentadapelo IGP-M/FGV, apurada de forma pro rata
temporis no periodo havido entre (t-1) e (t).

Uma vez apurado o Saldo(t), o valor da Taxa de Performance a ser paga pelo Fundo na data (t),

correspondente a “TP(t)”, que sera calculada para cada pagamento de amortizacdo na data ‘t’,
conforme formula:
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Se Saldo(t) 20 => TP(t) =0
Se Saldo (t) < 0 e CA(t) + Saldo(t) = 0 => TP(t) = 20% * [Saldo(t)]
Se Saldo(t) <0 e CA(t) + Saldo(t)<0 => TP(t) = 20%*CA(t)

Caso o saldo disponivel no Fundo nao seja suficiente para o pagamento da Taxa de Performance,
o Administrador podera livremente vender qualquer dos Ativos ou resgatar aplicacdes em nome
do Fundo para que seja realizado o pagamento correspondente.

A Taxa de Performance sera provisionada diariamente e paga dentro de até 02 (dois) Dias Uteis
contados do pagamento de qualquer remuneracao ao Cotista, seja a titulo de amortizacdo de
Cotas do Fundo ou por ocasido da liquidacdo do Fundo. Sera igualmente devida a Taxa de
Performance na hipétese de destituicao, substituicdo ou rentncia do Administrador.

N&o sera cobrada taxa de ingresso ou de saida dos subscritores das Cotas.

4.9. Despesas e Encargos do Fundo

Segundo o Regulamento do Fundo, constituem encargos deste:

(i) remuneracao do Administrador, conforme previsto no Regulamento;

(ii) honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
demonstracodes financeiras do Fundo;

(iii) taxas, impostos, ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacdes que compdem o patrimonio do
Fundo;

(iv) despesas com expediente do interesse do Fundo, inclusive comunicacdes aos Cotistas e
com a impressao, expedicao e publicacdo de relatorios, formularios e informacgdes periddicas,
previstas na regulamentacao pertinente ou no Regulamento;

(v) despesas com a distribuicdo primaria de Cotas;
(vi) despesas com admissdo de cotas a negociacao no mercado de bolsa, se for o caso;
(vii) comissdes, emolumentos, e quaisquer outras despesas relativas as operacées com ativos

mobiliarios efetuadas em nome e beneficio do Fundo;

(viii) honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas na defesa dos
interesses do Fundo, em juizo ou fora dele, inclusive o valor de condenacdo eventualmente
imposta ao Fundo;

(ix) valor das parcelas dos prejuizos eventualmente sofridos pelo Fundo, que nao sejam
cobertos por apolice de seguro e nao decorram de culpa ou negligéncia do Administrador no
exercicio de suas atribuicoes;

(x) as despesas de qualquer natureza inerentes a fusao, incorporacdo, cisdo ou liquidacdo
do Fundo e a realizacdo de Assembleia Geral de Cotistas;

(xi) a taxa de custodia de titulos e valores mobiliarios do Fundo;
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(xii) honorarios e despesas relacionadas as atividades de consultoria especializada,
envolvendo a analise, selecao e avaliacdo de Ativos para integrarem a carteira do Fundo, nos
termos do artigo 47, alinea VIl da Instrucdo CVM n° 472/08; e

(xiii) outras despesas necessarias e de interesse exclusivo do Fundo, expressamente previstas
no Regulamento ou autorizada pela Assembleia Geral de Cotistas, em especial as relativas aos
Ativos, conservacao e reparos de bens integrantes do patriménio do Fundo.

Quaisquer despesas nao expressamente previstas na Instrucao CVM n° 472/08 como encargos do
Fundo devem correr por conta do Administrador.

Sempre que for verificada a insuficiéncia de caixa no Fundo, o Administrador convocara os
Cotistas, para que, em Assembleia Geral de Cotistas, realizem os devidos aportes adicionais de
recursos no Fundo, mediante a aprovacao da emissao de novas cotas.

4.10. Assembleia Geral de Cotistas

Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre:

(i) exame, anual, das contas relativas ao Fundo, deliberar sobre as demonstracoes
financeiras apresentadas pelo Administrador, bem como deliberar sobre o tratamento a ser dado
aos resultados apurados no exercicio findo;

(ii) alteracao do Regulamento do Fundo;

(iii) destituicao do Administrador e/ou eleicao de seu substituto, nos casos de renincia,
destituicao, descredenciamento ou decretacao de sua liquidacao extrajudicial;

(iv) autorizacao para a emissao de novas Cotas do Fundo, observado, no entanto, o disposto
no Paragrafo 1° do Artigo 15 do Regulamento;

(v) fusao, incorporacao, cisao, transformacao;

(vi) dissolucao e liquidacao do Fundo;

(vii) alteracao da Taxa de Administracao;

(viii) alteracao do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociacao;

(ix) apreciacdo do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizacao de

Cotas do Fundo, quando aplicavel,;

(x) eleicao e destituicao do Representante dos Cotistas, fixacdo de sua remuneracao, se
houver, e aprovacao do valor maximo das despesas que poderao ser incorridas no exercicio de sua
atividade;

(xi) deliberacao sobre as situacoes de conflitos de interesses; e

(xii) alteracao do prazo de duracao do Fundo.

A Assembleia Geral de Cotistas que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no inciso (i)
acima devera ser realizada, anualmente, até 4 (quatro) meses apos o término do exercicio social.
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O Regulamento podera ser alterado, independentemente de Assembleia Geral de Cotistas ou de
consulta aos Cotistas, sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de
atendimento a exigéncia da CVM, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, devendo
ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a necessaria comunicacdo aos Cotistas, por meio
da publicacdo de comunicacao especifica na pagina do Administrador na rede mundial de
computadores ou por meio de comunicacao escrita, enviada a cada Cotista para o endereco
constante do Boletim de Subscricao ou, se alterado, conforme informado em documento posterior
firmado pelo Cotista e encaminhado ao Administrador, por via postal.

A Assembleia Geral de Cotistas somente pode ser realizada no minimo 15 (quinze) dias apos
estarem disponiveis aos Cotistas as demonstracdes contabeis auditadas relativas ao exercicio
encerrado nos termos do artigo 68, paragrafo 1° da Instrucao CVM 555/14.

Compete ao Administrador convocar a Assembleia Geral de Cotistas.

A Assembleia Geral de Cotistas podera também ser convocada diretamente por Cotista(s) que
detenha(m), no minimo 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo ou pelo
Representante dos Cotistas, para deliberar sobre ordem do dia de interesse do Fundo ou dos
Cotistas, observadas as disposicoes do Regulamento.

A convocacao por iniciativa dos Cotistas ou de seu representante sera dirigida ao Administrador
que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias, contados do recebimento, realizar a
convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas, as expensas dos requerentes, salvo se a Assembleia
Geral de Cotistas assim convocada deliberar em contrario.

A convocacao far-se-a mediante andncio publicado na pagina do Administrador na rede mundial
de computadores ou por meio de comunicacao escrita, enviada por via postal a todos os Cotistas
do Fundo, conforme endereco constante do respectivo Boletim de Subscricao ou, se alterado, de
acordo com o informado em documento posterior firmado pelo Cotista e encaminhado ao
Administrador.

A convocacdo de Assembleia Geral devera enumerar, expressamente, na ordem do dia, todas as
matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja
matérias que dependam de deliberacao da Assembleia Geral.

A primeira convocacao da Assembleia Geral de Cotistas devera ser feita com antecedéncia de, no
minimo:

(i) 30 (trinta) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais ordinarias; e
(ii) 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais extraordinarias.

Por ocasido da Assembleia Geral ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das
Cotas emitidas ou o Representante dos Cotistas podem solicitar, por meio de requerimento
escrito encaminhado ao Administrador, a inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia
Geral, que passara a ser ordinaria e extraordinaria.

O pedido de que trata o paragrafo acima deve vir acompanhado de eventuais documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do artigo 19-A
da Instrucdo CVM n°® 472/08, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de
convocacao da Assembleia Geral ordinaria.

O percentual de que trata o paragrafo acima devera ser calculado com base nas participacoes
constantes do registro de Cotistas na data de convocacao da Assembleia Geral.
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O Administrador deve disponibilizar, na mesma data da convocacao da Assembleia Geral, todas as
informacdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em assembleias
gerais:

(i) em sua pagina na rede mundial de computadores;

(ii) no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores; e

(iii) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas sejam
admitidas a negociacéao.

Nas Assembleias Gerais ordinarias, as informagdes de que trata o paragrafo acima incluem, no
minimo:

(i) as demonstracoes financeiras;
(ii) o relatdrio do auditor independente; e
(iii) o formulario eletronico cujo conteldo reflete o Anexo 39-V da Instrucdo CVM n° 472/08.

As informacdes referidas no artigo 39, inciso VI, da Instrucao CVM n° 472/08 deverao ser
divulgadas até 15 (quinze) dias apds a convocacao da Assembleia Geral mencionada no paragrafo
acima.

Sempre que a Assembleia Geral for convocada para eleger Representantes de Cotistas, as
informacdes de que trata o paragrafo acima incluem:

(i) declaracdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no Artigo 37 do
Regulamento; e

(ii) as informacoes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucao CVM n° 472/08.

Caso Cotistas ou o Representante de Cotistas tenham se utilizado da prerrogativa do § 4° do
artigo 19 da Instrucao CVM n° 472/08, o Administrador deve divulgar, pelos meios referidos nos
incisos (i) a (iii) do paragrafo acima, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do
prazo previsto acima, o pedido de inclusdo de matéria na pauta, bem como os documentos
encaminhados pelos solicitantes.

Na contagem dos prazos fixados nos paragrafos anteriores, excluir-se-a o dia da publicacdo do
anuncio ou da expedicdo da comunicagao.

Se, por qualquer motivo, a Assembleia Geral de Cotistas ndao se realizar, ou na auséncia de
quoérum necessario a deliberacao de matéria incluida na Ordem do Dia, a segunda convocacao
devera ser feita com antecedéncia de, no minimo, 5 (cinco) dias.

Independentemente das formalidades previstas acima, sera considerada regular a Assembleia
Geral de Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas.

O Administrador deve colocar todas as informacdes e documentos necessarios ao exercicio

informado do direito de voto, em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de
convocacdo da Assembleia Geral, e manté-los la até a sua realizacao.
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O aviso de convocacao deve indicar o local onde o Cotista pode examinar os documentos
pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacdao da Assembleia Geral.

A presenca da totalidade de Cotistas supre a falta de convocacao.
As deliberacdes da Assembleia Geral serdo registradas em ata lavrada em livro préprio.
A Assembleia Geral se instalara com a presenca de qualquer nimero de Cotistas.

As deliberacoes das Assembleias Gerais regularmente convocadas e instaladas serao tomadas por
maioria de votos dos Cotistas presentes, nao se computando os votos em branco, ressalvadas as
hipoteses de quérum qualificado previstas no Artigo 29 do Regulamento.

As deliberacbes referentes exclusivamente as matérias previstas nos incisos (ii), (iii), (v), (vi),
(vii), (ix) e (xi) do Artigo 22 do Regulamento dependem da aprovacao da maioria de votos dos
Cotistas presentes e que representem:

(i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais
de 100 (cem) Cotistas; ou

(ii) metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

Os percentuais acima deverao ser determinados com base no numero de Cotistas do Fundo
indicados no registro de Cotistas na data de convocacao da Assembleia Geral, cabendo ao
Administrador informar no edital de convocacdo da Assembleia Geral qual sera o percentual
aplicavel nas Assembleias Gerais que tratem das matérias sujeitas a deliberacao por quérum
qualificado.

Se, por qualquer motivo, a Assembleia Geral de Cotistas nao se realizar por auséncia de quérum
necessario a deliberacdao de matéria incluida na ordem do dia, a segunda convocacao devera ser
feita com antecedéncia de, no minimo, 5 (cinco) dias.

Nao podem votar nas Assembleias Gerais:

(i) o Administrador;

(ii) os socios, diretores e funcionarios do Administrador;

(iii) empresas ligadas ao Administrador, incluindo seus socios, diretores e funcionarios;

(iv) os prestadores de servicos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios;

(v) o Cotista, na hipdtese de deliberacao relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua

propriedade que concorram para a formacao do patrimonio do Fundo; e

(vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

Nao se aplica a vedacao prevista acima:

(i) os Unicos Cotistas forem as pessoas mencionadas nos incisos (i) a (vi) acima;

(ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na propria

Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a
Assembleia Geral em que se dara a permissao de voto; ou
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(iii) todos os subscritores de Cotas forem condéminos de bem com que concorreram para a
integralizacao de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata
0 § 6° do artigo 8° da Lei n° 6.404, de 1976, conforme o § 2° do artigo 12 da Instrucao CVM n°
472/08.

Somente poderao votar na Assembleia Geral os Cotistas inscritos no registro de Cotistas na data
da convocacao da Assembleia Geral, seus representantes legais ou procuradores legalmente
constituidos ha menos de 01 (um) ano.

Os Cotistas também poderao votar por meio de comunicacao escrita ou eletronica, observado o
disposto no Regulamento e a legislacao e normativos vigentes.

0 pedido de procuracao, encaminhado pelo Administrador mediante correspondéncia, fisica ou
eletronica, ou anuncio publicado, devera satisfazer aos seguintes requisitos:

(i) conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;

(ii) facultar que o Cotista exerca o voto contrario a proposta, por meio da mesma
procuracao; e

(iii) ser dirigido a todos os Cotistas.

E facultado a Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento) ou mais
do total de Cotas emitidas solicitar ao Administrador o envio de pedido de procuracao aos demais
Cotistas, desde que sejam obedecidos os requisitos do inciso (i) acima.

0 Administrador que receber a solicitacdo de que trata o paragrafo acima devera mandar, em
nome do Cotista solicitante, o pedido de procuracdao, conforme conteldo e nos termos
determinados pelo Cotista solicitante, em até 5 (cinco) Dias Uteis da solicitacao.

Nas hipoteses previstas acima, o Administrador pode exigir:

(i) reconhecimento da firma do signatario do pedido; e

(ii) copia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para representar os
Cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

E vedado ao Administrador:

(i) exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de que trata o paragrafo acima;
(ii) cobrar pelo fornecimento da relacao de Cotistas; e
(iii) condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a

apresentacao de quaisquer documentos nao previstos acima.

Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracdao pelo Administrador, em nome de
Cotistas, serao arcados pelo Fundo.

Além de observar os quoruns previstos no Regulamento, as deliberacdes da Assembleia Geral de
Cotistas que tratarem da dissolucao ou liquidacao do Fundo, da amortizacao das Cotas do Fundo e
da substituicio do Administrador deverdao atender as demais condicdes estabelecidas no
Regulamento e na legislacao em vigor.
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No caso de dissolucao ou liquidacao do Fundo, o patrimonio do Fundo sera partilhado aos Cotistas
na proporcao de suas Cotas, apds o pagamento de todas as dividas e despesas do Fundo.

No caso de renincia do Administrador, cumprido o aviso prévio de 60 (sessenta) dias e atendidos
os demais requisitos estabelecidos nos artigos 37 e 38 da Instrucao CVM n° 472/08, nao tendo os
Cotistas deliberado a escolha da substituta ou pela liquidacao do Fundo, cabera ao Administrador
adotar as providéncias necessarias no ambito do judiciario para proceder a sua substituicdo ou a
liquidacao do Fundo.

A critério do Administrador, o Fundo podera, a qualquer tempo, amortizar parcialmente as suas
Cotas, quando ocorrer a venda de Ativos.

A amortizacao parcial das Cotas para reducao do patriménio do Fundo implicara na manutencéao
da quantidade de Cotas existentes por ocasiao da venda dos Ativos, com a consequente reducao
do seu valor na proporcao da diminuicao do patrimdnio representado pelos Ativos alienados.

A amortizacdo parcial das Cotas sera precedida de anuncio realizado pelo Administrador, as
expensas do Fundo. Referido anlncio amortizacao parcial sera realizado em qualquer dia de
determinado més, sempre levando em consideracao que a realizacdo da amortizacdo parcial sera
implementada no ultimo dia G(til do mesmo més em que houver o anuncio. Na data da
implementacao da amortizacdo parcial o valor da cota do Fundo sera reduzido do valor
correspondente ao da amortizacdo da cota. Sera realizado, na mesma data, o provisionamento da
amortizacao parcial. A amortizacao parcial sera paga em até 30 (trinta) dias contados da data de
sua implementacdo. Somente fara jus ao recebimento da amortizacdo o titular da cota na data
de realizacao do anlncio amortizacao parcial.

As deliberacoes da Assembleia Geral de Cotistas poderao ser tomadas mediante processo de
consulta formalizado em carta, telegrama, correio eletronico (e-mail) ou fac-simile dirigido pelo
Administrador a cada Cotista (conforme dados de contato contidos no Boletim de Subscricao ou
conforme informado em documento posterior firmado pelo Cotista e encaminhado ao
Administrador), para resposta no prazo maximo de 30 (trinta) dias ou excepcionalmente em prazo
menor, desde que requerido pelo Administrador e com urgéncia justificada.

Da consulta deverao constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito
de voto.

Os Cotistas também poderao votar por meio de comunicacdo escrita ou eletronica, desde que o
facam com até 1 (um) dia de antecedéncia a data prevista para realizacao da Assembleia Geral
de Cotistas, nos termos da respectiva convocacao.

4.11. Distribuicdo de Resultados

A Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas a ser realizada anualmente até 4 (quatro) meses apos o
término do exercicio social deliberara sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no
exercicio social findo.

O Fundo devera distribuir aos seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos
lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete
semestral, encerrado, na forma da lei, em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, nos
termos do paragrafo Unico do artigo 10 da Lei n° 8.668/93, ou em menor periodicidade, conforme
venha a ser permitido. Fica desde logo estabelecido que o Fundo podera, a critério do
Administrador, distribuir aos Cotistas, até o dia 15 de cada més calendario, a titulo de
antecipacao dos resultados a serem distribuidos semestralmente, o resultado liquido

39



financeiramente realizado no més anterior, ainda nao distribuido, ou realizado até o dia da
distribuicao do més corrente. O resultado a ser distribuido sera apurado sob o regime de caixa,
conforme determinado pelo Administrador e observado o disposto no Oficio/CVM/SIN/SNC/N°
1/2014. Os rendimentos serao devidos aos titulares de Cotas que estiverem registrados como tal
no Ultimo dia Gtil do més anterior. Em qualquer distribuicdo, sera observado o conceito de lucro
auferido abaixo definido no paragrafo abaixo.

Para efeito de apuracao do lucro auferido aplicar-se-a o disposto no Oficio/CVM/SIN/SNC/N°
1/2014.

O Fundo mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a
demonstrar aos Cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

4.12. Politica de Divulgacdo de Informacées Relativas ao Fundo

O Administrador divulgara, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao
Fundo, de modo a garantir aos Cotistas acesso as informacdes que possam, direta ou
indiretamente, influenciar as decisdes dos Cotistas quanto a permanéncia no mesmo ou, No caso
de potenciais investidores, quanto a aquisicao de Cotas do Fundo.

A divulgacdo de que trata o caput sera feita por meio da publicacdo de comunicacdo especifica
na pagina do Administrador na rede mundial de computadores, devendo todos os documentos e
informacdes correspondentes ser remetidos a CVM na mesma data de sua divulgacéao.

0 Administrador deve prestar as seguintes informacoes periddicas sobre o Fundo:

(1) mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formulario eletrénico
cujo conteldo reflete o Anexo 39-1 da Instrucao CVM n° 472/08:

a. o valor do patrimonio do Fundo, o valor patrimonial da Cota e a rentabilidade
auferida no periodo; e

b. o valor dos investimentos do Fundo, incluindo a discriminacao dos Ativos Alvo, dos
Ativos Financeiros e/ou de outros ativos integrantes do patriménio do Fundo.

(ii) trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada trimestre,
o formulario eletronico cujo conteldo reflete o Anexo 39-1 da Instrucdo CVM n° 472/08:

a. a demonstracao dos fluxos de caixa do periodo;
b. o relatorio do Auditor Independente; e
c. o formulario eletronico cujo conteldo reflete o Anexo 39-V da Instrucao CVM n°
472/08;
(iii) anualmente, até 90 (noventa) dias apos o encerramento do exercicio:
a. as demonstracoes financeiras;
b. o relatoério do Auditor Independente;
C. formulario eletronico cujo conteldo reflete o Anexo 39-l1 da Instrucdo CVM n°
472/08;
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(iv) anualmente, tao logo receba, o relatorio dos Representantes de Cotistas;

(v) até 08 (oito) dias apos sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral;
(vi) no mesmo dia de sua realizacao, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral
ordinaria.

O Administrador devera reentregar o formulario eletrénico cujo conteldo reflete o Anexo 39-V da
Instrucdo CVM n° 472/08 atualizado na data do pedido de registro de distribuicao publica de
novas Cotas.

A publicacao de informacdes referidas acima deve ser feita na pagina do Administrador na rede
mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantida
disponivel aos Cotistas em sua sede.

O Administrador devera, ainda, simultaneamente a divulgacdo referida acima, enviar as
informacdes referidas neste Capitulo a entidade administradora do mercado organizado em que
as Cotas sejam admitidas a negociacdo, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de
Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

A CVM pode determinar que as informacdes previstas neste Capitulo devam ser apresentadas
através de meio eletronico ou da pagina da CVM na rede mundial de computadores, de acordo
com a estrutura de banco de dados e programas fornecidos pela CVM.

As informacdes ou documentos referidos neste Capitulo podem ser remetidos aos Cotistas por
meio eletronico ou disponibilizados por meio de canais eletronicos.

Todas as informacoes e documentos relativos ao Fundo que, por forca do Regulamento e/ou das
normas aplicaveis ao Fundo, devem permanecer disponiveis aos Cotistas poderao ser obtidos e/ou
consultados na sede do Administrador ou em sua pagina na rede mundial de computadores, no
seguinte endereco: www.fator.com.br, na CVM, no endereco www.cvm.gov.br, e da BM&F
Bovespa: www.bmfbovespa.com.br.

O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos, relativos a informacoes
eventuais sobre o Fundo:

(i) edital de convocacao, proposta da administracao e outros documentos relativos a
Assembleias Gerais extraordinarias, no mesmo dia de sua convocacao;

(i) até 8 (oito) dias apos sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral extraordinaria;
(iii) fatos relevantes; e
(iv) no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral

extraordinaria.

Considera-se relevante, qualquer deliberacao da Assembleia Geral ou do Administrador, ou
qualquer outro ato ou fato que possa influir de modo ponderavel:

(i) na cotacao das Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados;

(ii) na decisao dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; e
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(iii) na decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condicao de titular
Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados.

Sao exemplos de ato ou fato relevantes:
(i) a alteracao no tratamento tributario conferido ao Fundo ou ao Cotista;

(ii) o atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que representem percentual
significativo dentre as receitas do Fundo;

(iii) a desocupacdo ou qualquer outra espécie de vacancia dos imdveis de propriedade do
Fundo destinados a arrendamento ou locacao e que possa gerar impacto significativo em sua
rentabilidade;

(iv) 0 atraso no andamento de obras que possa gerar impacto significativo na rentabilidade
do Fundo;

v) contratacdo de formador de mercado ou o término da prestacao do servico;

(vi) propositura de acao judicial que possa vir a afetar a situacdo econdmico-financeira do
Fundo;

(vii) a venda ou locacao dos imdveis de propriedade do Fundo destinados a arrendamento ou

locacao, e que possam gerar impacto significativo em sua rentabilidade;
(viii) alteracao do Administrador;

(ix) fusao, incorporacao, cisao, transformacao do Fundo ou qualquer outra operacao que
altere substancialmente a sua composicao patrimonial;

(x) alteracao do mercado organizado em que seja admitida a negociacao de Cotas;

(xi) cancelamento da listagem do fundo ou exclusao de negociacao de suas Cotas;

(xii) desdobramentos ou grupamentos de Cotas; e

(xiii) emissao de Cotas nos termos do inciso VIl do artigo 15 da Instrucao CVM n°® 472/08.

Cumpre ao Administrador zelar pela ampla e imediata disseminacao dos fatos relevantes.

A divulgacado de informacdes deve ser feita na pagina do Administrador na rede mundial de
computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantida disponivel aos
Cotistas em sua sede.

O Administrador devera, ainda, simultaneamente a divulgacdo referida acima, enviar as
informacdes ao mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a negociacao, bem como a
CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial
de computadores.
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4.13. Conflitos de Interesses

Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador ou entre o Fundo
e o Gestor dependem de aprovacdo prévia, especifica e informada da Assembleia Geral de
Cotistas.

As seguintes hipoteses sdo exemplos de situacao de conflito de interesses:

(i) a aquisicao, locacao, arrendamento ou exploracao do direito de superficie, pelo Fundo,
de imovel de propriedade do Administrador, do Gestor ou de pessoas a ele ligadas;

(ii) a alienacao, locacao ou arrendamento ou exploracdo do direito de superficie de imovel
integrante do patriménio do Fundo tendo como contraparte o Administrador, do Gestor ou pessoas
a ele ligadas;

(iii) a aquisicao, pelo Fundo, de imodvel de propriedade de devedores do Administrador ou do
Gestor uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor;

(iv) a contratacao, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, para
prestacao de servicos para o Fundo, tais como (a)a distribuicao das Cotas; (b) consultoria
especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o administrador e, se for o caso, o gestor, em
suas atividades de analise, selecdo e avaliacdo de empreendimentos imobiliarios e demais ativos
integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do Fundo; (c) empresa especializada para
administrar as locacoes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do seu patrimonio, a
exploracao do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializacdo dos
respectivos imoveis e consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados para fins de
monitoramento; e (d) formador de mercado para as Cotas do Fundo, exceto o de primeira
distribuicao de Cotas do Fundo; e

v) a aquisicdo, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissdo do Administrador ou pessoas
a ele ligadas, ainda que para finalidades mencionadas paragrafo Unico do artigo 46 da Instrucéo
CVM n° 472/08.

Consideram-se pessoas ligadas:

(i) as sociedades controladoras ou sob controle do Administrador, do Gestor de seus
administradores e acionistas, conforme o caso;

(ii) as sociedades cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do
Administrador ou do Gestor, com excecdo dos cargos exercidos em 6rgaos colegiados previstos no
estatuto ou regimento interno do Administrador ou do Gestor, com excecao dos cargos exercidos
em orgaos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno do Administrador, desde que
seus titulares nao exercam funcdes executivas, ouvida previamente a CVM; e

(i) parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

Nao configura situacdo de conflito a aquisicdo, pelo Fundo, de imovel de propriedade do
empreendedor, desde que nao seja pessoa ligada ao Administrador ou Gestor.
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4.14. Representante dos Cotistas

A Assembleia Geral dos Cotistas pode eleger um ou mais representantes para exercer as funcoes
de fiscalizacao dos empreendimentos ou investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e
interesses dos Cotistas.

A eleicao dos Representantes de Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas presentes e
que representem, no minimo:

(i) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem)
Cotistas; ou

(ii) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem)
Cotistas.

Os representantes de Cotistas deverao ser eleitos com prazo de mandato unificado, a se encerrar
na proxima Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre a aprovacao das demonstracoes
financeiras do Fundo, permitida a reeleicao.

A funcao de Representante dos Cotistas € indelegavel.

Somente pode exercer as funcdes de Representante dos Cotistas, pessoa natural ou juridica, que
atenda aos seguintes requisitos:

(i) ser Cotista do Fundo;
(ii) nao exercer cargo ou funcao no Administrador ou no controlador do Administrador, em
sociedades por ela diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle

comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

(iii) nao exercer cargo ou funcao na sociedade empreendedora do empreendimento
imobiliario que constitua objeto do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

(iv) nao ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario;
(v) nao estar em conflito de interesses com o Fundo; e
(vi) nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de

prevaricacao, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou
a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos
publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensao ou inabilitacdo temporaria aplicada pela
CVM.

Compete ao Representante de Cotistas ja eleito informar ao administrador e aos Cotistas a
superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua funcao.

Compete aos Representantes de Cotistas exclusivamente:

(i) fiscalizar os atos do Administrador e verificar o cumprimento dos seus deveres legais e
regulamentares;
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(ii) emitir formalmente opinido sobre as propostas do Administrador, a serem submetidas a
Assembleia Geral, relativas a emissao de novas Cotas - exceto se aprovada nos termos do inciso
VIIl do artigo 30 da Instrucao CVM n° 472/08, transformacao, incorporacao, fusao ou cisao do
Fundo;

(iii) denunciar ao Administrador e, se este nao tomar as providéncias necessarias para a
protecao dos interesses do Fundo, a Assembleia Geral, os erros, fraudes ou crimes que
descobrirem, e sugerir providéncias Uteis ao Fundo;

(iv) analisar, ao menos trimestralmente, as informacdes financeiras elaboradas
periodicamente pelo Fundo;

(v) examinar as demonstracdes financeiras do exercicio social e sobre elas opinar;
(vi) elaborar relatdrio que contenha, no minimo:
(@) descricao das atividades desempenhadas no exercicio findo;

(b) indicacao da quantidade de Cotas de emissao do Fundo detida por cada um dos
Representantes de Cotistas;

(c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

(d) opinidao sobre as demonstracdes financeiras do fundo e o formulario cujo contedo
reflita o Anexo 39-V da Instrucao CVM n° 472/08, fazendo constar do seu parecer as
informacdes complementares que julgar necessarias ou Uteis a deliberacdo da
Assembleia Geral; e

(vii) exercer essas atribuicoes durante a liquidacao do Fundo.

O Administrador é obrigada, por meio de comunicacdo por escrito, a colocar a disposicao dos
Representantes dos Cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do encerramento do
exercicio social, as demonstracdes financeiras e o formulario de que trata a alinea (d) do inciso
(vi) acima.

Os Representantes de Cotistas podem solicitar ao Administrador esclarecimentos ou informacoes,
desde que relativas a sua funcao fiscalizadora.

Os pareceres e opinidbes dos Representantes de Cotistas deverao ser encaminhados ao
Administrador no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das demonstracdes
financeiras de que trata a alinea (d) do inciso (vi) acima e, tdao logo concluidos, no caso dos
demais documentos para que o Administrador proceda a divulgacdo nos termos dos artigos 40 e
42 da Instrucao CVM n° 472/08.

Os Representantes de Cotistas devem comparecer as Assembleias Gerais e responder aos pedidos
de informacoes formulados pelos Cotistas.

Os pareceres e representacoes individuais ou conjuntos dos Representantes de Cotistas podem ser
apresentados e lidos na Assembleia Geral, independentemente de publicacao e ainda que a
matéria ndo conste da ordem do dia.

Os Representantes de Cotistas tém os mesmos deveres do Administrador nos termos do artigo 33
da Instrucao CVM n° 472/08.
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Os Representantes de Cotistas devem exercer suas funcdes no exclusivo interesse do Fundo.
4.15. Demonstracdes Financeiras
As demonstracdes financeiras do Fundo, com o respectivo parecer do Auditor Independente e

relatorios da administracao, desde o inicio de seu funcionamento compdem este Prospecto como
Anexo VII.
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5. CARACTERISTICAS DA OFERTA

5.1. Caracteristicas Basicas

O Montante Total da Oferta é de até 405.406 (quatrocentas e cinco mil e quatrocentas e seis)
Cotas, perfazendo um montante de até R$ 45.000.066,00 (quarenta e cinco milhdes e sessenta e
seis reais), observada a possibilidade de Distribuicao Parcial, e desde que observado o Montante
Minimo da Oferta, nos termos do art. 30 da Instrucdo CVM n° 400/03. O preco de subscricao e
integralizacao de cada Cota sera de RS 111,00 (cento e onze reais) por Cota.

Nos termos do artigo 14, § 2°, da Instrucao CVM n° 400/03, a quantidade de Cotas da Quinta
Emissao inicialmente ofertada podera ser acrescida em até 20% (vinte por cento) por Cotas
Adicionais, ou seja, em até 81.081 (oitenta e uma mil e oitenta e uma) Cotas,
correspondentes a RS 8.999.991,00 (oito milhdes, novecentos e noventa e nove mil e
novecentos e noventa e um reais). Nos termos do artigo 55 e do artigo 24 da Instrucao CVM n°
400/03, a quantidade de Cotas da Quinta Emissao inicialmente ofertada podera ser acrescida
em até 15% (quinze por cento) por Cotas do Lote Suplementar, ou seja, em até 60.810
(sessenta mil e oitocentas e dez) Cotas, correspondentes a RS 6.749.910,00 (seis milhdes,
setecentos e quarenta e nove mil e novecentos e dez reais), conforme opcao outorgada pelo
Fundo as Instituicoes Participantes da Oferta.

Cada Investidor devera observar o Investimento Minimo correspondente a R$ 5.550,00 (cinco mil e
quinhentos e cinquenta reais), equivalente a 50 (cinquenta) Cotas, exceto os atuais Cotistas do
Fundo que vierem a exercer o Direito de Preferéncia, sendo que nao ha limite maximo para
investimento.

A Oferta devera atingir o montante de, no minimo, 90.090 (noventa mil e noventa) Cotas,
correspondente a RS 9.999.990,00 (nove milhdes, novecentos e noventa e nove mil, novecentos e
noventa reais), sendo que caso tal montante nao seja atingido, a Oferta sera cancelada. Em razdo
da Distribuicdo Parcial, o Investidor podera condicionar sua adesao a Oferta, nos termos do item
5.7. abaixo.

A Oferta compreendera: (i) a distribuicao preferencial de Cotas objeto do Direito de Preferéncia,
a partir do 3° (terceiro) Dia Util imediatamente posterior ao de divulgacdo do Anuncio de Inicio,
durante o Prazo de Direito de Preferéncia; e (ii) a distribuicao publica, sob o regime de melhores
esforcos, no Periodo de Subscricdo das Cotas de Mercado.

As Cotas da Quinta Emissao do Fundo serao distribuidas pelas Instituicées Participantes da Oferta.
5.2. Condicdes e Prazo de Subscricdo e Integralizacao

As Cotas da Quinta Emissdao serdo objeto de oferta piblica a ser realizada pelas Instituicdes
Participantes da Oferta, nos termos da Instrucao CVM n° 400/03, e deverao ser subscritas e

integralizadas nos termos deste Prospecto.

As Cotas subscritas durante o Periodo de Direito de Preferéncia serdo liquidadas na Data de
Liquidacao do Direito de Preferéncia, qual seja, 20 de junho de 2017.

As Cotas subscritas durante o Periodo de Subscricao das Cotas no Mercado serdo liquidadas na
Data de Liquidacao Financeira da Oferta, qual seja, 04 de julho de 2017.
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5.3. Direito aos Rendimentos das Cotas

As Cotas subscritas e integralizadas durante o periodo do exercicio do Direito de Preferéncia
fardo jus aos rendimentos relativos ao exercicio social em que forem emitidas, calculados pro
rata temporis, a partir da Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia, somente no més em que
forem integralizadas, participando do rendimento integral dos meses subsequentes. As Cotas da
Oferta subscritas e integralizadas durante o Periodo de Subscricao de Cotas no Mercado fardo jus
aos rendimentos relativos ao exercicio social em que forem emitidas, calculados pro rata
temporis, a partir da Data de Liquidacdo Financeira da Oferta, somente no més em que forem
integralizadas, participando do rendimento integral dos meses subsequentes.

Para fins de registro e calculo junto ao Administrador e a BM&FBOVESPA dos rendimentos pro
rata temporis das Cotas liquidadas na Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia e na Data de
Liquidacdo Financeira da Oferta, as Cotas de cada liquidacao terdao um codigo ISIN diferenciado
até que se paguem os rendimentos pro rata temporis e as Cotas da primeira emissao de cotas do
Fundo, as Cotas da segunda emissao de cotas do Fundo, as Cotas de terceira emissao de cotas do
Fundo, as Cotas de quarta emissao de cotas do Fundoe as Cotas da Quinta Emissao passem a ter
0s mesmos rendimentos.

5.4. Registro para Colocacdo e Negociacao

As Cotas que estiverem depositadas na Central Depositaria BM&FBOVESPA, apods integralizadas,
serao registradas para negociacdo na BM&FBOVESPA sob o codigo VRTA11. Adicionalmente, as
Cotas liquidadas fora do ambiente da BM&FBOVESPA nao serdao automaticamente negociaveis no
ambiente da BM&FBOVESPA ap6s a sua liquidacao.

Caso seja do interesse do Cotista, a transferéncia das referidas Cotas para a Central Depositaria
BM&FBOVESPA para permitir a sua negociacao no ambiente da BM&FBOVESPA devera ser realizada
por meio de um Agente de Custddia da preferéncia do cotista. Essa transferéncia podera levar
alguns dias e o cotista podera incorrer em custos, os quais serao estabelecidos pelo Agente de
Custddia de preferéncia do cotista que desejar realizar a transferéncia em questao.

5.5. Direito de Preferéncia

E assegurado aos Cotistas do Fundo, na data de divulgacdo do Anlncio de Inicio, que estejam em
dia com suas obrigacoes, o direito de preferéncia na subscricdo das Cotas objeto da Oferta, no
prazo de 10 (dez) Dias Uteis contados a partir do 4° (quarto) Dia Util imediatamente posterior ao
da data de divulgacdo do Anincio de Inicio, portanto de 06 de junho de 2017 até 20 de junho de
2017, conforme definido no cronograma tentativo da Oferta previsto no item 5.13 deste
Prospecto. Cada Cota detida pelo cotista na data de divulgacdo do Anlncio de Inicio equivalera
ao Direito de Preferéncia de 0,23924787 de Cota objeto da Oferta.

A quantidade de Cotas a serem subscritas em virtude do exercicio do Direito de Preferéncia
devera representar sempre um ndmero inteiro, ndo sendo permitida a subscricdo de Cotas
representadas por numeros fracionados. Eventuais arredondamentos serdo realizados pela
exclusdo da fragcao, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo).

5.5.1. Negociacdo do Direito de Preferéncia

E permitida a cessdao do Direito de Preferéncia para outros cotistas ou terceiros, observadas as
disposicoes aplicaveis da BM&FBOVESPA e de acordo com a autorregulacdo da BM&FBOVESPA, sendo
que as Instituicoes Participantes da Oferta nao terao qualquer responsabilidade sobre as negociacoes
do Direito de Preferéncia. Adicionalmente, somente sera permitido negociar o direito de preferéncia
nos mercados organizados de valores mobiliarios administrados pela BMW&FBOVESPA.
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5.5.2. Exercicio do Direito de Preferéncia

a) Exercicio do Direito de Preferéncia de Cotas objeto de Direito de Preferéncia Néo
Depositadas na Central Depositdria BM&FBOVESPA

Os Detentores de Direito de Preferéncia Nao BM&FBOVESPA poderdao exercer seu Direito de
Preferéncia até o término do Prazo de Direito de Preferéncia diretamente na Agéncia
Especializada do Agente Escriturador.

Para a realizacdao da subscricao das Cotas, os Detentores de Direito de Preferéncia Nao
BM&FBOVESPA poderao, (i) caso pessoas naturais, comparecer pessoalmente na Agéncia
Especializada do Agente Escriturador, até a Data de Liquidacdo Direito de Preferéncia,
acompanhadas de original e de cépias reprograficas, devidamente autenticadas, de seus
documentos pessoais (RG e CPF), e celebrar o Pedido de Reserva ou ordem de investimento, cujo
modelo sera fornecido pelo Administrador; ou (ii) encaminhar, até a Data de Liquidacdo do
Direito de Preferéncia, 3 (trés) vias assinadas do Pedido de Reserva, com firma reconhecida do(s)
signatario(s), acompanhadas de codpias reprograficas, devidamente autenticadas, (a) dos
documentos pessoais dos signatarios (RG e CPF); ou (ii) caso pessoas juridicas ou assemelhadas,
de seus atos constitutivos, em conjunto com os documentos necessarios a verificacdo dos poderes
de representacao do(s) signatario(s) do Pedido de Reserva.

Os Detentores de Direito de Preferéncia Nao BM&FBOVESPA poderdo, ainda, ser representados
por procurador devidamente constituido mediante instrumento particular de mandato, com firma
reconhecida, por meio do qual outorgarao poderes para os procuradores exercerem, em seu
nome, o Direito de Preferéncia, parcial ou totalmente, nos termos dos itens acima, em relacao as
Cotas objeto do Direito de Preferéncia de sua titularidade.

b) Exercicio do Direito de Preferéncia de Cotas objeto de Direito de Preferéncia
Depositadas na Central Depositdria BM&FBOVESPA

Os Detentores de Direito de Preferéncia BM&FBOVESPA poderdao exercer seu Direito de
Preferéncia até o término do Prazo de Direito de Preferéncia, diretamente nos Agentes de
Custodia autorizados a operar na BM&FBOVESPA e de acordo com os regulamentos,
procedimentos e prazos estipulados pela Central Depositaria BM&FBOVESPA.

5.6. Liquidacao das Cotas

A liquidacao das Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia sera
realizada em 20 de junho de 2017, e a liquidacdo das Cotas subscritas durante o Periodo de
Subscricao de Cotas do Mercado sera realizada em 04 de julho de 2017.

Apdés a Data de Liquidacao Financeira da Oferta, a Oferta sera encerrada e o Anuncio de
Encerramento sera divulgado nas paginas da rede mundial de computadores das Instituicoes
Participantes da Oferta, do Administrador e da CVM, nos termos dos artigos 29 e 54-A da
Instrucdo CVYM n° 400/03, independentemente do nimero de Cotas que vierem a ser subscritas.

5.7.  Subscricao Condicionada das Cotas objeto da Oferta

Considerando a possbilidade de Distribuicdo Parcial, observado o Montante Minimo, os
Investidores, que desejarem subscrever Cotas no Periodo de Subscricdo das Cotas no Mercado,
conforme o caso, poderao optar por condicionar sua adesdao a Oferta (i) somente se houver a
colocacao do Montante Total da Oferta; ou (ii) de uma proporcdao ou quantidade de Cotas,
definida conforme critério do proprio Investidor.
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No caso da alinea (ii) acima, o Investidor devera, no momento da aceitacdo, indicar se,
implementando-se a condicao prevista, pretende receber a totalidade das Cotas por ele
subscritas ou quantidade equivalente a proporcdao entre o nimero de Cotas efetivamente
distribuidas e o numero de Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta da
manifestacao, o interesse do Investidor em receber a totalidade das Cotas por ele subscritas.

Na hipotese de nao terem sido distribuidas integralmente as Cotas objeto da Oferta e nao tendo
sido autorizada a Distribuicao Parcial, no caso de nao ter sido atingido o Montante Minimo da
Oferta, os valores dados em contrapartida as Cotas objeto da Oferta deverao ser integralmente
restituidos aos Investidores.

5.8. Alteracéao das Circunstancias, Revogacdo ou Modificacao da Oferta

0 Coordenador Lider podera requerer a CYM que autorize a modificacao ou revogacao da Oferta,
caso ocorram alteracdes substanciais, posteriores e imprevisiveis nas circunstancias inerentes a
Oferta existentes na data do pedido de registro da Oferta na CVM que resultem em aumento
relevante dos riscos assumidos pelo Fundo, nos termos do artigo 25 da Instrucao CVM n° 400/03.
Adicionalmente, o Fundo podera modificar, a qualquer tempo, a Oferta com o fim de melhorar os
seus termos e condicoes em favor dos investidores, nos termos do artigo 25, paragrafo 3°, da
Instrucao CVM n° 400/03.

Caso o requerimento de modificacdo nas condicdes da Oferta seja aceito pela CVM, o Periodo de
Colocacado podera ser prorrogado em até 90 (noventa) dias. Se a Oferta for revogada, os atos de
aceitacao anteriores ou posteriores a revogacao serao considerados ineficazes. A modificacao ou
revogacao da Oferta devera ser imediatamente comunicada aos investidores pelo Coordenador
Lider, e divulgada por meio de anlncio de retificacao a ser divulgado nas paginas da rede mundial
de computadores do Coordenador Lider, do Administrador e da CVM, mesmo veiculo utilizado para a
divulgacdo do Anuncio de Inicio, de acordo com o artigo 27 da Instrucao CVM n° 400/03.

Os investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverao confirmar expressamente, até as 16h do 5°
(quinto) Dia Util subsequente a data de recebimento de comunicacdo que lhes for encaminhada
diretamente pelo Coordenador Lider e que informara sobre a modificacdo da Oferta, objeto de
divulgacdo de anuncio de retificacao, seu interesse em manter suas ordens de investimento. Em
caso de siléncio, o Coordenador Lider presumira que os investidores pretendem manter a
declaracao de aceitacao. O Coordenador Lider devera acautelar-se e certificar-se, no momento do
recebimento das aceitacoes da Oferta, de que o investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada
e que tem conhecimento das novas condicoes, conforme o caso.

Na hipotese de desisténcia, modificacao, suspensao e cancelamento da Oferta nos termos deste
item, os valores ja integralizados serao devolvidos aos investidores, acrescidos de eventuais
rendimentos, na proporcao correspondente as Cotas integralizadas por cada um dos investidores, no
prazo de 5 (cinco) Dias Uteis a contar da desisténcia, suspensdo ou cancelamento da Oferta,
respectivamente.

5.9. Suspensdo ou Cancelamento da Oferta

A CVM (i) podera, a qualquer tempo, suspender ou cancelar a Oferta, se estiver se processando em
condicOes diversas das constantes da Instrucao CVM n° 400/03 ou do registro que tiver concedido ou
for havida por ilegal, contraria a regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda que apds concedido o
respectivo registro; ou (ii) devera suspender a Oferta quando verificar ilegalidade ou violacdo sanavel
de regulamentos, nos termos do artigo 19 da Instrucao CVM n° 400/03.
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O prazo de suspensao da Oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a
regularidade apontada devera ser sanada. Findo esse prazo sem que tenham sido sanados os vicios
que determinaram a suspensao da Oferta, a CVM devera ordenar a retirada da Oferta e cancelar o
respectivo registro.

O Fundo devera informar os investidores que ja tiverem aceitado a Oferta sobre sua suspensao ou
cancelamento. No caso de suspensao, devera ser facultada a esses investidores a possibilidade de
revogar a sua aceitacdo até o 5° (quinto) Dia Util subsequente a data de divulgacio de comunicacio
pelo Coordenador Lider, nas paginas da rede mundial de computadores do Coordenador Lider. Nos
termos do artigo 20, paragrafo Unico, da Instrucdo CVM n° 400/03, todos os investidores que
tiverem aceitado a Oferta, no caso de seu cancelamento, e os investidores que tiverem revogado a
sua aceitacdo a Oferta, no caso de sua suspensao, terdao direito a restituicdao integral dos valores
eventualmente depositados em contrapartida ao investimento nas Cotas, sem remuneracao ou
correcao monetaria e com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, no
prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da divulgacdo do an(ncio de retificacdo, no caso de
cancelamento da Oferta, ou do pedido expresso de revogacao de suas ordens de investimento, no
caso de suspensao da Oferta.

5.10. Publico Alvo

A Oferta é destinada aos atuais Cotistas do Fundo e demais investidores, qualificados ou nao,
residentes e domiciliados no Brasil ou no exterior, tanto pessoas fisicas como juridicas, e
investidores institucionais, interessados em investir nos Ativos, sendo expressamente vedada a
colocacao de Cotas para clubes de investimento.

5.11. Declaracéo de Inadequacéo

0 investimento em Cotas do Fundo ndo é adequado a investidores que necessitem de liquidez
imediata, tendo em vista que os Flls encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito
da possibilidade de terem suas Cotas negociadas em bolsa de valores ou mercado de balcao
organizado. Além disso, os Flls tém a forma de condominio fechado, ou seja, ndao admitem a
possibilidade de resgate de suas Cotas. Dessa forma, os seus Cotistas podem ter dificuldades em
alienar suas Cotas no mercado secundario.

5.12. Admissao a Negociacdo das Cotas do Fundo na BM&FBOVESPA

As Cotas objeto da Oferta serao registradas para colocacdo no mercado primario no DDA e
negociadas no mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela BM&FBOVESPA.

E vedada a negociacéo das Cotas do Fundo fora do ambiente de negociacido da BM&FBOVESPA.
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5.13.

Encontra-se abaixo cronograma tentativo das etapas de distribuicao da Oferta:

Cronograma Tentativo da Oferta

Ordem Eventos pata ﬁitzl)mada
1. Convocacao Assembleia Geral de Cotistas 20/03/2017
2. Assembleia Geral de Cotistas 04/04/2017
3. Protocolo dos documentos da Oferta na CVM e a BM&FBovespa 16/05/2017
4, Oficio de Admissdo a Negociacdo da BM&FBOVESPA 23/05/2017
5. Concessao do Registro da Oferta pela CVM 30/05/2017
6. Divglgqgéo do Anuncio de Inicio e disponibilizacdo do Prospecto 31/05/2017

Definitivo
7. Inicio da Preferéncia / Negociacdo do Direito de Preferéncia 06/06/2017
8. Ultimo dia da negociacdo do Direito de Preferéncia 12/06/2017
9. Ultimo dia para exercicio do direito de preferéncia na BM&FBovespa 16/06/2017
10. Ultimg d'ia para exercicio do c!ireito de preferéncia nas Agéncias 20/06/2017
Especializadas do Agente Escriturador
11. Liquidacdo das Cotas subscritas por meio do Direito de Preferéncia 20/06/2017
12. Divulgagé9 dg Comunicado ao Mercado do Encerramento do Direito 21/06/2017
de Preferéncia
13. Inicio do Periodo de Colocacao das Cotas no Mercado 22/06/2017
14. Ultimo dia de Colocacéo das Cotas no Mercado 29/06/2017
15. Liquidacao Financeira da Oferta 04/07/2017
16. Divulgacdo do Anlncio de Encerramento 04/07/2017
Apb6s divulgacao do
Anuncio de
17. Inicio de negociacao das novas Cotas na BM&FBovespa Encerramento e
liberacao pela
BM&FBOVESPA
(1) As datas sao meramente indicativas e estdo sujeitas a alteracOes, atrasos e antecipacdes sem aviso prévio, a

critério do Coordenador Lider.

(2) A principal variavel do cronograma tentativo é o processo com a CVM.

5.14. Novas Emissées

O Administrador podera, a seu exclusivo critério e independentemente de aprovacdo em
Assembleia Geral de Cotistas e de alteracao do Regulamento, decidir pelas futuras emissoes de
Cotas do Fundo.

Fica o Administrador, desde ja, autorizado, nos termos acima, a emitir o nimero total de
10.000.000 (dez milhoes) de Cotas, desde que assegurado aos atuais Cotistas do Fundo o direito
de preferéncia na subscricao de novas Cotas, na proporcao do numero de Cotas que possuirem,
direito este concedido para exercicio por prazo nao inferior a 10 (dez) dias.

Uma vez que o numero total de Cotas, descrito acima, for integralmente subscrito, o
Administrador podera convocar a Assembleia Geral de Cotistas para propor a emissao de novas
cotas especificando um novo nimero maximo de cotas que podem ser emitidas ou o valor total a
ser emitido.
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Na nova emissao, os Cotistas poderdao ceder seu direito de preferéncia entre os Cotistas ou a
terceiros. Adicionalmente, as Cotas objeto da nova emissao assegurarao a seus titulares direitos
idénticos aos das Cotas existentes.

De acordo com o que vier a ser decidido pelo Administrador as Cotas da nova emissao poderao ser
integralizadas, no ato da subscricdo, em moeda corrente nacional e/ou em Ativos desde que
enquadrados na politica de investimento do Fundo e, observada a legislacdo aplicavel, admitida a
celebracao de compromisso de investimento estipulando prazos e condicoes para a
integralizacao, bem como observado o previsto no artigo 11 da Instrucao CVM n° 472/08.

Caso nado seja subscrita a quantidade minima, se houver, ou a totalidade das Cotas da nova
emissao no prazo maximo de 6 (seis) meses a contar da data da publicacdao do anuncio de inicio
da distribuicdo se for o caso de publicacdo de anuncio de distribuicao, os recursos financeiros do
Fundo serao imediatamente rateados entre os subscritores da nova emissao, nas proporcoes das
Cotas integralizadas, acrescidos, se for o caso, dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicacbes do Fundo em ativos de renda fixa realizadas no periodo, deduzidos os tributos
incidentes sobre tais aplicacoes.

Nas emissoes de Cotas do Fundo em que seja permitida a integralizacdo em data posterior a
subscricao, a negociacdo de tais Cotas no mercado de bolsa apenas sera admitida apos a total
integralizacao das mesmas. Em tais emissdes, caso o cotista deixe de realizar a integralizacao na
forma e prazos constantes do boletim de subscricao, tal cotista, independentemente de
notificacdo judicial ou extrajudicial, nos termos do paragrafo Unico do artigo 13 da Lei n°
8.668/93: (i) ficara sujeito ao pagamento dos seguintes encargos calculados sobre o valor em
atraso: a) juros de 1% (um por cento) ao més; b) multa de 10% (dez por cento); (ii) deixara de
fazer jus aos rendimentos do Fundo na proporcao das Cotas por ele subscritas e nao
integralizadas. O disposto nesta alinea (g) sera igualmente aplicavel para os Cotistas que
firmarem compromisso de investimento e nao cumprirem, em tempo e forma, o estabelecido em
referido compromisso.

Verificada a mora do cotista podera, ainda, o Administrador, a seu exclusivo critério, conforme
dispde o artigo 13, paragrafo Unico da Lei n° 8.668/93, (i) promover contra o cotista processo de
execucdo para cobrar as importancias devidas, servindo o boletim de subscricdo ou o
compromisso de investimento, conforme o caso, como titulo executivo, e/ou (ii) vender as Cotas
nao integralizadas a terceiros, mesmo depois de iniciada a cobranca judicial. Neste caso, o
resultado apurado com a venda das Cotas do cotista inadimplente, revertera ao Fundo.

Se o valor apurado com a venda a terceiros das Cotas nao integralizadas, deduzidas as despesas
incorridas com a operacao, for inferior ao montante devido pelo cotista inadimplente, fica o
Administrador autorizado, na forma do inciso V do artigo 1.436 do Codigo Civil, a proceder a
venda, a terceiros, das Cotas que tenham sido empenhadas ao Fundo, na forma do paragrafo
abaixo. A venda aqui tratada podera ser realizada até que seja atingido o montante do saldo em
aberto a favor do Fundo. O Administrador podera, a qualquer tempo, com fundamento no artigo
368 e seguintes do Codigo Civil, realizar a compensacdo de eventual débito do cotista
inadimplente perante o Fundo com crédito de distribuicao de rendimento do Fundo a que faria
jus referido Cotista.

Para garantir a integralizacao das Cotas, os Cotistas: empenharao em favor do Fundo as Cotas
subscritas e integralizadas, ficando o Administrador autorizado a proceder ao imediato bloqueio
de tais Cotas, que nao poderao ser alienadas enquanto nao forem integralmente quitadas as
importancias devidas. As Cotas empenhadas nao poderao ser negociadas no mercado de bolsa,
dado que apenas se admite a negociacao em tal mercado de Cotas totalmente integralizadas e
sem quaisquer 6nus ou gravames.
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Se a data de cumprimento de qualquer obrigacao prevista no Regulamento ou decorrente de
deliberacao em Assembleia Geral de Cotistas coincidir com um feriado nacional, a data para o
cumprimento efetivo da obrigacado sera prorrogada para o proximo dia Gtil.

5.15. Condic¢des do Contrato de Distribuicao
5.15.1. Procedimento de Distribuicdo

As Instituicdes Participantes da Oferta realizarao a distribuicao de até 405.406 (quatrocentas e
cinco mil e quatrocentas e seis) Cotas, em regime de melhores esforcos de colocacao.

As Instituicdes Participantes da Oferta somente receberao os Pedido de Reserva apos o
encerramento do Periodo de Direito de Preferéncia.

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas, deverao, necessariamente, indicar no Pedido de
Reserva, a sua condicao ou nao de Pessoa Vinculada, de forma a restringir a colocacao de Cotas
junto a pessoas que sejam Pessoas Vinculadas, caso haja excesso de demanda superior em
1/3 (um terco) a quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta. Nesse caso, os
Boletins de Subscricao firmados por Investidores que sejam Pessoas Vinculadas em que nao se
tenha constatado a indicacao da condicao ou nao de Pessoa Vinculada pelo investidor serao
automaticamente cancelados, nos termos do artigo 55 da Instrucao CVM n° 400/03. Os Cotistas do
Fundo que sejam enquadrados como Pessoas Vinculadas poderao exercer o Direito de Preferéncia
até o 8° (oitavo) dia corrido contado a partir do 3° (terceiro) Dia Util imediatamente posterior ao
da divulgacao do Anuncio de Inicio.

5.15.2. Procedimento de Distribuic@o e Rateio

Caso a totalidade dos Pedidos de Reserva realizados por Investidores seja superior a quantidade
de Cotas remanescentes do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (adicionadas as Cotas
do Lote Suplementar e as Cotas Adicionais), sera realizado rateio proporcional das Cotas entre
todos os investidores que tiverem realizado Pedidos de Reservas, observando-se o valor de inves-
timento constante de cada Pedido de Reserva e desconsiderando-se as fracoes de Cotas.

A quantidade de Cotas a serem subscritas durante o Periodo de Colocacao das Cotas no Mercado
devera representar sempre um nimero inteiro, nao sendo permitida a subscricdo de Cotas repre-
sentadas por nimeros fracionados. Eventuais arredondamentos serao realizados pela exclusao da
fracdo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo).

Caso seja aplicado o rateio proporcional indicado acima, o pedido de subscricao podera ser aten-
dido em montante inferior ao indicado por cada investidor, sendo que nao ha nenhuma garantia
de que os investidores venham a adquirir a quantidade de Cotas desejada nem mesmo a quanti-
dade de Cotas correspondente ao Montante Minimo de da Oferta.

5.15.3. Inicio e Encerramento da Distribuicé@o das Cotas no Mercado
A distribuicdo pUblica primaria das Cotas tera inicio a partir do Dia Util imediatamente subse-

quente a Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia, encerrando-se na Data de Liquidacao
Financeira da Oferta.
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5.15.4. Custos de Distribuic@o

Os Custos com a Quinta Emissao do Fundo deverao ser integralmente suportados pelo Fundo, con-
forme contemplados na tabela abaixo:

Valorpor % em relagdo ao Total

Comissdes e Despesas Valor e daOferta % dos Custos
Comissdo de Coordenacdo e Colocagao 1.350.001,98 3,33 3,00% 81,07%
Taxa de Registro na CVM 155.249,93 0,38 0,34% 9,32%
Advogados 85.000,00 0,21 0,19% 5,10%
Taxa de Analise de Ofertas Publicas - BM&FBovespa 30.000,00 0,07 0,07% 1,80%
Taxa de Registro da Oferta na BM&FBovespa 25.000,00 0,06 0,06% 1,50%
Taxa de Evento Bovespa 20.000,00 0,05 0,04% 1,20%
Total 1.665.251,91 4,11 3,70% 100,00%

5.15.5. Custo Unitdrio de Distribuicdo (em RS)

Preco por Cota na Oferta Custo por Cota na Oferta
RS 111,00 RS 4,11
Montante Total da Oferta Custo Estimado de Distribuicao
RS 45.000.066,00 RS 1.665.251,91

O Contrato de Distribuicdo estara disponivel para consulta e obtencao de cdpias junto ao
Coordenador Lider, a partir da data de divulgacdo do Anlncio de Inicio, no endereco indicado na
secao “Identificacao do Administrador, das Instituicoes Participantes da Oferta e Demais Entidades
Envolvidas na Oferta” na pagina 16 deste Prospecto.

5.15.6. Condicées do Contrato de Distribuicdo

O Fundo contratou o Coordenador Lider para atuar como instituicdao intermediaria lider na
Oferta, responsavel pelos servicos de coordenacdo, estruturacao, colocacao e distribuicao das
Cotas, consistindo no agenciamento de investidores incluidos no publico alvo da Oferta definido
neste Prospecto, para aplicacao de recursos no Fundo.

Nos termos do Contrato de Distribuicao, o Fundo pagara ao Coordenador Lider uma remuneracdo
equivalente a 3% (trés por cento) sobre o valor total das Cotas subscritas e integralizadas,
incluidas as cotas subscritas no direito de preferéncia, lotes complementar e suplementar, a ser
pago em moeda corrente nacional, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da divulgacdo do Aniincio
de Encerramento.

Por meio dos Termos de Adesdo, o Coordenador Lider contratou Coordenadores Contratados e
podera contratar Participantes Especiais, caso entenda adequado, para realizar a distribuicao
publica das Cotas, sob o regime de melhores esforcos de colocacdo, devendo, para tanto, ser
celebrados Termos de Adesao ao Contrato de Distribuicdo. A quantidade de Cotas a ser alocada
aos Coordenadores Contratados e aos Participantes Especiais sera deduzida do nimero de Cotas a
ser distribuido pelo Coordenador Lider.
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Em razao da contratacao de Coordenadores Contratados e/ou de Participantes Especiais, o Fundo
pagara, em até 10 (dez) Dias Uteis contados da data de divulgacdo do Anlncio de Encerramento,
os percentuais abaixo sobre o valor das Cotas subscritas pelos respectivos participantes da oferta:

Coordenadores Contratados Participantes Especiais

1,0% (um por cento) a titulo de fee

de coordenacao 2,5% (dois e meio por cento) a titulo de

2,0% (dois por cento) a titulo de fee | fee de distribuicao

de distribuicao

Os valores pagos pelo fundo para os Coordenadores Contratados e/ou aos Participantes Especiais
serao deduzidas da remuneracao do Coordenador Lider.

O Administrador participante da Oferta, na qualidade de coordenador contratado, nao recebera
nenhuma remuneracao do Fundo e nem do Coordenador Lider.

A diferenca entre 3,0% (trés por cento) e a remuneracdo paga pela colocacdo de cotas
integralizadas dos Participantes Especiais, assim como a remuneracao de 3,0% (trés por cento)
sobre o volume de Cotas subscritas durante o Periodo de Direito de Preferéncia que tenham sido
subscritas e integralizadas por instituicées que nao aderiram ao Contrato de Distribuicao, o que
for maior, sera retida pelo Coordenador Lider a titulo de remuneracao de Lideranca.

Quaisquer custos ou despesas incorridos pelos Coordenadores Contratados e/ou pelos
Participantes Especiais no cumprimento de suas obrigacées nos termos do Termo de Adesao serao
arcados exclusivamente por estas intituicdes. Nenhuma outra remuneracido sera contratada ou
paga ao Coordenador Contratado e/ou ao Participante Especial, direta ou indiretamente, por
forca ou em decorréncia da Oferta.

Os valores das remuneracdes acima indicados deverdao ser pagos em conta indicada pelas
Instituicoes Participantes da Oferta que devera de sua propria titularidade, em moeda corrente
nacional.

5.16. Destinacdo dos Recursos

Os recursos da presente distribuicdo serdao destinados a aquisicdo de Ativos, nos termos da
Politica de Investimentos. Para maiores informacdes sobre os Ativos que podem ser adquiridos
pelo Fundo, bem como sobre a concentracdao da carteira do Fundo, favor verificar o item
“Politica de Investimento”, na pagina 27 deste Prospecto, e o item “Risco de Concentracao da
Carteira do Fundo”, na pagina 77 deste Prospecto.

5.17. Regras de Tributacao
As regras gerais relativas aos principais tributos aplicaveis ao Fll e aos seus Cotistas encontram-se
descritas a seguir. Recomendamos que cada investidor consulte seus proprios assessores quanto a

tributacdo a que estd sujeito na qualidade de Cotista de Fll, levando em consideracao as
circunstancias especificas do seu investimento.
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5.17.1. Imposto de Renda - Carteira do Fundo de Investimento

Regra geral, os rendimentos auferidos pela carteira do Fundo nao sofrem tributacao pelo Imposto
de Renda, desde que nao sejam originados de aplicacdes financeiras de renda fixa ou variavel,
caso em que estdo sujeitos as mesmas regras de tributacdo aplicaveis as aplicacdes financeiras
das pessoas juridicas. A Lei n° 12.024, de 27 de agosto de 2009, criou duas excecdes a regra de
tributacao pelo imposto de renda sobre tais rendimentos, determinando que sao isentos de
tributacao pelo imposto de renda: (i) a remuneracao produzida por LH, CRI ou por LCI; assim
como (ii) os rendimentos distribuidos pelos Fll cujas cotas sejam admitidas a negociacao
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao organizado.

Neste sentido, cabe esclarecer que, conforme a Solucao de Consulta - Cosit n° 181, expedida pela
Coordenacao Geral de Tributacao em 25 de junho de 2014 e publicada em 04 de julho de 2014, a
Receita Federal do Brasil manifestou o entendimento de que os ganhos de capital auferidos na
alienacdo de cotas de Fundos de Investimento Imobiliario por outros Fundos de Investimento
Imobiliario sujeitam-se a incidéncia do Imposto de Renda a aliquota de 20% (vinte por cento), que
é a aliquota atualmente recolhida pelo Fundo, sem prejuizo do direito do Administrador e/ou do
Gestor de tomar as medidas cabiveis para questionar o referido entendimento e, caso este
entendimento seja revertido, suspender o recolhimento do referido imposto, bem como solicitar
a devolucao ou a compensacao dos valores ja recolhidos.

No caso do IRRF incidente sobre rendimentos e ganhos liquidos de aplicacdes financeiras, de
renda fixa ou variavel, recolhido pela carteira do Fundo, este podera ser compensado com o IRRF
pelo Fundo, quando da distribuicao aos cotistas de rendimentos e ganhos de capital,
proporcionalmente a participacao do cotista pessoa juridica ou pessoa fisica ndo sujeita a isencao
mencionada abaixo. O valor nao compensado em relacao aos rendimentos e ganhos de capital
atribuidos aos cotistas isentos serao considerados tributacao definitiva para o Fundo.

5.17.2. Tributagdo Aplicdvel aos Cotistas do Fundo

O Fundo devera distribuir aos seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos
lucros por ele auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. Tais lucros, quando
distribuidos pelo Fundo, sujeitam-se a incidéncia do IRRF a aliquota de 20% (vinte por cento),
inclusive quando se tratar de cotista que seja pessoa juridica isenta (art. 17 da Lei n° 8.668/93 e
art. 27 da Instrucao Normativa RFB n° 1.022/10).

De acordo com a razoavel interpretacao da legislacdo e regulamentacdo acerca da matéria em
vigor nesta data, e a despeito de eventuais interpretacdoes diversas das autoridades fiscais, a
tributacao aplicavel ao Fundo, como regra geral, é apresentada a seguir:

5.17.3. Imposto de Renda - Cotistas do Fundo

Os ganhos auferidos na cessao ou alienacao, amortizacao e no resgate das cotas do Fundo, bem
como os rendimentos distribuidos pelo Fundo, sujeitam-se a incidéncia do Imposto de Renda a
aliquota de 20% (vinte por cento). Adicionalmente, sobre os ganhos decorrentes de negociacoes
em ambiente de bolsa, mercado de balcao organizado ou mercado de balcao nao organizado com
intermediacao, havera retencao do Imposto de Renda a aliquota de 0,005% (cinco milésimos por
cento).
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Cumpre ressaltar que, de acordo com o paragrafo Unico do artigo 3° da Lei n° 11.033/04, nao
havera incidéncia do IRRF e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas com relacao aos
rendimentos distribuidos pelo Fundo ao cotista, pessoa fisica, titular de menos de 10% (dez por
cento) do montante total de cotas emitidas pelo Fundo e cujas cotas lhe derem direito ao
recebimento de rendimentos inferiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos
pelo Fundo, caso as cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou
no mercado de balcdo organizado e desde que o Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta)
cotistas.

Nao ha retencdo do Imposto de Renda na fonte na hipdtese da alienacdo de cotas a terceiros. No
caso de alienacao das cotas em bolsa ou fora de bolsa, a aliquota do Imposto de Renda sera de
20% (vinte por cento), sendo apurado de acordo com a sistematica do ganho liquido mensal,
exceto na alienacdo fora de bolsa efetuada por cotista pessoa fisica, cuja tributacdo sera
conforme as regras de ganho de capital na alienacao de bens e direitos de qualquer natureza
(art. 29 da Instrucao Normativa RFB n°® 1.022/10).

O Imposto de Renda pago sera considerado: (i) antecipacdo do IRPJ para os investidores pessoa
juridica; e (ii) tributacdo exclusiva nos demais casos. Ademais, no caso de pessoa juridica, o
ganho sera incluido na base de calculo do Imposto de Renda sobre Pessoa Juridica (“IRPJ”), da
CSLL, bem como do PIS e da Contribuicao para Financiamento da Seguridade Social (“COFINS”),
ressalvado o caso de pessoa juridica sujeita a sistematica nao cumulativa de apuracdo da
contribuicdo ao PIS e da COFINS a qual, nos termos das Leis n° 10.637 de 30 de dezembro de
2002, conforme alterada e n° 10.833 de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada e do Decreto
n° 5.442, de 9 de maio de 2005, conforme alterado, aplica-se a aliquota zero para fins de calculo
das referidas contribuicoes.

Em relacdo ao PIS e a COFINS, o cotista pessoa juridica devera analisar sua situacdo especifica
perante a legislacao brasileira a fim de verificar a tributacao relativa ao seu investimento.

5.17.4. IOF/Titulos
IOF /Titulos - Carteiras do Fundo

As aplicagcbes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas atualmente a incidéncia do IOF/Titulos a
aliquota de 0% (zero por cento), sendo possivel sua majoracdo a qualquer tempo, mediante ato
do Poder Executivo, até o percentual de 1,5% (um inteiro e cinco décimos por cento) ao dia.

5.17.5. IOF/Titulos - Cotista do Fundo

E cobrado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, cess&o ou repactuacao
das cotas do Fundo, limitado a um percentual do rendimento da operacao, em funcao do prazo,
conforme a tabela regressiva anexa ao Decreto n.° 6.306/07, sendo este limite igual a 0% (zero
por cento) do rendimento para as operacoes com prazo igual ou superior a 30 (trinta) dias. Em
qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer tempo, por ato do Poder
Executivo, até o percentual de 1,5% (um inteiro e cinco décimos por cento) ao dia.

Ademais, nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto n° 6.306/07, aplica-se a aliquota de 1,5% (um
inteiro e cinco décimos por cento) nas operacdes com titulos e valores mobiliarios de renda fixa e
de renda variavel, efetuadas com recursos provenientes de aplicacoes feitas por investidores
estrangeiros em cotas de fundo de investimento imobiliario, observado o limite de 5% (cinco por
cento) até um ano da data do registro das cotas na CYM.
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5.17.6. Imposto de Renda - Cotista Investidor Nao Residente

Aos cotistas do Fundo residentes ou domiciliados no exterior, que ingressarem recursos no Brasil
por intermédio dos mecanismos previstos na Resolucdo CMN n° 4.373 de 29 de setembro de 2014,
e que nao residirem em pais ou jurisdicdo que nao tribute a renda ou capital, ou que a tribute a
aliqguota maxima inferior a 20% (vinte por cento), estardo sujeitos a regime de tributacdo
diferenciado.

No caso de cotistas residentes ou domiciliados no exterior, realizar operacoes financeiras no Pais
de acordo com as normas e condicoes estabelecidas pelo Conselho Monetario Nacional (“CMN”),
os ganhos de capital auferidos na alienacao das cotas realizada em bolsa de valores, de acordo
com razoavel interpretacdo da lei, ndo estao sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda (artigo
81, §1° da Lei n° 8.981, de 20 de janeiro de 1995; artigo 69 da Instrucao Normativa RFB n°
1022/2010) - excecao aos rendimentos auferidos em operacdes conjugadas que permitam a
obtencao de rendimentos predeterminados.

Por sua vez, os rendimentos com as cotas e o ganho de capital da alienacao das cotas fora da
bolsa de valores ou mercado de balcao, auferidos por tais cotistas, estardo sujeitos a incidéncia
do Imposto de Renda a aliquota de 15% (quinze por cento), nos termos do inciso Il do art. 68 da
Instrucao Normativa RFB n° 1022/2010.

Por sua vez, os cotistas residentes e domiciliados no exterior em pais ou jurisdicdo que nao
tribute a renda, ou que a tribute a aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento), nao se
beneficiam do tratamento descrito nos itens acima, sujeitando-se ao mesmo tratamento
tributario quanto ao Imposto de Renda aplicavel aos cotistas do Fundo residentes no Brasil.
Ademais, as operacdes em Bolsa realizadas por investidores estrangeiros, residentes em paises
que tributem a renda com aliquota maxima igual ou inferior a 20%, sujeitam-se também a
aliquota de IRRF a aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento), nos termos do §3°, inciso I,
“b” einciso Il, “c”, do artigo 52, da Instrucao Normativa RFB n° 1022/2010.

5.17.7. Tributagdo do IOF/Cdambio - Cotista Investidor Ndo Residente

Nos termos do Decreto n°® 6.306/07, a aliquota do IOF tera percentual de 0% (zero por cento) nas
liquidacoes de operacdes de cambio contratadas por investidor estrangeiro, a partir de 1° de
dezembro de 2011, relativas a transferéncias do exterior de recursos para aplicacdo no Pais em
renda variavel realizada em bolsa de valores ou em bolsa de mercadorias e futuros, na forma
regulamentada pelo CMN, excetuadas operacoes com derivativos que resultem em rendimentos
predeterminados.

Ademais, a aliquota do IOF/Cambio tera percentual de 6% (seis por cento) nas liquidacdes de
operacdes de cambio contratadas por investidor estrangeiro, para ingresso de recursos no Pais,
inclusive por meio de operacdes simultaneas, para aplicacao no mercado financeiro e de capitais,
excetuadas determinadas operacoes, dentre as quais nao se inclui investimentos em cotas de
fundos de investimentos imobiliarios.

Vale ressaltar que a aliquota do IOF/Cambio pode, a qualquer tempo, ser elevada até o limite de

25% (vinte e cinco por cento), nos termos da Lei 8.894, de 21 de junho de 1994, conforme
alterada, e Decreto 6.306, de 14 de dezembro de 2007, conforme alterada.
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6. VISAO GERAL DO SETOR IMOBILIARIO, DOS FUNDOS DE INVESTIMENTOS
IMOBILIARIOS E DA SECURITIZAGAO DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS

6.1.  Conjuntura Econdmica

Até meados de 2013 o cenario economico brasileiro via sucessivos cortes nas taxas de juros e
volumosa expansao de crédito. O resultado disto foi claro: valorizacao do mercado imobiliario e o

alastramento de ativos deste segmento. Assim, o indice IFIX, carteira tedrica de Fundos
Imobiliarios, chegou ao sua maxima historica.

Os anos de 2014 e 2015, entretanto, trouxeram uma nova realidade a esta indistria. De um lado a
inflacao voltou a tona (por conta dos descompassos entre oferta e demanda e reversao do
represamento dos precos administrados) e levou o Banco Central (BC) a elevar o juro basico a
patamares acima do observado em 2013. De outro, o esgotamento do modelo de crescimento
“CCC” (Crédito, Consumo e Commodities) trouxe uma sensivel queda da arrecadacao federal
trazendo os primeiros questionamentos em relacdo a sustentabilidade das contas publicas
nacionais. Neste contexto, o indice IFIX acumulou perdas de 7,4% no biénio.

0 ano de 2016 permaneceu dificil. Passado o periodo eleitoral, a delicada situacdo fiscal se
misturava a uma crise politica, fruto da falta de apoio politico da base governista as reformas
propostas pelo ministro Joaquim Levy e da intensificacao das investigacées da operacao Lava
Jato, culminando no impedimento da presidente Dilma Rousseff. Porém, as mudancas na gestao
do BC e as medidas adotadas no ambito fiscal pela nova gestdao federal, foram suficientes para
recuperar o animo dos agentes de mercado. Isto, somado a estabilizacdo do mercado imobiliario
(tanto dos precos dos imoveis, quanto da vacancia de lajes comerciais), possibilitaram uma
valorizacao préxima a 50% no indice de Fundos Imobiliarios.

Desta forma, ao se considerar a volta das taxas atrativas de crédito, podemos esperar algum
retorno do financiamento imobiliario durante o proximo ano. Aliando isto ao que se pode
interpretar como uma volta da confianca do investidor em relacao ao mercado de Fundos
Imobiliarios, acreditamos ser um cenario propicio a este veiculo de investimentos.
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6.2. Crédito Imobiliario

O crédito imobiliario no Brasil, apesar de ndo ser tao sofisticado quanto em outros paises mais
desenvolvidos, conta com diversos instrumentos. Atualmente, as quatro maiores fontes de
financiamento a este tipo de crédito sao o Sistema Brasileiro de Poupanca e Empréstimos (SBPE),
o Fundo de Garantia por Tempo de Servico (FGTS), as Letras de Crédito Imobiliario (LCl) e os
Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI).

0 SBPE e o FGTS foram responsaveis, juntos, pelo financiamento de quase 1 trilhdo de reais entre
os anos de 2004 e 2016. O grande volume de recursos, aliado a taxa incentivada de juros de
empréstimos ligadas a estas fontes, é o motivo disso.

Tamanha capacidade de financiamento, por outro lado, vem desacelerando. O maior
conhecimento do investidor com relacao a novos instrumentos financeiros, aliado ao aumento das
taxas de juros da economia e da reducao de renda, direcionou um montante menor de recursos
ao SBPE nos ultimos dois anos. Se dentre 2004 e 2014 houve crescimento anual composto de
13,7% no saldo do Sistema, entre 2014 e 2016 houve reducao de -0,61%.

Valor Financiado pelo SBPE e FGTS (rs bilhaes)
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Fonte: ABECIP, BCB e Fator

O mesmo movimento pode ser evidenciado pela variacao do estoque de LCIs. O instrumento foi
criado em 2004 e em 2016 ja contava com 144 bilhdes de reais em estoque. Contudo, como pode
ser observado no grafico abaixo, em 2015 houve a primeira queda da captagao liquida desde 2007
e, em 2016, houve a primeira queda do estoque em dez anos. Como o lastro de uma LCI deve ser
o financiamento de um imoével, o arrefecimento do setor impacta negativamente este tipo de
captacao.
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Por outro lado, ainda que nao seja um tipo de financiamento tao popular, os CRIs nao sofreram
queda em seu estoque. Houve, em 2015, a queda do volume de emissdes deste ativo, mas em
2016 os mercados de capitais emitiram o maior volume da historia. Isto pode ser fruto da
atratividade de um investimento livre de imposto de renda que, pela parte investidora, obtém
maior retorno, e, pela parte da emissora, pode pegar um empréstimo a uma taxa menor.
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E possivel perceber, portanto, que quanto menores as taxas de financiamento e maior a
estabilidade economica, maior a disponibilidade de crédito e maior a sofisticacao deste mercado.
0 Brasil, neste quesito, € bem destoante aos demais paises. Enquanto a Holanda ou a Dinamarca
apresentam niveis de endividamento imobiliario superiores a 90% do PIB, a mesma estimativa do
Brasil é de cerca de 10%.

Uma das consequéncias disto € a evidente existéncia de oportunidades no desenvolvimento do
mercado de crédito imobiliario brasileiro.
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6.3.  Mercado de Fundos de Investimento Imobiliario (FIl)

A Lei 8.668/93 criou os Fll que foram originalmente regulamentados pela Instrucao CVM n°

205/94. Aperfeicoamentos regulatorios ao longo do tempo:
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As alteracdes realizadas na Instrucao CVM n°® 472/08 permitiram que os Flls passassem a investir
em outros ativos imobilidarios que nao, necessariamente, imoveis, possibilitando a estruturacao de
fundos lastreados em titulos e valores imobiliarios.

Os FllIs sao regulados pelas seguintes leis e instrucoes:

e Lei 8.668/93 - dispde sobre a constituicdo e o regime tributario dos Flls e da outras

providéncias.

e Lein®9.779/99 - dispGe sobre a tributacao dos Fllis.

e Lein®11.033/04 e Lei n®° 11.196/05 - dispoe sobre a tributacao dos cotistas dos Flls.

e Instrucao CVM n° 472/08 - dispGe sobre a constituicao, a administracdo, o funcionamento,
a oferta publica de distribuicao de cotas e a divulgacdo de informacdes dos Flis.

e Lei 12.024/09 - isenta a tributacdo de IR na carteira dos Fll para os seguintes ativos: CRI,
LCI, LH e cotas de FlI.

A Lei 12.024/09 alterou o paragrafo 1° do artigo 16-A da Lei 8.668/93, isentando de tributacao os
seguintes ativos investidos por Fll: CRIs; LCIs; LHs e Cotas de FII.

A partir da isencao tanto do veiculo quanto dos ativos por ele investidos, houve a aceleracao do
crescimento do setor como um todo. O numero de Fundos registrados, assim como a negociacao

dos Fundos em bolsa e balcao, sofreu um salto importante no mercado brasileiro.
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Dessa maneira, com o crescimento do mercado, cresce também a sofisticacdo das operacoes
oferecidas aos investidores e a variedade de estratégias para a criacdo de valor para o investidor.
Assim, este pode escolher dentre inimeras alternativas de Fundos de Investimento Imobiliario
para investir o seu capital.

Os recursos de um FIl podem ser aplicados no desenvolvimento de empreendimentos
imobiliarios, na aquisicdo de imdveis prontos e investimento em projetos que viabilizem o acesso
a habitacado e servicos para posterior alienacdo, locacdo ou arrendamento; ou ainda em outros
investimentos de lastro imobiliario, como Certificados de Recebiveis Imobiliarios, Letras
Hipotecarias, Letras de Crédito Imobiliario e Cotas de outros Fll’s. O FIl pode participar do setor
imobiliario através da aquisicao de diferentes ativos, incluindo direitos reais sobre bens imoveis,
valores mobiliarios lastreados em imoveis e titulos imobiliarios, Certificados de Potencial
Adicional de Construcao (CEPAC) e acdes de empresas voltadas ao mercado imobiliario, tudo
dentro das restricoes impostas pela CVM.
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A fim de explorar melhor as vastas oportunidades do mercado imobiliario, podemos dividi-lo em
setores, cada qual com sua dinamica, seus riscos e oportunidades.

Composicdo do indice IFIX por tipo de ativo

B Corporativo - 39%
Recebiveis - 16%

m Shopping/Varejo -
16%

Agéncias - 14%

B Outros - 15%

Fonte: BM&FBovespa e Fator (Maio/2017)

A edicao da instrucao n°571 da Comissao de valores Mobiliarios (ICVM 571) em novembro de 2015,
que altera a ICVM 472 trouxe avancos nas areas de governanca e informacao, implementaveis a
partir de 2016.

6.4. Mercado de Certificado de Recebiveis Imobiliarios (CRI)

Os Certificados de Recebiveis Imobiliarios sao titulos de crédito nominativo, de livre negociacao,
lastreado em créditos imobiliarios que constitui promessa de pagamento em dinheiro. O CRI
somente pode ser emitido por Companhias Securitizadoras de Créditos Imobiliarios e s6 pode ser
lastreado em créditos imobiliarios.

Como principais caracteristicas, os CRIs: (a) Permitem a captacdo de recursos nos mercados
financeiros e de capitais com lastro em créditos imobiliarios; (b) Transforma um fluxo de
recebiveis de médio ou longo prazo em ativos financeiros negociaveis a vista, propiciando melhor
gestdo de caixa para empresas incorporadoras, construtoras, imobiliarias, instituicoes
financeiras; (c) Isenta a tributacdo do Imposto de Renda (IR) para pessoas fisicas residentes e
domiciliadas no Brasil.

Segundo o relatério da UQBAR de 2017, por serem titulos de médio e longo prazo, refletindo o
prazo tipico dos lastros compostos por financiamentos imobiliarios, os CRI apresentam montante
em estoque na CETIP em elevacao em um cenario de crescimento e depdsitos anuais. O montante
em estoque atingiu 73,6 bilhoes ao final de 2016, sendo esta nova marca 21,45% superior ao nivel
de 2015.
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7. HISTORICO DO FATOR VERITA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI

7.1.  Objetivo e Descricdao do Fundo

O Fator Verita Fundo de Investimento Imobiliario tem como objetivo a aquisicio de ativos
financeiros de base imobiliaria, como Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI), Letra de
Crédito Imobiliario (LCl), Letras Hipotecarias (LH), Cotas de Fll, Cotas de FIDC, Cotas de FI Renda
Fixa e Debéntures.

0 benchmark do Fundo, em base anual, € de IGP-M + 6% a.a. (seis por cento ao ano) e é
negociado na BM&FBOVESPA pelo ticket VRTA11.

Os rendimentos deste sdo isentos de Imposto de Renda para investidores pessoas fisicas que nao
detenham mais de 10% do total de cotas emitidas pelo Fundo. Estes rendimentos sao pagos
mensalmente, sem caréncia.

7.2. Breve Histoérico

O Fundo realizou a sua primeira emissao de 28.941.930 (vinte e oito milhdes, noventas e quarenta
e uma mil, novecentas e trinta) cotas, com registro de distribuicao plblica junto a CYM em 26 de
julho de 2010 e integralizada em sua totalidade. A captacdo do Fundo teve inicio no dia 29 de
julho de 2010 com encerramento apds 6 (seis) meses de distribuicdo das cotas, encerrando em 31
de janeiro de 2011, sendo que o registro de funcionamento foi concedido pela CVM no dia 24 de
marco de 2011.

A época, o valor de emissdo por cota era de 1,00 (um real). Em 14 de Junho de 2011 elas foram
grupadas a razdo de 100/1.

Em 08 de novembro de 2012, a CVM concedeu o registro da segunda emissao de 434.783
(quatrocentas e trinta e quatro mil e setecentas e oitenta e trés) cotas, as quais foram
integralizadas em sua totalidade. A captacao do Fundo teve inicio no dia 09 de novembro de 2012
com encerramento em 20 de dezembro de 2012, tendo sido distribuido um total RS 67.499.940,00
(sessenta e sete milhdes quatrocentos e noventa e nove mil novecentos e quarenta reais)
alcancando o total do lote adicional e suplementar.

Em outubro de 2014, o Fundo iniciou sua terceira emissdao plblica de cotas, emitindo 359.390
novas cotas. A Oferta foi encerrada em 21 de novembro de 2014, captando o montante de
RS 39.532.900,00, dos quais RS 4.532.880,00 foram objeto do Lote Adicional.

Em 13 de maio de 2016, a CVM concedeu o registro da quarta emissao de 458.737 (quatrocentas e
cinquenta e oito mil e setecentas e trinta e sete) cotas, sendo 209.332 (duzentas e nove mil e
trezentas e trinta e duas) cotas subscritas e integralizadas via exercicio do direito de preferéncia
e 249.405 (duzentas e quarenta e nove mil e quatrocentas e cinco) cotas subscritas e
integralizadas no ambito geral da quarta emissdo. A captacdo do Fundo teve inicio no dia 16 de
maio de 2016 com encerramento em 30 de junho de 2016, tendo sido distribuido um total RS
47.249.911,00 (quarenta e sete milhdes, duzentos e quarenta e nove mil, novecentos e onze
reais).

O registro de funcionamento do Fundo foi concedido pela CVM no dia 24 de marco de 2011.

As cotas do Fundo foram grupadas em Assembleia Geral de Cotistas em 14 de junho de 2011, a
razao de 100/1.
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7.3.  Histérico de Cotacdes

Encontra-se descrito, na tabela abaixo, o histérico de negociacdo das Cotas do Fundo em
mercados regulamentados:

Minimo Médio Maximo Fechamento
dez-11 112,90 109,38 112,90 112,90
dez-12 124,02 118,50 125,99 125,99
dez-13 118,70 120,05 120,48 119,60
dez-14 110,00 115,78 111,50 111,50
dez-15 105,00 109,55 105,50 105,00
jan-16 96,60 103,74 101,50 98,00
fev-16 104,60 102,10 105,45 104,99
mar-16 109,55 108,79 110,40 110,30
abr-16 109,90 109,94 110,30 110,30
mai-16 108,85 109,34 109,94 108,99
jun-16 112,50 111,34 113,49 112,50
jul-16 112,50 112,63 113,00 112,50
ago-16 113,98 113,74 114,00 114,00
set-16 122,95 118,68 123,08 123,08
out-16 127,60 124,38 129,99 128,99
nov-16 126,00 126,88 128,12 127,92
dez-16 122,50 122,13 123,00 122,95
jan-17 122,00 122,00 123,90 122,99
fev-17 126,82 125,08 129,00 126,82
mar-17 119,54 124,12 122,10 120,78
abr-17 113,05 116,25 114,90 113,56

Fonte: BM&FBovespa e Fator
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7.4. Desempenho do Fundo

Desde a sua emissao, o Fator Verita Fll proporcionou rentabilidade positiva aos seus cotistas. Em
termos anualizados, cotistas que entraram na primeira emissao e até hoje permanecem no Fundo
tiveram rendimento anual, considerando distribuicoes e ganho de capital, de 16%. Ja quem
entrou na segunda emissao teve rendimentos de 15%, 22% para quem entrou na terceira e 61%

para quem entrou na quarta.

12 emissao

31/03/2011

22 emissao
31/12/2012

32 emissao
28/11/2014

42 emissao
30/06/2016

TIR

14,55%

12,44%

15,74%

29,99%

Fonte: BM&FBovespa e Fator (28/04/2017)

A distribuicdo de rendimentos do Fundo tem uma média global de R$ 1,06 por cota, enquanto a

média dos Ultimos 06 meses é de RS 1,09. E importante notar a trajetéria descendente da

distribuicdo do Fundo nos Ultimos seis meses. As razdes deste movimento sdo a queda da taxa

basica de juros da economia, que impacta negativamente a remuneracao de ativos indexados ao

CDI, e a queda da inflacdo, que também impacta a remuneracao nominal de ativos atrelados a

variacao de seus indices.

Periodo Patrim_énio C_:ota _ Result_ado Dist. Cota Div_idend Diyidend
Liquido Patrimonial Liquido por Cota Mercado Yield* Yield**
maio-16 133.707.507,47 108,20 1.736.605,14 1,41 109,94 1,28% 1,27%
junho-16 176.850.256,30 104,37 2.438.605,27 1,44 112,96 1,27% 1,30%
julho-16 176.279.993,68 104,03 2.314.447,42 1,37 113,00 1,21% 1,23%
agosto-16 ~ 175.979.420,71 103,85 2.330.790,89 1,38 114,00 1,21% 1,24%
setembro-16  176.292.986,44 104,04 2.247.355,31 1,33 105,50 1,26% 1,19%
outubro-16  174.739.347,71 103,12 2.259.458,05 1,33 129,00 1,03% 1,20%
novembro-16 173.602.113,54 102,45 2.006.625,11 1,18 126,50 0,94% 1,07%
dezembro-16 173.293.804,66 102,27 1.991.514,62 1,18 121,82 0,96% 1,06%
janeiro-17  173.619.828,54 102,46 1.944.832,24 1,15 123,00 0,93% 1,03%
fevereiro-17 175.470.513,63 103,55 1.745.791,14 1,03 127,94 0,81% 0,93%
margo-17 176.257.878,39 104,02 1.745.337,06 1,03 119,54 0,86% 0,93%

abril-17
12 meses

177.441.668,50

104,72

1.694.502,00
22.719.259,11

1,00
13,41

113,05

0,88%

0,90%

(1) Calculado com base na cota de mercado da época

(2) Calculado com base no valor da cota da 5% Emissao (R$ 111,00)

(3) Conclusao da 4* Emissao de Cotas
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Fonte: Fator

Com relacédo a valorizacdo da cota de mercado do Fundo, desde 2013 vem consistentemente se

valorizando em relacdo ao indice de Fundis Imobiliarios IFIX. O grafico a seguir demonstra a
variacao da cota de ambos, padronizados em uma base de RS 100,00.

Cota de mercado
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Fonte: BM&FBovespa e Fator
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7.5. Composicdo da Carteira em 28 de abril de 2017

Em 28 de abril de 2017, a carteira do fundo estava alocada da seguinte forma:
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Fonte: Fator (28/04/2017)
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7.6. Estudo de Viabilidade da Oferta

Apos a alocacao dos recursos captados pela Oferta de Cotas do Fundo apresentadas no Estudo de

Viabilidade, a distribuicdo média mensal esperada nos 12 (doze) meses seguintes & de

aproximadamente R$ 0,97 por Cota. Considerando o Preco de Subscricdo de R$111,00 (cento e

trés reais), a TIR anualizada é de 29,83%.

0 estudo de viabilidade simula apenas os 12 (doze) meses seguintes ao encerramento da Oferta, a

expectativa é que apos este periodo o Fundo alcance a estabilidade e mantenha a distribuicao

média.

Fluxo dos ativos (R$)

217.489.386 |

CRI 164.989.386 § 179.989.386 { 194.989.386 | 209.989.386 224.989.386 229.989.386

Novas Aquisicbes - 15.000.000 15.000.000 15.000.000 7.500.000 7.500.000 -
LCI - 10.000.000 15.000.000 15.000.000 7.500.000 -

Novas Aquisi¢des - 10.000.000 5.000.000 - 7.500.000 t- 7.500.000
Compromissada 67.650.000 42.650.000 22.650.000 7.650.000 7.650.000 7.650.000 2.650.000
Total 232.639.386 | 232.639.386 | 232.639.386 { 232.639.386 | 232.639.386 | 232.639.386 232.639.386
Rendimentos CRI 1.839.569 1.984.420 2.135.026 2.265.387 2.332.853 2.383.613 2.316.777
Rendimentos LCI (92%) - 90.779 132.292 128.403 62.251 - -
Rendimentos Compromissada 583.501 357.715 184.562 60.503 58.665 56.821 16.460
Total 2.423.070 2.432.914 2.451.879 2.454.293 2.453.769 2.440.435 2.333.237
Despesas Totais 238.803 238.803 238.803 238.803 |- 238.803 - 238.803 238.803
Rentabilidade Liquida 2.184.267 2.194.111 2.213.076 2.215.490 2.214.967 2.201.632 2.094.434
Total de cotas 2.246.774 2.246.774 2.246.774 2.246.774 2.246.774 2.246.774 2.246.774
Rentabilidade a ser distribuida 100,0% 2.184.267 2.194.111 2.213.076 2.215.490 2.214.967 2.201.632 2.094.434
Distribuigdo por cota 0,97 0,98 0,99 0,99 0,99 0,98 0,93
INVESTIMENTO 111,00 - - - - - 127,57
DIVIDENDO 0,97 0,98 0,99 0,99 0,99 0,98 0,93
NET 110,03 0,98 0,99 0,99 0,99 0,98 128,50
TIR 29,50%

A RENTABILIDADE ALVO NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER
MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE AOS COTISTAS POR PARTE DO ADMINISTRADOR. ADEMAIS, DIVERSOS FATORES
PODERAO AFETAR A RENTABILIDADE DO FUNDO, NOTADAMENTE CONFORME DESCRITO NA
SECAO “FATORES DE RISCO”, DESTE PROSPECTO.
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8. FATORES DE RISCO

ANTES DE DECIDIR POR ADQUIRIR COTAS, OS INVESTIDORES DEVEM CONSIDERAR
CUIDADOSAMENTE, A LUZ DE SUAS PROPRIAS SITUACOES FINANCEIRAS, OBJETIVOS DE
INVESTIMENTO, E SEU PERFIL DE RISCO, TODAS AS INFORMACOES DISPONIVEIS NESTE
PROSPECTO E NO REGULAMENTO E E, EM PARTICULAR, AQUELAS RELATIVAS A POLITICA DE
INVESTIMENTO E COMPOSICAO DA CARTEIRA DO FUNDO, E AOS FATORES DE RISCO DESCRITOS A
SEGUIR, RELATIVOS AO FUNDO. O INVESTIMENTO NAS COTAS ENVOLVE UM ALTO GRAU DE
RISCO. INVESTIDORES DEVEM CONSIDERAR AS INFORMACOES CONSTANTES DESTA SECAO, EM
CONJUNTO COM AS DEMAIS INFORMACOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO ANTES DE DECIDIR EM
ADQUIRIR COTAS. EM DECORRENCIA DOS RISCOS INERENTES A PROPRIA NATUREZA DO FUNDO,
INCLUINDO, ENTRE OUTROS, OS FATORES DE RISCO DESCRITOS NESTA SECAO, PODERA OCORRER
PERDA OU ATRASO, POR TEMPO INDETERMINADO, NA RESTITUICAO AOS COTISTAS DO VALOR
INVESTIDO OU EVENTUAL PERDA DO VALOR PRINCIPAL DE SUAS APLICACOES.

A carteira do Fundo, e por consequéncia seu patrimonio, estdao submetidos a diversos riscos,
incluindo, sem limitacao, os analisados abaixo:

8.1. Riscos de Mercado
8.1.1. Fatores macroeconémicos relevantes

0 mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condicées economicas
e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reacdo dos
investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o
preco de ativos e valores mobiliarios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores
nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado, o surgimento de condicoes
econdmicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em geral, na saida de
investimentos e, consequentemente, na reducao de recursos externos investidos no Brasil. Crises
financeiras recentes resultaram em um cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos
que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de
capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuacdes no mercado financeiro e de
capitais, com oscilacdes nos precos de ativos (inclusive de imdveis), indisponibilidade de crédito,
reducdo de gastos, desaceleracdo da economia, instabilidade cambial e pressdo inflacionaria.
Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no
Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patriménio do Fundo, a
rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociacdo das Cotas. Variaveis exogenas tais como a
ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situacdes especiais de mercado
ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que modifiquem a ordem
atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro,
incluindo variacdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e mudancas
legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente os precos dos ativos integrantes da carteira
do Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizacao
de Cotas; e/ou de distribuicao dos resultados do Fundo; ou (b) liquidacao do Fundo, o que podera
ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicacoes.

Adicionalmente, as cotas dos fundos investidos e os ativos financeiros do Fundo devem ser
marcados a mercado, ou seja, seus valores serao atualizados diariamente e contabilizados pelo
preco de negociacao no mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa
negociacdo. Como consequéncia, o valor das Cotas de emissdo Fundo podera sofrer oscilacoes
frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia. Ademais, os Imdveis e os direitos reais sobre
os Imoveis terdo seus valores atualizados, via de regra, em periodicidade anual, de forma que o
intervalo de tempo entre uma reavaliacdo e outra podera gerar disparidades entre o valor
patrimonial e o de mercado dos Imdveis e de direitos reais sobre os Imdveis. Como consequéncia,
o valor de mercado das Cotas de emissao do Fundo podera nao refletir necessariamente seu valor
patrimonial.
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Nao sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicdes responsaveis pela
distribuicao das Cotas, os demais Cotistas do Fundo, o Administrador e as Instituicdes Participantes
da Oferta, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razao,
(a) o alongamento do periodo de amortizacdo das cotas e/ou de distribuicao dos resultados do
Fundo; (b) a liquidacdo do Fundo; ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou
prejuizo resultante de tais eventos.

8.1.2. Riscos Institucionais

0 Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificagdes significativas em suas
politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do
pais. As atividades do Fundo, sua situacdo financeira e resultados poderdo ser prejudicados de
maneira relevante por modificacdes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de
juros, controles cambiais e restricoes a remessas para o exterior; flutuacdes cambiais; inflacao;
liqguidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade social e
politica; alteracoes regulatorias; e outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham
a ocorrer no brasil ou que o afetem. Em um cenario de aumento da taxa de juros, por exemplo, os
precos dos Imdveis podem ser negativamente impactados em funcdo da correlacao existente entre a
taxa de juros basica da economia e a taxa de desconto utilizada na avaliacdo de Imdveis. Nesse
cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o
patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas..

8.1.3. Risco de crédito dos ativos financeiros da carteira do Fundo

Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdao compor a carteira do Fundo estao sujeitos a
capacidade dos seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas
dividas. Eventos que afetam as condicoes financeiras dos emissores dos titulos, bem como alteracoes
nas condicbes econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de
pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez dos ativos desses
emissores. Mudancas na percepcao da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que nao
fundamentadas, poderdo trazer impactos nos precos dos titulos, comprometendo também sua
liquidez. Nestas condicdes, o Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar
tais ativos pelo preco e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar
problemas de liquidez. Adicionalmente, a variacao negativa dos ativos do Fundo podera impactar
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

8.2. Riscos Relacionados ao Fundo
8.2.1. Riscos Relacionados a Liquidez

A aplicacao em cotas de um fundo de investimento imobiliario apresenta algumas caracteristicas
particulares quanto a realizacdo do investimento. O investidor deve observar o fato de que os
fundos de investimento imobiliario sdo, por forca regulamentar, constituidos na forma de
condominios fechados, nao admitindo o resgate de suas Cotas em hipotese alguma. Como
resultado, os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro,
podendo os titulares de Cotas de fundos de investimento imobiliario terem dificuldade em
realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario. Desse modo, o Investidor que adquirir as
Cotas do Fundo devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em
investimento de longo prazo. Além disso, o Regulamento estabelece algumas hipoteses em que a
Assembleia Geral podera optar pela liquidacao do Fundo e outras hipoteses em que o resgate das
Cotas podera ser realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo aos
Cotistas. Os Cotistas poderao encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos no caso de
liquidacao do Fundo.
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8.2.2. Riscos de alteracédo da legislacdo aplicdvel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislacao aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo,
incluindo, sem limitacao, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos
estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteracdes. Ainda,
poderdao ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e orgaos reguladores nos
mercados, bem como moratdrias e alteracdes das politicas monetaria e cambial. Tais eventos
poderao impactar de maneira adversa o valor das Cotas do Fundo, bem como as condicées para
distribuicao de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de
cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacao de leis existentes e a
interpretacao de novas leis poderao impactar os resultados do Fundo.

8.2.3. Risco de mudancas na legislac@o tributdria

Embora as regras tributarias relativas a fundos de investimento imobiliarios estejam vigentes ha anos,
nao existindo perspectivas de mudancas, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de
uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da
criacao de novos tributos, interpretacao diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a
revogacao de isencoes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao
previstos inicialmente.

8.2.4. Risco Tributdrio relacionado aos CRI

Alteracdes futuras na legislacao tributaria poderao eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI
para os seus detentores. Por forca da Lei n° 12.024, de 27 de agosto de 2009, os rendimentos
advindos dos CRI auferidos pelos fundos de investimento imobiliario que atendam a determinados
requisitos igualmente sao isentos do Imposto de Renda. Eventuais alteracdes na legislacao
tributaria, eliminando a isencdo acima referida, bem como criando ou elevando aliquotas do
Imposto de Renda incidente sobre os CRI ou ainda a criagao de novos tributos aplicaveis aos CRI,
poderao afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

8.2.5. Demais riscos juridicos

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdomico e juridico deste Fundo considera um
conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou
privados tendo por diretrizes a legislacao em vigor. Entretanto, em razao da pouca maturidade e
da falta de tradicao e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo
de operacao financeira, em situacdes atipicas ou conflitantes podera haver perdas por parte dos
investidores em razao do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabouco contratual.

8.2.6. Inexisténcia de garantia de eliminacdo de riscos

A realizacao de investimentos no Fundo sujeita o investidor aos riscos aos quais o Fundo e a sua
carteira estao sujeitos, que poderao acarretar perdas do capital investido pelos Cotistas no
Fundo. O Fundo nao conta com garantias do Administrador, das InstituicGes Participantes da
Oferta, de quaisquer terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de
Créditos - FGC, para reducdo ou eliminacdo dos riscos aos quais estd sujeito, e
consequentemente, aos quais os Cotistas também poderado estar sujeitos. Em condicdes adversas
de mercado, referido sistema de gerenciamento de riscos podera ter sua eficiéncia reduzida. As
eventuais perdas patrimoniais do Fundo nao estao limitadas ao valor do capital subscrito, de
forma que os Cotistas podem ser futuramente chamados a aportar recursos adicionais no Fundo
além de seus compromissos.
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8.2.7. Desempenho passado

Ao analisar quaisquer informacdes fornecidas neste Prospecto e/ou em qualquer material de
divulgacao do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer
mercados, do Fundo, ou de quaisquer investimentos em que o Administrador e Coordenador Lider
tenham de qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer
resultado obtido no passado nao é indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer
garantia de que resultados similares serao alcancados pelo Fundo no futuro. Os investimentos
estao sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitacao, variacdo nas taxas de juros e indices de
inflacao e variacao cambial.

8.2.8. Revisbes e/ou atualizacbes de projecoes

O Fundo, o Administrador, o Gestores e as Instituicdes Participantes da Oferta nao possuem
qualquer obrigacao de revisar e/ou atualizar quaisquer projecoes constantes deste Prospecto
e/ou de qualquer material de divulgacao do Fundo e/ou da Oferta, incluindo, o estudo de
viabilidade constante na pagina 82 deste Prospecto, incluindo sem limitacdo, quaisquer revisoes
que reflitam alteracdées nas condicdes econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data
deste Prospecto e/ou do referido material de divulgacao e do estudo de viabilidade, conforme o
caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecoes se baseiem estejam incorretas.

8.2.9. Risco de Execucdo das Garantias Atreladas aos CRI

0 investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e
consequente execucao das garantias outorgadas a respectiva operacdo e os riscos inerentes a
eventual existéncia de bens imoveis na composicao da carteira Fundo, podendo, nesta hipdtese, a
rentabilidade do Fundo ser afetada. Em um eventual processo de execucao das garantias dos CRI,
podera haver a necessidade de contratacao de consultores, dentre outros custos, que deverao ser
suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos CRI. Adicionalmente, a garantia outorgada
em favor dos CRI pode nao ter valor suficiente para suportar as obrigacées financeiras atreladas a
tal CRI. Desta forma, uma série de eventos relacionados a execucdo de garantias dos CRI podera
afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

8.2.10. Risco Relativos ao Setor de Securitizagdo Imobilidria e as Companhias Securitizadoras

Os CRI poderao vir a ser negociados com base em registro provisorio concedido pela CVM. Caso
determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido pela CVM, a emissora de tais CRI devera
resgata-los antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os valores decorrentes da
integralizacdo dos CRI, ela podera nao ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar
antecipadamente os CRI. A Medida Provisdria n° 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo
76, estabelece que “as normas que estabelecam a afetacdo ou a separacdo, a qualquer titulo, de
patriménio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relacao aos débitos de natureza
fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes
sdo atribuidos”. Em seu paragrafo Unico prevé, ainda, que “desta forma permanecem
respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu
espolio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separacao ou afetacdo”.
Apesar de as companhias securitizadoras emissoras dos CRI normalmente instituirem regime fiduciario
sobre os créditos imobiliarios que servem de lastro a emissao dos CRI e demais ativos integrantes dos
respectivos patrimonios separados, por meio de termos de securitizacdo, caso prevaleca o
entendimento previsto no dispositivo acima citado, os credores de débitos de natureza fiscal,
previdenciaria ou trabalhista da companhia securitizadora poderao concorrer com os titulares dos CRI
no recebimento dos créditos imobilidarios que compdem o lastro dos CRI em caso de faléncia.
Portanto, caso a securitizadora nao honre suas obrigacdes fiscais, previdenciarias ou trabalhistas,
os créditos imobiliarios que servem de lastro a emissao dos CRI e demais ativos integrantes dos
respectivos patrimonios separados poderao vir a ser acessados para a liquidacao de tais passivos,
afetando a capacidade da securitizadora de honrar suas obrigacées decorrentes dos CRI.
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8.2.11. Risco de Concentracdo da Carteira do Fundo

0 Fundo destinara os recursos provenientes da distribuicao das Cotas da Oferta para a aquisicao
dos Ativos, que integrarao o patrimonio do Fundo, de acordo com a sua Politica de Investimento,
observando-se ainda que a eventual realizacao de outras emissdes com colocacoes sucessivas visa
permitir que o Fundo possa adquirir outros direitos creditorios. Independentemente da
possibilidade de aquisicdo de diversos direitos creditoérios vinculados a imdveis pelo Fundo,
inicialmente, o Fundo ira deter um nUmero limitado de direitos creditorios vinculados a imoveis,
0 que podera gerar uma concentracao da carteira do Fundo, estando o Fundo exposto aos riscos
inerentes a essa situacao (vacancia, risco de crédito dos locatarios, desvalorizacao, etc.).

8.2.12. Risco relativo a rentabilidade do Fundo

O investimento em Cotas de um fundo de investimento imobiliario pode ser comparado, para
determinados fins a uma aplicacdo em valores mobiliarios de renda variavel, visto que a
rentabilidade das Cotas depende da valorizacdo imobiliaria e do resultado da administracao dos
bens e direitos que compdem o patriménio do Fundo, bem como da remuneracao obtida por meio
da comercializacdo e do aluguel de Imdveis. No caso em questao, os valores a serem distribuidos
aos Cotistas dependerao do resultado do Fundo, que por sua vez, dependera preponderantemente
das receitas provenientes dos direitos decorrentes de Ativos objeto de investimento do Fundo,
excluidas as despesas previstas no Regulamento para a manutencdo do Fundo. Adicionalmente,
vale ressaltar que entre a data da integralizacao das Cotas objeto da Oferta e a efetiva data de
aquisicao dos Ativos, os recursos obtidos com a Oferta serdo aplicados em titulos e valores
mobiliarios emitidos por entes publicos ou privados, de renda fixa, inclusive certificados de
depositos bancario, o que podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

8.2.13. Risco de disponibilidade de caixa

Caso o Fundo nao tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigacdes, o Administrador
convocara os Cotistas para que em Assembleia Geral de Cotistas estes deliberem pela aprovacao
da emissao de novas cotas com o objetivo de realizar aportes adicionais de recursos ao Fundo. Os
Cotistas que nao aportarem recursos serao diluidos.

8.2.14. Risco relativo a concentracgéo e pulverizag@o

Conforme dispde o Regulamento, ndao ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser
detidas por um Unico Cotista. Assim, podera ocorrer situacdo em que um Unico Cotista venha a
deter parcela substancial das Cotas das duas primeiras emissées do Fundo, passando tal Cotista a
deter uma posicao expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicao dos eventuais
Cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberacdes sejam tomadas pelo
Cotista majoritario em funcao de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos
Cotistas minoritarios.

8.2.15. Riscos relacionados ao investimento em valores mobilidrios

0 investimento nas Cotas € uma aplicacdo em valores mobiliarios, o que pressupde que a
rentabilidade do Cotista dependera da valorizacdo e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos

No caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerao,
principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com receita e/ou a negociacao dos Ativos
Imobiliarios- em que o Fundo venha a investir, bem como dependerao dos custos incorridos pelo
Fundo. Assim, existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial de
seu fluxo de caixa para pagar suas obrigacoes, reduzindo o dinheiro disponivel para distribuicoes
aos Cotistas, o que podera afetar adversamente o valor de mercado das Cotas.
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8.2.16. Risco de desapropriacdo e de sinistro

Dado que o objetivo do Fundo é o de investir em Ativos que estdo vinculados a imoveis, eventuais
desapropriacdes, parcial ou total, dos referidos imoveis a que estiver vinculados os respectivos
Ativos podera acarretar a interrupcao, temporaria ou definitiva, de eventuais pagamentos devidos
ao Fundo em decorréncia de sua titularidade sobre Ativos. Em caso de desapropriacdo, o Poder
PUblico deve pagar ao proprietario do imovel desapropriado, uma indenizacao definida levando em
conta os parametros do mercado. No entanto, nao existe garantia que tal indenizacdo seja
equivalente ao valor dos direitos creditorios de que o Fundo venha a ser titular em decorréncia da
titularidade dos Ativos, nem mesmo que tal valor de indenizacao seja integralmente transferido ao
Fundo. Adicionalmente, no caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imoveis vinculados
aos Ativos objeto de investimento pelo Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro
dependerao da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da
apdlice contratada, bem como as indenizacdes a serem pagas pelas seguradoras poderao ser
insuficientes para a reparacao do dano sofrido, observadas as condicdes gerais das apolices.

8.2.17. Risco das Contingéncias Ambientais

Dado que o objetivo do Fundo é o de investir em Ativos que estao vinculados a iméveis, eventuais
contingéncias ambientais sobre os referidos imodveis podem implicar em responsabilidades
pecuniarias (indenizagées e multas por prejuizos causados ao meio ambiente) para os titulares
dos imdveis, e/ou para os originadores dos direitos creditorios e, eventualmente, promover a
interrupcao do fluxo de pagamento dos Ativos, circunstancias que podem afetar a rentabilidade
do Fundo.

8.2.18. Risco relativo a concentracgéo de Cotistas

Podera ocorrer situacdo em que um Unico Cotista venha a integralizar parcela substancial da
emissao ou mesmo a totalidade das Cotas, passando tal Cotista a deter uma posicao
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicao dos eventuais Cotistas minoritarios.
Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberacbes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em
funcao de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.

8.2.19. Risco Relativo ao Prazo de Duracdo Indeterminado do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, nao é permitido o
resgate das Cotas. Sem prejuizo da hipdtese de liquidacdo do Fundo, caso os Cotistas decidam
pelo desinvestimento no Fundo, deverdo alienar suas Cotas em mercado secundario, observado
que os Cotistas poderdo enfrentar baixa liquidez na negociacao das Cotas no mercado secundario
ou obter precos reduzidos na venda das Cotas.

8.2.19. Riscos Relativos a Atividade Empresarial

E caracteristica das locacdes, objeto de determinados Ativos do Fundo, sofrerem variacdées em
seus valores em funcao do comportamento da economia como um todo. Deve ser destacado que
alguns fatores podem ocasionar o desaquecimento de diversos setores da economia,
principalmente em decorréncia de crises econdomicas, sejam elas oriundas de outros paises ou
mesmo do nosso, com reflexos na reducao do poder aquisitivo em geral, ou até mesmo pela falta
de seguranca na localidade onde se situam os imoveis aos quais estdo vinculados os direitos
creditérios objeto do Fundo, podendo acarretar reducao nos valores das locacoes.
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8.3. Riscos Relacionados ao Mercado Imobiliario

O Fundo investira em direitos creditorios relacionados a imoveis, os quais estao sujeitos aos riscos
a seguir elencados que, se concretizados, afetarao os rendimentos das Cotas do Fundo.

8.3.1. Risco de desvalorizacdo dos Imdveis

Como os recursos do Fundo serao aplicados em direitos creditérios decorrentes de bens imoveis,
um fator que deve ser preponderantemente levado em consideracdo, € o potencial econdmico,
inclusive a médio e longo prazo, das regidoes onde estdo localizados os Imoveis adquiridos para
integrar patrimonio do Fundo.

A analise do potencial econdmico da regido deve se circunscrever nao somente ao potencial
econdmico corrente, como também deve levar em conta a evolucdo deste potencial econémico
da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econémica da regiao,
com impacto direto sobre o valor do imével investido pelo Fundo.

8.3.2. Risco relativo as novas emissées

No caso de realizacdo de novas emissdes de cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de
preferéncia pelos Cotistas do Fundo em eventuais emissdes de novas Cotas depende da
disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o
Cotista nao tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este podera sofrer
diluicao de sua participacao e, assim, ver sua influéncia nas decisdes politicas do Fundo reduzida.

8.3.3. Risco relativo a néo substituicdo do Administrador, do Gestor ou do Custodiante

Durante a vigéncia do Fundo, o Gestor podera sofrer pedido de faléncia ou decretacao de
recuperacao judicial ou extrajudicial, e/ou o Administrador ou o Custodiante poderao sofrer
intervencao e/ou liquidacdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem
descredenciados, destituidos poderao realizar ou renunciarem as suas funcoes, hipoteses em que
a sua substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no
Regulamento. Caso tal substituicao nao aconteca, o Fundo sera liquidado antecipadamente, o que
pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

8.3.4. Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos que se Enquadrem na Politica de Investimento

0 Fundo podera nao dispor de ofertas de Ativos suficientes ou em condicoes aceitaveis, a critério
do Gestor, que atendam, no momento da aquisicdo, a Politica de Investimento, de modo que o
Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicao
de Ativos . A auséncia de Ativos para aquisicao pelo Fundo podera impactar negativamente a
rentabilidade das Cotas em funcao da impossibilidade de aquisicao de Ativos a fim de propiciar a
rentabilidade alvo das Cotas.

8.4. Riscos Relativos a Oferta

8.4.1. Risco relacionado a cessdo do Direito de Preferéncia e a diluic@o de participacdo dos
atuais Cotistas

Nos termos do Regulamento do Fundo, ha a possibilidade dos atuais Cotistas cederem seu direito
de preferéncia entre os atuais Cotistas ou a terceiros, a seu exclusivo critério. Caso os atuais
Cotistas realizem esta cessdao, os cessionarios, poderao exercer e serao titulares de direitos
idénticos aos dos atuais Cotistas do Fundo, o que podera causar desequilibrio nas relagées
relacionadas a aquisicao de novas cotas e diluicdo de participacdao dos atuais Cotistas que nao
exercerem o Direito de Preferéncia.
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8.4.2. Riscos de o Fundo ndo Captar a Totalidade dos Recursos

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo de distribuicdo, nao sejam subscritas ou
adquiridas a totalidade das Cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um patrimonio
inferior ao Montante Total da Oferta. O Investidor deve estar ciente de que, na hipétese do
paragrafo anterior, a rentabilidade do Fundo estara condicionada aos Ativos que o Fundo
conseguira adquirir com os recursos obtidos no ambito da Oferta, podendo a rentabilidade
esperada pelo Investidor variar em decorréncia da Distribuicao Parcial das Cotas.

8.4.3. Risco de Ndo Concretizac@o da Oferta

Caso nao seja atingido o Montante Minimo, a Oferta sera cancelada e os Investidores da Oferta
poderdo ter suas ordens canceladas. Neste caso, caso os Investidores da Oferta ja tenham
realizado o pagamento das Cotas para a respectiva Instituicao Participante da Oferta, a
expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada, ja que nesta hipotese os
valores serao restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes sobre os rendimentos
incorridos no periodo, se existentes, sendo devida, nessas hipoteses, apenas os rendimentos
liquidos auferidos pelas aplicacdes em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa,
publicos ou privados, realizadas no periodo.

Incorrerao também no risco acima descrito aqueles que tenham condicionado seu Pedido de
Reserva, na forma prevista no artigo 31 da Instrucao CVM n° 400/03 e no item “Distribuicao
Parcial” na pagina 22 deste Prospecto, e as Pessoas Vinculadas.

8.4.4. Risco de Ndo Integralizacdo pelos Investidores

Caso na Data de Liquidacdao o(s) Investidor(es) nao integralizem as Cotas conforme a sua
respectiva ordem de investimento, o Montante Minimo podera nao ser atingido, podendo, assim,
resultar em ndo concretizacdo da Oferta. Nesta hipotese, os Investidores incorrerao nos mesmos
riscos apontados em caso de nao concretizacao da Oferta.

8.4.5. Acontecimentos e a percepgio de riscos em outros paises, sobretudo em paises de
economia emergente e nos Estados Unidos, podem prejudicar o preco de mercado dos valores
mobilidrios brasileiros, inclusive o preco de mercado das Cotas.

0 valor de mercado de valores mobiliarios de emissao de Fll é influenciado, em diferentes graus,
pelas condicdes economicas e de mercado de outros paises, incluindo paises da América Latina,
Asia, Estados Unidos, Europa e outros. A reacao dos investidores aos acontecimentos nesses
outros paises pode causar um efeito adverso sobre o valor de mercado dos valores mobiliarios
emitidos no Brasil. Crises no Brasil e nesses paises podem reduzir o interesse dos investidores nos
valores mobiliarios emitidos no Brasil, inclusive com relacdo as Cotas. No passado, o
desenvolvimento de condicoes economicas adversas em outros paises considerados como
mercados emergentes resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na
reducao de recursos externos investidos no Brasil. Qualquer dos acontecimentos acima
mencionados podera afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociacao das Cotas.

80



8.4.6. Indisponibilidade de Negociacdo das Cotas no Mercado Secunddrio até o Encerramento da
Oferta

Conforme previsto no item “Registro para Colocacdo e Negociacao” na pagina 48 deste Prospecto,
o inicio da negociacdo na BM&FBOVESPA das novas Cotas objeto da Quinta Emissdo ocorrera
apenas no 1° (primeiro) Dia Util do més subsequente a Data de Liquidacdo Financeira da Oferta,
conforme previsto no item “Cronograma Tentativo da Oferta” na pagina 52 deste Prospecto.
Adicionalmente, as Cotas remanescentes, se houver, integralizadas apds a Data de Liquidacao
Financeira da Oferta, somente poderdo ser negociadas no mercado secundario no 1° (primeiro)
Dia Util do més subsequente a sua correspondente data de liquidacdo. Nesse sentido, cada
Investidor devera considerar essa indisponibilidade de negociacdao temporaria das Cotas no
mercado secundario como fator que podera afetar suas decisées de investimento.

8.5. Risco Tributario

A Lei n° 9.779/99 estabelece que os Flls sao isentos de tributacao sobre a sua receita operacional
desde que apliquem recursos em empreendimentos imobiliarios que nao tenham como construtor,
incorporador ou socio, cotista que detenha mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do
respectivo Fll. Ainda de acordo com a mesma Lei, os rendimentos distribuidos aos cotistas dos Flls
e os ganhos de capital auferidos sao tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento).
N&o obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo Unico, inciso Il, da Lei n° 11.033/04, alterada
pela Lei n° 11.196/05, ficam isentos do imposto de renda na fonte e na declaracao de ajuste
anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fll cujas cotas sejam admitidas a
negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao organizado. O mesmo
dispositivo legal esclarece ainda que o beneficio fiscal de que trata:

a) sera concedido somente nos casos em que o FIl possua, no minimo, 50 (cinquenta)
cotistas; e
b) nao sera concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10% (dez por

cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo Fll ou cujas cotas lhe derem direito
ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo FllI.

Ha o risco de que as regras tributarias vigentes para os Flls possam ser modificadas no futuro e,
ainda, existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha interpretacao
diferente do Administrador quanto ao ndo enquadramento do Fundo como pessoa juridica para
fins de tributacdo ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas operacées realizadas pelo
Fundo. Nessas hipoteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS,
COFINS, Contribuicao Social nas mesmas condicoes das demais pessoas juridicas, com reflexos na
reducao do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos
aplicaveis sobre determinadas operacdes que anteriormente entendia serem isentas, podendo
inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operacdes ja
concluidas, ambos os casos podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas
ou mesmo o valor das cotas. E importante destacar que, apos o entendimento da Receita Federal
do Brasil manifestado, em 25 de junho de 2014, na Solucao de Consulta n° 181 - Cosit, publicada
em 04 de julho de 2014, conforme mencionado no “Tributacao do Fundo”, o Fundo (i) passou a
recolher o Imposto de Renda sobre ganhos de capital auferidos na venda de posicoes de sua
carteira de cotas de fundos de investimento imobiliario, e (ii) recolheu integralmente o Imposto
de Renda referente ao passivo acumulado.
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8.6. Risco de conflito de interesses tendo em vista que o Administrador elaborou o
“Estudo de Viabilidade”.

O “Estudo de Viabilidade” apresentado no Anexo VI deste Prospecto foi elaborado pelo
Administrador. Apesar de o Administrador possuir politica especifica de segregacao de atividades
(negdcios), conforme descrito no item “10 - Relacionamento entre as Partes Envolvidas com o
Fundo e a Oferta” deste Prospecto, é possivel que haja falhas nesses procedimentos de
segregacdo. Diante disso, ha de ser considerada, pelos investidores, a caracterizacdao dessas
situacdes de conflito de interesses, que podem afetar suas decisdes de investimento.

8.7.  Risco Operacional

Os ativos objeto de investimento pelo Fundo serao administrados e geridos pelo Administrador,
portanto os resultados do Fundo dependerao de uma administracao/gestao adequada, a qual
estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderao afetar a
rentabilidade dos Cotistas.

8.8.  Risco de Governanca

Adicionalmente, determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente
serao deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que
fundos de investimento imobiliario tendem a possuir nUmero elevado de Cotistas, € possivel que
determinadas matérias fiquem impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de quérum de
instalacao (quando aplicavel) e de votacao de tais assembleias. A impossibilidade de deliberacao
de determinadas matérias pode ensejar, dentre outros, a liquidacdo antecipada do Fundo.

8.8.1. Informacé6es Contidas Neste Prospecto

Este Prospecto contém informacdes acerca do Fundo e do mercado imobiliario, bem como
perspectivas de desempenho do Fundo e de desenvolvimento do mercado imobiliario que
envolvem riscos e incertezas. Embora as informacdes constantes deste Prospecto tenham sido
obtidas de fontes idoneas e confiaveis e as perspectivas do Fundo sejam baseadas em conviccoes
e expectativas razoaveis, ndo ha garantia de que o desempenho futuro seja consistente com tais
perspectivas. Os eventos futuros poderado diferir sensivelmente das tendéncias aqui indicadas.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO PRETENDE SER

COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS
INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.
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9. RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS COM O FUNDO E A OFERTA

Além do relacionamento referente a Oferta, as instituicdes envolvidas na Quinta Emissao mantém
relacionamento comercial, de acordo com as praticas usuais do mercado financeiro, com o
Administrador ou com sociedades de seu conglomerado econémico, podendo, no futuro, serem
contratados pelo Administrador ou sociedades de seu conglomerado econdmico para assessora-
los, inclusive na realizacao de investimentos ou em quaisquer outras operacdes necessarias para a
conducao de suas atividades.

9.1. Relacionamento entre as Partes
9.1.1. Relacionamento do Administrador com o Coordenador Lider:

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Coordenador Lider nao possuem qualquer relacao
societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdao como contrapartes de
mercado.

O Administrador e o Coordenador Lider nao identificaram conflitos de interesses decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacoes de cada parte com relacao ao Fundo.

9.1.2. Relacionamento do Administrador com os Coordenadores Contratados:

Na data deste Prospecto, o Banco Fator S.A. exerce funcao de administrador do Fundo e de
coordenador contratado e a Fator S.A. Corretora de Valores é controlada pelo Banco Fator S.A..

9.1.3. Relacionamento do Administrador com o Agente Escriturador/Agente de Custodia:

Além da relacdao decorrente da contratacdo do Agente de Custddia/Agente Escriturador pelo
Administrador para prestacao de servicos de custddia qualificada dos ativos financeiros e outros
titulos e valores mobiliarios que compéem a carteira do Fundo, na data deste Prospecto, o
Agente de Custddia/Agente Escriturador presta servicos de custodia e escrituracao de ativos para
a maioria dos fundos de investimento administrados pelo Administrador, o que atualmente
corresponde a aproximadamente 80 (oitenta) fundos de investimento.

O relacionamento entre o Administrador e o Agente de Custddia/Agente Escriturador tem sido
mantido desde 1997, sendo certo que as prestacoes dos servicos referidos acima sao reguladas
por meio de contratos de prestacao de servicos de custddia, controladoria e escrituracao de
fundo de investimento, celebrados entre o Administrador e o Agente de Custodia/Agente
Escriturador. Como regra geral, tais contratos tém prazo de vigéncia até a liquidacdo integral das
obrigacoes decorrentes dos servicos de custodia, controladoria e escrituracdo relacionados aos
respectivos fundos de investimento.

9.1.4. Relacionamento do Administrador com o Auditor Independente:

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Auditor Independente mantém as seguintes
relacoes: (i) o Auditor Independente foi contratado pelo Administrador para prestacao de
auditoria qualificada das demonstracoes financeiros deste Fundo; e (ii) o Auditor Independente
presta servicos de auditoria grande parte dos fundos de investimento administrados pelo
Administrador. As prestacoes de servicos referidas na alinea (ii) acima sao reguladas por meio de
contratos de prestacao de servicos de auditoria, de fundo de investimento, celebrados entre o
Administrador e o Auditor Independente. Como regra geral, tais contratos sao renovados
anualmente.
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9.1.5. Relacionamento do Coordenador Lider com os Coordenadores Contratados:

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e os Coordenadores Contratados ndao possuem
qualquer relacao societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como
contrapartes de mercado.

9.1.6. Relacionamento do Coordenador Lider com o Agente Escriturador/Agente de Custddia:

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Agente Escriturador/Agente de Custodia nao
possuem qualquer relacdo societaria entre si e o relacionamento entre eles se restringe a atuacao
como contrapartes de mercado. O Agente de Custodia presta servicos de custodiante para fundos
administrados pelo Coordenador Lider.

O Coordenador Lider e o Agente Escriturador/Agente de Custddia nao identificaram conflitos de
interesses decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacées de cada
parte com relacao ao Fundo.

9.1.7. Relacionamento do Coordenador Lider com o Auditor Independente:

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Auditor Independente nao possuem qualquer
relacdo societaria entre si. O Auditor Independente presta servicos de auditoria das
demonstracgoes financeiras do Coordenador Lider.

O Coordenador Lider e o Auditor Independente nao identificaram conflitos de interesses

decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacoes de cada parte com
relacao ao Fundo.

84



ANEXOS

ANEXO I - REGULAMENTO CONSOLIDADO DO FUNDO

ANEXO Il - ATA DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS APROVANDO A OFERTA
ANEXO Ill - DECLARACAO DO COORDENADOR LiDER

ANEXO IV - DECLARACAO DO ADMINISTRADOR

ANEXO V - MODELO DO BOLETIM DE SUBSCRICAO

ANEXO VI - ESTUDO DE VIABILIDADE

ANEXO VII - DEMONSTRACOES FINANCEIRAS
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