Carta Consulta btgoacts)

Rio de Janeiro, 08 de outubro de 2026.

Aos Cotistas da CLASSE UNICA DE COTAS DO BTG PACTUAL CORPORATE OFFICE FUND -
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

Ref.: Procedimento de Consulta Formal para deliberagdo dos Cotistas.

Prezado(a)s Cotistas,

A BTG PACTUAL SERVIGOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS, com sede no municipio do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de
Botafogo, n°® 501, Torre Corcovado, 5° andar — parte, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n°® 59.281.253/0001-23, devidamente autorizada pela
Comisséo de Valores Mobiliarios (“CVM”) para a atividade de administragdo de carteiras de valores
mobiliarios, de acordo com o Ato Declaratéorio n°® 8.695, de 20 de margo de 2006, neste ato
representada na forma do seu estatuto social (“Administradora”), na qualidade de instituicdo
administradora da CLASSE UNICA DE COTAS DO BTG PACTUAL CORPORATE OFFICE FUND -
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrita no CNPJ sob
0 n° 08.924.783/0001-01 (“BRCR” ou “BRCR11”), cuja carteira é gerida pela BTG PACTUAL
GESTORA DE RECURSOS LTDA., com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.477, 14° andar — parte, Itaim Bibi, CEP 04538-133, inscrita no
CNPJ sob 0 n°09.631.542/0001-37, autorizada a prestagéo dos servigos de administragdo de carteiras
de fundos de investimento, de acordo com o Ato Declaratério n° 9.975, de 04 de agosto de 2008
(“Gestora”), vem, por meio da presente carta consulta (“Carta Consulta”), convocar V.Sa., na
qualidade de cotista do BRCR (“Cotista” e, em conjunto, “Cotistas”), para participar da Assembleia
Especial de Cotistas, a ser realizada de forma nao presencial, por meio do procedimento de consulta
formal (“Consulta Formal”), em observancia aos itens 11.1 e 11.9 do Anexo | ao regulamento do BRCR
(“Regulamento do BRCR”), para deliberar sobre as matérias constantes abaixo.

1 RESUMO DA OPERAGAO
1.1 Breve Fundamentagao da Reorganizagao

A operacéo submetida a deliberacdo dos Cotistas nesta Carta Consulta consiste na reorganizacao
societaria do BRCR, concebida pela Gestora a fim de possibilitar que os ativos componentes da
carteira do BRCR possam contar com gestao e estratégia préprias, pormenorizadas e otimizadas, no
melhor interesse dos Cotistas (“Reorganizagao”).

De forma simplificada, a Reorganizacdo pretende segregar, de um lado, um portfélio premium, com
ativos de maior qualidade, liquidez e relevancia, além de disponibilidades em caixa, ativos de liquidez,
bem como passivos correlatos, no qual havera maior previsibilidade de renda, crescimento das receitas
locaticias e valorizagéo da carteira (“Ativos de Renda Imobiliaria”), e, de outro, um portfélio dedicado
a maximizar o retorno de capital aos Cotistas, por meio da venda dos ativos (“Ativos de
Desinvestimento”).
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O portfélio de Ativos de Renda Imobiliaria tera como estratégia a geracdo de renda recorrente, o
crescimento das receitas locaticias, a gestao ativa e a valorizagdo dos ativos. Ja o portfélio de Ativos
de Desinvestimento tera como estratégia a maturacdo e monetizagdo dos ativos, redugdo das
obrigacdes financeiras aplicaveis e retorno do capital disponivel aos Cotistas.

A Reorganizagdo também busca reforcar o alinhamento entre a Gestora e os Cotistas. Nesse contexto,
a proposta contempla a reducgéo definitiva das seguintes taxas previstas no Regulamento do BRCR: (i)
da taxa de gestéo, de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao ano para 1,10% (um
inteiro e dez centésimos por cento) ao ano; e (ii) da taxa de escrituragéo, de 0,30% (trés décimos por
cento) para 0,10% (um décimo por cento). Uma vez aprovada a Reorganizagéo, havera duas redugdes
adicionais na taxa de gestdo do BRCR, fundo com foco nos Ativos de Desinvestimento, de 0,20% (dois
décimos por cento) apoés transcorridos 24 (vinte e quatro) meses e de 0,20% (dois décimos por cento)
apos 36 (trinta e seis) meses da conclusao da Reorganizagéo, atingindo os patamares de 0,90% (nove
décimos por cento) ao ano e 0,70% (sete décimos por cento) ao ano, respectivamente. Tal medida
vem em linha com o comprometimento da Gestora em perseguir o objetivo da carteira de Ativos de
Desinvestimento, que sera o retorno de capital aos Cotistas a medida que os ativos forem sendo
monetizados. Dessa forma, a estratégia do BRCR n&o busca a perpetuagéo do patriménio sob gestao,
mas a realizagao disciplinada do valor dos ativos e o retorno dos recursos disponiveis aos Cotistas.

De antemao, importa ressaltar que a Reorganizagéo, tal como proposta, ndo acarretara lucro ou
prejuizo financeiro (caixa) para o BRCR e/ou os Cotistas. O Cotista também n&o sofrera diluigdo: a sua
exposi¢cao econdmica ao conjunto de ativos hoje integrantes da carteira do BRCR permanecera a
mesma, apenas passando a ser detida por meio de um veiculo adicional. Em outras palavras, o Cotista
ingressa e permanece na Reorganizagdo com o mesmo valor financeiro, na medida em que as cotas
que lhe serdo atribuidas observarado a proporgao da participagao que ja detém no BRCR, sem qualquer
desembolso e sem que deixe de participar de qualquer dos ativos.

Para fins de melhor compreensao da Reorganizacdo, a Gestora apresenta, em conjunto com esta
Carta Consulta, os seguintes materiais: (i) o material complementar preparado pela Gestora e
disponibilizado na forma do Anexo | a esta Carta Consulta (“Material Complementar”); e (ii) a segédo
de perguntas e respostas (“Manual Operacional”) constante no Anexo Il a esta Carta Consulta.

1.2 Implementagao da Reorganizagao

Para fins de sua implementacéo, se aprovada, a Reorganizagéo envolvera a realizagdo de sucessivos
eventos societdrios para remanejamento do portfélio, cujas etapas estdo descritas a seguir
(“Eventos”).

Evento 1. O BRCR aportara os Ativos de Renda Imobiliaria ao BTG Pactual Office Towers Fundo de
Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada, fundo de investimento imobiliario em fase de
constituicdo pela Administradora e pela Gestora (“BTOT”) e, como contrapartida, subscrevera a
totalidade das cotas da emissao correspondente, permanecendo como seu unico cotista. Os Ativos de
Desinvestimento permanecerao na carteira do BRCR.

Evento 2. Sera realizada a ciséo por ativo do BRCR (“Cisao”). Por meio da Cis&o, sera destacada do
patriménio do BRCR a parcela composta pelas cotas de titularidade do BRCR no BTOT e,
indiretamente, pelos Ativos de Renda Imobiliaria (“Parcela Cindida”).

Evento 3. A Parcela Cindida sera transferida ao BTG Pactual Escritérios Transigao Fundo de
Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada (“FIl de Transig¢ao”), novo fundo de investimento
imobiliario a ser constituido pela Administradora e pela Gestora no contexto da Reorganizacéo. Nesta
etapa, as cotas do BTOT que compdem a Parcela Cindida passarao a ser detidas pelo Fll de Transigao.
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Evento 4. Subsequentemente a Cisdo, o Fll de Transi¢cao sera incorporado, de forma reversa, pelo
BTOT. A incorporagdo reversa observara o cronograma a ser oportunamente divulgado pela
Administradora, bem como os procedimentos operacionais aplicaveis, e esta sujeita as Condicdes
Precedentes previstas no item 2.1.9 abaixo desta Carta Consulta.

Evento 5. Em razdo da Cisdo e da incorporagéo reversa, para cada Cota do BRCR detida pelos
Cotistas sera atribuida uma cota do BTOT, observados os termos do item 2.2 abaixo desta Carta
Consulta. Como as duas etapas ocorrerdo de forma sequencial, uma vez implementadas, os Cotistas
passarao a deter diretamente cotas do BTOT.

Resultado. Ao final dos Eventos, o Cotista passara a deter cotas do BRCR, cuja carteira sera
composta pelos Ativos de Desinvestimento, e cotas do BTOT, cuja carteira sera composta pelos Ativos
de Renda Imobiliaria, cada fundo com gestéo e estratégia proprias, sob a gestdo da Gestora.

Se aprovada, a Reorganizagao n&o acarretara qualquer custo aos Cotistas. O Cotista ndo precisara
desembolsar qualquer valor, nem tomar qualquer providéncia adicional para receber as cotas do BTOT,
que serao creditadas automaticamente na conta de custddia de cada Cotista, na forma do item 2.2.1
abaixo desta Carta Consulta.

Este segmento tem finalidade exclusivamente informativa, sem prejuizo dos termos nele definidos e
empregados nos demais segmentos desta Carta Consulta, e ndo substitui a leitura integral dos Anexos
a esta Carta Consulta e do Regulamento do BRCR.

2 DELIBERAGAO

21 Aprovar _a Reorganizacdo _do BRCR, mediante a implementagdo dos Eventos acima
descritos, que, em ultima instancia, culminardo na segregacao do portfélio do BRCR, de modo
que os Ativos de Renda Imobilidria passem a integrar a carteira do BTOT e os Ativos de
Desinvestimento permanegam na carteira do BRCR, passando os Cotistas a deter cotas de
ambos os fundos, sendo que a Reorganizagdo nao acarretara lucro ou prejuizo financeiro
(caixa) para o BRCR e/ou os Cotistas.

21.1  Como resultado da Reorganizacao, havera a emisséo de cotas do Fll de Transi¢cdo, em
valor equivalente ao valor atribuido a Parcela Cindida, apurado na forma dos itens 2.1.2
e 2.1.3 abaixo, sendo que ao final da implementagéo dos Eventos acima descritos, as
cotas atribuidas aos Cotistas serdo as cotas de emissdo do BTOT, observada a relagao
de equivaléncia descrita no item 2.2 abaixo e seguintes desta Carta Consulta.

21.2 Os ativos integrantes da carteira do BTOT ser&o avaliados segundo os critérios de
avaliagdo definidos pela Administradora e pela Gestora, em conformidade com a
regulamentacéo aplicavel e com as praticas contabeis adotadas no Brasil. Tais critérios
poderao considerar, por exemplo, o valor de custo ou valor apurado com base em laudo
de avaliagao elaborado por empresa especializada.

21.3 O valor de emissao das cotas do BTOT sera apurado com base no valor de cota do
BRCR divulgado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo no ultimo fechamento
imediatamente anterior a data da Cisao, considerando a proporgéo que o patriménio
liquido do BTOT representa em relagdo ao patriménio liquido total do BRCR em
momento prévio a Cisdo. Deste modo, o percentual correspondente a Parcela Cindida
frente ao patriménio liquido total do BRCR anteriormente a Cisdo sera calculado e
informado a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo que, para fins de atribuicdo do valor de
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emissao de cota do BTOT, aplicara este mesmo percentual na segregacgéo do valor de
cota de cada um dos fundos.

A adocédo dos critérios de avaliagdo referidos no item 2.1.2 acima podera produzir
efeitos exclusivamente contabeis no patriménio liquido atual do BRCR, inclusive em
razao de eventual diferenga entre o valor de avaliagéo dos ativos e o valor a ser adotado
na transagéo conforme item 2.1.2. Tais efeitos nao implicam desembolso pelo Cotista,
nao alteram a quantidade de cotas do BTOT a ser atribuida a cada Cotista na forma do
item 2.2 abaixo e ndo acarretam lucro ou prejuizo financeiro (caixa) ao BRCR ou aos
Cotistas.

No &dmbito da Reorganizagao, especificamente quanto ao BRCR, aprovar:

(a) a alteracdo do Regulamento do BRCR, passando a vigorar a versédo constante
do Anexo lll a esta Carta Consulta, cujos principais ajustes sao: (i) a
individualizagdo dos componentes da Taxa Global do BRCR, atualmente
especificados no website da Administradora, para que constem
detalhadamente no Regulamento do BRCR; (ii) a redugéo da taxa de gestao de
1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao ano para 1,10% (um
inteiro e dez centésimos por cento) ao ano, seguida de redugdes de 0,20% (dois
décimos por cento) apoés transcorridos 24 (vinte e quatro) meses e de mais
0,20% (dois décimos por cento) apos transcorridos 36 (trinta e seis) meses da
conclusdo da Reorganizagdo, de modo que a taxa de gestdo passara a
corresponder a 0,90% (nove décimos por cento) ao ano e a 0,70% (sete
décimos por cento) ao ano, respectivamente; (iii) a reducdo da taxa de
escrituracao, de 0,30% (trés décimos por cento) para 0,10% (um décimo por
cento); e (iv) a adequacédo do objeto, da politica de investimento e da
classificagédo da carteira do BRCR, de modo a refletir a composi¢ao da carteira
remanescente ap6s a implementagédo dos Eventos, integrada pelos Ativos de
Desinvestimento; e

(b) como medida pontual e de carater preventivo, a faculdade de a Administradora,
mediante recomendacgao da Gestora, deixar de distribuir e reter e/ou reinvestir
o montante minimo de 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados
auferidos pelo BRCR no segundo semestre de 2026, com base no balango
semestral a ser encerrado em 31 de dezembro de 2026, caso a implementagao
da Reorganizagdo e a persecucado do objetivo de desinvestimento do BRCR
demandem tal medida.

As matérias referidas acima integram a presente deliberagado, nos termos do item 11.1
do Anexo | ao Regulamento do BRCR, estando sujeitas ao mesmo quérum qualificado
indicado no item 5.1 abaixo desta Carta Consulta, aplicavel a Reorganizagao.

O FIl de Transicao sera regido pelo regulamento constante do Anexo IV a esta Carta
Consulta (‘Regulamento do Fll de Transig¢ao”) e o BTOT, pelo regulamento constante
do Anexo V a esta Carta Consulta (“Regulamento do BTOT”), ambos elaborados em
conformidade com a regulamentacgédo aplicavel vigente e substancialmente similares ao
Regulamento do BRCR vigente nesta data, sendo que as principais diferengas séo: (i)
taxa de gestao de 1,10% (um inteiro e dez centésimos por cento) ao ano, inferior aquela
prevista no Regulamento do BRCR vigente nesta data; (ii) previsdo de mecanismos de
governanga para possibilitar a captagéo de recursos pelo Fll de Transicao e pelo BTOT
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com maior agilidade; (iii) faculdade de constituicdo de garantias em operagdes da
carteira do fundo nos termos permitidos pela regulamentagéo aplicavel; e (iv) politica
de investimento com maior flexibilidade, mantida a compatibilidade com a do BRCR
vigente nesta data.

2.1.8 A Reorganizagdo, mediante implementagdo dos Eventos, produzira efeitos apos a
aprovacgao das matérias objeto desta Carta Consulta, observado (i) o cronograma a ser
oportunamente divulgado pela Administradora (“Cronograma”); e (ii) o cumprimento
das Condigcbes Precedentes previstas abaixo.

219 A implementacdo da Reorganizagdo e, consequentemente, dos Eventos fica
condicionada a obtengao de todas as aprovagdes, autorizagbes, anuéncias, dispensas
e renuncias (waivers) necessarias a sua realizagdo, incluindo, sem limitagdo e
conforme aplicavel, aquelas exigidas (i) no d&mbito das algadas e instancias internas da
Administradora e da Gestora; (ii) de terceiros, na medida em que contratualmente
exigiveis; e (iii) da CVM, de entidades administradoras de mercado organizado, de
6rgaos publicos, registrarios e demais autoridades competentes, bem como ao
cumprimento das formalidades legais, regulatérias e operacionais aplicaveis
(“Condigoes Precedentes”).

2110 O cumprimento das Condigdes Precedentes depende de atos de terceiros e de
autoridades competentes, razao pela qual a producao dos efeitos da Reorganizacao
ocorrera em data posterior a da aprovacao das matérias objeto desta Carta Consulta.

2.1.11 Ademais, caso as Condi¢cdes Precedentes ndo sejam cumpridas em prazo compativel
com a viabilidade da Reorganizagéo, a Administradora e a Gestora poderao deixar de
implementar a Reorganizagao, hipoétese em que os Cotistas serdo informados por meio
de fato relevante, na forma da regulamentagéao aplicavel.

21.12 Por fim, uma vez aprovada a Reorganizagéo, sera facultado aos Cotistas o exercicio
da prerrogativa prevista no art. 119, §1°, inciso Il, da Parte Geral da Resolugdo da CVM
n® 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada, cujos termos e condigbes serdo
oportunamente divulgados nos termos do item 2.1.14 abaixo. Ndo obstante, caso a
Administradora e/ou a Gestora compreendam, a seu exclusivo critério, que a extensao
do exercicio de tal prerrogativa comprometera a viabilidade da Reorganizacéo, a
Administradora e a Gestora poderao deixar de implementar a Reorganizacéo, hipotese
em que a presente deliberagdo nao sera implementada, e o BRCR permanecera com
a composicdo de carteira vigente nesta data (“Condicdo Resolutiva®). O eventual
implemento da Condigdo Resolutiva sera devidamente fundamentado e divulgado aos
Cotistas por meio de fato relevante, na forma da regulamentagéo aplicavel.

2.1.13 No contexto da Reorganizagao, os Cotistas outorgam a Administradora e a Gestora os
poderes necessarios para a pratica de todos e quaisquer atos e realizagdo de
operagdes no ambito dos ativos investidos pelo BTOT e pelo Fll de Transigéo, o que
inclui a consolidacdo de estruturas de investimento e a realizacdo de eventuais
operagbes societarias, conforme aplicavel, sem necessidade de nova consulta aos
Cotistas para sua execug¢do, desde que apresentada justificativa sobre a simplificagdo
e/ou ganhos de eficiéncia. Nesse sentido, com a aprovagdo desta deliberagéo, a
Administradora e a Gestora estardo autorizadas a praticar todos e quaisquer atos
necessarios a efetivagao das matérias constantes da presente Carta Consulta.
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2.1.14 A Administradora e a Gestora divulgardo oportunamente aos Cotistas, por meio de fato
relevante ou de outros meios de comunicagdo admitidos pela regulamentagao
aplicavel, as informagbes complementares relativas a implementagdo da
Reorganizacéo, incluindo o Cronograma contendo as suas etapas e prazos, os atos e
providéncias praticados em razdo da aprovagao das matérias objeto desta Carta
Consulta, bem como os ritos procedimentais a serem observados pelos Cotistas para
0 exercicio das prerrogativas e faculdades que lhes sejam asseguradas no contexto
das matérias objeto desta Carta Consulta. Os Cotistas também serdo devidamente
informados quando a Reorganizagao for implementada em sua integralidade, ocasido
em que se iniciara a contagem do prazo descrito no item 2.1.5 (a) acima, para fins de
apuracgdo da taxa de gestdo do BRCR.

2.2 Em decorréncia da Reorganizagao, estima-se que sera atribuida a cada Cotista do BRCR uma
quantidade de cotas do BTOT correspondente a proporcdo de sua participacdo no BRCR, de
modo que, para cada Cota detida no BRCR, o respectivo Cotista receba 1 (uma) cota do BTOT
(“Fator de Proporcionalidade”). Caso o Fator de Proporcionalidade seja afetado por aspectos
operacionais no curso da implementagdo da Reorganizagéo, os Cotistas serdo devidamente
informados pela Administradora da proporg¢ao final resultante.

221 As cotas do BTOT serdo creditadas diretamente nas contas de custddia dos Cotistas,
de forma automatica, independentemente de qualquer desembolso, manifestagao ou
providéncia adicional por parte dos Cotistas.

2.22 A apuragdo da quantidade de cotas do BTOT a ser atribuida a cada Cotista sera
realizada na data da efetivacdo da Reorganizagdo (uma vez superadas as Condigdes
Precedentes), com base na posigdo de cada Cotista no BRCR naquela data, a ser
oportunamente divulgada aos Cotistas.

3 MATERIAL COMPLEMENTAR

31 Para melhor auxiliar os Cotistas nesta deliberagédo, o Material Complementar preparado pela
Gestora, que descreve integralmente a Reorganizagéo e suas etapas preparatérias, segue na
forma do Anexo | a esta Carta Consulta.

4 QUEM PODERA RESPONDER A CARTA CONSULTA

4.1 Somente poderao responder a esta Carta Consulta os Cotistas inscritos no livro de registro de
Cotistas na data de envio desta Carta Consulta, ou na conta de depdsito, seus representantes
legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

4.2 Adicionalmente, ndo podem responder a Carta Consulta: (a) a Administradora ou a Gestora;
(b) os sdcios, diretores e funcionarios da Administradora ou da Gestora; (c) empresas ligadas
a Administradora ou a Gestora, seus sdcios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de
servicos do BRCR, seus sodcios, diretores e funcionarios; (e) o Cotista, na hipétese de
deliberacao relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade que concorram para a
formacgao do patriménio do BRCR,; e (f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do BRCR.
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5 QUORUNS DE INSTALAGAO E DELIBERAGAO

5.1 As matérias objeto de deliberacdo apenas serdo aprovadas pelo voto da maioria dos Cotistas
que responderem a esta Carta Consulta, desde que representem, no minimo, 25% (vinte e
cinco por cento) das cotas emitidas pelo BRCR.

5.2 Assim sendo, solicitamos a manifestagdo de V.Sa., na forma do presente questionario, no
prazo de 30 (trinta) dias contados da data de envio desta Carta Consulta, prorrogavel na
forma do item 5.3 abaixo.

5.3 A Administradora e/ou a Gestora poderao, a seu exclusivo critério, postergar a realizagdo desta
Consulta Formal e da Assembleia Especial de Cotistas objeto desta Carta Consulta, bem como
prorrogar o prazo para manifestagao previsto no item 5.2 acima, adiar ou suspender a apuragao
dos votos e, se entenderem necessario, reconvocar os Cotistas, inclusive para atendimento de
exigéncias de autoridades competentes, para a obtengdo das Condigbes Precedentes ou para
a disponibilizacdo de informagdes complementares aos Cotistas. Em qualquer hipétese de
postergacgao, prorrogagao ou reconvocagao, serao observados os prazos minimos aplicaveis e
os Cotistas serdo informados por meio de fato relevante ou de outro meio de comunicagéo
admitido pela regulamentagao aplicavel.

6 PROCEDIMENTOS PARA EXERCICIO DO VOTO

6.1 Os Cotistas poderao exercer o direito de voto, exclusivamente, na forma do questionario via
plataforma eletrénica, conforme link enviado aos Cotistas por correio eletrénico, no enderego
de e-mail cadastrado junto ao respectivo custodiante de suas Cotas.

7 DIVULGAGAO DO RESULTADO DAS DELIBERAGOES

71 Os documentos pertinentes a esta Carta Consulta estdo disponiveis para consulta no site da
Administradora, no  seguinte  endereco  eletrbnico:  www.btgpactual.com/asset-
servicing/administracao-fiduciaria (sob “Fundos de Investimentos Administrados pela BTG
Pactual Servigos Financeiros”, digitar 08.924.783/0001-01 e entao clicar em “Pesquisar’, na
pagina seguinte, clicar em “Atas de Assembleias e Convocagbes”).

7.2 O resultado desta Consulta Formal sera apurado e divulgado em até 8 (oito) dias do
encerramento desta Consulta Formal, observado o disposto no item 5.3 acima desta Carta
Consulta. A divulgagdo do Cronograma ocorrera oportunamente apds a divulgacdo do
resultado desta Consulta Formal.

7.3 Os Cotistas que possuem enderego de e-mail cadastrado junto aos custodiantes de suas Cotas
junto a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao receberédo esta Carta Consulta apenas por e-mail e
poderao enviar manifestacdo de voto eletronicamente, observado o disposto nesta Carta
Consulta. Aos Cotistas que desejarem receber as proximas convocagdes e consultas formais
por meio eletrbnico, pedimos que atualizem suas informa¢des cadastrais junto ao respectivo
custodiante de suas Cotas.

Os termos iniciados em letra mailscula e nao expressamente definidos nesta Carta Consulta tém o
significado a eles atribuido no Regulamento do BRCR, no Regulamento do Fll de Transi¢cdo, no
Regulamento do BTOT, no Material Complementar ou no Manual Operacional, conforme o caso.

Colocamo-nos a disposi¢do para quaisquer esclarecimentos julgados necessarios.
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Atenciosamente,

BTG PACTUAL SERVIGOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS, administradora da CLASSE UNICA DE COTAS DO BTG PACTUAL CORPORATE
OFFICE FUND - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA
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Carta Consulta BC FUND [t

ce Fund

A BTG PACTUAL SERVIGOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS, na qualidade de Administradora da CLASSE UNICA DE COTAS DO BTG PACTUAL
CORPORATE OFFICE FUND - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA

Ref.: Resposta a Carta Consulta enviada em 08 de outubro de 2026.

Em resposta & Carta Consulta enviada em 08 de outubro de 2026 aos Cotistas da CLASSE UNICA
DE COTAS DO BTG PACTUAL CORPORATE OFFICE FUND - FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrita no CNPJ sob o n° 08.924.783/0001-01
(“BRCR”), manifesto abaixo meu voto sobre as matérias constantes da Carta Consulta:

(i) MATERIA 1. Aprovar a matéria constante na DELIBERAGAO, conforme as disposicées
constantes no segmento 2 da Carta Consulta.

[
[
[

] SIM, aprovo a deliberacao;

] NAO, nao aprovo a deliberacéo;

] Abstenho-me de votar.

] Abstengado de voto, por estar em situagao de conflito de
interesses, nos termos da regulamentacao aplicavel.

, [+] de [+] de 2026.

Assinatura
Nome do Cotista:

CPF/CNPJ:
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Anexo | — Material Complementar
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Reorganizacao de estratégias para unir forgas

bib

Constituido em 2007 e listado em 2010, o BRCR11 foi um dos fundos pioneiros da industria de Flls no Brasil, sendo o primeiro fundo imobilidrio multiativo e com
gestéo ativa do Brasil, e teve papel relevante na consolidagdo do segmento de lajes corporativas. Ao longo de sua trajetdria, o Fundo construiu uma carteira relevante
de ativos corporativos, sempre pautado por gestdo ativa, preservacdo de valor e geragcédo de renda ao cotista. Essa atuagio esteve apoiada em trés pilares: negociagao
eficiente dos contratos de locagao, investimentos em melhorias e expansao e reciclagem de portfélio.

Com o amadurecimento da industria, 0 mercado passou a exigir maior previsibilidade de receita, qualidade dos ativos e capacidade de execugado da gestdo. Ao mesmo
tempo, fundos de lajes corporativas passaram a conviver com desafios adicionais de precificacdo, muitas vezes influenciados ndo apenas pelos fundamentos
imobiliarios, mas também por fatores como cenario macroeconémico, liquidez e percepgdo de risco. No caso do BRCR11, este descasamento fica evidente no
desconto de mercado em relagdo ao valor patrimonial, reflexo principalmente de trés gargalos: vacancia pontual concentrada em poucos iméveis, disparidade entre
localizagbes/ativos core e hao core e ceticismo do mercado quanto ao ritmo de reciclagem necessario para o fechamento desse gap de valor.

Mesmo em um ambiente macroecondmico ainda desafiador, marcado por juros elevados, instabilidade fiscal e maior aversdo a risco, especialmente para fundos com
exposicdo relevante ao Rio de Janeiro, a segregacao do portfélio surge como uma solugao estratégica para destravar valor ao cotista. A operagédo permite uma gestdo e
uma precificagdo mais aderentes aos fundamentos de cada carteira, separando, de um lado, um portfélio premium, com ativos de maior qualidade, liquidez e
relevdncia, com maior potencial de re-rating e melhor percep¢do pelo mercado, e, de outro, uma carteira voltada a monetizacao, com gestdo mais direcionada no
retorno de capital. A cisao cria as condigbes para uma alocacdo mais eficiente, maior flexibilidade estratégica e melhor captura de valor ao longo do tempo,
beneficiando o cotista com uma estrutura mais clara, eficiente e potencialmente mais bem precificada pelo mercado.

Sabemos que, devido a sua complexidade e impacto estrutural sera necessario grande engajamento da base, mirando quérum qualificado de 25%. Apesar deste
grande desafio, entendemos como uma medida transformadora para a gestdo do veiculo que nasce, traduzida em grandes frutos para nossos cotistas, e, assim, se faz
compensar todo nosso esfor¢o para tal engajamento.

Ao longo do presente material entraremos mais a fundo na estratégia proposta. Reforcamos que utilizem nossos canais para esclarecer quaisquer duvidas e que
manifestem seu voto.

Seguimos comprometidos em extrair o melhor valor de seus investimentos.

V)
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@ pactual

O valor de mercado atual nao reflete o valor individual dos ativos do BRCR

A cotagédo atual do BC Fund equivale a aproximadamente 88% do valor patrimonial dos ativos de Sao Paulo, atribuindo implicitamente valor préximo de zero aos ativos do Rio de Janeiro.

Precificacao atual do BRCR

oi

R$ 204 -R$ 258

R$ 665 R$ 2.152

R$1.542

Laudo Ativos SP Laudo Ativos RJ Outros Ativos Divida Patriménio

)

R$milhares

R$ 1.105

Market Cap

(30,9%da carteira) estivesse marcado a custo zero

Vs
-

O valor do fundo a mercado ¢ inferior ao patrimonio (laudo)
dos ativos em SP, como se o portfélio do Rio de Janeiro

individual de cada ativo

A estrutura dificulta para o mercado reconhecer o valor

Por que isto ocorre?

Qualidade de ativos distintas dentro do mesmo veiculo

* A presencga de ativos AAA, A e B no mesmo portfdélio dificulta que o mercado
reconheca individualmente a qualidade e o valor dos ativos premium.

(B

Diferentes estagios de maturagao
* Osativos de SP apresentam alta ocupag¢éo e ganho real de receita de loca¢éao, enquanto
parte do portfélio do Rio ainda atravessa um ciclo mais longo o que causa maior
incerteza sobre toda a carteira

Nossa proposta
* Asegregag¢ao em dois mandatos independentes, cada um com uma estratégia especifica
de geragdo de valor e mais transparéncia
 BTOT: Aumento da receita dos ativos premium e gestéo ativa
*  BRCR: Desinvestimento, Maturacao e Retorno de capital para os cotistas

/
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Duas estruturas com diferentes mandatos

A segregacéao busca simplificar a estrutura atual, permitindo que dois portfélios com fundamentos distintos tenham mandatos, gestdo e precificagdo proéprios.

: oo

« Ativos estabilizados de renda Mandato:  Portfélio  dedicado a 6 Mandato: Foco em um portfdlio

e crescimento, junto de ativos maturacdo e venda de ativos, premium com previsibilidade de renda,

em maturacio ¥ retornando capital para os investidores LM crescimento das receitas locaticias e

em um prazo estimado de até 3 anos valorizagédo dos ativos

* Patrimoénio: R$ 2,1 bilhdes T T \ gooTTTToTTo T m T m T m o m s \
Dados + Investidores: 107.7581 1 Gestao Ativa: o | 1 Gestéo Ativa: !
financeiros . Taxade gestdo: 1,5% a.a.2 i * Maturagio e venda dos ativos i i * Aumento e previsibilidade de renda i
1+ Retorno de capital aos cotistas ! 1+ Potencial ganho de capital !

+ Patriménio: R$ 0,3 bilhdo « Patriménio: R$ 1,6 bilhdo
* Investidores: 107.758 * Investidores: 107.758
+ Taxade gestdo: 1,1%a.a. » Taxade gestdo: 1,1% a.a.

O cotista permanece nas duas fontes de valor agora com estratégias independentes e objetivos
claramente definidos, saindo de uma Unica precificagao para dois veiculos que podem ser avaliados
kde acordo com seus préprios fundamentos. )
/Nossa Inspiracao )
Tendo em vista os movimentos do mercado internacional, a operagao tem inspiracdao na reorganizagdo dos

REITs DDR Corp e Retail Value Corp. realizado em 2018, segregando o portfélio em um mandato de receita
com ativos prime, € outro de venda dos ativos em maturagéo.

Ativos

I

e =2 _II “

13
L a W

SITC + RVI

DDR >
(Portfélio Prime) (Venda de ativos) /

| _

Notas: Estimativa da Gestora - passiveis de variagdo; (1) Data-base: fechamento set/26; (2) Atualmente em 1,10% - até set/2028
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BTOT: Um portfdlio premium de escritorios

Ativos AAA, alta ocupacéo e exposi¢cdo aos principais eixos corporativos, combinando previsibilidade de renda com potencial de crescimento e ganho de capital
Caracteristicas dos imoéveis

Informagdes gerais?

6 Trophy Asset Pinheiros

Eldorado (34%l Participacao)
ABL: 22.246 m

. Aluguel médio: R$213/m?
¥ Ocupagéo: 100%

OTrophy Asset Chucri Zaidan

Diamond (100% | Participagéo)
ABL: 36.918 m?

Aluguel médio: R$133/m?
Ocupacgao: 100%

Gestor | Taxa gestdo BTG | 1,1%a.a

sswsssess
wNsmEmmEE

Patriméonio liquido 1,6 bi| R$ 59,72/cota

Dividendo estimado R$ 0,43-0,44/cota

Alavancagem LTV 161 mi | 10%

N
L4

\ 0 Contrato Atipico Petrobras

, Senado (20% | Participagao)
N ABL:19.035 m?

Aluguel médio: R$194/m?
Ocupacao: 100%

NOI Pot ial?

Ativo AAA Chucri Zaidan
EZ Tower (16% | Participag&o)
ABL: 7.520 m?
Aluguel médio: R$110/m?
Ocupagao: 82%

ABL Prépria 93.253 m?

Valor m? Portfélio R$16.679/m?

Cotistas 107.758

DY @ PL 8,9%a.at
Cap Rate @ PL 11,2%a.a REL97? RS 15.842
== . _
— O Complexo Parque da Cidade R$13759  R$105
\/ 100% dos ativos do portfélio AAA s = ! Sucupira (21% | Participacio)
/  Ocupagio: 98% $=—1 ¢ ABL7.534m’
ctpagao: yE% - = Aluguel médio: R$115/m?
i — Ocupacgao: 920%
\/ Carteira com potencial crescimento de receitas : § pac
=S \_ NOI Atual Ocupagio 100%  Revisionais NOI Potencial J

Notas: (1): Estimativa da Gestora - passiveis de variagao, considerando um fator de proporgdo de 1:1. (2): Considera-se potenciais receitas de aluguel a valor de mercado nas atuais areas vagas do ativo e o beneficio do ndo pagamento de custos da area vaga, os ativos Diamond e Eldorado foram considerados com receita média de m? ao

mesmo patamar das Ultimas negociagdes dos ativos
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O que sera o BRCR?

Um veiculo desenhado para transformar o valor imobiliario dos ativos em caixa e retornar esse capital aos cotistas ao longo do processo de desinvestimento.

Informagdes gerais?

Gestor | Taxa gestdo

BTG|1,1%a.a

Patriméonio liquido 0,3 bi|R$ 11,3/cota

Dividendo estimado R$ 0,01-0,02/cota

Alavancagem LTV 160 mi | 53%
ABL Prépria 36.308 m?
Valor m? Portfélio R$ 8.249/m?
Cotistas 107.758

3 anos

\/ Prazo para desinvestimentos: 3 anos

\/ Redugéao gradual da taxa de gestao no tempo:

¢ Meses0-23:1,10% a.a.
¢ Meses 24-35:0,90% a.a.
e Meses 36+:0,70% a.a.

Caracteristicas dos imoveis

@ pactual

=1 Ativo vendido

MV9 (100% | Participagao)
ABL: 15.174 m?

Aluguel médio: R$63/m?
Ocupacgao: 82%

€5) Saida em janela oportunistica

Montreal (100% | Participag&o)
ABL: 6.439 m?

Aluguel médio: R$60/m?
Ocupagédo: 100%
Participacao PL: 14%

Saida em janela oportunistica

CEO (27% | Participagao)
ABL: 4.782 m?

Aluguel médio: R$84/m?
Ocupacao: 100%
Participacao PL: 22%

A Reducio davacancia,
7 estabilizacio e saida

Almirante (60% |Participagéo)
ABL: 25.087 m?

Aluguel médio: R$111/m?
Ocupacao: 60%

Participacao PL: 65%

Como sera gerado valor ao cotista

Maturar Monetizar Desalavancar

Retorno

©

Reduzir vacancia e melhorar Buscar a venda dos ativos Utilizar os recursos
a performance operacional em condi¢gbes adequadas conforme a estrutura
financeira do veiculo

Amortizar aos cotistas os
recursos disponiveis
provenientes dos
desinvestimentos

Notas: Caso aprovada a pauta em assembleia, recursos provenientes da alienagdo de ativos prévios ao movimento da cisdo, serdo destinados ao fundo BTOT; (1): Nota. Estimativa da Gestora- passiveis de variagdo; (2): Prazo estipulado pela gestdo para desinvestimento total dos ativos do fundo, podendo ser prorrogével.
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Antes x Depois

@ pactual

A selegdo dos ativos considerou quatro pilares: qualidade, localizagao, previsibilidade e potencial de crescimento. Assim, uma das estratégias concentra os ativos core do portfélio, com
localizagdes privilegiadas, fluxos mais previsiveis e crescimento de receitas. A outra possui foco em monetizagédo, na geragao de valor via desinvestimento, com retorno de capital aos

investidores, dado maior complexidade dos ativos.

Estrutura Atual

OPN©)
©)
XN

l

Sao Paulo Rio de Janeiro

FII BRCR

Distribuicdo: R$0,41/cota

—————

’ 4
H \ S
1 I
i :"
! 1
i ¥ |
1
: H I
! i I S
H ii _,.4:_,_,7‘_;",
I : v
: . i - e
! Diamond Eldorado ; E
! 1
i ¥
1
i ¥
1
i ¥
1
i ¥
1
i ¥
: ]
1
\ ,':
\ 1
E i
1
1
:
1
1
\
\
\

. Torre Almirante
N

N e

Notas: (1): Expectativa de percentual de patrimdnio no consolidado da nova estrutura, a ser confirmado no momento da cisdo

Nova Estrutura

0.0
—O™

PL BRCR: 84%' ')

ca

Distribuicdo: R$0,43-0,44/cota l

PL BRCR: 16%'

FIl BRCR

Distribuicao: R$0,01-0,02/cota l

AAA | SP | 98% Ocupado

Senado

N e o o o o e e e e e e e e

Torre
S . Almirante

_________________________________________________________
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Potencial valorizacao da cota a mercado

A proposta de divisdo do portfolio pode gerar eficiéncia aos portfélios, e valorizagdo do pregco das cotas a mercado

@ pactual

1 Distribuicao?

A expectativa é que os portfdlios passem a
um novo patamar de distribuicao, gerando
uma eficiéncia de pelo menos R$0,03/cota.

/ R$ /cota
{ 0,44-0,46

BRCR

Com o mandato de desinvestimento e retorno de capital ao cotista, a
precificacdo ideal do BRCR é pelo valor de venda implicito dos ativos

e
R$7,9

P/VP |~ <

Combinado

A combinag¢do gera um valor das cotas de
BTOT e BRCR, com upside potencial de até
71,1%.

R$/cota
71,0

R$/cota
51,0

R$/cot Hoje: 52% 70% 80% 90% 100%
R$/cota O,gi?g,:Z BRCR BTOT R$/cota
0,41 41,5
O BTOT deve ser negociado a um nivel de DY préximo aos outros pares do )
mercado, abaixo considera-se cenarios com uma distribuicdo de ~~—
R$0,44/cota
R$/cota R$55,6
0,43-0,44 BTOT ‘
DY
BC Fund Atual Nova Estrutura 11,7% 9,5% 8,9% BRCR Banda Inf. Patrimonial
BRCR Hoje Média peers Patrimonial
e Cenario Breakeven
Em um cenario de neutralidade, o BTOT precisaria negociar a 60% do PL, equivalente aum DY de 14,8%.
Nesse contexto, caso o BRCR fosse negociado com o mesmo desconto atual, sua cota seria precificada em R$ 5,90. A cota do BTOT, por sua vez, atingiria R$ 35,60,

() mantendo o valor consolidado das cotas dos dois fundos em R$ 41,50. Esse cenério implicaria um dividend yield a mercado de 14,8%, 25,1% acima do parametro atual.

Notas: Estimativa da Gestora - passiveis de variagdo, considerando um fator de proporg¢do de 1:1. (1): O aumento foi viabilizado pela composigdo mais premium da carteira, permitindo a melhor repactuagdo das obrigagdes do fundo, além do repasse com ganho real nas receitas locaticias
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@ pactual
BTOT nasce para ser um dos lideres do mercado

O BTOT se posiciona junto dos maiores players corporativos atuais, se destacando por sua baixa vacancia e yield patrimonial

—
=

A S o
RSSO

Diamond Towr EZ Towers i
PL LTV Liquido Qtd Vacancia 100% Ativos
(R$ bi) (Patrimonial) (Mercado) (VA) Ativos
BTOT11 1,6 8,9% {17} . 6% 5 93.253 23% &V
............ Fund0”2842%68%782263152%\/
........... Fund0”|2159%92%1020006224%)(
........... FundOIv187o%89%1314338766%)(
............ Fundon362%109%14°°29180394%)(

Notas: Estimativa da Gestora - passiveis de variacdo; Data base: 28/09/2026

e 2
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Beneficios ao cotista

Beneficios e duvidas da operagao

Principais beneficios da operagao

@ pactual

Vocé continua O BTOT terd um
participando de mandato derendae
ambas estratégias crescimento

sos Ll

Cada carteira é A, Os ativosem
. | \ <> ~
o ol | h
nemieper . EF e

foco em monetizacao

)

A estruturatraz Aumento imediato de
transparéncia, eficiéncia distribuicao estimativa de
e alinhamento melhora de precificacao

O que preciso saber antes de votar?

Participacdo em dois veiculos: BTOT, focado em
renda e crescimento, e BRCR, direcionado a
maturac¢do, venda de ativos e retorno de capital

I O que recebo com a operagao?

Por que separar as carteiras?

Para que ativos com perfis distintos tenham
mandatos, gestdo e acompanhamento proprios,
aumentando a transparéncia sobre cada
estratégia

Vou deixar de participar de algum ativo?

Néao, a proposta reorganiza o patrimdnio em dois
veiculos, e o cotista permanece exposto as duas
estratégias

A implementacao depende da aprovacédo da N
assembleia e do engajamento dos cotistas para
atingir o quérum aplicavel

1 Por que meu voto é importante?

10
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Os pilares do BTOT

@ pactual

Um portfélio premium que combina qualidade, localizagéo, previsibilidade e potencial de crescimento de renda

Qualidade

Localizagcao

Renda

Crescimento

Gestao
Ativa

Alinhamento

&
&
&
&
&
&

Portfélio 100%
AAA

Portfélio com alta
exposi¢cao em SP

Alta ocupacao e
previsibilidade

Potencial de
crescimento

Captura de valor no

desinvestimento

Estrutura de
custos mais
eficiente

Projecao

Portfélio com ativos exclusivamente AAA
100% Ativos AAA

Ativos localizados nos principais eixos corporativos de Sao Paulo.
807% ABL localizada em SP

Alta ocupac¢ao, combinada a contratos com locatarios com bons risco de crédito
Proporciona elevada visibilidade sobre a geragéo de receita do portfélio

Leasing spread positivo, ocupag¢ao das areas vagas e gestao ativa
Criam oportunidades de crescimento da receita imobiliaria + Renovagbes em patamares superiores

Desinvestimentos do portfélio com captura maxima de valor
Buscam capturar valorizagdo dos ativos durante o processo de desinvestimento

Reducao permanente da taxa de gestao para 1,10% a.a.
Reducéo da taxa de remuneragéo a gestéo, alinhando interesses aos cotistas

11
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Os pilares do BRCR

@ pactual

Um portfélio com mandato em monetizagao, liquidez e retorno de capital aos investidores

Liquidez

Potencial de
Maturacao

Retorno de
Capital

Gestao
Ativa

Alinhamento

Projecao

&
&
&
&
&
&

Retorno de
capital aos
investidores

Criacao de valor
através de reducgido
davacancia

Monetizagio
diretamente
conectada ao cotista

Venda dos ativos
em 3 anos

Captura de valor
além darenda

Estrutura de
custos mais
eficiente

Liquidez do portfolio através da venda de ativos
Desinvestimento de 100% dos ativos, gerando retorno aos investidores

A estabilizagao dos ativos ainda em maturagao pode aumentar a geragcao de renda
A estabilizacdo desses ativos no mercado, reduz a incerteza sobre o seu valor de realizacao

Retorno de capital aos cotistas, conforme alienagao e eficiéncia da estrutura financeira
Os desinvestimentos serdo 100% dedicados a eficiéncia financeira e retorno aos cotistas

Desinvestimentos total dos ativos em curto/médio prazo
Desinvestimentos com um prazo de target de até 3 anos

Gestao ativa dos contratos, investimentos seletivos e reciclagem oportunistica do portfélio
Buscam capturar valorizagdo dos ativos ao longo do ciclo

Reducao permanente da taxa de gestao para 1,10% a.a, e redugao gradual ao longo do tempo
Redugéo da taxa de remuneragéo a gestao, além de reduc¢do gradual de 20bps apds 24 e 36 meses

12
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O que o cotista recebe?

A operagao transforma o BRCR, hoje composto por portfélios com estratégias distintas, em dois mandatos complementares: o BTOT, voltado a geragao
de renda e ao crescimento, e o BRCR, focado em monetizagao e retorno de capital. Com reducao permanente e graduais de taxas e devolucao de capital
aos cotistas, a Gestora reforca seu alinhamento com os investidores.

BTOT BRCR

Qualidade Portfolio 100% AAA Va.lc?r . Ativos voltados ao desinvestimento
Imobiliario
Alta ocupacao e previsibilidade Potencial redugao de vacancia
Crescimento Aumento das receitas locaticias Liquidez dos ativos da carteira

Retorno de
Gestao Ativa Crescimento do portfolio e reciclagem de ativos Capital Realizagao de vendas e retorno ao cotista

Alinhamento Taxa Gestao 1,10% a.a. Alinhamento Taxa Gestao 1,10% a.a.

13
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Guia

de votacao

(VOTE AQUI!

Area do Investidor | B3

Como votar?

Acesse o Portal Area do Investidor da B3:

Caso seja seu primeiro acesso, cliqgue em “IR PARA O PRIMEIRO ACESSO” e crie seu
login. Caso ja tenha um login, insira o seu CPF/CNPJ e senha para fazer o login.

Dentro do Portal, acesse a seg¢dao “ Servicos” a esquerda da tela. Em seguida,

selecione “ Voto a distancia”.

" > Calculadoras de IR

Voto a distGncia

Na parte superior, clique em “Assembleias em Aberto”, onde vocé podera verificar
a AGE atual do fundo BRCR.

Registre o seu voto nas delibera¢des da AGE, e clique em “Enviar Voto”.

@ pactual

Hoje, o BRCR reune dois portfélios com caracteristicas distintas sob
uma unica precificagdo. A proposta € separar essas estratégias: o
BTOT nasce com R$ 1,6 bilhdo em patriménio, 100% de ativos AAA,
98% de ocupagdo e cerca de 15% de potencial de crescimento de
NOI. Ja o BRCR tera o objetivo de maturar e vender ativos em um
horizonte-alvo de trés anos, reduzir a alavancagem e devolver capital
aos investidores. A iniciativa também reforgca o alinhamento com os
cotistas: a taxa de gestédo de 1,10% torna-se permanente, enquanto o
AuM da gestora diminui a medida que o capital é devolvido. Mais do
que esperar que o mercado reconheg¢a valor, estamos criando
mecanismos para captura-lo.

A seguir segue os principais pontos de aprovagao em pauta unica da
Carta Consulta:
* Reorganiza¢ao dos ativos do BRCR
* Cisao por ativo do BTOT
* Alteragdes de regulamento:
* Reducdo da taxa de gestéo e escrituracdo em ambos
os fundos
* Maior alinhamento as praticas vigentes da CVM 175
para o BTOT

Nota: (1) A votagdo na plataforma da B3 estard disponivel em D+2 a partir da data de convocagdo da assembleia.

14
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OBJETIVO

A operagdo submetida a deliberagdo dos cotistas na Carta Consulta consiste na reorganizagdo societaria do BRCR11,
concebida pela Gestora a fim de possibilitar que os ativos componentes da carteira do BRCR11 possam contar com
gestdo e estratégia prdprias, pormenorizadas e otimizadas, no melhor interesse dos cotistas (“Reorganizacao”).

Com a aprovacao dos cotistas, os cinco ativos AAA do Fundo — Diamond, Eldorado, Senado, Sucupira e EZ Tower —
serdo transferidos para um novo Fll, o BTOT, com patrim6nio de aproximadamente RS 1,6 bilhdo, 98% de ocupagdo
e mandato de renda previsivel. O BRCR11 permanecera com ativos localizados no Rio de Janeiro — Torre Almirante,
CEO e Montreal — com patriménio de aproximadamente RS 0,3 bilhdo e mandato de retorno de capital aos cotistas
por meio do desinvestimento.

Hoje, as cotas do BRCR11 sdo negociadas no mercado secunddrio com desconto relevante frente ao seu valor
patrimonial, reflexo de trés gargalos: vacancia concentrada em poucos imdveis, disparidade de qualidade e
caracteristicas entre os ativos e ceticismo do mercado quanto ao ritmo de reciclagem, isto €, da venda dos imdveis
maduros e da realocacdo dos recursos. Com a segregacdo, estimamos' que o conjunto dos dois fundos detenha as
seguintes caracteristicas:

* Distribuicdo conjunta estimada em até RS 0,46 (quarenta e seis centavos) por cota;

* Redugdo definitiva da taxa de gestdo de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) para 1,10% (um
inteiro e dez centésimos por cento) ao ano em ambos os fundos, prevista em regulamento, bem como da taxa
de escrituragdo, de 0,30% (trés décimos por cento) para 0,10% (um décimo por cento);

* Precificagdo mais eficiente, estratégias independentes e objetivos claramente definidos, saindo de uma unica
precificacdo para dois veiculos avaliados por seus préprios fundamentos.

Em decorréncia da Reorganizacdo, estima-se que serd atribuida a cada Cotista do BRCR11 uma quantidade de cotas do
BTOT correspondente a proporc¢do de sua participacdo no BRCR11, de modo que, para cada Cota detida no BRCR, o
respectivo Cotista receba 1 (uma) cota do BTOT (“Fator de Proporcionalidade”). Caso o Fator de Proporcionalidade
seja afetado por aspectos operacionais no curso da implementacao da Reorganizacao, os Cotistas serdao devidamente
informados pela Administradora da proporcao final resultante

Por se tratar de matéria que exige quorum qualificado de 25% (vinte e cinco por cento) do total de cotas emitidas,
0 engajamento de toda a base serd decisivo. Acreditamos que a operacao é um passo estratégico para potencialmente
gerar valor aos cotistas e contamos com a sua participacdo e aprovacao.

CONSULTA FORMAL

Prazo de Inicio da Consulta: 08/10/2026 — a votagdo estarda disponivel no Portal Area do Investidor da B3 a partir de
D+2 da convocacgdo. Correntistas BTG Pactual também poderao votar pelo aplicativo, e Geral poderdao encaminhar
seu voto diretamente a Administradora, conforme orientagao da consulta.

PONTOS DE APROVAGAO — BRCR11

Pauta Unica: Deliberar sobre a reorganizacdo societaria do BRCR11, concebida pela Gestora a fim de possibilitar que
os ativos componentes da carteira do BRCR11 possam contar com gestao e estratégia préoprias, pormenorizadas e
otimizadas, no melhor interesse dos Cotistas, compreendendo (i) a subscricdo, pelo Fundo, da totalidade das cotas
da 12 (primeira) emissdo do BTOT, integralizadas com os ativos Diamond, Eldorado, Senado, Sucupira e EZ Tower e
as obrigacOes a eles vinculadas (“Ativos de Renda Imobiliaria”); (ii) a Cisdo Parcial por ativo do BRCR11 (“Cisdo”),
sendo transferidos a parcela cindida, os Ativos de Renda Imobilidria; e, por fim, (iii) a incorporacao reversa do Fll
de Transi¢do pelo BTOT, de forma que, como resultado, o Cotista passara a deter cotas do BRCR11 e cotas do BTOT
(“Reorganizagdo”).

A Reorganiza¢do também envolvera a alteracdao do Regulamento do BRCR11, para, dentre outros aspectos, reduzir

de forma definitiva a taxa de gestdo para 1,10% (um inteiro e dez centésimos por cento) ao ano e a adequacgdo do
mandato exclusivamente a estratégia de desinvestimento.
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CRONOGRAMA INDICATIVO E ETAPAS DA REORGANIZAGAO™

Consulta Formal
* Os cotistas do BRCR11 manifestardo seu voto sobre a Cisdo.
* Sera necessario quérum qualificado de 25% (vinte e cinco por cento) do total de cotas

emitidas.

~ D + 40"
Divulgacao do resultado -

* Se aprovada a carta consulta, serd constituido o BTOT, ao qual o BRCR11 aportard os cinco
ativos.

* O BRCR11 deterd, momentaneamente, 100% (cem por cento) das cotas do BTOT.

* A posicdo é transitdria, até a entrega das cotas aos cotistas na Cisdo e na incorporacao

reversa no contexto da Reorganizacao.

4

Divulgacao da data-base
A Administradora e a Gestora divulgardo, por fato relevante, as informacgdes

complementares e a data-base que define os cotistas do BRCR11 que receberdo as cotas.
* As cotas do BRCR11, a principio, devem seguir negociando normalmente durante o
processo.

N

- D + 50!
Implementacao | Eventos1a5 -
O BRCR11 aporta os Ativos de Renda Imobilidria ao BTOT e subscreve a totalidade

das cotas; os Ativos de Desinvestimento permanecem no BRCR11.

* Com a Cisdo, a Parcela Cindida é transferida ao FIl de Transicdo, incorporado de
forma reversa pelo BTOT.

* Cada cota do BRCR11 dé direito a 1 (uma) cota do BTOT.
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FAQ DA OPERAGAO - iNDICE

Por que votar?
Até guando consigo votar?

Como votar?

Por que o0 BRCR11 negocia com desconto e como a segregacao tenta enderecar isso?

Por que foi escolhida essa estrutura para a segregacao?

Quais sao os termos da operacdo para os cotistas?

Quais ativos vao para cada fundo e por que o Senado, no Rio de Janeiro, integra o BTOT?

Como fica a divida de cada fundo?

© N O U R WNR

A operacdo tem alguma taxa de distribuicdo ou estruturacdo ao BTG Pactual?

[
o

. Quanto tempo dura toda a operacido?

(Y
[N

. Aprovada a operacdo, quais sdo os proximos passos?

[y
N

. Vou poder negociar minhas cotas enquanto a operacao ocorre?

[
w

. O que acontece se a operacao nao for aprovada?

[y
i~y

. Como fica o meu rendimento apds a operacao?

[y
wn

. A quanto devem ser precificados o BTOT e o BRCR11 apds a operacdo?

[
[=)]

. Havera reducdo na taxa de gestdo?

[y
N

. Posso escolher ficar apenas com um dos fundos?

[y
o]

. Qual sera o tratamento do Cotista para fins de imposto de renda apds a Cisdo?

[
-}

. Apés a Cisdao, como fica a questdo da composicao no IFIX?

N
o

. O que é 0 BTOT e qual sera o seu mandato?

N
[y

. Como fica a alavancagem do BTOT?

N
N

. Como funcionara a politica de distribuicdo de rendimentos do BTOT?

N
w

. Como fica o BRCR11 apés a operacdo?

N
s

. Qual é o prazo para o desinvestimento e como o capital sera devolvido?

N
[§,]

. A amortizacdo do principal sera tributada?

N
(2}

. Quais serdo as principais mudancas de regulamento?

N
N

. Qual a inspiracdo do BRCR11, na movimentacdo dos REITs da DDR?

N
00

. A operacao muda o valor patrimonial que eu possuo ho momento da Cisdo?

N
o

. Quais os beneficios para o cotista?

30. Se o desafio sdo os ativos do Rio, por que simplesmente ndo vendé-los dentro do BRCR11?

31. Porque um investidor deveria querer ficar com o BRCR11?

32. Como devem ser precificados cada fundo?

33. O cotista atual continuard exposto aos dois portfélios?

34. A Gestora sera obrigada a vender os ativos a qualquer preco?

35. Eu preciso fazer alguma coisa para receber as cotas do BTOT?
36. Se eu vender BRCR11 antes da data base, perco o direito ao BTOT?

37. Existe algum custo direto para o cotista decorrente da Cisdo?
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38. A Cisdo gera imposto para o cotista?

39. Qual sera o preco inicial de negociacdo do BTOT?

40. Como vou comparar minha posicao antes e depois da operacao?

41. Como vai ser tratada a venda de ativos prévios ao periodo de Cisdo ?

42. Porque esta operacdo é diferente da amortizacdo do Cenesp?

43. Qual o cronograma da operacdo?

44. A distribuicio em patamares superiores sera desde a concepcao do BTOT?
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1. Por que votar?

A segregacao do portfélio € uma mudanga estrutural estratégica e, por isso, exige quérum
qualificado: a aprovacdo depende de votos favordveis de cotistas que representem, no minimo,
25% (vinte e cinco por cento) do total de cotas emitidas, e ndo apenas dos presentes. Em um
fundo com mais de 107 mil (cento e sete mil) cotistas, cada voto é importante.

Entendemos que a operacdo busca enderecar as causas do desconto entre o valor pelo qual as
cotas do BRCR11 sdo negociadas em bolsa e o seu valor patrimonial, criando um veiculo
premium (BTOT), com potencial de reprecificagdo, e um veiculo focado em retorno de capital
(BRCR11), ambos com taxa de gestdo de 1,10% (um inteiro e dez centésimos por cento) ao ano.

Caso o quérum nao seja atingido, a operacdo nao ocorrerd e o Fundo seguird com a estrutura
atual.

2. Até quando consigo votar?

Inicialmente, a consulta formal estard aberta por 30 (trinta) dias corridos a partir da data de
divulgacdo da Carta Consulta, podendo ser prorrogada mediante comunicagao ao mercado. A
votacdo na plataforma da B3 estard disponivel a partir de D+2 da data de convocacao.

3. Como votar?

Como o BRCR11 é um fundo com custddia pulverizada em diversas corretoras, o meio mais
simples para toda a base é o Portal Area do Investidor da B3 (www.investidor.b3.com.br), em
Servicos > Voto a distancia > Assembleias em Aberto. O passo a passo esta na se¢do “Como
votar?” deste manual.

Correntistas BTG Pactual também poderdo votar pelo aplicativo BTG Investimentos, e qualquer
cotista poderd encaminhar sua manifestacao de voto diretamente a Administradora, conforme
orientacao da consulta.

4. Por que o BRCR11 negocia com desconto e como a segregacdo tenta enderecar isso?

O mercado penaliza portfélios hibridos e de precificacdo complexa. No caso do BRCR11, ha trés
gargalos principais: vacancia pontual concentrada em poucos imdveis, disparidade entre
localizagdes/ativos core e ndo core e ceticismo do mercado quanto ao ritmo de reciclagem dos
ativos.

A cotacdo atual das cotas do BRCR11 em bolsa, somada as obrigacdes do fundo, equivale a
aproximadamente 88% (oitenta e oito por cento) do valor patrimonial dos ativos de Sdo Paulo,
como se o portfélio do Rio valesse zero. Ao separar as carteiras, cada fundo passa a ser avaliado
por seus proprios fundamentos: o BTOT como portfélio premium, 98% (noventa e oito por
cento) ocupado e com receita previsivel; e o BRCR11 como veiculo de desinvestimento, voltado
ao retorno de capital ao cotista.
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5. Por que foi escolhida essa estrutura para a segregacdo?

Diversos cenarios foram estudados, como venda direta dos ativos, novas emissdes, alteragao de
mandato, e a segregacao em dois fundos se mostrou a alternativa que melhor permite que cada
carteira passe a ser avaliada por seus préprios fundamentos, sem gerar de forma artificial lucro
ou prejuizo financeiro (caixa) para o fundo.

A estrutura proposta, combina a constituicdo de um novo Fll que recebe ativos AAA, seguida da
Cisdo com entrega de cotas aos cotistas.

6. Quais sao os termos da operacao para os cotistas?

O cotista terd exposicdo em ambos os fundos. Em decorréncia da Reorganizacdo, estima-se que
serd atribuida a cada Cotista do BRCR11 uma quantidade de cotas do BTOT correspondente a
proporcdo de sua participacdo no BRCR11, de modo que, para cada Cota detida no BRCR, o
respectivo Cotista receba 1 (uma) cota do BTOT (“Fator de Proporcionalidade”). Caso o Fator
de Proporcionalidade seja afetado por aspectos operacionais no curso da implementacdo da
Reorganizacdo, os Cotistas serdo devidamente informados pela Administradora da proporcao
final resultante.

7. Quais ativos vao para cada fundo e por que o Senado, ho Rio de Janeiro, integra o BTOT?

A selecdo dos ativos considerou quatro pilares: qualidade, localizacdo, previsibilidade de receita
e potencial de crescimento.

e BTOT: Diamond, Eldorado, Senado, Sucupira e EZ Tower — 93.253 m? (noventa e trés mil,
duzentos e cinquenta e trés metros quadrados) de ABL prépria, 100% dos ativos
classificados como AAA e ocupacdo de 98%.

e BRCR11: Torre Almirante, CEO e Montreal — 36.308 m? (trinta e seis mil, trezentos e oito
metros quadrados) de ABL prdpria e ocupacdo de 72%.

O Centro Empresarial Senado, embora localizado no Rio de Janeiro, € um ativo AAA 100%
locado a Petrobras por meio de contrato atipico, o que |he confere previsibilidade de receita
compativel com o perfil do BTOT. Sua inclusdo reforca o mandato do fundo de combinar imdveis
AAA e baixa vacancia, sem exposicdo relevante a risco de vacancia no curto prazo.
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8. Como fica a divida de cada fundo?

*  As obrigagGes vinculadas aos ativos acompanharado os respectivos imoéveis. O BTOT assumird
aproximadamente RS 161 milhdes (cento e sessenta e um milhdes de reais) em divida, o que
corresponde a um LTV Bruto de aproximadamente 10% (dez por cento), enquanto o BRCR11
permanecera com aproximadamente RS 160 milhdes (cento e sessenta milhdes de reais) e LTV
Bruto de aproximadamente 53% (cinquenta e trés por cento), a ser amortizada prioritariamente
com os recursos das vendas dos ativos.

9. A operacdo tem alguma taxa de distribuicdo ou estruturacdo ao BTG Pactual?

*  N&o havera nenhuma cobranca de taxa a titulo de estruturacao, distribuicdo ou coordenacao.

10. Quanto tempo dura toda a operacao?

e Caso aprovada, a equipe de gestdo do BRCR11 estima que a operacdo inteira ocorra
aproximadamente entre 60 (sessenta) a 90 (noventa) dias contados apds a divulgacdo do
resultado da consulta formal.

11. Aprovada a operacdo, quais sao 0s proximos passos?

* Com a aprovacdo, passaremos ao estagio operacional: (i) constituicdo e registro do BTOT; (ii) a
Cisdo Parcial do BRCR11, sendo transferidos a parcela cindida, os Ativos de Renda Imobilidria;
(iii) incorporacdo reversa da parcela cindida do BRCR11 pelo BTOT, sendo entregue aos cotistas,
cotas do BTOT na proporcao de suas participacdes; e (iv) a alteracdo do Regulamento do
BRCR11, incluindo a redugdo definitiva da taxa de gestao para 1,10% a.a., seguida de redugdes
pontuais, da taxa de escrituragao para 0,10% a.a., e a adequagdo do mandato a estratégia de
desinvestimento.

12. Vou poder negociar minhas cotas enquanto a operagao ocorre?

* A principio ndo é aguardado que ocorra a indisponibilidade, no entanto, tais informagdes serdo
confirmadas previamente.

13. O que acontece se a operacao nao for aprovada?

. O BRCR11 seguird com sua estrutura e mandato atuais, sob gestdo ativa, com a Gestora
seguindo responsavel pela conducdo da estratégia, pela locacdo dos imdveis e pela reciclagem
da carteira.
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14. Como fica 0 meu rendimento apds a operacao?

A distribuicio mensal estimada pela Gestora para o conjunto dos dois fundos é de RS 0,44 a RS
0,46 (quarenta e quatro a quarenta e seis centavos) por cota, sendo RS 0,43 a RS 0,44 (quarenta
e trés a quarenta e quatro centavos) no BTOT e RS 0,01 a RS 0,02 (um a dois centavos) no
BRCR11. As faixas indicativas, que resultam em um incremento de até RS 0,05 (cinco centavos)
por cota frente a atual, de RS 0,41 (quarenta e um centavos), serdo atingidas de maneira
progressiva considerando os movimentos internos do portfélio, que envolvem a repactuacdo de
obrigacdes e as revisionais de aluguel.

15. A quanto devem ser precificados o BTOT e o BRCR11 apds a operacao?

A expectativa da Gestora é que as cotas de cada fundo passem a ser negociadas e precificadas
de forma aderente ao seu perfil de risco e retorno. Somadas, a expectativa situa-se entre RS
51,00 (cinquenta e um reais) por cota, na banda inferior, e RS 71,00 (setenta e um reais), no
valor patrimonial.

A banda inferior, mais conservadora, combina o BTOT a um dividend yield de 11,7% (onze
inteiros e sete décimos por cento), considerando uma distribuicido de RS 0,44 (quarenta e
quatro centavos) por cota, e uma cota de BRCR11 apreciada a 52% (cinquenta e dois por cento)
do seu valor patrimonial.

A visdo patrimonial, combina o BTOT a um dividend yield de 8,9% (oito inteiros e nove décimos
por cento), considerando uma distribuicdo de RS 0,44 (quarenta e quatro centavos) por cota, e
uma cota de BRCR11 apreciada ao seu valor patrimonial.

16. Havera reducdo na taxa de gestdo?

Ambos os fundos terdo taxa de gestdo de 1,10% (um inteiro e dez centésimos por cento) ao
ano, prevista em regulamento. No BRCR11, havera reducdes de 0,20% (dois décimos por
cento) apds 24 (vinte e quatro) e 36 (trinta e seis) meses da Reorganizagdo, passando a 0,90%
(nove décimos por cento) e a 0,70% (sete décimos por cento) ao ano, respectivamente,
refletindo o compromisso da Gestora de monetizar esse portfélio em até 3 (trés) anos.

17. Posso escolher ficar apenas com um dos fundos?

N3o a operacao serd por Cisdo de ativo, de modo que todos os investidores receberdo a sua
proporcao de cotas da parcela cindida.
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18. Qual serd o tratamento do Cotista para fins de imposto de renda apds a Cisdo?

A Cisdo, por si s6, ndo deverd alterar o regime de tributacdo aplicavel aos Flls ou aos seus
Cotistas, permanecendo aplicaveis, ap6s a Cisdo, as regras gerais de tributacdo previstas na
legislacao, observadas as caracteristicas de cada Cotista.

Cotistas residentes no Brasil. Os rendimentos distribuidos pelos Flls estardo, em regra, sujeitos
ao imposto de renda (“IR”) a aliquota de 20% (vinte por cento). Para Cotistas pessoas fisicas,
poderd ser aplicavel a isencdo prevista na legislacdo, desde que atendidos os requisitos legais
aplicaveis. Eventuais ganhos auferidos por Cotistas residentes no Brasil na cessao ou alienagao,
amortizacdo ou resgate das cotas estardo, em regra, sujeitos ao IR a aliquota de 20% (vinte por
cento). O IR pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de Cotistas pessoas fisicas; e (ii)
antecipacdo do Imposto sobre a Renda das Pessoas Juridicas (“IRPJ”), no caso de Cotistas
pessoas juridicas.

Cotistas ndo residentes. Como regra geral, os Cotistas ndo residentes sujeitam-se as mesmas
normas de tributagao pelo IR aplicaveis aos residentes ou domiciliados no Brasil. Nao obstante,
tratamento tributdrio mais benéfico poderd ser aplicdvel aos Cotistas ndo residentes que
realizem seus investimentos no Brasil de acordo com a regulamentacdo aplicavel e, conforme o
caso, nao estejam localizados em jurisdicdo de tributacdo favorecida. Nessa hipdtese, os
rendimentos distribuidos pelos Flls a Cotistas ndo residentes constituidos como pessoas
juridicas estardo, em regra, sujeitos ao IR a aliquota de 15% (quinze por cento). No caso de
Cotistas pessoas fisicas ndo residentes, os rendimentos distribuidos pelos Flls poderdo
beneficiar-se da isengdo aplicavel as pessoas fisicas, desde que atendidos os respectivos
requisitos legais. Os ganhos decorrentes da cessdao ou alienagdo das cotas estardo sujeitos as
regras especificas aplicdveis aos investimentos de ndo residentes, podendo ser aplicaveis
aliquotas distintas conforme a forma e o ambiente em que a operacao seja realizada.

19. Apés a Cisdao, como fica a questdo da composicdao no IFIX?

A composicdao dos indices da B3, incluindo a do IFIX, é definida pela propria B3, segundo suas
metodologias e critérios de elegibilidade. Apds a Reorganizacao, espera-se que o BRCR11
permaneca listado no IFIX e o BTOT passe a compoO-lo, ja que ele também sera um fundo
negociado em bolsa. Ndo obstante, cada um dos fundos serd avaliado pela B3 de forma
independente para fins de composicdo no indice, de tal forma que o tratamento do evento nos
indices sera comunicado ao mercado oportunamente no curso da Reorganizagao, ndo servindo a
presente resposta como garantia de que os referidos fundos comporao os referidos indices.
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20. O que é o0 BTOT e qual sera o seu mandato?

O BTOT sera um Fll de lajes corporativas com ativos predominantemente AAA, localizados nos
principais eixos corporativos.

Na avaliagdo da Gestora, seus quatro pilares sao: qualidade, localizagdao, previsibilidade e
potencial de crescimento.

21. Como fica a alavancagem do BTOT?

O BTOT nascera com alavancagem conservadora: aproximadamente RS 161 milh&es (cento e
sessenta e um milhdes de reais), o que representa LTV Bruto de 10% (dez por cento) sobre um
patriménio de aproximadamente RS 1,6 bilhdo. O servico da divida é coberto com folga pela
gerac3o de caixa de seus ativos, e a distribuicdo estimada pela Gestora, de RS 0,43 (quarenta e
trés centavos) a RS 0,44 (quarenta e quatro centavos) por cota, ja considera esse custo.

22. Como funcionara a politica de distribuicao de rendimentos do BTOT?

O BTOT seguira o padrao dos demais fundos geridos pela Gestora: rendimentos apurados
mensalmente, com anuncio no 52 (quinto) dia util e pagamento no 102 (décimo) dia util,
distribuindo no minimo 95% (noventa e cinco por cento) do resultado semestral apurado em
regime de caixa, conforme a legislacao.

23. Como fica o BRCR11 apés a operacao?

O BRCR11 mantera seu CNPJ e listagem, passando a deter os trés ativos do Rio de Janeiro —
Torre Almirante, CEO e Montreal — com patrim6nio de aproximadamente RS 0,3 bilh3o,
equivalente a RS 11,30 por cota, ABL propria de 36.308 m? (trinta e seis mil, trezentos e oito
metros quadrados), ocupacdo de 72% e LTV Bruto de aproximadamente 53% (cinquenta e trés
por cento).

Seu mandato passa a ser o retorno de capital aos cotistas por meio do desinvestimento
ordenado dos ativos, em quatro etapas: maturar (reduzir vacancia e melhorar a performance
operacional), monetizar (vender os ativos em condi¢cdes adequadas), desalavancar (usar os
recursos conforme a estrutura financeira) e retornar o capital aos cotistas por amortizagées.
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24. Qual é o prazo para o desinvestimento e como o capital sera devolvido?

A estimativa é que o fundo seja liquidado em até 3 (trés) anos. A medida que as vendas forem concluidas e
a divida amortizada, o capital serd devolvido aos cotistas por meio de amortizacdes de cotas, além da
distribuicdo dos rendimentos gerados até 1a.

25. A amortizacdo do principal sera tributada?

Depende do custo de aquisicio de cada cotista. A medida que os ativos forem vendidos, o BRCR11
devolverd capital por meio de amortizagdes de capital. Na amortizacdo, a parcela que corresponde a
devolucdo do capital investido ndo é tributada — ela apenas reduz o custo de aquisicdo das cotas; ja a
eventual diferenca positiva entre o valor amortizado e o custo de aquisicdo proporcional configura ganho de
capital, sujeito a IRRF de 20% (vinte por cento), retido pela Administradora.

O lucro apurado nas vendas dos imdveis, quando distribuido como rendimento, segue o tratamento dos
rendimentos de Fll — isento para o cotista pessoa fisica que atenda aos requisitos legais.

26. Quais serao as principais mudancas de regulamento?

No BTOT, as principais alteracdes propostas sdo: taxa de gestdo menor do que a prevista em Regulamento
atual do BRCR11; mecanismos de governanca para captacdo de recursos com maior agilidade; faculdade de
constituicdo de garantias em operacbes da carteira, nos termos da regulamentacdo; e politica de
investimento mais flexivel, compativel com a do BRCR11.

No BRCR11: (a) a alteracdo do Regulamento do BRCR11 cujos principais ajustes sao (i) a individualizacdo dos
componentes da Taxa Global do BRCR, atualmente especificados no website da Administradora, para que
constem detalhadamente no Regulamento do BRCR; (ii) a redugdo da Taxa de Gestdo de 1,50% (um inteiro e
cinquenta centésimos por cento) ao ano para 1,10% (um inteiro e dez centésimos por cento) ao ano,
seguida de redugbes de 0,20% (dois décimos por cento) apds transcorridos 24 (vinte e quatro) meses e de
mais 0,20% (dois décimos por cento) apds transcorridos 36 (trinta e seis) meses da implementagdo da
Reorganizagdo, de modo que a Taxa de Gestdo passard a corresponder a 0,90% (nove décimos por cento) ao
ano e a 0,70% (sete décimos por cento) ao ano, respectivamente; (iii) a redugdo da Taxa de Escrituragdo, de
0,30% (trés décimos por cento) para 0,10% (um décimo por cento); e (iv) a adequagdo do objeto, da politica
de investimento e da classificacdo da carteira do BRCR, de modo a refletir a composicdo da carteira
remanescente apds a implementacdo dos Eventos, integrada pelos Ativos de Desinvestimento; e (b) como
medida pontual e de cardter preventivo, a faculdade de a Administradora, mediante recomendacdo da
Gestora, deixar de distribuir e reter e/ou reinvestir o montante minimo de 95% (noventa e cinco por cento)
dos resultados auferidos pelo BRCR no segundo semestre de 2026, com base no balanco semestral a ser
encerrado em 31 de dezembro de 2026, caso a implementacdo da Reorganizacdo e a persecucdo do
objetivo de desinvestimento do BRCR demandem tal medida.

27. Qual ainspiracdo do BRCR11, na movimentacdo dos REITs da DDR?

Em 2018, a DDR (atual SITE Centers) segregou seu portfélio em duas partes: os ativos de maior qualidade e
crescimento permaneceram na companhia, enquanto 48 (quarenta e oito) iméveis foram transferidos para
a Retail Value Inc. (RVI), com o objetivo de vender esses ativos, reduzir a divida e devolver capital aos
acionistas. A RVI executou essa estratégia com sucesso, desinvestindo progressivamente até 2022, quitando
dividas e realizando distribuicdes relevantes. A SITE Centers manteve participacdo em ag¢des preferenciais
da RVI, capturando valor residual da monetizagédo dos ativos. Inspirados por essa opera¢do, o BRCR11 esta
propondo um movimento semelhante de segregacao. Contudo, hd uma diferenca essencial: o BRCR11 tem
como objetivo exclusivo a monetizagao dos ativos ndo core para retornar capital diretamente aos cotistas,
sem manter qualquer participacdo residual. Essa abordagem torna o processo mais focado e transparente,
alinhado totalmente os interesses de gestao e dos investidores.
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28. A operacdao muda o valor patrimonial que eu possuo no momento da Cisdo?

29.

30.

31.

32.

33.

A sua exposicdo econdmica aos ativos do BRCR11 permanecera a mesma, sem diluicdo e sem
desembolso. No momento da Cisdo, o patriménio liquido do novo fundo correspondera a
soma dos seus ativos, deduzidas as obrigacGes, e determinara o valor das suas cotas. Os ativos
serdo avaliados segundo critérios definidos pela Administradora e pela Gestora, podendo
considerar o valor de custo ou laudo de empresa especializada. Esses critérios tém efeitos
apenas contabeis e ndo alteram a quantidade de cotas de cada cotista. Os ativos
remanescentes do BRCR11 seguirdo a marcagdo conforme o ultimo laudo disponivel do
BRCR11.

Quais os beneficios para o cotista?

Na avaliacdo da Gestora, os principais beneficios sdo: 1. a continuidade na participacdo em
ambas as estratégias; 2. a participacdo em um fundo com mandato de renda e crescimento; 3.
o foco em monetizacdo e retorno de capital nos ativos em maturacdo; 4. a avaliacdo de cada
carteira por seus fundamentos prdprios; e 5. mais transparéncia e alinhamento entre cotistas e
gestao.

Se o desafio sdo os ativos do Rio, por que simplesmente ndao vendé-los dentro do BRCR11?

Uma vez que parte do portfélio possui custo histérico superior a marcagao atual do portfolio, a
venda dos ativos do Rio de Janeiro diretamente pelo BRCR11, poderia resultar em um prejuizo
ao fundo, impactando de forma direta a distribuicdo mensal do BRCR.

Porque um investidor deveria querer ficar com o BRCR11?

O BRCR11 passara a ser um fundo voltado ao desinvestimento e ao retorno de capital.
Mantendo exposicdo a esse fundo, o cotista receberd os recursos das vendas dos imdveis, a
medida que ocorrerem, sem deixar de estar exposto a um veiculo de renda recorrente e sem
garantia de prazo ou prego.

Como devem ser precificados cada fundo?

O BTOT é um fundo de renda e sua precificacdo seguira os critérios atuais: rendimentos,
potencial de valorizacdo e qualidade dos ativos. J& o BRCR11, com mandato de monetizacdo,
tende a ser precificado pelo seu valor de liquidacao.

O cotista atual continuard exposto aos dois portfélios?

Sim. O cotista que detiver cotas do BRCR11 na data-base a ser divulgada passard a ter
exposicao automatica e proporcional aos dois portfélios: o do BTOT e o do BRCR11.
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34. A Gestora sera obrigada a vender os ativos a qualquer preco?

. Ndo. A Gestora seguird empenhada em extrair o maximo de valor dos ativos da carteira de
desinvestimento, buscando retornar o maior volume de capital possivel aos cotistas, sem que
isso represente garantia de preco ou de prazo de venda.

35. Eu preciso fazer alguma coisa para receber as cotas do BTOT?

. N3do, em caso de aprovacdo da pauta, o processo de segregacdo dos portfélios serd iniciado
conforme o calenddrio a ser divulgado pela Administradora.

36. Se euvender BRCR11 antes da data base, perco o direito ao BTOT?

. Sim, os investidores que receberao as cotas do BTOT serdao aqueles que estiverem constando
na data-base a ser divulgada pela Administradora.

37. Existe algum custo direto para o cotista decorrente da Cisdao?

. Nao, a Cisdo ndo incorrerd nenhum tipo de custo direto aos investidores.

38. A Cisdo gera imposto para o cotista?

. A Cisdo ndo devera, por si so, gerar incidéncia de imposto de renda para os cotistas,
considerando que, conforme a estrutura prevista, neste momento ndo havera pagamento,
resgate, amortizacao ou disponibilizacdo de recursos aos cotistas em decorréncia da Cisdo. O
custo total das cotas do BRCR11 anteriormente declaradas pelo cotista em sua Declaragao de
Imposto de Renda Pessoa Fisica ("DIRPF") deverd ser segregado entre as cotas do BRCR11
remanescente e as cotas recebidas em decorréncia da Cisdo, sem alteracdo do custo total
anteriormente registrado pelo cotista. Para essa segregacdo, poderd ser considerada a
proporc¢ao do patriménio atribuida a cada fundo em decorréncia da Cisao, conforme os fatores
que vierem a ser divulgados no ambito da operacdo. Recomenda-se que cada cotista valide
com seu assessor tributario ou contador o tratamento aplicavel ao seu caso.

39. Qual sera o preco inicial de negociacido do BTOT?

. O preco inicial de negociacdo do BTOT decorrerd do percentual que a Parcela Cindida
representa no patrimonio liquido total do BRCR11. Esse percentual serd informado a B3 para
fins da Cisdo e, aplicado ao ultimo valor de fechamento da cota do BRCR11 divulgado pela B3
imediatamente anterior a data da Cisdo, determinara o valor atribuido a Parcela Cindida. O
percentual exato sera divulgado oportunamente pela Administradora, conforme o
Cronograma.

40. Como vou comparar minha posicao antes e depois da operacao?

. Com base na soma dos valores de mercado da sua posicao das cotas dos dois fundos em bolsa,
comparada ao valor da sua posicao no BRCR11 antes da Reorganizacao.

41. Como vai ser tratada a venda de ativos prévios ao periodo de Cisao?

. Os ativos provenientes de vendas que ocorrerem previamente ao processo de Cisdo, serao
preferencialmente integralizados ao portfélio do BTOT.
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42. Porque esta operacao é diferente da amortizacdo do Cenesp?

A principal diferenca entre esta operacdo e a amortizacdo do Cenesp é o mandato que o
BRCR11 ird adotar daqui em diante. Neste caso o BRCR11l passara a ser um fundo de
desinvestimento, voltado para a execucdo de estratégia de desinvestimento e consequente
monetiza¢do dos investidores.

43. Qual o cronograma da operacao?

O Cronograma e as etapas da operagao estao condicionados ao cumprimento das Condigdes
Precedentes, que compreendem a obtengdo de todas as aprovagdes, autorizages, anuéncias
e dispensas necessdrias a sua realizacdo, inclusive no ambito das instancias internas da
Administradora e da Gestora, de terceiros, na medida em que contratualmente exigiveis, e da
CVM, de entidades administradoras de mercado organizado e das demais autoridades
competentes. Aprovada a Reorganiza¢dao, a divulgacdo do resultado da consulta formal
acompanhard a disponibilizacdo do Cronograma aos cotistas, por meio de fato relevante. No
caso de uma votacdo favoravel a Reorganizacdo, o Cronograma serd disponibilizado aos
investidores no menor tempo possivel.

44. A distribuicio em patamares superiores sera desde a concepcao do BTOT?

Os niveis maiores de distribuicdo estdo condicionados ndo exaustivamente a (i) conclusdao da
repactuacdo das dividas atuais do fundo; (ii) do crescimento real nos valores de aluguéis; e/ou
(iii) aumento dos niveis de ocupacdo do portfélio.
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RESTAM DUVIDAS?

A equipe de gestao realizara uma live, a ser comunicada ao mercado, para sanar eventuais duvidas nao
abordadas neste material.

Entre em contato com o canal de RI, pelo e-mail: ri.fundoslistados@btgpactual.com

Demais documentos do BRCR11 (também referido como BC Fund), incluindo a convocagéo, a proposta da
Administradora e o material publicitario da operagao, podem ser encontrados no site da Administradora e
no Fundos.NET (B3):

BRCR11 — Home page BC Fund (https://www.bcfund.com.br/)

BRCR11 — Fundos.NET (bmfbovespa.com.br)




Consulta Formal - BRCR11 e BTOT @pactual

asset
management

COMO VOTAR?

l. VIA PORTAL DA B3 — AREA DO INVESTIDOR (RECOMENDADO)

Por ter custddia pulverizada em diversas corretoras, o BRCR11 tem no Portal da B3 o canal mais
simples para toda a base. Acesse www.investidor.b3.com.br e siga os passos:

* 12 PASSO — Caso seja seu primeiro acesso, cliqgue em “IR PARA O PRIMEIRO ACESSO” e
crie seu login. Caso ja tenha um login, insira o seu CPF/CNPJ e senha.

* 22 PASSO — Dentro do Portal, acesse a secao “Servigos”, a esquerda da tela, e selecione
“Voto a distancia”.

* 32 PASSO — Na parte superior, cliqgue em “Assembleias em Aberto”, onde vocé podera
verificar a consulta formal do fundo BRCR11.

* 42 PASSO — Registre o seu voto nas deliberacdes e clique em “Enviar Voto”. Pronto, seu
voto esta confirmado!

A votagdo na plataforma da B3 estard disponivel a partir de D+2 da data de convocagdo da consulta formal.

Il. VIAAPLICATIVO BTG PACTUAL

Correntistas BTG Pactual receberdo notificacdo no aplicativo BTG Investimentos e poderdo
manifestar seu voto em Perfil > Pendéncias > Assinatura de Documentos, lendo atentamente a
consulta formal antes de confirmar.

lll. VIA ENVIO DE VOTO A ADMINISTRADORA

Todos os cotistas receberdao um link de votacdao da Administradora em seus e-mails cadastrados na
custdédia B3, por meio do Portal de Assembleias da Administradora, de modo que poderdo votar,
exclusivamente, de forma eletronica.

Caso surjam duvidas sobre o processo de votacdo por meio do Portal de Assembleias da
Administradora, os cotistas poderao enviar suas duvidas para ol-ri-fundos-psf@btgpactual.com.
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DISCLAIMERS

Fundos de investimento ndao contam com garantia do administrador do fundo, do gestor da carteira, de
qualguer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC. A rentabilidade
obtida no passado nao representa garantia de rentabilidade futura.

A LEITURA DESTE MATERIAL DE APOIO NAO SUBSTITUI A LEITURA INTEGRAL DO REGULAMENTO DO
FUNDO E DOS DEMAIS DOCUMENTOS DO FUNDO. OS INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE O
REGULAMENTO DO FUNDO, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”, PARA AVALIACAO DOS RISCOS
A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO.

Quaisquer proje¢des ou previsdes contidas neste Material de Apoio s3ao baseadas em suposi¢des e
estimativas subjetivas sobre eventos e circunstancias que estdo sujeitos a variagdes significativas. Dessa
forma, ndo é possivel assegurar que quaisquer resultados oriundos de proje¢des ou previsdes
constantes deste documento serdo efetivamente verificados. O BTG Pactual e seus diretores,
funcionarios e representantes ndo serdo responsdveis por quaisquer perdas ou danos de qualquer
natureza que decorram do uso das informagdes contidas neste documento, ou que eventualmente
sejam obtidas por terceiros por qualquer outro meio. O BTG Pactual ndo assume responsabilidade pela
concretizacdo das informacdes descritas neste Material de Apoio e seu conteudo nao deve ser
interpretado como aconselhamento financeiro, fiscal ou juridico. Este Material de Apoio é valido
somente nesta data, sendo que eventos futuros podem prejudicar suas conclusées. O BTG Pactual nao
assume nenhuma responsabilidade em atualizar, revisar, retificar ou anular esta apresentacdao em
virtude de qualquer acontecimento futuro. OpiniGes relacionadas a esta apresentacdo que
eventualmente sejam expressas pelo BTG Pactual, devem ser consideradas unicamente como uma
sugestdo de melhor maneira de conduzir os diversos assuntos dela constantes. Nao é obrigacdo do BTG
Pactual implementar os procedimentos apresentados neste Material de Apoio, bem como o BTG Pactual
ndao é responsavel por qualquer falha em quaisquer negociacdes ou operacles relativas a esta
apresentacao. Nenhum investimento ou decisdo financeira deve ser baseada exclusivamente nas
informacgdes aqui apresentadas.

Ainda que o BTG Pactual entenda que as premissas ora contempladas sejam razoaveis e factiveis, nao
pode assegurar que sejam precisas ou validas em condi¢des de mercado no futuro ou, ainda, que todos
os fatores relevantes tenham sido considerados na determinacdao dessas conclusdes, opinides,
sugestdes, projecdes e hipdteses. As conclusdes, opinides, sugestdes de alocagdo, projecdes e hipdteses
sdo baseadas nas condi¢cdes de mercado e em cenarios correntes e passados que podem variar
significativamente no futuro. Proje¢cdes nao significam retornos futuros. Os resultados reais de um
portfélio ou sugestdo de alocacdo equivalentes aos apresentados podem divergir dos resultados
indicativos daqueles aqui descritos.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NESTE MATERIAL DE APOIO NAO REPRESENTARA E NEM DEVERA
SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS COTISTAS.




DISCLAIMERS

O objetivo de investimento, as conclusdes, opinides, sugestdes de alocacdo, projecées e hipdteses
apresentadas sdo uma mera estimativa e ndo constituem garantia ou promessa de rentabilidade e
resultado ou de isencdo de risco pelo BTG Pactual. Os dados neste Material de Apoio constituem uma
estimativa e ndo asseguram ou sugerem a existéncia de garantia de resultados ou isencao de risco para
o investidor. Eventuais mudancas nas premissas, analises, estimativas, cendrios, conclusdes e projecées
podem impactar ou modificar o conteldo deste Material de Divulgacdo. As andlises aqui apresentadas
ndo pretendem conter todas as informacdes relevantes que o cotista deve considerar e, dessa forma,
representam apenas uma visdo limitada do mercado. As informacbes, conclusGes e analises
apresentadas podem sofrer alteracdes a qualquer momento e sem aviso prévio e podem ser diferentes
ou contrdrias aquelas apresentadas por outras areas, colaboradores ou empresas do grupo.

ESTE MATERIAL DE APOIO NAO DEVE, EM NENHUMA CIRCUNSTANCIA, SER CONSIDERADO UM CONVITE
OU UMA RECOMENDACAO DE AQUISICAO DAS COTAS DE EMISSAO DO FUNDO, BEM COMO NAO DEVE
SER INTERPRETADO COMO UMA SOLICITACAO OU OFERTA PARA COMPRA OU VENDA DE QUAISQUER
VALORES MOBILIARIOS.

Todos os pontos apresentados no presente material sdo fruto da analise APENAS e SOMENTE da
Gestora, ndo refletindo nenhum ponto em relacdo a Administradora. Todos os resultados apresentados
se baseiam em premissas da Gestora, que empregou os melhores esforcos para trazer aos cotistas sua
visdo sobre as matérias aqui colocadas.

Todas as informacdes sobre os Flls deverdo ser profundamente analisadas e validadas. Este Material de
Apoio é meramente informativo, ndo considera objetivos de investimento, situacdo financeira ou
necessidades individuais e particulares e ndo contém todas as informacdes que um investidor em
potencial deve considerar ou analisar antes de investir. Ndo deve ser entendido como analise de valor
mobiliario, material promocional, solicitacdo de compra ou venda, oferta ou recomendacdo de qualquer
ativo financeiro ou investimento e ndo configura sugestdo ou consultoria financeira ou juridica.

A Gestora e a Administradora se eximem de eventuais erros ou diferentes entendimentos que possam
existir no presente material. Este Material de Apoio apresenta conclusGes, opinides, portfdlios,
sugestOes de alocacdo e projecdes de retorno feitas sob determinadas premissas que podem nao se
tornar realidade. As informacbes, conclusGes e analises apresentadas podem sofrer alteracOes a
gualquer momento e sem aviso prévio e podem ser diferentes ou contrarias aquelas apresentadas por
outras areas, colaboradores ou empresas do BTG Pactual.
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BTG PACTUAL CORPORATE OFFICE FUND - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ n° 08.924.783/0001-01

PARTE GERAL

CAPITULO 1 - FUNDO

11 BTG PACTUAL CORPORATE OFFICE FUND - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Fundo”), regido pela Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002,
conforme alterada (Codigo Civil), Lei n.° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei 8.668"),
pela parte geral e Anexo Normativo Il da Resolugdo n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme
alterada, da Comissao de Valores Mobiliarios (respectivamente, “Resolucéo 175" e “CVM”), terd como
principais caracteristicas:

Classe de Cotas Classe Unica.

Prazo de Duracao Indeterminado.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, instituicdo financeira, com sede na
Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar
Administrador (parte), Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o n°
59.281.253/0001-23 e credenciada como Administradora de carteira, de acordo
com o Ato Declaratério CVM n° 8.695, de 20 de marco de 2006
(“Administrador”), responsavel pela administracéo fiduciaria.

BTG PACTUAL GESTORA DE RECURSOS LTDA., com sede na Cidade de
S&o Paulo e Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.477,
14° andar - parte, Itaim Bibi, CEP 04538-133, inscrito no CNPJ sob o n°
09.631.542/0001-37, autorizado & prestacdo dos servicos de gestéo de carteira
de administracéo de carteiras de fundos de investimento, de acordo com o Ato
Declaratério n° 9.975, de 04 de agosto de 2008 (“Gestor” e, quando referido
conjuntamente com o Administrador, os “Prestadores de Servicos
Essenciais”).

O Fundo, seus cotistas, os distribuidores de cotas por conta e ordem, seu
Gestor, seu Administrador e os demais prestadores de servico do Fundo
obrigam-se a resolver, por meio de arbitragem, de acordo com o Regulamento
de Arbitragem da Camara de Arbitragem do Mercado da B3 (“Regulamento
CAM B3” e “CAM B3", respectivamente), toda e qualquer disputa ou
controvérsia que possa surgir entre eles, relacionada ou oriunda, em especial,
da aplicagdo, validade, eficacia, interpretacéo, violagdo e seus efeitos, das
disposi¢des contidas no Regulamento do Fundo e seus Anexos, nas normas
editadas pela CVM que lhe sejam aplicaveis e nos instrumentos entre si
firmados (“Arbitragem”).

Foro Aplicavel

BTG Pactual
SAC: 0800 772 2827 | Ouvidoria: 0800 722 0048 | btgpactual.com 1
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BTG PACTUAL CORPORATE OFFICE FUND - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ n° 08.924.783/0001-01

Encerramento s[ol 31 de dezembro de cada ano.
Exercicio Social

1.2 Este regulamento é composto por esta parte geral, um ou mais anexos, conforme o nimero de classes
aqui previsto, e seus respectivos apéndices, relativos a cada subclasse de cotas (respectivamente,
“‘Regulamento”, “Parte Geral”, “Anexos” e “Apéndices”).

Denominagéo da Classe

CLASSE UNICA DE COTAS DO BTG PACTUAL
CORPORATE OFFICE FUND - FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA

Anexo |

1.3 O Anexo de cada Classe de cotas, conforme aplicavel, dispde, sem prejuizo de outros requisitos e
informacdes previstos na regulamentacédo, sobre as respectivas: (i) caracteristicas gerais, incluindo a
indicacdo dos demais prestadores de servigos; (i) responsabilidade dos cotistas e regime de
insolvéncia; (iii) condicbes de resgate e amortizacdo; (iv) assembleia especial de cotistas e demais
procedimentos aplicaveis as manifestacdes de vontade dos cotistas; (v) remuneracéo dos prestadores
de servicos; (vi) politica de investimentos e composicdo e diversificacdo da carteira, bem como os
requisitos e critérios correlatos referentes a sele¢éo e realizacdo de investimentos e desinvestimentos;
e (vii) fatores de risco.

1.4 O Apéndice de cada Subclasse de Cotas, conforme aplicavel, dispbe, sem prejuizo de outros requisitos
e informacg0Bes previstos na regulamentacéo, sobre as respectivas: (i) caracteristicas gerais, incluindo
publico-alvo e direito de preferéncia para aquisicdo de cotas em novas emissoes; e (ii) bases de célculo
e percentuais para célculo da Taxa de Administracdo, Taxa de Gestdo e Taxa de Performance.

15 Para fins do disposto neste Regulamento, seus Anexos e Apéndices: (i) os termos e expressbes
indicados em letra mailscula, no singular ou no plural, terdo os significados atribuidos a eles conforme
as defini¢cbes indicadas no Glosséario apenso a este Regulamento e no decorrer do documento; (ii)
referéncias a Artigos, paragrafos, incisos ou itens aplicam-se a Artigos, paragrafos, incisos ou itens
deste Regulamento, seus Anexos e Apéndices, conforme aplicavel; (iii) todos os prazos previstos neste
Regulamento, seus Anexos e Apéndices serdo contados na forma prevista no Artigo 224 da Lei n°
13.105, de 16 de marco de 2015, isto é, excluindo-se o dia do comeco e incluindo-se o do vencimento;
(iv) caso qualquer data em que venha a ocorrer evento nos termos deste Regulamento, seus Anexos
e Apéndices ndo seja Dia Util, conforme definigéo nele prevista, considerar-se-a como a data do referido
evento o Dia Util imediatamente seguinte; (v) em caso de conflito de interpretacées entre a Parte Geral,
0s Anexos e/os Apéndices, as disposicdes mais especificas deverdo prevalecer em relacdo as
disposi¢bes genéricas, isto €, as disposi¢cdes do Apéndice se sobrepdem as disposi¢cbes do seu
respectivo Anexo e/ou da Parte Geral, e as disposi¢fes do Anexo se sobrep8em as da Parte Geral; e
(vi) salvo quando expressamente disposto de forma distinta, as disposi¢cdes dos Anexos e dos
Apéndices sao aplicaveis, exclusivamente, aos seus respectivos Anexos e Apéndices.
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CAPITULO 2 — RESPONSABILIDADE DOS PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS

21

2.2

2.3

2.4

Os Prestadores de Servicos Essenciais e demais prestadores de servi¢cos do Fundo respondem perante
a CVM, nas suas respectivas esferas de atuagdo, por seus proprios atos e omissfes contrarios a lei,
ao Regulamento do Fundo ou a regulamentacao vigente, praticados com dolo ou ma-fé, sem prejuizo
do exercicio do dever de fiscalizar, nas hipoteses previstas na regulamentacao aplicavel.

2.1.1 Nao obstante as atribui¢cBes previstas neste Regulamento e na regulamentacao aplicavel, cabe
ao Administrador praticar os atos necessarios a administracao do Fundo, o que inclui, mas nao
se limita, a contratacdo, em nome do Fundo ou da classe de cotas, dos seguintes servicos: (a)
tesouraria, controle e processamento dos ativos; (b) escrituracdo das cotas; (c) auditoria
independente; (d) custddia; e, eventualmente, (€) outros servicos em beneficio do Fundo ou da
classe de cotas.

2.1.2 Nao obstante as atribuicGes previstas neste Regulamento e na regulamentacao aplicavel, cabe
ao Gestor praticar os atos necessarios a gestao da carteira de ativos do Fundo, o que inclui,
mas ndo se limita, a contratacdo, em nome do Fundo ou da classe de cotas, dos seguintes
servicos: (a) intermediacdo de operacdes para carteira de ativos; (b) distribuicdo de cotas; (c)
consultoria de investimentos ou consultoria especializada; (d) classificacdo de risco por agéncia
de classificacdo de risco de crédito; (e) formador de mercado de classe fechada; (f) cogestdo
da carteira de ativos; e, eventualmente, (g) outros servicos em beneficio do Fundo ou da classe
de cotas.

2.1.3 Caso o prestador de servico contratado pelos Prestadores de Servigos Essenciais ndo seja um
participante de mercado regulado pela CVM, ou o servico prestado ao Fundo ndo se encontre
dentro da esfera de atuacdo da CVM, os Prestadores de Servicos Essenciais serdo
responsaveis apenas pela fiscalizacéo de tal servigo. As atribuicBes e a responsabilidade pela
prestacéo deste tipo de servigo perante o Fundo e seus cotistas continuar&o a exclusivo cargo
do respectivo prestador de servico ora contratado.

Os Prestadores de Servicos Essenciais respondem, perante os cotistas, em suas respectivas esferas
de atuacgéo, por eventuais prejuizos causados em virtude de condutas contrarias a este Regulamento
ou a regulamentacédo aplicavel, comprovados em sentenca judicial ou arbitral transitada em julgado.

2.2.1 Os Prestadores de Servigos Essenciais ndo seréo responsabilizados por prejuizos, danos ou
perdas, inclusive de rentabilidade, que o Fundo venha a sofrer em virtude da realizacédo de suas
operagoes.

Nao ha solidariedade entre os prestadores de servigos do Fundo, incluindo os Prestadores de Servigos
Essenciais, e a contratacdo de outros prestadores de servicos ndo altera o regime de responsabilidade
dos Prestadores de Servigcos Essenciais e demais prestadores de servigo perante os cotistas, o Fundo
ou a CVM.

Os investimentos no Fundo ndo sdo garantidos pelo Administrador, pelo Gestor, por qualquer
mecanismo de seguro ou pelo FGC.

CAPITULO 3 — ENCARGOS E RATEIO DE DESPESAS E CONTINGENCIAS DO FUNDO

3.1 O Fundo tera encargos que Ihe poderdo ser debitados diretamente, nos termos da Resolucédo 175, e
guaisquer despesas que ndo constituam encargos correm por conta do Prestador de Servigo Essencial
gue a tiver contratado.
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CAPITULO 4 — ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

4.1

A assembleia geral de cotistas é responsavel por deliberar sobre as matérias comuns a todas as
classes de cotas, conforme aplicavel, na forma prevista na Resolucéo 175, observado que as matérias
especificas de cada classe ou subclasse de cotas serdo deliberadas em sede de assembleia especial
de cotistas, sem prejuizo de outros requisitos e informagfes previstos na regulamentacao vigente,
sendo-lhe aplicaveis as mesmas disposicfes procedimentais da assembleia geral de cotistas.

411

41.2

413

41.4

4.1.5

4.1.6

4.1.7
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A convocacao da assembleia geral de cotistas deve ser feita com, no minimo, 30 (trinta) dias
de antecedéncia, no caso das assembleias ordinarias; e no minimo, 15 (quinze) dias de
antecedéncia, no caso das assembleias extraordinarias, exclusivamente por meio de correio
eletrénico (e-mail) enderecado aos cotistas, conforme dados de contato contidos no boletim de
subscricdo, cadastro do cotista junto ao Administrador e/ou Escriturador, ou conforme
posteriormente informados ao prestador de servico responsavel pelo recebimento de tal
informacao.

N&o podem votar nas assembleias gerais de cotistas:

® Seu Administrador ou o Gestor;

(i) Os sdcios, diretores e funcionarios do administrador ou do gestor;

(iii) Empresas ligadas ao Administrador ou ao gestor, seus socios, diretores e funcionarios;

(iv) Os prestadores de servigos da classe, seus sdcios, diretores e funcionarios;

V) O cotista, na hipotese de deliberacéo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua
propriedade que concorram para a formacdo do patrimdnio da classe; e

(vi) O cotista cujo interesse seja conflitante com o da classe.

N&o se aplica a vedagéo prevista no item 4.12 acima, quando:

® Os Unicos cotistas da classe forem as pessoas mencionadas nos incisos | a VI;

(i) Houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada na propria
assembleia, ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a

assembleia em que se dara a permissao de voto; ou

(iii) Todos os subscritores de cotas forem conddéminos de bem com que concorreram para
a integralizacao de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade
de que trata o §6° do art. 8° da Lei 6.404/76, conforme o art. 19 da Resolugéo 175.

A instalacdo ocorrera com a presenca de qualquer nimero de cotistas.
A presencga da totalidade dos cotistas suprird eventual auséncia de convocacao.

Serdo utilizados quaisquer meios ou canais, conforme especificados no respectivo aviso de
convocagado, para a coleta das manifestacdes dos cotistas.

A cada cotista cabe uma quantidade de votos representativa de sua participacdo na classe de
cotas.
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4.2

4.3

4.4

4.5

4.1.8 As deliberacbes da assembleia de cotistas serdo tomadas por maioria de votos dos presentes,
exceto as deliberacdes relativas a: (i) destituicdo ou substituicdo de Prestador de Servico
Essencial; (i) fuséo, incorporacgédo, cisdo, total ou parcial, a transformacédo ou a liquidagédo do
Fundo; e (iii) alteracdo do Regulamento, que serdo tomadas pelo voto dos cotistas que
representem a unidade imediatamente superior a metade das cotas representadas na
assembleia geral e, cumulativamente, de cotistas que representem, necessariamente, (a) no
minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha mais de
100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo metade das cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha
até 100 (cem) cotistas.

4.1.9 As demonstracfes contabeis cujo relatério de auditoria ndo contiver opinido modificada podem
ser consideradas automaticamente aprovadas caso a assembleia correspondente ndo seja
instalada em virtude do ndo comparecimento de quaisquer cotistas.

As deliberacdes da assembleia geral de cotistas poderdo ser tomadas mediante processo de consulta
formal, por meio eletrénico, dirigido pelo Administrador a cada cotista.

Seréo excluidos do computo dos quéruns de deliberacédo as Cotas de titularidade dos Cotistas que se
declarem em situacdo de conflito de interesses.

Este Regulamento pode ser alterado, independentemente da assembleia geral de cotistas, nos casos
previstos na Resolugéo 175.

Exceto se 0 Anexo dispuser de forma contréria, aplicam-se as assembleias especiais de cada classe
ou subclasse, quando houver, as disposicdes previstas neste CAPITULO 4 —quanto a assembleia geral
de cotistas.

CAPITULO 5 - DIVULGACAO DE INFORMACOES E SERVICO DE ATENDIMENTO AO COTISTA

5.1 Os Prestadores de Servicos Essenciais disponibilizardo em suas péginas na rede mundial de
computadores ou encaminharé@o de forma eletrénica as informagdes de envio obrigatério previstas na
regulamentacéo aplicavel.

5.2 O Administrador mantém servigco de atendimento ao cotista, responsavel pelo esclarecimento de
davidas e pelo recebimento de reclamages, que pode ser acessado nos meios abaixo:

Website www.btgpactual.com
SAC 0800 772 2827
Ouvidoria 0800 722 0048
* % %
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ANEXO |

CLASSE UNICA DE COTAS DO BTG PACTUAL CORPORATE OFFICE FUND - FUNDO DE

INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

CAPITULO 1 - CARACTERISTICAS GERAIS

11 As principais caracteristicas da classe de cotas do Fundo estéo descritas abaixo:

Tipo de Condominio Fechado.

Prazo de Duracéo Indeterminado.

Categoria Fundo de investimento imobiliario.

Mandato “Multiestratégia”.

Classificacdo ANBIMA Tipo de gestao “Ativa”.

Segmento: “Multicategoria”.

A classe tem por objetivo proporcionar aos cotistas a valorizacdo e a
rentabilidade de suas cotas, conforme politica de investimento definida
abaixo, por meio da aquisicdo de empreendimentos imobiliarios prontos,
construidos ou outros tipos de iméveis onde poderdo ser desenvolvidos
empreendimentos comerciais, localizados em grandes centros comerciais,
shopping centers, avenidas ou ruas de grande movimento (“Iméveis-
Alvo”), direitos relativos a imoveis, com a finalidade de venda, locac¢éo ou
arrendamento das unidades comerciais, podendo, ainda, ceder a terceiros
os direitos e créditos decorrentes da sua venda, locacdo ou arrendamento,
cotas de outros fundos de investimento imobiliario, além dos outros ativos
elencados no item 4.17 abaixo (“Ativos-Alvo”).

Objetivo

O objetivo da classe de cotas ndo representa, sob qualquer hipotese,
garantia da classe ou de seus Prestadores de Servigos Essenciais quanto
a seguranga, rentabilidade e liquidez dos titulos componentes de sua
carteira.

Publico-Alvo Investidores em geral

Banco BTG Pactual S.A., instituicdo financeira, com sede na Cidade e
Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar (parte),
Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o n°

Custodia e Tesouraria

BTG Pactual
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30.306.294/0001-45 e credenciado como custodiante, de acordo com o
Ato Declaratério n° 7.204, de 25 de abril de 2003 (“CUSTODIANTE”).

BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. Distribuidora de Titulos e
Valores Mobiliarios, instituicdo financeira, com sede na Cidade e Estado
do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar (parte), Torre
Escrituracéo Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o n°
59.281.253/0001-23, autorizada a prestar servicos de escrituracéo de cotas
de fundos de investimentos, de acordo com o Ato Declaratério CVM n°
8.696, de 22 de margo de 2006 (“Escriturador”).

O valor de cada emissédo de cotas, volume e valor unitario da cota, bem
ST R ST [T SR [l como o regime de distribuicdo seguirdo o disposto no instrumento que
Distribuicdo de Cotas aprova a emissao de cotas, que dispora acerca da eventual existéncia de
direito de preferéncia dos cotistas.

Nao aplicavel, sendo que novas emissdes de cotas desta classe deverédo

Capital Autorizado . . .
ser aprovadas pela assembleia especial de cotistas.

Aos Cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas Cotas fica
assegurado, nas futuras emissdes de Cotas, o direito de preferéncia na
subscricdo de novas Cotas, na propor¢do do numero de Cotas que
possuirem, direito este concedido para exercicio por prazo ndo inferior a
10 (dez) dias uteis, podendo ceder tal direito a terceiros, observados
ainda os procedimentos operacionais dos mercados a que as Cotas
estejam admitidas a negociacéo, se aplicavel.

Direito de Preferéncia em
Novas Emissdes Aprovadas

As cotas poderdo ser admitidas para (i) distribuicdo e liquidacdo no
mercado primario por meio do Sistema de Distribuicdo de Ativos (“DDA”)
e do Escriturador, conforme o caso; e (ii) negociagéo e liquidagdo no
mercado secundario exclusivamente por meio do mercado de bolsa,
ambos administrados e operacionalizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa
Balcdo (“B3”), observado, conforme aplicaveis, as restricbes a
negociacao previstas na Resolugdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022,
conforme alterada (“Resolu¢do CVM 160”). Depois de as cotas estarem
integralizadas e observados os procedimentos operacionais da B3, os
titulares das cotas poderdo negocia-las no mercado secundério,
observados o prazo e as condigbes previstos neste Anexo. O
Administrador fica, nos termos deste Anexo, autorizado a alterar o
mercado em que as cotas sejam admitidas a negociagédo,
independentemente de prévia autorizacdo da assembleia geral de
cotistas, desde que se trate de bolsa de valores ou mercado de balcao
organizado.

Negociacao

BTG Pactual
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Os pagamentos dos eventos de rendimentos e amortizacdes realizados
por meio da B3 seguirdo os seus prazos e procedimentos operacionais,
bem como abrangerao todas as cotas nesta custodiadas eletronicamente,
Procedimentos EIEW de formaigualitaria, sem distingcao entre os cotistas, ressalvada a situagéo
SETEINEIERe (SR EIIINIIICER=M prevista no item 5.3.3 deste Anexo.

amortizacao

Ainda, para fins de pagamento de rendimentos e amortizagdo, deve ser
observado o intervalo minimo necessario de acordo com 0s
procedimentos operacionais do respectivo ambiente de negociacéo.

Em feriados de ambito nacional, a classe de cotas nao recebera
aplicacdes e nem realizara resgates e amortizacdes, sendo certo que
estas datas ndo serdo consideradas dias Uteis para fins de contagem de
prazo de conversdo de cotas e pagamento de resgates. Nos feriados
estaduais e municipais, a classe de cotas recebera aplicac6es e realizara
resgates e amortizacdes.

Feriados

A integralizagcédo das cotas por meio da entrega de bens e direitos deve
ser feita com base em laudo de avaliacdo elaborado por empresa
especializada, de acordo com o Suplemento H do Anexo Normativo Ill da
Resolugao 175, aprovado pela assembleia especial de cotistas, e sendo
certo que a integralizagdo em bens e direitos sera realizada fora do
ambiente da B3.

Integralizacdo das Cotas

A integralizacdo das cotas por meio da entrega de bens e direitos deve
ser realizada no prazo maximo de 6 (seis) meses contados da data de
subscricao.

O Gestor, em relagéo a esta classe de cotas, adota politica de exercicio
Adocéo de Politica de Voto de direito de voto, disponivel em sua pagina na rede mundial de
computadores.

CAPITULO 2 — RESPONSABILIDADE DOS COTISTAS E REGIME DE INSOLVENCIA
2.1 A responsabilidade do Cotista esta limitada ao valor por ele subscrito.

2.2 Os seguintes eventos obrigardo o Administrador a verificar se o Patrim6nio Liquido da Classe esta

negativo:

0] gualquer pedido de declaracao judicial de insolvéncia de Classe de Cotas do Fundo;

(i) inadimpléncia de obriga¢des financeiras de devedor e/ou emissor de ativos detidos pela Classe
gue representem mais de 10% (dez por cento) de seu Patrimdnio Liquido, naquela data de
referéncia;

(iii) pedido de recuperacgdo extrajudicial, proposta de recuperagédo judicial, faléncia, intervencéo,
liquidagdo extrajudicial e/ou regime de administracdo temporaria de devedor e/ou emissor de
ativos detidos pela Classe; e

BTG Pactual
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2.3

2.4

(iv) condenacgdo da Classe, de natureza judicial e/ou arbitral e/ou administrativa e/ou outras
similares, ao pagamento de mais de 10% (dez por cento) de seu Patrimonio Liquido.

Caso o Administrador verifique que o Patriménio Liquido esta negativo, ou tenha ciéncia de pedido de
declaracéo judicial de insolvéncia da Classe ou da declaracgéo judicial de insolvéncia da Classe, devera
adotar as medidas aplicaveis previstas na Resolu¢gdo CVM 175.

Serdo aplicaveis as disposi¢des da Resolugdo CVM 175 no que se refere aos procedimentos a serem
adotados pelo Administrador na hipétese de Patrim6nio Liquido negativo da Classe.

CAPITULO 3 — ENCARGOS DA CLASSE

3.1

3.2

A Classe tera encargos que lhe poderdo ser debitados diretamente, nos termos da Resolugéo 175, e
guaisquer despesas que nao constituam encargos correm por conta do Prestador de Servico Essencial
gue a tiver contratado.

As despesas incorridas na estruturagédo, distribuicéo e registro das ofertas primarias de cotas da Classe,
conforme aplicavel, poderao ser consideradas como encargos da classe, nos termos da regulamentacédo
aplicavel ou poderdo ser arcados pelos subscritores das cotas, caso assim deliberado quando da
aprovacédo de cada emissdo subsequente de cotas da classe.

CAPITULO 4 — POLITICA DE INVESTIMENTOS

4.1

Os recursos da classe serdo aplicados pelo Administrador, por recomendacéo do Gestor, segundo uma
politica de investimentos definida de forma a proporcionar ao cotista uma remuneracdo para o
investimento realizado, objetivando a valorizacdo e a rentabilidade de suas cotas por meio do
investimento nos Ativos Alvo, auferindo rendimentos advindos destes, bem como auferir ganho de
capital a partir da negociacéo dos Ativos Alvo.

4.1.1 As aquisi¢cdes dos Ativos Alvo deverdo obedecer as seguintes formalidades e as demais condi¢des

4.2

4.3

estabelecidas abaixo:

0] Os proprietarios dos imdveis deverao ser detentores de direitos reais sobre 0s seus respectivos
terrenos e benfeitorias;

(i) Os imoveis devem estar devidamente registrados no Cartério de Registro de Imédveis da
localidade onde estiverem localizados; e

(i) Os iméveis deverao, preferencialmente, estar localizados na regido metropolitana de qualquer
uma das capitais brasileiras, ou em cidade que, embora ndo possuindo a condi¢édo de capital,
tenha populacdo compativel com o porte do empreendimento comercial.

Os imdveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pela classe serdo objeto de prévia avaliagao,
nos termos do 83° do artigo 40 do Anexo Normativo Il da Resolugdo 175, observando as normas e
metodologias preceituadas pela Associacdo Brasileira de Normas Técnicas, que observaria as
condig¢@es prevalecentes no mercado para negécios realizados a vista, em moeda corrente nacional. O
laudo de avaliagdo dos iméveis devera ser elaborado conforme o Suplemento H da Resolugéo 175.

Os recursos da Classe serdo aplicados, sob a gestdo do Administrador, segundo uma politica de
investimentos definida de forma a proporcionar ao cotista uma remuneracao para o investimento
realizado. A administracdo da Classe se processara em atendimento aos seus objetivos, nos termos
do seu objeto, observando a seguinte politica de investimentos: :
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0] auferir receitas por meio de venda com fim de obtencéo de ganho de capital, bem como por
meio de locagdo ou arrendamento dos imoveis integrantes do seu patrimdnio imobiliario,
podendo, inclusive, ceder a terceiros os direitos de crédito decorrentes da locacdo ou
arrendamento;

(ii) auferir rendimentos advindos dos demais ativos que constam no item 4.12 deste Anexo.

4.4 A classe podera adquirir imdveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao
seu ingresso no patrimoénio da classe.

4.5 A aquisicdo dos Ativos Alvo podera ser realizada a vista ou a prazo, ou ainda por meio de permuta,
com entrega de area construida ao vendedor, ou dacdo em pagamento, ou integralizacdo de imovel
em uma SPE e/ou em um FII por parte do proprietario e aporte dos recursos pelo Fundo, nos termos
da regulamentacao aplicavel. Adicionalmente, o Gestor contratar4, em nome da classe, escritério de
advocacia para fins de auditorias juridica, técnica e ambiental a serem realizadas no dmbito da
aquisicdo dos Ativos Alvo, e com base em termos usuais de mercado utilizados para aquisices
imobiliarias.

4.6 Os imoveis ou direitos reais a serem adquiridos pela classe deverdo estar localizados em territorio
brasileiro.

4.7 A classe poderd realizar construcdes, reformar ou benfeitorias nos Ativos-Alvo, com o objetivo de
potencializar os retornos decorrentes de sua exploracao.

4.8 O Gestor devera efetuar, diretamente ou por meio de SPE e/ou de Fll, investimento de aquisicdo de
Ativos Alvo para o desenvolvimento e constru¢do de projetos imobiliarios ou projetos imobiliarios ja
executados ou em desenvolvimento e construcdo, desde que tais investimentos sejam compativeis
com o cronograma fisicio-financeiro das obras previstas nos respectivos projetos imobiliarios e o
investimento esteja de acordo com a Politica de Investimentos da classe. Quando o investimento da
classe se der em projetos imobilidrios em construgdo ou reforma, caber4d ao Gestor e,
independentemente da contratacdo de terceiros especializados, exercer controle efetivo sobre o
desenvolvimento ou reforma do projeto.

4.8.1 Sem prejuizo do disposto acima, podera ser contratado terceiro especializado para o
gerenciamento das obras, para controle dos desembolsos, conforme medi¢des durante a etapa
de desenvolvimento e construcéo dos Ativos Alvo, sendo certo que, caso haja a contratagéo de
terceiros em situacao de conflito de interesses, devera ser aprovado em assembleia de cotistas.

4.9 Os Ativos Alvo que vierem a integrar o patriménio da classe poderdo ser negociados, adquiridos ou
alienados pela classe sem a necessidade de aprovacdo prévia por parte da assembleia especial de
cotistas, observada a politica de investimentos prevista neste Anexo, exceto nos casos que
caracterizem conflito de interesses entre a classe e o Administrador e/ou o Gestor e suas pessoas
ligadas, nos termos da regulamentacéo aplicavel.

4.10 A classe podera participar subsidiariamente de operagfes de securitizagdo por meio de cessdo de
direitos creditorios de que seja titular, incluindo, exemplificativamente, créditos de loca¢éo, venda ou
direito real de superficie.

4.10.1 A Classe podera manter as locagdes existentes nos Imdveis Alvos incorporados ao seu patriménio,
sendo admitida a sublocacao a terceiros, incluindo a qualquer um dos cotistas da Classe, e, em caso de
vacancia, loca-los a terceiros, nas condi¢bes praticadas pelo mercado a época.
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411

4111

(i)

(ii)

(iii)

412

413

414

415

416

417

Caso a classe de cotas invista preponderantemente em valores mobiliarios devera respeitar os limites
de aplicacéo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos no Anexo Normativo |
da Resolucédo 175.

Em relacdo aos dos demais Ativos Alvo que podem compor o patrimdnio da Classe deverédo observar
0s seguintes critérios:

Em relacdo as LHs e LCls, tais titulos deverao ter sido emitidos em total conformidade com a legislacao
e com as normas do Banco Central do Brasil;

Em relacdo aos CRIs, tais titulos deverdo ter sido emitidos em total conformidade com a legislacédo e
regulamentacéo vigentes, deverdo contar com regime fiduciario e deverdo ter sido objeto de oferta
publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentacédo em
vigor; e

As Cotas de Fundo de Investimento Imobiliario deverao pertencer a fundos de investimento imobiliario
devidamente constituidos, em funcionamento e devidamente sujeitos as normas emanadas pela CVM.

As disponibilidades financeiras da classe que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos, nos
termos deste Anexo, serdo aplicadas em:

® cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de
liguidez compativel com as necessidades da classe, de acordo com as hormas editadas

pela CVM, observado o limite fixado na Resolucéo 175;

(i) derivativos, exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja exposicao seja
sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido da classe.

A classe nao podera realizar operacbes de day trade, assim consideradas aquelas iniciadas e
encerradas no mesmo dia, independentemente de a classe possuir estoque ou posicao anterior do
mesmo Ativo e/ou Ativo Financeiro.

E vedada a aplicacdo em cotas de fundos de investimentos financeiros, regulamentados pelo Anexo
Normativo | da Resolugdo CVM 175, que sejam destinadas exclusivamente a investidores profissionais

e que ndo sejam administrados pelo Administrador.

O objeto e a Politica de Investimentos da classe somente poderdo ser alterados por deliberagéo da
assembleia de cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente Anexo.

A classe de cotas pode emprestar ou tomar emprestado titulos e valores mobiliarios, desde que tais
operacdes de empreéstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de servigo autorizado pelo Banco
Central do Brasil ou pela CVM, bem como usa-los para prestar garantias de operagdes proprias.
Poderao constar no patriménio da Classe:

(i) Prédios, e imoveis em geral destinados a atividade comercial;

(i) Lojas;

(iii) Salas comerciais;

(iv) Terrenos;
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(v) Vagas de garagem;

(vi) Direitos sobre imoveis;

(vii)  Letras Hipotecarias (LHs);

(viii)  Letras de Crédito Imobiliario (LCls);

(ix) Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRIs);
(x) Cotas de Fundos de Investimento Imobiliario;

(xi) Acbes ou cotas de Sociedades cujo unico proposito se enquadre entre as atividades
permitidas aos Fundos de Investimento Imobiliario; e

(xii)  Cotas de fundos de aplicagao financeira, cotas de fundos de renda fixa e/ou titulos de
renda fixa, publicos ou privados, adquiridos com a parcela do patriménio da Classe que,
temporariamente, nao estiver aplicada nos Ativos-Alvo, conforme estabelecido na
legislagéo aplicavel em vigor.

CAPITULO 5 — CARACTERISTICAS, CONDICOES E COLOCACAO DAS COTAS

51

5.2

5.3

54

55

O Patrimdnio Liquido da Classe é constituido pela soma: (i) do caixa disponivel; (ii) do valor da carteira,
incluindo os Ativos Alvo e os Ativos Financeiros; e (iii) dos valores a receber, deduzidas de tal soma as
exigibilidades.

As Cotas da Classe corresponderdo a fragbes ideais de seu patriménio, terdo forma nominativa e
escritural, conferindo aos seus titulares os mesmos direitos e obriga¢fes, incluindo o direito de
comparecer as Assembleias de Cotistas, sendo atribuido a cada cota um voto, ressalvadas as
hipéteses de impedimento e/ou suspensao de direitos de voto previstas neste Regulamento e na
regulamentacéo aplicavel.

A propriedade das Cotas presumir-se-a pela conta de depésito das Cotas, aberta em nome do Cotista
e o extrato das contas de depdsito representara o nimero inteiro ou fracionario de Cotas pertencentes
ao Cotista.

Todas as cotas garantem aos seus titulares direitos patrimoniais, politicos e econémicos idénticos,
observado que, de acordo no art. 2° da Lei 8.668 o cotista ndo podera requerer o resgate de suas cotas,
a qualquer tempo, sendo na data de liquidacdo da Classe e segundo os procedimentos previstos neste
Anexo I.

O titular de cotas da classe: (i) ndo podera exercer qualquer direito real sobre os Ativos integrantes do
patrimdnio da classe; (ii) ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual,
relativa aos Ativos integrantes do patrimdnio da classe ou do Administrador, salvo quanto & obrigacédo
de pagamento das cotas que subscrever; e (iii) deve exercer o seu direito de voto sempre no interesse
da classe.

CAPITULO 6 — EMISSAO, SUBSCRICAO, INTEGRALIZAGAO E TRANSFERENCIA DAS COTAS

Emissdo das Cotas
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6.1

6.2

6.3

A Primeira Emissao, incluindo o montante e demais caracteristicas, foi aprovada no ato de constituicéo
do Fundo.

6.1.1 Caso sejam integralizadas Cotas durante o processo de distribui¢éo, tais valores deveréo ser
alocados em Ativos Financeiros.

Apo6s a Primeira Emisséo, eventuais novas emissdes de cotas somente poderdo ocorrer mediante
aprovacao da assembleia especial de cotistas, sem limitagdo de valor.

O preco de Emissédo das Cotas objeto da nova Emissao devera ser fixado com base: (i) no valor
patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do Patrimonio Liquido atualizado da
Classe e o numero de Cotas emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo instrumento de
aprovacdo da nova Emissdo; (ii) nas perspectivas de rentabilidade da Classe; ou (iii) no valor de
mercado das Cotas ja emitidas,. Em caso de Emissdes aprovadas em Assembleia Especial de Cotistas,
o preco de emissao de novas Cotas podera ser fixado com base nas trés alternativas descritas acima
ou, ainda, com base em outro critério aprovado pela Assembleia Especial de Cotistas, conforme
recomendacédo do Gestor.

6.3.1 A cada Emisséo, podera, a exclusivo critério do Administrador, ser cobrada uma taxa de
distribuicdo, a qual sera paga pelos subscritores das novas Cotas no ato da subscricdo primaria,
conforme estabelecido no ato que aprovar a respectiva Emissao.

6.3.2 Os Investidores que ndo tenham subscrito Cotas no &mbito da Primeira Emisséo e que venham
a subscrever Cotas em emissfes subsequentes, incluindo apdés a Classe ter efetuado seu
primeiro investimento, receberdo tratamento similar ao concedido aos Cotistas existentes, sem
prejuizo de serem previstos termos e condi¢cdes distintos em cada Emissao e distribuicdo de
Cotas, na forma da regulamentacéo aplicavel.

Subscricao das Cotas

6.4

6.5

Ao subscrever ou adquirir Cotas, o investidor devera assinar (i) Termo de Adeséo, no qual declarara
gue conhece e esta ciente de todos os termos e condi¢bes do Fundo, em especial dos riscos aplicaveis
ao investimento nas Cotas; e (ii) para a subscricdo de Cotas, Compromisso de Investimento e/ou
Boletim de Subscri¢cdo, conforme o caso.

6.4.1 No momento da subscricdo das Cotas, cabera a instituicdo intermediaria da Oferta ou ao
Administrador, conforme aplicavel, averiguar a adequacéo do investidor ao Publico-Alvo da
Classe.

Em emissdes subsequentes de cotas, as cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos rendimentos
relativos ao exercicio social em que forem emitidas e a partir da data de sua integralizagdo, sendo que
no més em que forem integralizadas o rendimento serd calculado pro rata temporis, podendo: (i)
participar integralmente dos rendimentos dos meses subsequentes; ou (ii) permanecer recebendo o
pro rata até que haja a fungibilidade das cotas.

Integralizacdo das Cotas

6.6

As Cotas poderdo ser integralizadas a vista, em moeda corrente nacional ou mediante a entrega de
Ativos Alvo, conforme estipulado no ato que aprovar a respectiva Emissdo de Cotas, observadas as
condig¢Bes estabelecidas os respectivos Boletins de Subscrigdo.

Transferéncia de Cotas

BTG Pactual
SAC: 0800 772 2827 | Ouvidoria: 0800 722 0048 | btgpactual.com 8



btgpactual

Anexo | ao Regulamento
CLASSE UNICA DE COTAS DO BTG PACTUAL CORPORATE OFFICE FUND - FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

6.7

6.8

Nao havera direito de preferéncia aos Cotistas da Classe em relacdo as transferéncias de Cotas no
mercado secundario.

No caso de alienacdo voluntaria de cotas, o cotista alienante devera solicitar por escrito ao
Administrador e ao Gestor, a transferéncia parcial ou total de suas cotas, indicando o nome e
qualificacédo do cessiondrio, bem como o preco, condi¢bes de pagamento e demais condicdes.

6.8.1 A transferéncia de titularidade das cotas fica condicionada a verificacdo, pelo Administrador do
atendimento das formalidades estabelecidas neste Regulamento, na Resolugdo 175 e
alteracBes posteriores e demais regulamentacdes especificas.

6.8.2 As cotas somente poderdo ser transferidas se estiverem totalmente integralizadas ou, caso ndo
estejam, se 0 cessionario assumir, por escrito, todas as futuras obrigacfes do cotista cedente
perante o Fundo no tocante a sua integralizacéo.

CAPITULO 7 — RESGATE, AMORTIZACAO E PROCEDIMENTO APLICAVEL A LIQUIDACAO DA
CLASSE

7.1

7.2

7.3

8.1

8.1.1.

Nao havera resgate de cotas a nao ser pelo término do Prazo de Duragdo ou amortizagéo total da
classe de cotas, conforme aplicavel.

Caso a classe efetue amortizacdo de capital, o Administrador podera solicitar aos cotistas que
comprovem o custo de aquisicdo de suas cotas. Os cotistas que nao apresentarem tal comprovagao
terdo o valor integral da amortizagao sujeito a tributacdo, conforme determinar a regra tributaria para
cada caso.

No caso de dissolugdo ou liquidagao da classe, o patriménio da classe sera partilhado aos cotistas na
proporcao de suas cotas, apos o pagamento de todas as dividas e despesas da classe.

7.3.1  Na hipotese de liquidagdo da classe, o auditor independente devera emitir parecer sobre a
demonstragdo da movimentagao do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre a data
das ultimas demonstragées financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagao da classe.

7.3.2 Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras da classe analise quanto
a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condi¢des equitativas e de acordo
com a regulamentacgédo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos,
ativos ou passivos nao contabilizados.

7.3.3 Apo6s a partilha do ativo, o Administrador devera promover o cancelamento do registro da
classe, mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias da documentacgéo
necessaria e aplicavel.

A classe devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango semestral encerrado em 30 de
junho e 31 de dezembro de cada ano, nos termos da legislacdo e regulamentacdo aplicaveis
(“Montante Minimo de Distribuigdo”).

Ao longo de cada semestre, o resultado apurado segundo o regime de caixa podera, a critério do
Gestor e de comum acordo com o Administrador, ser distribuido aos cotistas, mensalmente, sempre
no 10° (décimo) dia util do segundo més subsequente ao més de competéncia (“Més de Competéncia”
e “Data de Distribuigdo”, respectivamente), de forma total ou parcial, em qualquer percentual,
observado que, na Data de Distribuigéo relativa ao 6° (sexto) Més de Competéncia de cada semestre,
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tenha-se pago, ao menos, o Montante Minimo de Distribui¢gdo, nos termos do art. 10°, paragrafo unico,
da Lei 8.668.

8.2 Os resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, que excedam ao Montante Minimo de
Distribuicdo e que n&do tenham sido distribuidos nos termos do paragrafo anterior, serdo, a critério do
Gestor, em comum acordo com o Administrador, reinvestidos em Ativos Alvo e/ou Outros Ativos, para
posterior distribuicdo aos cotistas, em qualquer das Datas de Distribuicdo e/ou destinados a Reserva
de Contingéncia (conforme abaixo definida), admitindo-se sua posterior distribuicdo aos cotistas,
observadas as restricbes decorrentes da legislagdo e/ou regulamentacéo aplicaveis, exclusivamente
nas hipoteses: (i) de deliberagdo dos cotistas; (ii) de liquidagao da classe, nos termos do deste Anexo.

8.3 Entende-se por resultado da Classe, o produto decorrente do recebimento: (i) dos aluguéis dos Iméveis-
Alvo, (ii) de rendimentos dos Ativos-Alvo, (iii) de eventuais rendimentos oriundos de aplicagdes
financeiras em ativos de renda fixa, deduzidos o valor do pagamento da prestagao relativa ao Ativos
Alvo adquiridos, a Reserva de Contingéncia a seguir definida, e as demais despesas previstas neste
Regulamento para a manutencao da Classe, ndo cobertas pelos recursos arrecadados por ocasido da
emissao das cotas, tudo em conformidade com a regulamentagéo aplicavel.

8.4 O percentual minimo a que se refere o caput sera observado apenas semestralmente, sendo que os
adiantamentos realizados mensalmente poderao nao atingir o referido percentual minimo.

8.5 Fardo jus aos rendimentos de que trata o caput os titulares de cotas da classe no fechamento do 5
(quinto) dia util anterior (exclusive) a Data de Distribuicdo de rendimento de cada més, de acordo com
as contas de depodsito mantidas pelo Escriturador.

8.5.1 Para suprir inadimpléncias e deflagdo em reajuste nos valores a receber da classe e arcar com
as despesas extraordinarias, se houver, podera ser constituida uma reserva de contingéncia
(“Reserva de Contingéncia”). Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que nao se
refiram aos gastos rotineiros relacionados a classe. Os recursos da Reserva de Contingéncia
serdo aplicados em cotas de fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa, e os rendimentos
decorrentes desta aplicagdo poderao ser incorporados ao valor da Reserva de Contingéncia.,
sem prejuizo da distribuicdo minima referida no caput deste artigo.

8.5.2 Para a constituicao ou recomposicdo da Reserva de Contingéncia sera procedida a retencéo
de até 5% (cinco por cento) do rendimento semestral apurado pelo critério de caixa.

8.5.3 O valor da Reserva de Contingéncia sera correspondente a 1% (um por cento) do total dos
ativos da Classe. Para sua constituicdo ou reposi¢do, caso sejam utilizados os recursos
existentes na mencionada reserva, sera procedida a retengao de até 5% (cinco por cento) do
rendimento mensal apurado pelo critério de caixa, até que se atinja o limite acima previsto.

8.5.4 A Classe mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a
demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

CAPITULO 9 - PRESTADORES DE SERVICOS
Administracao
9.1 A classe sera administrada pelo Administrador. Observadas as limitacbes estabelecidas neste

regulamento e nas demais disposi¢cdes legais e regulamentares vigentes, o Administrador tem poderes
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9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

para praticar todos os atos necessarios a administragdo da classe, observadas as competéncias
inerentes ao Gestor.

O Administrador devera empregar no exercicio de suas fungbes o cuidado que toda entidade
profissional ativa e proba costuma empregar na administragdo de seus proprios negécios, devendo,
ainda, servir com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade ao Fundo e manter reserva sobre seus
negocios.

O Administrador sera, nos termos e condigdes previstas na Lei 8.668, o proprietario fiduciario dos bens
iméveis adquiridos pela classe, administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins
estabelecidos na legislagdo ou neste Anexo

O Administrador tem amplos poderes para:

® realizar todas as operac¢des e praticar todos 0s atos que se relacionem com o objeto da
classe de cotas;

(i) exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do
patrimdnio da classe de cotas;

(iii) abrir e movimentar contas bancarias
(iv) representar a classe de cotas em juizo e fora dele
V) solicitar, se for o caso, a admissdo a negociacéo de cotas em mercado organizado; e

(vi) deliberar sobre a emissdo de novas cotas, observados os limites e condi¢des
estabelecidos no regulamento, nos termos do inciso VIl do § 2° do art. 48 da parte geral
da Resolucgéo 175.

Os poderes constantes do item 9.4 sdo outorgados ao Administrador pelos cotistas da classe, outorga
esta que se considerard expressamente efetivada pela assinatura aposta pelo cotista no boletim de
subscricdo, mediante a assinatura aposta pelo cotista no termo de adeséo a este regulamento, ou ainda,
por todo cotista que adquirir cotas da classe no mercado secundario ou por sucessédo a qualquer titulo.
A aquisicdo das cotas pelo investidor mediante operacgéo realizada no mercado secundario configura,
para todos os fins de direito, sua expressa ciéncia e concordancia aos termos e condi¢bes deste
regulamento e, se houver, do prospecto, em especial as disposi¢des relativas a politica de investimento.

Os custos com a contratacdo de terceiros para os servigos abaixo relacionados devem ser arcados
pelo Administrador

0] departamento técnico habilitado a prestar servigos de anélise e acompanhamento de
projetos imobiliérios;

(i) atividades de tesouraria, de controle e processamento de Ativos;
(iii) escrituragdo de cotas; e

(iv) gestdo dos valores mobiliarios integrantes da carteira de Ativos, na hipdtese de o
Administrador ser o Unico prestador de servigos essenciais.
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9.7 O Administrador devera prover a classe com 0s seguintes servigos, seja prestando-os diretamente,
hipétese em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente, por meio da contratagdo de
prestadores de servicos:

(a) departamento técnico habilitado a prestar servicos de andlise e
acompanhamento de projetos imobiliarios; e

(b) custodia de ativos financeiros.

9.7.1 Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administragdo dos imoveis, a
responsabilidade pela gestdo dos ativos imobiliarios da classe compete exclusivamente ao
Administrador, que detera a propriedade fiduciaria dos bens da classe.

9.7.2 E dispensada a contratacéo do servico de custodia para os ativos financeiros que representem
até 5% (cinco por cento) do patriménio liquido da classe, desde que tais ativos estejam
admitidos a negociagdo mercado organizado de valores mobiliarios ou registrados em sistema
de registro e de liquidacédo financeira autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM.

9.7.3 Os servicos de gestdo dos valores mobhiliarios integrantes da carteira s6 séo obrigatérios caso
a classe invista parcela superior a 5% (cinco por cento) de seu patrimbnio em valores

mobiliarios.

Obrigaces e responsabilidades do Administrador

9.8 Em acréscimo as obrigacdes previstas neste Anexo e na regulamentacdo aplicavel, cabe ao
Administrador;

® Selecionar os bens e direitos que comporéo o patriménio da classe de cotas, de acordo
com a politica de investimento prevista neste Anexo;

(i) Providenciar a averbacdo, no cartério de registro de imdveis, das restricdes
determinadas pelo art. 7° da Lei 8.668, fazendo constar nas matriculas dos bens iméveis
e direitos integrantes da carteira que tais ativos imobiliarios:

@ nao integram o ativo do Administrador;

(b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do
Administrador;

(c) ndo compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de
liquidacgéo judicial ou extrajudicial;

(d) ndo podem ser dados em garantia de débito de opera¢do do Administrador;

(e) ndo sdo passiveis de execucado por quaisquer credores do Administrador; por
mais privilegiados que possam ser; e

Q) ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer 6nus reais;

(iii) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita
ordem:

€) a documentacdao relativa aos iméveis e as operacdes do Fundo; e
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(b) os relatérios dos representantes de cotistas e dos profissionais ou empresas
contratadas nos termos dos Arts. 26 e 27 do Anexo Normativo Il da Resolucéo
175, quando for o caso;

(iv) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a classe;

(v) custear as despesas de propaganda da classe, exceto pelas despesas de propaganda
em periodo de distribuicdo de cotas, que podem ser arcadas pela classe; e

(vi) fiscalizar o andamento dos empreendimentos imobilidrios que constituem ativo da
classe.

Da divulgacdo de informacdes

9.9

9.10

9.11

9.12

O Administrador prestara aos cotistas, ao mercado em geral, a CVM e ao mercado em que as cotas do
Fundo estejam negociadas, conforme o caso, as informagdes obrigatérias exigidas pela Resolugéo
175.

Para fins do disposto neste Anexo, considerar-se-a o correio eletronico uma forma de correspondéncia
valida entre o Administrador e os cotistas, inclusive para convocagcdo de assembleias gerais e
procedimentos de consulta formal.

9.10.1 O envio de informagdes por meio eletrdnico previsto acima dependera de autorizagao do cotista.

Compete ao cotista manter o Administrador atualizado a respeito de qualquer alteragao que ocorrer em
suas informagdes de cadastro ou no seu enderego eletrénico previamente indicado, isentando o
Administrador de qualquer responsabilidade decorrente da falha de comunicagdo com o cotista, ou
ainda, da impossibilidade de pagamento de rendimentos da classe, em virtude de informagdes de
cadastro desatualizadas.

O caorreio eletrdnico igualmente ser4 uma forma de correspondéncia valida entre o Administrador e a
CVM.

Substituicdo do Administrador

9.13

9.14

O Administrador deve ser substituido nas hip6teses de renuncia ou destituicdo por deliberacdo da
assembleia de cotistas.

Na hipotese de renincia, o Administrador fica obrigado a permanecer no exercicio de suas fun¢des até
a averbagéo, no cartdrio de registro de iméveis, nas matriculas referentes aos bens iméveis e direitos
integrantes da carteira de ativos, da ata da assembleia de cotistas que eleger seu substituto e sucessor
na propriedade fiduciaria desses bens e direitos

9.14.1 E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas emitidas, a
convocagdo da assembleia de cotistas prevista no item 9.14 acima, caso o Administrador ndo
a convoque, no prazo de 10 (dez) dias contados da renuncia.

9.14.2 Aplica-se o disposto no item 9.14 acima, mesmo quando a assembleia de cotistas deliberar a
liquidagdo do Fundo ou da classe, conforme o0 caso, em consequéncia da renudncia, da
destituicdo ou da liquidacdo extrajudicial do Administrador, cabendo a assembleia, nestes
casos, eleger novo Administrador para processar a liquidacao.
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9.14.3

9.14.4

9.145

Gestao

Se a assembleia geral de cotistas ndo eleger novo Administrador no prazo de 30 (trinta) dias
Uteis contados da publicagdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidacéo extrajudicial, o
Banco Central do Brasil deve nomear uma instituicdo para processar a liquidacdo do Fundo.

Nas hipéteses referidas no item 9.14, bem como na sujeicdo do Administrador ao regime de
liguidagdo judicial ou extrajudicial, a ata da assembleia de cotistas que eleger novo
Administrador constitui documento habil para averbacado, no Cartorio de Registro de Imoveis,
da sucesséo da propriedade fiduciaria dos bens imoveis integrantes do patrimoénio da classe de
cotas.

A sucessédo da propriedade fiduciaria de bem imdvel integrante de patriménio da classe nédo
constitui transferéncia de propriedade.

9.15 O Gestor, observadas as disposicdes previstas na regulamentacdo e autorregulacédo aplicaveis e as
limitacBes legais e as previstas na regulamentacdo aplicavel, tem poderes para praticar os atos
necessarios a gestdo da carteira de Ativos, na sua respectiva esfera de atuacao.

9.16 Compete ao Gestor negociar os Ativos da carteira, bem como firmar, quando for o caso, todo e qualquer
contrato ou documento relativo a negociacdo de Ativos, qualquer que seja a sua natureza,
representando a classe para essa finalidade.

Consultoria Especializada

9.17 O Administrador, conforme disposto no Anexo Normativo Ill da Resolucdo 175, podera contratar
Consultoria Especializada para que preste os seguintes servigcos (“Consultoria Especializada”):

9.17.1

® Analisar, selecionar, avaliar e acompanhar, de acordo com a Politica de Investimentos
deste Anexo, 0s Ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira da classe do
Fundo;

(i) Participar de negociacdes e propor negocios a classe, observada a Politica de

Investimentos constante deste Anexo;

(i) Administrar as locacdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do
patrimdnio da classe, a exploragéo do direito de superficie; e

(iv) Monitorar, acompanhar projetos e a comercializacdo dos respectivos imoveis e
consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados das companhias investidas
para fins de monitoramento.

Ocorrendo a contratacdo, a Consultoria Especializada receberd pelos seus servigos uma
remuneracao maxima a ser definida no Contrato de Prestacéo de Servicos a ser firmado entre
as partes, remuneracao esta devida a partir da data de sua efetiva contratagcao e enquanto esta
vigorar.

Vedacoes Aplicaveis aos Prestadores de Servicos Essenciais

9.18 E vedado aos Prestadores de Servicos Essenciais, praticar os seguintes atos em nome da classe:
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(i) contrair ou efetuar empréstimos,

(iii) vender cotas a prestacdo, sem prejuizo da possibilidade de integralizagdo a prazo de
cotas subscritas;

(iv) garantir rendimento predeterminado aos cotistas;

(v) utilizar recursos da classe para pagamento de seguro contra perdas financeiras de
cotistas; e

(vi) praticar qualquer ato de liberalidade

Vedac6es Aplicaveis ao Gestor

9.19 Em acréscimo as vedaces previstas no item 9.18 acima, é vedado ao Gestor, utilizando os recursos
da classe de cotas:

0] conceder crédito sob qualquer modalidade;
(i) prestar fianca, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacdes da classe
de cotas;

(iii) aplicar no exterior recursos captados no Pais;

(iv) ressalvada a hipétese de aprovacdo em assembleia de cotistas, nos termos do art. 31
do Anexo Normativo Ill da Resolucdo CVM 175, realizar operacdes da classe de cotas
quando caracterizada situac&o de conflito de interesses entre:

@ a classe de cotas e o Administrador, Gestor ou Consultoria Especializada;

(b) a classe de cotas e cotistas que detenham participacdo correspondente a, no
minimo, 10% (dez por cento) do patrimdnio da classe;

(c) a classe de cotas e o representante de cotistas; e
(d) classe de cotas e o empreendedor;

(e) constituir dnus reais sobre os iméveis integrantes do patriménio da classe de
cotas;

v) realizar opera¢des com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas
neste Anexo e no Anexo Normativo Il da Resolugéo 175;

(vi) realizar operacdes com acdes e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipéteses de distribui¢cdes publicas,
de exercicio de direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em acdes, de
exercicio de bdnus de subscri¢cdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia
e expressa autorizacdo; e

(vii)  realizar operacdes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecao patrimonial e desde que a exposi¢éo seja sempre,

no maximo, o valor do patriménio liquido.
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9.19.1 Avedagdo prevista no item (v) acima ndo impede a aquisi¢cdo de imdveis sobre os quais tenham
sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patrimdnio

9.20 E vedado ao Gestor o recebimento de qualquer remuneracdo, beneficio ou vantagem, direta ou
indiretamente, que potencialmente prejudique sua independéncia na tomada de deciséo.

CAPITULO 10 - TAXAS DE ADMINISTRAGAO E DISTRIBUICAO

10.1. Asseguintes remuneracgfes serdo devidas pela Classe para remunerar os seus prestadores de servigos
(base 1/12):

Base de calculo e percentual

Sera devida taxa de administracdo de 0,25% (vinte e cinco centésimos por
cento) ao ano, a qual ja contém os servicos de controladoria e custédia,
apropriada diariamente e paga mensalmente até o 5° (quinto) Dia Util do més
subsequente ao més que se refere, aplicada (a.1) sobre o valor contabil do
patrimdnio liquido da classe de Cotas do Fundo; ou (a.2) caso as Cotas do
Fundo tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de
mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a
liguidez das Cotas e critérios de ponderacdo que considerem o volume
QI ENe (SN [T =IO financeiro da classe de Cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o IFIX,
sobre o valor de mercado da classe de Cotas do Fundo, calculado com base
na média diaria da cotacdo de fechamento da classe de Cotas de emisséo do
Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneragao (“Base de Calculo
da Taxa de Administracdo”).

Remuneracéo minima mensal: R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil reais), podendo
ser corrigida anualmente, em janeiro de cada ano, pelo IGP-M, a critério do
Administrador.

O percentual ao ano indicado na tabela abaixo para o respectivo periodo de
referéncia, sendo a referida taxa apropriada diariamente e paga mensalmente
até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao més a que se refere, aplicado
(a.1) sobre o valor contabil do patriménio liquido da classe de Cotas do Fundo;
ou (a.2) caso as Cotas do Fundo tenham integrado ou passado a integrar, no
periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de incluséo que
considerem a liquidez das Cotas e critérios de ponderacao que considerem o
Taxa de Gestao volume financeiro da classe de Cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo,
o IFIX, sobre o valor de mercado da classe de Cotas do Fundo, calculado com
base na média diéria da cotacéo de fechamento da classe de Cotas de emissao
do Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneracéo (“Base de Calculo
da Taxa de Gestao”). Fica desde j& estabelecido que, no més em que ocorrer
a alteracao do percentual aplicavel & Taxa de Gestao, esta sera calculada pro
rata temporis, considerando o percentual vigente em cada dia do respectivo
mes:
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Taxa de Gestao Periodo
1,10% (um inteiro e dez A partir da concluséo da reorganizacao
centésimos por cento) societaria do Fundo, na data de

divulgacéo do comunicado ao mercado
acerca do término da operacao
(“Concluséo da Reorganizacdo”) até
0 24° (vigésimo quarto) més contado
da Concluséo da Reorganizagéo

0,90% (noventa centésimos por ApOs 24 (vinte e quatro) meses da
cento) Concluséo da Reorganizacao e até o
36° (trigésimo sexto) més contado da
Concluséo da Reorganizagéo

0,70% (setenta centésimos por ApOs 36 (trinta e seis) meses da
cento) Concluséo da Reorganizagéo

A Taxa Maxima de Administracdo e Gestdo da classe podera ser acrescida
das taxas dos fundos de investimento ou fundos de investimento em Cotas de
fundo de investimento em que a classe invista, atingindo, contudo, no maximo,
o percentual de 1,75% (um inteiro e setenta e cinco centésimos por cento) ao
Taxa Maxima de ano.

Administracédo e Gestéo

A Taxa Maxima de Administracdo e Gestdo acima indicada nédo seréa aplicavel
a (i) classes de fundos de investimento negociadas em mercados organizados;
e (ii) classes de fundos de investimento que ndo se encontrem sob gestédo do
Gestor.

0,10% (dez centésimos por cento) ao ano, apropriada diariamente e paga
mensalmente até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao més a que se
refere, aplicada sobre a Base de Calculo da Taxa de Administracao.

Taxa de Escrituracao

Remuneragdo minima mensal: R$ 30.000,00 (trinta mil reais), podendo ser
corrigida anualmente, em janeiro de cada ano, pelo IGP-M, a critério do
Administrador.

Nao serdo cobradas taxas de ingresso da Classe ou dos Cotistas. Nao obstante,
a cada nova Emissao de Cotas, poderd ser cobrada taxa de distribuicdo no
Taxa de Ingresso mercado primario para arcar com as despesas da Oferta da nova Emissédo de
Cotas, a ser paga pelos subscritores das novas Cotas no ato da sua respectiva
integralizacéo, se assim for deliberado em Assembleia de Cotistas.
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Taxa de Saida A cobranca da classe ou dos Cotistas de taxas de saida é vedada.

AEVER SRR lo b II-B N 50 sera cobrada da Classe taxa de performance.

CAPITULO 11 — ASSEMBLEIA ESPECIAL DE COTISTAS E DEMAIS PROCEDIMENTOS
APLICAVEIS AS MANIFESTACOES DAS VONTADES DOS COTISTAS

11.1 A assembleia especial de cotistas desta classe é responsavel por deliberar sobre as matérias
especificas da referida classe de cotas, na forma da Resolugdo 175 e alteragdes posteriores e,
privativamente, sobre:

(a) demonstracdes contabeis

(b) substituicdo do Administrador e do Gestor;

(c) emisséo de novas cotas;

(d) fusdo, incorporacdo, cisdo, total ou parcial, transformacéo ou liquidacdo da classe;

(e) alteracdo do presente anexo;

(f) plano de resolucdo do patriménio liquido negativo;

(9) pedido de declaracao judicial de insolvéncia da classe de cotas;

(h) alteracdo do mercado em que as cotas sdo admitidas & negociacao;

(i) apreciacdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizacé@o de cotas;

() eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas, fixacdo de sua remuneracdo, se houver, e
aprovacdo do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua

atividade, caso aplicavel;

(k) aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos do § 1° do art. 27, do
art. 31 e do inciso IV do art. 32, do Anexo Normativo Ill da Resoluc¢éo 175; e

() alteracdo de qualquer matéria relacionada a Taxa de Administracao.
11.2 Compete ao Administrador convocar a assembleia especial, respeitados os seguintes prazos:
(a) no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia, no caso das assembleias ordinarias; e
(b) no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das assembleias extraordinarias.
11.3 A assembleia especial podera também ser convocada diretamente por cotista(s) que detenha(m), no

minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pela classe ou pelo representante dos cotistas,
observado o disposto no CAPITULO 12 —
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11.4 A convocagdo referida no item 11.3 acima ou dos representantes de cotistas sera dirigida ao
Administrador, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento, realizar a
convocagao da assembleia especial as expensas dos requerentes, salvo se a assembleia especial
assim convocada deliberar em contrario.

11.5 A convocacgao da assembleia especial deve ser feita por correspondéncia encaminhada a cada cotista,
observadas as seguintes disposigoes:

(a) da convocagado constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera
realizada a assembleia;

(b) a convocagao de assembleia especial devera enumerar, expressamente, na
ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob
a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberacao da
assembleia; e

(c) 0 aviso de convocacdo deve indicar o local onde o cotista pode examinar os
documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciagdo da
assembleia.

11.5.1 A assembleia especial se instalara com a presenga de qualquer nimero de cotistas.

11.5.2 A presenca da totalidade dos cotistas suprira eventual auséncia de convocagao

11.5.3 Serao utilizados quaisquer meios ou canais, conforme especificados no respectivo aviso de
convocagao, para a coleta das manifestagdes dos cotistas.

11.5.4 O Administrador deve disponibilizar, na mesma data da convocagéo, todas as informacées e
documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em assembleias:

(i) em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de convocagdo da
assembileia;
(i) na pagina da CVM na rede mundial de computadores, por meio de sistema eletrénico

disponivel na rede ou de sistema eletrdnico disponibilizado por entidade que tenha
formalizado convénio ou instrumento congénere com a CVM para esse fim; e

(i) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas da
classe sejam admitidas & negociagao.

11.5.5 Por ocasiao da assembleia especial ordinaria, os cotistas que detenham, no minimo, 3% (trés
por cento) das cotas emitidas da classe ou o(s) representante(s) de cotistas podem solicitar,
por meio de requerimento escrito encaminhado ao Administrador, a inclusdo de matérias na
ordem do dia da assembleia, que passara a ser assembleia especial ordinaria e extraordinaria.

11.5.6 O pedido de que trata o item 11.5.5 acima deve vir acompanhado de todos os documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do art. 14
do Anexo Normativo Ill da Resolugdo 175, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias
contados da data de convocagao da assembleia especial ordinaria.

11.5.7 Parafins das convocacgdes das assembleias especiais dos cotistas da classe e dos percentuais
previstos nos itens 11.6.1 deste Anexo, sera considerado pelo Administrador os cotistas
inscritos no registro de cotistas na data de convocacao da assembleia.
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11.6

11.10

Todas as decisbes em assembleia especial deverdao ser tomadas por votos dos cotistas que
representem a maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo a cada cota um voto, ndo se
computando os votos em branco, excetuadas as hipoteses de quérum qualificado previstas neste
Anexo. Por maioria simples entende-se o voto dos cotistas que representem a unidade imediatamente
superior a metade das cotas representadas na assembleia especial (“Maioria Simples”).

11.6.1 Dependem da aprovagdo por Maioria Simples e, cumulativamente, de cotistas que
representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas
pela classe, caso este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo metade das cotas
emitidas pela classe, caso esta tenha até 100 (cem) cotistas (“Quérum Qualificado”), as
deliberagdes relativas as matérias elencadas nos incisos (b), (d), (e), (i), (k) e (1) do item 11.1
acima.

11.6.2 Cabe ao Administrador informar na convocagdo qual sera o percentual aplicavel nas
assembleias que tratem das matérias sujeitas ao Quérum Qualificado.

O Administrador podera encaminhar aos cotistas pedidos de representagdo, mediante
correspondéncia, fisica ou eletronica, ou anuncio publicado.

11.7.1 O pedido de representagao devera: (a) conter todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do voto pedido; (b) facultar ao cotista o exercicio de voto contrario, por meio da mesma
procuracgao, ou com indicagao de outro procurador para o exercicio deste voto; (c) ser dirigido
a todos os cotistas.

11.7.2 E facultado a cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento) ou mais
do total de cotas emitidas solicitar ao Administrador o envio de pedido de procuragdo aos
demais cotistas da classe, desde que sejam obedecidos os requisitos do item (a), bem como (i)
reconhecimento da firma do signatario do pedido; e (b) copia dos documentos que comprovem
que o signatario tem poderes para representar os cotistas solicitantes, quando o pedido for
assinado por representantes.

11.7.3 O Administrador devera encaminhar, em nome do cotista solicitante, o pedido de procuragao,
conforme conteudo e nos termos determinados pelo cotista solicitante, em até 5 (cinco) dias
Uteis da solicitacao

11.7.4 Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragao pelo Administrador em nome de
cotistas devem ser arcados pela classe.

As deliberacdes relativas, exclusivamente, as demonstragbes contabeis que ndo contiverem opinido
modificada podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a assembleia correspondente
nao seja instalada em virtude do ndo comparecimento de quaisquer cotistas.

As deliberacdes privativas de assembleia de cotistas poderdo ser adotadas em consulta formal, por
meio eletrénico, dirigido pelo Administrador a cada cotista, observados os prazos minimos aplicaveis
as convocagoes previstos no item 11.2 acima.

Este Anexo pode ser alterado, independentemente da assembleia especial de cotistas, nos casos
previstos na Resolugao 175.
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CAPITULO 12 — REPRESENTANTE DOS COTISTAS

121

12.2

12.3

12.4

12.5

12.6

12.7

A classe podera ter até 3 (trés) representantes de cotistas, a serem eleitos e nomeados pela assembleia
especial, com prazos de mandato unificado, a se encerrar na proxima assembleia especial ordinaria,
permitida a reelei¢cdo, para exercer as fungdes de fiscalizagdo dos empreendimentos ou investimentos
do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos cotistas, tendo por competéncia exclusiva as
matérias previstas no art. 22 do Anexo Normativo Il da Resolugéo 175.

Somente pode exercer as fungdes de representante dos cotistas, pessoa natural ou juridica, que atenda
aos seguintes requisitos, conforme regulamentagéao aplicavel:

0] seja cotista da classe de cotas;

(i) ndo exerca cargo ou fung&o no Administrador ou no controlador do Administrador ou do
Gestor, em sociedades por eles diretamente controladas e em coligadas ou outras
sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

(iii) ndo exerga cargo ou fungdo no empreendedor do empreendimento imobiliario que
constitua objeto da classe de cotas, ou prestar-lhe servico de qualquer natureza;

(iv) nao seja Administrador, Gestor ou consultor especializado de outros fundos de
investimento imobiliario;

V) nao esteja em conflito de interesses com a classe de cotas; e

(vi) nao esteja impedido por lei ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricacao,
peita ou suborno, concusséo, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a
propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, 0 acesso a
cargos publicos; nem tenha sido condenado a pena de suspensdo ou inabilitacdo
temporéria aplicada pela CVM.

Compete ao representante de cotistas ja eleito informar ao Administrador e aos cotistas da classe a
superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fungéo.

A eleigao dos representantes de cotistas pode ser aprovada pela maioria simples dos cotistas presentes
na assembleia e que, cumulativamente, representem, no minimo: (a) 3% (trés por cento) do total de
cotas emitidas, quando a classe tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) 5% (cinco por cento) do total
de cotas emitidas, quando a classe tiver até 100 (cem) cotistas.

A funcgéo de representante dos cotistas € indelegavel.

Sempre que a assembleia especial da classe for convocada para eleger representantes de cotistas,
devem ser disponibilizadas as seguintes informagdes sobre o(s) candidato(s): (a) declaragdo dos
candidatos de que atendem os requisitos previstos no art. 21 do Anexo Normativo lll da Resolugéo 175;
e (b) as informagdes exigidas no item 12.1 do Suplemento K da Resolugéo 175.

O Administrador € obrigado, por meio de comunicagdo por escrito, a colocar a disposicao dos
representantes dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do encerramento do
exercicio social, as demonstragdes financeiras e o formulario de que trata a alinea “d” do inciso vi do
art. 22 do Anexo Normativo Il da Resolugao 175.
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12.8

12.9

12.10

12.11

12.12

12.13

Os representantes de cotistas podem solicitar ao Administrador esclarecimentos ou informacgdes, desde
que relativas a sua fungao fiscalizadora.

Os pareceres e opinides dos representantes de cotistas deverdo ser encaminhados ao Administrador
no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das demonstrac¢des financeiras de que trata
a alinea “d” do inciso VI do art. 22 do Anexo Normativo Ill da Resolugéo 175 e, tdo logo concluidos, no
caso dos demais documentos para que o Administrador proceda a divulgagao nos termos do art. 61 da
parte geral da Resolugao 175 e do art. 38 do Anexo Normativo Il da Resolugéo 175.

Os representantes de cotistas devem comparecer as assembleias gerais do Fundo e responder aos
pedidos de informacgdes formulados pelos cotistas.

Os pareceres e representagdes, individuais ou conjuntos, dos representantes de cotistas podem ser
apresentados e lidos na assembleia geral do Fundo, independentemente de publicagédo e ainda que a
matéria ndo conste da ordem do dia.

Os representantes de cotistas devem exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e
lealdade em relagao a classe de cotas e aos cotistas, sendo vedada a negociagao com o uso indevido

de informacao privilegiada, nos termos do artigo 39 do Anexo Normativo Il da Resolugao 175.

Os representantes de cotistas devem exercer suas fungdes no exclusivo interesse da classe de cotas.

CAPITULO 13 - TRIBUTACAO

131

13.2

O disposto neste Capitulo foi elaborado com base na legislacéo e regulamentacdo em vigor e produzindo
efeitos, tem por objetivo descrever de forma sumaria o tratamento tributario aplicavel em regra aos cotistas
e a Classe, ndo se aplicando aos cotistas sujeitos a regras de tributacdo especificas, na forma da
legislacéo e regulamentacdo em vigor.

Ha excecdes (inclusive relativas a natureza ou ao domicilio do investidor) e tributos adicionais que podem
ser aplicados, motivo pelo qual os cotistas devem consultar seus assessores juridicos com relagéo a
tributacéo aplicavel nos investimentos realizados na Classe.

Tributacéo aplicavel as operacdes da carteira:

l. Imposto de Renda na Fonte (“IRF”):

Como regra geral, os rendimentos auferidos pela carteira da Classe ndo estdo sujeitos a
incidéncia do IRF, exceto ganhos auferidos em aplicagdes financeiras de renda fixa ou variavel,
gue se sujeitam as regras de tributacdo aplicaveis as pessoas juridicas.

Para os investimentos realizados pela Classe em letras hipotecarias, certificados de recebiveis
imobiliarios, letras de crédito imobiliario e cotas de fundos de investimento imobiliario (“FII”),
admitidas & negociacao exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcéo, ha regra
de isencao do IRF, de acordo com a Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

Na Solugdo de Consulta — Cosit n° 181, expedida pela Coordenacdo Geral de Tributagéo,
publicada em 4 de julho de 2014, a RFB manifestou o entendimento de que os ganhos de capital
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auferidos na alienacdo de cotas de fundos de investimento imobiliario por outros fundos de
investimento imobiliario, sujeitam-se a incidéncia do IRF a aliquota de 20% (vinte por cento).

O IRF pago pela carteira da Classe podera ser proporcionalmente compensado com o imposto a
ser retido pela Classe no momento da distribuicdo de rendimentos aos seus cotistas sujeitos a
tributacéo.

Por fim, nos termos da Lei n® 9.779 de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada, o percentual
maximo do total das cotas emitidas pela Classe que o incorporador, construtor ou sécio de
empreendimentos imobiliarios investidos pela Classe podera subscrever ou adquirir no mercado,
individualmente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, € de 25% (vinte e cinco por cento).
Caso tal limite seja ultrapassado, a Classe estara sujeita a tributacdo aplicavel as pessoas
juridicas.

Tributac&@o na fonte dos rendimentos auferidos pelos Cotistas:

Il. IRF:

Cotistas Residentes no Brasil:

Os ganhos e rendimentos auferidos na cessao ou alienacdo, amortizacéo e resgate das cotas,
bem como os lucros distribuidos pela Classe a qualquer cotista pelo regime de caixa, sujeitam-se
a incidéncia do IRF a aliquota de 20% (vinte por cento).

O IRF pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas, e (ii)
antecipacdo do Imposto sobre a Renda das Pessoas Juridicas (‘IRPJ”) para os investidores
pessoa juridica. Ndo obstante o disposto no item acima, em conformidade com o disposto na Lei
11.033, o cotista pessoa fisica ficara isento do IRF e na declaragédo de ajuste anual, sobre as
distribuicBes de lucro apurado sob o regime de caixa realizadas pela Classe, exclusivamente na
hipétese de a Classe, cumulativamente: a) possuir, no minimo, 100 (cem) cotistas; e b) as cotas
serem admitidas & negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcéo
organizado. O beneficio ndo sera concedido ao cotista que for pessoa fisica, titular de cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pela Classe ou cujas
cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pela Classe.

O beneficio ndo sera concedido ao conjunto de cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas na
forma da alinea “a” do inciso | do paragrafo Unico do art. 2° da Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de
1999, titulares de cotas que representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das cotas
emitidas pelos Fundos de Investimento Imobiliario ou pelos Fiagro, ou ainda cujas cotas lhes
derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de
rendimentos auferidos pela Classe.

A Classe tera prazo de até 180 (cento e oitenta) dias, contado da data da primeira integralizacao
de cotas, para se enquadrar no disposto no item (a) acima.

Nao h& garantia de que o beneficio fiscal atualmente vigente ndo venha a ser posteriormente
restringido, suspenso, revogado ou extinto por legislagdo superveniente, ocasido na qual podera
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vir a incidir a tributagdo sobre os rendimentos distribuidos pela Classe, de acordo com os termos
da legislacdo que vier a estabelecer a incidéncia tributaria.

Cotistas Nao-Residentes (INR):

Como regra geral, os cotistas INR sujeitam-se as mesmas normas de tributacao pelo IRF previstas
para os residentes ou domiciliados no pais.

Nao obstante, tratamento tributario mais benéfico podera ser aplicado aos cotistas residentes no
exterior que, cumulativamente, (i) ndo sejam residentes ou domiciliadas em jurisdicdo de
tributacd@o favorecida, conforme definicdo do artigo 24 da Lei n° 9.430, de 27 de dezembro de
1996 (“JTF”), e (ii) cujo investimento seja realizado por intermédio dos mecanismos previstos na
Resolugdo do Conselho Monetério Nacional n° 4.373, de 29 de setembro de 2014. Neste caso,
os rendimentos distribuidos pela Classe aos Cotistas residentes no exterior ficam sujeitos a
incidéncia do IR, retido na fonte, a aliquota de 15% (quinze por cento).Os lucros apurados sob o
regime de caixa e distribuidos pela Classe aos cotistas pessoas fisicas residentes no exterior
também serdo isentos de tributacdo pelo IRF, inclusive se tais cotistas forem residentes em JTF,
observadas as mesmas condi¢Bes para os cotistas residentes.

Em regra, os rendimentos auferidos pelos cotistas serdo tributados
pelo IRF no momento da amortizacdo de rendimentos das cotas, da

Cobranca do IRF: alienacao de cotas a terceiros e do resgate das cotas, em decorréncia
do término do prazo de duracdo ou da liquidacdo antecipada da
Classe.
Il. IOF:

O IOF/TVM incide a aliquota de 1% (um por cento) ao dia, sobre o
valor do resgate, limitado ao rendimento da aplicacdo em funcéo do
prazo de acordo com tabela regressiva anexa ao Decreto n°
6.306/2007. Atualmente, o IOF limita-se a 96% (noventa e seis por
cento) do rendimento para resgates no 1° (primeiro) dia Util
subsequente ao da aplicacdo. Resgates e alienacdes em prazo
inferior a 30 (trinta) dias da data de aplicacdo na classe de cotas
podem sofrer a tributacdo pelo IOF/TVM, conforme tabela
decrescente em fungéo do prazo. A partir do 30° (trigésimo) dia de
IOF/TVM: aplicacdo ndo ha incidéncia de IOF/TVM. Ficam sujeitas a aliquota
zero as operagdes do mercado de renda variavel. Ressalta-se que a
aliquota do IOF/TVM pode ser alterada a qualquer tempo por ato do
Poder Executivo até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta
centésimos por cento) ao dia.

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto n° 6.306, de 2007, aplica-
se a aliquota de 1,5% (um virgula cinco por cento) nas operagdes com
titulos e valores mobiliarios de renda fixa e de renda variavel,
efetuadas com recursos provenientes de aplicacdes feitas por
investidores estrangeiros em cotas de fundo de investimento
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imobiliario, observado o limite de (i) 5% (cinco por cento) caso a
Classe esteja constituida e em funcionamento regular, até um ano da
data do registro das cotas na CVM; ou (ii) 10% (dez por cento) caso a
Classe nao esteja constituida ou ndo entre em funcionamento regular.

As operacdes de conversdes de moeda estrangeira para moeda
Brasileira, bem como de moeda Brasileira para moeda estrangeira,
estdo sujeitas ao IOF-Cambio. Atualmente, as operages de cAmbio
referentes ao ingresso no Pais para investimentos nos mercados
financeiros e de capitais e retorno estdo sujeitas a aliquota de 0%
(zero por cento). De igual modo, as operacdes para remessas e
ingressos de recursos, realizadas pela Classe relativas as suas
aplica¢des no mercado internacional, nos limites e condi¢8es fixados
pela CVM, também estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento).
Ressalta-se que a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a
gualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual de 25%
(vinte e cinco por cento).

IOF/Cambio:

CAPITULO 14 — FATORES DE RISCO E POLITICA DE ADMINISTRAGAO DE RISCOS

141

14.2

14.3

14.4

A carteira da Classe est4 sujeita as flutuacdes de precos e/ou cotacdes do mercado, conforme o caso,
aos riscos de crédito e liquidez e as variacBes de precos e cotacdes inerentes aos seus Ativos
Financeiros, o que pode acarretar perda patrimonial & Classe e aos Cotistas.

Dentre os fatores de risco a que a classe de cotas esta sujeita, incluem-se, sem limitacdo: Risco de
Prejuizo e Perdas da Aplicacdo Financeira; Riscos relacionados a requlamentacido do setor
imobilidrio; Riscos de nao renovacao dos contratos de locacido; e Riscos relacionados a
rentabilidade da Classe e a distribuicido mensal de rendimentos.

O inteiro teor dos fatores de riscos € a métrica completa adotada pelo Gestor e o Administrador,
descritos neste Capitulo, podem ser consultados no link: https:/www.btgpactual.com/asset-
management/administracao-fiduciaria, bem como no Informe Anual elaborado em conformidade com o
Suplemento K da Resolugéo 175, devendo os cotistas e os potenciais investidores ler atentamente o
referido documento.

14.3.1 Os fatores de risco ora descritos poderao sofrer alteragbes circunstanciais, e, portanto, poderao
ser reavaliados no devido contexto, a exclusivo critério dos Prestadores de Servigos Essenciais.
O Administrador esclarece que quaisquer mudancas no teor constante no link descrito acima
serdo devidamente informadas aos cotistas através do envio de fato relevante.

N&o obstante o emprego, pelo Administrador e pelo Gestor, de plena diligéncia e da boa pratica de
administragéo e gestao de fundos de investimento e da estrita observancia da politica de investimento
definida no Anexo desta classe de cotas, das regras legais e regulamentares em vigor, este estara
sujeito a outros fatores de risco, que poderdo ocasionar perdas ao seu patrimbénio e,
consequentemente, ao cotista.
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CAPITULO 15 — DISPOSIGOES FINAIS

15.1 A assinatura, pelo subscritor, do Termo de Adeséo implica na sua expressa ciéncia e concordancia
com todos os termos, condicdes e documentos deste Regulamento, a cujo cumprimento estara
obrigado.

15.2 Em caso de morte ou incapacidade do Cotista, o representante do espélio ou do incapaz exercera os
direitos e cumprira as obrigacdes, perante o Administrador, que cabiam ao de cujus ou ao incapaz,
observadas as prescri¢des legais.

15.3 Os Cotistas deverdao manter em sigilo: (i) as informacdes constantes de estudos e analises de
investimento elaborados pelo ou para o Administrador e/ou o Gestor; (i) as suas atualizacdes
periédicas, que venham a ser a eles disponibilizadas; e (iii) os documentos relativos as operacdes da
Classe, ndo podendo revelar utilizar ou divulgar, no todo ou em parte, isolada ou conjuntamente com
terceiros, qualquer destas informacgdes, salvo com o consentimento prévio e por escrito do Gestor ou
se obrigado por ordem de autoridades governamentais, sendo que nesta Ultima hipétese, o
Administrador e o Gestor deverdo ser informados por escrito de tal ordem, previamente ao fornecimento
de qualquer informacéao.

* % %
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CNPJ n° [e]

PARTE GERAL

CAPITULO 1 - FUNDO

1.1 BTG PACTUAL ESCRITORIOS TRANSICAO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Fundo”), regido pela Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002,
conforme alterada (“Codigo Civil”), Lei n.° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei
8.668"), pela parte geral e Anexo Normativo Ill da Resolucdo da Comissdo de Valores Mobilidrios
(“CVM”) n® 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolugcdo 175”), bem como das
demais disposicoes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis, tera como principais
caracteristicas:

Classe de Cotas Classe Unica.

Prazo de Duracéo Indeterminado (“Prazo de Duragéo”).

BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. Distribuidora de Titulos e Valores
Mobilidrios, instituicdo financeira, com sede na Cidade e Estado do Rio de
Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501, 5° andar (parte), Torre Corcovado,
Administrador Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o n°® 59.281.253/0001-23 e
credenciada como Administradora de carteira, de acordo com o Ato Declaratorio
CVM n° 8.695, de 20 de margo de 2006 (“Administrador”), responséavel pela
administracéo fiduciaria.

BTG PACTUAL GESTORA DE RECURSOS LTDA., com sede na Cidade de
S&o Paulo e Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.477,
14° andar - parte, Itaim Bibi, CEP 04538-133, inscrito no CNPJ sob o n°
09.631.542/0001-37, autorizado & prestacdo dos servicos de gestéo de carteira
de administracéo de carteiras de fundos de investimento, de acordo com o Ato
Declaratorio n® 9.975, de 04 de agosto de 2008 (“Gestor” e, quando referido
conjuntamente com o Administrador, os “Prestadores de Servicos
Essenciais”).

Gestor

O Fundo, seus cotistas, os distribuidores de cotas por conta e ordem, seu
Gestor, seu Administrador e os demais prestadores de servico do Fundo
obrigam-se a resolver, por meio de arbitragem, de acordo com o Regulamento
de Arbitragem da Camara de Arbitragem do Mercado da B3 (“Regulamento
CAM B3" e “CAM B3, respectivamente), toda e qualquer disputa ou
controvérsia que possa surgir entre eles, relacionada ou oriunda, em especial,
da aplicacdo, validade, eficicia, interpretacéo, violacdo e seus efeitos, das
disposi¢des contidas no Regulamento do Fundo e seus Anexos, nas normas
editadas pela CVM que lhe sejam aplicaveis e nos instrumentos entre si
firmados (“Arbitragem”).

Foro Aplicavel
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CNPJ 1 [o]

Encerramento s[ol 31 de dezembro de cada ano.
Exercicio Social

1.2 Este regulamento é composto por esta parte geral, um ou mais anexos, conforme o ndmero de classes
aqui previsto, e seus respectivos apéndices, relativos a cada subclasse de Cotas (respectivamente,
“‘Regulamento”, “Parte Geral”, “Anexos” e “Apéndices”).

Denominagéo da Classe

CLASSE UNICA DO BTG PACTUAL
ESCRITORIOS TRANSICAO FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA

Anexo | (“Anexo I”)

1.3 O Anexo de cada classe de Cotas (“Classe”), conforme aplicavel, dispbe, sem prejuizo de outros
requisitos e informacgdes previstos na regulamentacao, sobre as respectivas: (i) caracteristicas gerais,
incluindo a indicac&o dos demais prestadores de servicos; (ii) responsabilidade dos Cotistas e regime
de insolvéncia; (iii) condi¢cdes de resgate e amortizacdo; (iv) Assembleia Especial de Cotistas e demais
procedimentos aplicaveis as manifestacdes de vontade dos Cotistas; (v) remuneragéo dos prestadores
de servicos; (vi) politica de investimentos e composicao e diversificacdo da carteira, bem como os
requisitos e critérios correlatos referentes a selecéo e realizacdo de investimentos e desinvestimentos;
e (vii) fatores de risco.

1.4 O Apéndice de cada subclasse de Cotas (“Subclasse”), conforme aplicavel, dispde, sem prejuizo de
outros requisitos e informacg@es previstos ha regulamentacgdo, sobre as respectivas: (i) caracteristicas
gerais, incluindo publico-alvo e direito de preferéncia para aquisicdo de Cotas em novas emissoes; e
(i) bases de calculo e percentuais para célculo da Taxa de Administracédo, Taxa de Gestédo e Taxa de
Performance.

15 Para fins do disposto neste Regulamento, seus Anexos e Apéndices: (i) os termos e expressbes
indicados em letra mailscula, no singular ou no plural, terdo os significados atribuidos a eles conforme
as definicdes indicadas no Glossério apenso a este Regulamento e no decorrer do documento
(“Termos Definidos”); (ii) referéncias a Artigos, paragrafos, incisos ou itens aplicam-se a Artigos,
paragrafos, incisos ou itens deste Regulamento, seus Anexos e Apéndices, conforme aplicavel; (iii)
todos os prazos previstos neste Regulamento, seus Anexos e Apéndices serdo contados na forma
prevista no Artigo 224 da Lei n° 13.105, de 16 de marco de 2015, isto é, excluindo-se o dia do comec¢o
e incluindo-se o do vencimento; (iv) caso qualquer data em gque venha a ocorrer evento nos termos
deste Regulamento, seus Anexos e Apéndices ndo seja Dia Util, conforme definicdo nele prevista,
considerar-se-4 como a data do referido evento o Dia Util imediatamente seguinte; (v) em caso de
conflito de interpretacbes entre a Parte Geral, os Anexos e/os Apéndices, as disposi¢cdes mais
especificas deverdo prevalecer em relacdo as disposicbes genéricas, isto €, as disposicdes do
Apéndice se sobrepdem as disposicdes do seu respectivo Anexo e/ou da Parte Geral, e as disposicdes
do Anexo se sobrepdem as da Parte Geral; e (vi) salvo quando expressamente disposto de forma
distinta, as disposi¢cdes dos Anexos e dos Apéndices sdo aplicaveis, exclusivamente, aos seus
respectivos Anexos e Apéndices; “Dia Util” significa qualquer dia, exceto aqueles sem expediente na
B3; e caso as datas em que venham a ocorrer eventos nos termos do Regulamento n&o sejam Dia Util,
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conforme esta defini¢do, considerar-se-4 como a data do referido evento o Dia Util imediatamente
seguinte.

CAPITULO 2 — RESPONSABILIDADE DOS PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS

Responsabilidades dos Prestadores de Servicos Essenciais

21

2.2

2.3

Os Prestadores de Servigos Essenciais e demais prestadores de servicos do Fundo respondem perante
a CVM, nas suas respectivas esferas de atuagdo, por seus proprios atos e omissfes contrarios a lei,
ao Regulamento do Fundo ou a regulamentacao vigente, praticados com dolo ou ma-fé, sem prejuizo
do exercicio do dever de fiscalizar, nas hipoteses previstas na regulamentacao aplicavel.

2.1.1 Nao obstante as atribuicBes previstas neste Regulamento e na regulamentacao aplicavel, cabe
ao Administrador praticar os atos necessarios a administracdo do Fundo, o que inclui, mas nao
se limita, a contratacdo, em nome do Fundo ou da classe de Cotas, dos seguintes servicos: (a)
tesouraria, controle e processamento dos ativos; (b) escrituracdo das Cotas; (c) auditoria
independente; (d) custddia de ativos financeiros; (e) departamento técnico habilitado a prestar
servicos de analise e acompanhamento de projetos imobilidrios; (f) gestdo dos valores
mobiliarios integrantes da carteira de Ativos, na hipdtese de o Administrador ser o Unico
prestador de servicos essenciais; (g) (c) consultoria de investimentos ou consultoria
especializada; e, eventualmente, (e) outros servicos em beneficio do Fundo ou da classe de
Cotas.

2.1.2 Nao obstante as atribuicdes previstas neste Regulamento e na regulamentacédo aplicavel, cabe
ao Gestor praticar 0s atos necessarios a gestdo da carteira de ativos do Fundo, o que inclui,
mas ndo se limita, a contratacdo, em nome do Fundo ou da classe de Cotas, dos seguintes
servicos: (a) intermediacdo de operacgfes para carteira de ativos; (b) distribuicdo de Cotas; (c)
classificacéo de risco por agéncia de classificacdo de risco de crédito; (e) formador de mercado
de classe fechada; (f) cogestéo da carteira de ativos; e, eventualmente, (g) outros servicos em
beneficio do Fundo ou da classe de Cotas.

2.1.3 Caso o prestador de servi¢o contratado pelos Prestadores de Servi¢cos Essenciais ndo seja um
participante de mercado regulado pela CVM, ou o servico prestado ao Fundo ndo se encontre
dentro da esfera de atuacdo da CVM, os Prestadores de Servicos Essenciais serdo
responsaveis apenas pela fiscalizacéo de tal servigo. As atribuicBes e a responsabilidade pela
prestacao deste tipo de servigo perante o Fundo e seus Cotistas continuardo a exclusivo cargo
do respectivo prestador de servico ora contratado.

Os Prestadores de Servigos Essenciais respondem, perante os titulares de Cotas (“Cotistas”), em suas
respectivas esferas de atuacgéo, por eventuais prejuizos causados em virtude de condutas contrarias a

este Regulamento ou a regulamentacdo aplicdvel, comprovados em sentenga judicial ou arbitral
transitada em julgado.

2.2.1 Os Prestadores de Servigos Essenciais ndo serédo responsabilizados por prejuizos, danos ou
perdas, inclusive de rentabilidade, que o Fundo venha a sofrer em virtude da realizacéo de suas
operagoes.

Nao ha solidariedade entre os prestadores de servicos do Fundo, incluindo os Prestadores de Servigos
Essenciais, e a contratacdo de outros prestadores de servicos ndo altera o regime de responsabilidade
dos Prestadores de Servi¢os Essenciais e demais prestadores de servigco perante os Cotistas, o Fundo
ou a CVM.
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Os investimentos no Fundo ndo sdo garantidos pelo Administrador, pelo Gestor, por qualquer
mecanismo de seguro ou pelo FGC (“FGC”), de modo que nenhuma disposicdo deste Regulamento
deverd ser interpretada como qualquer promessa do Fundo, do Administrador e/ou do Gestor acerca
da rentabilidade das aplicac6es dos recursos do Fundo.

Administracéo

25

2.6

2.7

2.8

2.9

2.10

O Fundo e a Classe serao administrados pelo Administrador. Observadas as limitagdes estabelecidas
neste regulamento e nas demais disposi¢oes legais e regulamentares vigentes, o Administrador tem
poderes para praticar todos os atos necessarios a administracdo da classe, observadas as
competéncias inerentes ao Gestor.

O Administrador devera empregar no exercicio de suas fungbes o cuidado que toda entidade
profissional ativa e proba costuma empregar na administragdo de seus proprios negécios, devendo,
ainda, servir com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade ao Fundo e manter reserva sobre seus
negocios.

O Administrador sera, nos termos e condigdes previstas na Lei 8.668, o proprietario fiduciario dos bens
iméveis adquiridos pela Classe, administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins
estabelecidos na legislagdo ou neste Anexo.

O Administrador tem amplos poderes para: (i) realizar todas as operacdes e praticar todos os atos que
se relacionem com o objeto da classe de Cotas; (ii) exercer todos os direitos inerentes a propriedade
dos bens e direitos integrantes do patriménio da classe de Cotas; (iii) abrir e movimentar contas
bancérias; (iv) representar a classe de Cotas em juizo e fora dele; (v) solicitar, se for o caso, a admissao
a negociacdo de Cotas em mercado organizado; e (vi) deliberar sobre a emissdo de novas Cotas,
observados os limites e condi¢Bes estabelecidos no regulamento, nos termos do inciso VIl do § 2° do
art. 48 da parte geral da Resolucéo 175.

Os poderes constantes do item 2.8 séo outorgados ao Administrador pelos Cotistas da classe, outorga
esta que se considerard expressamente efetivada pela assinatura aposta pelo cotista no boletim de
subscricdo, mediante a assinatura aposta pelo cotista no termo de adeséo a este regulamento, ou ainda,
por todo cotista que adquirir Cotas da classe no mercado secundario ou por sucessao a qualquer titulo.
A aquisicao das Cotas pelo investidor mediante operac¢éo realizada no mercado secundério configura,
para todos os fins de direito, sua expressa ciéncia e concordancia aos termos e condi¢cdes deste
regulamento e, se houver, do prospecto, em especial as disposi¢des relativas a politica de investimento.

Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administracdo dos imdveis, a
responsabilidade pela gestdo dos ativos imobiliarios da classe compete exclusivamente ao
Administrador, que detera a propriedade fiduciaria dos bens da classe.

2.10.1 E dispensada a contratac&o do servigo de custddia para os ativos financeiros que representem
até 5% (cinco por cento) do patriménio liquido da classe, desde que tais ativos estejam
admitidos & negociagcdo mercado organizado de valores mobiliarios ou registrados em sistema
de registro e de liquidacao financeira autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM.

2.10.2 Os servicos de gestdo dos valores mobilidrios integrantes da carteira sé séo obrigatorios caso
a classe invista parcela superior a 5% (cinco por cento) de seu patrimbénio em valores
mobiliérios.

Substituicdo dos Prestadores de Servicos Essenciais
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2.11 Os Prestadores de Servicos Essenciais devem ser substituidos nas hipdteses de descredenciamento
para o exercicio da atividade que constitui o servi¢o prestado ao Fundo, por decisdo da CVM, renlncia
ou destituicdo por deliberacdo da assembleia de Cotistas.

2.12 Na hipétese de renuncia, o Administrador fica obrigado a permanecer no exercicio de suas funcdes até
a averbacdo, no cartorio de registro de imdveis, nas matriculas referentes aos bens imdveis e direitos
integrantes da carteira de ativos, da ata da assembleia de Cotistas que eleger seu substituto e sucessor
na propriedade fiduciaria desses bens e direitos.

2.12.1 E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas, a
convocagdo da assembleia de Cotistas prevista no item 2.12 acima, caso o Administrador néo
a convoque, no prazo de 10 (dez) dias contados da renudncia.

2.12.2 Aplica-se o disposto no item 2.12 acima, mesmo quando a assembleia de Cotistas deliberar a
liquidagdo do Fundo ou da classe, conforme o caso, em consequéncia da renuncia, da
destituicdo ou da liquidacdo extrajudicial do Administrador, cabendo a assembleia, nestes
casos, eleger novo Administrador para processar a liquidacao.

2.12.3 Se a Assembleia Geral de Cotistas ndo eleger novo Administrador no prazo de 30 (trinta) dias
Uteis contados da publicacdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidacdo extrajudicial, o
Banco Central do Brasil deve homear uma instituicdo para processar a liquidacdo do Fundo.

2.12.4 Nas hipéteses referidas no item 8.15, bem como na sujeicdo do Administrador ao regime de
liguidacdo judicial ou extrajudicial, a ata da assembleia de Cotistas que eleger novo
Administrador constitui documento habil para averbacdo, no Cartério de Registro de Imdveis,
da sucesséo da propriedade fiduciaria dos bens imoveis integrantes do patriménio da classe de
Cotas.

2.12.5 A sucesséo da propriedade fiduciaria de bem imoével integrante de patrimdnio da classe ndo
constitui transferéncia de propriedade.

Gestao

2.13 O Gestor, observadas as disposi¢fes previstas na regulamentacéo e autorregulagcéo aplicaveis e as
limitacBes legais e as previstas na regulamentacédo aplicavel, tem poderes para praticar os atos
necessarios a gestédo da carteira de Ativos, na sua respectiva esfera de atuacéo.

2.14 Compete ao Gestor negociar os Ativos da carteira, bem como firmar, quando for o caso, todo e qualquer
contrato ou documento relativo a negociacdo de Ativos, qualquer que seja a sua natureza,
representando a classe para essa finalidade.

CAPITULO 3 — ENCARGOS E RATEIO DE DESPESAS E CONTINGENCIAS DO FUNDO

3.1 O Fundo terd despesas que Ihe poderdo ser debitados diretamente, nos termos da Resolugdo CVM
175 (“Encargos”), e quaisquer despesas que nao constituam encargos correm por conta do Prestador
de Servico Essencial que a tiver contratado.

CAPITULO 4 — ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

4.1 A Assembleia Geral de Cotistas € responsavel por deliberar sobre as matérias comuns a todas as
classes de Cotas (“Assembleia Geral de Cotistas” ou “Assembleia Geral”), conforme aplicavel, na
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forma prevista na Resolugdo 175, observado que as matérias especificas de cada classe ou subclasse
de Cotas serdo deliberadas em sede de Assembleia Especial de Cotistas (“Assembleia Especial de
Cotistas” ou “Assembleia Especial”), sem prejuizo de outros requisitos e informacdes previstos na
regulamentacao vigente, sendo-lhe aplicaveis as mesmas disposi¢Ges procedimentais da Assembleia
Geral de Cotistas.

4.1.1 A convocacdo da Assembleia Geral deve ser feita com, no minimo, 30 (trinta) dias de
antecedéncia, no caso das assembleias ordinarias; e no minimo, 15 (quinze) dias de
antecedéncia, no caso das assembleias extraordinarias, exclusivamente por meio de correio
eletrénico (e-mail) enderegado aos Cotistas, conforme dados de contato contidos no boletim de
subscricdo, cadastro do cotista junto ao Administrador e/ou Escriturador, ou conforme
posteriormente informados ao prestador de servico responsavel pelo recebimento de tal
informacdo. A auséncia de resposta neste prazo sera considerada como uma abstencao por
parte do Cotista. A aprovacdo da matéria objeto da consulta formal obedecera aos mesmos
guéruns de aprovacdo previstos neste Regulamento, considerando— se presentes os Cotistas
gque tenham respondido a consulta

4.1.2 Ainstalacdo ocorrerd com a presenca de qualquer numero de Cotistas.
4.1.3 A presenca da totalidade dos Cotistas suprira eventual auséncia de convocacao.

4.1.4 Serdo utilizados quaisquer meios ou canais, conforme especificados no respectivo aviso de
convocacéo, para a coleta das manifestacdes dos Cotistas.

4.1.5 A cada Cotista cabe uma quantidade de votos representativa de sua participacao na classe de
Cotas.

4.1.6 Asdeliberacdes da assembleia de Cotistas serdo tomadas por maioria de votos dos presentes,
exceto as deliberacdes relativas a: (i) destituicdo ou substituicdo de Prestador de Servigco
Essencial; (ii) fusdo, incorporacgéo, cisdo, total ou parcial, a transformacéo ou a liquidacéo do
Fundo; e (iii) alteracdo do Regulamento, que serdo tomadas pelo voto dos Cotistas que
representem a unidade imediatamente superior & metade das Cotas representadas na
Assembleia Geral e, cumulativamente, de Cotistas que representem, necessariamente, (a) no
minimo 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha mais de
100 (cem) Caotistas; ou (b) no minimo metade das Cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha
até 100 (cem) Caotistas.

4.1.7 As demonstragfes contébeis cujo relatério de auditoria ndo contiver opinido modificada podem
ser consideradas automaticamente aprovadas caso a assembleia correspondente ndo seja
instalada em virtude do ndo comparecimento de quaisquer Cotistas.

4.2 As deliberacbes da Assembleia Geral de Cotistas poderdo ser tomadas mediante processo de consulta
formal, por meio eletrdnico, dirigido pelo Administrador a cada cotista.

4.3 Seréo excluidos do cOmputo dos quoruns de deliberacdo as Cotas de titularidade dos Cotistas que se
declarem em situagéo de conflito de interesses.

4.4 Este Regulamento pode ser alterado, independentemente da Assembleia Geral de Cotistas, nos casos
previstos na Resolugéo 175.

BTG Pactual

SAC: 0800 772 2827 | Ouvidoria: 0800 722 0048 | btgpactual.com 6



btgpactual

Regulamento

BTG PACTUAL ESCRITORIOS TRANSICAO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ n° [e]

4.5 Exceto se o Anexo dispuser de forma contraria, aplicam-se as Assembleias Especiais de Cotistas as
disposicdes previstas neste CAPITULO 4 —quanto & Assembleia Geral de Cotistas.

CAPITULO 5 - DIVULGACAO DE INFORMACOES E SERVICO DE ATENDIMENTO AO COTISTA

5.1 Os Prestadores de Servicos Essenciais disponibilizardo em suas paginas na rede mundial de
computadores ou encaminhardo de forma eletrdnica as informag8es de envio obrigatdrio previstas na
regulamentacao aplicavel.

5.2 O Administrador mantém servico de atendimento ao cotista, responsavel pelo esclarecimento de
davidas e pelo recebimento de reclamagdes, que pode ser acessado nos meios abaixo:

Website www.btgpactual.com
SAC 0800 772 2827
Ouvidoria 0800 722 0048

* k%
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ANEXO |

CLASSE UNICA DO BTG PACTUAL ESCRITORIOS TRANSICAO FUNDO DE

INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

CAPITULO 1 - CARACTERISTICAS GERAIS

11 As principais caracteristicas da classe de Cotas do Fundo estdo descritas abaixo:

Subclasses A classe é constituida por uma subclasse

Prazo de Duracéo Indeterminado.

Mandato “Multiestratégia”.
Subclassificagdo “Renda”
Classificacdo ANBIMA

Tipo de gestao “Ativa”

Segmento: “Multicategoria”.

A classe tem por objetivo proporcionar aos cotistas a valorizacdo e a
rentabilidade de suas cotas, conforme politica de investimento definida
abaixo, por meio de: (i) aquisicdo de empreendimentos imobiliarios prontos,
construidos ou outros tipos de iméveis onde poderdo ser desenvolvidos
empreendimentos comerciais, localizados em grandes centros comerciais,
shopping centers, avenidas ou ruas de grande movimento (“Iméveis-
Alvo”), direitos relativos a imoveis, com a finalidade de venda, locacéo ou
Objetivo arrendamento das unidades comerciais, podendo, ainda, ceder a terceiros
os direitos e créditos decorrentes da sua venda, locacéo ou arrendamento,
além dos outros ativos elencados no item 4.3 abaixo (“Ativos-Alvo”).

O objetivo da classe de cotas ndo representa, sob qualquer hipétese,
garantia da classe ou de seus Prestadores de Servi¢os Essenciais quanto
a seguranca, rentabilidade e liquidez dos titulos componentes de sua
carteira.

Publico-Alvo Investidores em geral (“Investidores em Geral”)

Banco BTG Pactual S.A., instituicdo financeira, com sede na Cidade e
Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar (parte),
Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o n°

Custddia e Tesouraria
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30.306.294/0001-45 e credenciado como custodiante, de acordo com o
Ato Declaratério n° 7.204, de 25 de abril de 2003 (“Custodiante”).

BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. Distribuidora de Titulos e
Valores Mobiliarios, instituicdo financeira, com sede na Cidade e Estado
do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n°® 501, 5° andar (parte), Torre
Escrituracéo Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o n°
59.281.253/0001-23, autorizada a prestar servicos de escrituracdo de
Cotas de fundos de investimentos, de acordo com o Ato Declaratério CVM
n°® 8.696, de 22 de margo de 2006 (“Escriturador”).

O valor de cada emissdo de Cotas (“Emissao”), volume e valor unitario
ST R S [ SR (Sl da Cota, bem como o regime de distribuicdo seguirdo o disposto no
Distribuicdo de Cotas instrumento que aprova a Emissdo de Cotas, que dispora acerca da
eventual existéncia de direito de preferéncia dos Cotistas.

Encerrada a Primeira Emissdo, o Administrador, a exclusivo critério do
Gestor, podera deliberar por realizar novas emissdes das Cotas, sem a
necessidade de aprovacdo em Assembleia Especial de Cotistas, desde
Capital Autorizado que limitadas ao montante total de R$ 15.000.000.000,00 (quinze bilhdes
de reais), ainda cabendo-lhe reduzir tal montante sem aprovacdo de
Assembleia Especial de Cotistas, nos termos deste Anexo | (“Capital
Autorizado”).

Aos Cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas Cotas fica
assegurado, nas futuras emissdes de Cotas, o direito de preferéncia na
subscricdo de novas Cotas, na propor¢do do ndimero de Cotas que
possuirem, direito este concedido para exercicio por prazo ndo inferior a
10 (dez) dias uteis, podendo ceder tal direito a terceiros, observados
ainda os procedimentos operacionais dos mercados a que as Cotas
estejam admitidas a negociacéo, se aplicavel.

Direito de Preferéncia em
Novas Emissoes

As cotas poderdo ser admitidas para (i) distribuicdo e liquidacdo no
mercado primario por meio do Sistema de Distribuicdo de Ativos (“DDA”)
e do Escriturador, conforme o caso; e (i) negociagdo e liquidagdo no
mercado secundario exclusivamente por meio do mercado de bolsa,
ambos administrados e operacionalizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa
Balcdo (“B3”), observado, conforme aplicaveis, as restricbes a
negociacao previstas na Resolu¢cdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022,
conforme alterada (“Resolugdo CVM 160”). Depois de as cotas estarem
integralizadas e observados os procedimentos operacionais da B3, os
titulares das cotas poderdao negocia-las no mercado secundario,
observados o prazo e as condigbes previstos neste Anexo. O
Administrador fica, nos termos deste Anexo, autorizado a alterar o
mercado em que as cotas sejam admitidas a negociagédo,
independentemente de prévia autorizacdo da assembleia geral de

Negociacdo e Transferéncia
das Cotas
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Procedimentos para
pagamentos de rendimentos e
amortizacaot

Integralizagdo, Resgate e
Amortizacao

Adocdao de Politica de Voto

cotistas, desde que se trate de bolsa de valores ou mercado de balcéo
organizado.

Os pagamentos dos eventos de rendimentos e amortizacdes realizados
por meio da B3 seguirdo os seus prazos e procedimentos operacionais,
bem como abrangerdo todas as Cotas nesta custodiadas
eletronicamente, de forma igualitaria, sem distincdo entre os Cotistas,
ressalvada a situacdo prevista no item 5.3.3 deste Anexo.

Ainda, para fins de pagamento de rendimentos e amortizagdo, deve ser
observado o intervalo minimo necessario de acordo com o0s
procedimentos operacionais do respectivo ambiente de negociacéo.

A integralizagdo, o resgate e a amortizagdo de Cotas poderao ser
realizados em moeda corrente nacional e/ou por meio da entrega de bens
e direitos, na forma da regulamentacao aplicavel, devendo estes serem
analisados e aprovados pelos Prestadores de Servicos Essenciais.

O Gestor, em relacéo a esta classe de Cotas, adota politica de exercicio
de direito de voto, disponivel em sua pagina na rede mundial de
computadores.

CAPITULO 2 — RESPONSABILIDADE DOS COTISTAS E REGIME DE INSOLVENCIA

2.1 A responsabilidade do Cotista esta limitada ao valor por ele subscrito.

2.2 Os seguintes eventos obrigardo o Administrador a verificar se o Patriménio Liquido da Classe esta

negativo:
0] gualquer pedido de declaracao judicial de insolvéncia de Classe de Cotas do Fundo;
(i) inadimpléncia de obriga¢des financeiras de devedor e/ou emissor de ativos detidos pela Classe

que representem mais de 10% (dez por cento) de seu Patrimbnio Liquido, naquela data de

referéncia;

(i) pedido de recuperacgdo extrajudicial, proposta de recuperacao judicial, faléncia, intervencéo,
liquidagdo extrajudicial e/ou regime de administracdo temporaria de devedor e/ou emissor de
ativos detidos pela Classe; e

(iv) condenacdo da Classe, de natureza judicial e/ou arbitral e/ou administrativa e/ou outras
similares, ao pagamento de mais de 10% (dez por cento) de seu Patriménio Liquido.

2.3 Caso o Administrador verifique que o Patriménio Liquido estd negativo, ou tenha ciéncia de pedido de
declaracéo judicial de insolvéncia da Classe ou da declaragéo judicial de insolvéncia da Classe, devera
adotar as medidas aplicaveis previstas na Resolu¢cdo CVM 175.

' Para classes em que as cotas sejam listadas ou cetipadas.
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2.4

Serdo aplicaveis as disposi¢des da Resolugdo CVM 175 no que se refere aos procedimentos a serem
adotados pelo Administrador na hipétese de Patrim6nio Liquido negativo da Classe.

CAPITULO 3 — ENCARGOS DA CLASSE

3.1

3.2

A Classe tera encargos que Ihe poderao ser debitados diretamente, nos termos da Resolugéo 175, e
quaisquer despesas que ndo constituam encargos correm por conta do Prestador de Servigo Essencial
gue a tiver contratado.

As despesas incorridas na estruturacao, distribuicao e registro das ofertas primarias de Cotas da Classe,
conforme aplicavel, poderao ser consideradas como encargos da classe, nos termos da regulamentacédo
aplicavel ou poderdo ser arcados pelos subscritores das Cotas, caso assim deliberado quando da
aprovacao de cada emissdo subsequente de Cotas da classe.

CAPITULO 4 — POLITICA DE INVESTIMENTOS

4.1 Os recursos da classe serdo aplicados pelo Administrador, por recomendac¢do do Gestor, segundo uma
politica de investimentos definida de forma a proporcionar ao cotista uma remuneracdo para o
investimento realizado, objetivando a valorizacdo e a rentabilidade de suas cotas por meio do
investimento nos Ativos Alvo, auferindo rendimentos advindos destes, bem como auferir ganho de
capital a partir da negociacédo dos Ativos Alvo

4.2 Os recursos da classe serdo aplicados, segundo a Politica de Investimentos prevista neste Anexo, com
a finalidade de, fundamentalmente:

0] auferir ganho de capital nas eventuais negociacdes dos Ativos Alvo que vier a adquirir e
posteriormente alienar, incluindo a possibilidade de realizacdo de incorporagfes e participagdo
em empreendimentos imobiliarios;

(i) auferir receitas por meio de locacéo, arrendamento ou exploracéo do direito de superficie dos
iméveis integrantes do seu patriménio imobiliario, podendo, inclusive, ceder a terceiros tais
direitos;

(i) auferir rendimentos advindos dos demais ativos que constam no item 4.10 deste Anexo.

4.3 A participacdo da classe em empreendimentos imobiliarios se dara, primordialmente, por meio da
aquisicdo dos Ativos Alvo, mas também por meio da aquisi¢cdo dos seguintes ativos (“Outros Ativos”
e, em conjunto com os Ativos Alvo, doravante denominados simplesmente os “Ativos”):

0] quaisquer direitos reais sobre bens imoveis;

(i) acOes, debéntures, bdnus de subscricdo, seus cupons, direitos e recibos de subscricéo,
certificados de depésito de valores mobilidrios, cotas de fundos de investimento, notas
promissorias, notas comerciais e quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se trate de
emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos FlI;

(iii) acoes ou cotas de sociedades cujo Unico propésito se enquadre entre as atividades permitidas
aos Fll;

(iv) certificados de potencial adicional de construcdo emitidos com base na Resolugao CVM n° 84,
de 31 de marco de 2022;
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4.4

4.5

4.6

4.7

4.8

4.9

4.10

(V) cotas de fundos de investimento em participacdes que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos Fll; e de fundos de investimento em acbes que
invistam exclusivamente em construcao civil ou no mercado imobiliario;

(vi) cotas de outros FlI;

(vii)  certificados de recebiveis imobiliarios e cotas de fundos de investimento em direitos creditorios
gue tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FllI, e
desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM
ou cujo registro tenha sido dispensado;

(viiiy  letras hipotecarias;
(ix) letras de crédito imobiliario; e
(x) letras imobiliarias garantidas.

A classe podera adquirir imoveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao
seu ingresso no patrimoénio da classe. Ainda, posteriormente ao seu ingresso no patriménio da classe,
podera o Gestor, em nome da Classe, prestar fianca, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer forma,
relativamente a operacdes relacionadas a carteira de ativos da classe, bem como constituir 6nus reais
sobre Imoéveis Alvo integrantes do patrimonio da classe para garantir obrigacdes por ela assumidas.

Os iméveis ou direitos reais a serem adquiridos pela classe deverdo estar localizados em territério
brasileiro.

Os Ativos Alvo que vierem a integrar o patriménio da classe poderdo ser negociados, adquiridos ou
alienados pela classe sem a necessidade de aprovacdo prévia por parte da assembleia especial de
cotistas, observada a politica de investimentos prevista neste Anexo, exceto nos casos que
caracterizem conflito de interesses entre a classe e o Administrador e/ou o Gestor e suas pessoas
ligadas, nos termos da regulamentacéo aplicavel-.

A classe podera participar subsidiariamente de operac¢des de securitizacdo por meio de cessdo de
direitos creditorios de que seja titular, incluindo, exemplificativamente, créditos de locagéo, venda ou
direito real de superficie.

Caso a classe de cotas invista preponderantemente em valores mobiliarios devera respeitar os limites
de aplicacé@o por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos no Anexo Normativo |
da Resolucéo 175.

O Administrador, conforme orientacdo do Gestor, podera utilizar recursos da classe para recomprar
suas proprias Cotas, com a finalidade exclusiva de cancelamento, seja por meio de programa de
recompra ou por meio de Oferta Publica Voluntaria de Aquisicdo de suas préprias Cotas (“OPAC”),
observados os procedimentos eventualmente previstos nos manuais ou regras da B3, bem como o
disposto no Art. 56 e seguintes do Anexo Normativo | da Resolugdo CVM 175.

As disponibilidades financeiras da classe que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos, nos
termos deste Anexo, serdo aplicadas em:
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411

412

413

414

0] Cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de
liquidez compativel com as necessidades da classe, de acordo com as normas editadas
pela CVM, observado o limite fixado na Resolugéo 175;

(i) derivativos, exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja exposicdo seja
sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido da classe.

A classe ndo podera realizar operagbes de day trade, assim consideradas aquelas iniciadas e
encerradas no mesmo dia, independentemente de a classe possuir estoque ou posi¢cao anterior do
mesmo Ativo e/ou Ativo Financeiro.

E vedada a aplicacdo em Cotas de fundos de investimentos financeiros, regulamentados pelo Anexo
Normativo | da Resolugdo CVM 175, que sejam destinadas exclusivamente a investidores profissionais

€ que nao sejam administrados pelo Administrador.:

O objeto e a Politica de Investimentos da classe somente poderao ser alterados por deliberagao da
assembleia de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente Anexo.

E vedada a classe de Cotas emprestar ou tomar emprestado titulos e valores mobiliarios.

CAPITULO 5 — CARACTERISTICAS, CONDICOES E COLOCACAO DAS COTAS

51

5.2

5.3

54

As Cotas da Classe corresponderdo a fracdes ideais de seu patriménio, terdo forma nominativa e
escritural, conferindo aos seus titulares os mesmos direitos e obrigacdes, incluindo o direito de
comparecer as Assembleias de Cotistas, sendo atribuido a cada cota um voto, ressalvadas as
hipéteses de impedimento e/ou suspensdo de direitos de voto previstas neste Regulamento e na
regulamentacéo aplicavel.

A propriedade das Cotas presumir-se-a pela conta de depésito das Cotas, aberta em nome do Cotista
e o extrato das contas de depdsito representard o numero inteiro ou fracionario de Cotas pertencentes
ao Cotista.

Todas as Cotas garantem aos seus titulares direitos patrimoniais, politicos e econdmicos idénticos,
observado que, de acordo no art. 2° da Lei 8.668 o cotista ndo podera requerer o resgate de suas
Cotas, a qualquer tempo, sendo na data de liquidagéo da Classe e segundo os procedimentos previstos
neste Anexo |I.

O titular de Cotas da classe: (i) ndo podera exercer qualquer direito real sobre os Ativos integrantes do
patrimdnio da classe; (ii) ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual,
relativa aos Ativos integrantes do patrimdnio da classe ou do Administrador, salvo quanto & obrigacédo
de pagamento das Cotas que subscrever; e (iii) deve exercer o seu direito de voto sempre no interesse
da classe.

CAPITULO 6 — EMISSAO, SUBSCRIGAO, INTEGRALIZAGAO E TRANSFERENCIA DAS COTAS

Emissado das Cotas

6.1 A Primeira Emisséao, incluindo o montante e demais caracteristicas, foi aprovada no ato de constituicdo
do Fundo e da Classe.
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6.2

6.3

6.1.1 Caso sejam integralizadas Cotas durante o processo de distribui¢éo, tais valores deverdo ser
alocados em Ativos Financeiros.

Apo6s a Primeira Emissao, eventuais novas emissdes de Cotas somente poderdo ocorrer mediante
mediante decisao do Gestor, e deliberacao formalizada pelo Administrador, nos termos do Art. 20, §2°,
VII, da parte geral da Resolugdo CVM 175, desde que limitado ao Capital Autorizado para Emissao de
Cotas.

O preco de Emissdo das Cotas objeto da nova Emisséo devera ser fixado com base: (i) no valor
patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do Patrimonio Liquido atualizado da
Classe e o numero de Cotas emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo instrumento de
aprovacdo da nova Emissao; (ii) nas perspectivas de rentabilidade da Classe; ou (iii) no valor de
mercado das Cotas ja emitidas, quando admitidas em mercado de bolsa de valores ou em mercado de
balcdo organizado,. Em caso de Emissdes aprovadas em Assembleia Especial de Cotistas, o preco de
emissdo de novas Cotas podera ser fixado com base nas trés alternativas descritas acima ou, ainda,
com base em outro critério aprovado pela Assembleia Especial de Cotistas, conforme recomendacédo
do Gestor. Em caso de emissdes de novas Cotas até o limite do Capital Autorizado, cabera ao Gestor
a escolha do critério de fixacdo do valor de emissado das novas Cotas dentre as trés alternativas acima,
bem como o 6nus de demonstrar, quando solicitado pelos Cotistas, o calculo do valor das Cotas objeto
da nova emisséo, segundo os critérios do Art. 20, §1°, da parte geral da Resolugdo CVM 175.

6.3.1 A cada Emissdo, podera, a exclusivo critério do Administrador, ser cobrada uma taxa de
distribuicdo, a qual seré paga pelos subscritores das novas Cotas no ato da subscricdo priméria,
conforme estabelecido no ato que aprovar a respectiva Emissao.

6.3.2 Os Investidores que ndo tenham subscrito Cotas no &mbito da Primeira Emissdo e que venham
a subscrever Cotas em emissdes subsequentes, incluindo apés a Classe ter efetuado seu
primeiro investimento, receberao tratamento similar ao concedido aos Cotistas existentes, sem
prejuizo de serem previstos termos e condi¢des distintos em cada Emisséo e distribuicdo de
Cotas, na forma da regulamentacéo aplicavel.

Subscricao das Cotas

6.4

Ao subscrever ou adquirir Cotas, o investidor devera assinar (i) termo de adesao, no qual declarara que
conhece e esta ciente de todos os termos e condi¢Bes do Fundo e da Classe, em especial dos riscos
apliciveis ao investimento nas Cotas (“Termo de Adeséo”); e (i) compromisso de investimento
(“Compromisso de Investimento”) e/ou boletim de subscricdo de Cotas (“Boletim de Subscri¢do”),
conforme o caso.

6.4.1 No momento da subscricdo das Cotas, cabera a instituicdo intermediaria da Oferta ou ao
Administrador, conforme aplicavel, averiguar a adequacéo do investidor ao Publico-Alvo da
Classe.

Integralizacdo das Cotas

6.5 As Cotas poderao ser integralizadas a vista em moeda corrente nacional ou mediante a entrega de
Ativos Alvo e/ou de Ativos Financeiros, conforme estipulado no ato que aprovar a respectiva Emissao
de Cotas, observadas as condi¢fes estabelecidas os respectivos Boletins de Subscrigdo.
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CAPITULO 7 — RESGATE, AMORTIZAGCAO E PROCEDIMENTO APLICAVEL A LIQUIDAGAO DA
CLASSE

7.1

7.2

7.3

N&o havera resgate de Cotas a ndo ser pelo término do Prazo de Duragdo ou amortizagao total da
classe de Cotas, conforme aplicavel.

Caso a classe efetue amortizagdo de capital, o Administrador podera solicitar aos Cotistas que
comprovem o custo de aquisicdo de suas Cotas. Os Cotistas que n&do apresentarem tal comprovagao
terdo o valor integral da amortizagao sujeito a tributagdo, conforme determinar a regra tributaria para
cada caso.

No caso de dissolug¢ao ou liquidagao da classe, o patrimdnio da classe sera partilhado aos Cotistas na
proporcao de suas Cotas, apds o pagamento de todas as dividas e despesas da classe.

7.3.1  Na hipotese de liquidagdo da classe, o auditor independente devera emitir parecer sobre a
demonstragdo da movimentagao do patrimdnio liquido, compreendendo o periodo entre a data
das ultimas demonstragées financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagao da classe.

7.3.2 Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras da classe analise quanto
a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condigdes equitativas e de acordo
com a regulamentacgéao pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos,
ativos ou passivos nao contabilizados.

7.3.3 Apds a partilha do ativo, o Administrador devera promover o cancelamento do registro da
classe, mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias da documentagéo
necessaria e aplicavel.

CAPITULO 8 — POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS E RESULTADOS

8.1

8.2

8.3

A classe devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango semestral encerrado em 30 de
junho e 31 de dezembro de cada ano, nos termos da legislacdo e regulamentagao aplicaveis
(“Montante Minimo de Distribuigao”).

Ao longo de cada semestre, o resultado apurado segundo o regime de caixa podera, a critério do Gestor
e de comum acordo com o Administrador, ser distribuido aos Cotistas, mensalmente, sempre no 10°
(décimo) dia util do segundo més subsequente ao més de competéncia (“Més de Competéncia” e
“Data de Distribuigao”, respectivamente), de forma total ou parcial, em qualquer percentual, observado
que, na Data de Distribuicéo relativa ao 6° (sexto) Més de Competéncia de cada semestre, tenha-se
pago, ao menos, o Montante Minimo de Distribuigdo, nos termos do art. 10°, paragrafo unico, da Lei
8.668.

Os resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, que excedam ao Montante Minimo de
Distribuicdo e que n&o tenham sido distribuidos nos termos do paragrafo anterior, serdo, a critério do
Gestor, em comum acordo com o Administrador, reinvestidos em Ativos Alvo e/ou Outros Ativos, para
posterior distribuicdo aos Cotistas, em qualquer das Datas de Distribuicdo e/ou destinados a Reserva
de Contingéncia (conforme abaixo definida), admitindo-se sua posterior distribuicdo aos Cotistas,
observadas as restrigdes decorrentes da legislagdo e/ou regulamentagao aplicaveis, exclusivamente
nas hipoteses: (i) de deliberagéo dos Cotistas; (ii) de liquidagéo da classe, nos termos do deste Anexo.
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8.4 O percentual minimo a que se refere o caput sera observado apenas semestralmente, sendo que os
adiantamentos realizados mensalmente poderdo nao atingir o referido percentual minimo.

8.5 Fardo jus aos rendimentos de que trata o caput os titulares de Cotas da classe no fechamento do 5°
(quinto) dia util anterior (exclusive) a Data de Distribuicdo de rendimento de cada més, de acordo com
as contas de depdsito mantidas pelo Escriturador.

8.5.1 Para suprir inadimpléncias e deflagdo em reajuste nos valores a receber da classe e arcar com
as despesas extraordinarias, se houver, podera ser constituida uma reserva de contingéncia
(“Reserva de Contingéncia”). Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que nao se
refiram aos gastos rotineiros relacionados a classe. Os recursos da Reserva de Contingéncia
serdo aplicados em Cotas de fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa, e os rendimentos
decorrentes desta aplicagdo poderao ser incorporados ao valor da Reserva de Contingéncia.,
sem prejuizo da distribuicdo minima referida no caput deste artigo.

8.5.2 Para a constituicdo ou recomposi¢cao da Reserva de Contingéncia sera procedida a retengao
de até 5% (cinco por cento) do rendimento semestral apurado pelo critério de caixa.

CAPITULO 9 — PRESTADORES DE SERVICOS

Outras obrigacdes e responsabilidades do Administrador

9.1 Em acréscimo as obrigacfes previstas ho Regulamento, neste Anexo e na regulamentacao aplicavel,
cabe ao Administrador;

® Selecionar os bens e direitos que compordo o patrimdnio da classe de Cotas, de acordo
com a politica de investimento prevista neste Anexo;

(i) Providenciar a averbacdo, no cartério de registro de imdveis, das restricdes
determinadas pelo art. 7° da Lei 8.668, fazendo constar nas matriculas dos bens iméveis
e direitos integrantes da carteira que tais ativos imobiliarios:

@ nao integram o ativo do Administrador;

(b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do
Administrador,;

(c) ndo compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de
liquidacgéo judicial ou extrajudicial;

(d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operac¢do do Administrador;

(e) ndo sdo passiveis de execucado por quaisquer credores do Administrador; por
mais privilegiados que possam ser; e

Q) ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer 6nus reais;

(iii) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita
ordem:

€) a documentacao relativa aos iméveis e as operacdes do Fundo; e
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(b) os relatérios dos representantes de Cotistas e dos profissionais ou empresas
contratadas nos termos dos Arts. 26 e 27 do Anexo Normativo Il da Resolucéo
175, quando for o caso;

(iv) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a classe;

(v) custear as despesas de propaganda da classe, exceto pelas despesas de propaganda
em periodo de distribuicdo de Cotas, que podem ser arcadas pela classe; e

(vi) fiscalizar o andamento dos empreendimentos imobilidrios que constituem ativo da
classe.

Divulgacédo de informacoes

9.2

9.3

9.4

9.5

O Administrador prestara aos Cotistas, ao mercado em geral, a CVM e ao mercado em que as Cotas
do Fundo estejam negociadas, conforme o caso, as informagdes obrigatérias exigidas pela Resolugdo
175.

Para fins do disposto neste Anexo, considerar-se-a o correio eletronico uma forma de correspondéncia
valida entre o Administrador e os Cotistas, inclusive para convocagdo de assembleias gerais e
procedimentos de consulta formal.

9.3.1 O envio de informagdes por meio eletrdnico previsto acima dependera de autorizagao do cotista.

Compete ao cotista manter o Administrador atualizado a respeito de qualquer alteragao que ocorrer em
suas informagdes de cadastro ou no seu endereco eletrbnico previamente indicado, isentando o
Administrador de qualquer responsabilidade decorrente da falha de comunicagdo com o cotista, ou
ainda, da impossibilidade de pagamento de rendimentos da classe, em virtude de informagdes de
cadastro desatualizadas.

O caorreio eletrdnico igualmente sera uma forma de correspondéncia valida entre o Administrador e a
CVM.

Consultoria Especializada

9.6 O Administrador, conforme disposto no Anexo Normativo Il da Resolugdo 175, podera contratar
Consultoria Especializada para que preste os seguintes servigos (“Consultoria Especializada”):
® Analisar, selecionar, avaliar e acompanhar, de acordo com a Politica de Investimentos
deste Anexo, os Ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira da classe do
Fundo;
(i) Participar de negociacdes e propor negocios a classe, observada a Politica de
Investimentos constante deste Anexo;
(iii) Administrar as locacdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do
patrimonio da classe, a exploragéo do direito de superficie; e
(iv) Monitorar, acompanhar projetos e a comercializacdo dos respectivos imoveis e
consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados das companhias investidas
para fins de monitoramento.
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9.6.1

Ocorrendo a contratacdo, a Consultoria Especializada receberd pelos seus servigos uma
remuneracdo maxima a ser definida no Contrato de Prestacédo de Servicos a ser firmado entre
as partes, remuneracao esta devida a partir da data de sua efetiva contratacdo e enquanto esta

vigorar.

Vedacdes Aplicaveis aos Prestadores de Servicos Essenciais

9.7 E vedado aos Prestadores de Servigos Essenciais, praticar os seguintes atos em nome da Classe:

(i)
(ii)

(vi)

receber depdsito em conta corrente;

contrair ou efetuar empréstimos, exceto quando permitido pela regulamentagéo
aplicavel e (a) na situagao de empréstimo contraido para fazer frente ao inadimplemento
de Cotistas que deixem de integralizar as Cotas que subscrevem, observado que o valor
do empréstimo estara limitado ao montante necessario para assegurar o cumprimento
do compromisso de investimento previamente assumido pela classe ou para garantir a
continuidade de suas operagbes; e (b) bem como, empréstimo contraido
exclusivamente para cobrir patrimonio liquido negativo;

vender Cotas a prestagdo, sem prejuizo da possibilidade de integralizacdo a prazo de
Cotas subscritas;

garantir rendimento predeterminado aos Cotistas;

utilizar recursos da classe para pagamento de seguro contra perdas financeiras de
Cotistas; e

praticar qualquer ato de liberalidade

Vedacdes Aplicaveis ao Gestor

9.8 Em acréscimo as vedagdes previstas no item 9.7 acima, € vedado ao Gestor, utilizando os recursos da
classe de Cotas:

BTG Pactual

(i)

(ii)

(iif)
(iv)

conceder crédito sob qualquer modalidade;

prestar fianca, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagdes da classe
de Cotas, exceto quando permitido pela regulamentacéo aplicavel;

aplicar no exterior recursos captados no Pais;

ressalvada a hipotese de aprovacdo em assembleia de Cotistas, nos termos do art. 31
do Anexo Normativo Ill da Resolucdo CVM 175, realizar operagfes da classe de Cotas
guando caracterizada situacéo de conflito de interesses entre:

€) a classe de Cotas e o Administrador, Gestor ou Consultoria Especializada;

(b) a classe de Cotas e Cotistas que detenham participacdo correspondente a, no
minimo, 10% (dez por cento) do patriménio da classe;

(c) a classe de Cotas e o representante de Cotistas; e

(d) classe de Cotas e o empreendedor;
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V) constituir 6nus reais sobre os imoveis integrantes do patriménio da classe de Cotas,
exceto quando permitido pela regulamentacéo aplicavel;

(vi) realizar operagbes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas
neste Anexo e no Anexo Normativo Ill da Resolugdo 175;

(vii)  realizar operacdes com acbes e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipéteses de distribui¢cdes publicas,
de exercicio de direito de preferéncia e de conversdao de debéntures em acdes, de
exercicio de bdnus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia
e expressa autorizagao; e

(viii)  realizar opera¢des com derivativos, exceto quando tais operacdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposi¢cao seja sempre,
no maximo, o valor do patriménio liquido.

9.8.1 A vedacao prevista no item (v) acima ndo impede a aquisicdo de im6veis sobre os quais tenham
sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patrimdnio

9.9 E vedado ao Gestor o recebimento de qualquer remuneracéo, beneficio ou vantagem, direta ou
indiretamente, que potencialmente prejudique sua independéncia na tomada de decisao.

CAPITULO 10 - REMUNERAGCAO

10.1 Asseguintes remuneracdes serdo devidas pela Classe para remunerar os seus prestadores de servicos
(base 1/12):

Base de célculo e percentual

Sera devida taxa de administracdo de 0,25% (vinte e cinco centésimos por
cento) ao ano, a qual ja contém os servicos de controladoria e custédia,
apropriada diariamente e paga mensalmente até o 5° (quinto) Dia Util do més
subsequente ao més que se refere, aplicada (a.1) sobre o valor contabil do
patrimdnio liquido da classe de Cotas do Fundo; ou (a.2) caso as Cotas do
Fundo tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de
mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a
liguidez das Cotas e critérios de ponderacdo que considerem o volume
Y EN SN IO financeiro da classe de Cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o IFIX,
sobre o valor de mercado da classe de Cotas do Fundo, calculado com base
na média diria da cotagdo de fechamento da classe de Cotas de emissao do
Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneragao (“Base de Calculo
da Taxa de Administracao”).

Remuneracdo minima mensal: R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil reais), podendo
ser corrigida anualmente, em janeiro de cada ano, pelo IGP-M, a critério do
Administrador.
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1,10% (um inteiro e um décimo por cento) ao ano, apropriada diariamente e
paga mensalmente até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao més a que
se refere, aplicada (a.1) sobre o valor contabil do patriménio liquido da classe
de Cotas do Fundo; ou (a.2) caso as Cotas do Fundo tenham integrado ou
passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja
Taxa de Gestéo critérios de inclusdo que considerem a liquidez das Cotas e critérios de
ponderacéo que considerem o volume financeiro da classe de Cotas emitidas
pelo Fundo, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado da classe de
Cotas do Fundo, calculado com base na média diaria da cotacdo de fechamento
da classe de Cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da
remuneragao (“Base de Calculo da Taxa de Gestao”).

A Taxa Maxima de Administracdo e Gestdo da classe podera ser acrescida
das taxas dos fundos de investimento ou fundos de investimento em Cotas de
fundo de investimento em que a classe invista, atingindo, contudo, no méaximo,
o percentual de 1,75% (um inteiro e setenta e cinco centésimos por cento) ao
Taxa Maxima de ano.

Administracdo e Gestao

A Taxa Maxima de Administracdo e Gestao acima indicada nédo sera aplicavel
a (i) classes de fundos de investimento negociadas em mercados organizados;
e (ii) classes de fundos de investimento que ndo se encontrem sob gestédo do
Gestor.

0,10% (dez centésimos por cento) ao ano, apropriada diariamente e paga
mensalmente até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao més a que se
refere, aplicada sobre a Base de Célculo da Taxa de Administracéo.

Taxa de Escrituragao

Remuneragdo minima mensal: R$ 30.000,00 (trinta mil reais), podendo ser
corrigida anualmente, em janeiro de cada ano, pelo IGP-M, a critério do
Administrador.

N&o serdo cobradas taxas de ingresso da Classe ou dos Cotistas. Nao obstante,
a cada nova Emissdo de Cotas, poderd ser cobrada taxa de distribuicdo no
Taxa de Ingresso mercado primario para arcar com as despesas da Oferta da nova Emissao de
Cotas, a ser paga pelos subscritores das novas Cotas no ato da sua respectiva
integralizacéo, se assim for deliberado em Assembleia de Cotistas.

Taxa de Saida A cobranca da classe ou dos Cotistas de taxas de saida € vedada.

IEYENe CNEElaielinEL =Bl NZo serd cobrada da Classe taxa de performance.
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CAPITULO 11 — ASSEMBLEIA ESPECIAL DE COTISTAS E DEMAIS PROCEDIMENTOS
APLICAVEIS AS MANIFESTACOES DAS VONTADES DOS COTISTAS

11.1 A Assembleia Especial de Cotistas desta Classe é responsavel por deliberar sobre as matérias
especificas da referida Classe, na forma da Resolugéo 175 e alteragdes posteriores e, privativamente,

sobre:
(@)
(b)
(©)

(d)

(e)
(f)
(9)
(h)
(i)

0

(k)

0

demonstracdes contabeis
substituicdo do Administrador e do Gestor;

emissdo e distribuicdo de novas Cotas em quantidade superior ao Capital
Autorizado da classe.

fusdo, incorporacdo, ciséo, total ou parcial, transformacéo ou liquidacdo da
classe;

alteracdo do presente anexo;

plano de resolucéo do patriménio liquido negativo;

pedido de declaracao judicial de insolvéncia da classe de Cotas;
alteracdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociacgao;

apreciacdo do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo
de Cotas;

eleicdo e destituicdo de representante dos Cotistas, fixacdo de sua
remuneracdo, se houver, e aprovacdo do valor maximo das despesas que
poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade, caso aplicavel;

aprovacédo dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos
do 8 1°do art. 27, do art. 31 e doinciso IV do art. 32, do Anexo Normativo Il da
Resolucdo 175; e

alteracd@o de qualquer matéria relacionada a Taxa de Administracdo e Taxa de
Gestéo.

11.2 Compete ao Administrador convocar a Assembleia Especial, respeitados os seguintes prazos:

(@)

(b)

no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia, no caso das assembleias
ordinérias; e

no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das assembleias
extraordindrias.

11.3 A Assembleia Especial podera também ser convocada diretamente por cotista(s) que detenha(m), no
minimo 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas pela classe ou pelo representante dos Cotistas,
observado o disposto no CAPITULO 12 —

BTG Pactual
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11.4 A convocacado referida no item 11.3 acima ou dos representantes de Cotistas sera dirigida ao
Administrador, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento, realizar a
convocagao da Assembleia Especial as expensas dos requerentes, salvo se a Assembleia Especial
assim convocada deliberar em contrario.

11.5 A convocacgao da Assembleia Especial deve ser feita por correspondéncia encaminhada a cada cotista,
observadas as seguintes disposigoes:

(a) da convocagado constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera
realizada a assembleia;

(b) a convocagao de Assembleia Especial devera enumerar, expressamente, na
ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob
a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberacao da
assembleia; e

(c) 0 aviso de convocacdo deve indicar o local onde o cotista pode examinar os
documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciagdo da
assembleia.

11.5.1 A Assembleia Especial se instalara com a presenca de qualquer numero de Cotistas.

11.5.2 A presenca da totalidade dos Cotistas suprira eventual auséncia de convocacao

11.5.3 Serao utilizados quaisquer meios ou canais, conforme especificados no respectivo aviso de
convocagao, para a coleta das manifestacoes dos Cotistas.

11.5.4 O Administrador deve disponibilizar, na mesma data da convocagéao, todas as informacgdes e
documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em assembleias:

(i) em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de convocagdo da
assembileia;
(i) na pagina da CVM na rede mundial de computadores, por meio de sistema eletrénico

disponivel na rede ou de sistema eletrdnico disponibilizado por entidade que tenha
formalizado convénio ou instrumento congénere com a CVM para esse fim; e

(i) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas da
classe sejam admitidas & negociagao.

11.5.5 Por ocasido da Assembleia Especial ordinaria, os Cotistas que detenham, no minimo, 3% (trés
por cento) das Cotas emitidas da classe ou o(s) representante(s) de Cotistas podem solicitar,
por meio de requerimento escrito encaminhado ao Administrador, a inclusdo de matérias na
ordem do dia da assembleia, que passara a ser Assembleia Especial ordinaria e extraordinaria.

11.5.6 O pedido de que trata o item 11.5.5 acima deve vir acompanhado de todos os documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do art. 14
do Anexo Normativo Ill da Resolugdo 175, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias
contados da data de convocagao da Assembleia Especial ordinaria.

11.5.7 Parafins das convocagdes das assembleias especiais dos Cotistas da classe e dos percentuais
previstos nos itens 11.6.1 deste Anexo, sera considerado pelo Administrador os Cotistas
inscritos no registro de Cotistas na data de convocagéo da assembleia.

BTG Pactual
SAC: 0800 772 2827 | Ouvidoria: 0800 722 0048 | btgpactual.com 15



btgpactual

Anexo | ao Regulamento
CLASSE UNICA DO BTG PACTUAL ESCRITORIOS TRANSICAO FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

11.6

11.10

Todas as decisbes em Assembleia Especial deverdo ser tomadas por votos dos Cotistas que
representem a maioria simples das Cotas dos presentes, correspondendo a cada cota um voto, ndo se
computando os votos em branco, excetuadas as hipoteses de quérum qualificado previstas neste
Anexo. Por maioria simples entende-se o voto dos Cotistas que representem a unidade imediatamente
superior a metade das Cotas representadas na Assembleia Especial (“Maioria Simples”).

11.6.1 Dependem da aprovacdo por Maioria Simples e, cumulativamente, de Cotistas que
representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas
pela classe, caso este tenha mais de 100 (cem) Cotistas; ou (b) no minimo metade das Cotas
emitidas pela classe, caso esta tenha até 100 (cem) Cotistas (“Quérum Qualificado”), as
deliberagdes relativas as matérias elencadas nos incisos (b), (d), (e), (i), (k) e (I) do item 10.1,
acima.

11.6.2 Cabe ao Administrador informar na convocagdo qual sera o percentual aplicavel nas
assembleias que tratem das matérias sujeitas ao Quérum Qualificado.

O Administrador podera encaminhar aos Cotistas pedidos de representagdo, mediante
correspondéncia, fisica ou eletrdnica, ou anuncio publicado.

11.7.1 O pedido de representagao devera: (a) conter todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do voto pedido; (b) facultar ao cotista o exercicio de voto contrario, por meio da mesma
procuragao, ou com indicagao de outro procurador para o exercicio deste voto; (c) ser dirigido
a todos os Cotistas.

11.7.2 E facultado a Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento) ou mais
do total de Cotas emitidas solicitar ao Administrador o envio de pedido de procuragdo aos
demais Cotistas da classe, desde que sejam obedecidos os requisitos do item (a), bem como
(i) reconhecimento da firma do signatario do pedido; e (b) copia dos documentos que
comprovem que o signatario tem poderes para representar os Cotistas solicitantes, quando o
pedido for assinado por representantes.

11.7.3 O Administrador devera encaminhar, em nome do cotista solicitante, o pedido de procuragao,
conforme conteudo e nos termos determinados pelo cotista solicitante, em até 5 (cinco) dias
Uteis da solicitacao

11.7.4 Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragdo pelo Administrador em nome de
Cotistas devem ser arcados pela classe.

As deliberacdes relativas, exclusivamente, as demonstragbes contabeis que ndo contiverem opinido
modificada podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a assembleia correspondente
nao seja instalada em virtude do ndo comparecimento de quaisquer Cotistas.

As deliberacbes privativas de assembleia de Cotistas poderdo ser adotadas em consulta formal, por
meio eletrénico, dirigido pelo Administrador a cada cotista, observados os prazos minimos aplicaveis
as convocagdes previstos no item 10.2, acima.

Este Anexo pode ser alterado, independentemente da Assembleia Especial de Cotistas, nos casos
previstos na Resolugao 175.
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CAPITULO 12 — REPRESENTANTE DOS COTISTAS

12.1

12.2

12.3

12.4

12.5
12.6

12.7

12.8

12.9

A classe podera ter até 3 (trés) representantes de cotistas, a serem eleitos e nomeados pela assembleia
especial, com prazos de mandato unificado, a se encerrar na proxima assembleia especial ordinaria,
permitida a reelei¢cdo, para exercer as fungdes de fiscalizagdo dos empreendimentos ou investimentos
do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos cotistas, tendo por competéncia exclusiva as
matérias previstas no art. 22 do Anexo Normativo Ill da Resolugao 175.

Somente pode exercer as funcdes de representante dos cotistas, pessoa natural ou juridica, que atenda
aos seguintes requisitos, conforme regulamentacéo aplicavel:

0] seja cotista da classe de cotas;

(i) ndo exerca cargo ou fung&o no Administrador ou no controlador do Administrador ou do
Gestor, em sociedades por eles diretamente controladas e em coligadas ou outras
sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

(iii) ndo exerga cargo ou fungdo no empreendedor do empreendimento imobiliario que
constitua objeto da classe de cotas, ou prestar-lhe servico de qualquer natureza;

(iv) ndo seja Administrador, Gestor ou consultor especializado de outros fundos de
investimento imobiliario;

V) nao esteja em conflito de interesses com a classe de cotas; e

(vi) nao esteja impedido por lei ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricacéo,
peita ou suborno, concusséo, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a
propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, 0 acesso a
cargos publicos; nem tenha sido condenado a pena de suspensdo ou inabilitacio
temporéria aplicada pela CVM.

Compete ao representante de cotistas ja eleito informar ao Administrador e aos cotistas da classe a
superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fungéo.

A eleicdo dos representantes de cotistas pode ser aprovada pela maioria simples dos cotistas presentes
na assembleia e que, cumulativamente, representem, no minimo: (a) 3% (trés por cento) do total de
cotas emitidas, quando a classe tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) 5% (cinco por cento) do total
de cotas emitidas, quando a classe tiver até 100 (cem) cotistas.

A funcéo de representante dos cotistas € indelegéavel.

Sempre que a assembleia especial da classe for convocada para eleger representantes de cotistas,
devem ser disponibilizadas as seguintes informac¢fes sobre o(s) candidato(s): (a) declaracdo dos
candidatos de que atendem os requisitos previstos no art. 21 do Anexo Normativo Il da Resolucéo 175;
e (b) as informac0des exigidas no item 12.1 do Suplemento K da Resolugéo 17.

O Administrador € obrigado, por meio de comunicacdo por escrito, a colocar a disposicdo dos
representantes dos cotistas, em no méaximo, 90 (noventa dias) dias a contar do encerramento do
exercicio social, as demonstracdes financeiras e o formulario de que trata a alinea “d” do inciso vi do
art. 22 do Anexo Normativo Il da Resolugéo 175.

Os representantes de cotistas podem solicitar ao Administrador esclarecimentos ou informacdes, desde
gue relativas a sua fungéo fiscalizadora.

Os pareceres e opinides dos representantes de cotistas deverdo ser encaminhados ao Administrador
no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das demonstracdes financeiras de que trata
a alinea “d” do inciso VI do art. 22 do Anexo Normativo Ill da Resolugéo 175 e, tao logo concluidos, no
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12.10

12.11

12.12

12.13

caso dos demais documentos para que o Administrador proceda a divulgagdo nos termos do art. 61 da
parte geral da Resolucdo 175 e do art. 38 do Anexo Normativo Il da Resolugéo 175.

Os representantes de cotistas devem comparecer as assembleias gerais do Fundo e responder aos
pedidos de informacdes formulados pelos cotistas.

Os pareceres e representacdes, individuais ou conjuntos, dos representantes de cotistas podem ser
apresentados e lidos na assembleia geral do Fundo, independentemente de publicagédo e ainda que a
matéria ndo conste da ordem do dia.

Os representantes de cotistas devem exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e
lealdade em relacédo a classe de cotas e aos cotistas, sendo vedada a negociacdo com o uso indevido
de informagéo privilegiada, nos termos do artigo 39 do Anexo Normativo Il da Resolugéo 175.

Os representantes de cotistas devem exercer suas fungdes no exclusivo interesse da classe de cotas

CAPITULO 13 - TRIBUTACAO

131

13.2

O disposto neste CAPITULO 13 — foi elaborado com base na legislacdo e regulamentagio em vigor e
produzindo efeitos, tem por objetivo descrever de forma sumaria o tratamento tributario aplicavel em regra
aos Cotistas e ao Fundo, ndo se aplicando aos Cotistas sujeitos a regras de tributacdo especificas, na
forma da legislacdo e regulamentac&o em vigor.

Hé& excecbes (inclusive relativas a natureza ou ao domicilio do investidor) e tributos adicionais que podem
ser aplicados, motivo pelo qual os Cotistas devem consultar seus assessores juridicos com relacéo a
tributacéo aplicavel nos investimentos realizados no FUNDO.

Tributacéo aplicavel as operagdes da carteira:

l. Imposto de Renda na Fonte (“IRF”):

Como regra geral, os rendimentos auferidos pela carteira da Classe ndo estdo sujeitos a
incidéncia do IRF, exceto ganhos auferidos em aplicagdes financeiras de renda fixa ou variavel,
gue se sujeitam as regras de tributacdo aplicaveis as pessoas juridicas.

Para os investimentos realizados pela Classe em letras hipotecérias, certificados de recebiveis
imobilirios, letras de crédito imobiliario e Cotas de fundos de investimento imobiliario (“FII”),
admitidas & negociacao exclusivamente em bolsa de valores ou ho mercado de balcéo, ha regra
de isencéo do IRF, de acordo com a Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

Na Solu¢do de Consulta — Cosit n° 181, expedida pela Coordenacdo Geral de Tributagédo,
publicada em 4 de julho de 2014, a RFB manifestou o entendimento de que os ganhos de capital
auferidos na alienagdo de Cotas de fundos de investimento imobilirio por outros fundos de
investimento imobiliario, sujeitam-se a incidéncia do IRF a aliquota de 20% (vinte por cento).

O IRF pago pela carteira da Classe podera ser proporcionalmente compensado com o imposto a
ser retido pelo Fundo no momento da distribuicdo de rendimentos aos seus Cotistas sujeitos a
tributacao.

Por fim, nos termos da Lei n® 9.779 de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada, o percentual
méaximo do total das Cotas emitidas pela Classe que o incorporador, construtor ou socio de
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empreendimentos imobiliarios investidos pela Classe podera subscrever ou adquirir no mercado,
individualmente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, € de 25% (vinte e cinco por cento).
Caso tal limite seja ultrapassado, a Classe estara sujeita a tributacdo aplicavel as pessoas
juridicas.

Tributac&o na fonte dos rendimentos auferidos pelos Cotistas:

Il. IRF:

Cotistas Residentes no Brasil:

Os ganhos e rendimentos auferidos na cessédo ou alienagdo, amortizacdo e resgate das Cotas,
bem como os lucros distribuidos pela Classe a qualquer cotista pelo regime de caixa, sujeitam-se
a incidéncia do IRF a aliquota de 20% (vinte por cento).

O IRF pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas, e (ii)
antecipacao do Imposto sobre a Renda das Pessoas Juridicas (“IRPJ”) para os investidores
pessoa juridica. N&o obstante o disposto no item acima, em conformidade com o disposto na Lei
11.033, o cotista pessoa fisica ficard isento do IRF e na declaracdo de ajuste anual, sobre as
distribuicbes de lucro apurado sob o regime de caixa realizadas pelo Fundo, exclusivamente na
hipétese de a Classe, cumulativamente: a) possuir, no minimo, 100 (cem) Cotistas; e b) as Cotas
serem admitidas & negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo
organizado. O beneficio ndo sera concedido ao cotista que for pessoa fisica, titular de Cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pela Classe ou cujas
Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pela Classe.

O beneficio ndo serd concedido ao conjunto de Cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas na
forma da alinea “a@” do inciso | do paragrafo unico do art. 2° da Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de
1999, titulares de Cotas que representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das Cotas
emitidas pelos Fundos de Investimento Imobiliario ou pelos Fiagro, ou ainda cujas Cotas lhes
derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo fundo.

A Classe tera prazo de até 180 (cento e oitenta) dias, contado da data da primeira integralizacao
de Cotas, para se enquadrar no disposto no item (a) acima.

Nao h& garantia de que o beneficio fiscal atualmente vigente ndo venha a ser posteriormente
restringido, suspenso, revogado ou extinto por legisla¢do superveniente, ocasido na qual podera
vir a incidir a tributacao sobre os rendimentos distribuidos pela Classe, de acordo com os termos
da legislacd@o que vier a estabelecer a incidéncia tributaria.

Cotistas Nao-Residentes (INR):
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Como regra geral, os Cotistas INR sujeitam-se as mesmas normas de tributacdo pelo IRF
previstas para os residentes ou domiciliados no pais.

Nao obstante, tratamento tributario mais benéfico podera ser aplicado aos Cotistas residentes no
exterior que, cumulativamente, (i) ndo sejam residentes ou domiciliadas em jurisdicdo de
tributacé@o favorecida, conforme definicdo do artigo 24 da Lei n° 9.430, de 27 de dezembro de
1996 (“JTF”), e (ii) cujo investimento seja realizado nos termos da Resolugdo Conjunta n°® 13, de
03 de dezembro de 2024, do Banco Central do Brasil e da CVM. Neste caso, os rendimentos
distribuidos pelo Fundo aos Cotistas residentes no exterior ficam sujeitos a incidéncia do IR, retido
na fonte, a aliquota de 15% (quinze por cento). Os lucros apurados sob o regime de caixa e
distribuidos pela Classe aos Cotistas pessoas fisicas residentes no exterior também serdo isentos
de tributacdo pelo IRF, inclusive se tais Cotistas forem residentes em JTF, observadas as mesmas
condicdes para os Cotistas residentes.

Em regra, os rendimentos auferidos pelos Cotistas serdo tributados
pelo IRF no momento da amortizacdo de rendimentos das Cotas, da
Cobranca do IRF: alienacdo de Cotas a terceiros e do resgate das Cotas, em
decorréncia do término do prazo de duracdo ou da liquidacédo
antecipada da Classe.

Il. IOF:

O IOF/TVM incide a aliquota de 1% (um por cento) ao dia, sobre o
valor do resgate, limitado ao rendimento da aplicacdo em funcéo do
prazo de acordo com tabela regressiva anexa ao Decreto n°
6.306/2007. Atualmente, o IOF limita-se a 96% (noventa e seis por
cento) do rendimento para resgates no 1° (primeiro) dia Util
subsequente ao da aplicacdo. Resgates e alienacdes em prazo
inferior a 30 (trinta) dias da data de aplicacdo na classe de Cotas
podem sofrer a tributacdo pelo IOF/TVM, conforme tabela
decrescente em fung&o do prazo. A partir do 30° (trigésimo) dia de
aplicacdo ndo ha incidéncia de IOF/TVM. Ficam sujeitas a aliquota
zero as operagdes do mercado de renda variavel. Ressalta-se que a
aliquota do IOF/TVM pode ser alterada a qualquer tempo por ato do
Poder Executivo até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta
centésimos por cento) ao dia.

IOF/TVM:

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto n° 6.306, de 2007, aplica-
se a aliquota de 1,5% (um virgula cinco por cento) nas opera¢des com
titulos e valores mobiliarios de renda fixa e de renda variavel,
efetuadas com recursos provenientes de aplicacdes feitas por
investidores estrangeiros em Cotas de fundo de investimento
imobiliario, observado o limite de (i) 5% (cinco por cento) caso o fundo
esteja constituido e em funcionamento regular, até um ano da data do
registro das Cotas na CVM; ou (ii) 10% (dez por cento) caso o fundo
néo esteja constituido ou ndo entre em funcionamento regular.
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As operacdes de conversdes de moeda estrangeira para moeda
Brasileira, bem como de moeda Brasileira para moeda estrangeira,
estdo sujeitas ao IOF-Cambio. Atualmente, as operagfes de cadmbio
referentes ao ingresso no Pais para investimentos nos mercados
financeiros e de capitais e retorno estdo sujeitas a aliquota de 0%
(zero por cento). De igual modo, as operacdes para remessas e
ingressos de recursos, realizadas pelo Fundo relativas as suas
aplica¢des no mercado internacional, nos limites e condig8es fixados
pela CVM, também estéo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento).
Ressalta-se que a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a
gualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual de 25%
(vinte e cinco por cento).

IOF/Cambio:

CAPITULO 14 — FATORES DE RISCO E POLITICA DE ADMINISTRAGAO DE RISCOS

141

14.2

14.3

14.4

A carteira da Classe esta sujeita as flutuacdes de precos e/ou cotacdes do mercado, conforme o caso,
aos riscos de crédito e liquidez e as variacoes de precos e cotacdes inerentes aos seus Ativos
Financeiros, o que pode acarretar perda patrimonial & Classe e aos Cotistas.

Dentre os fatores de risco a que a classe de Cotas esta sujeita, incluem-se, sem limitagao_Riscos de
mercado; Riscos Relativos ao Investimento em Fundos de Investimento Imobiliario — Flls;

Riscos de potencial conflitos de interesses; Risco Proveniente do Uso de Derivativos; Riscos
Tributarios e de ndo atendimento das condi¢cées impostas para a isencdo tributaria; Riscos

relacionados a liquidez; Risco da Marcacido a Mercado; Risco de concentracdo; Riscos relativos
ao setor imobiliario, Riscos relativos a Oferta e Demais riscos relacionados ao produto.

O inteiro teor dos fatores de riscos € a métrica completa adotada pelo Gestor e o Administrador,
descritos neste Capitulo, podem ser consultados no link: https:/www.btgpactual.com/asset-
management/administracao-fiduciaria, bem como no Informe Anual elaborado em conformidade com o
Suplemento K da Resolugdo 175, devendo os Cotistas e os potenciais investidores ler atentamente o
referido documento.

14.3.1 Os fatores de risco ora descritos poderao sofrer alteragbes circunstanciais, e, portanto, poderao
ser reavaliados no devido contexto, a exclusivo critério dos Prestadores de Servigcos Essenciais.
O Administrador esclarece que quaisquer mudancgas no teor constante no link descrito acima
serdo devidamente informadas aos Cotistas através do envio de fato relevante.

N&o obstante o emprego, pelo Administrador e pelo Gestor, de plena diligéncia e da boa pratica de
administragéo e gestao de fundos de investimento e da estrita observancia da politica de investimento
definida no Anexo desta classe de Cotas, das regras legais e regulamentares em vigor, este estara
sujeito a outros fatores de risco, que poderdo ocasionar perdas ao seu patrimbénio e,
consequentemente, ao cotista.

CAPITULO 15 — DISPOSICOES FINAIS

15.1 A assinatura, pelo subscritor, do Termo de Adeséo implica na sua expressa ciéncia e concordancia
com todos os termos, condicdes e documentos deste Regulamento, a cujo cumprimento estard
obrigado.
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15.2 Em caso de morte ou incapacidade do Cotista, o representante do espdlio ou do incapaz exercera os
direitos e cumprira as obrigacdes, perante o Administrador, que cabiam ao de cujus ou ao incapaz,
observadas as prescri¢des legais.

15.3 Os Cotistas deverdao manter em sigilo: (i) as informacdes constantes de estudos e analises de
investimento elaborados pelo ou para o Administrador e/ou o Gestor; (i) as suas atualizacdes
periédicas, que venham a ser a eles disponibilizadas; e (iii) os documentos relativos as operagfes da
Classe, ndo podendo revelar utilizar ou divulgar, no todo ou em parte, isolada ou conjuntamente com
terceiros, qualquer destas informacgdes, salvo com 0 consentimento prévio e por escrito do Gestor ou
se obrigado por ordem de autoridades governamentais, sendo que nesta Ultima hipétese, o
Administrador e o Gestor deverdo ser informados por escrito de tal ordem, previamente ao fornecimento
de qualquer informacéao.

* * %
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PARTE GERAL

CAPITULO 1 - FUNDO

1.1 BTG PACTUAL OFFICE TOWERS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Fundo”), regido pela Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002,
conforme alterada (“Codigo Civil”), Lei n.° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei
8.668"), pela parte geral e Anexo Normativo Ill da Resolucdo da Comissdo de Valores Mobilidrios
(“CVM”) n® 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolugcdo 175”), bem como das
demais disposicoes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis, tera como principais
caracteristicas:

Classe de Cotas Classe Unica.

Prazo de Duracéo Indeterminado (“Prazo de Duragéo”).

BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. Distribuidora de Titulos e Valores
Mobilidrios, instituicdo financeira, com sede na Cidade e Estado do Rio de
Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501, 5° andar (parte), Torre Corcovado,
Administrador Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o n°® 59.281.253/0001-23 e
credenciada como Administradora de carteira, de acordo com o Ato Declaratorio
CVM n° 8.695, de 20 de margo de 2006 (“Administrador”), responséavel pela
administracéo fiduciaria.

BTG PACTUAL GESTORA DE RECURSOS LTDA., com sede na Cidade de
S&o Paulo e Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.477,
14° andar - parte, Itaim Bibi, CEP 04538-133, inscrito no CNPJ sob o n°
09.631.542/0001-37, autorizado & prestacdo dos servicos de gestéo de carteira
de administracéo de carteiras de fundos de investimento, de acordo com o Ato
Declaratorio n® 9.975, de 04 de agosto de 2008 (“Gestor” e, quando referido
conjuntamente com o Administrador, os “Prestadores de Servicos
Essenciais”).

Gestor

O Fundo, seus cotistas, os distribuidores de cotas por conta e ordem, seu
Gestor, seu Administrador e os demais prestadores de servico do Fundo
obrigam-se a resolver, por meio de arbitragem, de acordo com o Regulamento
de Arbitragem da Camara de Arbitragem do Mercado da B3 (“Regulamento
CAM B3" e “CAM B3, respectivamente), toda e qualquer disputa ou
controvérsia que possa surgir entre eles, relacionada ou oriunda, em especial,
da aplicacdo, validade, eficicia, interpretacéo, violacdo e seus efeitos, das
disposi¢des contidas no Regulamento do Fundo e seus Anexos, nas normas
editadas pela CVM que lhe sejam aplicaveis e nos instrumentos entre si
firmados (“Arbitragem”).

Foro Aplicavel
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Encerramento s[ol 31 de dezembro de cada ano.
Exercicio Social

1.2 Este regulamento é composto por esta parte geral, um ou mais anexos, conforme o ndmero de classes
aqui previsto, e seus respectivos apéndices, relativos a cada subclasse de Cotas (respectivamente,
“‘Regulamento”, “Parte Geral”, “Anexos” e “Apéndices”).

Denominagéo da Classe

CLASSE UNICA DO BTG PACTUAL OFFICE
TOWERS FUNDO DE INVESTIMENTO Anexo | (“Anexo 1)
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

1.3 O Anexo de cada classe de Cotas (“Classe”), conforme aplicavel, dispbe, sem prejuizo de outros
requisitos e informacgdes previstos na regulamentacao, sobre as respectivas: (i) caracteristicas gerais,
incluindo a indicacdo dos demais prestadores de servicos; (ii) responsabilidade dos Cotistas e regime
de insolvéncia; (iii) condi¢cdes de resgate e amortizacdo; (iv) Assembleia Especial de Cotistas e demais
procedimentos aplicaveis as manifestacdes de vontade dos Cotistas; (v) remuneragéo dos prestadores
de servicos; (vi) politica de investimentos e composicao e diversificacdo da carteira, bem como os
requisitos e critérios correlatos referentes a selecdo e realizacdo de investimentos e desinvestimentos;
e (vii) fatores de risco.

1.4 O Apéndice de cada subclasse de Cotas (“Subclasse”), conforme aplicavel, dispde, sem prejuizo de
outros requisitos e informacg@es previstos ha regulamentacgdo, sobre as respectivas: (i) caracteristicas
gerais, incluindo publico-alvo e direito de preferéncia para aquisicdo de Cotas em novas emissoes; e
(i) bases de calculo e percentuais para célculo da Taxa de Administracédo, Taxa de Gestédo e Taxa de
Performance.

15 Para fins do disposto neste Regulamento, seus Anexos e Apéndices: (i) os termos e expressbes
indicados em letra mailscula, no singular ou no plural, terdo os significados atribuidos a eles conforme
as definicdes indicadas no Glossério apenso a este Regulamento e no decorrer do documento
(“Termos Definidos”); (ii) referéncias a Artigos, paragrafos, incisos ou itens aplicam-se a Artigos,
paragrafos, incisos ou itens deste Regulamento, seus Anexos e Apéndices, conforme aplicavel; (iii)
todos os prazos previstos neste Regulamento, seus Anexos e Apéndices serdo contados na forma
prevista no Artigo 224 da Lei n° 13.105, de 16 de marco de 2015, isto é, excluindo-se o dia do comec¢o
e incluindo-se o do vencimento; (iv) caso qualquer data em gque venha a ocorrer evento nos termos
deste Regulamento, seus Anexos e Apéndices ndo seja Dia Util, conforme definicdo nele prevista,
considerar-se-4 como a data do referido evento o Dia Util imediatamente seguinte; (v) em caso de
conflito de interpretacbes entre a Parte Geral, os Anexos e/os Apéndices, as disposi¢cdes mais
especificas deverdo prevalecer em relacdo as disposi¢cbes genéricas, isto €, as disposicdes do
Apéndice se sobrepdem as disposicdes do seu respectivo Anexo e/ou da Parte Geral, e as disposicdes
do Anexo se sobrepdem as da Parte Geral; e (vi) salvo quando expressamente disposto de forma
distinta, as disposi¢cdes dos Anexos e dos Apéndices sdo aplicaveis, exclusivamente, aos seus
respectivos Anexos e Apéndices; “Dia Util” significa qualquer dia, exceto aqueles sem expediente na
B3; e caso as datas em que venham a ocorrer eventos nos termos do Regulamento n&o sejam Dia Util,
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conforme esta defini¢do, considerar-se-4 como a data do referido evento o Dia Util imediatamente
seguinte.

CAPITULO 2 — RESPONSABILIDADE DOS PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS

Responsabilidades dos Prestadores de Servicos Essenciais

2.1 Os Prestadores de Servigos Essenciais e demais prestadores de servicos do Fundo respondem perante
a CVM, nas suas respectivas esferas de atuagdo, por seus proprios atos e omissfes contrarios a lei,
ao Regulamento do Fundo ou a regulamentacao vigente, praticados com dolo ou ma-fé, sem prejuizo
do exercicio do dever de fiscalizar, nas hipoteses previstas na regulamentacao aplicavel.

2.1.1 Nao obstante as atribuicBes previstas neste Regulamento e na regulamentacao aplicavel, cabe
ao Administrador praticar os atos necessarios a administracdo do Fundo, o que inclui, mas nao
se limita, a contratacdo, em nome do Fundo ou da classe de Cotas, dos seguintes servicos: (a)
tesouraria, controle e processamento dos ativos; (b) escrituracdo das Cotas; (c) auditoria
independente; (d) custddia de ativos financeiros; (e) departamento técnico habilitado a prestar
servicos de analise e acompanhamento de projetos imobilidrios; (f) gestdo dos valores
mobiliarios integrantes da carteira de Ativos, na hipdtese de o Administrador ser o Unico
prestador de servicos essenciais; (g) (c) consultoria de investimentos ou consultoria
especializada; e, eventualmente, (e) outros servicos em beneficio do Fundo ou da classe de
Cotas.

2.1.2 Nao obstante as atribuicdes previstas neste Regulamento e na regulamentacédo aplicavel, cabe
ao Gestor praticar 0s atos necessarios a gestdo da carteira de ativos do Fundo, o que inclui,
mas ndo se limita, a contratacdo, em nome do Fundo ou da classe de Cotas, dos seguintes
servicos: (a) intermediacdo de operacgfes para carteira de ativos; (b) distribuicdo de Cotas; (c)
classificacéo de risco por agéncia de classificacdo de risco de crédito; (e) formador de mercado
de classe fechada; (f) cogestéo da carteira de ativos; e, eventualmente, (g) outros servicos em
beneficio do Fundo ou da classe de Cotas.

2.1.3 Caso o prestador de servi¢o contratado pelos Prestadores de Servi¢cos Essenciais ndo seja um
participante de mercado regulado pela CVM, ou o servico prestado ao Fundo ndo se encontre
dentro da esfera de atuacdo da CVM, os Prestadores de Servicos Essenciais serdo
responsaveis apenas pela fiscalizacéo de tal servigo. As atribuicBes e a responsabilidade pela
prestacao deste tipo de servigo perante o Fundo e seus Cotistas continuardo a exclusivo cargo
do respectivo prestador de servico ora contratado.

2.2 Os Prestadores de Servigos Essenciais respondem, perante os titulares de Cotas (“Cotistas”), em suas
respectivas esferas de atuacgéo, por eventuais prejuizos causados em virtude de condutas contrarias a

este Regulamento ou a regulamentacdo aplicdvel, comprovados em sentenga judicial ou arbitral
transitada em julgado.

2.2.1 Os Prestadores de Servigos Essenciais ndo serédo responsabilizados por prejuizos, danos ou
perdas, inclusive de rentabilidade, que o Fundo venha a sofrer em virtude da realizacéo de suas
operagoes.

2.3 Nao ha solidariedade entre os prestadores de servicos do Fundo, incluindo os Prestadores de Servigos
Essenciais, e a contratacdo de outros prestadores de servicos ndo altera o regime de responsabilidade
dos Prestadores de Servi¢os Essenciais e demais prestadores de servigco perante os Cotistas, o Fundo
ou a CVM.
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2.4 Os investimentos no Fundo ndo sédo garantidos pelo Administrador, pelo Gestor, por qualquer
mecanismo de seguro ou pelo FGC (“FGC”), de modo que nenhuma disposicdo deste Regulamento
deverd ser interpretada como qualquer promessa do Fundo, do Administrador e/ou do Gestor acerca
da rentabilidade das aplica¢6es dos recursos do Fundo.

Administracéo

25 O Fundo e a Classe serao administrados pelo Administrador. Observadas as limitagdes estabelecidas
neste regulamento e nas demais disposi¢oes legais e regulamentares vigentes, o Administrador tem
poderes para praticar todos os atos necessarios a administracdo da classe, observadas as
competéncias inerentes ao Gestor.

2.6 O Administrador devera empregar no exercicio de suas fungbes o cuidado que toda entidade
profissional ativa e proba costuma empregar na administragdo de seus proprios negécios, devendo,
ainda, servir com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade ao Fundo e manter reserva sobre seus
negocios.

2.7 O Administrador sera, nos termos e condigdes previstas na Lei 8.668, o proprietario fiduciario dos bens
iméveis adquiridos pela Classe, administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins
estabelecidos na legislagdo ou neste Anexo.

2.8 O Administrador tem amplos poderes para: (i) realizar todas as operacdes e praticar todos os atos que
se relacionem com o objeto da classe de Cotas; (ii) exercer todos os direitos inerentes a propriedade
dos bens e direitos integrantes do patriménio da classe de Cotas; (iii) abrir e movimentar contas
bancérias; (iv) representar a classe de Cotas em juizo e fora dele; (v) solicitar, se for o caso, a admissao
a negociacdo de Cotas em mercado organizado; e (vi) deliberar sobre a emissdo de novas Cotas,
observados os limites e condi¢Bes estabelecidos no regulamento, nos termos do inciso VIl do § 2° do
art. 48 da parte geral da Resolucéo 175.

2.9 Os poderes constantes do item 2.8 séo outorgados ao Administrador pelos Cotistas da classe, outorga
esta que se considerard expressamente efetivada pela assinatura aposta pelo cotista no boletim de
subscricdo, mediante a assinatura aposta pelo cotista no termo de adeséo a este regulamento, ou ainda,
por todo cotista que adquirir Cotas da classe no mercado secundario ou por sucessao a qualquer titulo.
A aquisicao das Cotas pelo investidor mediante operac¢éo realizada no mercado secundério configura,
para todos os fins de direito, sua expressa ciéncia e concordancia aos termos e condi¢bes deste
regulamento e, se houver, do prospecto, em especial as disposi¢des relativas a politica de investimento.

210 Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administragdo dos imoveis, a
responsabilidade pela gestdo dos ativos imobilidrios da classe compete exclusivamente ao
Administrador, que detera a propriedade fiduciaria dos bens da classe.

2.10.1 E dispensada a contratac&o do servigo de custddia para os ativos financeiros que representem
até 5% (cinco por cento) do patriménio liquido da classe, desde que tais ativos estejam
admitidos & negociagcdo mercado organizado de valores mobiliarios ou registrados em sistema
de registro e de liquidacao financeira autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM.

2.10.2 Os servicos de gestao dos valores mobilidrios integrantes da carteira sé sédo obrigatdrios caso
a classe invista parcela superior a 5% (cinco por cento) de seu patrimbénio em valores

mobiliarios.

Substituicdo dos Prestadores de Servicos Essenciais
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2.11 Os Prestadores de Servicos Essenciais devem ser substituidos nas hipdteses de descredenciamento
para o exercicio da atividade que constitui o servi¢o prestado ao Fundo, por decisdo da CVM, renlncia
ou destituicdo por deliberacdo da assembleia de Cotistas.

2.12 Na hipétese de renuncia, o Administrador fica obrigado a permanecer no exercicio de suas funcdes até
a averbacdo, no cartorio de registro de imdveis, nas matriculas referentes aos bens imdveis e direitos
integrantes da carteira de ativos, da ata da assembleia de Cotistas que eleger seu substituto e sucessor
na propriedade fiduciaria desses bens e direitos.

2.12.1 E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas, a
convocagdo da assembleia de Cotistas prevista no item 2.12 acima, caso o Administrador néo
a convoque, no prazo de 10 (dez) dias contados da renudncia.

2.12.2 Aplica-se o disposto no item 2.12 acima, mesmo quando a assembleia de Cotistas deliberar a
liquidagdo do Fundo ou da classe, conforme o caso, em consequéncia da renuncia, da
destituicdo ou da liquidacdo extrajudicial do Administrador, cabendo a assembleia, nestes
casos, eleger novo Administrador para processar a liquidacao.

2.12.3 Se a Assembleia Geral de Cotistas ndo eleger novo Administrador no prazo de 30 (trinta) dias
Uteis contados da publicacdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidacdo extrajudicial, o
Banco Central do Brasil deve homear uma instituicdo para processar a liquidacdo do Fundo.

2.12.4 Nas hipéteses referidas no item 8.15, bem como na sujeicdo do Administrador ao regime de
liguidacdo judicial ou extrajudicial, a ata da assembleia de Cotistas que eleger novo
Administrador constitui documento habil para averbacdo, no Cartério de Registro de Imdveis,
da sucesséo da propriedade fiduciaria dos bens imoveis integrantes do patriménio da classe de
Cotas.

2.12.5 A sucesséo da propriedade fiduciaria de bem imoével integrante de patrimdnio da classe ndo
constitui transferéncia de propriedade.

Gestao

2.13 O Gestor, observadas as disposi¢fes previstas na regulamentacéo e autorregulagcéo aplicaveis e as
limitacBes legais e as previstas na regulamentacédo aplicavel, tem poderes para praticar os atos
necessarios a gestédo da carteira de Ativos, na sua respectiva esfera de atuacéo.

2.14 Compete ao Gestor negociar os Ativos da carteira, bem como firmar, quando for o caso, todo e qualquer
contrato ou documento relativo a negociacdo de Ativos, qualquer que seja a sua natureza,
representando a classe para essa finalidade.

CAPITULO 3 — ENCARGOS E RATEIO DE DESPESAS E CONTINGENCIAS DO FUNDO

3.1 O Fundo terd despesas que Ihe poderdo ser debitados diretamente, nos termos da Resolugdo CVM
175 (“Encargos”), e quaisquer despesas que nao constituam encargos correm por conta do Prestador
de Servico Essencial que a tiver contratado.

CAPITULO 4 — ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

4.1 A Assembleia Geral de Cotistas € responsavel por deliberar sobre as matérias comuns a todas as
classes de Cotas (“Assembleia Geral de Cotistas” ou “Assembleia Geral”), conforme aplicavel, na
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forma prevista na Resolugdo 175, observado que as matérias especificas de cada classe ou subclasse
de Cotas serdo deliberadas em sede de Assembleia Especial de Cotistas (“Assembleia Especial de
Cotistas” ou “Assembleia Especial”), sem prejuizo de outros requisitos e informacdes previstos na
regulamentacao vigente, sendo-lhe aplicaveis as mesmas disposi¢Ges procedimentais da Assembleia
Geral de Cotistas.

4.1.1 A convocacdo da Assembleia Geral deve ser feita com, no minimo, 30 (trinta) dias de
antecedéncia, no caso das assembleias ordinarias; e no minimo, 15 (quinze) dias de
antecedéncia, no caso das assembleias extraordinarias, exclusivamente por meio de correio
eletrénico (e-mail) enderegado aos Cotistas, conforme dados de contato contidos no boletim de
subscricdo, cadastro do cotista junto ao Administrador e/ou Escriturador, ou conforme
posteriormente informados ao prestador de servico responsavel pelo recebimento de tal
informacdo. A auséncia de resposta neste prazo sera considerada como uma abstencao por
parte do Cotista. A aprovacdo da matéria objeto da consulta formal obedecera aos mesmos
guéruns de aprovacdo previstos neste Regulamento, considerando— se presentes os Cotistas
gque tenham respondido a consulta

4.1.2 Ainstalacdo ocorrerd com a presenca de qualquer numero de Cotistas.
4.1.3 A presenca da totalidade dos Cotistas suprira eventual auséncia de convocacao.

4.1.4 Serdo utilizados quaisquer meios ou canais, conforme especificados no respectivo aviso de
convocacéo, para a coleta das manifestacdes dos Cotistas.

4.1.5 A cada Cotista cabe uma quantidade de votos representativa de sua participacao na classe de
Cotas.

4.1.6 Asdeliberacdes da assembleia de Cotistas serdo tomadas por maioria de votos dos presentes,
exceto as deliberacdes relativas a: (i) destituicdo ou substituicdo de Prestador de Servigco
Essencial; (ii) fusdo, incorporacgéo, cisdo, total ou parcial, a transformacéo ou a liquidacéo do
Fundo; e (iii) alteracdo do Regulamento, que serdo tomadas pelo voto dos Cotistas que
representem a unidade imediatamente superior & metade das Cotas representadas na
Assembleia Geral e, cumulativamente, de Cotistas que representem, necessariamente, (a) no
minimo 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha mais de
100 (cem) Caotistas; ou (b) no minimo metade das Cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha
até 100 (cem) Caotistas.

4.1.7 As demonstragfes contébeis cujo relatério de auditoria ndo contiver opinido modificada podem
ser consideradas automaticamente aprovadas caso a assembleia correspondente ndo seja
instalada em virtude do ndo comparecimento de quaisquer Cotistas.

4.2 As deliberacbes da Assembleia Geral de Cotistas poderdo ser tomadas mediante processo de consulta
formal, por meio eletrdnico, dirigido pelo Administrador a cada cotista.

4.3 Seréo excluidos do cOmputo dos quoruns de deliberacdo as Cotas de titularidade dos Cotistas que se
declarem em situagéo de conflito de interesses.

4.4 Este Regulamento pode ser alterado, independentemente da Assembleia Geral de Cotistas, nos casos
previstos na Resolugéo 175.
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4.5 Exceto se o Anexo dispuser de forma contraria, aplicam-se as Assembleias Especiais de Cotistas as
disposicdes previstas neste CAPITULO 4 —quanto & Assembleia Geral de Cotistas.

CAPITULO 5 - DIVULGACAO DE INFORMACOES E SERVICO DE ATENDIMENTO AO COTISTA

5.1 Os Prestadores de Servicos Essenciais disponibilizardo em suas paginas na rede mundial de
computadores ou encaminhardo de forma eletrdnica as informag8es de envio obrigatdrio previstas na
regulamentacao aplicavel.

5.2 O Administrador mantém servico de atendimento ao cotista, responsavel pelo esclarecimento de
davidas e pelo recebimento de reclamagdes, que pode ser acessado nos meios abaixo:

Website www.btgpactual.com
SAC 0800 772 2827
Ouvidoria 0800 722 0048

* k%
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ANEXO |

CLASSE UNICA DO BTG PACTUAL OFFICE TOWERS FUNDO DE INVESTIMENTO

IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

CAPITULO 1 - CARACTERISTICAS GERAIS

11 As principais caracteristicas da classe de Cotas do Fundo estdo descritas abaixo:

Subclasses A classe é constituida por uma subclasse

Prazo de Duracéo Indeterminado.

Mandato “Multiestratégia”.
Subclassificagdo “Renda”
Classificacdo ANBIMA

Tipo de gestao “Ativa”

Segmento: “Multicategoria”.

A classe tem por objetivo proporcionar aos cotistas a valorizacdo e a
rentabilidade de suas cotas, conforme politica de investimento definida
abaixo, por meio de: (i) aquisicdo de empreendimentos imobiliarios prontos,
construidos ou outros tipos de iméveis onde poderdo ser desenvolvidos
empreendimentos comerciais, localizados em grandes centros comerciais,
shopping centers, avenidas ou ruas de grande movimento (“Iméveis-
Alvo”), direitos relativos a imoveis, com a finalidade de venda, locacéo ou
Objetivo arrendamento das unidades comerciais, podendo, ainda, ceder a terceiros
os direitos e créditos decorrentes da sua venda, locacéo ou arrendamento,
além dos outros ativos elencados no item 4.3 abaixo (“Ativos-Alvo”).

O objetivo da classe de cotas ndo representa, sob qualquer hipétese,
garantia da classe ou de seus Prestadores de Servi¢os Essenciais quanto
a seguranca, rentabilidade e liquidez dos titulos componentes de sua
carteira.

Publico-Alvo Investidores em geral (“Investidores em Geral”)

Banco BTG Pactual S.A., instituicdo financeira, com sede na Cidade e
Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar (parte),
Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o n°

Custddia e Tesouraria
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30.306.294/0001-45 e credenciado como custodiante, de acordo com o
Ato Declaratério n° 7.204, de 25 de abril de 2003 (“Custodiante”).

BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. Distribuidora de Titulos e
Valores Mobiliarios, instituicdo financeira, com sede na Cidade e Estado
do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n°® 501, 5° andar (parte), Torre
Escrituracéo Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o n°
59.281.253/0001-23, autorizada a prestar servicos de escrituracdo de
Cotas de fundos de investimentos, de acordo com o Ato Declaratério CVM
n°® 8.696, de 22 de margo de 2006 (“Escriturador”).

O valor de cada emissdo de Cotas (“Emissao”), volume e valor unitario
ST R S [ SR (Sl da Cota, bem como o regime de distribuicdo seguirdo o disposto no
Distribuicdo de Cotas instrumento que aprova a Emissdo de Cotas, que dispora acerca da
eventual existéncia de direito de preferéncia dos Cotistas.

Encerrada a Primeira Emissdo, o Administrador, a exclusivo critério do
Gestor, podera deliberar por realizar novas emissdes das Cotas, sem a
necessidade de aprovacdo em Assembleia Especial de Cotistas, desde
Capital Autorizado que limitadas ao montante total de R$ 15.000.000.000,00 (quinze bilhdes
de reais), ainda cabendo-lhe reduzir tal montante sem aprovacdo de
Assembleia Especial de Cotistas, nos termos deste Anexo | (“Capital
Autorizado”).

Aos Cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas Cotas fica
assegurado, nas futuras emissdes de Cotas, o direito de preferéncia na
subscricdo de novas Cotas, na propor¢do do ndimero de Cotas que
possuirem, direito este concedido para exercicio por prazo ndo inferior a
10 (dez) dias uteis, podendo ceder tal direito a terceiros, observados
ainda os procedimentos operacionais dos mercados a que as Cotas
estejam admitidas a negociacéo, se aplicavel.

Direito de Preferéncia em
Novas Emissoes

As cotas poderdo ser admitidas para (i) distribuicdo e liquidacdo no
mercado primario por meio do Sistema de Distribuicdo de Ativos (“DDA”)
e do Escriturador, conforme o caso; e (i) negociagdo e liquidagdo no
mercado secundario exclusivamente por meio do mercado de bolsa,
ambos administrados e operacionalizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa
Balcdo (“B3”), observado, conforme aplicaveis, as restricbes a
negociacao previstas na Resolu¢cdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022,
conforme alterada (“Resolugdo CVM 160”). Depois de as cotas estarem
integralizadas e observados os procedimentos operacionais da B3, os
titulares das cotas poderdao negocia-las no mercado secundario,
observados o prazo e as condigbes previstos neste Anexo. O
Administrador fica, nos termos deste Anexo, autorizado a alterar o
mercado em que as cotas sejam admitidas a negociagédo,
independentemente de prévia autorizacdo da assembleia geral de

Negociacdo e Transferéncia
das Cotas
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Procedimentos para
pagamentos de rendimentos e
amortizacaot

Integralizagdo, Resgate e
Amortizacao

Adocdao de Politica de Voto

cotistas, desde que se trate de bolsa de valores ou mercado de balcéo
organizado.

Os pagamentos dos eventos de rendimentos e amortizacdes realizados
por meio da B3 seguirdo os seus prazos e procedimentos operacionais,
bem como abrangerdo todas as Cotas nesta custodiadas
eletronicamente, de forma igualitaria, sem distincdo entre os Cotistas,
ressalvada a situacdo prevista no item 5.3.3 deste Anexo.

Ainda, para fins de pagamento de rendimentos e amortizagdo, deve ser
observado o intervalo minimo necessario de acordo com o0s
procedimentos operacionais do respectivo ambiente de negociacéo.

A integralizagdo, o resgate e a amortizagdo de Cotas poderao ser
realizados em moeda corrente nacional e/ou por meio da entrega de bens
e direitos, na forma da regulamentacao aplicavel, devendo estes serem
analisados e aprovados pelos Prestadores de Servicos Essenciais.

O Gestor, em relacéo a esta classe de Cotas, adota politica de exercicio
de direito de voto, disponivel em sua pagina na rede mundial de
computadores.

CAPITULO 2 — RESPONSABILIDADE DOS COTISTAS E REGIME DE INSOLVENCIA

2.1 A responsabilidade do Cotista esta limitada ao valor por ele subscrito.

2.2 Os seguintes eventos obrigardo o Administrador a verificar se o Patriménio Liquido da Classe esta

negativo:
0] gualquer pedido de declaracao judicial de insolvéncia de Classe de Cotas do Fundo;
(i) inadimpléncia de obriga¢des financeiras de devedor e/ou emissor de ativos detidos pela Classe

que representem mais de 10% (dez por cento) de seu Patrimbnio Liquido, naquela data de

referéncia;

(i) pedido de recuperacgdo extrajudicial, proposta de recuperacao judicial, faléncia, intervencéo,
liquidagdo extrajudicial e/ou regime de administracdo temporaria de devedor e/ou emissor de
ativos detidos pela Classe; e

(iv) condenacdo da Classe, de natureza judicial e/ou arbitral e/ou administrativa e/ou outras
similares, ao pagamento de mais de 10% (dez por cento) de seu Patriménio Liquido.

2.3 Caso o Administrador verifique que o Patriménio Liquido estd negativo, ou tenha ciéncia de pedido de
declaracéo judicial de insolvéncia da Classe ou da declaragéo judicial de insolvéncia da Classe, devera
adotar as medidas aplicaveis previstas na Resolu¢cdo CVM 175.

' Para classes em que as cotas sejam listadas ou cetipadas.
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2.4

Serdo aplicaveis as disposi¢des da Resolugdo CVM 175 no que se refere aos procedimentos a serem
adotados pelo Administrador na hipétese de Patrim6nio Liquido negativo da Classe.

CAPITULO 3 — ENCARGOS DA CLASSE

3.1

3.2

A Classe tera encargos que Ihe poderao ser debitados diretamente, nos termos da Resolugéo 175, e
quaisquer despesas que ndo constituam encargos correm por conta do Prestador de Servigo Essencial
gue a tiver contratado.

As despesas incorridas na estruturacao, distribuicao e registro das ofertas primarias de Cotas da Classe,
conforme aplicavel, poderao ser consideradas como encargos da classe, nos termos da regulamentacédo
aplicavel ou poderdo ser arcados pelos subscritores das Cotas, caso assim deliberado quando da
aprovacao de cada emissdo subsequente de Cotas da classe.

CAPITULO 4 — POLITICA DE INVESTIMENTOS

4.1 Os recursos da classe serdo aplicados pelo Administrador, por recomendac¢do do Gestor, segundo uma
politica de investimentos definida de forma a proporcionar ao cotista uma remuneracdo para o
investimento realizado, objetivando a valorizacdo e a rentabilidade de suas cotas por meio do
investimento nos Ativos Alvo, auferindo rendimentos advindos destes, bem como auferir ganho de
capital a partir da negociacédo dos Ativos Alvo

4.2 Os recursos da classe serdo aplicados, segundo a Politica de Investimentos prevista neste Anexo, com
a finalidade de, fundamentalmente:

0] auferir ganho de capital nas eventuais negociacdes dos Ativos Alvo que vier a adquirir e
posteriormente alienar, incluindo a possibilidade de realizacdo de incorporagfes e participagdo
em empreendimentos imobiliarios;

(i) auferir receitas por meio de locacéo, arrendamento ou exploracéo do direito de superficie dos
iméveis integrantes do seu patriménio imobiliario, podendo, inclusive, ceder a terceiros tais
direitos;

(i) auferir rendimentos advindos dos demais ativos que constam no item 4.10 deste Anexo.

4.3 A participacdo da classe em empreendimentos imobiliarios se dara, primordialmente, por meio da
aquisicdo dos Ativos Alvo, mas também por meio da aquisi¢cdo dos seguintes ativos (“Outros Ativos”
e, em conjunto com os Ativos Alvo, doravante denominados simplesmente os “Ativos”):

0] quaisquer direitos reais sobre bens imoveis;

(i) acOes, debéntures, bdnus de subscricdo, seus cupons, direitos e recibos de subscricéo,
certificados de depésito de valores mobilidrios, cotas de fundos de investimento, notas
promissorias, notas comerciais e quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se trate de
emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos FlI;

(iii) acoes ou cotas de sociedades cujo Unico propésito se enquadre entre as atividades permitidas
aos Fll;

(iv) certificados de potencial adicional de construcdo emitidos com base na Resolugao CVM n° 84,
de 31 de marco de 2022;
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4.4

4.5

4.6

4.7

4.8

4.9

4.10

(V) cotas de fundos de investimento em participacdes que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos Fll; e de fundos de investimento em acbes que
invistam exclusivamente em construcao civil ou no mercado imobiliario;

(vi) cotas de outros FlI;

(vii)  certificados de recebiveis imobiliarios e cotas de fundos de investimento em direitos creditorios
gue tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FllI, e
desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM
ou cujo registro tenha sido dispensado;

(viiiy  letras hipotecarias;
(ix) letras de crédito imobiliario; e
(x) letras imobiliarias garantidas.

A classe podera adquirir imoveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao
seu ingresso no patrimoénio da classe. Ainda, posteriormente ao seu ingresso no patriménio da classe,
podera o Gestor, em nome da Classe, prestar fianca, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer forma,
relativamente a operacdes relacionadas a carteira de ativos da classe, bem como constituir 6nus reais
sobre Imoéveis Alvo integrantes do patrimonio da classe para garantir obrigacdes por ela assumidas.

Os iméveis ou direitos reais a serem adquiridos pela classe deverdo estar localizados em territério
brasileiro.

Os Ativos Alvo que vierem a integrar o patriménio da classe poderdo ser negociados, adquiridos ou
alienados pela classe sem a necessidade de aprovacdo prévia por parte da assembleia especial de
cotistas, observada a politica de investimentos prevista neste Anexo, exceto nos casos que
caracterizem conflito de interesses entre a classe e o Administrador e/ou o Gestor e suas pessoas
ligadas, nos termos da regulamentacéo aplicavel-.

A classe podera participar subsidiariamente de operac¢des de securitizacdo por meio de cessdo de
direitos creditorios de que seja titular, incluindo, exemplificativamente, créditos de locagéo, venda ou
direito real de superficie.

Caso a classe de cotas invista preponderantemente em valores mobiliarios devera respeitar os limites
de aplicacé@o por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos no Anexo Normativo |
da Resolucéo 175.

O Administrador, conforme orientacdo do Gestor, podera utilizar recursos da classe para recomprar
suas proprias Cotas, com a finalidade exclusiva de cancelamento, seja por meio de programa de
recompra ou por meio de Oferta Publica Voluntaria de Aquisicdo de suas préprias Cotas (“OPAC”),
observados os procedimentos eventualmente previstos nos manuais ou regras da B3, bem como o
disposto no Art. 56 e seguintes do Anexo Normativo | da Resolugdo CVM 175.

As disponibilidades financeiras da classe que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos, nos
termos deste Anexo, serdo aplicadas em:
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411

412

413

414

0] Cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de
liquidez compativel com as necessidades da classe, de acordo com as normas editadas
pela CVM, observado o limite fixado na Resolugéo 175;

(i) derivativos, exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja exposicdo seja
sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido da classe.

A classe ndo podera realizar operagbes de day trade, assim consideradas aquelas iniciadas e
encerradas no mesmo dia, independentemente de a classe possuir estoque ou posi¢cao anterior do
mesmo Ativo e/ou Ativo Financeiro.

E vedada a aplicacdo em Cotas de fundos de investimentos financeiros, regulamentados pelo Anexo
Normativo | da Resolugdo CVM 175, que sejam destinadas exclusivamente a investidores profissionais

€ que nao sejam administrados pelo Administrador.:

O objeto e a Politica de Investimentos da classe somente poderao ser alterados por deliberagao da
assembleia de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente Anexo.

E vedada a classe de Cotas emprestar ou tomar emprestado titulos e valores mobiliarios.

CAPITULO 5 — CARACTERISTICAS, CONDICOES E COLOCACAO DAS COTAS

51

5.2

5.3

54

As Cotas da Classe corresponderdo a fracdes ideais de seu patriménio, terdo forma nominativa e
escritural, conferindo aos seus titulares os mesmos direitos e obrigacdes, incluindo o direito de
comparecer as Assembleias de Cotistas, sendo atribuido a cada cota um voto, ressalvadas as
hipéteses de impedimento e/ou suspensdo de direitos de voto previstas neste Regulamento e na
regulamentacéo aplicavel.

A propriedade das Cotas presumir-se-a pela conta de depésito das Cotas, aberta em nome do Cotista
e o extrato das contas de depdsito representard o numero inteiro ou fracionario de Cotas pertencentes
ao Cotista.

Todas as Cotas garantem aos seus titulares direitos patrimoniais, politicos e econdmicos idénticos,
observado que, de acordo no art. 2° da Lei 8.668 o cotista ndo podera requerer o resgate de suas
Cotas, a qualquer tempo, sendo na data de liquidagéo da Classe e segundo os procedimentos previstos
neste Anexo |I.

O titular de Cotas da classe: (i) ndo podera exercer qualquer direito real sobre os Ativos integrantes do
patrimdnio da classe; (ii) ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual,
relativa aos Ativos integrantes do patrimdnio da classe ou do Administrador, salvo quanto & obrigacédo
de pagamento das Cotas que subscrever; e (iii) deve exercer o seu direito de voto sempre no interesse
da classe.

CAPITULO 6 — EMISSAO, SUBSCRIGAO, INTEGRALIZAGAO E TRANSFERENCIA DAS COTAS

Emissado das Cotas

6.1 A Primeira Emisséao, incluindo o montante e demais caracteristicas, foi aprovada no ato de constituicdo
do Fundo e da Classe.
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6.2

6.3

6.1.1 Caso sejam integralizadas Cotas durante o processo de distribui¢éo, tais valores deverdo ser
alocados em Ativos Financeiros.

Apo6s a Primeira Emissao, eventuais novas emissdes de Cotas somente poderdo ocorrer mediante
mediante decisao do Gestor, e deliberacao formalizada pelo Administrador, nos termos do Art. 20, §2°,
VII, da parte geral da Resolugdo CVM 175, desde que limitado ao Capital Autorizado para Emissao de
Cotas.

O preco de Emissdo das Cotas objeto da nova Emisséo devera ser fixado com base: (i) no valor
patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do Patrimonio Liquido atualizado da
Classe e o numero de Cotas emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo instrumento de
aprovacdo da nova Emissao; (ii) nas perspectivas de rentabilidade da Classe; ou (iii) no valor de
mercado das Cotas ja emitidas, quando admitidas em mercado de bolsa de valores ou em mercado de
balcdo organizado,. Em caso de Emissdes aprovadas em Assembleia Especial de Cotistas, o preco de
emissdo de novas Cotas podera ser fixado com base nas trés alternativas descritas acima ou, ainda,
com base em outro critério aprovado pela Assembleia Especial de Cotistas, conforme recomendacédo
do Gestor. Em caso de emissdes de novas Cotas até o limite do Capital Autorizado, cabera ao Gestor
a escolha do critério de fixacdo do valor de emissado das novas Cotas dentre as trés alternativas acima,
bem como o 6nus de demonstrar, quando solicitado pelos Cotistas, o calculo do valor das Cotas objeto
da nova emisséo, segundo os critérios do Art. 20, §1°, da parte geral da Resolugdo CVM 175.

6.3.1 A cada Emissdo, podera, a exclusivo critério do Administrador, ser cobrada uma taxa de
distribuicdo, a qual seré paga pelos subscritores das novas Cotas no ato da subscricdo priméria,
conforme estabelecido no ato que aprovar a respectiva Emissao.

6.3.2 Os Investidores que ndo tenham subscrito Cotas no &mbito da Primeira Emissdo e que venham
a subscrever Cotas em emissdes subsequentes, incluindo apés a Classe ter efetuado seu
primeiro investimento, receberao tratamento similar ao concedido aos Cotistas existentes, sem
prejuizo de serem previstos termos e condi¢des distintos em cada Emisséo e distribuicdo de
Cotas, na forma da regulamentacéo aplicavel.

Subscricao das Cotas

6.4

Ao subscrever ou adquirir Cotas, o investidor devera assinar (i) termo de adesao, no qual declarara que
conhece e esta ciente de todos os termos e condi¢Bes do Fundo e da Classe, em especial dos riscos
apliciveis ao investimento nas Cotas (“Termo de Adeséo”); e (i) compromisso de investimento
(“Compromisso de Investimento”) e/ou boletim de subscricdo de Cotas (“Boletim de Subscri¢do”),
conforme o caso.

6.4.1 No momento da subscricdo das Cotas, cabera a instituicdo intermediaria da Oferta ou ao
Administrador, conforme aplicavel, averiguar a adequacéo do investidor ao Publico-Alvo da
Classe.

Integralizacdo das Cotas

6.5 As Cotas poderao ser integralizadas a vista em moeda corrente nacional ou mediante a entrega de
Ativos Alvo e/ou de Ativos Financeiros, conforme estipulado no ato que aprovar a respectiva Emissao
de Cotas, observadas as condi¢fes estabelecidas os respectivos Boletins de Subscrigdo.
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CAPITULO 7 — RESGATE, AMORTIZAGCAO E PROCEDIMENTO APLICAVEL A LIQUIDAGAO DA
CLASSE

7.1

7.2

7.3

N&o havera resgate de Cotas a ndo ser pelo término do Prazo de Duragdo ou amortizagao total da
classe de Cotas, conforme aplicavel.

Caso a classe efetue amortizagdo de capital, o Administrador podera solicitar aos Cotistas que
comprovem o custo de aquisicdo de suas Cotas. Os Cotistas que n&do apresentarem tal comprovagao
terdo o valor integral da amortizagao sujeito a tributagdo, conforme determinar a regra tributaria para
cada caso.

No caso de dissolug¢ao ou liquidagao da classe, o patrimdnio da classe sera partilhado aos Cotistas na
proporcao de suas Cotas, apds o pagamento de todas as dividas e despesas da classe.

7.3.1  Na hipotese de liquidagdo da classe, o auditor independente devera emitir parecer sobre a
demonstragdo da movimentagao do patrimdnio liquido, compreendendo o periodo entre a data
das ultimas demonstragées financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagao da classe.

7.3.2 Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras da classe analise quanto
a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condigdes equitativas e de acordo
com a regulamentacgéao pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos,
ativos ou passivos nao contabilizados.

7.3.3 Apds a partilha do ativo, o Administrador devera promover o cancelamento do registro da
classe, mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias da documentagéo
necessaria e aplicavel.

CAPITULO 8 — POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS E RESULTADOS

8.1

8.2

8.3

A classe devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango semestral encerrado em 30 de
junho e 31 de dezembro de cada ano, nos termos da legislacdo e regulamentagao aplicaveis
(“Montante Minimo de Distribuigao”).

Ao longo de cada semestre, o resultado apurado segundo o regime de caixa podera, a critério do Gestor
e de comum acordo com o Administrador, ser distribuido aos Cotistas, mensalmente, sempre no 10°
(décimo) dia util do segundo més subsequente ao més de competéncia (“Més de Competéncia” e
“Data de Distribuigao”, respectivamente), de forma total ou parcial, em qualquer percentual, observado
que, na Data de Distribuicéo relativa ao 6° (sexto) Més de Competéncia de cada semestre, tenha-se
pago, ao menos, o Montante Minimo de Distribuigdo, nos termos do art. 10°, paragrafo unico, da Lei
8.668.

Os resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, que excedam ao Montante Minimo de
Distribuicdo e que n&o tenham sido distribuidos nos termos do paragrafo anterior, serdo, a critério do
Gestor, em comum acordo com o Administrador, reinvestidos em Ativos Alvo e/ou Outros Ativos, para
posterior distribuicdo aos Cotistas, em qualquer das Datas de Distribuicdo e/ou destinados a Reserva
de Contingéncia (conforme abaixo definida), admitindo-se sua posterior distribuicdo aos Cotistas,
observadas as restrigdes decorrentes da legislagdo e/ou regulamentagao aplicaveis, exclusivamente
nas hipoteses: (i) de deliberagéo dos Cotistas; (ii) de liquidagéo da classe, nos termos do deste Anexo.
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8.4 O percentual minimo a que se refere o caput sera observado apenas semestralmente, sendo que os
adiantamentos realizados mensalmente poderdo nao atingir o referido percentual minimo.

8.5 Fardo jus aos rendimentos de que trata o caput os titulares de Cotas da classe no fechamento do 5°
(quinto) dia util anterior (exclusive) a Data de Distribuicdo de rendimento de cada més, de acordo com
as contas de depdsito mantidas pelo Escriturador.

8.5.1 Para suprir inadimpléncias e deflagdo em reajuste nos valores a receber da classe e arcar com
as despesas extraordinarias, se houver, podera ser constituida uma reserva de contingéncia
(“Reserva de Contingéncia”). Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que nao se
refiram aos gastos rotineiros relacionados a classe. Os recursos da Reserva de Contingéncia
serdo aplicados em Cotas de fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa, e os rendimentos
decorrentes desta aplicagdo poderao ser incorporados ao valor da Reserva de Contingéncia.,
sem prejuizo da distribuicdo minima referida no caput deste artigo.

8.5.2 Para a constituicdo ou recomposi¢cao da Reserva de Contingéncia sera procedida a retengao
de até 5% (cinco por cento) do rendimento semestral apurado pelo critério de caixa.

CAPITULO 9 — PRESTADORES DE SERVICOS

Outras obrigacdes e responsabilidades do Administrador

9.1 Em acréscimo as obrigacfes previstas ho Regulamento, neste Anexo e na regulamentacao aplicavel,
cabe ao Administrador;

® Selecionar os bens e direitos que compordo o patrimdnio da classe de Cotas, de acordo
com a politica de investimento prevista neste Anexo;

(i) Providenciar a averbacdo, no cartério de registro de imdveis, das restricdes
determinadas pelo art. 7° da Lei 8.668, fazendo constar nas matriculas dos bens iméveis
e direitos integrantes da carteira que tais ativos imobiliarios:

@ nao integram o ativo do Administrador;

(b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do
Administrador,;

(c) ndo compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de
liquidacgéo judicial ou extrajudicial;

(d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operac¢do do Administrador;

(e) ndo sdo passiveis de execucado por quaisquer credores do Administrador; por
mais privilegiados que possam ser; e

Q) ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer 6nus reais;

(iii) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita
ordem:

€) a documentacao relativa aos iméveis e as operacdes do Fundo; e
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(b) os relatérios dos representantes de Cotistas e dos profissionais ou empresas
contratadas nos termos dos Arts. 26 e 27 do Anexo Normativo Il da Resolucéo
175, quando for o caso;

(iv) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a classe;

(v) custear as despesas de propaganda da classe, exceto pelas despesas de propaganda
em periodo de distribuicdo de Cotas, que podem ser arcadas pela classe; e

(vi) fiscalizar o andamento dos empreendimentos imobilidrios que constituem ativo da
classe.

Divulgacédo de informacoes

9.2

9.3

9.4

9.5

O Administrador prestara aos Cotistas, ao mercado em geral, a CVM e ao mercado em que as Cotas
do Fundo estejam negociadas, conforme o caso, as informagdes obrigatérias exigidas pela Resolugdo
175.

Para fins do disposto neste Anexo, considerar-se-a o correio eletronico uma forma de correspondéncia
valida entre o Administrador e os Cotistas, inclusive para convocagdo de assembleias gerais e
procedimentos de consulta formal.

9.3.1 O envio de informagdes por meio eletrdnico previsto acima dependera de autorizagao do cotista.

Compete ao cotista manter o Administrador atualizado a respeito de qualquer alteragao que ocorrer em
suas informagdes de cadastro ou no seu endereco eletrbnico previamente indicado, isentando o
Administrador de qualquer responsabilidade decorrente da falha de comunicagdo com o cotista, ou
ainda, da impossibilidade de pagamento de rendimentos da classe, em virtude de informagdes de
cadastro desatualizadas.

O caorreio eletrdnico igualmente sera uma forma de correspondéncia valida entre o Administrador e a
CVM.

Consultoria Especializada

9.6 O Administrador, conforme disposto no Anexo Normativo Il da Resolugdo 175, podera contratar
Consultoria Especializada para que preste os seguintes servigos (“Consultoria Especializada”):
® Analisar, selecionar, avaliar e acompanhar, de acordo com a Politica de Investimentos
deste Anexo, os Ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira da classe do
Fundo;
(i) Participar de negociacdes e propor negocios a classe, observada a Politica de
Investimentos constante deste Anexo;
(iii) Administrar as locacdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do
patrimonio da classe, a exploragéo do direito de superficie; e
(iv) Monitorar, acompanhar projetos e a comercializacdo dos respectivos imoveis e
consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados das companhias investidas
para fins de monitoramento.
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9.6.1

Ocorrendo a contratacdo, a Consultoria Especializada receberd pelos seus servigos uma
remuneracdo maxima a ser definida no Contrato de Prestacédo de Servicos a ser firmado entre
as partes, remuneracao esta devida a partir da data de sua efetiva contratacdo e enquanto esta

vigorar.

Vedacdes Aplicaveis aos Prestadores de Servicos Essenciais

9.7 E vedado aos Prestadores de Servigos Essenciais, praticar os seguintes atos em nome da Classe:

(i)
(ii)

(vi)

receber depdsito em conta corrente;

contrair ou efetuar empréstimos, exceto quando permitido pela regulamentagéo
aplicavel e (a) na situagao de empréstimo contraido para fazer frente ao inadimplemento
de Cotistas que deixem de integralizar as Cotas que subscrevem, observado que o valor
do empréstimo estara limitado ao montante necessario para assegurar o cumprimento
do compromisso de investimento previamente assumido pela classe ou para garantir a
continuidade de suas operagbes; e (b) bem como, empréstimo contraido
exclusivamente para cobrir patrimonio liquido negativo;

vender Cotas a prestagdo, sem prejuizo da possibilidade de integralizacdo a prazo de
Cotas subscritas;

garantir rendimento predeterminado aos Cotistas;

utilizar recursos da classe para pagamento de seguro contra perdas financeiras de
Cotistas; e

praticar qualquer ato de liberalidade

Vedacdes Aplicaveis ao Gestor

9.8 Em acréscimo as vedagdes previstas no item 9.7 acima, € vedado ao Gestor, utilizando os recursos da
classe de Cotas:

BTG Pactual

(i)

(ii)

(iif)
(iv)

conceder crédito sob qualquer modalidade;

prestar fianca, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagdes da classe
de Cotas, exceto quando permitido pela regulamentacéo aplicavel;

aplicar no exterior recursos captados no Pais;

ressalvada a hipotese de aprovacdo em assembleia de Cotistas, nos termos do art. 31
do Anexo Normativo Ill da Resolucdo CVM 175, realizar operagfes da classe de Cotas
guando caracterizada situacéo de conflito de interesses entre:

€) a classe de Cotas e o Administrador, Gestor ou Consultoria Especializada;

(b) a classe de Cotas e Cotistas que detenham participacdo correspondente a, no
minimo, 10% (dez por cento) do patriménio da classe;

(c) a classe de Cotas e o representante de Cotistas; e

(d) classe de Cotas e o empreendedor;

SAC: 0800 772 2827 | Ouvidoria: 0800 722 0048 | btgpactual.com 11



btgpactual

Anexo | ao Regulamento
CLASSE UNICA DO BTG PACTUAL OFFICE TOWERS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA

V) constituir 6nus reais sobre os imoveis integrantes do patriménio da classe de Cotas,
exceto quando permitido pela regulamentacéo aplicavel;

(vi) realizar operagbes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas
neste Anexo e no Anexo Normativo Ill da Resolugdo 175;

(vii)  realizar operacdes com acbes e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipéteses de distribui¢cdes publicas,
de exercicio de direito de preferéncia e de conversdao de debéntures em acdes, de
exercicio de bdnus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia
e expressa autorizagao; e

(viii)  realizar opera¢des com derivativos, exceto quando tais operacdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposi¢cao seja sempre,
no maximo, o valor do patriménio liquido.

9.8.1 A vedacao prevista no item (v) acima ndo impede a aquisicdo de im6veis sobre os quais tenham
sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patrimdnio

9.9 E vedado ao Gestor o recebimento de qualquer remuneracéo, beneficio ou vantagem, direta ou
indiretamente, que potencialmente prejudique sua independéncia na tomada de decisao.

CAPITULO 10 - REMUNERAGCAO

10.1 Asseguintes remuneracdes serdo devidas pela Classe para remunerar os seus prestadores de servicos
(base 1/12):

Base de célculo e percentual

Sera devida taxa de administracdo de 0,25% (vinte e cinco centésimos por
cento) ao ano, a qual ja contém os servicos de controladoria e custédia,
apropriada diariamente e paga mensalmente até o 5° (quinto) Dia Util do més
subsequente ao més que se refere, aplicada (a.1) sobre o valor contabil do
patrimdnio liquido da classe de Cotas do Fundo; ou (a.2) caso as Cotas do
Fundo tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de
mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a
liguidez das Cotas e critérios de ponderacdo que considerem o volume
Y EN SN IO financeiro da classe de Cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o IFIX,
sobre o valor de mercado da classe de Cotas do Fundo, calculado com base
na média diria da cotagdo de fechamento da classe de Cotas de emissao do
Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneragao (“Base de Calculo
da Taxa de Administracao”).

Remuneracdo minima mensal: R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil reais), podendo
ser corrigida anualmente, em janeiro de cada ano, pelo IGP-M, a critério do
Administrador.
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1,10% (um inteiro e um décimo por cento) ao ano, apropriada diariamente e
paga mensalmente até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao més a que
se refere, aplicada (a.1) sobre o valor contabil do patriménio liquido da classe
de Cotas do Fundo; ou (a.2) caso as Cotas do Fundo tenham integrado ou
passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja
Taxa de Gestéo critérios de inclusdo que considerem a liquidez das Cotas e critérios de
ponderacéo que considerem o volume financeiro da classe de Cotas emitidas
pelo Fundo, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado da classe de
Cotas do Fundo, calculado com base na média diaria da cotacdo de fechamento
da classe de Cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da
remuneragao (“Base de Calculo da Taxa de Gestao”).

A Taxa Maxima de Administracdo e Gestdo da classe podera ser acrescida
das taxas dos fundos de investimento ou fundos de investimento em Cotas de
fundo de investimento em que a classe invista, atingindo, contudo, no méaximo,
o percentual de 1,75% (um inteiro e setenta e cinco centésimos por cento) ao
Taxa Maxima de ano.

Administracdo e Gestao

A Taxa Maxima de Administracdo e Gestao acima indicada nédo sera aplicavel
a (i) classes de fundos de investimento negociadas em mercados organizados;
e (ii) classes de fundos de investimento que ndo se encontrem sob gestédo do
Gestor.

0,10% (dez centésimos por cento) ao ano, apropriada diariamente e paga
mensalmente até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao més a que se
refere, aplicada sobre a Base de Célculo da Taxa de Administracéo.

Taxa de Escrituragao

Remuneragdo minima mensal: R$ 30.000,00 (trinta mil reais), podendo ser
corrigida anualmente, em janeiro de cada ano, pelo IGP-M, a critério do
Administrador.

N&o serdo cobradas taxas de ingresso da Classe ou dos Cotistas. Nao obstante,
a cada nova Emissdo de Cotas, poderd ser cobrada taxa de distribuicdo no
Taxa de Ingresso mercado primario para arcar com as despesas da Oferta da nova Emissao de
Cotas, a ser paga pelos subscritores das novas Cotas no ato da sua respectiva
integralizacéo, se assim for deliberado em Assembleia de Cotistas.

Taxa de Saida A cobranca da classe ou dos Cotistas de taxas de saida € vedada.

IEYENe CNEElaielinEL =Bl NZo serd cobrada da Classe taxa de performance.
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CAPITULO 11 — ASSEMBLEIA ESPECIAL DE COTISTAS E DEMAIS PROCEDIMENTOS
APLICAVEIS AS MANIFESTACOES DAS VONTADES DOS COTISTAS

11.1 A Assembleia Especial de Cotistas desta Classe é responsavel por deliberar sobre as matérias
especificas da referida Classe, na forma da Resolugéo 175 e alteragdes posteriores e, privativamente,

sobre:
(@)
(b)
(©)

(d)

(e)
(f)
(9)
(h)
(i)

0

(k)

0

demonstracdes contabeis
substituicdo do Administrador e do Gestor;

emissdo e distribuicdo de novas Cotas em quantidade superior ao Capital
Autorizado da classe.

fusdo, incorporacdo, ciséo, total ou parcial, transformacéo ou liquidacdo da
classe;

alteracdo do presente anexo;

plano de resolucéo do patriménio liquido negativo;

pedido de declaracao judicial de insolvéncia da classe de Cotas;
alteracdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociacgao;

apreciacdo do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo
de Cotas;

eleicdo e destituicdo de representante dos Cotistas, fixacdo de sua
remuneracdo, se houver, e aprovacdo do valor maximo das despesas que
poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade, caso aplicavel;

aprovacédo dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos
do 8 1°do art. 27, do art. 31 e doinciso IV do art. 32, do Anexo Normativo Il da
Resolucdo 175; e

alteracd@o de qualquer matéria relacionada a Taxa de Administracdo e Taxa de
Gestéo.

11.2 Compete ao Administrador convocar a Assembleia Especial, respeitados os seguintes prazos:

(@)

(b)

no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia, no caso das assembleias
ordinérias; e

no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das assembleias
extraordindrias.

11.3 A Assembleia Especial podera também ser convocada diretamente por cotista(s) que detenha(m), no
minimo 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas pela classe ou pelo representante dos Cotistas,
observado o disposto no CAPITULO 12 —
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11.4 A convocacado referida no item 11.3 acima ou dos representantes de Cotistas sera dirigida ao
Administrador, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento, realizar a
convocagao da Assembleia Especial as expensas dos requerentes, salvo se a Assembleia Especial
assim convocada deliberar em contrario.

11.5 A convocacgao da Assembleia Especial deve ser feita por correspondéncia encaminhada a cada cotista,
observadas as seguintes disposigoes:

(a) da convocagado constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera
realizada a assembleia;

(b) a convocagao de Assembleia Especial devera enumerar, expressamente, na
ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob
a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberacao da
assembleia; e

(c) 0 aviso de convocacdo deve indicar o local onde o cotista pode examinar os
documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciagdo da
assembleia.

11.5.1 A Assembleia Especial se instalara com a presenca de qualquer numero de Cotistas.

11.5.2 A presenca da totalidade dos Cotistas suprira eventual auséncia de convocacao

11.5.3 Serao utilizados quaisquer meios ou canais, conforme especificados no respectivo aviso de
convocagao, para a coleta das manifestacoes dos Cotistas.

11.5.4 O Administrador deve disponibilizar, na mesma data da convocagéao, todas as informacgdes e
documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em assembleias:

(i) em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de convocagdo da
assembileia;
(i) na pagina da CVM na rede mundial de computadores, por meio de sistema eletrénico

disponivel na rede ou de sistema eletrdnico disponibilizado por entidade que tenha
formalizado convénio ou instrumento congénere com a CVM para esse fim; e

(i) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas da
classe sejam admitidas & negociagao.

11.5.5 Por ocasido da Assembleia Especial ordinaria, os Cotistas que detenham, no minimo, 3% (trés
por cento) das Cotas emitidas da classe ou o(s) representante(s) de Cotistas podem solicitar,
por meio de requerimento escrito encaminhado ao Administrador, a inclusdo de matérias na
ordem do dia da assembleia, que passara a ser Assembleia Especial ordinaria e extraordinaria.

11.5.6 O pedido de que trata o item 11.5.5 acima deve vir acompanhado de todos os documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do art. 14
do Anexo Normativo Ill da Resolugdo 175, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias
contados da data de convocagao da Assembleia Especial ordinaria.

11.5.7 Parafins das convocagdes das assembleias especiais dos Cotistas da classe e dos percentuais
previstos nos itens 11.6.1 deste Anexo, sera considerado pelo Administrador os Cotistas
inscritos no registro de Cotistas na data de convocagéo da assembleia.
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11.6

11.10

Todas as decisbes em Assembleia Especial deverdo ser tomadas por votos dos Cotistas que
representem a maioria simples das Cotas dos presentes, correspondendo a cada cota um voto, ndo se
computando os votos em branco, excetuadas as hipoteses de quérum qualificado previstas neste
Anexo. Por maioria simples entende-se o voto dos Cotistas que representem a unidade imediatamente
superior a metade das Cotas representadas na Assembleia Especial (“Maioria Simples”).

11.6.1 Dependem da aprovacdo por Maioria Simples e, cumulativamente, de Cotistas que
representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas
pela classe, caso este tenha mais de 100 (cem) Cotistas; ou (b) no minimo metade das Cotas
emitidas pela classe, caso esta tenha até 100 (cem) Cotistas (“Quérum Qualificado”), as
deliberagdes relativas as matérias elencadas nos incisos (b), (d), (e), (i), (k) e (I) do item 10.1,
acima.

11.6.2 Cabe ao Administrador informar na convocagdo qual sera o percentual aplicavel nas
assembleias que tratem das matérias sujeitas ao Quérum Qualificado.

O Administrador podera encaminhar aos Cotistas pedidos de representagdo, mediante
correspondéncia, fisica ou eletrdnica, ou anuncio publicado.

11.7.1 O pedido de representagao devera: (a) conter todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do voto pedido; (b) facultar ao cotista o exercicio de voto contrario, por meio da mesma
procuragao, ou com indicagao de outro procurador para o exercicio deste voto; (c) ser dirigido
a todos os Cotistas.

11.7.2 E facultado a Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento) ou mais
do total de Cotas emitidas solicitar ao Administrador o envio de pedido de procuragdo aos
demais Cotistas da classe, desde que sejam obedecidos os requisitos do item (a), bem como
(i) reconhecimento da firma do signatario do pedido; e (b) copia dos documentos que
comprovem que o signatario tem poderes para representar os Cotistas solicitantes, quando o
pedido for assinado por representantes.

11.7.3 O Administrador devera encaminhar, em nome do cotista solicitante, o pedido de procuragao,
conforme conteudo e nos termos determinados pelo cotista solicitante, em até 5 (cinco) dias
Uteis da solicitacao

11.7.4 Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragdo pelo Administrador em nome de
Cotistas devem ser arcados pela classe.

As deliberacdes relativas, exclusivamente, as demonstragbes contabeis que ndo contiverem opinido
modificada podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a assembleia correspondente
nao seja instalada em virtude do ndo comparecimento de quaisquer Cotistas.

As deliberacbes privativas de assembleia de Cotistas poderdo ser adotadas em consulta formal, por
meio eletrénico, dirigido pelo Administrador a cada cotista, observados os prazos minimos aplicaveis
as convocagdes previstos no item 10.2, acima.

Este Anexo pode ser alterado, independentemente da Assembleia Especial de Cotistas, nos casos
previstos na Resolugao 175.
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CAPITULO 12 — REPRESENTANTE DOS COTISTAS

12.1

12.2

12.3

12.4

12.5
12.6

12.7

12.8

12.9

A classe podera ter até 3 (trés) representantes de cotistas, a serem eleitos e nomeados pela assembleia
especial, com prazos de mandato unificado, a se encerrar na proxima assembleia especial ordinaria,
permitida a reelei¢cdo, para exercer as fungdes de fiscalizagdo dos empreendimentos ou investimentos
do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos cotistas, tendo por competéncia exclusiva as
matérias previstas no art. 22 do Anexo Normativo Ill da Resolugao 175.

Somente pode exercer as funcdes de representante dos cotistas, pessoa natural ou juridica, que atenda
aos seguintes requisitos, conforme regulamentacéo aplicavel:

0] seja cotista da classe de cotas;

(i) ndo exerca cargo ou fung&o no Administrador ou no controlador do Administrador ou do
Gestor, em sociedades por eles diretamente controladas e em coligadas ou outras
sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

(iii) ndo exerga cargo ou fungdo no empreendedor do empreendimento imobiliario que
constitua objeto da classe de cotas, ou prestar-lhe servico de qualquer natureza;

(iv) ndo seja Administrador, Gestor ou consultor especializado de outros fundos de
investimento imobiliario;

V) nao esteja em conflito de interesses com a classe de cotas; e

(vi) nao esteja impedido por lei ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricacéo,
peita ou suborno, concusséo, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a
propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, 0 acesso a
cargos publicos; nem tenha sido condenado a pena de suspensdo ou inabilitacio
temporéria aplicada pela CVM.

Compete ao representante de cotistas ja eleito informar ao Administrador e aos cotistas da classe a
superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fungéo.

A eleicdo dos representantes de cotistas pode ser aprovada pela maioria simples dos cotistas presentes
na assembleia e que, cumulativamente, representem, no minimo: (a) 3% (trés por cento) do total de
cotas emitidas, quando a classe tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) 5% (cinco por cento) do total
de cotas emitidas, quando a classe tiver até 100 (cem) cotistas.

A funcéo de representante dos cotistas € indelegéavel.

Sempre que a assembleia especial da classe for convocada para eleger representantes de cotistas,
devem ser disponibilizadas as seguintes informac¢fes sobre o(s) candidato(s): (a) declaracdo dos
candidatos de que atendem os requisitos previstos no art. 21 do Anexo Normativo Il da Resolucéo 175;
e (b) as informac0des exigidas no item 12.1 do Suplemento K da Resolugéo 17.

O Administrador € obrigado, por meio de comunicacdo por escrito, a colocar a disposicdo dos
representantes dos cotistas, em no méaximo, 90 (noventa dias) dias a contar do encerramento do
exercicio social, as demonstracdes financeiras e o formulario de que trata a alinea “d” do inciso vi do
art. 22 do Anexo Normativo Il da Resolugéo 175.

Os representantes de cotistas podem solicitar ao Administrador esclarecimentos ou informacdes, desde
gue relativas a sua fungéo fiscalizadora.

Os pareceres e opinides dos representantes de cotistas deverdo ser encaminhados ao Administrador
no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das demonstracdes financeiras de que trata
a alinea “d” do inciso VI do art. 22 do Anexo Normativo Ill da Resolugéo 175 e, tao logo concluidos, no
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12.10

12.11

12.12

12.13

caso dos demais documentos para que o Administrador proceda a divulgagdo nos termos do art. 61 da
parte geral da Resolucdo 175 e do art. 38 do Anexo Normativo Il da Resolugéo 175.

Os representantes de cotistas devem comparecer as assembleias gerais do Fundo e responder aos
pedidos de informacdes formulados pelos cotistas.

Os pareceres e representacdes, individuais ou conjuntos, dos representantes de cotistas podem ser
apresentados e lidos na assembleia geral do Fundo, independentemente de publicagédo e ainda que a
matéria ndo conste da ordem do dia.

Os representantes de cotistas devem exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e
lealdade em relacédo a classe de cotas e aos cotistas, sendo vedada a negociacdo com o uso indevido
de informagéo privilegiada, nos termos do artigo 39 do Anexo Normativo Il da Resolugéo 175.

Os representantes de cotistas devem exercer suas fungdes no exclusivo interesse da classe de cotas

CAPITULO 13 - TRIBUTACAO

131

13.2

O disposto neste CAPITULO 13 — foi elaborado com base na legislacdo e regulamentagio em vigor e
produzindo efeitos, tem por objetivo descrever de forma sumaria o tratamento tributario aplicavel em regra
aos Cotistas e ao Fundo, ndo se aplicando aos Cotistas sujeitos a regras de tributacdo especificas, na
forma da legislacdo e regulamentac&o em vigor.

Hé& excecbes (inclusive relativas a natureza ou ao domicilio do investidor) e tributos adicionais que podem
ser aplicados, motivo pelo qual os Cotistas devem consultar seus assessores juridicos com relacéo a
tributacéo aplicavel nos investimentos realizados no FUNDO.

Tributacéo aplicavel as operagdes da carteira:

l. Imposto de Renda na Fonte (“IRF”):

Como regra geral, os rendimentos auferidos pela carteira da Classe ndo estdo sujeitos a
incidéncia do IRF, exceto ganhos auferidos em aplicagdes financeiras de renda fixa ou variavel,
gue se sujeitam as regras de tributacdo aplicaveis as pessoas juridicas.

Para os investimentos realizados pela Classe em letras hipotecérias, certificados de recebiveis
imobilirios, letras de crédito imobiliario e Cotas de fundos de investimento imobiliario (“FII”),
admitidas & negociacao exclusivamente em bolsa de valores ou ho mercado de balcéo, ha regra
de isencéo do IRF, de acordo com a Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

Na Solu¢do de Consulta — Cosit n° 181, expedida pela Coordenacdo Geral de Tributagédo,
publicada em 4 de julho de 2014, a RFB manifestou o entendimento de que os ganhos de capital
auferidos na alienagdo de Cotas de fundos de investimento imobilirio por outros fundos de
investimento imobiliario, sujeitam-se a incidéncia do IRF a aliquota de 20% (vinte por cento).

O IRF pago pela carteira da Classe podera ser proporcionalmente compensado com o imposto a
ser retido pelo Fundo no momento da distribuicdo de rendimentos aos seus Cotistas sujeitos a
tributacao.

Por fim, nos termos da Lei n® 9.779 de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada, o percentual
méaximo do total das Cotas emitidas pela Classe que o incorporador, construtor ou socio de
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empreendimentos imobiliarios investidos pela Classe podera subscrever ou adquirir no mercado,
individualmente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, € de 25% (vinte e cinco por cento).
Caso tal limite seja ultrapassado, a Classe estara sujeita a tributacdo aplicavel as pessoas
juridicas.

Tributac&o na fonte dos rendimentos auferidos pelos Cotistas:

Il. IRF:

Cotistas Residentes no Brasil:

Os ganhos e rendimentos auferidos na cessédo ou alienagdo, amortizacdo e resgate das Cotas,
bem como os lucros distribuidos pela Classe a qualquer cotista pelo regime de caixa, sujeitam-se
a incidéncia do IRF a aliquota de 20% (vinte por cento).

O IRF pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas, e (ii)
antecipacao do Imposto sobre a Renda das Pessoas Juridicas (“IRPJ”) para os investidores
pessoa juridica. N&o obstante o disposto no item acima, em conformidade com o disposto na Lei
11.033, o cotista pessoa fisica ficard isento do IRF e na declaracdo de ajuste anual, sobre as
distribuicbes de lucro apurado sob o regime de caixa realizadas pelo Fundo, exclusivamente na
hipétese de a Classe, cumulativamente: a) possuir, no minimo, 100 (cem) Cotistas; e b) as Cotas
serem admitidas & negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo
organizado. O beneficio ndo sera concedido ao cotista que for pessoa fisica, titular de Cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pela Classe ou cujas
Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pela Classe.

O beneficio ndo serd concedido ao conjunto de Cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas na
forma da alinea “a@” do inciso | do paragrafo unico do art. 2° da Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de
1999, titulares de Cotas que representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das Cotas
emitidas pelos Fundos de Investimento Imobiliario ou pelos Fiagro, ou ainda cujas Cotas lhes
derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo fundo.

A Classe tera prazo de até 180 (cento e oitenta) dias, contado da data da primeira integralizacao
de Cotas, para se enquadrar no disposto no item (a) acima.

Nao h& garantia de que o beneficio fiscal atualmente vigente ndo venha a ser posteriormente
restringido, suspenso, revogado ou extinto por legisla¢do superveniente, ocasido na qual podera
vir a incidir a tributacao sobre os rendimentos distribuidos pela Classe, de acordo com os termos
da legislacd@o que vier a estabelecer a incidéncia tributaria.

Cotistas Nao-Residentes (INR):
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Como regra geral, os Cotistas INR sujeitam-se as mesmas normas de tributacdo pelo IRF
previstas para os residentes ou domiciliados no pais.

Nao obstante, tratamento tributario mais benéfico podera ser aplicado aos Cotistas residentes no
exterior que, cumulativamente, (i) ndo sejam residentes ou domiciliadas em jurisdicdo de
tributacé@o favorecida, conforme definicdo do artigo 24 da Lei n° 9.430, de 27 de dezembro de
1996 (“JTF”), e (ii) cujo investimento seja realizado nos termos da Resolugdo Conjunta n°® 13, de
03 de dezembro de 2024, do Banco Central do Brasil e da CVM. Neste caso, os rendimentos
distribuidos pelo Fundo aos Cotistas residentes no exterior ficam sujeitos a incidéncia do IR, retido
na fonte, a aliquota de 15% (quinze por cento). Os lucros apurados sob o regime de caixa e
distribuidos pela Classe aos Cotistas pessoas fisicas residentes no exterior também serdo isentos
de tributacdo pelo IRF, inclusive se tais Cotistas forem residentes em JTF, observadas as mesmas
condicdes para os Cotistas residentes.

Em regra, os rendimentos auferidos pelos Cotistas serdo tributados
pelo IRF no momento da amortizacdo de rendimentos das Cotas, da
Cobranca do IRF: alienacdo de Cotas a terceiros e do resgate das Cotas, em
decorréncia do término do prazo de duracdo ou da liquidacédo
antecipada da Classe.

Il. IOF:

O IOF/TVM incide a aliquota de 1% (um por cento) ao dia, sobre o
valor do resgate, limitado ao rendimento da aplicacdo em funcéo do
prazo de acordo com tabela regressiva anexa ao Decreto n°
6.306/2007. Atualmente, o IOF limita-se a 96% (noventa e seis por
cento) do rendimento para resgates no 1° (primeiro) dia Util
subsequente ao da aplicacdo. Resgates e alienacdes em prazo
inferior a 30 (trinta) dias da data de aplicacdo na classe de Cotas
podem sofrer a tributacdo pelo IOF/TVM, conforme tabela
decrescente em fung&o do prazo. A partir do 30° (trigésimo) dia de
aplicacdo ndo ha incidéncia de IOF/TVM. Ficam sujeitas a aliquota
zero as operagdes do mercado de renda variavel. Ressalta-se que a
aliquota do IOF/TVM pode ser alterada a qualquer tempo por ato do
Poder Executivo até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta
centésimos por cento) ao dia.

IOF/TVM:

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto n° 6.306, de 2007, aplica-
se a aliquota de 1,5% (um virgula cinco por cento) nas opera¢des com
titulos e valores mobiliarios de renda fixa e de renda variavel,
efetuadas com recursos provenientes de aplicacdes feitas por
investidores estrangeiros em Cotas de fundo de investimento
imobiliario, observado o limite de (i) 5% (cinco por cento) caso o fundo
esteja constituido e em funcionamento regular, até um ano da data do
registro das Cotas na CVM; ou (ii) 10% (dez por cento) caso o fundo
néo esteja constituido ou ndo entre em funcionamento regular.
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As operacdes de conversdes de moeda estrangeira para moeda
Brasileira, bem como de moeda Brasileira para moeda estrangeira,
estdo sujeitas ao IOF-Cambio. Atualmente, as operagfes de cadmbio
referentes ao ingresso no Pais para investimentos nos mercados
financeiros e de capitais e retorno estdo sujeitas a aliquota de 0%
(zero por cento). De igual modo, as operacdes para remessas e
ingressos de recursos, realizadas pelo Fundo relativas as suas
aplica¢des no mercado internacional, nos limites e condig8es fixados
pela CVM, também estéo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento).
Ressalta-se que a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a
gualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual de 25%
(vinte e cinco por cento).

IOF/Cambio:

CAPITULO 14 — FATORES DE RISCO E POLITICA DE ADMINISTRAGAO DE RISCOS

141

14.2

14.3

14.4

A carteira da Classe esta sujeita as flutuacdes de precos e/ou cotacdes do mercado, conforme o caso,
aos riscos de crédito e liquidez e as variacoes de precos e cotacdes inerentes aos seus Ativos
Financeiros, o que pode acarretar perda patrimonial & Classe e aos Cotistas.

Dentre os fatores de risco a que a classe de Cotas esta sujeita, incluem-se, sem limitagao_Riscos de
mercado; Riscos Relativos ao Investimento em Fundos de Investimento Imobiliario — Flls;

Riscos de potencial conflitos de interesses; Risco Proveniente do Uso de Derivativos; Riscos
Tributarios e de ndo atendimento das condi¢cées impostas para a isencdo tributaria; Riscos

relacionados a liquidez; Risco da Marcacido a Mercado; Risco de concentracdo; Riscos relativos
ao setor imobiliario, Riscos relativos a Oferta e Demais riscos relacionados ao produto.

O inteiro teor dos fatores de riscos € a métrica completa adotada pelo Gestor e o Administrador,
descritos neste Capitulo, podem ser consultados no link: https:/www.btgpactual.com/asset-
management/administracao-fiduciaria, bem como no Informe Anual elaborado em conformidade com o
Suplemento K da Resolugdo 175, devendo os Cotistas e os potenciais investidores ler atentamente o
referido documento.

14.3.1 Os fatores de risco ora descritos poderao sofrer alteragbes circunstanciais, e, portanto, poderao
ser reavaliados no devido contexto, a exclusivo critério dos Prestadores de Servigcos Essenciais.
O Administrador esclarece que quaisquer mudancgas no teor constante no link descrito acima
serdo devidamente informadas aos Cotistas através do envio de fato relevante.

N&o obstante o emprego, pelo Administrador e pelo Gestor, de plena diligéncia e da boa pratica de
administragéo e gestao de fundos de investimento e da estrita observancia da politica de investimento
definida no Anexo desta classe de Cotas, das regras legais e regulamentares em vigor, este estara
sujeito a outros fatores de risco, que poderdo ocasionar perdas ao seu patrimbénio e,
consequentemente, ao cotista.

CAPITULO 15 — DISPOSICOES FINAIS

15.1 A assinatura, pelo subscritor, do Termo de Adeséo implica na sua expressa ciéncia e concordancia
com todos os termos, condicdes e documentos deste Regulamento, a cujo cumprimento estard
obrigado.

BTG Pactual

SAC: 0800 772 2827 | Ouvidoria: 0800 722 0048 | btgpactual.com 21


https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

btgpactual

Anexo | ao Regulamento
CLASSE UNICA DO BTG PACTUAL OFFICE TOWERS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA

15.2 Em caso de morte ou incapacidade do Cotista, o representante do espdlio ou do incapaz exercera os
direitos e cumprira as obrigacdes, perante o Administrador, que cabiam ao de cujus ou ao incapaz,
observadas as prescri¢des legais.

15.3 Os Cotistas deverdao manter em sigilo: (i) as informacdes constantes de estudos e analises de
investimento elaborados pelo ou para o Administrador e/ou o Gestor; (i) as suas atualizacdes
periédicas, que venham a ser a eles disponibilizadas; e (iii) os documentos relativos as operagfes da
Classe, ndo podendo revelar utilizar ou divulgar, no todo ou em parte, isolada ou conjuntamente com
terceiros, qualquer destas informacgdes, salvo com 0 consentimento prévio e por escrito do Gestor ou
se obrigado por ordem de autoridades governamentais, sendo que nesta Ultima hipétese, o
Administrador e o Gestor deverdo ser informados por escrito de tal ordem, previamente ao fornecimento
de qualquer informacéao.

* * %
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	1 RESUMO DA OPERAÇÃO
	1.1 Breve Fundamentação da Reorganização
	1.2 Implementação da Reorganização

	2 DELIBERAÇÃO
	2.1 Aprovar a Reorganização do BRCR, mediante a implementação dos Eventos acima descritos, que, em última instância, culminarão na segregação do portfólio do BRCR, de modo que os Ativos de Renda Imobiliária passem a integrar a carteira do BTOT e os At...
	2.1.1 Como resultado da Reorganização, haverá a emissão de cotas do FII de Transição, em valor equivalente ao valor atribuído à Parcela Cindida, apurado na forma dos itens 2.1.2 e 2.1.3 abaixo, sendo que ao final da implementação dos Eventos acima des...
	2.1.2 Os ativos integrantes da carteira do BTOT serão avaliados segundo os critérios de avaliação definidos pela Administradora e pela Gestora, em conformidade com a regulamentação aplicável e com as práticas contábeis adotadas no Brasil. Tais critéri...
	2.1.3 O valor de emissão das cotas do BTOT será apurado com base no valor de cota do BRCR divulgado pela B3 S.A. – Brasil, Bolsa, Balcão no último fechamento imediatamente anterior à data da Cisão, considerando a proporção que o patrimônio líquido do ...
	2.1.4 A adoção dos critérios de avaliação referidos no item 2.1.2 acima poderá produzir efeitos exclusivamente contábeis no patrimônio líquido atual do BRCR, inclusive em razão de eventual diferença entre o valor de avaliação dos ativos e o valor a se...
	2.1.5 No âmbito da Reorganização, especificamente quanto ao BRCR, aprovar:
	2.1.6 As matérias referidas acima integram a presente deliberação, nos termos do item 11.1 do Anexo I ao Regulamento do BRCR, estando sujeitas ao mesmo quórum qualificado indicado no item 5.1 abaixo desta Carta Consulta, aplicável à Reorganização.
	2.1.7 O FII de Transição será regido pelo regulamento constante do Anexo IV a esta Carta Consulta (“Regulamento do FII de Transição”) e o BTOT, pelo regulamento constante do Anexo V a esta Carta Consulta (“Regulamento do BTOT”), ambos elaborados em co...
	2.1.8 A Reorganização, mediante implementação dos Eventos, produzirá efeitos após a aprovação das matérias objeto desta Carta Consulta, observado (i) o cronograma a ser oportunamente divulgado pela Administradora (“Cronograma”); e (ii) o cumprimento d...
	2.1.9 A implementação da Reorganização e, consequentemente, dos Eventos fica condicionada à obtenção de todas as aprovações, autorizações, anuências, dispensas e renúncias (waivers) necessárias à sua realização, incluindo, sem limitação e conforme apl...
	2.1.10 O cumprimento das Condições Precedentes depende de atos de terceiros e de autoridades competentes, razão pela qual a produção dos efeitos da Reorganização ocorrerá em data posterior à da aprovação das matérias objeto desta Carta Consulta.
	2.1.11 Ademais, caso as Condições Precedentes não sejam cumpridas em prazo compatível com a viabilidade da Reorganização, a Administradora e a Gestora poderão deixar de implementar a Reorganização, hipótese em que os Cotistas serão informados por meio...
	2.1.12 Por fim, uma vez aprovada a Reorganização, será facultado aos Cotistas o exercício da prerrogativa prevista no art. 119, §1º, inciso II, da Parte Geral da Resolução da CVM nº 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada, cujos termos e con...
	2.1.13 No contexto da Reorganização, os Cotistas outorgam à Administradora e à Gestora os poderes necessários para a prática de todos e quaisquer atos e realização de operações no âmbito dos ativos investidos pelo BTOT e pelo FII de Transição, o que i...
	2.1.14 A Administradora e a Gestora divulgarão oportunamente aos Cotistas, por meio de fato relevante ou de outros meios de comunicação admitidos pela regulamentação aplicável, as informações complementares relativas à implementação da Reorganização, ...

	2.2 Em decorrência da Reorganização, estima-se que será atribuída a cada Cotista do BRCR uma quantidade de cotas do BTOT correspondente à proporção de sua participação no BRCR, de modo que, para cada Cota detida no BRCR, o respectivo Cotista receba 1 ...
	2.2.1 As cotas do BTOT serão creditadas diretamente nas contas de custódia dos Cotistas, de forma automática, independentemente de qualquer desembolso, manifestação ou providência adicional por parte dos Cotistas.
	2.2.2 A apuração da quantidade de cotas do BTOT a ser atribuída a cada Cotista será realizada na data da efetivação da Reorganização (uma vez superadas as Condições Precedentes), com base na posição de cada Cotista no BRCR naquela data, a ser oportuna...


	3 MATERIAL COMPLEMENTAR
	3.1 Para melhor auxiliar os Cotistas nesta deliberação, o Material Complementar preparado pela Gestora, que descreve integralmente a Reorganização e suas etapas preparatórias, segue na forma do Anexo I a esta Carta Consulta.

	4 QUEM PODERÁ RESPONDER À CARTA CONSULTA
	4.1 Somente poderão responder a esta Carta Consulta os Cotistas inscritos no livro de registro de Cotistas na data de envio desta Carta Consulta, ou na conta de depósito, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituídos há menos de 1...
	4.2 Adicionalmente, não podem responder à Carta Consulta: (a) a Administradora ou a Gestora; (b) os sócios, diretores e funcionários da Administradora ou da Gestora; (c) empresas ligadas à Administradora ou à Gestora, seus sócios, diretores e funcioná...

	5 QUÓRUNS DE INSTALAÇÃO E DELIBERAÇÃO
	5.1 As matérias objeto de deliberação apenas serão aprovadas pelo voto da maioria dos Cotistas que responderem a esta Carta Consulta, desde que representem, no mínimo, 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo BRCR.
	5.2 Assim sendo, solicitamos a manifestação de V.Sa., na forma do presente questionário, no prazo de 30 (trinta) dias contados da data de envio desta Carta Consulta, prorrogável na forma do item 5.3 abaixo.
	5.3 A Administradora e/ou a Gestora poderão, a seu exclusivo critério, postergar a realização desta Consulta Formal e da Assembleia Especial de Cotistas objeto desta Carta Consulta, bem como prorrogar o prazo para manifestação previsto no item 5.2 aci...

	6 PROCEDIMENTOS PARA EXERCÍCIO DO VOTO
	6.1 Os Cotistas poderão exercer o direito de voto, exclusivamente, na forma do questionário via plataforma eletrônica, conforme link enviado aos Cotistas por correio eletrônico, no endereço de e-mail cadastrado junto ao respectivo custodiante de suas ...

	7 DIVULGAÇÃO DO RESULTADO DAS DELIBERAÇÕES
	7.1 Os documentos pertinentes a esta Carta Consulta estão disponíveis para consulta no site da Administradora, no seguinte endereço eletrônico: www.btgpactual.com/asset-servicing/administracao-fiduciaria (sob “Fundos de Investimentos Administrados pel...
	7.2 O resultado desta Consulta Formal será apurado e divulgado em até 8 (oito) dias do encerramento desta Consulta Formal, observado o disposto no item 5.3 acima desta Carta Consulta. A divulgação do Cronograma ocorrerá oportunamente após a divulgação...
	7.3 Os Cotistas que possuem endereço de e-mail cadastrado junto aos custodiantes de suas Cotas junto à B3 S.A. – Brasil, Bolsa, Balcão receberão esta Carta Consulta apenas por e-mail e poderão enviar manifestação de voto eletronicamente, observado o d...
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	PARTE GERAL
	CAPÍTULO 1 – FUNDO
	1.1 BTG PACTUAL CORPORATE OFFICE FUND - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIÁRIO RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Fundo”), regido pela Lei nº 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada (Código Civil), Lei n.º 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alter...
	1.2 Este regulamento é composto por esta parte geral, um ou mais anexos, conforme o número de classes aqui previsto, e seus respectivos apêndices, relativos a cada subclasse de cotas (respectivamente, “Regulamento”, “Parte Geral”, “Anexos” e “Apêndice...
	1.3 O Anexo de cada Classe de cotas, conforme aplicável, dispõe, sem prejuízo de outros requisitos e informações previstos na regulamentação, sobre as respectivas: (i) características gerais, incluindo a indicação dos demais prestadores de serviços; (...
	1.4 O Apêndice de cada Subclasse de Cotas, conforme aplicável, dispõe, sem prejuízo de outros requisitos e informações previstos na regulamentação, sobre as respectivas: (i) características gerais, incluindo público-alvo e direito de preferência para ...
	1.5 Para fins do disposto neste Regulamento, seus Anexos e Apêndices: (i) os termos e expressões indicados em letra maiúscula, no singular ou no plural, terão os significados atribuídos a eles conforme as definições indicadas no Glossário apenso a est...

	CAPÍTULO 2 – RESPONSABILIDADE DOS PRESTADORES DE SERVIÇOS ESSENCIAIS
	2.1 Os Prestadores de Serviços Essenciais e demais prestadores de serviços do Fundo respondem perante a CVM, nas suas respectivas esferas de atuação, por seus próprios atos e omissões contrários à lei, ao Regulamento do Fundo ou à regulamentação vigen...
	2.1.1 Não obstante as atribuições previstas neste Regulamento e na regulamentação aplicável, cabe ao Administrador praticar os atos necessários à administração do Fundo, o que inclui, mas não se limita, à contratação, em nome do Fundo ou da classe de ...
	2.1.2 Não obstante as atribuições previstas neste Regulamento e na regulamentação aplicável, cabe ao Gestor praticar os atos necessários à gestão da carteira de ativos do Fundo, o que inclui, mas não se limita, à contratação, em nome do Fundo ou da cl...
	2.1.3 Caso o prestador de serviço contratado pelos Prestadores de Serviços Essenciais não seja um participante de mercado regulado pela CVM, ou o serviço prestado ao Fundo não se encontre dentro da esfera de atuação da CVM, os Prestadores de Serviços ...

	2.2 Os Prestadores de Serviços Essenciais respondem, perante os cotistas, em suas respectivas esferas de atuação, por eventuais prejuízos causados em virtude de condutas contrárias a este Regulamento ou à regulamentação aplicável, comprovados em sente...
	2.2.1 Os Prestadores de Serviços Essenciais não serão responsabilizados por prejuízos, danos ou perdas, inclusive de rentabilidade, que o Fundo venha a sofrer em virtude da realização de suas operações.

	2.3 Não há solidariedade entre os prestadores de serviços do Fundo, incluindo os Prestadores de Serviços Essenciais, e a contratação de outros prestadores de serviços não altera o regime de responsabilidade dos Prestadores de Serviços Essenciais e dem...
	2.4 Os investimentos no Fundo não são garantidos pelo Administrador, pelo Gestor, por qualquer mecanismo de seguro ou pelo FGC.

	CAPÍTULO 3 – ENCARGOS E RATEIO DE DESPESAS E CONTINGÊNCIAS DO FUNDO
	3.1 O Fundo terá encargos que lhe poderão ser debitados diretamente, nos termos da Resolução 175, e quaisquer despesas que não constituam encargos correm por conta do Prestador de Serviço Essencial que a tiver contratado.

	CAPÍTULO 4 – ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS
	4.1 A assembleia geral de cotistas é responsável por deliberar sobre as matérias comuns à todas as classes de cotas, conforme aplicável, na forma prevista na Resolução 175, observado que as matérias específicas de cada classe ou subclasse de cotas ser...
	4.1.1 A convocação da assembleia geral de cotistas deve ser feita com, no mínimo, 30 (trinta) dias de antecedência, no caso das assembleias ordinárias; e no mínimo, 15 (quinze) dias de antecedência, no caso das assembleias extraordinárias, exclusivame...
	4.1.2 Não podem votar nas assembleias gerais de cotistas:
	(i) Seu Administrador ou o Gestor;
	(ii) Os sócios, diretores e funcionários do administrador ou do gestor;
	(iii) Empresas ligadas ao Administrador ou ao gestor, seus sócios, diretores e funcionários;
	(iv) Os prestadores de serviços da classe, seus sócios, diretores e funcionários;
	(v) O cotista, na hipótese de deliberação relativa a laudos de avaliação de bens de sua propriedade que concorram para a formação do patrimônio da classe; e
	(vi) O cotista cujo interesse seja conflitante com o da classe.
	4.1.3 Não se aplica a vedação prevista no item 4.12 acima, quando:
	(i) Os únicos cotistas da classe forem as pessoas mencionadas nos incisos I a VI;
	(ii) Houver aquiescência expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada na própria assembleia, ou em instrumento de procuração que se refira especificamente à assembleia em que se dará a permissão de voto; ou
	(iii) Todos os subscritores de cotas forem condôminos de bem com que concorreram para a integralização de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuízo da responsabilidade de que trata o §6º do art. 8º da Lei 6.404/76, conforme o art. 19 da Resolução 175.

	4.1.4 A instalação ocorrerá com a presença de qualquer número de cotistas.
	4.1.5 A presença da totalidade dos cotistas suprirá eventual ausência de convocação.
	4.1.6 Serão utilizados quaisquer meios ou canais, conforme especificados no respectivo aviso de convocação, para a coleta das manifestações dos cotistas.
	4.1.7 A cada cotista cabe uma quantidade de votos representativa de sua participação na classe de cotas.
	4.1.8 As deliberações da assembleia de cotistas serão tomadas por maioria de votos dos presentes, exceto as deliberações relativas a: (i) destituição ou substituição de Prestador de Serviço Essencial; (ii) fusão, incorporação, cisão, total ou parcial,...
	4.1.9 As demonstrações contábeis cujo relatório de auditoria não contiver opinião modificada podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a assembleia correspondente não seja instalada em virtude do não comparecimento de quaisquer cotistas.
	4.2 As deliberações da assembleia geral de cotistas poderão ser tomadas mediante processo de consulta formal, por meio eletrônico, dirigido pelo Administrador a cada cotista.
	4.3 Serão excluídos do cômputo dos quóruns de deliberação as Cotas de titularidade dos Cotistas que se declarem em situação de conflito de interesses.
	4.4 Este Regulamento pode ser alterado, independentemente da assembleia geral de cotistas, nos casos previstos na Resolução 175.

	CAPÍTULO 5 – DIVULGAÇÃO DE INFORMAÇÕES E SERVIÇO DE ATENDIMENTO AO COTISTA
	5.1 Os Prestadores de Serviços Essenciais disponibilizarão em suas páginas na rede mundial de computadores ou encaminharão de forma eletrônica as informações de envio obrigatório previstas na regulamentação aplicável.
	5.2 O Administrador mantém serviço de atendimento ao cotista, responsável pelo esclarecimento de dúvidas e pelo recebimento de reclamações, que pode ser acessado nos meios abaixo:
	* * *


	CAPÍTULO 1 – CARACTERÍSTICAS GERAIS
	1.1 As principais características da classe de cotas do Fundo estão descritas abaixo:

	CAPÍTULO 2 – RESPONSABILIDADE DOS COTISTAS E REGIME DE INSOLVÊNCIA
	2.1 A responsabilidade do Cotista está limitada ao valor por ele subscrito.
	2.2 Os seguintes eventos obrigarão o Administrador a verificar se o Patrimônio Líquido da Classe está negativo:
	(i) qualquer pedido de declaração judicial de insolvência de Classe de Cotas do Fundo;
	(ii) inadimplência de obrigações financeiras de devedor e/ou emissor de ativos detidos pela Classe que representem mais de 10% (dez por cento) de seu Patrimônio Líquido, naquela data de referência;
	(iii) pedido de recuperação extrajudicial, proposta de recuperação judicial, falência, intervenção, liquidação extrajudicial e/ou regime de administração temporária de devedor e/ou emissor de ativos detidos pela Classe; e
	(iv) condenação da Classe, de natureza judicial e/ou arbitral e/ou administrativa e/ou outras similares, ao pagamento de mais de 10% (dez por cento) de seu Patrimônio Líquido.

	2.3 Caso o Administrador verifique que o Patrimônio Líquido está negativo, ou tenha ciência de pedido de declaração judicial de insolvência da Classe ou da declaração judicial de insolvência da Classe, deverá adotar as medidas aplicáveis previstas na ...
	2.4 Serão aplicáveis as disposições da Resolução CVM 175 no que se refere aos procedimentos a serem adotados pelo Administrador na hipótese de Patrimônio Líquido negativo da Classe.

	CAPÍTULO 3 – ENCARGOS DA CLASSE
	3.1 A Classe terá encargos que lhe poderão ser debitados diretamente, nos termos da Resolução 175, e quaisquer despesas que não constituam encargos correm por conta do Prestador de Serviço Essencial que a tiver contratado.

	CAPÍTULO 4 – POLÍTICA DE INVESTIMENTOS
	4.1 Os recursos da classe serão aplicados pelo Administrador, por recomendação do Gestor, segundo uma política de investimentos definida de forma a proporcionar ao cotista uma remuneração para o investimento realizado, objetivando a valorização e a re...
	4.1.1 As aquisições dos Ativos Alvo deverão obedecer às seguintes formalidades e as demais condições estabelecidas abaixo:
	(i) Os proprietários dos imóveis deverão ser detentores de direitos reais sobre os seus respectivos terrenos e benfeitorias;
	(ii) Os imóveis devem estar devidamente registrados no Cartório de Registro de Imóveis da localidade onde estiverem localizados; e
	(iii) Os imóveis deverão, preferencialmente, estar localizados na região metropolitana de qualquer uma das capitais brasileiras, ou em cidade que, embora não possuindo a condição de capital, tenha população compatível com o porte do empreendimento com...
	4.2 Os imóveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pela classe serão objeto de prévia avaliação, nos termos do §3º do artigo 40 do Anexo Normativo III da Resolução 175, observando as normas e metodologias preceituadas pela Associação Brasileira...
	4.3 Os recursos da Classe serão aplicados, sob a gestão do Administrador, segundo uma política de investimentos definida de forma a proporcionar ao cotista uma remuneração para o investimento realizado. A administração da Classe se processará em atend...
	(i) auferir receitas por meio de venda com fim de obtenção de ganho de capital, bem como por meio de locação ou arrendamento dos imóveis integrantes do seu patrimônio imobiliário, podendo, inclusive, ceder a terceiros os direitos de crédito decorrente...
	(ii) auferir rendimentos advindos dos demais ativos que constam no item 4.12 deste Anexo.


	CAPÍTULO 5 – CARACTERÍSTICAS, CONDIÇÕES E COLOCAÇÃO DAS COTAS
	5.2 As Cotas da Classe corresponderão a frações ideais de seu patrimônio, terão forma nominativa e escritural, conferindo aos seus titulares os mesmos direitos e obrigações, incluindo o direito de comparecer às Assembleias de Cotistas, sendo atribuído...
	5.3 A propriedade das Cotas presumir-se-á pela conta de depósito das Cotas, aberta em nome do Cotista e o extrato das contas de depósito representará o número inteiro ou fracionário de Cotas pertencentes ao Cotista.
	5.4 Todas as cotas garantem aos seus titulares direitos patrimoniais, políticos e econômicos idênticos, observado que, de acordo no art. 2º da Lei 8.668 o cotista não poderá requerer o resgate de suas cotas, a qualquer tempo, senão na data de liquidaç...
	5.5 O titular de cotas da classe: (i) não poderá exercer qualquer direito real sobre os Ativos integrantes do patrimônio da classe; (ii) não responde pessoalmente por qualquer obrigação legal ou contratual, relativa aos Ativos integrantes do patrimôni...

	CAPÍTULO 6 – EMISSÃO, SUBSCRIÇÃO, INTEGRALIZAÇÃO E TRANSFERÊNCIA DAS COTAS
	6.1 A Primeira Emissão, incluindo o montante e demais características, foi aprovada no ato de constituição do Fundo.
	6.1.1 Caso sejam integralizadas Cotas durante o processo de distribuição, tais valores deverão ser alocados em Ativos Financeiros.

	6.3 O preço de Emissão das Cotas objeto da nova Emissão deverá ser fixado com base: (i) no valor patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do Patrimônio Líquido atualizado da Classe e o número de Cotas emitidas, apurado em data ...
	6.3.1 A cada Emissão, poderá, a exclusivo critério do Administrador, ser cobrada uma taxa de distribuição, a qual será paga pelos subscritores das novas Cotas no ato da subscrição primária, conforme estabelecido no ato que aprovar a respectiva Emissão.
	6.3.2 Os Investidores que não tenham subscrito Cotas no âmbito da Primeira Emissão e que venham a subscrever Cotas em emissões subsequentes, incluindo após a Classe ter efetuado seu primeiro investimento, receberão tratamento similar ao concedido aos ...

	Subscrição das Cotas
	6.4.1 No momento da subscrição das Cotas, caberá à instituição intermediária da Oferta ou ao Administrador, conforme aplicável, averiguar a adequação do investidor ao Público-Alvo da Classe.

	Integralização das Cotas
	Transferência de Cotas
	6.7 Não haverá direito de preferência aos Cotistas da Classe em relação às transferências de Cotas no mercado secundário.
	6.8 No caso de alienação voluntária de cotas, o cotista alienante deverá solicitar por escrito ao Administrador e ao Gestor, a transferência parcial ou total de suas cotas, indicando o nome e qualificação do cessionário, bem como o preço, condições de...
	6.8.1 A transferência de titularidade das cotas fica condicionada à verificação, pelo Administrador do atendimento das formalidades estabelecidas neste Regulamento, na Resolução 175 e alterações posteriores e demais regulamentações específicas.
	6.8.2 As cotas somente poderão ser transferidas se estiverem totalmente integralizadas ou, caso não estejam, se o cessionário assumir, por escrito, todas as futuras obrigações do cotista cedente perante o Fundo no tocante à sua integralização.


	CAPÍTULO 7 – RESGATE, AMORTIZAÇÃO E PROCEDIMENTO APLICÁVEL À LIQUIDAÇÃO DA CLASSE
	CAPÍTULO 9 – prestaDORES de serviços
	CAPÍTULO 10 - TAXAS DE ADMINISTRAÇÃO E DISTRIBUIÇÃO
	10.1.  As seguintes remunerações serão devidas pela Classe para remunerar os seus prestadores de serviços (base 1/12):

	CAPÍTULO 11 – ASSEMBLEIA ESPECIAL DE COTISTAS E DEMAIS PROCEDIMENTOS APLICÁVEIS ÀS MANIFESTAÇÕES DAS VONTADES DOS COTISTAS
	CAPÍTULO 12 – REPRESENTANTE DOS COTISTAS
	CAPÍTULO 13 – TRIBUTAÇÃO
	CAPÍTULO 14 – FATORES DE RISCO E POLÍTICA DE ADMINISTRAÇÃO DE RISCOS
	14.1 A carteira da Classe está sujeita às flutuações de preços e/ou cotações do mercado, conforme o caso, aos riscos de crédito e liquidez e às variações de preços e cotações inerentes aos seus Ativos Financeiros, o que pode acarretar perda patrimonia...

	CAPÍTULO 15 – DISPOSIÇÕES FINAIS
	15.1 A assinatura, pelo subscritor, do Termo de Adesão implica na sua expressa ciência e concordância com todos os termos, condições e documentos deste Regulamento, a cujo cumprimento estará obrigado.
	15.2 Em caso de morte ou incapacidade do Cotista, o representante do espólio ou do incapaz exercerá os direitos e cumprirá as obrigações, perante o Administrador, que cabiam ao de cujus ou ao incapaz, observadas as prescrições legais.
	15.3 Os Cotistas deverão manter em sigilo: (i) as informações constantes de estudos e análises de investimento elaborados pelo ou para o Administrador e/ou o Gestor; (ii) as suas atualizações periódicas, que venham a ser a eles disponibilizadas; e (ii...
	* * *
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	PARTE GERAL
	CAPÍTULO 1 – FUNDO
	1.1 BTG PACTUAL ESCRITÓRIOS TRANSIÇÃO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIÁRIO RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Fundo”), regido pela Lei nº 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada (“Código Civil”), Lei n.º 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alter...
	1.2 Este regulamento é composto por esta parte geral, um ou mais anexos, conforme o número de classes aqui previsto, e seus respectivos apêndices, relativos a cada subclasse de Cotas (respectivamente, “Regulamento”, “Parte Geral”, “Anexos” e “Apêndice...
	1.3 O Anexo de cada classe de Cotas (“Classe”), conforme aplicável, dispõe, sem prejuízo de outros requisitos e informações previstos na regulamentação, sobre as respectivas: (i) características gerais, incluindo a indicação dos demais prestadores de ...
	1.4 O Apêndice de cada subclasse de Cotas (“Subclasse”), conforme aplicável, dispõe, sem prejuízo de outros requisitos e informações previstos na regulamentação, sobre as respectivas: (i) características gerais, incluindo público-alvo e direito de pre...
	1.5 Para fins do disposto neste Regulamento, seus Anexos e Apêndices: (i) os termos e expressões indicados em letra maiúscula, no singular ou no plural, terão os significados atribuídos a eles conforme as definições indicadas no Glossário apenso a est...

	CAPÍTULO 2 – RESPONSABILIDADE DOS PRESTADORES DE SERVIÇOS ESSENCIAIS
	Responsabilidades dos Prestadores de Serviços Essenciais
	2.1 Os Prestadores de Serviços Essenciais e demais prestadores de serviços do Fundo respondem perante a CVM, nas suas respectivas esferas de atuação, por seus próprios atos e omissões contrários à lei, ao Regulamento do Fundo ou à regulamentação vigen...
	2.1.1 Não obstante as atribuições previstas neste Regulamento e na regulamentação aplicável, cabe ao Administrador praticar os atos necessários à administração do Fundo, o que inclui, mas não se limita, à contratação, em nome do Fundo ou da classe de ...
	2.1.2 Não obstante as atribuições previstas neste Regulamento e na regulamentação aplicável, cabe ao Gestor praticar os atos necessários à gestão da carteira de ativos do Fundo, o que inclui, mas não se limita, à contratação, em nome do Fundo ou da cl...
	2.1.3 Caso o prestador de serviço contratado pelos Prestadores de Serviços Essenciais não seja um participante de mercado regulado pela CVM, ou o serviço prestado ao Fundo não se encontre dentro da esfera de atuação da CVM, os Prestadores de Serviços ...

	2.2 Os Prestadores de Serviços Essenciais respondem, perante os titulares de Cotas (“Cotistas”), em suas respectivas esferas de atuação, por eventuais prejuízos causados em virtude de condutas contrárias a este Regulamento ou à regulamentação aplicáve...
	2.2.1 Os Prestadores de Serviços Essenciais não serão responsabilizados por prejuízos, danos ou perdas, inclusive de rentabilidade, que o Fundo venha a sofrer em virtude da realização de suas operações.

	2.3 Não há solidariedade entre os prestadores de serviços do Fundo, incluindo os Prestadores de Serviços Essenciais, e a contratação de outros prestadores de serviços não altera o regime de responsabilidade dos Prestadores de Serviços Essenciais e dem...
	2.4 Os investimentos no Fundo não são garantidos pelo Administrador, pelo Gestor, por qualquer mecanismo de seguro ou pelo FGC (“FGC”), de modo que nenhuma disposição deste Regulamento deverá ser interpretada como qualquer promessa do Fundo, do Admini...
	2.5 O Fundo e a Classe serão administrados pelo Administrador. Observadas as limitações estabelecidas neste regulamento e nas demais disposições legais e regulamentares vigentes, o Administrador tem poderes para praticar todos os atos necessários à ad...
	2.6 O Administrador deverá empregar no exercício de suas funções o cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administração de seus próprios negócios, devendo, ainda, servir com boa fé, transparência, diligência e lealdad...
	2.7 O Administrador será, nos termos e condições previstas na Lei 8.668, o proprietário fiduciário dos bens imóveis adquiridos pela Classe, administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins estabelecidos na legislação ou neste Anexo.
	2.8 O Administrador tem amplos poderes para: (i) realizar todas as operações e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto da classe de Cotas; (ii) exercer todos os direitos inerentes à propriedade dos bens e direitos integrantes do patrimôn...
	2.9 Os poderes constantes do item 2.8 são outorgados ao Administrador pelos Cotistas da classe, outorga esta que se considerará expressamente efetivada pela assinatura aposta pelo cotista no boletim de subscrição, mediante a assinatura aposta pelo cot...
	2.10 Sem prejuízo da possibilidade de contratar terceiros para a administração dos imóveis, a responsabilidade pela gestão dos ativos imobiliários da classe compete exclusivamente ao Administrador, que deterá a propriedade fiduciária dos bens da classe.
	2.10.1 É dispensada a contratação do serviço de custódia para os ativos financeiros que representem até 5% (cinco por cento) do patrimônio líquido da classe, desde que tais ativos estejam admitidos à negociação mercado organizado de valores mobiliário...
	2.10.2 Os serviços de gestão dos valores mobiliários integrantes da carteira só são obrigatórios caso a classe invista parcela superior a 5% (cinco por cento) de seu patrimônio em valores mobiliários.

	2.11 Os Prestadores de Serviços Essenciais devem ser substituídos nas hipóteses de descredenciamento para o exercício da atividade que constitui o serviço prestado ao Fundo, por decisão da CVM, renúncia ou destituição por deliberação da assembleia de ...
	2.12 Na hipótese de renúncia, o Administrador fica obrigado a permanecer no exercício de suas funções até a averbação, no cartório de registro de imóveis, nas matrículas referentes aos bens imóveis e direitos integrantes da carteira de ativos, da ata ...
	2.12.1 É facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas, a convocação da assembleia de Cotistas prevista no item 2.12 acima, caso o Administrador não a convoque, no prazo de 10 (dez) dias contados da renúncia.
	2.12.2 Aplica-se o disposto no item 2.12 acima, mesmo quando a assembleia de Cotistas deliberar a liquidação do Fundo ou da classe, conforme o caso, em consequência da renúncia, da destituição ou da liquidação extrajudicial do Administrador, cabendo à...
	2.12.3 Se a Assembleia Geral de Cotistas não eleger novo Administrador no prazo de 30 (trinta) dias úteis contados da publicação no Diário Oficial do ato que decretar a liquidação extrajudicial, o Banco Central do Brasil deve nomear uma instituição pa...
	2.12.4 Nas hipóteses referidas no item 8.15, bem como na sujeição do Administrador ao regime de liquidação judicial ou extrajudicial, a ata da assembleia de Cotistas que eleger novo Administrador constitui documento hábil para averbação, no Cartório d...
	2.12.5 A sucessão da propriedade fiduciária de bem imóvel integrante de patrimônio da classe não constitui transferência de propriedade.

	2.13 O Gestor, observadas as disposições previstas na regulamentação e autorregulação aplicáveis e as limitações legais e as previstas na regulamentação aplicável, tem poderes para praticar os atos necessários à gestão da carteira de Ativos, na sua re...
	2.14 Compete ao Gestor negociar os Ativos da carteira, bem como firmar, quando for o caso, todo e qualquer contrato ou documento relativo à negociação de Ativos, qualquer que seja a sua natureza, representando a classe para essa finalidade.

	CAPÍTULO 3 – ENCARGOS E RATEIO DE DESPESAS E CONTINGÊNCIAS DO FUNDO
	3.1 O Fundo terá despesas que lhe poderão ser debitados diretamente, nos termos da Resolução CVM 175 (“Encargos”), e quaisquer despesas que não constituam encargos correm por conta do Prestador de Serviço Essencial que a tiver contratado.

	CAPÍTULO 4 – ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS
	4.1 A Assembleia Geral de Cotistas é responsável por deliberar sobre as matérias comuns à todas as classes de Cotas (“Assembleia Geral de Cotistas” ou “Assembleia Geral”), conforme aplicável, na forma prevista na Resolução 175, observado que as matéri...
	4.1.1 A convocação da Assembleia Geral deve ser feita com, no mínimo, 30 (trinta) dias de antecedência, no caso das assembleias ordinárias; e no mínimo, 15 (quinze) dias de antecedência, no caso das assembleias extraordinárias, exclusivamente por meio...
	4.1.2 A instalação ocorrerá com a presença de qualquer número de Cotistas.
	4.1.3 A presença da totalidade dos Cotistas suprirá eventual ausência de convocação.
	4.1.4 Serão utilizados quaisquer meios ou canais, conforme especificados no respectivo aviso de convocação, para a coleta das manifestações dos Cotistas.
	4.1.5 A cada Cotista cabe uma quantidade de votos representativa de sua participação na classe de Cotas.
	4.1.6 As deliberações da assembleia de Cotistas serão tomadas por maioria de votos dos presentes, exceto as deliberações relativas a: (i) destituição ou substituição de Prestador de Serviço Essencial; (ii) fusão, incorporação, cisão, total ou parcial,...
	4.1.7 As demonstrações contábeis cujo relatório de auditoria não contiver opinião modificada podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a assembleia correspondente não seja instalada em virtude do não comparecimento de quaisquer Cotistas.
	4.2 As deliberações da Assembleia Geral de Cotistas poderão ser tomadas mediante processo de consulta formal, por meio eletrônico, dirigido pelo Administrador a cada cotista.
	4.3 Serão excluídos do cômputo dos quóruns de deliberação as Cotas de titularidade dos Cotistas que se declarem em situação de conflito de interesses.
	4.4 Este Regulamento pode ser alterado, independentemente da Assembleia Geral de Cotistas, nos casos previstos na Resolução 175.

	CAPÍTULO 5 – DIVULGAÇÃO DE INFORMAÇÕES E SERVIÇO DE ATENDIMENTO AO COTISTA
	5.1 Os Prestadores de Serviços Essenciais disponibilizarão em suas páginas na rede mundial de computadores ou encaminharão de forma eletrônica as informações de envio obrigatório previstas na regulamentação aplicável.
	5.2 O Administrador mantém serviço de atendimento ao cotista, responsável pelo esclarecimento de dúvidas e pelo recebimento de reclamações, que pode ser acessado nos meios abaixo:
	* * *


	CAPÍTULO 1 – CARACTERÍSTICAS GERAIS
	1.1 As principais características da classe de Cotas do Fundo estão descritas abaixo:

	CAPÍTULO 2 – RESPONSABILIDADE DOS COTISTAS E REGIME DE INSOLVÊNCIA
	2.1 A responsabilidade do Cotista está limitada ao valor por ele subscrito.
	2.2 Os seguintes eventos obrigarão o Administrador a verificar se o Patrimônio Líquido da Classe está negativo:
	(i) qualquer pedido de declaração judicial de insolvência de Classe de Cotas do Fundo;
	(ii) inadimplência de obrigações financeiras de devedor e/ou emissor de ativos detidos pela Classe que representem mais de 10% (dez por cento) de seu Patrimônio Líquido, naquela data de referência;
	(iii) pedido de recuperação extrajudicial, proposta de recuperação judicial, falência, intervenção, liquidação extrajudicial e/ou regime de administração temporária de devedor e/ou emissor de ativos detidos pela Classe; e
	(iv) condenação da Classe, de natureza judicial e/ou arbitral e/ou administrativa e/ou outras similares, ao pagamento de mais de 10% (dez por cento) de seu Patrimônio Líquido.

	2.3 Caso o Administrador verifique que o Patrimônio Líquido está negativo, ou tenha ciência de pedido de declaração judicial de insolvência da Classe ou da declaração judicial de insolvência da Classe, deverá adotar as medidas aplicáveis previstas na ...
	2.4 Serão aplicáveis as disposições da Resolução CVM 175 no que se refere aos procedimentos a serem adotados pelo Administrador na hipótese de Patrimônio Líquido negativo da Classe.

	CAPÍTULO 3 – ENCARGOS DA CLASSE
	3.1 A Classe terá encargos que lhe poderão ser debitados diretamente, nos termos da Resolução 175, e quaisquer despesas que não constituam encargos correm por conta do Prestador de Serviço Essencial que a tiver contratado.

	CAPÍTULO 4 – POLÍTICA DE INVESTIMENTOS
	(i) auferir ganho de capital nas eventuais negociações dos Ativos Alvo que vier a adquirir e posteriormente alienar, incluindo a possibilidade de realização de incorporações e participação em empreendimentos imobiliários;
	(ii) auferir receitas por meio de locação, arrendamento ou exploração do direito de superfície dos imóveis integrantes do seu patrimônio imobiliário, podendo, inclusive, ceder a terceiros tais direitos;
	(iii) auferir rendimentos advindos dos demais ativos que constam no item 4.10 deste Anexo.
	(i) quaisquer direitos reais sobre bens imóveis;
	(ii) ações, debêntures, bônus de subscrição, seus cupons, direitos e recibos de subscrição, certificados de depósito de valores mobiliários, cotas de fundos de investimento, notas promissórias, notas comerciais e quaisquer outros valores mobiliários, ...
	(iii) ações ou cotas de sociedades cujo único propósito se enquadre entre as atividades permitidas aos FII;
	(iv) certificados de potencial adicional de construção emitidos com base na Resolução CVM nº 84, de 31 de março de 2022;
	(v) cotas de fundos de investimento em participações que tenham como política de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FII; e de fundos de investimento em ações que invistam exclusivamente em construção civil ou no mercado imobiliário;
	(vi) cotas de outros FII;
	(vii) certificados de recebíveis imobiliários e cotas de fundos de investimento em direitos creditórios que tenham como política de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FII, e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto ...
	(viii) letras hipotecárias;
	(ix) letras de crédito imobiliário; e
	(x) letras imobiliárias garantidas.

	CAPÍTULO 5 – CARACTERÍSTICAS, CONDIÇÕES E COLOCAÇÃO DAS COTAS
	5.1 As Cotas da Classe corresponderão a frações ideais de seu patrimônio, terão forma nominativa e escritural, conferindo aos seus titulares os mesmos direitos e obrigações, incluindo o direito de comparecer às Assembleias de Cotistas, sendo atribuído...
	5.2 A propriedade das Cotas presumir-se-á pela conta de depósito das Cotas, aberta em nome do Cotista e o extrato das contas de depósito representará o número inteiro ou fracionário de Cotas pertencentes ao Cotista.
	5.3 Todas as Cotas garantem aos seus titulares direitos patrimoniais, políticos e econômicos idênticos, observado que, de acordo no art. 2º da Lei 8.668 o cotista não poderá requerer o resgate de suas Cotas, a qualquer tempo, senão na data de liquidaç...
	5.4 O titular de Cotas da classe: (i) não poderá exercer qualquer direito real sobre os Ativos integrantes do patrimônio da classe; (ii) não responde pessoalmente por qualquer obrigação legal ou contratual, relativa aos Ativos integrantes do patrimôni...

	CAPÍTULO 6 – EMISSÃO, SUBSCRIÇÃO, INTEGRALIZAÇÃO E TRANSFERÊNCIA DAS COTAS
	6.1 A Primeira Emissão, incluindo o montante e demais características, foi aprovada no ato de constituição do Fundo e da Classe.
	6.1.1 Caso sejam integralizadas Cotas durante o processo de distribuição, tais valores deverão ser alocados em Ativos Financeiros.

	6.3 O preço de Emissão das Cotas objeto da nova Emissão deverá ser fixado com base: (i) no valor patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do Patrimônio Líquido atualizado da Classe e o número de Cotas emitidas, apurado em data ...
	6.3.1 A cada Emissão, poderá, a exclusivo critério do Administrador, ser cobrada uma taxa de distribuição, a qual será paga pelos subscritores das novas Cotas no ato da subscrição primária, conforme estabelecido no ato que aprovar a respectiva Emissão.
	6.3.2 Os Investidores que não tenham subscrito Cotas no âmbito da Primeira Emissão e que venham a subscrever Cotas em emissões subsequentes, incluindo após a Classe ter efetuado seu primeiro investimento, receberão tratamento similar ao concedido aos ...

	Subscrição das Cotas
	6.4.1 No momento da subscrição das Cotas, caberá à instituição intermediária da Oferta ou ao Administrador, conforme aplicável, averiguar a adequação do investidor ao Público-Alvo da Classe.

	Integralização das Cotas

	CAPÍTULO 7 – RESGATE, AMORTIZAÇÃO E PROCEDIMENTO APLICÁVEL À LIQUIDAÇÃO DA CLASSE
	CAPÍTULO 8 – POLÍTICA DE DISTRIBUIÇÃO DE RENDIMENTOS E RESULTADOS
	CAPÍTULO 9 – prestaDORES de serviços
	CAPÍTULO 10 – REMUNERAÇÃO
	10.1 As seguintes remunerações serão devidas pela Classe para remunerar os seus prestadores de serviços (base 1/12):

	CAPÍTULO 11 – ASSEMBLEIA ESPECIAL DE COTISTAS E DEMAIS PROCEDIMENTOS APLICÁVEIS ÀS MANIFESTAÇÕES DAS VONTADES DOS COTISTAS
	CAPÍTULO 12 – REPRESENTANTE DOS COTISTAS
	12.1 A classe poderá ter até 3 (três) representantes de cotistas, a serem eleitos e nomeados pela assembleia especial, com prazos de mandato unificado, a se encerrar na próxima assembleia especial ordinária, permitida a reeleição, para exercer as funç...
	12.2 Somente pode exercer as funções de representante dos cotistas, pessoa natural ou jurídica, que atenda aos seguintes requisitos, conforme regulamentação aplicável:
	(i) seja cotista da classe de cotas;
	(ii) não exerça cargo ou função no Administrador ou no controlador do Administrador ou do Gestor, em sociedades por eles diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;
	(iii) não exerça cargo ou função no empreendedor do empreendimento imobiliário que constitua objeto da classe de cotas, ou prestar-lhe serviço de qualquer natureza;
	(iv) não seja Administrador, Gestor ou consultor especializado de outros fundos de investimento imobiliário;
	(v) não esteja em conflito de interesses com a classe de cotas; e
	(vi) não esteja impedido por lei ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricação, peita ou suborno, concussão, peculato, contra a economia popular, a fé pública ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o ac...
	12.3 Compete ao representante de cotistas já eleito informar ao Administrador e aos cotistas da classe a superveniência de circunstâncias que possam impedi-lo de exercer a sua função.
	12.4 A eleição dos representantes de cotistas pode ser aprovada pela maioria simples dos cotistas presentes na assembleia e que, cumulativamente, representem, no mínimo: (a) 3% (três por cento) do total de cotas emitidas, quando a classe tiver mais de...
	12.5 A função de representante dos cotistas é indelegável.
	12.6 Sempre que a assembleia especial da classe for convocada para eleger representantes de cotistas, devem ser disponibilizadas as seguintes informações sobre o(s) candidato(s): (a) declaração dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no ...
	12.7 O Administrador é obrigado, por meio de comunicação por escrito, a colocar à disposição dos representantes dos cotistas, em no máximo, 90 (noventa dias) dias a contar do encerramento do exercício social, as demonstrações financeiras e o formulári...
	12.8 Os representantes de cotistas podem solicitar ao Administrador esclarecimentos ou informações, desde que relativas à sua função fiscalizadora.
	12.9 Os pareceres e opiniões dos representantes de cotistas deverão ser encaminhados ao Administrador no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das demonstrações financeiras de que trata a alínea “d” do inciso VI do art. 22 do Anexo Nor...
	12.10 Os representantes de cotistas devem comparecer às assembleias gerais do Fundo e responder aos pedidos de informações formulados pelos cotistas.
	12.11 Os pareceres e representações, individuais ou conjuntos, dos representantes de cotistas podem ser apresentados e lidos na assembleia geral do Fundo, independentemente de publicação e ainda que a matéria não conste da ordem do dia.
	12.12 Os representantes de cotistas devem exercer suas atividades com boa fé, transparência, diligência e lealdade em relação à classe de cotas e aos cotistas, sendo vedada a negociação com o uso indevido de informação privilegiada, nos termos do arti...
	12.13 Os representantes de cotistas devem exercer suas funções no exclusivo interesse da classe de cotas

	CAPÍTULO 13 – TRIBUTAÇÃO
	CAPÍTULO 14 – FATORES DE RISCO E POLÍTICA DE ADMINISTRAÇÃO DE RISCOS
	14.1 A carteira da Classe está sujeita às flutuações de preços e/ou cotações do mercado, conforme o caso, aos riscos de crédito e liquidez e às variações de preços e cotações inerentes aos seus Ativos Financeiros, o que pode acarretar perda patrimonia...

	CAPÍTULO 15 – DISPOSIÇÕES FINAIS
	15.1 A assinatura, pelo subscritor, do Termo de Adesão implica na sua expressa ciência e concordância com todos os termos, condições e documentos deste Regulamento, a cujo cumprimento estará obrigado.
	15.2 Em caso de morte ou incapacidade do Cotista, o representante do espólio ou do incapaz exercerá os direitos e cumprirá as obrigações, perante o Administrador, que cabiam ao de cujus ou ao incapaz, observadas as prescrições legais.
	15.3 Os Cotistas deverão manter em sigilo: (i) as informações constantes de estudos e análises de investimento elaborados pelo ou para o Administrador e/ou o Gestor; (ii) as suas atualizações periódicas, que venham a ser a eles disponibilizadas; e (ii...
	* * *​
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	PARTE GERAL
	CAPÍTULO 1 – FUNDO
	1.1 BTG PACTUAL OFFICE TOWERS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIÁRIO RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Fundo”), regido pela Lei nº 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada (“Código Civil”), Lei n.º 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Le...
	1.2 Este regulamento é composto por esta parte geral, um ou mais anexos, conforme o número de classes aqui previsto, e seus respectivos apêndices, relativos a cada subclasse de Cotas (respectivamente, “Regulamento”, “Parte Geral”, “Anexos” e “Apêndice...
	1.3 O Anexo de cada classe de Cotas (“Classe”), conforme aplicável, dispõe, sem prejuízo de outros requisitos e informações previstos na regulamentação, sobre as respectivas: (i) características gerais, incluindo a indicação dos demais prestadores de ...
	1.4 O Apêndice de cada subclasse de Cotas (“Subclasse”), conforme aplicável, dispõe, sem prejuízo de outros requisitos e informações previstos na regulamentação, sobre as respectivas: (i) características gerais, incluindo público-alvo e direito de pre...
	1.5 Para fins do disposto neste Regulamento, seus Anexos e Apêndices: (i) os termos e expressões indicados em letra maiúscula, no singular ou no plural, terão os significados atribuídos a eles conforme as definições indicadas no Glossário apenso a est...

	CAPÍTULO 2 – RESPONSABILIDADE DOS PRESTADORES DE SERVIÇOS ESSENCIAIS
	Responsabilidades dos Prestadores de Serviços Essenciais
	2.1 Os Prestadores de Serviços Essenciais e demais prestadores de serviços do Fundo respondem perante a CVM, nas suas respectivas esferas de atuação, por seus próprios atos e omissões contrários à lei, ao Regulamento do Fundo ou à regulamentação vigen...
	2.1.1 Não obstante as atribuições previstas neste Regulamento e na regulamentação aplicável, cabe ao Administrador praticar os atos necessários à administração do Fundo, o que inclui, mas não se limita, à contratação, em nome do Fundo ou da classe de ...
	2.1.2 Não obstante as atribuições previstas neste Regulamento e na regulamentação aplicável, cabe ao Gestor praticar os atos necessários à gestão da carteira de ativos do Fundo, o que inclui, mas não se limita, à contratação, em nome do Fundo ou da cl...
	2.1.3 Caso o prestador de serviço contratado pelos Prestadores de Serviços Essenciais não seja um participante de mercado regulado pela CVM, ou o serviço prestado ao Fundo não se encontre dentro da esfera de atuação da CVM, os Prestadores de Serviços ...

	2.2 Os Prestadores de Serviços Essenciais respondem, perante os titulares de Cotas (“Cotistas”), em suas respectivas esferas de atuação, por eventuais prejuízos causados em virtude de condutas contrárias a este Regulamento ou à regulamentação aplicáve...
	2.2.1 Os Prestadores de Serviços Essenciais não serão responsabilizados por prejuízos, danos ou perdas, inclusive de rentabilidade, que o Fundo venha a sofrer em virtude da realização de suas operações.

	2.3 Não há solidariedade entre os prestadores de serviços do Fundo, incluindo os Prestadores de Serviços Essenciais, e a contratação de outros prestadores de serviços não altera o regime de responsabilidade dos Prestadores de Serviços Essenciais e dem...
	2.4 Os investimentos no Fundo não são garantidos pelo Administrador, pelo Gestor, por qualquer mecanismo de seguro ou pelo FGC (“FGC”), de modo que nenhuma disposição deste Regulamento deverá ser interpretada como qualquer promessa do Fundo, do Admini...
	2.5 O Fundo e a Classe serão administrados pelo Administrador. Observadas as limitações estabelecidas neste regulamento e nas demais disposições legais e regulamentares vigentes, o Administrador tem poderes para praticar todos os atos necessários à ad...
	2.6 O Administrador deverá empregar no exercício de suas funções o cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administração de seus próprios negócios, devendo, ainda, servir com boa fé, transparência, diligência e lealdad...
	2.7 O Administrador será, nos termos e condições previstas na Lei 8.668, o proprietário fiduciário dos bens imóveis adquiridos pela Classe, administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins estabelecidos na legislação ou neste Anexo.
	2.8 O Administrador tem amplos poderes para: (i) realizar todas as operações e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto da classe de Cotas; (ii) exercer todos os direitos inerentes à propriedade dos bens e direitos integrantes do patrimôn...
	2.9 Os poderes constantes do item 2.8 são outorgados ao Administrador pelos Cotistas da classe, outorga esta que se considerará expressamente efetivada pela assinatura aposta pelo cotista no boletim de subscrição, mediante a assinatura aposta pelo cot...
	2.10 Sem prejuízo da possibilidade de contratar terceiros para a administração dos imóveis, a responsabilidade pela gestão dos ativos imobiliários da classe compete exclusivamente ao Administrador, que deterá a propriedade fiduciária dos bens da classe.
	2.10.1 É dispensada a contratação do serviço de custódia para os ativos financeiros que representem até 5% (cinco por cento) do patrimônio líquido da classe, desde que tais ativos estejam admitidos à negociação mercado organizado de valores mobiliário...
	2.10.2 Os serviços de gestão dos valores mobiliários integrantes da carteira só são obrigatórios caso a classe invista parcela superior a 5% (cinco por cento) de seu patrimônio em valores mobiliários.

	2.11 Os Prestadores de Serviços Essenciais devem ser substituídos nas hipóteses de descredenciamento para o exercício da atividade que constitui o serviço prestado ao Fundo, por decisão da CVM, renúncia ou destituição por deliberação da assembleia de ...
	2.12 Na hipótese de renúncia, o Administrador fica obrigado a permanecer no exercício de suas funções até a averbação, no cartório de registro de imóveis, nas matrículas referentes aos bens imóveis e direitos integrantes da carteira de ativos, da ata ...
	2.12.1 É facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas, a convocação da assembleia de Cotistas prevista no item 2.12 acima, caso o Administrador não a convoque, no prazo de 10 (dez) dias contados da renúncia.
	2.12.2 Aplica-se o disposto no item 2.12 acima, mesmo quando a assembleia de Cotistas deliberar a liquidação do Fundo ou da classe, conforme o caso, em consequência da renúncia, da destituição ou da liquidação extrajudicial do Administrador, cabendo à...
	2.12.3 Se a Assembleia Geral de Cotistas não eleger novo Administrador no prazo de 30 (trinta) dias úteis contados da publicação no Diário Oficial do ato que decretar a liquidação extrajudicial, o Banco Central do Brasil deve nomear uma instituição pa...
	2.12.4 Nas hipóteses referidas no item 8.15, bem como na sujeição do Administrador ao regime de liquidação judicial ou extrajudicial, a ata da assembleia de Cotistas que eleger novo Administrador constitui documento hábil para averbação, no Cartório d...
	2.12.5 A sucessão da propriedade fiduciária de bem imóvel integrante de patrimônio da classe não constitui transferência de propriedade.

	2.13 O Gestor, observadas as disposições previstas na regulamentação e autorregulação aplicáveis e as limitações legais e as previstas na regulamentação aplicável, tem poderes para praticar os atos necessários à gestão da carteira de Ativos, na sua re...
	2.14 Compete ao Gestor negociar os Ativos da carteira, bem como firmar, quando for o caso, todo e qualquer contrato ou documento relativo à negociação de Ativos, qualquer que seja a sua natureza, representando a classe para essa finalidade.

	CAPÍTULO 3 – ENCARGOS E RATEIO DE DESPESAS E CONTINGÊNCIAS DO FUNDO
	3.1 O Fundo terá despesas que lhe poderão ser debitados diretamente, nos termos da Resolução CVM 175 (“Encargos”), e quaisquer despesas que não constituam encargos correm por conta do Prestador de Serviço Essencial que a tiver contratado.

	CAPÍTULO 4 – ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS
	4.1 A Assembleia Geral de Cotistas é responsável por deliberar sobre as matérias comuns à todas as classes de Cotas (“Assembleia Geral de Cotistas” ou “Assembleia Geral”), conforme aplicável, na forma prevista na Resolução 175, observado que as matéri...
	4.1.1 A convocação da Assembleia Geral deve ser feita com, no mínimo, 30 (trinta) dias de antecedência, no caso das assembleias ordinárias; e no mínimo, 15 (quinze) dias de antecedência, no caso das assembleias extraordinárias, exclusivamente por meio...
	4.1.2 A instalação ocorrerá com a presença de qualquer número de Cotistas.
	4.1.3 A presença da totalidade dos Cotistas suprirá eventual ausência de convocação.
	4.1.4 Serão utilizados quaisquer meios ou canais, conforme especificados no respectivo aviso de convocação, para a coleta das manifestações dos Cotistas.
	4.1.5 A cada Cotista cabe uma quantidade de votos representativa de sua participação na classe de Cotas.
	4.1.6 As deliberações da assembleia de Cotistas serão tomadas por maioria de votos dos presentes, exceto as deliberações relativas a: (i) destituição ou substituição de Prestador de Serviço Essencial; (ii) fusão, incorporação, cisão, total ou parcial,...
	4.1.7 As demonstrações contábeis cujo relatório de auditoria não contiver opinião modificada podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a assembleia correspondente não seja instalada em virtude do não comparecimento de quaisquer Cotistas.
	4.2 As deliberações da Assembleia Geral de Cotistas poderão ser tomadas mediante processo de consulta formal, por meio eletrônico, dirigido pelo Administrador a cada cotista.
	4.3 Serão excluídos do cômputo dos quóruns de deliberação as Cotas de titularidade dos Cotistas que se declarem em situação de conflito de interesses.
	4.4 Este Regulamento pode ser alterado, independentemente da Assembleia Geral de Cotistas, nos casos previstos na Resolução 175.

	CAPÍTULO 5 – DIVULGAÇÃO DE INFORMAÇÕES E SERVIÇO DE ATENDIMENTO AO COTISTA
	5.1 Os Prestadores de Serviços Essenciais disponibilizarão em suas páginas na rede mundial de computadores ou encaminharão de forma eletrônica as informações de envio obrigatório previstas na regulamentação aplicável.
	5.2 O Administrador mantém serviço de atendimento ao cotista, responsável pelo esclarecimento de dúvidas e pelo recebimento de reclamações, que pode ser acessado nos meios abaixo:
	* * *


	CAPÍTULO 1 – CARACTERÍSTICAS GERAIS
	1.1 As principais características da classe de Cotas do Fundo estão descritas abaixo:

	CAPÍTULO 2 – RESPONSABILIDADE DOS COTISTAS E REGIME DE INSOLVÊNCIA
	2.1 A responsabilidade do Cotista está limitada ao valor por ele subscrito.
	2.2 Os seguintes eventos obrigarão o Administrador a verificar se o Patrimônio Líquido da Classe está negativo:
	(i) qualquer pedido de declaração judicial de insolvência de Classe de Cotas do Fundo;
	(ii) inadimplência de obrigações financeiras de devedor e/ou emissor de ativos detidos pela Classe que representem mais de 10% (dez por cento) de seu Patrimônio Líquido, naquela data de referência;
	(iii) pedido de recuperação extrajudicial, proposta de recuperação judicial, falência, intervenção, liquidação extrajudicial e/ou regime de administração temporária de devedor e/ou emissor de ativos detidos pela Classe; e
	(iv) condenação da Classe, de natureza judicial e/ou arbitral e/ou administrativa e/ou outras similares, ao pagamento de mais de 10% (dez por cento) de seu Patrimônio Líquido.

	2.3 Caso o Administrador verifique que o Patrimônio Líquido está negativo, ou tenha ciência de pedido de declaração judicial de insolvência da Classe ou da declaração judicial de insolvência da Classe, deverá adotar as medidas aplicáveis previstas na ...
	2.4 Serão aplicáveis as disposições da Resolução CVM 175 no que se refere aos procedimentos a serem adotados pelo Administrador na hipótese de Patrimônio Líquido negativo da Classe.

	CAPÍTULO 3 – ENCARGOS DA CLASSE
	3.1 A Classe terá encargos que lhe poderão ser debitados diretamente, nos termos da Resolução 175, e quaisquer despesas que não constituam encargos correm por conta do Prestador de Serviço Essencial que a tiver contratado.

	CAPÍTULO 4 – POLÍTICA DE INVESTIMENTOS
	(i) auferir ganho de capital nas eventuais negociações dos Ativos Alvo que vier a adquirir e posteriormente alienar, incluindo a possibilidade de realização de incorporações e participação em empreendimentos imobiliários;
	(ii) auferir receitas por meio de locação, arrendamento ou exploração do direito de superfície dos imóveis integrantes do seu patrimônio imobiliário, podendo, inclusive, ceder a terceiros tais direitos;
	(iii) auferir rendimentos advindos dos demais ativos que constam no item 4.10 deste Anexo.
	(i) quaisquer direitos reais sobre bens imóveis;
	(ii) ações, debêntures, bônus de subscrição, seus cupons, direitos e recibos de subscrição, certificados de depósito de valores mobiliários, cotas de fundos de investimento, notas promissórias, notas comerciais e quaisquer outros valores mobiliários, ...
	(iii) ações ou cotas de sociedades cujo único propósito se enquadre entre as atividades permitidas aos FII;
	(iv) certificados de potencial adicional de construção emitidos com base na Resolução CVM nº 84, de 31 de março de 2022;
	(v) cotas de fundos de investimento em participações que tenham como política de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FII; e de fundos de investimento em ações que invistam exclusivamente em construção civil ou no mercado imobiliário;
	(vi) cotas de outros FII;
	(vii) certificados de recebíveis imobiliários e cotas de fundos de investimento em direitos creditórios que tenham como política de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FII, e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto ...
	(viii) letras hipotecárias;
	(ix) letras de crédito imobiliário; e
	(x) letras imobiliárias garantidas.

	CAPÍTULO 5 – CARACTERÍSTICAS, CONDIÇÕES E COLOCAÇÃO DAS COTAS
	5.1 As Cotas da Classe corresponderão a frações ideais de seu patrimônio, terão forma nominativa e escritural, conferindo aos seus titulares os mesmos direitos e obrigações, incluindo o direito de comparecer às Assembleias de Cotistas, sendo atribuído...
	5.2 A propriedade das Cotas presumir-se-á pela conta de depósito das Cotas, aberta em nome do Cotista e o extrato das contas de depósito representará o número inteiro ou fracionário de Cotas pertencentes ao Cotista.
	5.3 Todas as Cotas garantem aos seus titulares direitos patrimoniais, políticos e econômicos idênticos, observado que, de acordo no art. 2º da Lei 8.668 o cotista não poderá requerer o resgate de suas Cotas, a qualquer tempo, senão na data de liquidaç...
	5.4 O titular de Cotas da classe: (i) não poderá exercer qualquer direito real sobre os Ativos integrantes do patrimônio da classe; (ii) não responde pessoalmente por qualquer obrigação legal ou contratual, relativa aos Ativos integrantes do patrimôni...

	CAPÍTULO 6 – EMISSÃO, SUBSCRIÇÃO, INTEGRALIZAÇÃO E TRANSFERÊNCIA DAS COTAS
	6.1 A Primeira Emissão, incluindo o montante e demais características, foi aprovada no ato de constituição do Fundo e da Classe.
	6.1.1 Caso sejam integralizadas Cotas durante o processo de distribuição, tais valores deverão ser alocados em Ativos Financeiros.

	6.3 O preço de Emissão das Cotas objeto da nova Emissão deverá ser fixado com base: (i) no valor patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do Patrimônio Líquido atualizado da Classe e o número de Cotas emitidas, apurado em data ...
	6.3.1 A cada Emissão, poderá, a exclusivo critério do Administrador, ser cobrada uma taxa de distribuição, a qual será paga pelos subscritores das novas Cotas no ato da subscrição primária, conforme estabelecido no ato que aprovar a respectiva Emissão.
	6.3.2 Os Investidores que não tenham subscrito Cotas no âmbito da Primeira Emissão e que venham a subscrever Cotas em emissões subsequentes, incluindo após a Classe ter efetuado seu primeiro investimento, receberão tratamento similar ao concedido aos ...

	Subscrição das Cotas
	6.4.1 No momento da subscrição das Cotas, caberá à instituição intermediária da Oferta ou ao Administrador, conforme aplicável, averiguar a adequação do investidor ao Público-Alvo da Classe.

	Integralização das Cotas

	CAPÍTULO 7 – RESGATE, AMORTIZAÇÃO E PROCEDIMENTO APLICÁVEL À LIQUIDAÇÃO DA CLASSE
	CAPÍTULO 8 – POLÍTICA DE DISTRIBUIÇÃO DE RENDIMENTOS E RESULTADOS
	CAPÍTULO 9 – prestaDORES de serviços
	CAPÍTULO 10 – REMUNERAÇÃO
	10.1 As seguintes remunerações serão devidas pela Classe para remunerar os seus prestadores de serviços (base 1/12):

	CAPÍTULO 11 – ASSEMBLEIA ESPECIAL DE COTISTAS E DEMAIS PROCEDIMENTOS APLICÁVEIS ÀS MANIFESTAÇÕES DAS VONTADES DOS COTISTAS
	CAPÍTULO 12 – REPRESENTANTE DOS COTISTAS
	12.1 A classe poderá ter até 3 (três) representantes de cotistas, a serem eleitos e nomeados pela assembleia especial, com prazos de mandato unificado, a se encerrar na próxima assembleia especial ordinária, permitida a reeleição, para exercer as funç...
	12.2 Somente pode exercer as funções de representante dos cotistas, pessoa natural ou jurídica, que atenda aos seguintes requisitos, conforme regulamentação aplicável:
	(i) seja cotista da classe de cotas;
	(ii) não exerça cargo ou função no Administrador ou no controlador do Administrador ou do Gestor, em sociedades por eles diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;
	(iii) não exerça cargo ou função no empreendedor do empreendimento imobiliário que constitua objeto da classe de cotas, ou prestar-lhe serviço de qualquer natureza;
	(iv) não seja Administrador, Gestor ou consultor especializado de outros fundos de investimento imobiliário;
	(v) não esteja em conflito de interesses com a classe de cotas; e
	(vi) não esteja impedido por lei ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricação, peita ou suborno, concussão, peculato, contra a economia popular, a fé pública ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o ac...
	12.3 Compete ao representante de cotistas já eleito informar ao Administrador e aos cotistas da classe a superveniência de circunstâncias que possam impedi-lo de exercer a sua função.
	12.4 A eleição dos representantes de cotistas pode ser aprovada pela maioria simples dos cotistas presentes na assembleia e que, cumulativamente, representem, no mínimo: (a) 3% (três por cento) do total de cotas emitidas, quando a classe tiver mais de...
	12.5 A função de representante dos cotistas é indelegável.
	12.6 Sempre que a assembleia especial da classe for convocada para eleger representantes de cotistas, devem ser disponibilizadas as seguintes informações sobre o(s) candidato(s): (a) declaração dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no ...
	12.7 O Administrador é obrigado, por meio de comunicação por escrito, a colocar à disposição dos representantes dos cotistas, em no máximo, 90 (noventa dias) dias a contar do encerramento do exercício social, as demonstrações financeiras e o formulári...
	12.8 Os representantes de cotistas podem solicitar ao Administrador esclarecimentos ou informações, desde que relativas à sua função fiscalizadora.
	12.9 Os pareceres e opiniões dos representantes de cotistas deverão ser encaminhados ao Administrador no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das demonstrações financeiras de que trata a alínea “d” do inciso VI do art. 22 do Anexo Nor...
	12.10 Os representantes de cotistas devem comparecer às assembleias gerais do Fundo e responder aos pedidos de informações formulados pelos cotistas.
	12.11 Os pareceres e representações, individuais ou conjuntos, dos representantes de cotistas podem ser apresentados e lidos na assembleia geral do Fundo, independentemente de publicação e ainda que a matéria não conste da ordem do dia.
	12.12 Os representantes de cotistas devem exercer suas atividades com boa fé, transparência, diligência e lealdade em relação à classe de cotas e aos cotistas, sendo vedada a negociação com o uso indevido de informação privilegiada, nos termos do arti...
	12.13 Os representantes de cotistas devem exercer suas funções no exclusivo interesse da classe de cotas

	CAPÍTULO 13 – TRIBUTAÇÃO
	CAPÍTULO 14 – FATORES DE RISCO E POLÍTICA DE ADMINISTRAÇÃO DE RISCOS
	14.1 A carteira da Classe está sujeita às flutuações de preços e/ou cotações do mercado, conforme o caso, aos riscos de crédito e liquidez e às variações de preços e cotações inerentes aos seus Ativos Financeiros, o que pode acarretar perda patrimonia...

	CAPÍTULO 15 – DISPOSIÇÕES FINAIS
	15.1 A assinatura, pelo subscritor, do Termo de Adesão implica na sua expressa ciência e concordância com todos os termos, condições e documentos deste Regulamento, a cujo cumprimento estará obrigado.
	15.2 Em caso de morte ou incapacidade do Cotista, o representante do espólio ou do incapaz exercerá os direitos e cumprirá as obrigações, perante o Administrador, que cabiam ao de cujus ou ao incapaz, observadas as prescrições legais.
	15.3 Os Cotistas deverão manter em sigilo: (i) as informações constantes de estudos e análises de investimento elaborados pelo ou para o Administrador e/ou o Gestor; (ii) as suas atualizações periódicas, que venham a ser a eles disponibilizadas; e (ii...
	* * *​
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