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Panorama Geral

No més de agosto, as cotas do Fundo encerraram o periodo cotadas a RS
70,09, alta de 0,11% em relagio ao fechamento de julho (RS 70,01),
mantendo a recuperacao do valor da cota apéds a intensa queda dos meses
anteriores.

No dia 10/07 o fundo concretizou a assinatura do contrato de compra e
venda do ativo de Cascavel apos a Caixa nao executar o seu direito de
preferéncia. O fundo recebeu o valor de 15.240.000,00, referente a 60%
do valor de venda do ativo. O ganho de capital correspondente ao valor
pago pelo comprador, podera ser distribuido aos cotistas até o més de
dezembro de 2026. O préximo pagamento esta previsto para a mesma
data em janeiro de 2027, seguida de mais 3 parcelas correspondente a 10%
do valor total de venda por semestre.

O fundo permaneceu responsavel pela execucao da obra do ativo, nao
sendo atribuida essa obrigacao ao comprador. Entretanto, o respectivo
valor foi considerado no CAP.

Obras

No més de agosto, foram registrados avangos significativos no processo
de encerramento da obra de Brasilia, que atualmente aguarda a
formalizacao do prestador pela Caixa para a assinatura do termo de
entrega da obra e a consequente liberacao dos valores retidos.

Para o proximo més, estdo previstas a assinatura do contrato para
execucao dos elevadores de Curitiba e a formalizagao do termo de aceite
dos escopos de obra, conforme estabelecido no contrato de locagao.

Para os ativos de Horto Florestal, ainda nao foram registrados avancos
relevantes.

DISCLAIMER

AS INFORMAGOES AQUI TEM CARATER MERAMENTE INFORMATIVO. PARA AVALIAGAO DA PERFORMANCE DE QUAISQUER FUNDOS DE INVESTIMENTOS, E RECOMENDAVEL UMA ANALISE DE PERIODO DE, NO MINIMO, 12 (DOZE) MESES. FUNDOS DE INVESTIMENTO NAO CONTAM COM GARANTIA DA PATAGONIA
DO REGULAMENTO E DO PROSPECTO DOS FUNDOS DE INVESTIMENTO EM QUE

A, DO FUNDO

QUALQUER DE SUAS AFILIAD/ / / , DE QUER M R U, Al

DESEJA APLICAR. INVESTIMENTOS IMPLICAM NA EXI

RANTIDOR DE CRED
E DE PERDA TOTAL DO INVESTIMENTO. A RENTABILIDAD!

O projeto permanece concluido, enquanto seguimos conduzindo o
processo de aprovacao junto ao Corpo de Bombeiros.

Revisional

A negociagao com a Caixa permanece em andamento. O fundo realizou
uma reuniao em Porto Alegre, com a participacao da equipe responsavel
pela Caixa e dos responsaveis pelas tratativas por parte da CBRE.

Durante a reuniao, foram discutidos os impactos do nao reajuste dos
aluguéis sobre os investimentos e as obras previstas para os ativos.
Contudo, a Caixa informou que, em nivel de matriz, nao possui autonomia
para negociar os valores de locagao em desacordo com o laudo de
avaliacao elaborado pela empresa contratada pela propria instituicao, que
indicou um reajuste de aproximadamente 1% sobre o valor total dos
aluguéis.

Na ocasiao, a Caixa também informou que nao poderia disponibilizar os
laudos ou detalhar as respectivas metodologias, mas se comprometeu a
fornecer o contato da empresa responsavel pela avaliagao, permitindo que
a CBRE esclareca quais indicadores e parametros de mercado foram
utilizados na analise.

A partir de uma futura reuniao entre a CBRE e a empresa contratada pela
Caixa, sera possivel aprofundar o entendimento sobre a metodologia
adotada e avaliar sua aderéncia aos parametros de mercado. Com base
nessa andlise, o fundo podera estudar as medidas cabiveis, inclusive uma
eventual judicializagao, considerando que, até o momento, as alternativas
de negociagao e as demais iniciativas colaborativas foram exploradas sem
que se chegasse a uma solugao.

LEITURA CUIDADO!
TA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.
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Cenario macroecondomico

A pressao sobre os fundos imobiliarios ficou mais forte em agosto. O
IFIX caiu 1,5%, a queda mais intensa desde o inicio da sequéncia
negativa, que ja chega a quatro meses. O movimento veio
acompanhado de uma forte reprecificagcao das curvas de juros, no
Brasil e no exterior, e de um ambiente politico mais sensivel a
medida que o calendario eleitoral avanca.

Nos Estados Unidos, em seu discurso, o presidente do Federal
Reserve, reforcou o compromisso com o controle da inflagcao em
tom mais rigido que o esperado. Com isso, os contratos futuros
passaram a indicar como cenario mais provavel uma alta de juros ja
na reuniao de setembro.

Internamente, as expectativas de inflagdo seguem desconfortaveis.
O mercado projeta IPCA de 5,01% para 2026 e de 4,28% para 2027,
ambos acima do centro da meta, e estima que a Selic termine o ano
em 13,75%, segundo o Boletim Focus. O Banco Central, em sua
comunicagao, apontou incomodo tanto com a desancoragem das
projecoes quanto com a inflacao corrente, o que reduz o espaco
para uma flexibilizacao mais rapida.

A questao fiscal ganhou mais peso no debate. Com a divida bruta em
trajetoria ascendente, as propostas dos candidatos para as contas
publicas passaram a ser acompanhadas de perto pelos investidores,
0 que aumentou a volatilidade dos ativos locais. Soma-se a isso o
elevado namero de operacoes de compra e venda de imoveis
anunciadas no periodo, que também pesou sobre as cotas. Em
comparacao, o Ibovespa teve um més mais estavel, com recuo de
0,3%.

Nas lajes corporativas, os escritorios de alto padrao em regides centrais
continuam se recuperando, enquanto os imoéveis em regides periféricas
ainda enfrentam uma absorcao mais lenta.

A pressao sobre as cotas, portanto, veio menos da operagao dos ativos e

mais da concorréncia com a renda fixa: com os titulos ptblicos atrelados
a inflacao oferecendo retornos reais elevados, o investidor passou a exigir
um desconto maior para manter exposicao a imoéveis.

Distribuicao de dividendos

Em 12 meses foram distribuidos RS 9,01/cota, o que representa um dividend
yield de 12,85% a.a. liquido de Imposto de Renda, tomando como base a cota
de mercado de fechamento de RS 70,09

No més, o fundo distribuira RS 0,75/cota, em linha com as distribuigdes
passadas.
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INFORMA(;@ES GERAIS DOS FUNDOS OBJETIVO

DADOS O Fundo de Investimento Imobiliario Caixa Iméveis Corporativos,
constituido sob a forma de condominio fechado, tem como objetivo a

CNPI: 38.658.984 /0001-75 . ~ . Lo~ . . ces .
o e ; valorizacao de suas cotas por meio da aquisicao de ativos imobiliarios
Gzt dle Watloies Riloilinios: Peigagoiona Coppitez] e/ou recebimentos mensais de locacdo e investimento em valores
Gestor de Valores Imobiliarios: Vortx mobiliarios, segundo a politica de investimento estabelecida no
Administrador: Vortx Regulamento.
Ticker: CXCot11
Auditor Independente: Next Em 23 de dezembro de 2020 a Caixa Econdmica Federal integralizou no
IPO: 31/03,/2021 fundo 10 agéncias, celebrando o contrato de locacao de 10 anos na
modalidade Sale and Leaseback.
TAXAS
Administracio: 0.125% A oferta Pl’lbl'ica de Distribuicao Secundaria de Cotas da Totalidade das
Gestiio: 0125% Cotas da Caixa, ocorreu em 31 de marco de 2021 a um prego de RS
Total: 0,250% 101,99.
RESUMO DO PORTFOLIO AGOSTO0/2026
Namero de Ativos: 9
ABL: 86.623 Patrimonio Liquido: RS 381.386.234,21
Vacancia Fisica: 0% Quantidade de Cotas: 3.924.500
Numero de Locatarios: 1 Valor Cota Patrimonial: RS 97,18
. Valor da Cota no Mercado: RS 70,09
CARACTERISTICAS P/B 072
Tipo de Fundo: FII Resultado Distribuido no més: 95,59%
Inicio das Atividades: 14/09,/2020 Resultado Distribuido no semestre:  95,60%
Tipo de Oferta: ICVM 400

Prazo do Fundo: Indeterminado
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CARACTERISTICA DO CONTRATO DE LOCACAO

Modalidade do Contrato:

Contratos de Locacao assinados na modalidade Sale and Leaseback, celebrados entre o
Fundo e a Caixa Econdmica Federal.

Vigéncia de 10 anos com vencimento em 25 de dezembro de 2030.
Correcao dos Aluguéis:

Aluguéis corrigidos pela variagao anual acumulada do IPCA.

Em abril de 2025 os aluguéis tiveram corregao positiva de 5,48% do IPCA.

Rentncia ao direito de pleitear revisao judicial dos valores dos aluguéis exceto por 1 (uma)
acgao revisional a ser realizada no 5° (ano) de vigéncia dos contratos de locacao.

Benfeitorias:

O Fundo compromete-se a realizar benfeitorias descritas nos Contratos de Locacao.
As benfeitorias devem ser iniciadas conforme cronograma indicativo.

Rescisao Antecipada:

Em caso de rescisao antecipada, a Locataria indenizara o Fundo com base no valor presente
a taxa Selic do montante total devido para o periodo contratual remanescente.

Opcao de Compra:

A Caixa Econdmica Federal possui a opcao de compra de cada imoével ao término do
contrato. O valor de aquisicao sera o valor de mercado a época, conforme regra definida no
contrato de locacao.



CXCO11

PATAGONIA

CAPITAL

FII CAIXA IMOVEIS CORPORATIVOS

ATIVOS IMOBILIARIOS
I B O Bl el e
ABL Bemanescente (meses

Ed. Blumenau Blumenau - 5C 2793 al

Ed. Carlos Gomes Curitiba - PR PR 18% 15779 ol

Ed. CICOBR Caxias do Sul - RS RS 2% 4136 5l

Ed. Caixa Brasilia - DF DF 19% 16.70c3 ol

Ed. Horto Florestal Belo Horizonte - MG MG 0% T572 5l

Ed. Novo Hamburgo Movo Hamburgo - RS RS 6% 4TRE ol

Ed. Queréncia Porto Alegre - RS RS 26% FE54 |

Ed. Sede Contorno Eelo Horizonte - MG MG 4% 3746 al

Ed. Sede Mato Grosso Cuiaba - MT 570 |
___-“

Relagio de Localidade e % de Receita
8C PR RS DF MG MT
4% 14% 25% 39% 13% 5%
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PORTFOLIO

O valor dos imoveis a mercado, e o Cap Rate, foram atualizados de acordo com a nova precificagao disponibilizada no Laudo de Avaliacao

Patrimonial dos imoveis.

Ativo % .da Valor de Aluguel Aluguel Cap rate

receita mercado (RS) (RS /més) (RS/m?2) (aa.)
Ed. Blumenau 4% 15.900.000 128.830,96 22,24 9,72%
Ed. Carlos Gomes 14% 49.200.000 419.207,35 26,57 10,22%
Ed. Caxias do Sul 3% 11.300.000 97.662,17 23,61 10,37%
Ed. Filial 39% 131.100.000 1.202.500,70 71,99 11,01%
Ed. Horto Florestal 3% 11.200.000 93.976,18 12,41 10,07%
Ed. Novo Hamburgo 3% 10.200.000 91.207,35 19,07 10,73%
Ed. Queréncia 19% 68.800.000 589.897,95 26,17 10,29%
Ed. Sede Contorno 10% 32.900.000 290.215,97 77,47 10,59%
Ed. Sede Mato Grosso 5% 17.800.000 147.053,14 26,40 9,91%

100% 348.400.000

3.060.551,77 10,54%

Distribuicao por valor de mercado

ea. il | 35

Ed. Queréncia

Ed. Carlos Gomes

Ed. Sede Contorno
Ed. Sede Mato Grosso
Ed. Blumenau

Ed. Caxias do Sul

Ed. Horto Florestal

Ed. Novo Hamburgo

20%
14%
9%

5%

5%
3%
3%
3%

O imovel de maior valor patrimonial é o Edificio Filial, localizado em Brasilia/DF, que também responde pela maior receita proporcional de
aluguel do Fundo. Todos os imoveis estao locados a Caixa Econdmica Federal, mantendo uma taxa de vacancia fisica de 0%.
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DEMONSTRA(}AO DE RESULTADO

FII CAIXA IMOVEIS CORPORATIVOS jul /26 ago /26 oot /26 out F26 nov/26 dez /26 ;:::
P iedad : "
Receitas de alugueéis das propriedades para investimento 3141898 31540 6257389
{3000 (HLBDOY {TE.BODO)
3107.888 30700681 6178.5E8
BLE0T 45652 87158
Rendimentos com cotas de fundo renda fixa 114744 04421 208165
Outras despesas financeiras
Taxa de Administragao (30.256) (43 453) (BZT00)
Taxa de Gestao (39.256) (43453 (BET0D)
Tarifas bancarias {168) {332) {700
Despesa com laudos de avaliagao
Despesa com auditoria
Despesas com seguros
Despesa com advogados {104.27E) {Z2.258) {120.534)
Taxa Anhima {917) {917)
Taxas Cartorarias {421) (9ET) {L402)
Taxa de Fiscalizacao CWVM
Taxa Cetip {5.071) {52.071)
Anuidade B3
Despesas com certificado digital
COutras despesas administrativas (12.000) (12.000) {200
gulta al da spegas admini i {195.37E) {13LE65) (3Z7.043)
Resultado caixa do Fundo no més 3.07B.7T0 3079200
PU definido pelo Gestor ¢ aprovado pelo Administrador 0, 7500 0, 7500 1,5000
Min. 95% sobre o resultado caixa do Fundo 20248352 2025145 LB40.976,52
Saldo total distribuide pelo Fundo 2043375 LBEG.TH0,00
Percentual distribuido 05, 60 05, 50% 05, 60

Chantidade de cotas 3024500 3024500 3024500




CXCO11

FII CAIXA IMOVEIS CORPORATIVOS

PATAGONIA

OBRAS

CAIXA E PLANEJAMENTO DE OBRAS

Valores pagos até Previsao de pagamento

Agéncia Projeto Status Servigo contratado Empresa contratada Valor contratado jun/26 em jul/26 Saldo remanescente
Executado Gerenciamento da obra Baggio RS S0010,40 RS 50.010,40 RS -
. ) - i . Executado Execugao das obras de adequagao Markfer RS 135033772 RS 135033773 RS -
. Cicob Caxias Acessibilidae + AVCE + Segregagao Executado Compra de elevador TKE RS WM500,00 RS 104500,00 RS -
Executado Acompanhamento de obra Puma* n/a RS 35.000,00 RS -
Retrofit climatizagio agéncia Executado 4 forma do sistema de ar condicionade GDCM RS 1797.000,00 RS 182735464 BS -
Retrofit climatizacio sede Executado
Ed. Sede Mato Grosso n/a Acompanhamento de obra Puma* n/a RS 42000,00 RS 150000 BS -
Retrofit fachada Em cotagio RS -
Adequagio AVCE Executado RS -
Aunditorio Penddente ] -
Infiltragio telhado + Pintura externa Contrato cam:i.ﬂadn Infiltragio _td.hadc.' + P?m.u rla externa GLA RS 1.551.‘.][1'_1.?1} RS RS -
Em execugio Retrofit iluminagio e forro ME RS 26065411 RS RS -
Ed. Horto Florestal Aceasibilidade agéncia Em execugio Accasibilidade agéncia Rita Arg RS 360000 RS RS -
Executado Topografia Conceito Topografia RS 150000 RS RS -
n/a Acompanhamento de obra Puma* n/a RS RS -
Em execugao Impermeabilizagio da laje externa Gongalves Eng. RS 137261751 BE 1315199, 33 251 57418 18
Executado Residual - Manta de sacrificio Gongalves Eng. RS 3.505,00 251 3.505,00
Executado Tapume para rota de fuga Gongalves Eng. RS IS0 RE 45 00 25 -
Executado Abertura da laje Gongalves Eng. BES 1490000 BX 140 910,00 25 -
Ed. Filial Brasilia Infiltragio subsolo Em execugio Gerenciamento da obra Emival Eng. RS S6.000,00 RS 56.000,00 25 -
Em execugio Fiscalizagio BRG {valor mensal) RS TI50,00 RS TO.750,00 25 -
A executar Pintura Subsolo Gongalves Eng. RS 0600400 RS 48 452 00 25 48 452 00
A executar Placas de Forro R Cervelline RS 10.800,00 25 10,800,000
A executar Placas Alucobond Go Esquadrarias RS M5 is RS 3020515 25 -
n/a Acompanhamento de obra Puma {valor mensal) n/a 25 92.000,00 RS 4000,00 RS -
Executado Limpeza técnica WS Engenharia RS 4E5.000,00 RS 485.000,00 25 -
Executado Laudo da puma Puma Eng. 251 FIITE ORE 3253 76 25 -
Executado Retrofit do SDAIL - Material Global Sonic RS 2BOUMOD.52 RS 280,049 52 RS -
Ed. Queréncia Reforma das areas afetadas Executado Projeto técnico Baggio BS  160.000,00 RS 169.000,00 RS -
Executado Retrofit do SDAL - Mao de obra WAH RS 4240000 RS 42 400, 00 RS -
Executado Laudo estrutural Engemat RS TEIGD,00 RS TRAG0,00 RS -
Em execugio Consultoria de Projetos Simetria RS GE.ODD,00 RS GE.000,00 RS -
n/a Acompanhamento de obra Puma* n/a RS S6.000,00 RS -
Em execugio Projetos executivos Baggio RS 170000000 RS GE.ODD,00 RS 3400000 RS 102000, 00
Ed. Cascavel Retrofit de ar condicionado n/a Acompanhamento de obra Puma* n/a 28] 0.000,00 RS 450000 BS -
Total RS 780124734 "Ilﬁ 7500,00 RS X2 265,18
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STATUS DAS OBRAS

Edificio Filial:

Escopo / Status

Demolicao da laje (100% Concluida)

Execucao da laje de concreto (100% Concluida)
Execucao do piso de acabamento (100% Concluida)
Impermeabilizacao (100% Concluida)

Polimento do piso (100% concluida)

Pintura do subsolo (em execugao)

Troca do forro subsolo (em execucao)

Fotos do relatoério de entrega de obra (prestador)

Valor do Prospecto
RS 580.000,00

Total de contratos:
RS 1.760.596,66

Saldo a pagar:
RS 120.265,18
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STATUS DAS OBRAS

Edificio Horto Florestal:
Escopo / Status

Valor do Prospecto

+ Reforma da cobertura (100% Concluida) R$ 600.000,00

+ Impermeabilizacao de laje (100% Concluida) Total de contratos:
s , RS 1.826.715,81

+ Reforma dos sanitarios (100% Concluida)

« Forro no 3° Piso (100% concluida) ggldO a pagar:

+ Projeto de acessibilidade (Em andamento)

Visao geral do 3° andar apds conclusao do forro
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MERCADO SECUNDARIO

Durante o més de agosto, o volume financeiro negociado foi de RS
3,66 milhoes, o que representa um giro de 1,34% em relacao ao
valor de mercado do fundo, volume inferior a média de liquidez dos
ultimos 24 meses, de cerca de RS 3,78 milhdes por més.

Volume Negociado (em milhées de reais)
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ago-26

DESEMPENHO DA COTA

O fundo apresentou uma expressiva retomada do valor de mercado
ao longo de 2025, esse movimento também devemos observar ao
longo de 2026. No periodo de doze meses, considerando a cota de
agosto de 2025 a agosto de 2026, o fundo apresentou ganho de
capital de 23,35%.

Evolugio da cota de fechamento do fundo
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EVOLU(;AO DO DIVIDEND YIELD

Em agosto de 2026, o CXCOI1l registrou um Dividend Yield anualizado de 12,85% a.a sobre a cota de mercado e 9,27% a.a sobre a cota
patrimonial, indicando um nivel atrativo de retorno ao cotista. Essa diferenca reforca que, apesar da cota estar descontada, o fundo segue
entregando rendimentos consistentes em relacao ao seu valor patrimonial.
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14,00%

12,00%

10,00% 8,46% 8,55% 8,76% 8,91% 9,01% 9,10% 9,19% 9,29% 9,47% 9,17% 9,27% 9,27%
8,00%
6.00% 1434% A 13950 LUk 13,51% 12,76% 12,27% 12.11% 12,28% 13,04% 12,62% 12,61% 12,85%
4,00%
2,00%

0,00%

Ago/2025  Set/2025 Out/2025 Nov/2025 Dez/2025 Jan/2026 Fev/2026 Mar/2026 Abr/2026 Mai/2026 Jun/2026 Jul/2026 Ago/2026

mmm Dividend Yield anualizado (sobre a cota fechamento)

Distribuicio mensal de dividendos - (altimos 24 meses)
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