PROPOSTA DO ADMINISTRADOR

ASSEMBLEIA ESPECIAL DE COTISTAS A SER REALIZADA
VIA CONSULTA FORMAL DA

CLASSE UNICA DO

HSI MALLS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE
LIMITADA
CNPJ n° 32.892.018/0001-31

(“Fundo” e “Classe”)

S3 CACEIS BRASIL DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., inscrita
no CNPJ sob o n° 62.318.407/0001-19, na qualidade de administrador do Fundo
(“Administrador”), em conjunto com a HSI GESTORA DE FUNDOS IMOBILIARIOS LTDA.,
inscrita no CNPJ sob o n® 03.539.353/0001-52, na qualidade de gestor do Fundo (“Gestor"),
vém, nos termos da Resolucdo da CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada
(“Resolucao CVM 175"), apresentar aos cotistas do Fundo (“Cotistas”) a presente proposta
("Proposta”), relativa as matérias a serem deliberadas na Assembleia Especial de Cotistas a ser
realizada por meio de consulta formal (“Consulta Formal”), convocada pelo edital de
convocagao ao qual esta Proposta é anexa (“Edital”).

CONTEXTO. Desde o IPO do Fundo, o setor de fundos de investimento imobiliadrio de
shopping centers mais que triplicou: o patriménio liquido do IFIX Shopping passou de R$ 6,4
bilhdes para R$ 22,9 bilhdes (3,6x), novos fundos chegaram a bolsa e a Resolu¢do CVM 175
criou um novo marco regulatério. O mercado se adaptou, modernizando regulamentos,
ampliando a politica de investimentos e aumentando o capital autorizado. As matérias objeto
da Consulta Formal tém por objetivo adequar o regulamento do Fundo (“Regulamento”) a
esse novo padrao de mercado.

ORIENTAGCAO DE VOTO. O Administrador e o Gestor recomendam aos Cotistas a
APROVACAO de todas as matérias constantes do Edital (“Matérias de Deliberacdo”), pelas
razdes resumidas a seguir:

(a) Permissao de voto. Propde-se a permissdo de voto e o computo de quérum,
nesta Assembleia Especial, para os Cotistas sujeitos a vedacdo de voto em assembleias
de cotistas, nos termos do artigo 78 da Parte Geral da Resolugdo CVM 175 e do item
6.9.1 da Parte Geral do Regulamento, de modo que tais Cotistas possam participar da
deliberagdo das Matérias de Deliberacdao. Recomendag¢ao: APROVAR.

(b) Substituicao do Administrador. Propde-se a aprovagdo da substituicdo do
Administrador pela HSI Holding Financeira Ltda., empresa do mesmo grupo econémico
do Gestor, ou por subsidiaria integral sua habilitada (“Novo Administrador”). A
substituicdo esta condicionada a obtencdo, pelo Novo Administrador, de todas as
autorizacOes e licencas necessarias perante os 6rgdos reguladores competentes, e ndo
havera pagamento de remuneracdo adicional ou multa ao Administrador em virtude da
substituicdo. Com a conclusao da contratacao, a remuneracao do Administrador




sera reduzida em 10% (dez por cento). Trata-se de modelo amplamente adotado no
mercado: 100% (cem por cento) dos fundos de shopping centers geridos por
instituicbes que possuem administradora fiduciaria em seu grupo econOmico sao
administrados por esta. Recomendac¢ao: APROVAR.

(c) Recompra de Cotas e prestacao de garantias. Propde-se atualizar o
Regulamento com duas possibilidades permitidas pela Resolugdo CVM 175:

(c.1) a Classe podera recomprar suas proprias Cotas na bolsa quando estas estiverem
sendo negociadas abaixo do valor patrimonial, desde que (i) o valor de recompra seja
inferior ao valor patrimonial da Cota do dia imediatamente anterior; (ii) as Cotas
recompradas sejam canceladas; e (iii) o volume de recompras ndo ultrapasse, em 12
(doze) meses, 10% (dez por cento) do total das Cotas; e

(c.2) o Gestor, em nome da Classe, podera prestar fianca, aval, aceite ou coobrigar-se
sob qualquer forma, bem como constituir 6nus reais sobre ativos da Classe, para
garantir obrigagdes assumidas pela propria Classe, como, por exemplo, um
financiamento para a aquisicao ou a reforma de um shopping center.

Com isso, o Gestor passa a contar com mais ferramentas para gerar valor ao Fundo,
como ja preveem outros fundos da mesma categoria: 50% (cinquenta por cento) dos
pares ja modernizaram formalmente seus regulamentos, prevendo a recompra de cotas
e/ou a prestacao de fianga e aval pelo gestor. Recomendacao: APROVAR.

(d) Ampliacao da Politica de Investimentos. Prop&e-se incluir, na categoria de
Outros Ativos, cotas de fundos de investimento imobilidrio que invistam
preponderantemente em certificados de recebiveis imobiliarios (CRI) e operacdes
compromissadas, bem como incluir operagdes compromissadas entre os Ativos
Financeiros. A representatividade dos Ativos Alvo e dos Outros Ativos permanece a
mesma — minimo de 67% (sessenta e sete por cento) e até 33% (trinta e trés por cento)
do patriménio liquido, respectivamente. Os novos investimentos terdo carater pontual
e complementar a estratégia principal em shopping centers, com o objetivo de otimizar
a rentabilidade do caixa. 100% (cem por cento) dos pares ja possuem politica de ativos
financeiros mais ampla que a atual do Fundo. Recomendacao: APROVAR.

(e) Aumento do Capital Autorizado. Propde-se elevar o Capital Autorizado —
limite de novas emissdes de Cotas sem necessidade de convocacdao de assembleia a
cada emissdo — de R$ 2 bilhdes para R$ 10 bilhdes. Novas emissdes sdo a forma de o
Fundo captar recursos para adquirir ativos, diversificar sua carteira ou aumentar sua
exposicdo a ativos ja detidos, e o novo limite permitira ao Fundo captar com maior
agilidade quando surgir uma boa oportunidade, sem aguardar os prazos de uma nova
assembleia. No mesmo periodo, a média do limite dos pares dobrou, de R$ 6 bilhdes
para R$ 12 bilhées, de modo que o valor proposto permanece abaixo dessa média. As
regras de precificacdio e de concessdo de direito de preferéncia permanecem
inalteradas. Recomendacao: APROVAR.

(f) Versao consolidada do Regulamento. Propde-se aprovar a versao
consolidada do Regulamento constante do Anexo | do Edital, que incorpora as Matérias
de Deliberacdo acima, bem como atualiza¢gdes regulatérias decorrentes da Resolugdo



CVM 175, aperfeicoamentos de redagdo e demais ajustes ndo materiais. O Anexo | do
Edital contém a comparacao com o Regulamento vigente. Recomendaciao: APROVAR.

(9) Ativos Conflitados. Propde-se autorizar a Classe a adquirir cotas de fundos
imobiliarios de CRI, CRI e Ativos Financeiros ligados ao grupo do Gestor e ao
Administrador (ou ao Novo Administrador, conforme aplicavel), observados os limites
previstos no Regulamento e os critérios de elegibilidade constantes do Anexo Il do
Edital, que incluem, para os CRI, regime fiduciario obrigatorio, oferta publica registrada
na CVM, prazo minimo de 1 (um) ano e classificagdo de risco minima “A-" ou garantia
real imobiliaria correspondente a, no minimo, 100% (cem por cento) do saldo devedor.
Recomendac¢ao: APROVAR.

Os dados de mercado mencionados nesta Proposta decorrem de andlise realizada pelo Gestor,
em setembro de 2026, dos regulamentos vigentes e dos informes mensais dos fundos de
shopping centers multiativos integrantes do IFIX (CVM/Fundos.NET).

O ADMINISTRADOR E O GESTOR DESTACAM A IMPORTANCIA E INCENTIVAM OS
COTISTAS A PARTICIPAREM DO PROCEDIMENTO DE CONSULTA FORMAL E A
MANIFESTAREM SEU VOTO, NA FORMA E NO PRAZO PREVISTOS NO EDITAL.

Termos e expressoes iniciados em letras mailsculas, quando utilizados e nao definidos de
outra forma nesta Proposta, terdo o significado que lhes é atribuido no Edital ou no
Regulamento.

Colocamo-nos a disposicao para quaisquer esclarecimentos julgados necessarios.

Sao Paulo, 08 de outubro de 2026.

S3 CACEIS BRASIL DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

HSI GESTORA DE FUNDOS IMOBILIARIOS LTDA.
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O que sera submetido a aprovacao dos Cotistas

1. Modernizagdes da Resolugao CVM 175

1.1. Possibilidade de recompra de cotas pelo Fundo;

1.2. Permitir que a Gestora, em nome da Classe, preste fianga, aval, aceite ou coobrigue-se sob qualquer forma, assim como que constitua 6nus
reais sobre os imoéveis integrantes do patrimonio da Classe, para garantir obrigagdes assumidas pela Classe.

2. Contratacdao de empresa do grupo da Gestora para Administra¢ao

2.1. Pré-aprovacao da contratacdo de um Administrador parte do mesmo grupo econémico da Gestora para assumir a Administra¢do do Fundo,
condicionada a obtencdo de todas as autorizagdes e licencas necessarias pelos érgados reguladores competentes (“Novo Administrador”). Com a
conclusdo da contratagdo haverd a redu¢do de 10% da Remuneragdo do Administrador.

3.1. Outros Ativos (até 33% do Patrimonio Liquido), para incluir a possibilidade de investir em (a) Fundos de Investimento Imobilidrio que tenham
como politica investir preponderantemente em Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI), e, (b) operagdes compromissadas. A ampliagdo tem
como objetivo apenas melhorar a eficiéncia do caixa (movimentos pontuais);

3.2. Possibilidade de compra de Outros Ativos (Flls e CRIs) + Ativos Financeiros em situagdes de conflito de interesses.
4. Aumento do Capital Autorizado para RS 10 bilhées

4.1. Eleva o limite de novas emissGes de cotas sem necessidade de aprovagao em Assembleia a cada emissao.

. PAUTAS DA AEC ‘ 3. Ampliacao da Politica de Investimentos




. PAUTAS DA AEC

PAUTA 1
Moderniza¢oes da Resolugao CVM 175

Entenda as pautas 1 e 2

O QUE E

A Resolucao CVM 175 é a norma que, desde 2023, organiza e
consolida as regras dos fundos de investimento no Brasil. A
pauta atualiza o regulamento do Fundo com dois pontos
permitidos pela regra, seus posteriores ajustes e por decisdes
da CVM.

RECOMPRA DE COTAS

O Fundo passa a poder comprar as proprias cotas na bolsa
guando elas estdo sendo negociadas abaixo do valor
patrimonial, observadas as regras estabelecidas pela CVM.

GARANTIAS

A Gestora, por meio do Fundo, passa a poder oferecer
garantias (fianga, aval ou imdveis do Fundo) para obrigagdes
do préprio Fundo, como um financiamento para comprar ou
reformar um shopping.

PARA VOCE, COTISTA
A Gestora ganha mais ferramentas para gerar valor ao

Fundo, como ja prevé outros fundos de investimento da
mesma categoria que operam no mercado.

rmuggﬁisérios

PAUTA 2
Administra¢cao por empresa do Grupo

O QUE E

O administrador cuida da parte legal e operacional do Fundo:
registros, contabilidade e relacdo com a CVM. A Gestora
escolhe, gere os shoppings de forma ativa e cuida do
relacionamento com os investidores.

O QUE MUDA

Os Cotistas pré-aprovam a troca do Administrador por um do
mesmo grupo da Gestora.

CONDICAO
A troca so6 acontece depois que o Novo Administrador obtiver
todas as autorizagoes e licengas dos drgdos reguladores.

PARA VOCE, COTISTA
A Remuneragao do Administrador cai 10% quando
concluida a contratagao.

Este modelo é amplamente adotado no mercado, em
cenarios em que a gestora tem administradora em seu
grupo econdémico.




. PAUTAS DA AEC

Entenda as pautas3 e 4

PAUTA 3
Ampliagao da Politica de Investimentos

O QUE E

A Politica de Investimentos define onde o Fundo pode aplicar seus
recursos. A representatividade dos Ativos Alvo e Outros Ativos
segue a mesma, minimo de 67% e até 33% do patrimonio,
respectivamente.

O QUE MUDA

O Fundo passa a poder investir, de forma pontual e complementar
a sua estratégia principal em shopping centers, em cotas de Flls
com foco em CRI e em operagdes compromissadas (aplicagdes de
curto prazo lastreadas em titulos permitidos aos Flls), com
objetivo de otimizar a rentabilidade do caixa.

CONFLITO DE INTERESSE

Os Cotistas aprovam a compra de FlIs de CRI, CRI e Ativos
Financeiros ligados ao grupo HSI e a Administradora mantendo os
Critérios de Elegibilidade estabelecidos.

PARA VOCE, COTISTA

Abre a possibilidade para o caixa do fundo render mais

aproveitando oportunidades com agilidade. Outros fundos de
investimento da mesma categoria que o Fundo ja tém uma
politica mais ampla que a atual do Fundo.

rmuggﬁisérios

PAUTA 4
Capital Autorizado de RS 10 bilhdes

O QUE E

O capital autorizado é o limite de novas emissdes de cotas que o
Fundo pode fazer sem convocar uma Assembleia prévia a cada
emissao.

O QUE MUDA

O limite do Fundo passa de R$ 2 bilhdes para RS 10 bilhdes. As
regras de precificacdo e concessao de direito de preferéncia
seguem inalteradas.

POR QUE

Novas emissdes sao a forma de o Fundo captar recursos para
comprar ativos. Com o mercado maior, a média do limite dos
pares dobrou, de RS 6 bi para RS 12 bi. Novas captac¢des
permitem ao Fundo diversificar a sua carteira ou aumentar sua
exposicdao em ativos ja detidos.

PARA VOCE, COTISTA
Quando surgir uma boa oportunidade de compra, o Fundo

consegue captar mais rapido, sem esperar os prazos de uma
nova Assembleia.




rmuggﬁisérios

O padrao de mercado para Flls de shopping mudou

Desde o IPO do Fundo, o setor de Flis de Shopping mais que triplicou e os regulamentos dos fundos foram modernizados
Nesse periodo, o Patrimdnio Liquido do IFIX Shopping passou de RS 6,4 bi para RS 22,9 bi (3,6x), novos fundos chegaram a bolsa e a Resolu¢do CVM 175 criou um

novo marco regulatdrio. O mercado se adaptou: modernizou regulamentos, ampliou a politica de investimentos e aumentou o capital autorizado.

. BENCHMARK MERCADO

1

Modernizagao do
Regulamento

50%

dos pares ja modernizaram
formalmente o regulamento,
prevendo recompra de cotas
e/ou fianca e aval pelo
gestor

Administragdo ligada-ao
Gestor

100%

dos fundos de shopping
geridos por instituicdes que
possuem no grupo
econOmico uma
administradora fiducidria
sdo administrados por estas

3

Politica de Investimentos
mais ampla

100%

dos pares ja tém politica de
ativos financeiros mais
ampla que a atual do Fundo

Fonte: Andlise realizada pelo Gestor, de regulamentos vigentes e informes mensais dos fundos de shopping multiativos do IFIX (CYM / Fundos.NET), set/2026.

Aumento do Capital
Autorizado

Meédia dos pares (2019 vs. hoje)

RS 6 bi - RS 12 bi

média dos pares dobrou,
tendo o limite do Fundo se
mantido RS 2 bi. A proposta
é elevar para RS 10 bi,
abaixo da média dos pares.
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Passo a passo para votacao nos trés canais disponiveis

3
€ cuore B| ¢ Voto em poF

n Acessar e-mail cadastrado na Acessar site da Area de Investidor Procurar o Anexo do Edital de
corretora B3: www.investidor.b3.com.br Convocag¢do — Modelo de Voto

12 Acesso: Criar login em “Primeiro
n Acesso”; n Imprimir e preencher os dados do

Cadastro ja realizado: login Cotista

informando CPF/CNPJ e senha

Procurar por mensagens da chave
n contact@cuoreplatform.com com
assunto com o nome HSML11

Clicar no link e acessar com os Acessar “Servicos” > “Voto a Votar em cada matéria, assinar e
n ultimos 4 digitos do CPF H SHEEEE = T sulelH I n escanear o documento
aberto”
Enviar seu voto para
n Votar em cada matéria da AGE e n Procurar AGE do HSML11 e votar em n ri-fii@hsinvest.com e
enviar seu voto cada matéria da AGE SC fundosimobiliarios@s3caceis.co
m.br

. FORMATOS DE VOTO
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