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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — Fll TRX ED. CORPORATIVO
CNPJ/ME n° 15.006.267/0001-63

ATA DE ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS

INSTALADA E SUSPENSA EM 17 DE DEZEMBRO DE 2020,
REINSTALADA E CONCLUIDA EM 18 DE DEZEMBRO DE 2020

1. FORMA DE REALIZACAO, DATA E HORARIO DE INSTALACAO:

Aos 17 de dezembro 2020, as 11:30 horas, remotamente, por meio digital, através da
plataforma “Webex”, nos termos descritos na Convocacdo (conforme abaixo definido)
(“Plataforma_da Assembleia”) tendo em vista: (i) os desdobramentos da expansao do
coronavirus (Covid-19) no pais, evitando-se, assim, a aglomeracao de pessoas em um Unico
ambiente fechado, conforme recomendacéo da Organizacdo Mundial da Saude (OMS); e (ii)
o item VI da Deliberac&o n° 849 da Comisséao de Valores Mobiliarios (“CVM”), de 31 de marc¢o
de 2020.

2. CONVOCACAO:

Convocacédo enviada pelo administrador do Fundo, a BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S.A. DTVM, inscrita no CNPJME sob o n° 59.281.253/0001-23
(“Administrador”), para os titulares das cotas de emissdo do FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO — FIl TRX ED. CORPORATIVO, inscrito no CNPJME sob o n°
10.869.155/0001-12 (“Cotas”, “Cotistas” e “Fundo”, respectivamente), em 26 de novembro
2020 (“Convocacéo”), em conformidade com o artigo 19, paragrafos segundo e terceiro, da
Instrucdo da Comisséo de Valores Mobiliarios (“CVM”) n® 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada (“Instrucdo CVM 472”), e com o Artigo 35 do Regulamento

(“Regulamento”).

3. PRESENCAS:

Presentes, por meio de manifestacéo escrita enviada nos termos do Artigo 22, paragrafo
anico, da Instrucdo CVM 472, bem como conexao por meio da Plataforma da Assembleia,
Cotistas representando, aproximadamente, 39,87% (trinta e nove virgula oitenta e sete
por cento) do total das Cotas emitidas.

4. MESA:

Presidente: Rodrigo Ferrari;
Secretério: Geraldo Ferreira.

5. ORDEM DO DIA:

Nos termos da Convocacao, deliberar sobre:
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Os principais termos da locacao do unico imével de titularidade do Fundo, situado na Cidade
de Macaé, Estado do Rio de Janeiro, nos termos do Regulamento, quais sejam:

0] Prazo de Locacéo: 15 (quinze) anos;

(i) Area Locada: a area locavel total do imdével, correspondente a, aproximadamente,
7.464 m2 (sete mil quatrocentos e sessenta e quatro metros quadrados);

(i)  Preco de locacdo por metro quadrado: R$ 22,00 (vinte e dois reais) por metro
guadrado, a serem pagos mensalmente;

(iv)  Prazo de caréncia para inicio do pagamento do aluguel: 31 de dezembro de 2023;

(V) Desconto do valor de aluguel apds o periodo de caréncia referido acima: 50%
(cinquenta por cento) do valor do aluguel, entre 1° de janeiro de 2024 e 31 de
dezembro de 2024;

(vi)  Indice de correcdo anual do valor de locagdo: indice Nacional de Pregos ao
Consumidor ao Consumidor Amplo (IPCA), publicado pelo IBGE;

(vi) Garantia: fianca a ser outorgada pela sociedade controladora da locatéria;

(viii) Multa em caso de rescisdo antecipada: multa escalonada conforme o tempo
transcorrido de locacéo, incluindo, mas nédo se limitando, a devolucéo dos valores
nao cobrados a titulo de caréncia e de desconto, conforme descritos nos itens (iv)
e (v) acima, desde que efetivamente usufruidos pela locataria.

6. ESCLARECIMENTOS INICIAIS, INICIO E SUSPENSAO DA ASSEMBLEIA:

O Administrador deu inicio a Assembleia, ap6s aguardar por 15 (quinze) minutos além do
horario previsto, e, uma vez que nenhum Cotista se conectou a Plataforma da Assembleia,
suspendeu a Assembleia, na forma e pelo prazo descritos na Convocacao.

7. REINSTALACAO DA ASSEMBLEIA E APURACAO DO RESULTADO DAS
DELIBERACOES:

O Administrador reinstalou a Assembleia no dia 18 de dezembro de 2020, as 16:30 horas,
conforme previsto na Convocacéo, para divulgacédo do resultado da deliberacdo. Apurados
0s votos pelo Administrador, verificou-se que:

0] mediante os votos favoraveis de Cotistas representando, aproximadamente,
38,23% (trinta e oito virgula vinte e trés por cento) do total de votos dos Cotistas
considerados presentes, restou aprovada locacao do unico imoével de titularidade
do Fundo, situado na Cidade de Macaé, Estado do Rio de Janeiro, nos termos do
Regulamento

Foram recebidas ainda manifestacoes formais de abstencdo de voto correspondendo a
aproximadamente 0,27% (vinte e sete centésimos por cento) do total de votos dos Cotistas
considerados presentes. As Cotas de titularidade dos Cotistas que se se declararam em
situacao de conflito de interesse para exercer seu voto nao foram consideradas no computo
dos quoruns de deliberagdo descritos acima, nos termos do Art. 24, paragrafo primeiro,
inciso VI, da Instru¢do CVM 472 e do Oficio-Circular n.° 4/2019/CVM/SIN.
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8. ENCERRAMENTO:

Frangueada a palavra aos presentes e, ndo havendo manifestacéao, foi declarada encerrada
a Assembleia as 16:40 horas do dia 18 de dezembro de 2020 e lavrada esta Ata em forma
de sumario, que, apos lida e achada conforme, foi aprovada sem ressalvas.

Mesa:

Rodrigo Ferrari Geraldo Ferreira
Presidente Secretario
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