TERMO DE APURACAO DE RESULTADO DA CONSULTA FORMAL AOS COTISTAS DO
STARX FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII

CNPJ n° 11.044.355/0001-07

1. DATA, HORA E LOCAL DA ASSEMBLEIA: Ao dia 18 do més de dezembro do ano de
2020, as 10:00 horas, no endereco da OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., inscrita no CNPJ sob o n° 36.113.876/0001-91, localizado na
Avenida das Américas, 3.434, bloco 7, sala 201, Barra da Tijuca, na cidade do Rio de Janeiro, estado
do Rio de Janeiro, CEP: 22640-102 (“Administrador’).

2. REALIZACAO DA CONSULTA FORMAL: A carta de consulta formal foi enviada para
cada cotista do Fundo, com antecedéncia de 15 (quinze) dias, nos termos do artigo 40, §1°, inciso b, do
regulamento vigente do Fundo.

3. PRESENCA: Presentes os representantes legais da administradora do Fundo.

4. RESULTADO DA CONSULTA FORMAL: Apds andlises das respostas a consulta formal
foram apuradas que os cotistas representantes de 94,4852% das cotas em circulacio do Fundo
aprovaram as seguintes matérias ordem do dia, desconsiderando do cOmputo do quérum as
manifestacdes de conflito de interesse:

(i) a 6* (sexta) emissdo de cotas pelo Fundo, com valor nominal unitdrio correspondente ao valor
patrimonial das cotas do Fundo no fechamento do dia 1til imediatamente anterior a presente data, nos
termos do art. 46, §1°, (i), do Regulamento, no montante total de R$ 3.000.000,00 (trés milhdes de
reais), as quais serdo objeto de oferta publica com esforcos restritos de colocagdo, nos termos da
Instrucdo CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada, nos seguintes termos e condigdes:

=  Volume Total da Emissdo: O volume total da emissdo serd de R$ 3.000.000,00 (trés
milhdes de reais), ndo sendo admitida distribuicdo parcial;

=  Preco de Emissdo das Novas Cotas: O valor nominal unitario das Novas Cotas sera
equivalente ao valor patrimonial das cotas do Fundo no fechamento do dia 17 de
dezembro de 2020, dia util imediatamente anterior a data de deliberacdo;

= Quantidade Total de Novas Cotas: Serdo emitidas quantas Novas Cotas forem
necessdrias para o atingimento do volume total da emissdo, de acordo com valor
nominal unitario das Novas Cotas, que serd apurado com base no valor patrimonial das
cotas do Fundo no fechamento do dia 17 de dezembro de 2020;

= Direito de Preferéncia: Serd assegurado aos atuais cotistas do Fundo o exercicio do
direito de preferéncia, com as seguintes caracteristicas (“Direito de Preferéncia”): (i)
periodo para exercicio do Direito de Preferéncia: cinco (05) dias tteis contados da data
de realizacdo da Assembleia Geral Extraordindria de Cotistas do Fundo (“Data de
Inicio do Exercicio do Direito de Preferéncia™); (ii) posi¢do dos cotistas a ser
considerada para fins do exercicio do Direito de Preferéncia: posicdo na data de
realizacdo da Assembleia Geral Extraordindria de Cotistas do Fundo; e (iii) percentual



de subscri¢@o: na propor¢do do nimero de cotas do Fundo integralizadas e detidas por
cada cotista na data da Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas do Fundo. Sera
permitido aos cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia a
outros cotistas ou terceiros, total ou parcialmente, a partir da Data de Inicio do
Exercicio do Direito de Preferéncia, inclusive, e até o 3° (terceiro) dia util subsequente a
Data de Inicio do Exercicio do Direito de Preferéncia, inclusive; e

= Caracteristicas: As Novas Cotas concederao aos seus titulares direitos idénticos aos das
cotas do Fundo j4 existentes;

(ii) o aditamento ao Contrato de Cessdo de Direitos Creditorios e Outras Avengas, firmado entre o
Fundo e o Credencial Fundo de Investimento em Direitos Creditérios, em 04 de janeiro de 2018
(“Contrato de Cessdo 1), ao Contrato de Cessdo de Direitos Creditorios, firmado entre o Fundo e o
Sr. Jilio Alberto de Souto Lima, em 23 de novembro de 2018 (““Contrato de Cessdo 2”°), bem como ao
Contrato de Cessdo de Direitos Creditorios, firmado entre o Fundo e o Credencial Fundo de
Investimento em Direitos Creditérios, em 24 de janeiro de 2020 (“Contrato de Cessdo 3” e, em
conjunto com o Contrato de Cessdo 1 e o Contrato de Cessdo 2, os “Contratos de Cessdo”), por meio

dos quais foram cedidos os direitos creditérios decorrentes do Instrumento Particular de Contrato de
Locagdo de Imovel Urbano para Uso Comercial sob o Sistema Built-to-Suit e Outras Avengas,
celebrado entre a Center Minas Participacdes S.A. e a Leroy Merlin Companhia Brasileira de
Bricolagem, em 05 de abril de 2012, para disciplinar a locacao atipica do imdvel localizado no Lote 04
(quatro), do quarteirdo 97 (noventa e sete), correspondente a Loja 01 do Bloco 01 Power, Comercial
Center Minas, de propriedade do Fundo (“Direitos Creditérios”), com a finalidade de disciplinar a
recompra dos Direitos Creditorios, mediante o pagamento, em 21 de dezembro de 2020, de R$

5.241.869,23 (cinco milhdes, duzentos e quarenta e um mil, oitocentos e sessenta € nove reais € vinte e
trés centavos) pela recompra dos direitos creditérios cedidos nos termos do Contrato de Cessdo 1, de
R$ 3.857.999,28 (trés milhdes, oitocentos e cinquenta e sete mil, novecentos € noventa e nove reais e
vinte e oito centavos) pela recompra dos direitos creditérios cedidos nos termos do Contrato de Cessao
2, e de R$ 4.325.021,61 (quatro milhdes, trezentos e vinte e cinco mil, vinte e um reais e sessenta e um
centavos) pela recompra dos direitos creditérios cedidos nos termos do Contrato de Cessdo 3, sendo
certo que, tais valores deverdo ser ajustados caso a recompra dos Direitos Creditdrios seja realizada
em data posterior a 21 de dezembro de 2020, nos termos das minutas dos aditamentos aos Contratos de
Cessiao constantes do Anexo I da Proposta do Administrador;

(iii) a utilizacdo do saldo a integralizar da 5* (quinta) emiss@o de cotas do Fundo, oferta esta que foi
realizada com o intuito custear as obras de finalizacdo dos iméveis integrantes da carteira do Fundo,
nos termos da Assembleia Geral Extraordindria de Cotistas realizada em 27 de agosto de 2018
(“Quinta Emissdo”), para realizar a recompra dos Direitos Creditérios, sendo certo que, apds a
recompra dos Direitos Creditérios, o saldo remanescente no caixa do Fundo serd empregado para o
custeio das obras de finalizacdo dos iméveis integrantes da carteira do Fundo;

(iv) a autorizacdo ao Administrador para realizar todos os atos necessdrios a implantagdo das
deliberacGes mencionadas acima, inclusive assinar os aditamentos aos Contratos de Cessdo constantes
do Anexo I da Proposta do Administrador.

S. O presente instrumento € firmado em uma Ttnica via, assinado pelo representante do
Administrador do Fundo, encerrando a presente apuragdo de votos da consulta formal.



6. O presente termo serd registrado em Cartério de Registro de Titulos e Documentos da capital
do estado do Rio de Janeiro.

OLIVEIRA TRUST
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A.
Administrador



