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Caracteristicas do Fundo

O “HSI LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO” é um fundo investimento
imobilidrio constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo indeterminado
de duracdo, regido pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, pela Instrucao da
Comissao de Valores Mobiliarios ("CVM") n°® 472, de 31 de outubro de 2008 (“Instrucao
CVM 472"), pelo seu regulamento vigente ("Regulamento”) e pelas disposicoes legais
e regulamentares que lhe forem aplicaveis (“Fundo”).

O Fundo destina-se a investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas ou juridicas,
fundos de investimento, entidades abertas ou fechadas de previdéncia complementar,
regimes proprios de previdéncia social, ou quaisquer outros veiculos de investimento,
domiciliados ou com sede, conforme o caso, no Brasil e/ou no exterior, sendo garantido
aos investidores o tratamento justo e equitativo. Nao é admitida a aquisicao de das
cotas de emissao do Fundo por clubes de investimento constituidos nos termos dos
artigos 26 e 27 da Instrucao CVM 494, de 20 de abril de 2011, conforme alterada.

O patriménio do Fundo é formado por uma classe Unica de cotas, cujas caracteristicas
e direitos, bem como condicdes de emissao, distribuicao, subscricao, integralizacao,
remuneragao, amortizagao e resgate encontram-se descritos nas secoes “Das Cotas”,
“Das Ofertas Publicas de Cotas do Fundo”, “Das Novas Emissoes de Cotas”, " Da Politica
de Distribuicao de Resultados” e “Da Dissolucao, Liquidacao e Amortizagao Parcial de
Cotas” do Regulamento.

Objetivo e Politica de Investimento do Fundo

Os recursos do Fundo serdo aplicados segundo uma politica de investimento definida
de forma a proporcionar aos cotistas uma remuneragao para o investimento realizado.
A administracdo do Fundo se processara em atendimento aos seus objetivos,
observando como politica de investimento realizar investimento imobilidrios de longo
prazo, objetivando, fundamentalmente:

(i) auferir receitas por meio de locacao, arrendamento, ou, ainda, qualquer outra
forma contratual admitida na legislacdao aplicavel, sendo admitida a celebracao
de contratos “atipicos” nas modalidades built to suit ou sale and leaseback, ou
exploracao do direito de superficie dos Imdveis Alvo e/ou dos Imdveis em
Construcdo (conforme definidos abaixo) integrantes do seu patrimonio
imobiliario, inclusive bens e direitos a eles relacionados, podendo, inclusive,
ceder a terceiros tais direitos e obter ganho de capital com a compra e venda
dos Imoveis Alvo e/ou dos Imdveis em Construcao;

(ii) auferir rendimentos e obter ganhos de capital com a compra e venda dos Ativos
Alvo;

(iii) auferir rendimentos e, conforme aplicavel, obter ganhos de capital com a compra
e venda dos Outros Ativos e dos Ativos Financeiros, conforme definidos abaixo.

O objetivo do Fundo é a obtencdo de renda e ganho de capital, mediante investimento
de, no minimo, 2/3 (dois tercos) do seu patrimonio liquido:

(i) diretamente em direitos reais sobre imoveis construidos, localizados no territério
nacional, provenientes do segmento logistico, incluindo iméveis caracterizados
como galpdes industriais, com potencial de geragao de renda, seja pela locagao,
arrendamento, exploracao do direito de superficie ou alienacao, incluindo por
meio de contrato “atipico”, na modalidade built to suit ou sale and leaseback,
ou, ainda, qualquer outra forma contratual admitida na legislacao aplicavel,




(i)

inclusive bens e direitos a eles relacionados (“Imdveis Alvo”);

indiretamente nos Imoveis Alvo mediante a aquisicdo de (a) agdes ou cotas de
SPE, que invistam, no minimo, 2/3 (dois tercos) de seu patrimonio liquido em
Imdveis Alvo; (b) cotas de FIIs que invistam, no minimo, 2/3 (dois tercos) do
seu patrimonio liqguido em Imdveis Alvo, de forma direta ou indireta, por meio
de participacdo em SPEs que invistam, no minimo, 2/3 (dois tercos) do seu
patrimonio liqguido em Imdveis Alvo; e (c) cotas de FIP, que invistam em SPEs
que tenham por objetivo investir, no minimo 2/3 (dois tercos) de seu patriménio
liguido em Imdveis Alvo (sendo que, os Imdveis Alvo e os ativos referidos nas
alineas “a” a “'c¢” sdo doravante referidos como “Ativos Alvo”);

Adicionalmente, o Fundo podera investir nos ativos abaixo listados até o limite de 1/3
(um terco) de seu patriménio liquido (“Outros Ativos” e, em conjunto com os Ativos
Alvo, doravante denominados “Ativos”):

(i)

(i1)
(i)

(iv)

v)

(vi)
(vii)

(viii)

(ix)
(x)

direitos reais sobre imdveis em construcdo, localizados no territério nacional,
provenientes do segmento logistico, incluindo imdveis caracterizados como
galpdes industriais, com potencial de geracdao de renda, seja pela locacao,
arrendamento, exploragao do direito de superficie ou alienacao, incluindo por
meio de contrato “atipico”, na modalidade built to suit ou sale and leaseback,
ou, ainda, qualquer outra forma contratual admitida na legislagao aplicavel,
inclusive bens e direitos a eles relacionados (“Imdveis em Construcdo”);

acoes ou cotas de SPEs, cujo Unico proposito se enquadre entre as atividades
permitidas aos FIIs e que invistam em Imdveis em Construgao;

cotas de FIP, que tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas aos FIIs e que invistam em SPEs que tenham por objetivo
investir em Imdveis em Construgao;

cotas de fundos de investimento em agdes que sejam setoriais e que invistam
exclusivamente no mercado imobilidrio e que tenham como objeto principal o
investimento nos Ativos Alvo;;

letras de crédito imobilidrio de emissao de uma das 8 (oito) instituicbes
financeiras com maior valor de ativos, conforme divulgado pelo Banco Central
do Brasil, a ser verificado na data de aquisicao e/ou subscricao dos Ativos
(“Instituicdo Financeira Autorizada”);

letras hipotecarias de emissdao de uma Instituicao Financeira Autorizada;

letras imobilidrias garantidas que possuam, no momento de sua aquisicao,
classificacao de risco (rating), em escala nacional de longo prazo, igual ou
superior a “A-" ou equivalente, atribuida pela Standard & Poors, Fitch Ratings
ou Moody'’s;

certificados de recebiveis imobilidrios que possuam, no momento de sua
aquisicao/subscricao, ao menos de forma indicativa: (@) classificacao de risco
(rating), em escala nacional, de longo prazo, igual ou superior a “A-" ou
equivalente, atribuida pela Standard & Poors, Fitch Ratings ou Moody’s; ou
(b) garantia real imobilidria cujo laudo de avaliagdo (considerando o valor de
venda a mercado constante do referido laudo) evidencie que a referida garantia
real imobiliaria corresponde a, no minimo, 100% (cem por cento) do saldo
devedor dos certificados de recebiveis imobilidrios, na data da respectiva
aquisicao/subscricao pelo Fundo; e

cotas de fundos de investimento que tenham por objetivo investir em titulos e
valores mobilidrios (incluindo certificados de recebiveis imobilidrios); e
certificados de potencial adicional de construcao emitidos com base na Instrucdao




da CVM n© 401, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada.

O investimento pelo Fundo em Imdveis em Construcao caracterizados como projetos
de greenfield, ou seja, projetos completamente novos, em fase pré-operacional e que
nao possuam, na data do investimento pelo Fundo, locatario definido ou contrato
“atipico” de locagdo em vigor, na modalidade built to suit ou sale and leaseback, ou,
ainda, qualquer outra forma contratual admitida na legislacao aplicavel, estara limitado
ao montante equivalente a 5% (cinco por cento) do patrimoénio liquido do Fundo.

Observadas as normas editadas pela CVM e o limite fixado na Instrugao CVM 472, as
disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, nao estejam aplicadas
em Ativos serdo aplicadas em: (i) cotas de fundos de investimento ou titulos de renda
fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades do Fundo, de
acordo com as normas editadas pela CVM, observado o limite fixado na Instrugao CVM
472; e (ii) derivativos, exclusivamente para fins de protecdao patrimonial, cuja
€xposicao seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo (“Ativos
Financeiros”).

O Fundo podera adquirir Imdveis Alvo e/ou Imdéveis em Construcdo, sobre os quais
tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patrimonio do
Fundo.

N3o obstante os cuidados a serem empregados pelo Fundo na implantagdo da politica
de investimentos descrita no Regulamento, os investimentos do Fundo, por sua propria
natureza, estarao sempre sujeitos, inclusive, mas nao se limitando, a variacOes de
mercado, riscos de crédito de modo geral, riscos inerentes ao setor imobilidrio e de
construgao civil, bem como riscos relacionados aos Ativos e/ou Ativos Financeiros
integrantes da carteira, conforme aplicavel, ndo podendo o Administrador e o Gestor
ser responsabilizados por qualquer eventual depreciacdo dos Ativos e/ou Ativos
Financeiros da carteira do Fundo ou por eventuais prejuizos sofridos pelos Cotistas,
exceto pelos atos e omissGes contrarios a lei, a0 Regulamento ou as disposicoes
regulamentares aplicaveis.

Da Politica de Distribuicao de Resultados

O Fundo devera distribuir lucros a seus cotistas, conforme o percentual definido na
legislacdo e regulamentacao aplicavel e vigente, apurados segundo o regime de caixa,
com base em balango semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada
ano, previsto no paragrafo Unico do artigo 10 da Lei n° 8.668/93, observado, ainda,
(i) o disposto no Oficio Circular n® 1/2015/CVM/ SIN/SNC, de 18 de marco de 2015,
ou orientacdo da CVM que venha a complementa-lo ou substitui-lo; e (ii) que caso tal
percentual seja alterado por mudanca na legislacdo e regulamentacdao aplicavel e
vigente, eventual novo percentual sera considerado automaticamente aplicavel com
relacdao ao Fundo.

Os lucros auferidos em um determinado periodo serao distribuidos aos cotistas,
mensalmente, no 100 (décimo) dia util do més subsequente ao do recebimento dos
recursos pelo Fundo. Eventual saldo de resultado ndo distribuido sera pago no 10°
(décimo) dia util dos meses de fevereiro e agosto, podendo referido saldo ser utilizado
pelo Administrador para reinvestimento em Ativos, Ativos Financeiros ou composigao
ou recomposicdo da Reserva de Contingéncia (conforme definida abaixo), conforme
definida abaixo, com base em recomendacao apresentada pelo Gestor, desde que




respeitados os limites e requisitos legais e regulamentares aplicaveis. Farao jus aos
rendimentos de que trata o paragrafo acima os titulares de cotas que estiverem
registrados como tal no fechamento das negociacdes do Ultimo dia Gtil do més anterior
ao respectivo pagamento, de acordo com as contas de depdsito mantidas pela
instituicao escrituradora das cotas.

Para arcar com as despesas dos Ativos, sem prejuizo da possibilidade de utilizagdo do
caixa do Fundo, podera ser constituida uma reserva de contingéncia (“Reserva de
Contingéncia”), as quais sao exemplificativamente e sem qualquer limitagdo descritas
abaixo:

(i) obras de reforma ou acréscimos que interessem a estrutura integral dos iméveis
integrantes do patrimonio do Fundo;

(ii) adiantamentos aos locatarios dos Imoveis Alvo e, se for o caso, dos Imdveis em
Construgao que venham a integrar a carteira do Fundo (tenant allowance);

(iii) pintura das fachadas, empenas, pogos de aeracao e iluminagao, bem como das
esquadrias externas;

(iv) obras destinadas a repor as condigdes de habitabilidade do edificio;

(v) indenizagOes trabalhistas e previdencidrias pela dispensa de empregados,
ocorridas em data anterior ao inicio da locacao;

(vi) instalagdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de
intercomunicacao, de esporte e de lazer;

(vii) despesas de decoragao e paisagismo;

(viii) outras que venham a ser de responsabilidade do Fundo como proprietario dos
Imoveis Alvo, dos Imdveis em Construcdo e/ou dos demais Ativos (conforme
aplicavel).

Os recursos da Reserva de Contingéncia serdao aplicados em Ativos Financeiros, e os
rendimentos decorrentes desta aplicagdo poderdo capitalizar o valor da Reserva de
Contingéncia.

O valor da Reserva de Contingéncia sera correspondente a até 5% (cinco por cento)
do total do patriménio liquido do Fundo. Para sua constituicao ou reposicao, caso sejam
utilizados os recursos existentes na mencionada reserva, sera procedida a retencao de
até 5% (cinco por cento) do rendimento mensal apurado pelo critério de caixa, até que
se atinja o limite acima previsto.




