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XP HOTÉIS – FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIÁRIO – FII 

CNPJ/ME: 18.308.516/0001-63 

 

PROCEDIMENTO DE CONSULTA FORMAL 

INICIADO EM 16 DE DEZEMBRO DE 2020 

 

TERMO DE APURAÇÃO 

 

Na qualidade de instituição administradora do XP HOTÉIS – FUNDO DE INVESTIMENTO 

IMOBILIÁRIO – FII, inscrito no Cadastro Nacional de Pessoa Jurídica do Ministério da 

Economia (“CNPJ/ME”) sob o nº 18.308.516/0001-63 (“Fundo”), a GENIAL INVESTIMENTOS 

CORRETORA DE VALORES MOBILIÁRIOS S.A., inscrita no CNPJ/ME sob o 

nº 27.652.684/0001-62, com sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 

228, sala 913 – Parte, Botafogo, CEP 22250- 040 (“Administrador”), por meio deste instrumento, 

apura o resultado dos votos proferidos pelos titulares de cotas do Fundo (“Cotistas”), no âmbito de 

Assembleia Geral Extraordinária de Cotistas do Fundo realizada de forma não presencial por meio 

de consulta formal enviada aos Cotistas pelo Administrador no dia 26 de novembro de 2020 

(“Assembleia” e “Consulta Formal”, respectivamente), conforme o regulamento do Fundo 

(“Regulamento”), o Artigo 21 da Instrução da Comissão de Valores Mobiliários (“CVM”) nº 472 

de 31 de outubro de 2008, conforme alterada, e as determinações do Ministério da Saúde e as 

recomendações da Organização Mundial da Saúde relacionadas à necessidade de distanciamento 

social durante a pandemia da Covid-19. 

 

A Consulta Formal convocou os Cotistas a manifestarem-se a respeito da seguinte matéria, até as 

18h do dia 16 de dezembro de 2020: 

 

(i) a alteração do item 11.3.1. do Regulamento, bem como a inclusão do item 11.3.2. do 

Regulamento para prever que, enquanto o Fundo não tenha resultado distribuível, o não 

pagamento dos Rendimentos Prioritários não configurará um Evento de Amortização Acelerada 

de Cotas Seniores (conforme termos definidos no Regulamento; 

 

(ii) a inclusão do item 12.4. do Regulamento, com a consequente renumeração do atual item 12.4, 

para prever que o Fundo poderá destinar os rendimentos existentes em cada período, se houver, 

para a amortização extraordinária das Cotas Seniores, nos termos previstos no suplemento das 

Cotas Seniores; e 

 

(iii) a alteração do Suplemento da 1ª Emissão de Cotas Sênior constante do Anexo IV ao 

Regulamento do Fundo, nos termos da proposta da Administradora, para: 

 

a) incluir um período de carência de 24 (vinte e quatro) meses para o pagamento da 

amortização programa da Cota Sênior, o qual se iniciará em 30 de junho de 2023 e 

terminará em 30 de dezembro de 2025; 
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b) prever (b.1) que, enquanto o Fundo não tenha resultado distribuível, o não pagamento dos 

Rendimentos Prioritários não configurará um Evento de Amortização Acelerada de Cotas 

Seniores; (b.2) os Rendimentos Prioritários que não sejam pagos em um determinado mês 

por ausência de resultado distribuível acumularão imediatamente para a próxima Data de 

Pagamento de Rendimentos; e (b.3) uma vez que o Fundo tenha lucro distribuível, 100% 

(cem por cento) dos lucros serão utilizados da seguinte forma: (i) primeiramente para o 

pagamento dos Rendimentos Prioritários das Cotas Seniores  – Renda Base acumulados 

até a data do efetivo pagamento; e (ii) uma vez pago todo o Rendimento Prioritário das 

Cotas Seniores – Renda Base, para pagamento dos Rendimentos Prioritário das Cotas 

Seniores – Renda Extra acumulados até a data do efetivo pagamento; 

c) a unificação da linha referente à Data de Pagamento de Rendimentos Extra com a Data de 

Pagamento de Rendimentos, tendo em vista que os Rendimentos Prioritários das Cotas 

Seniores – Renda Extra serão pagos mensalmente; 

d) alterar o Spread da Meta de Remuneração, para 3,00% (três por cento) ao ano do início da 

apuração até 30 de dezembro de 2020, inclusive, e, após 30 de dezembro de 2020, 

exclusive, 5,00% (cinco por cento) ao ano; 

e) alterar o prazo de duração das Cotas Seniores para 7 (sete) anos após a 1ª Data de 

Integralização das Cotas Seniores; 

f) alterar o percentual do prêmio devido em razão da antecipação do prazo de reembolso do 

valor das Cotas Seniores para 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento); 

g) incluir previsão de que, após: (f.1) o pagamento dos Rendimentos Prioritários da Cota 

Sênior – Renda Base não pagos nos meses anteriores e o reestabelecimento dos 

pagamentos dos Rendimentos Prioritários da Cota Sênior – Renda Base de cada mês; e 

(f.2) o pagamento de todo o Rendimento Prioritário da Cota Sênior – Renda Extra 

acumulado e o reestabelecimento dos pagamentos dos Rendimentos Prioritários da Cota 

Sênior – Renda Extra de cada mês, 50% (cinquenta por cento) do lucro existente em cada 

período, se houver, será utilizado para amortização extraordinária das Cotas Seniores, sem 

a incidência do Prêmio, até o limite do montante necessário para o próximo pagamento da 

Amortização Programada da Cota Sênior, conforme cronograma estabelecido. Os demais 

50% (cinquenta por cento) dos lucros existentes serão utilizados para pagamento dos 

Rendimentos Prioritários das Cotas Ordinárias; e 

h) prever a possibilidade de conversão das Cotas Seniores em Cotas Ordinárias a qualquer 

tempo. 

 

(iv) a alteração do Suplemento da 1ª Emissão de Cotas Ordinárias constante do Anexo V ao 

Regulamento do Fundo, nos termos da proposta da Administradora, para prever que, após (1) o 

pagamento dos Rendimentos Prioritários da Cota Sênior – Renda Base não pagos nos meses 

anteriores e o reestabelecimento dos pagamentos dos Rendimentos Prioritários da Cota Sênior – 

Renda Base de cada mês; e (2) o pagamento de todo o Rendimento Prioritário da Cota Sênior – 

Renda Extra acumulado e o reestabelecimento dos pagamentos dos Rendimentos Prioritários da 

Cota Sênior – Renda Extra de cada mês, 50% (cinquenta por cento) do lucro existente em cada 

período, se houver, será utilizado para amortização extraordinária das Cotas Seniores, sem a 

incidência do Prêmio, até o limite do montante necessário para o próximo pagamento da 



 

3 
 

 

Amortização Programada da Cota Sênior, conforme cronograma estabelecido. Os demais 50% 

(cinquenta por cento) dos lucros existentes serão utilizados para pagamento dos Rendimentos 

Prioritários das Cotas Ordinárias; 

 

(v) a autorização para a Administradora e a Gestora praticarem todos e quaisquer atos necessários 

à efetivação das matérias desta Consulta Formal que sejam de suas respectivas atribuições, caso 

aprovadas, inclusive alterações pontuais no Regulamento de modo a refletir as deliberações 

aprovadas acima, incluindo, mas não se limitando, e ajustes formais de atualização de referências 

cruzadas. 

 

As matérias da ordem do dia foram aprovadas, sem qualquer ressalva ou restrição, mediante 

manifestação de eletrônica de voto enviada ao Administrador, nos termos da Consulta Formal, 

encerrada nesta data, da seguinte forma: 

 

(i) a alteração do item 11.3.1. do Regulamento, bem como a inclusão do item 11.3.2. restou (i) 

aprovada por 38,65% (trinta e oito virgula sessenta e cinco por cento) das Cotas Ordinárias do 

Fundo; (ii) aprovada por 25,54% (vinte e cinco virgula cinquenta e quatro por cento) das Cotas 

Sênior do Fundo, bem como  reprovada por 0,95% (zero virgula noventa e cinco por cento) das 

Cotas Sênior do Fundo; e (iii) aprovada por 100% (cem por cento) das Cotas Subordinadas emitidas 

pelo Fundo; 

 

(ii) a inclusão do item 12.4. do Regulamento, com a consequente renumeração do atual item 12.4, 

restou (i) aprovada por 38,65% (trinta e oito virgula sessenta e cinco por cento) das Cotas 

Ordinárias do Fundo; (ii) aprovada por 26,49% (vinte e seis virgula quarenta e nove por cento) das 

Cotas Sênior do Fundo, bem como  reprovada por 00,0095% (zero virgula zero zero noventa e 

cinco porcento) das Cotas Sênior do Fundo; e (iii) aprovada por 100% (cem por cento) das Cotas 

Subordinadas emitidas pelo Fundo; e 

 

(iii) a alteração do Suplemento da 1ª Emissão de Cotas Sênior constante do Anexo IV ao 

Regulamento do Fundo, nos termos da proposta da Administradora e do constante na Consulta 

Formal e Ordem do dia, restou (i) aprovada por 38,65% (trinta e oito virgula sessenta e cinco por 

cento) das Cotas Ordinárias do Fundo; (ii) aprovada por 26,49% (vinte e seis virgula quarenta e 

nove por cento) das Cotas Sênior do Fundo, bem como  reprovada por 00,0095% (zero virgula zero 

zero noventa e cinco porcento) das Cotas Sênior do Fundo; e (iii) aprovada por 100% (cem por 

cento) das Cotas Subordinadas emitidas pelo Fundo; 

 

(iv) a alteração do Suplemento da 1ª Emissão de Cotas Ordinárias constante do Anexo V ao 

Regulamento do Fundo, nos termos da proposta da Administradora, e do constante na Consulta 

Formal e Ordem do dia, restou (i) aprovada por 38,65% (trinta e oito virgula sessenta e cinco por 

cento) das Cotas Ordinárias do Fundo; (ii) aprovada por 26,49% (vinte e seis virgula quarenta e 

nove por cento) das Cotas Sênior do Fundo, bem como  reprovada por 00,0095% (zero virgula zero 

zero noventa e cinco porcento) das Cotas Sênior do Fundo; e (iii) aprovada por 100% (cem por 

cento) das Cotas Subordinadas emitidas pelo Fundo; 
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(v) a autorização para a Administradora e a Gestora praticarem todos e quaisquer atos necessários 

à efetivação das matérias desta Consulta Formal que sejam de suas respectivas atribuições, caso 

aprovadas, inclusive alterações pontuais no Regulamento de modo a refletir as deliberações 

aprovadas acima, incluindo, mas não se limitando, e ajustes formais de atualização de referências 

cruzadas, restou (i) aprovada por 38,65% (trinta e oito virgula sessenta e cinco por cento) das Cotas 

Ordinárias do Fundo; (ii) aprovada por 26,49% (vinte e seis virgula quarenta e nove por cento) das 

Cotas Sênior do Fundo, bem como  reprovada por 00,0095% (zero virgula zero zero noventa e 

cinco porcento) das Cotas Sênior do Fundo; e (iii) aprovada por 100% (cem por cento) das Cotas 

Subordinadas emitidas pelo Fundo. Assim sendo, o Regulamento, bem como os Suplementos 

constantes do Anexo IV e Anexo V atualizados, passarão a viger na forma do Anexo I ao presente 

instrumento, a partir de 17 de dezembro de 2020; 

 

Os termos constantes deste termo iniciados em letra maiúscula terão o significado que lhes foi 

atribuído no Regulamento. 

 

Rio de Janeiro, 16 de dezembro de 2020. 

 

 

 

GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES 

MOBILIÁRIOS S.A. 
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ANEXO I 

REGULAMENTO CONSOLIDADO 

 


