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RELATORIO DO AUDITOR INDEPENDENTE SOBRE AS DEMONSTRACOES
FINANCEIRAS

Aos

Administradores e Cotistas do

FIl de Desenvolvimento de Escritdrios Boutique Responsabilidade Limitada
(Administrado pela Apex Group Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)
S&o Paulo - SP

Opinido

Examinamos as demonstragdes financeiras do Fll de Desenvolvimento de Escritérios Boutique
Responsabilidade Limitada (““Fundo’), que compreendem o balanco patrimonial em 30 de junho de
2026 e as respectivas demonstracdes do resultado, das mutag8es do patrimdnio liquido e dos fluxos
de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas,
incluindo as politicas contabeis materiais e outras informacdes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstrag@es financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em
todos os aspectos relevantes, a posicdo patrimonial e financeira do Fll de Desenvolvimento de
Escritérios Boutique Responsabilidade Limitada em 30 de junho de 2026, o desempenho de suas
operacdes e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas
contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis aos fundos de investimentos imobiliérios.

Base para opinido

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as Normas Brasileiras e Internacionais de Auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na secdo intitulada
“Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstrag6es financeiras”. Somos independentes
em relacdo ao Fundo, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Codigo de Etica
Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade
(CFC), e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas.
Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa
opinido.

Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais
significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto
de nossa auditoria das demonstracdes financeiras como um todo e na formacdo de nossa opinido
sobre essas demonstragBes financeiras e, portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre
esses assuntos.

BDO RCS Auditores Independentes SS Ltda., uma empresa brasileira da sociedade simples, € membro da BDO Internacional Limited, uma companhia limitada por
garantia do Reino Unido, e faz parte da rede internacional BDO de firmas-membro independentes. BDO é nome comercial para a rede BDO e cada uma das firmas da
BDO.
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Propriedades para investimento Resposta da auditoria sobre o assunto

Conforme mencionado na nota explicativa n° 7  Nossos procedimentos de auditoria, incluiram,
as demonstracdes financeiras findas em 30 de entre outros:

junho de 2026, o Fundo possui investimento em
sociedades de propésito especifico (“SPEs™)

classificadas como ropriedades ara - . ; ! .
investimento, no montantg dg R$ 159.480 F;nil propnedades para investimento, incluindo
’ : ’ a razoabilidade das premissas utilizadas

representando 102,26% de seu patrimonio = Revisdo das informagdes que pudesse

= Revisdo da metodologia e do modelo
utilizado na mensuracé@o do valor justo das

liquido. A determinacdo do valor justo das contradizer as premissas mais significativas
propriedades  para  investimento requer e metodologia selecionadas;

estimativas com alto grau de julgamento para = Avaliacdo da objetividade e competéncia
sua mensuragdo, com premissas revisadas pela do avaliador externo contratado pela
Administracdo, as quais estdo sujeitas a Administradora do Fundo;

flutuacdes, podendo levar seus valores de ® Analise da participacdo do Fundo nas SPEs;

registrados ~contabilmente. Devido ao fato Z?]Igﬁgec‘g;‘a;;éz S;?:It:rélai‘\l/su ?gzsgzs”aI(D)EZrne Hotas

dessgs ativos serem um_dqs principars elementos explicativas sobre os assuntos incluidas no

que |nfluer_1C|am 0 patflmonlo liquido do Fundo, contexto das demonstracdes financeiras

a complexidade dos calculos, as mudangas que tomadas em conjunto.

podem ocorrer nestas estimativas e premissas,

consideramos este como o principal assunto de Baseados nos procedimentos de auditoria

auditoria. efetuados sobre as propriedades para
investimento, consideramos que as evidéncias
de auditoria obtidas sdo apropriadas e
suficientes para suportar a existéncia,
titularidade e valor justo do investimento, assim
como a correta mensuracdo, contabilizacdo e
divulgacdo em notas explicativas, no contexto
das demonstracdes financeiras tomadas em
conjunto.

Outros Assuntos
Valores correspondentes

As demonstracdes financeiras do Fundo relativas ao exercicio findo em 30 de junho de 2025,
apresentadas para fins de comparacdo, foram auditadas por outros auditores independentes, 0s
guais emitiram seu relatorio de auditoria em 29 de setembro de 2025, sem modificagao de opinido.

Responsabilidade da Administradora do Fundo sobre as demonstracdes financeiras

A Administradora do Fundo € responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacdo das
demonstracdes financeiras, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis aos
fundos de investimentos imobilidrios, e pelos controles internos que ela determinou como
necessarios para permitir a elaboracdo de demonstracdes financeiras livres de distorcdes
relevantes, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracdo das demonstracdes financeiras, a Administradora do Fundo é responsavel pela
avaliacdo da capacidade de o Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos
relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboracédo das
demonstracdes financeiras, a ndo ser que a Administradora do Fundo pretenda liquidar o Fundo ou
cessar suas operacgdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das
operagoes.

Os responsaveis pela governanga do Fundo é a Administradora do Fundo, sendo estes com
responsabilidade pela supervisdo do processo de elaboracdo das demonstragdes financeiras.
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Responsabilidade do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstracdes financeiras, tomadas em
conjunto, estdo livres de distorcéo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e
emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel é um alto nivel de
seguranca, mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as Normas Brasileiras
e Internacionais de Auditoria sempre detectam as eventuais distor¢cdes relevantes existentes. As
distor¢cbes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as
decisdes econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstracdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as Normas Brasileiras e Internacionais de
Auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da
auditoria. Além disso:

= Identificamos e avaliamos os riscos de distorcdo relevante nas demonstracbes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccdo de distorcdo relevante
resultante de fraude € maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato
de burlar os controles internos, conluio, falsificacdo, omissdo ou representacbes falsas
intencionais;

= Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas ndo com o objetivo de
expressarmos opinido sobre a eficicia dos controles internos da Administragcdo do Fundo;

» Avaliamos a adequacdo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgacdes feitas pela Administracao;

» Concluimos sobre a adequagao do uso, pela Administracdo, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em
relacdo a eventos ou condi¢cdes que possam levantar davida significativa em relagdo a
capacidade de continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza
relevante, devemos chamar atencdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas
divulgagbes nas demonstracdes financeiras ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as
divulgacbes forem inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de
auditoria obtidas até a data de nosso relatorio. Todavia, eventos ou condi¢cdes futuras podem
levar o Fundo a ndo mais se manter em continuidade operacional; e

= Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o conteldo das demonstra¢gBes financeiras,
inclusive as divulgacdes e se as demonstracdes financeiras representam as correspondentes
transacgGes e os eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacéo adequada.

Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governancga a respeito, entre outros aspectos, do alcance
planejado, da época da auditoria e das constatag¢Bes significativas de auditoria, inclusive as
eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos
trabalhos.

Fornecemos também, aos responsaveis pela Administragdo, declaracdo de que cumprimos com as
exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos
todos os eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa
independéncia, incluindo, quando aplicavel, as respectivas salvaguardas.
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Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo com o0s responsaveis da Administracao,
determinamos aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das
demonstragBes financeiras do exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem os principais
assuntos de auditoria. Descrevemos esses assuntos em nosso relatdrio de auditoria, a menos que lei
ou regulamento tenha proibido divulgacdo publica do assunto, ou quando, em circunstancias
extremamente raras, determinarmos que o assunto ndo deve ser comunicado em nosso relatério
porque as consequéncias adversas de tal comunicacdo podem, dentro de uma perspectiva razoavel,
superar os beneficios da comunicacéo para o interesse publico.

Séo Paulo, 2 de outubro de 2026.




FIl DE DESENVOLVIMENTO DE ESCRITORIOS BOUTIQUE RESPONSABILIDADE LIMITADA

(CNPJ: 53.866.393/0001-87)

(Administrado pela Apex Group Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

(CNPJ: 13.486.793/0001-42)
Balango patrimonial

Em 30 de junho de 2026 e 2025
Em milhares de Reais

Nota
Ativo explicativa 30/06/2026 % PL 30/06/2025 % PL
Circulante
Caixas e equivalentes de caixa
Cotas de fundo de renda fixa 5el7 360 0,23% 188 0,27%
Outros créditos 18 0,01% 11 0,02%
378 0,24% 199 0,29%
N&o circulante
Realizavel ao longo prazo
Investimento
De natureza imobiliaria
Sociedade de Propdésito Especifico 7 159.480 102,26% 66.662 99,88%
159.480 102,26% 66.662 99,88%
Total do ativo 159.858 102,50% 66.861 100,17%
Nota
Passivo explicativa 30/06/2026 % PL 30/06/2025 % PL
Circulante
Taxa de administracéo e gestao 8 98 0,06% 60 0,09%
Taxa de performance 8 3.724 2,39% - 0,00%
Auditoria externa - - 29 0,04%
Consultoria e assessoria 8 55 0,04% 30 0,04%
Provis6es e contas a pagar 18 0,01% - -
3.895 2,50% 119 0,17%
Total do passivo 3.895 2,50% 119 0,17%
Patrimdnio liquido
Cotas integralizadas 120.710 77,40% 75.209 112,69%
Gastos com colocagao de cotas (4.295) (2,75%) (4.292) (6,43%)
Lucros e prejuizos acumulados 39.548 25,35% (4.175) (6,26%)
Total do patriménio liquido 155.963 100,00% 66.742 100,00%
Total do passivo e patrimonio liquido 159.858 102,50% 66.861 100,17%

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracdes financeiras.



FIl DE DESENVOLVIMENTO DE ESCRITORIOS BOUTIQUE RESPONSABILIDADE LIMITADA

(CNPJ: 53.866.393/0001-87)

(Administrado pela Apex Group Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

(CNPJ: 13.486.793/0001-42)
Demonstracédo do resultado
Exercicios findos em 30 de junho de 2026 e 2025

Em milhares de Reais, exceto o resultado por cota integralizada e valor patrimonial da cota

Ativos financeiros de natureza imobiliaria
Lucro na venda de participacdes societarias
Ajuste ao valor justo de participagBes societarias

Resultado liquido de atividades imobiliarias

Outros ativos financeiros
Receitas de cotas de fundo de renda fixa
Despesas de IR sobre resgates de titulos de renda fixa

Despesas operacionais
Despesa de corretagem e emolumentos
Taxa de fiscalizagdo da CVM
Despesa de consultoria
Taxa de performance
Taxa de administracdo e gestao
Outras despesas operacionais

Lucro/(prejuizo) do exercicio
Quantidade de cotas subordinadas em circulagéo
Lucro liquido/(prejuizo) do exercicio - R$

Valor patrimonial da cota - R$

Nota
explicativa 30/06/2026 30/06/2025
7.1 1.929 -
7.2 47.169 -
49.098 -
5 145 38
12 (57) (9)
88 29
12 (7) -
12 (17) (10)
8el2 (588) (284)
8e12 (3.724) -
8,12e16 (1.010) (606)
12 (117) (102)
(5.463) (1.002)
43.723 (973)
111.334 73.008
392,72 (13,33)
10.1 1.400,85 914,17

As notas explicativas séo parte integrante das demonstrac¢des financeiras.



FIl DE DESENVOLVIMENTO DE ESCRITORIOS BOUTIQUE RESPONSABILIDADE LIMITADA

(CNPJ: 53.866.393/0001-87)

(Administrado pela Apex Group Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)
(CNPJ: 13.486.793/0001-42)

Demonstracdo das mutacfes do patriménio liquido

Exercicios findos em 30 de junho de 2026 e 2025

Em milhares de Reais

Nota Gastos com colocacéo Lucros e prejuizos
explicativa Cotas integralizadas de cotas acumulados Patriménio liquido

Em 30 de junho de 2024 42.156 (4.178) (3.202) 34.776
Cotas de investimentos integralizadas 10.2 33.053 - 33.053
Gastos com colocacao de cotas 10.3 - (114) - (114)
Prejuizo do exercicio - - (973) (973)
Em 30 de junho de 2025 10.1 75.209 (4.292) (4.175) 66.742
Cotas de investimentos integralizadas 10.2 45.501 - - 45.501
Gastos com colocacao de cotas 10.3 - 3) - 3)
Lucro do exercicio - - 43.723 43.723
Em 30 de junho de 2026 10.1 120.710 (4.295) 39.548 155.963
111.334

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracdes financeiras.



FIl DE DESENVOLVIMENTO DE ESCRITORIOS BOUTIQUE RESPONSABILIDADE LIMITADA
(CNPJ: 53.866.393/0001-87)

(Administrado pela Apex Group Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

(CNPJ: 13.486.793/0001-42)

Demonstracao dos fluxos de caixa - método direto

Exercicios findos em 30 de junho de 2026 e 2025

Em milhares de Reais

Nota
explicativa 30/06/2026 30/06/2025
Fluxo de caixa das atividades operacionais
Rendimentos de renda fixa 145 38
Pagamento de despesas de consultoria (563) (269)
Pagamento de despesas de taxa de administracdo e gestao (972) (566)
Pagamento de taxa de fiscalizagdo da CVM (20) a7)
Pagamento de corretagem e emolumentos @) -
Pagamento de despesas de IR sobre resgates de titulos de renda fixa (57) 9)
Pagamentos diversos (132) (280)
Caixa liquido proveniente das atividades operacionais (1.606) (1.103)
Fluxo de caixa das atividades de investimentos
Aquisicdo de participacbes em empresas 7.2 (54.549) (29.911)
Venda de participacdes em empresas 7.1 10.829 -
Caixa liqguido consumido pelas atividades operacionais (43.720) (29.911)
Fluxo de caixa das atividades de financiamentos
Recebimentos de integraliza¢gfes de cotas 10.2 45,501 28.875
Pagamentos de gastos com colocagéo de cotas 3) (114)
Caixa liquido proveniente das atividades de financiamentos 45,498 28.761
Variacdo liquida de caixa e equivalentes de caixa 172 (2.253)
Caixa e equivalentes de caixa - inicio do exercicio 188 2.441
Caixa e equivalentes de caixa - fim do exercicio 5 360 188
Variacdo liquida de caixa e equivalentes de caixa 172 (2.253)
Reconciliagdo do lucro com o caixa liquido das atividades operacionais
Lucro/(prejuizo) do exercicio 43.723 (973)
Ajuste ao valor justo de participagdes societarias (47.169) -
Lucro na venda de participagcbes societarias (1.929) -
Variacdes de contas ativas relacionadas com receitas @) (11)
VariacBes de contas passivas relacionadas com despesas 3.776 (119)
Caixa liquido das atividades operacionais (1.606) (1.103)

As notas explicativas séo parte integrante das demonstrac¢des financeiras.
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FlIl Desenvolvimento de Escritérios Boutique Responsabilidade Limitada
(CNPJ: 53.866.393/0001-87)

(Administrado pela Apex Group Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)
(CNPJ: 13.486.793/0001-42)

Notas explicativas as demonstracdes financeiras

Exercicios findos em 30 de junho de 2026 e 2025

(Valores expressos em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

1. Contexto operacional

O FIl de Desenvolvimento de Escritérios Boutique Responsabilidade Limitada (“Fundo”)
iniciou suas atividades em 17 de junho de 2024 sob a forma de condominio fechado com prazo de
duracgédo de até 5 (cinco) anos, exceto se de outra forma vier a ser deliberado pelos cotistas reunidos
em assembleia geral de cotistas. Podendo ser automaticamente prorrogado pelo periodo maximo
de até 2 (dois) anos contado da data de encerramento da primeira emissao de cotas.

O Fundo possui uma classe de cotas Unica (“Classe”), a qual se regera pelo disposto no
regulamento e pela Resolucdo da Comissao de Valores Mobiliarios (CVM) n° 175/22.

O Fundo se destina-se a investidores profissionais, assim definidos pelas normas expedidas pela
CVM em vigor, incluindo a Resolucdo CVM n° 30/2021 e alteracfes posteriores.

A classe tem por objetivo proporcionar aos cotistas a valorizagéo e a rentabilidade de suas cotas,
por meio de aplicagdo preponderantemente em sociedade(s) cujo Unico propdsito se enquadre entre
as atividades permitidas aos Fundos de investimento imobiliario, controladas diretamente ou
indiretamente pelo Fundo, e que realizem desenvolvimento e construgdo de empreendimentos
imobiliarios (“SPEs”), em cotas de outros Fundos de investimento imobiliario (“cotas de FII"), e,
complementarmente, nos seguintes ativos: (i) certificados de recebiveis mobiliarios (“CRI”), (ii) letras
hipotecarias (“LH"), (iii) letras de crédito imobiliario (“LCI"), (iv) letras imobiliarias garantidas (“LIG”"),
(v) certificados de potencial adicional de construgdo emitidos com base na Resolugdo CVM n° 84
de 31 de marco de 2022; (vi) acBes ou cotas de sociedade cujo Unico proposito se enquadre entre
as atividades permitidas aos Fundos de investimentos imobiliario; (vii) outros ativos financeiros,
titulos e valores mobiliarios permitidos pela Resolug¢éo n°® 175/22; (viii) excepcionalmente, a classe
poderda deter a titularidade de bens imdveis que estejam localizados em todo o territdério nacional,
bem como direitos reais sobre referidos bens imdveis (“Bens Imoveis”); (ix) em sociedade(s) cujo
Unico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas aos Fundos de investimento imobiliario,
controladas diretamente ou indiretamente pelo Fundo, e que realizem desenvolvimento e
construcao de empreendimentos imobiliarios (“SPEs”); e (x) aquisicdo, direta ou indiretamente por
meio de SPEs, de bens imoveis para desenvolvimento imobiliario, ndo residéncias, em madeira
engenheirada, utilizando a tecnologia de novos materiais construtivos, em especial, o Cross
Laminated Timber (CLT) e o Glulam como principais insumos, possibilitando um processo fabril
substancialmente digital com a sustentabilidade da madeira, e que possuam atributos positivos do
ponto de vista ambiental. Adicionalmente, a classe podera investir em ativos financeiros.

A gestao de riscos da administradora tem suas politicas aderentes as praticas de mercado, e esta
em linha com as diretrizes definidas pelos érgaos reguladores.

Os principais riscos associados ao Fundo estédo detalhados na nota explicativa n° 4.

O Fundo distribui rendimentos aos seus cotistas conforme o artigo 10 da Lei
n° 8.668/93 que se encontra também descrita no Oficio Circular/CVM/SIN/SNC/N° 1/2014 e nao faz
retencbes de rendimentos que seriam necessarias para pagamento de suas obrigacdes por
aquisicao de ativos imobiliarios e pelos compromissos de aporte de recursos em Fundo exclusivo.

O administrador do Fundo juntamente com o gestor avalia periodicamente a capacidade do Fundo

de honrar com as suas obrigacdes contraidas e avaliam as necessidades de liquidacao de algum
ativo componente da carteira ou capitalizagdo do Fundo via oferta (com nova emisséo de cotas).
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FlIl Desenvolvimento de Escritérios Boutique Responsabilidade Limitada
(CNPJ: 53.866.393/0001-87)

(Administrado pela Apex Group Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)
(CNPJ: 13.486.793/0001-42)

Notas explicativas as demonstracdes financeiras

Exercicios findos em 30 de junho de 2026 e 2025

(Valores expressos em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

A gestdo da carteira é prestada pela Engeform Gestdo de Recursos Ltda., com sede na cidade de
Séo Paulo, Av. Brigadeiro Faria Lima, 1931,1° andar, Jardim Paulistano, CEP: 01452-001, inscrita
no CNPJ sob o n° 30.193.431/0001-82 devidamente autorizada pela Comissdo de Valores
Mobiliarios (“CVM”") a prestar o servico de administragdo de carteiras de valores mobiliarios,
conforme Ato Declarat6rio n® 21.101, de 3 de agosto de 2023.

Em 30 de junho de 2026 e 2025, o Fundo possui suas cotas negociadas na B3, sob o cddigo

EGDB11, sendo sua cotagdo mensal demonstrada a seguir:

Més 30/06/2026 | 30/06/2025
Julho R$ 1.141,87 -
Agosto R$ 1.151,51 | R$ 1.018,18
Setembro |R$ 1.159,62 | R$ 1.030,54
Outubro |R$1.168,48 | R$ 1.038,54
Novembro | R$ 1.178,44 | R$ 1.048,01
Dezembro | R$ 1.186,50 | R$ 1.057,51
Janeiro R$ 1.194,68 | R$ 1.071,39
Fevereiro |R$ 1.205,94 | R$ 1.080,18
Marcgo R$ 1.219,12 | R$ 1.085,99
Abril R$ 1.233,17 | R$ 1.107,32
Maio R$ 1.251,55 | R$ 1.122,30
Junho R$ 1.266,42 | R$ 1.132,13

As aplicacdes do Fundo ndo contam com a garantia da Administracdo ou de qualquer mecanismo
de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos (FGC) e estdo sujeitos a riscos de
investimento. O Fundo adota para seus cotistas o regime de responsabilidade limitada ao valor das
cotas subscritas, nos termos do artigo 18 da Resolu¢gdo CVM n° 175/2022.

2. Base de apresentacao,
financeiras

mensuracdo e elaboracdo das demonstracdes

As demonstrac¢@es financeiras foram elaboradas e estdo sendo apresentadas de acordo com as
praticas contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario, seguindo
a Instru¢cdo CVM n° 516/11, e Resolu¢cdo CVM n° 175/22, e alteragBes posteriores, e demais
orientagdes e normas contdbeis emitidas pela CVM, conforme aplicavel.

A elaboracado das demonstragdes financeiras exige que a Administrac@o efetue estimativas e adote
premissas que afetam os montantes dos ativos e passivos apresentados bem como 0s montantes
de receitas e despesas reportados para o periodo do relatério. O uso de estimativas se estende as
provisdes necessarias para créditos de liquidacdo duvidosa, valor justo e mensuracdo de valor
recuperavel de ativos. Os resultados efetivos podem variar em relacdo as estimativas.

A moeda funcional do Fundo é o Real, mesma moeda de preparacdo e apresentacdo das
demonstragdes financeiras.
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As demonstracdes financeiras foram aprovadas pela administracdo do Fundo em 2 de outubro de
2026 que autorizou sua divulgagao.

3. Resumo das principais politicas contabeis e critério de apuracao
3.1. Classificagao ativos e passivos correntes e nao correntes

O Fundo apresenta ativos e passivos no balango patrimonial com base na classificacao
circulante/nado circulante. Um ativo é classificado no circulante quando: (i) se espera realiza-lo ou
se pretende vendé-lo ou consumi-lo no ciclo operacional normal; (ii) for mantido principalmente para
negociacao; (iii) se espera realizd-lo dentro de 12 meses apds o periodo de divulgagéo ou (iv) caixa
e equivalentes de caixa. Todos 0os demais ativos sdo classificados como nado circulantes. Um
passivo é classificado no circulante quando: (i) se espera liquida-lo no ciclo operacional normal
dentro de 12 meses apoés o periodo de divulgacdo ou (ii) ndo ha direito incondicional para diferir a
liquidagé@o do passivo por, pelo menos, 12 meses apos o periodo de divulgacdo. Todos os demais
passivos séo classificados como néo circulantes.

3.2. Instrumentos financeiros

a) Classificacéo dos instrumentos financeiros

l. Data de reconhecimento

Todos os ativos e passivos financeiros séo inicialmente reconhecidos na data de negociagéo.

Il. Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificagdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas

caracteristicas e do propésito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros foram adquiridos

pelo Fundo. Todos os instrumentos financeiros séo reconhecidos inicialmente pelo valor justo
acrescidos do custo de transacéo, exceto nos casos em que 0s ativos financeiros sdo registrados
ao valor justo por meio do resultado.

Ill. Classificagdo dos ativos financeiros para fins de mensuracéo

Os ativos financeiros do Fundo séo classificados na categoria mensurados ao valor justo por meio

do resultado (AVJ), sendo as varia¢des decorrentes da mensuragéo ao valor justo reconhecidas no

resultado do periodo.

Os ativos financeiros séo incluidos, para fins de mensuragéo, nas seguintes categorias:

. Ativos mensurados ao valor justo por meio do resultado: Essa categoria inclui os ativos
financeiros adquiridos com o propoésito de geracdo de resultado no curto prazo decorrente de
sua negociagao;

o Custo amortizado: ativos financeiros mantidos dentro de um modelo de negécio cujo objetivo
seja coletar os fluxos de caixa contratuais e para 0s quais 0s termos contratuais geram em

datas especificas, fluxos de caixa que se referem exclusivamente a pagamentos do principal
e dos juros sobre o valor do principal em aberto;
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V.

Passivos financeiros ao custo amortizado: passivos financeiros, independentemente de
sua forma e vencimento, resultantes de atividades de captacdo de recursos realizados pelo
Fundo.

Classificacao dos ativos financeiros para fins de apresentacéo

Os ativos financeiros séo classificados por natureza nas seguintes rubricas do balanco patrimonial:

Caixa e equivalentes de caixa: Sao representados por depdsitos bancarios e aplicacdes
financeiras com liquidez imediata, que correspondem basicamente a aplicacdo em fundos de
investimentos em renda fixa, remunerados pela variacdo do CDI (“certificado de depdsito
interbancério”) com liquidez inferior a 90 dias. As cotas dos fundos de investimento sdo mensuradas
pelo seu valor justo, com as variagdes decorrentes da mensuragao reconhecidas no resultado do
periodo.

V.

b)

3.3.

Classificagdo dos passivos financeiros para fins de mensuragéo

Passivos financeiros ao custo amortizado: Passivos financeiros, que representam
obrigagbes contratuais a pagar.

Mensuracdo dos ativos e passivos financeiros e reconhecimento das mudangas de
valor justo

Mensuracgao dos ativos financeiros

Os ativos financeiros sdo mensurados ao valor justo, sem deducdo de custos estimados de
transacao que seriam eventualmente incorridos quando de sua alienagéo;

O "valor justo" de um instrumento financeiro em uma determinada data é interpretado como o
valor pelo qual ele poderia ser comprado e vendido naquela data por duas partes bem-
informadas, agindo deliberadamente e com prudéncia, em uma transacdo em condi¢cbes
regulares de mercado. A referéncia mais objetiva e comum para o valor justo de um
instrumento financeiro é o preco que seria pago por ele em um mercado ativo, transparente e
significativo ("preco cotado” ou "preco de mercado");

Caso néo exista preco de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu valor
justo é estimado com base em técnicas de avaliagdo normalmente adotadas pelo mercado
financeiro, levando-se em conta as caracteristicas especificas do instrumento a ser
mensurado e sobretudo as diversas espécies de risco associados a ele;

Os recebiveis sdo mensurados pelo custo amortizado, reduzidos por eventual redu¢do no
valor recuperavel, onde as receitas deste grupo séo reconhecidas em base de rendimento
efetivo por meio da utilizagéo da taxa efetiva de juros.

Sociedade de propésito especifico

Em 30 de junho de 2026, os investimentos em cotas de sociedades de propdsito especifico (SPES)
sdo registrados pelo seu custo de aquisicdo e subsequentemente estdo avaliados a valor justo,
conforme critérios de avaliagdo aplicaveis e suportados pelos respectivos laudos de avaliacao.
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Em 30 de junho de 2025, os investimentos na Marica Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda.,
Carvalho Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda. e Eucalipto Empreendimentos Imobiliarios SPE
Ltda. estdo demonstrados pelo seu valor de custo, em funcdo de os ativos, naquela época, serem
recém-adquiridos, sendo que o custo de aquisi¢ao representa, de forma mais confiavel, o valor justo
na data.

3.4. Reconhecimento de receitas e despesas

As receitas e as despesas sdo apropriadas ao resultado segundo o regime contabil de competéncia.

3.5. Estimativas e julgamentos contabeis criticos

A Administradora do Fundo efetua estimativas e julgamentos contabeis, com base em premissas,
gue podem, no futuro, ndo ser exatamente iguais aos respectivos resultados reais. As estimativas
e julgamentos que, na opinido da Administradora, podem ser considerados mais relevantes, e
podem sofrer variagdo no futuro, acarretando eventuais impactos em ativos e passivos do Fundo,
estdo descritas a seguir:

i)

Valor justo dos instrumentos financeiros: o valor justo dos instrumentos financeiros que nao
possuem suas cotacdes disponiveis ao mercado, por exemplo, Bolsa de Valores, séo
mensurados mediante utilizacdo de técnicas de avaliacdo, sendo considerados métodos e
premissas que se baseiam principalmente nas condicdes de mercado e, também, nas
informacgbes disponiveis, na data das demonstragbes financeiras. As politicas contabeis
descritas na nota explicativa n® 3.2 apresentam, informacg@es detalhadas sobre "classificacéo
dos instrumentos financeiros" e "mensuracdo dos ativos e passivos financeiros e
reconhecimento das mudancas de valor justo”.

3.6. Lucro por cota

O lucro por cota, apresentado na demonstracdo de resultado, é apurado considerando-se o lucro
liquido do exercicio dividido pelo total de cotas do Fundo integralizadas ao final de cada exercicio.

3.7. Provisdes e ativos e passivos contingentes

O Fundo, ao elaborar suas demonstragdes financeiras faz a segregacgao entre:

Provisdes: Saldos credores que cobrem obrigagfes presentes (legais ou presumidas) na data
do balanco patrimonial decorrentes de eventos passados que poderiam dar origem a uma
perda ou desembolso para o Fundo cuja ocorréncia seja considerada provavel e cuja natureza
seja certa, mas cujo valor e/ou época sejam incertos;

Passivos contingentes: Possiveis obrigagdes que se originem de eventos passados e cuja
existéncia somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo de um ou mais eventos
futuros que ndo estejam totalmente sob o controle do Fundo. S&o reconhecidos no balanco
guando, baseado na opinido de assessores juridicos e da Administracdo, for considerado
provavel o risco de perda de uma ac¢ao judicial ou administrativa, com uma provavel saida de
recursos para a liquidacdo das obrigagcfes. Os passivos contingentes classificados como
perda possivel pelos assessores juridicos e pela administracdo sdo apenas divulgados em
Notas, enquanto aqueles classificados como perda remota néo requerem divulgacao;
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. Ativos contingentes: ativos originados em eventos passados e cuja existéncia dependa, e
somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou nao de eventos além do controle do
Fundo. Nao sdo reconhecidos no balango patrimonial ou na demonstracéo do resultado.

4. Gerenciamento de risco

Antes de tomar uma decisdo de investimento, os potenciais investidores do Fundo devem
considerar cuidadosamente 0s riscos e incertezas descritos abaixo, bem como outras informacgfes
contidas nos prospectos das ofertas de cotas do Fundo e no regulamento, e, a luz de suas préprias
situagdes financeiras, avaliar, cuidadosamente, todas as informacdes disponiveis, em particular,
aquelas relativas a politica de investimento e composicdo da carteira do Fundo. Os riscos descritos
abaixo ndo s&o os Unicos aos quais estdo sujeitos o0s investimentos no Fundo e no Brasil em geral.
Os negdcios, situagdo financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente
afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam, atualmente,
de conhecimento da Administradora ou que sejam julgados de pequena relevancia neste momento.

Nao sera devida pelo Fundo, administrador, gestor ou coordenadores das ofertas de cotas do Fundo
qualquer indenizagéo, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas ndo alcancem a
rentabilidade esperada com o investimento no Fundo.

O Fundo, a administradora, a gestora e os coordenadores das ofertas de cotas do Fundo nao
garantem rentabilidade associada ao investimento no Fundo. A verificagcdo de rentabilidade obtida
pelas cotas de outros fundos de investimento imobiliario no passado ou existentes no mercado a
época da realizacao da oferta ndo constitui garantia de rentabilidade aos cotistas.

A carteira do Fundo, e por consequéncia seu patriménio, estdo submetidos a diversos riscos,
incluindo, sem limitacdo, os mencionados a seguir:

Fatores macroeconémicos relevantes: O Fundo, todos os seus ativos e as operagdes envolvendo
0s ativos estao localizados no Brasil. Como resultado, variaveis exdgenas, tais como a ocorréncia,
no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situacdes especiais de mercado ou, ainda, de
eventos de natureza politica, econémica ou financeira que modifiqguem a ordem atual e influenciem
de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variacées nas taxas
de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e mudancgas legislativas relevantes, poderdo afetar
negativamente os precos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das cotas, bem como
resultar (a) em alongamento do periodo de amortiza¢do de cotas e/ou de distribui¢do dos resultados
do Fundo; ou (b) na liquidacdo do Fundo, o que podera ocasionar a perda, pelos respectivos
cotistas, do valor de principal de suas aplicagdes.

Ndo sera devido pelo Fundo, pela administradora, pela gestora, pelo custodiante, pelos
coordenadores ou por qualquer pessoa, aos cotistas do Fundo, qualquer multa ou penalidade de
qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razdo (a) o alongamento do periodo de amortizacao
das cotas e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo; (b) a liquidacdo do Fundo; ou, ainda, (c)
caso 0s cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultantes de seus investimentos.
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Riscos Institucionais: O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar
modificagBes significativas em suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos
setores e segmentos da economia do pais. As atividades do Fundo, sua situacdo financeira e
resultados poderao ser prejudicados de maneira relevante por modificacées nas politicas ou normas
gue envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restricbes a remessas para o
exterior; flutuacdes cambiais; inflacdo; liqguidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos;
politica fiscal; instabilidade social e politica; alteracbes regulatérias; e outros acontecimentos
politicos, sociais e econébmicos que venham a ocorrer no brasil ou que o afetem. Em um cenario de
alteracdo das taxas de juros, a rentabilidade ou a precificacdo dos ativos que compdem a carteira
do Fundo poderdo ser negativamente impactadas. Nesse cenario, efeitos adversos relacionados
aos fatores mencionados podem impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e
o valor de negociagdo das cotas. A incerteza quanto a implementacdo de mudancas por parte do
Governo Federal nas politicas ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores, pode
contribuir para a incerteza econémica no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado de
valores mobiliarios brasileiro e 0 mercado imobiliario. Desta maneira, 0os acontecimentos futuros na
economia brasileira poderdo prejudicar as atividades do Fundo e os seus resultados, podendo,
inclusive, vir a afetar adversamente a rentabilidade dos cotistas.

Risco relativo a rentabilidade do Fundo: O investimento em cotas de fundos de investimento
imobiliario (“FII") pode ser considerado, para determinados fins, uma aplicacdo em valores
mobiliarios de renda variavel, o que significa que a rentabilidade a ser paga ao cotista dependera
do resultado dos ativos adquiridos pelo Fundo, além do resultado da administracdo dos ativos que
compordo a carteira do Fundo. No caso em questao, os valores a serem distribuidos aos cotistas
dependerao do resultado do Fundo, que por sua vez, dependera preponderantemente das receitas
provenientes dos direitos decorrentes dos ativos objeto de investimento do Fundo, excluidas as
despesas previstas no regulamento para a manutencdo do Fundo. Assim, eventual inadimpléncia
verificada em relacdo aos ativos, ou demora na execucao de eventuais garantias constituidas nas
operacOes imobiliarias relacionadas aos ativos, podera retardar o recebimento dos rendimentos
advindos dos ativos e consequentemente impactar a rentabilidade do Fundo. Adicionalmente, vale
ressaltar que, entre a data da integralizacdo das cotas objeto de eventual oferta de cotas do Fundo
e a efetiva data de aquisi¢cdo dos ativos os recursos obtidos com tal oferta seréo aplicados em ativos
financeiros, o que poderd impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

Riscos variados associados aos ativos: Os ativos estdo sujeitos a oscilagcdes de precos e
cotacbes de mercado, e a outros riscos, tais como riscos de crédito e de liquidez, e riscos
decorrentes do uso de derivativos, de oscilacdo de mercados e de precificacdo de ativos, o que
pode afetar negativamente o desempenho do Fundo e do investimento realizado pelos cotistas. O
Fundo podera incorrer em risco de crédito na liquidacao das operacdes realizadas por meio de
corretoras e distribuidoras de valores mobiliarios que venham a intermediar as operagfes de compra
e venda de ativos em nome do Fundo. Na hipétese de falta de capacidade e/ou falta de disposi¢ao
de pagamento das contrapartes nas operacdes integrantes da carteira do Fundo, o Fundo podera
sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em custos para conseguir recuperar 0s seus créditos.
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Riscos tributarios: A Lei n® 9.779/99 estabelece que os Fll sdo isentos de tributacéo sobre a sua
receita operacional desde que apliquem recursos em empreendimentos imobilidrios que ndo tenham
como construtor, incorporador ou sécio, cotista que detenha mais de 25%, das cotas do respectivo
Fll. Ainda de acordo com a mesma Lei, os rendimentos distribuidos aos cotistas dos Fll e os ganhos
de capital auferidos na alienacéo sao tributados na fonte pela aliquota de 20%. N&o obstante, de
acordo com o artigo 3°, paragrafo Unico, inciso Il, da Lei n°® 11.033/04, alterada pela Lei n® 11.196/05,
ficam isentos do imposto de renda na fonte e na declaracao de ajuste anual das pessoas fisicas, os
rendimentos distribuidos pelo Fll cujas cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em
bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado a pessoas fisicas. O mesmo dispositivo
legal esclarece ainda que o beneficio fiscal de que trata: sera concedido somente nos casos em
gue o Fll possua, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas pessoas fisicas; e (ii) ndo sera concedido ao
cotista, pessoa fisica, titular de cotas que representem 10% ou mais da totalidade das cotas emitidas
pelo Fll ou cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por
cento) do total de rendimentos auferidos pelo FlI.

Héa o risco de que as regras tributarias vigentes para os Fll possam ser modificadas no futuro e,
ainda, existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha interpretagéo diferente
da Administradora quanto ao ndo enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins de
tributacdo ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas operacgfes realizadas pelo Fundo.
Nessas hipéteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS,
Contribuicdo Social nas mesmas condi¢cdes das demais pessoas juridicas, com reflexos na reducao
do rendimento a ser pago aos cotistas ou teria que passar a recolher os tributos aplicaveis sobre
determinadas operagdes que anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado
a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operacdes ja concluidas. Ambos os casos
podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos cotistas ou mesmo o valor das cotas.

A Lei n° 9.779/99 estabelece que os Fll devem distribuir, pelo menos, 95% (noventa e cinco por
cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. Ainda de acordo
com a mesma Lei, o fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham como
incorporador, construtor ou sécio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas
a ele relacionadas, percentual superior a 25% das cotas emitidas pelo Fundo, sujeitam-se a
tributacdo aplicavel as pessoas juridicas, para fins de incidéncia da tributagdo corporativa cabivel
(Imposto de Renda da Pessoa Juridica — “IRPJ”, Contribuigcdo Social sobre o Lucro Liquido —
“CSLL", Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social — “Contribuicdo ao PIS” e Contribuicdo ao
Financiamento da Seguridade Social —“COFINS"). Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo
Fundo em aplicagfes financeiras de renda fixa sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na
fonte, observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas, podendo esse imposto ser
compensado com o retido na fonte pelo Fundo quando da distribuigcdo de rendimentos e ganhos de
capital aos cotistas. Os rendimentos auferidos pelo Fundo, quando distribuidos aos cotistas
sujeitam-se a incidéncia do Imposto de Renda na fonte a aliquota de 20%. Os rendimentos e ganhos
de capital auferidos pelos cotistas na alienacdo ou no resgate das cotas quando da extincdo do
Fundo sujeitam-se ao Imposto de Renda a aliquota de 20%.
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Riscos de alteracdo da legislacao aplicavel ao Fundo e/ou aos cotistas: A legislacéo aplicavel
ao Fundo, aos cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitacao, leis
tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos
de investimento no Brasil, esta sujeita a alteracdes. Existe o risco de as regras tributarias relativas
a Fll serem modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria, o que pode implicar perdas
decorrentes da criagdo de novos tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de
guaisquer tributos ou a revogacao de isenc¢des vigentes, sujeitando o Fundo e/ou seus cotistas a
recolhimentos ndo previstos inicialmente ou a majoracéo de tributos incidentes.

Risco de concentracdo da carteira do Fundo: O Fundo destinara os recursos captados para a
aquisicao dos ativos que integrardo o patrimdénio do Fundo, de acordo com a sua politica de
investimento, de modo que o resultado do Fundo dependera integralmente do sucesso da
exploracdo dos ativos, especialmente por meio da geragéo de receitas de locagéo, sem prejuizo de
eventual alienacdo no ambito da estratégia de gestéo.

Riscos relacionados a potencial venda de imo6veis e demais ativos pelo Fundo e risco de
liquidez da carteira do Fundo: Eventual venda dos ativos pelo Fundo a terceiros podera ocorrer
em condicbes desfavoraveis para o Fundo, o que pode gerar prejuizo aos cotistas. Ainda,
determinados ativos do Fundo podem passar por periodos de dificuldade de execugdo de ordens
de compra e venda, ocasionados por baixas ou inexistentes demanda e negociabilidade. Nestas
condicbes, a Gestora podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e
no momento desejados e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez.

Risco da administracdo dos ativos por terceiros: Considerando que o objetivo do Fundo consiste
na exploracdo dos Iméveis e/ou comercializacdo dos ativos, e que a administracdo dos Imoveis
podera ser realizada por empresas especializadas, sem interferéncia direta do Fundo, tal fato pode
representar um fator de limitagdo ao Fundo para implementar as politicas de administragdo dos
Imdbveis considere adequadas.

Riscos relacionados a liquidez do investimento em cotas de fundos de investimento
imobiliario: Como os Fll sdo uma modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado
brasileiro que ainda ndo movimenta volumes significativos de recursos, com namero reduzido de
interessados em realizar negdcios de compra e venda de cotas, seus investidores podem ter
dificuldades em realizar transac6es no mercado secundario. Neste sentido, o investidor deve
observar o fato de que os Fll sdo constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o
resgate de suas cotas, sendo quando da liquidacdo do Fundo, fator este que pode influenciar na
liquidez das cotas quando de sua eventual negocia¢cdo no mercado secundario. Mesmo sendo as
cotas objeto de negociagcdo no mercado de bolsa ou de balcdo organizado, o investidor que adquirir
as cotas do Fundo devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em
investimento de longo prazo e que ndo ha qualquer garantia de que havera liquidez para venda
futura das cotas nos referidos mercados.

Risco referente a restricdo a negociagao: As cotas objeto da primeira emissdo seguem o rito de
registro automatico nos termos da Resolu¢cdo CVM n° 160/2022, ficando sua eventual negociacao
ao publico investidor no geral no mercado secundario sujeita ao periodo de vedacao por 6 (seis)
meses da data do encerramento da oferta previsto no artigo 86, inciso Ill da referida resolucédo, o
gue poderd impactar ainda mais a liquidez para venda futura das cotas.
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Riscos da ndo colocacdo do montante total da oferta: Existe a possibilidade de que, ao final do
prazo da oferta, ndo sejam subscritas ou adquiridas a totalidade das cotas ofertadas, fazendo com
gue o Fundo tenha um patrimdnio inferior ao Montante total da oferta. O investidor deve estar ciente
de que, caso ndo seja atingido o montante total da oferta, a administradora devera: (i) fazer rateio
entre os subscritores dos recursos financeiros recebidos, nas propor¢des das cotas integralizadas
e acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagbes do Fundo e (ii) proceder a
liquidacdo do Fundo, anexando ao requerimento de liquidacdo o comprovante de rateio a que se
refere o inciso (i).

Demais riscos juridicos: Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico do Fundo
considera um conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas através de contratos
publicos ou privados, tendo por diretrizes a legislagdo em vigor. Em razdo da pouca maturidade e
da falta de tradicéo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de
operacdo financeira, em situacdes atipicas ou conflitantes podera haver perdas por parte dos
investidores em razao do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabouco contratual. Em
virtude da reconhecida morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolucdo de eventuais
demandas judiciais pode nao ser alcancada em tempo razoavel, o que pode resultar em despesas
adicionais para o Fundo, bem como em atraso ou paralisacdo, ainda que parcial, do
desenvolvimento dos negécios do Fundo, o que teria um impacto na rentabilidade do Fundo.

Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na politica de investimentos: O
Fundo podera néo dispor de ofertas de ativos suficientes ou em condi¢cfes aceitaveis, a critério da
administradora e da gestora, que atendam a politica de investimentos do Fundo, de modo que o
Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicao
de ativos. A auséncia de ativos para aquisicdo pelo Fundo podera impactar negativamente a
rentabilidade das cotas, considerando que, enquanto o Fundo ndo alogue seus recursos em ativos,
os recursos do Fundo permanecerao aplicados nos ativos financeiros.

Risco de aquisi¢cdo de imoOveis em constru¢cdo: Como parte de sua politica de investimento, o
Fundo podera adquirir iméveis em construgédo sob a responsabilidade de terceiros, podendo contar
com garantia de renda minima por parte de terceiros. No caso de atrasos na conclusao das obras
de construgcdo, o Fundo podera contar com garantias de performance, outras garantias para a
conclusdo da obra, e ainda com garantia de renda minima garantida para o Fundo, as quais
dependerdo da capacidade de pagamento da contraparte prestadora da respectiva garantia.
Ademais, as indenizacBes a serem pagas pela garantidora da conclusdo da obra poderédo ser
insuficientes. A ocorréncia da interrupgdo, de atraso na conclusédo das obras, ou a incapacidade das
garantidoras de arcarem com o compromisso assumido perante o Fundo, podem causar a
interrupcdo e/ou atraso das obras do projeto desenvolvido, causando alongamento de prazos e
aumento dos custos do projeto, causando um efeito adverso nos resultados operacionais e na
condic¢éo financeira do Fundo.

Risco de vacancia: O Fundo podera nao ter sucesso na prospec¢ao ou manutencéo de locatarios
e/ou arrendatarios do(s) empreendimento(s) imobiliario(s) nos quais o Fundo invista direta ou
indiretamente, o que podera reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo em vista o eventual
recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de locacdo, arrendamento e venda
do(s) empreendimento(s). Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o pagamento de
taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas ao(s) empreendimento(s) (os
quais sdo atribuidos aos locatarios dos imoveis) poderdo comprometer a rentabilidade do Fundo.
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Risco operacional: Os ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados e geridos
pela administradora e pela gestora, respectivamente, portanto os resultados do Fundo dependerao
de uma administragcdo/gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que
caso venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos cotistas.

Riscos de Influéncia de mercados de outros paises: O mercado de capitais no Brasil é
influenciado, em diferentes graus, pelas condicbes econdmicas e de mercado de outros paises,
incluindo paises de economia emergente. A reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses
outros paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores mobilidrios emitidos
no pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre 0s quais se incluem as cotas.
No passado, o surgimento de condices econbmicas adversas em outros paises do mercado
emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na redugédo de
recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cenario
recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma
negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como:
flutuagBes no mercado financeiro e de capitais, com oscilagdes nos precos de ativos (inclusive de
imoveis), indisponibilidade de crédito, reducao de gastos, desaceleracao da economia, instabilidade
cambial e pressédo inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima
mencionados, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo,
o patriménio do Fundo, a rentabilidade dos cotistas e o valor de negociacédo das cotas inclusive em
razdo de impactos negativos na precificacdo dos ativos que comp&em a carteira do Fundo. Variaveis
exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situagfes
especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que
modifiguem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais
brasileiro, incluindo variacdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e mudancas
legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente os precos dos ativos integrantes da carteira
do Fundo e o valor das cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizacao
de cotas e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo; ou (b) liquidacdo do Fundo, o que podera
ocasionar a perda, pelos respectivos cotistas, do valor de principal de suas aplicagdes.

Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja, seus
valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo pre¢co de negociacdo no mercado ou
pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociagdo. Como consequéncia, o valor das
cotas de emissao Fundo podera sofrer oscilacdes frequentes e significativas, inclusive ao longo do
dia.

N&o serd devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicdes responsaveis pela
distribuicdo das cotas, os demais cotistas do Fundo, a administradora, a gestora e as instituicbes
participantes da oferta, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por
qualquer razéo, (a) o alongamento do periodo de amortizacdo das cotas e/ou de distribuicdo dos
resultados do Fundo; (b) a liquidacdo do Fundo; ou, ainda, (c) caso os cotistas sofram qualquer
dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

Risco de concentracdo de propriedade de cotas do Fundo: Conforme o regulamento, nao ha
restricdo quanto ao limite de cotas que podem ser subscritas por um Unico cotista. Portanto, podera
ocorrer situacdo em que um Unico cotista venha a integralizar parcela substancial da emisséo ou
mesmo a totalidade das cotas do Fundo, passando tal cotista a deter uma posicao expressivamente
concentrada, fragilizando, assim, a posi¢cao dos eventuais cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha
possibilidade de que deliberacdes sejam tomadas pelo cotista majoritario em funcdo de seus
interesses exclusivos em detrimento do Fundo ou da opinido dos cotistas minoritarios.
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Risco de diluicdo decorrentes de novas emissdes de cotas: O Fundo podera, no futuro, realizar
novas emissdes de cotas com vistas ao aumento do seu patriménio e aquisicdo de novos ativos.
Neste sentido, os cotistas devem ficar atentos, especialmente com relacéo a publicagfes de avisos,
convocacdes e atas de assembleia geral extraordinaria, com vistas ao exercicio do seu direito de
preferéncia na subscricdo das novas cotas, sob pena de, ndo o exercendo, terem sua participacédo
diluida, diminuindo suas participagfes nas decisdes sobre as matérias sujeitas & assembleia geral
de cotistas. Adicionalmente o exercicio do direito de preferéncia pelos cotistas do Fundo em
eventuais emissfes de novas cotas depende da disponibilidade de recursos por parte do cotista.

Inexisténcia de garantia de eliminagao deriscos: A realizagdo de investimentos no Fundo sujeita
0 investidor aos riscos aos quais o Fundo e a sua carteira estdo sujeitos, que poderdo acarretar
perdas do capital investido pelos cotistas no Fundo. O Fundo ndo conta com garantias da
Administradora, da Gestora ou de terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo
Garantidor de Créditos — FGC, para reducdo ou eliminacao dos riscos aos quais esta sujeito e,
consequentemente, aos quais 0s cotistas também poderao estar sujeitos. Em condi¢Bes adversas
de mercado, o sistema de gerenciamento de riscos aplicado pela administradora e pela gestora
para o Fundo podera ter sua eficiéncia reduzida.

Desempenho passado: Ao analisar quaisquer informag¢des fornecidas no prospecto e/ou em
qualquer material de divulgagdo do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados
passados de quaisquer mercados de fundos de investimento similares ou em relagédo aos ativos ou
de quaisquer investimentos em que a Administradora, a Gestora e os Coordenadores tenham de
gualquer forma participado, os potenciais cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido
no passado ndo € indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que
resultados similares serdo alcancados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estdo sujeitos a
diversos riscos, incluindo, sem limitag&o, variagdo nas taxas de juros e indices de inflagéo.

Revisfes e/ou atualizacBes de projeces: O Fundo, a administradora e a gestora ndo possuem
qualquer obrigacdo de revisar e/ou atualizar quaisquer projecdes constantes de eventuais
prospectos e/ou de qualquer material de divulgagcdo do Fundo e/ou de suas ofertas, incluindo, sem
limitagcdo, quaisquer revisbes que reflitam alteragbes nas condi¢des econdmicas ou outras
circunstancias posteriores a data dos prospectos e/ou dos referidos material de divulgacao,
conforme 0 caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecdes se baseiem estejam incorretas.

Riscos de despesas extraordinarias: O Fundo, na qualidade de proprietario dos Iméveis ou ainda
indiretamente dos imoveis titulados pelos ativos, conforme o caso, estara eventualmente sujeito ao
pagamento de despesas extraordindrias oriundas dos Iméveis ou dos imoéveis titulados pelos ativos,
tais como rateios de obras de expanséo e benfeitorias, reformas, pintura, decoracéo, conservacao,
instalacdo de equipamentos de seguranca, indenizacdes trabalhistas, bem como quaisquer outras
despesas que ndo sejam rotineiras na manutencdo dos Imoveis ou dos imoveis titulados pelos
ativos e dos condominios em que se situam os Iméveis ou os imdveis titulados pelos ativos. O
pagamento de tais despesas ensejaria uma reducdo na rentabilidade das cotas do Fundo. N&o
obstante, o Fundo estara sujeito a despesas e custos decorrentes de agdes judiciais necessarias
para a cobranca de aluguéis inadimplidos, acdes judiciais (despejo, renovatoria, revisional, entre
outras), bem como quaisquer outras despesas inadimplidas por locatarios, tais como tributos, bem
como custos para reforma ou recuperacdo dos Iméveis ou dos imoveis titulados pelos ativos inaptos
para locacdo apds despejo ou saida amigavel dos locatarios. Caso a Reserva de Despesas
Extraordinarias ndo seja suficiente para arcar com tais despesas, o Fundo realizard nova emisséo
de cotas com vistas a arcar com elas.
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Riscos ambientais: Ainda que os Iméveis ou 0s imoveis titulados pelos ativos venham a situar-se
em regides urbanas dotadas de completa infraestrutura, problemas ambientais podem ocorrer,
como exemplo vendavais, inundacdes ou os decorrentes de vazamento de esgoto sanitario
provocado pelo excesso de uso da rede publica, acarretando assim na perda de substancia
econdmica dos Imoveis ou dos imoveis titulados pelos ativos situados nas proximidades das areas
atingidas por estes.

Adicionalmente, as operacdes nos Imoveis poderdo causar impactos ambientais nas regiées em
gue estes se localizam. Nesses casos, 0 valor dos Iméveis perante o mercado podera ser
negativamente afetado e os adquirentes, locatarios e/ou o Fundo, caso este seja 0 proprietério,
poderdo estar sujeitos a san¢des administrativas e criminais, independentemente da obrigacéo de
reparar ou indenizar os danos causados ao meio ambiente e a terceiros afetados.

Risco de desapropriacdo: Ha possibilidade de que ocorra a desapropriacdo, parcial ou total, dos
Iméveis ou dos imdveis titulados pelos ativos, por decisdo unilateral do Poder Publico, a fim de
atender finalidades de utilidade e interesse publico, sendo que nestas hip6teses o Fundo e/ou outro
proprietario fardo jus a indenizacao a ser paga pelo Poder Publico, a qual podera ou nao refletir o
real valor dos Iméveis objeto de desapropriagao.

Risco de sinistro: No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imoveis ou dos iméveis
titulados pelos ativos, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerédo da capacidade de
pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apélice exigida, bem como as
indenizagbes a serem pagas pelas seguradoras poder&o ser insuficientes para a reparagédo do dano
sofrido, observadas as condicdes gerais das apolices. No caso de sinistro envolvendo a integridade
fisica dos Imdveis ou dos imdveis titulados pelos ativos nao segurados, a Administradora podera
nao recuperar a perda do ativo. A ocorréncia de um sinistro significativo ndo segurado ou
indenizavel, parcial ou integralmente, pode ter um efeito adverso nos resultados operacionais e na
condicéo financeira do Fundo.

Riscos de alteracbes nas préticas contdbeis: As praticas contdbeis adotadas para a
contabilizacdo das operacdes e para a elaboracdo das demonstracdes financeiras dos Fll advém
das disposicdes previstas na Instrugcdo CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011 (“Instrugcdo CVM
n° 516”). Com a edi¢do da Lei n° 11.638, de 28 de dezembro de 2007, que alterou a Lei das
Sociedades por Acdes e a constituicdo do Comité de Pronunciamentos Contabeis — CPC, diversos
pronunciamentos, orientacdes e interpretacdes técnicas foram emitidas pelo CPC e ja referendadas
pela CVM com vistas a adequacdo da legislacdo brasileira aos padrdes internacionais de
contabilidade adotados nos principais mercados de valores mobiliarios. A Instrucdo CVM n° 516
comecou a vigorar em 1° de janeiro de 2012 e decorre de um processo de consolidacédo de todos
0s atos normativos contabeis relevantes relativos aos Fll editados nos dltimos 4 (quatro) anos.
Referida Instrucdo da CVM contém, portanto, a versdo mais atualizada das praticas contabeis
emitidas pelo CPC, que séo as praticas contabeis atualmente adotadas no Brasil. Atualmente, o
CPC tem se dedicado a realizar revisbes dos pronunciamentos, orientacdes e interpretacdes
técnicas, de modo a aperfeicod-los. Caso a CVM venha a determinar que novas revisdes dos
pronunciamentos e interpretacdes emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizac&do
das operacdes e para a elaboracdo das demonstragdes financeiras dos Fll, a adocao de tais regras
podera ter um impacto nos resultados atualmente apresentados pelas demonstracdes financeiras
do Fundo.
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Riscos de eventuais reclamacdes de terceiros: O Fundo podera ser réu em processos
administrativos e/ou judiciais nas mais diversas esferas. Ndo ha garantia de que o Fundo venha a
obter resultados favoraveis ou que eventuais processos administrativos e judiciais propostos contra
o Fundo venham a ser julgados improcedentes ou, ainda, que 0s recursos integrantes da Reserva
de Despesas Extraordinarias sejam suficientes para defesa de seus interesses no ambito
administrativo e/ou judicial. Caso o Fundo venha a ser a parte sucumbente nos processos
administrativos e judiciais, bem como se as reservas de despesas extraordinarias ndo forem
suficientes para a defesa dos interesses do Fundo, é possivel que os cotistas venham a ser
chamados a deliberar sobre as medidas necessarias visando o cumprimento das obrigacfes
assumidas pelo Fundo.

Risco de conflito de interesses entre os prestadores de servigos e o Fundo: Os atos que
caracterizem situagfes de conflito de interesses dependem de aprovacdo prévia, especifica e
informada em Assembleia Geral de cotistas, nos termos da Resolu¢cao CVM n° 175. Nao ha garantia
gue, no futuro, ndo venha a existir conflitos de interesses por parte dos prestadores de servicos do
Fundo, em razao de fungBes por eles exercidas, o que podera causar efeitos adversos ao Fundo e
a sua carteira. Pode ser do melhor interesse do Fundo a aquisi¢éo de titulos e valores mobiliarios
emitidos e/ou detidos pela Administradora e/ou pela Gestora ou, ainda, por empresas de seus
respectivos grupos econdmicos. A aquisicdo de ativos nessas condi¢bes caracterizaria uma
hipotese de conflito de interesses atualmente prevista na Resolugdo CVM n° 175 e depende de
prévia e expressa aprovacao em Assembleia Geral de cotistas. Caso a aquisi¢cdo de ativos nessas
condi¢cBes seja aprovada em assembleia, ndo obstante exista na legislacdo e nas politicas internas
da Administradora e da Gestora, regras que coibem conflito de interesses, a Gestora e a
Administradora podem ndo ter a imparcialidade esperada em relacdo a esses ativos e as
consequéncias de sua detencdo pelo Fundo, inclusive em casos de inadimplemento ou
rentabilidade abaixo do esperado, o que pode impactar negativamente o Fundo.

Risco relativo a ndo substituicdo da administradora: Durante a vigéncia do Fundo, a
administradora podera ser alvo de regime especial administrativo temporario (RAET), sofrer
intervencdo e/ou liquidacdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como ser
descredenciada, destituida pela Assembleia de cotistas ou renunciar as suas funcdes, hipéteses
em gue a sua substituicdo devera ocorrer de acordo com 0s prazos e procedimentos previstos no
regulamento e/ou na Resolucdo CVM n° 175. Caso tal substituicdo ndo aconteca, o Fundo sera
liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos cotistas.

Risco relativo a ndo substituicdo da gestora: Durante a vigéncia do Fundo, a Gestora podera
ser destituida pela Assembleia de cotistas ou renunciar as suas funcées, hipoteses em que a sua
substituicdo deverd ocorrer de acordo com 0s prazos e procedimentos previstos no regulamento
e/ou na Resolucdo CVM n° 175. Caso tal substituicdo ndo aconteca, o Fundo sera liquidado
antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos cotistas.

Risco de governanca: Determinadas matérias que sdo objeto de assembleia geral de cotistas
somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos cotistas. Tendo em vista
que FlIs tendem a possuir nimero elevado de cotistas, é possivel que determinadas matérias
fiquem impossibilitadas de aprovagédo pela auséncia de quorum de votacdo de tais matérias,
prejudicando as atividades do Fundo e a rentabilidade das cotas.
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Riscos de desvalorizacdo dos iméveis ou dos imdveis titulados pelos ativos e condicdes
externas: Propriedades imobilidrias estéo sujeitas a condi¢des sobre as quais a administradora nao
tem controle nem tampouco pode influir ou evitar. O nivel de desenvolvimento econdmico e as
condicbes da economia em geral poderdo afetar o desempenho dos Iméveis ou dos imoveis
titulados pelos ativos de patrimdénio do Fundo, consequentemente, a remuneracdo futura dos
investidores do Fundo. O valor dos imoveis e a capacidade do Fundo em realizar a distribuicdo de
resultados aos seus cotistas poderéo ser adversamente afetados devido a alteraces nas condi¢des
econdmicas, a oferta de outros espacos comerciais com caracteristicas semelhantes as dos Iméveis
ou dos imoveis titulados pelos ativos e a reducéo do interesse de potenciais locadores em espagos
como o disponibilizado pelos Iméveis ou dos imdveis titulados pelos ativos.

Risco de discricionariedade de investimento pela gestora e pela administradora: A aquisi¢do
de ativos € um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a analise de
informagdes financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre outros. Considerando o
papel ativo e discricionario atribuido a gestora e a administradora na tomada de decisdo de
investimentos pelo Fundo, nos termos do regulamento, existe o risco de ndo se encontrar novos
Ativo para a destinacao de recursos da Oferta em curto prazo, fato que podera gerar prejuizos ao
Fundo e, consequentemente, aos seus cotistas. No processo de aquisicdo de tais ativos, ha risco
de ndo serem identificados em auditoria todos 0s passivos ou riscos atrelados aos ativos, bem como
o risco de materializag&o de passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela
identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou ndo identificados venham a se
materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento em tais ativos
podera ser adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo também. Os
ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pela administradora e geridos pela
gestora, portanto, os resultados do Fundo dependerdo de uma administracdo/ gestdo adequada, a
gual estarad sujeita a eventuais riscos diretamente relacionados a capacidade da gestora e da
administradora na prestacdo dos servigos ao Fundo. Falhas na identificacdo de novos ativos, na
manutencédo dos ativos em carteira e/ou na identificacdo de oportunidades para alienagéo de ativos,
bem como nos processos de aquisicdo e alienacdo, podem afetar negativamente o Fundo e,
consequentemente, 0s seus cotistas.

5. Caixa e equivalentes de caixa

Em 30 de junho de 2026 e 2025, o saldo na rubrica “Caixa e equivalente de caixa”, representado
por depdsitos bancarios na Apex Group Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. (“Apex
Group DTVM S.A.”, anteriormente denominada BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios S.A.) e aplicacfes financeiras, compostas conforme quadro abaixo:

30/06/2026 30/06/2025

Disponibilidades - -
Apex Group DTVM S.A. - -
Fundos de Investimentos de renda fixa 360 188
Ital Soberano RF Simples FIF CIC RL 360 188
Total 360 188
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a) O Italt Soberano Renda Fixa Simples FIF da CIC Responsabilidade Limitada, CNPJ n°
06.175.696/0001-73, foi constituido sob a forma de condominio aberto, com prazo de
duragéo indeterminado. Iniciou suas atividades em 29/12/2004, destina-se a investidores
nao qualificados e recebe recursos de fundos de investimento, fundos de investimento em
cotas de fundos de investimento, pessoas fisicas e/ou juridicas, clientes do Administrador,
do Gestor ou de controladas, direta ou indiretamente, pelo Itad Unibanco Holding S.A. Seu
objetivo é aplicar seus recursos em cotas de fundos de investimento classificados como
“Renda Fixa”, os quais apliquem exclusivamente em titulos publicos federais, prefixados ou
indexados a variacdo do CDI, ou, ainda, por operagdes compromissadas lastreadas em
titulos publicos federais. A estratégia adotada decorre e reflete a politica de investimento do
Fundo conforme descrito no seu regulamento/prospecto. O resgate de cotas é processado
com base no valor da cota de fechamento apurado no dia da entrada do pedido de resgate.

As demonstracdes financeiras relativas ao exercicio findo em 31 de outubro de 2025 foram
devidamente auditadas, com emissao do relatorio do auditor independente em 15 de janeiro
de 2026, com opini&do sem modificagéo

No exercicio findo em 30 de junho de 2026, foram apropriadas o montante de receitas de R$ 145
(R$ 38 em 2025) que esta sendo apresentado na demonstragcéo de resultado na rubrica de “Receita
de cotas de fundo de renda fixa.

6. Instrumentos financeiros derivativos

E vedado ao Fundo realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem
realizadas exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicdo seja sempre,
no maximo, o valor do patriménio liquido.

Nos exercicios findos em 30 de junho de 2026 e 2025, o Fundo n&o operou com instrumentos
financeiros derivativos.

7. Sociedade de propésito especifico

Em 30 de junho de 2026, o Fundo detém investimentos representados por participagdes societarias
em Sociedades de Propésito Especifico (SPES), constituidas para o desenvolvimento e exploracéo
de empreendimentos imobiliarios destinados a geracdo de renda por meio de locagdo. A
composicao desses investimentos esta apresentada a seguir:

. 100% de
Sociedade de propdsito especifico Quar(l:tcl)?:ge de participacdo no 380%%?28?6
capital social
Capital social subscrito e integralizado
Eucalipto Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda. 55.717.874 100% 81.640
Marica Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda. 63.544.500 100% 77.840
Total 119.262.374 159.480

Em 30 de junho de 2025, o Fundo detém investimentos representados por participagdes societarias
em Sociedades de Propésito Especifico (SPES), constituidas para o desenvolvimento e exploracao
de empreendimentos imobiliarios destinados a geracdo de renda por meio de locagdo. A
composicao desses investimentos esta apresentada a seguir:
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. 100% de
Sociedade de propésito especifico Quantl(:ade de participacdo no 3%%%(/)28?5
cotas capital social
Capital social subscrito e integralizado
Eucalipto Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda. (a) 28.665.798 100% 28.665
Marica Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda. (b) 29.095.197 100% 29.096
Carvalho Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda. (c) 8.901.000 100% 8.901
Total 66.661.995 66.662

O Fundo detém 100% das quotas das sociedades investidas.
7.1. Descricdo dos imoveis
(@) Eucalipto Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda.

Sociedade constituida com o propdésito de desenvolver empreendimento imobiliario corporativo
(Boutique Offices), localizado na Vila Madalena, Sao Paulo/SP, cuja estratégia contempla o
desenvolvimento do empreendimento e sua posterior exploragdo por meio de locacao, visando a
geracgao de renda imobiliaria.

O investimento na SPE é mensurado a valor justo, com base em laudo de avaliacédo elaborado por
avaliador independente, que considera, entre outros aspectos, o estagio de desenvolvimento do
empreendimento, os fluxos de caixa esperados decorrentes da locagdo, 0s custos remanescentes
para concluséo da obra, as premissas de mercado aplicaveis e o valor residual do empreendimento
ao final do periodo de projecao.

(b) Marica Empreendimentos imobiliarios SPE Ltda.

Sociedade constituida com o propdésito de desenvolver empreendimento imobiliario corporativo
(Boutique Offices), localizado na regido de Pinheiros, Sao Paulo/SP, cuja estratégia contempla o
desenvolvimento do empreendimento e sua posterior exploragdo por meio de locacao, visando a
geracgao de renda imobiliaria.

O Fundo detém 100% de participacao no capital social da SPE. O investimento na SPE é mensurado
a valor justo, com base em laudo de avaliacdo elaborado por avaliador independente, que
considera, entre outros aspectos, o estagio de desenvolvimento do empreendimento, os fluxos de
caixa esperados decorrentes da locacdo, 0s custos remanescentes para conclusdo da obra, as
premissas de mercado aplicaveis e o valor residual do empreendimento ao final do periodo de
projecao.

(c) Carvalho Empreendimentos imobiliarios SPE Ltda.

Sociedade com o objetivo Unico de alocar os recursos para desenvolvimento e construgdo de
empreendimento imobiliario corporativo (Boutique Offices) na regido de Pinheiros, Sdo Paulo/SP.
Em 30 de junho de 2025, o empreendimento encontrava-se em fase de desenvolvimento e, naquele
estagio, a Administracé@o concluiu que o valor justo do investimento ndo era mensuravel de maneira
confiavel. Dessa forma, o investimento permanecia registrado ao custo de aquisi¢cao, nos termos do
art. 8° da Instrucdo CVM n° 516/11, que prevé a mensuracao pelo custo até que o valor justo possa
ser determinado de maneira confidvel ou até que a construcdo seja concluida, o que ocorrer
primeiro.
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O Fundo possuia 36.756.730 cotas da SPE Carvalho, que representam capital subscrito de R$
36.757, sendo que em 30 de junho de 2025 tendo integralizado R$ 8.900, ficando com compromisso
de R$27.857, que serd integralizado, conforme a chamada de capital pelo gestor.

Em 5 de maio de 2026, foi celebrado Instrumento Particular de Contrato de Venda e Compra de
Quotas, por meio do qual a Compradora adquiriu do Fundo a totalidade das quotas de emissao da
Sociedade, correspondentes a 36.756.730 quotas, com valor nominal unitario de R$ 1,00,
totalizando R$ 36.756. Do total de quotas adquiridas, 8.901.000 quotas encontravam-se
integralizadas e 27.855.730 quotas encontravam-se pendentes de integralizacdo. A aquisi¢ado foi
realizada pelo valor de R$ 10.829, pago a vista, em moeda corrente nacional, na data de
formalizacdo da operacgdo. As quotas foram vendidas livres e desembaracadas de quaisquer 6nus,
gravames ou restricdes de qualquer natureza.

No exercicio findo em 30 de junho de 2026, o Fundo reconheceu a venda da SPE Carvalho pelo
montante de R$ 10.829 e teve resultado na venda participacdo em empresas no montante de R$
1.929.

7.2. Movimentacdo das sociedades

O quadro abaixo representa todas as movimentacgdes realizadas no exercicio findo em 30 de junho
de 2026:

Sociedade de propoésito especifico ??(il/lgg/zeorg Aquisig_ﬁto/ = Baixa por [Resultado Valor justo Saldo em
5 integralizacdo [venda navenda 30/06/2026
Eucalipto Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda. 28.666 25.050 - - 27.924 81.986
Marica Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda. 29.096 29.499 - - 19.245 77.840
Carvalho Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda. 8.900 - (10.829) 1.929 - -
Total 66.662 54.549 (10.829) 1.929 47.169 159.480

O guadro abaixo representa todas as movimentacdes realizadas no exercicio findo em 30 de junho
de 2025:

Sociedade de propdsito especifico Saldo em . Aquisi_géo/N Saldo em
30/06/2024 integralizacéo 30/06/2025
Eucalipto Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda. 22.196 6.470 28.666
Marica Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda. 14.555 14.541 29.096
Carvalho Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda. - 8.900 8.900
Total 36.751 29.911 66.662

7.3. Avaliagao dos iméveis

No exercicio findo em 30 de junho de 2026, as Sociedade de Propésito Especifico (SPE) teve seus
imoveis avaliado pelo valor justo, o qual tem natureza comercial, localizados na Avenida Pedroso
de Morais, 1684 — Pinheiros — S&o Paulo / SP e Rua dos Macunis, 324, 364 e 384 — Vila Madalena
— Sé&o Paulo / SP
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A mensuracdo foi realizada por meio de avaliacdo independente elaborada pela Binswanger Brazil,
emitida em junho de 2026. Por se tratar de imdveis comerciais em desenvolvimento, o valor justo
foi determinado pelo Método da Renda, por meio do Fluxo de Caixa Descontado, considerando a
geragdo futura de receitas decorrentes da locacdo dos espacos. Com base nos laudos de
avaliacao, foram apurados os valores justos de R$ 77.840 para o empreendimento Marica e R$
81.640 para o empreendimento Macunis em 30 de junho de 2026.

As principais premissas utilizadas para obtencdo do valor justo do imével na data base das
demonstracg@es financeiras estéo descritas abaixo:

30/06/2026
Taxa de Taxa de
Periodo de desconto (% capitalizacdo (%
Empreendimentos andlise a.a.) a.a.)
Imoéveis em construcédo
Eucalipto 10 anos 9,00% 8,50%
Marica 10 anos 11,00% 8,50%

Método da capitalizagdo da renda

Identifica o valor do bem com base na capitalizacdo presente da sua renda liquida prevista,
considerando-se 0s cenarios viaveis.

Esta metodologia se baseia na premissa de que as propriedades sdo adquiridas por seu potencial
de geracao de renda e as ferramentas fundamentais dessa técnica séo:

() Renda direta: analisa a relacdo entre a receita estabilizada de um ano e o valor de
aquisicao da propriedade, do ponto de vista do investidor. O valor é obtido pela
capitalizagédo da receita anual considerando uma taxa compativel com o mercado e o
risco imobiliario.

(i) Fluxo de caixa descontado: o valor do imével é aferido através de um fluxo de caixa
de receitas e despesas previstas no horizonte de analise, considerando contratos de
locacdo vigentes e projecdes de mercado, vacancia e despesas associadas a sua
operagéo e gestdo. O valor terminal do imovel € calculado pela capitalizacdo da receita
liguida projetada e, posteriormente, todo o fluxo é trazido a valor presente com aplicacdo
de taxa de desconto compativel com a percepg¢do de risco, refletindo o valor de
aquisicao do imével, do ponto de vista do investidor.

Em 30 de junho de 2025, o investimento est4 registrado ao seu custo de aquisi¢do, seguindo o Art.°
8 da Instrucdo CVM n° 516/11 que prevé que se a Administradora concluir que o valor justo de um
investimento ndo é mensuravel de maneira confiavel, a mensuracdo deve ser feita pelo valor de
custo até que o valor justo possa ser determinado de maneira confiavel ou quando a construcao for
completada, o que ocorrer primeiro.

No exercicio findo em 30 de junho de 2026, foi reconhecida no resultado de ajuste a valor justo no
montante de R$ 47.169 referentes as investidas.

8. Encargos e taxa de administracéo e gestao

O Administrador recebe por seus servicos de administracdo, escrituracao, tesouraria, custodia e
controladoria, uma taxa de administracdo equivalente & soma dos seguintes montantes:
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Taxa de administracdo: 0,15% ao ano, na base 1/252, aplicado (a.1) sobre o valor contabil do
patrimdnio liquido do Fundo; ou (a.2) caso as cotas do Fundo tenham integrado ou passado a
integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que
considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderacao que considerem o volume financeiro das
cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do Fundo, calculado
com base na média didria da cotacdo de fechamento das cotas de emissdo do Fundo no més
anterior ao do pagamento da remuneracgao, observado o valor minimo mensal de R$ 15 atualizado
anualmente pela variacdo do indice Geral de Precos de Mercado, apurado e divulgado pela
Fundacéo Getulio Vargas — FGV (“IGP-M"), a partir do més subsequente a data de funcionamento
do Fundo perante a CVM,

Taxa de gestdo: O Gestor recebe por seus servigos uma taxa de administracdo equivalente & soma
dos seguintes montantes: (a) 0,90% ao ano, na base 1/252 , aplicado (a.1) sobre o valor contabil
do patriménio liquido da classe; ou (a.2) caso as cotas do Fundo tenham integrado ou passado a
integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que
considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderac¢édo que considerem o volume financeiro das
cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do Fundo, calculado
com base na média diaria da cotacdo de fechamento das cotas de emissédo da classe no més
anterior ao do pagamento da remuneracéo ,observado o valor minimo mensal de R$ 30, atualizado
anualmente pela variacdo do IGP-M, a partir do més subsequente & encerramento da primeira
emissao de cotas.

A taxa de gestéo serd calculada mensalmente por periodo vencido e paga até o 5° dia util do més
subsequente ao més em que o0s servi¢cos forem prestados.

Taxa de performance: o gestor e 0 consultor especializado fardo jus a uma taxa de performance,
a qual sera provisionada mensalmente e paga semestralmente, até o Ultimo dia util do 1° més do
semestre subsequente, diretamente pela classe ao gestor e ao consultor especializado, a partir do
més em que ocorrer a primeira integralizagdo de cotas. A taxa de performance sera calculada da
seguinte forma:

VT Performance = 30% x { [Resultadom.1] — [PL Base * (1+Taxa de Correcdo,™)] }

Onde:

VT Performance = Valor da taxa de performance devida, apurada na data de apuracdo de
performance;

Taxa de Correcdox, ™! = Variacdo do benchmark (IPCA+10% ao ano) do més x (més de
integralizacdo de cotas de uma emiss@o da classe, ou, més de pagamento da Ultima taxa de
performance devida) ao més m-1 (més anterior ao da provisédo da taxa de performance) no periodo
de apuracao. Esta taxa néo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob
qualquer hipbtese, como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade ou de isen¢éo de riscos
para os cotistas;
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PL Base = Valor da integralizacdo de cotas da classe, ja deduzidas as despesas da oferta no caso
do primeiro periodo de apuracéo da taxa de performance de cada emissdo de cotas, ou patriménio
liquido contabil utilizado na apuracdo da ultima taxa de performance efetuada, para os periodos de
apuracao subsequentes.

Resultado: conforme formula abaixo:
Resultadom-1 = [(PL Contabiln.1) + (Distribuicbes Corrigidasm-1)]
Onde:

m—1

DistribuicOes Corrigidas,,_1 : Z Rendimento; * (1 + Taxa de Correcdo™ 1)

i=x

PL Contabil m-1 = patriménio liquido contabil mensal da classe de m-1 (més anterior ao da provisdo
da Taxa de Performance);

Rendimento -1 = rendimento efetivamente distribuido do més i (até m-1 conforme definido na
férmula acima);

m-1 = més anterior ao da apuracdo da Taxa de Performance).
| = Més de apuracéao do rendimento distribuido (até m-1 conforme definido na férmula acima);

X = més de integralizacdo de cotas de uma emisséo da classe, ou, més de pagamento da Gltima
Taxa de Performance devida.

Sera devido ao gestor 60% do total da taxa de performance, e ao consultor especializado 40% do
total da taxa de performance, a qual sera provisionada e paga.

Sera devido ao consultor especializado 40% do total da taxa de performance, a qual sera
provisionada e paga ao consultor especializado em conjunto ao pagamento devido ao gestor.

Para o primeiro periodo de apuracéo da taxa de performance, o PL Contabil m-1 sera o valor da
integralizacdo de cotas da classe, ja deduzidas as despesas da oferta.

As datas de apuracédo da taxa de performance corresponderdao sempre ao ultimo dia dos meses de
junho e dezembro.

Taxa de distribuicdo: Tendo em vista que a classe tem natureza de classe fechada, a taxa e

despesas com a distribuicdo de cotas da classe sdo descritas nos documentos da oferta de cada
emisséo, conforme aplicavel.
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Taxa de consultoria especializada: O consultor especializado recebe pelos servigos de consultoria
imobiliaria, uma taxa de consultoria imobiliaria equivalente a 0,60% ao ano, na base 1/252, aplicado
(a.1) sobre o valor contabil do patriménio liquido da classe; ou (a.2) caso as cotas da classe tenham
integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios
de inclusao que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderagéo que considerem o volume
financeiro das cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do
Fundo, calculado com base na média diaria da cotacdo de fechamento das cotas de emissao da
classe no més anterior ao do pagamento da remuneracao.

A remuneracao prevista acima deve ser provisionada mensalmente por periodo vencido e paga até
0 5° dia util do més subsequente ao més em que os servicos forem prestados.

Taxas de ingresso e saida: Nao serdo cobradas da classe ou dos cotistas, taxa de ingresso. Nao
obstante, a cada nova emissao de cotas, a classe podera cobrar taxa de distribuicdo no mercado
primario para arcar com as despesas da oferta publica da nova emissédo de cotas, a ser paga pelos
subscritores das novas cotas no ato da sua respectiva integralizacéo, se assim for deliberado em
assembleia geral ou no ato do administrador que aprovar a respectiva oferta no ambito do capital
autorizado, conforme o caso.

A cobranca da classe ou dos cotistas de taxas de saida é vedada.

No exercicio findo em 30 de junho de 2026, foram apropriadas despesas correspondentes a taxa
de administracdo e gestdo no montante de R$ 1.010 (R$ 606 em 2025), de taxa de consultoria foi
no montante de R$ 588 (R$ 284 em 2025) e de taxa de performance R$ 3.724 (zero em 2025).

O montante referente a taxa de administracéo e gestdo a pagar provisionado em 30 de junho de
2026 é de R$ 98 (R$ 60 em 2025), taxa de consultoria R$ 55 (R$ 30 em 2025) e de taxa de
performance R$ 3.724 (zero em 2025)

9. Politica de distribuicao dos resultados

A classe devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% dos resultados auferidos, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balanco semestral encerrado em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano, nos termos da legislagéo e regulamentacédo aplicaveis.

Ao longo de cada semestre, o resultado apurado segundo o regime de caixa podera, a critério do
gestor e de comum acordo com o administrador, ser distribuido aos cotistas, mensalmente, sempre
no 7° dia atil do més subsequente ao més de competéncia, de forma total ou parcial, em qualquer
percentual, observado que, na data de distribuicdo relativa ao encerramento dos balancos
semestrais, tenha-se pago, ao menos, o montante minimo de distribui¢do, nos termos do art. 10°,
paragrafo Unico, da Lei n° 8.668.
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Os resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balan¢co semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, que excedam ao montante minimo de
distribuicdo e que ndo tenham sido distribuidos nos termos do paragrafo anterior, serdo, a critério
do gestor, em comum acordo com o administrador, ap0s aprovacao dos cotistas em assembleia
geral extraordinaria, reinvestidos em ativos imobiliarios e ativos financeiros, para posterior
distribuicdo aos cotistas, em qualquer das datas de distribuicdo e/ou destinados & reserva de
contingéncia, admitindo-se sua posterior distribuicdo aos cotistas, observadas as restricoes
decorrentes da legislacdo e/ou regulamentacao aplicaveis, exclusivamente nas hipoteses: (i) de
deliberacao dos cotistas; (ii) de liquidac¢éo da classe.

Fazem jus aos rendimentos os titulares de cotas do Fundo no fechamento do dltimo dia de cada
més, de acordo com as contas de depdsito mantidas pelo escriturador das cotas do Fundo.

A apuracao dos rendimentos para os exercicios findos de 30 de junho de 2026 e 2025, esta
demonstrada a seguir:

Rendimentos 30/06/2026  30/06/2025
Lucro liquido/(prejuizo) do exercicio 43.723 (973)
Ajuste ao valor justo de participagbes (47.169) -
Adicao (subtracao) despesas operacionais nao transitadas pelo caixa 3.776 (119)
Lucro/(prejuizo) base caixa - art. 1, p.u., da Lei n°® 8.668/93 (Oficio CVM n°

01/2014) 330 (2.092)

N&o houve distribuicdo de rendimentos nos exercicios findos em 30 de junho de 2026 e 2025. No
exercicio findo em 30 de junho de 2026, por meio da Assembleia Geral de Cotistas descrita na
Nota 20, foi aprovada a retencéo dos resultados auferidos pelo Fundo, para manutencao da
liquidez, reinvestimentos no desenvolvimento dos imdveis e pagamento de eventuais despesas
extraordinarias.

10. Patriménio liquido
10.1 Cotas

O patriménio do Fundo é representado pelas cotas da Classe Unica, as quais terdo as
caracteristicas, os direitos e as condicbes de emisséo, distribuicdo, subscri¢do, integralizacao,
remuneragdo e amortizagdo descritos no regulamento e no suplemento ou prospecto referente a
cada emissao de cotas do Fundo.

Em 30 de junho de 2026, o patriménio liquido estd composto de 111.334,34 cotas escriturais e
nominais, com valor de R$ 1.400,848488 cada, totalizando R$ 155.963.

Em 30 de junho de 2025, o patriménio liquido esta composto de 73.008 cotas escriturais € nominais,
com valor de R$ 914,174443 cada, totalizando R$ 66.742.

10.2 Subscricéo e integralizagao

Conforme ato do administrador datado em 16 de fevereiro de 2024, foi realizada a 12 emissao de
cotas do Fundo, de até 210.000 cotas, em classe e série Unicas, da primeira emissdo do Fundo,
nominativas, escriturais, todas com valor unitario de R$ 1.000 (um mil reais) por cota, sem
considerar a taxa de distribuicdo primaria perfazendo o montante total de, inicialmente, até R$
210.000.
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Em 13 de junho de 2024 foi divulgado o anuncio de encerramento da oferta publica de distribuicéo
primaria de 190.000 cotas, da 12 emissao do Fundo, ao valor unitario de R$ 1.000 (um mil reais) por
cota, sem considerar a taxa de distribuicdo primaria, todas nominativas, escriturais, emitidas pelo
Fundo, realizada nos termos da Resolugdo CVM n° 160 e da Resolu¢do da CVM n° 175, de 23 de
dezembro de 2022, conforme alterada, perfazendo o montante total de R$ 190.000, sendo que R$
46.334 foram efetivamente integralizados, permanecendo um saldo de R$ 143.666 a integralizar.

ApOs a primeira emissao, eventuais novas emissdes de cotas poderdo ocorrer mediante simples
deliberacdo do administrador, desde que limitado ao capital autorizado para emissdo de cotas,
sendo que qualquer emissdo que ultrapasse o limite previsto no capital autorizado devera ser
aprovacdo mediante Assembleia Especial de cotistas.

O valor de cada emissao de cotas, volume e valor unitario da cota, bem como o regime de
distribuicdo seguirdo o disposto no instrumento que aprova a emissao de cotas, que dispora acerca
da eventual existéncia de direito de preferéncia dos cotistas, conforme disposi¢des do regulamento.

As cotas do Fundo correspondem a fracdes ideais de seu patriménio e terdo a forma nominativa e
escritural.

No exercicio findo em 30 de junho de 2026, houve emissao de 38.326,00 (26.674,00 em 2025) cotas
no montante de R$ 45.501 (R$ 28.875 em 2025).

10.3 Gastos com colocagao de cotas

No exercicio findo em 30 de junho de 2026, o Fundo incorreu em gastos com colocacéo de cotas
no montante de R$ 3 (R$ 114 em 2025), registrado em conta redutora do patriménio liquido.

10.4 Resgates e amortizagdes de cotas

N&o havera resgate de cotas a ndo ser pelo término do prazo de duracdo ou amortizacao total da
classe e/ou subclasse de cotas, conforme aplicavel.

Caso o Fundo efetue amortizacdo de capital, o administrador podera solicitar aos cotistas que
comprovem o custo de aquisicdo de suas cotas. Os cotistas que ndo apresentarem tal comprovacao

terdo o valor integral da amortizacédo sujeito a tributacédo, conforme determinar a regra tributaria para
cada caso.

Nos exercicios findos em 30 de junho de 2026 e 2025, ndo houve amortizacédo de cotas.
11. Rentabilidade
No exercicio findo em 30 de junho de 2026, a rentabilidade (apurada considerando-se o resultado

do periodo sobre a quantidade média ponderada de cotas integralizadas no exercicio) foi positiva
em 41,01% (1,43% negativa em 2025).
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12. Encargos debitados ao Fundo

Os encargos debitados ao Fundo e seus percentuais em relagdo ao patriménio liquido médio sdo
0S seguintes:

30/06/2026 30/06/2025

R$ Percentual R$ Percentual
Despesa de corretagem e emolumentos (7 (0,01%) - 0,00%
Taxa de fiscalizacdo da CVM a7 (0,02%) (20) (0,02%)
Despesa de consultoria (588) (0,64%) (284) (0,60%)
Taxa de performance (3.724) (4,06%) - 0,00%
Taxa de administracdo e gestéo (12.010) (1,10%) (606) (1,27%)
Despesas de IR sobre resgates de titulos de renda fixa (57) (0,06%) (9) (0,02%)
Outras despesas operacionais (117) (0,13%) (102) (0,21%)

(5.520) (6,02%) (1.011) (2,12%)

O patriménio liquido médio para o exercicio findo em 30 de junho de 2026, foi de R$ 91.648 (R$
47.667 em 2025).

13. Tributagéo

De acordo com a legislacdo em vigor, a Instrugdo Normativa RFB n°® 1.585 de 31 de agosto de 2015,
em seu artigo 36: Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelas carteiras dos Fundos de
investimento imobiliario, em aplicacdes financeiras de renda fixa ou de renda variavel, sujeitam-se
a incidéncia do imposto de renda na fonte de acordo com as mesmas normas previstas para as
aplicages financeiras das pessoas juridicas.

De acordo com o artigo 35, 81° da referida Instru¢do Normativa, os lucros, quando distribuidos a
gualquer beneficiario, inclusive pessoa juridica isenta, sujeitam-se a incidéncia do imposto sobre a
renda na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento).

De acordo com o artigo 37 da referida Instrucdo Normativa, os ganhos de capital e rendimentos
auferidos na alienagéo ou no resgate de cotas dos Fundos de investimento imobiliario por qualquer
beneficiario, inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se a aliquota de 20% (vinte por cento).

Ficam isentos do imposto de renda na fonte e na declaracdo anual das pessoas fisicas os
rendimentos distribuidos pelos Fundos de investimento imobiliario cujas cotas sejam admitidas a
negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado, conforme
artigo 40 da Instru¢édo Normativa n° 1.585.

Lei n°® 14.754/2023

Em 12 de dezembro de 2023, entrou em vigor a Lei n® 14.754 que disp8e sobre a nova tributacéo
de aplicacdes em Fundos de investimentos, na qual os rendimentos das aplicacdes em Fundos de
investimentos ficardo sujeitos a retencao na fonte do IRRF nas seguintes datas:

a) No ultimo dia dos meses de maio e novembro; ou
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b) Na data da distribuicdo de rendimentos, da amortizacdo ou do resgate de cotas, caso ocorra
antes.

14. Demandas judiciais

N&o ha registro de demandas judiciais, quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer desses contra
a administracédo do Fundo.

15. Servicos de custddia e tesouraria

O servico de tesouraria, escrituracdo e custddia das cotas do Fundo, é prestado pela prépria
Administradora.

As cotas da sociedade limitada, estéo registradas no contrato social das investidas, devidamente
registrados nas respectivas Juntas Comerciais.

A gestéo do Fundo é feita pela Engeform Gestdo de Recursos Ltda.

A consultoria especializada é feita pela Galapagos Capital Investimentos e Participacdes Ltda.

16. Partes relacionadas

Conforme CPC 05 (R1) - Divulgagéo sobre Partes Relacionadas, foram realizadas transac¢des entre

o0 Fundo e a Administradora, Gestora ou partes a elas relacionadas no periodo, conforme
demonstrado a seguir:

Valores a pagar Instituicdo Relacionamento 30/06/2026 30/06/2025
Taxa de administracdo Apex Group DTVM S.A. Administradora 16 15
Taxa de gestéo Engeform Gestéo de Recursos Ltda.  Gestora 82 45
Taxa de Perfomance  Engeform Gestdo de Recursos Ltda. Gestora 3.724 -
Total 3.822 60
Despesas Instituicdo Relacionamento 30/06/2026 30/06/2025
Taxa de administracdo Apex Group DTVM S.A. Administradora (188) (180)
Taxa de gestéo Engeform Gestdo de Recursos Ltda.  Gestora (822) (426)
Taxa de Perfomance  Engeform Gestdo de Recursos Ltda. Gestora (3.724) -
Total (4.734) (606)

17. Demonstrativo ao valor justo

O Fundo aplica o CPC 46 — Mensuragédo do Valor Justo, emitido pelo Comité de Pronunciamentos
Contabeis (CPC), para os investimentos mensurados no balanco patrimonial pelo valor justo, o qual
requer divulgacao das mensuragdes do valor justo pela hierarquia de niveis de valor justo:

Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos € baseado nos
precos de mercado, cotados na data de balanco. Um mercado € visto como ativo se 0s pregos
cotados estiverem pronta e regularmente disponiveis a partir de uma Bolsa, distribuidor, corretor,
grupo de industrias, servigo de precificacdo, ou agéncia reguladora, e aqueles precos representam
transacdes de mercado reais e que ocorrem regularmente em bases puramente comerciais.

36



FlIl Desenvolvimento de Escritérios Boutique Responsabilidade Limitada
(CNPJ: 53.866.393/0001-87)

(Administrado pela Apex Group Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)
(CNPJ: 13.486.793/0001-42)

Notas explicativas as demonstracdes financeiras

Exercicios findos em 30 de junho de 2026 e 2025

(Valores expressos em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

Nivel 2 - O valor justo dos instrumentos financeiros que nao sao negociados em mercados ativos é
determinado mediante o uso de técnica de avaliagdo. Essas técnicas maximizam o uso dos dados
adotados pelo mercado onde esta disponivel e confiam o menos possivel nas estimativas
especificas da entidade. Se todas as informac6es relevantes exigidas para o valor justo de um
instrumento forem adotadas pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 2;

Nivel 3 - Se uma ou mais informacdes relevantes ndo estiver baseada em dados adotados pelo
mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliacao especificas utilizadas
para valorizar os instrumentos financeiros e as propriedades para investimento incluem aquelas
descritas no artigo 7° da Instrugdo CVM n°® 516/11.

A tabela abaixo apresenta os ativos do Fundo mensurados pelo valor justo em 30 de junho de 2026:

Ativos Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Ativos financeiros ao valor justo por meio do
resultado
Cotas de fundos de renda fixa (nota explicativa n° 5) - 360 - 360
o Sociedade de propdsito especifico (nota explicativa ) . 159480 159480
Total do ativo - 360 159.480 159.840

A tabela abaixo apresenta os ativos do Fundo mensurados pelo valor justo em 30 de junho de 2025:

Ativos Nivel 1  Nivel 2 Nivel 3 Total
Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado
Cotas de fundos de renda fixa (nota explicativa n° 5) - 188 - 188
Sociedade de propdsito especifico (nota explicativa n° 7) - - 66.662 66.662
Total do ativo - 188 66.662 66.850

18. Outros servicos prestados pelos auditores independentes

Conforme normas da CVM, a Administradora, no exercicio, ndo contratou nem teve servigos
prestados pelos auditores independentes relacionados aos fundos de investimento por ela
administrados que nao aos servicos de auditoria externa. A politica adotada atende aos principios
gue preservam a independéncia do auditor, de acordo com os critérios internacionalmente aceitos,
quais sejam, o auditor ndo deve auditar o seu préprio trabalho, nem exercer fungdes gerenciais no
seu cliente ou promover os interesses deste.

19. Divulgacao de informacdes

As informagfes obrigatorias relativas ao Fundo estavam disponiveis na sede da Administradora,
assim como junto & Comisséo de Valores Mobiliarios (CVM).

O administrador devia prestar as seguintes informacdes periédicas sobre o Fundo, nos termos do
artigo 36 do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM n° 175/22:

() Mensalmente, até 15 dias apds o encerramento do més, o formulario eletrénico cujo
conteudo reflita o Suplemento | do Anexo Normativo Ill da Resolu¢do CVM n° 175;

(i)  Trimestralmente, até 45 dias ap0s o encerramento de cada trimestre, o formulario
eletrénico, cujo contetdo reflita o Suplemento J do Anexo Normativo Il da Resolucéo
CVM n° 175;

(i)  Anualmente, até 90 dias ap6s 0 encerramento do exercicio:

a) as demonstracdes contabeis auditadas, acompanhadas do relatério do auditor

independente;
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b) o formulario eletrénico cujo conteudo reflita 0 Suplemento K do Anexo Normativo Il da
Resolu¢cdo CVM n° 175;
(iv)  Anualmente, tdo logo receba, o relatério dos representantes de cotistas;
(v) Até 8 dias ap0s sua ocorréncia, a ata de assembleia geral ordinéria; e
(vi) No mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisbes tomadas na assembleia
geral ordinaria.

As informacdes do Fundo que eram divulgadas estavam de acordo com a Resolucdo CVM n° 175/22
e o regulamento do Fundo.

20. AlteracOes estatutarias

Em 19 de janeiro de 2026, por meio da Termo de Apuragao da Consulta Formal aos Cotistas, foram
aprovadas as demonstrag6es financeiras do Fundo referentes ao exercicio findo em 30 de junho de
2025.

Em 30 de junho de 2026, por meio da Assembleia Geral Extraordinaria, a ndo distribuicdo de
rendimentos de, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) em relagédo aos resultados que forem
auferidos pelo Fundo no primeiro semestre de 2026, com base no balanco semestral a ser
encerrado em 30 de junho de 2026. O percentual dos rendimentos retido devera ser empregado na
(i) manutencgé&o de liquidez do Fundo ou (ii) reinvestimentos, pelo Fundo, no desenvolvimento de
iméveis que integram seu patrimdnio, bem como para 0 pagamento de eventuais despesas
extraordinarias.

21. Outros assuntos

Durante o exercicio de 30 de junho de 2026, a Administradora do Fundo, anteriormente denominada
BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., teve sua denominacgéo social alterada
para Apex Group Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. As alteracdes referem-se
exclusivamente as denominagfes sociais e ndo produziram efeitos sobre as atividades, os direitos
e as obrigacdes relacionados a prestacdo dos respectivos servicos ao Fundo.

22. Eventos subsequentes

Apo6s 30 de junho de 2026, ndo houve eventos subsequentes que requeressem divulgacao nas
demonstragdes financeiras.

Roger Vicente Lima Luiz Carlos Nimi
Contador CRC- 1SP342522 Diretor Responsével
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