Sao Paulo, 1° de outubro de 2026.

A

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS - CVM
Superintendéncia de Supervisao de Securitizagdo — SSE
Geréncia de Securitizagdo 1 — GSEC-1

Ref.: Oficio n°® 227/2026/CVM/SSE/GSEC-1 — Processo CVM n° 19957.015110/2026-42 — BM
BRASCAN LAJES CORPORATIVAS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (CNPJ n°
14.376.247/0001-11) — "BMLC11" ou "Fundo"

Prezados/as Senhores/as,

BTG PACTUAL SERVIGOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS, inscrita no CNPJ n° 59.281.253/0001-23, na qualidade de administradora do Fundo (a
"Administradora"), vem, respeitosamente, em atencdo ao Oficio n° 227/2026/CVM/SSE/GSEC-1 (o
"Oficio 227"), cuja integra segue transcrita no Apenso |, apresentar os esclarecimentos e as informagdes
a seguir.

1. CONSIDERAGOES INICIAIS

1.1. Preliminarmente, a Administradora reitera integralmente os termos da sua manifestagédo de 25
de setembro de 2026, apresentada em resposta ao Oficio n°® 221/2026/CVM/SSE/GSEC-1 (o "Oficio
221"), a qual permanece valida em todos os seus fundamentos, e reafirma seu compromisso
permanente de colaboragdo com esta D. Autarquia, bem como a diligéncia e a lealdade com que conduz
a administragdo do Fundo e a defesa dos direitos e interesses de seus cotistas.

1.2. Em sintese, e sem prejuizo do detalhamento apresentado nos itens seguintes, a Administradora
esclarece que:

i. a convocacgao da Assembleia Geral Extraordinaria de cotistas do Fundo, realizada por meio
de consulta formal (a "Consulta Formal"), decorreu de pedido formulado por cotista titular
de mais de 5% (cinco por cento) das cotas em circulagédo, nos termos regulamentares,
tendo a Administradora atuado de forma diligente no balizamento, no refinamento e na
instrumentalizagcédo desse pedido, € ndo como canal meramente passivo;

ii. a matéria submetida aos cotistas nao ratificou nem celebrou qualquer negécio juridico
vinculante de alienagao de ativos, nao havendo, até a presente data, qualquer instrumento
vinculante celebrado pelo Fundo relativamente aos imoveis objeto da proposta;

iii. todas as informagbes relevantes e desfavoraveis a proposta, incluindo a auséncia do
parecer técnico, a reprovagdo unanime da proposta pelo Comité de Investimentos do
Fundo e o fato de as cotas ofertadas como forma de pagamento serem negociadas com
desconto relevante em relagao ao respectivo valor patrimonial, foram ampla, tempestiva e
destacadamente divulgadas aos cotistas;



iv. a ordem do dia da Consulta Formal é estruturada em alternativas excludentes, sendo que
a aprovagao da alternativa que contempla a condugdo de processo estruturado e
competitivo de venda ndo autoriza, isoladamente, qualquer alienagdo, submetendo
necessariamente a eventual proposta vencedora a nova deliberagdo da Assembleia de
Cotistas, oportunidade em que a matéria estara instruida pelo parecer técnico referido no
item 5.1.2 do Anexo | ao Regulamento;

V. ha evidente divergéncia sobre as decisdes de desinvestimento do Fundo entre (i) a Gestora
e (ii) Cotista com participagao relevante, de modo que cabe a esta Administradora conduzir
as solicitagdes direcionadas por cada um destes de maneira isenta e equitativa, tal como
os procedimentos ja adotados pela Administradora.

2. DO PARECER TECNICO PREVISTO NO ITEM 5.1.2 DO ANEXO | AO REGULAMENTO (ITENS
1 A 7 DO OFICIO 227)

21. A Administradora reitera que a conduta adotada observou interpretagao técnica e de boa-fé do
item 5.1.2 do Anexo | ao Regulamento do Fundo. O referido dispositivo constitui instrumento de controle
da gestédo ativa e condigdo para a implementagdo e a assinatura do negdcio, e ndo requisito de
admissibilidade da convocagao, de modo que condiciona a "compra ou venda dos Imodveis-Alvo" a
elaboragao de parecer técnico por empresa especializada. A expressdo "compra ou venda", na
interpretacao desta Administradora, pressupde, de maneira indissociavel e conjugada (i) o ato de
disposigéo patrimonial — isto é, a celebragéo do instrumento que transfere a titularidade do ativo — e (ii)
a condugado da entabulagdo do negdcio por meio de gestdo ativa e independente de deliberagao
assemblear.

2.2. De outro lado, o ato de convocacido de assembleia ou o ato de colheita da orientagdo dos
cotistas em relagdo ao interesse ou ndo em uma potencial transagao desta natureza constitui direito
inalienavel dos cotistas. Assim, esta Administradora avalia que a participagdo dos cotistas em
deliberacbes assembleares tem o conddo de assegurar a governanga plena do Fundo; esta
prerrogativa, inclusive, ndo deveria ser obstaculizada, especialmente por qualquer um dos prestadores
de servigos essenciais do Fundo.

2.3. Essa interpretacédo, além de amparada na literalidade do dispositivo, ndo resulta qualquer
prejuizo concreto aos cotistas ou ao mercado, uma vez que (i) nenhum instrumento vinculante foi
celebrado pelo Fundo e (ii) nenhuma alienagéo foi consumada.

24, A Administradora registra, ainda, que a conduta adotada buscou compatibilizar, de forma
diligente, dois deveres regulamentares igualmente cogentes: de um lado, o dever de dar curso a pedido
de convocagéao formulado por cotista titular de mais de 5% das cotas em circulagao, cujo indeferimento,
a luz do carater puramente negocial da divergéncia entre a Gestora e o cotista relevante, poderia
configurar obstrugéo indevida do exercicio de direito politico essencial, e, de outro, o dever de observar
o item 5.1.2 do Anexo | ao Regulamento. A solugado encontrada preservou ambos os deveres ao
submeter a matéria ao foro competente.

2.5. Reitera-se, ainda, que a Administradora n&do se limitou a dar curso formal ao pedido de
convocacao. Conforme ja detalhado na manifestacao de 25 de setembro de 2026, a Administradora (i)
recebeu a proposta em 23 de julho de 2026 e a encaminhou & Gestora em 24 de julho de 2026; (ii)
recebeu o pedido de convocagao em 12 de agosto de 2026, data em que divulgou Fato Relevante ao
mercado; (iii) manteve, entre 24 de agosto e 8 de setembro de 2026, sucessivas interagdes com o cotista



3.1.

requerente e com a Gestora para esclarecimento e balizamento das matérias; (iv) solicitou, em 11 de
setembro de 2026, ajustes na redagao proposta; e (v) submeteu, em 15 de setembro de 2026, a minuta
a Gestora, encaminhando o material aos cotistas em 17 de setembro de 2026. Trata-se, portanto, de
atuagao ativa, documentada e orientada a protegéo dos cotistas.

2.6. Quanto a natureza da deliberacgao, reitera-se que o item 1 da ordem do dia submete a aprovagao
dos cotistas a alienagdo "nos termos da proposta apresentada (...), incluindo, sem limitagao, o preco, a
forma e as condi¢des de pagamento (...) ali prevista". Dai decorre que qualquer alteragdo das condigbes
submetidas aos cotistas exigiria nova deliberacdo assemblear, ndo estando a Administradora ou a
Gestora autorizadas a implementar negécio em termos distintos dos efetivamente aprovados.

3. DA ALTERAGAO DAS CONDIGOES DA 102 EMISSAO DE COTAS DO HGRE11 (ITENS 8 A 10
DO OFiCIO 227)

Muito embora néo tenha recebido qualquer comunicagao formal do Proponente, a Administradora esta
ciente da informacgao constante dos itens 8 e 9 do Oficio 227, relativa a divulgagao, em 23 de setembro
de 2026, por meio do sistema Fundos.Net, de alteragdo das condicdes da 102 emissdo de cotas do
HGRE11, consistente na supressao da possibilidade de integralizagdo mediante entrega de imdveis em
contrapartida a cotas daquela emissdo, mecanismo que alcangaria até 40% do preco.

3.2. A Administradora ndo é administradora, gestora ou coordenadora da referida emisséo, e parte
da premissa de que os prestadores de servigos essenciais do fundo emissor atuam no regular exercicio
de seus deveres fiduciarios e no cumprimento das obriga¢des informacionais que lhes séo préprias, nao
Ihe competindo emitir juizo sobre condutas de terceiros.

3.3. Vale destacar que a proposta encaminhada previa duas possibilidades de pagamento, a
escolha do Proponente: em moeda corrente ou de forma hibrida, utilizando-se recursos financeiros e
compensacéio de créditos. Outrossim, mesmo com a modificagdo dos termos da 10? emissao de cotas
do HGRE11, os termos da proposta permanecem exequiveis, uma vez que remanesceria a
possibilidade de se realizar o pagamento em moeda corrente nacional. E, ndo tendo a Administradora
sido comunicada acerca de qualquer indicativo sobre a modificagdo dos termos da proposta, nédo lhe
cabe fazer qualquer inferéncia interpretativa sobre um possivel esvaziamento de uma das
possibilidades.

3.4. Assim, a deliberagdo submetida aos cotistas do BMLC11 é autbnoma e autossuficiente:
conforme destacado no item 2.5 acima, o item 1 da ordem do dia vincula a aprovag¢ao aos exatos termos
da proposta apresentada, "incluindo, sem limitagao, o preco, a forma e as condi¢des de pagamento (...)
ali prevista". Novamente, considerando a destacada divergéncia entre a Gestora do Fundo e cotista
com participagao relevante, a Administradora buscou construir a consulta formal de maneira isenta e
imparcial mesmo perdendo Administragdo do Fundo, de modo que as informagdes materialmente
relevantes para a formacao de juizo pelos cotistas quanto a forma de pagamento foram expressamente
divulgadas no material da Consulta Formal, inclusive a circunstancia de que as cotas ofertadas eram
negociadas com desconto de aproximadamente 20% em relacéo ao respectivo valor patrimonial, com
a adverténcia quanto a potencial limitacdo de liquidez, alerta que, por si, ja sinalizava aos cotistas a
fragilidade intrinseca desse componente da proposta.

3.5. Sem prejuizo do exposto, e como medida de salvaguarda adicional de natureza exclusivamente
prépria (isto €, independente de qualquer conduta de terceiros), a Administradora ressalta que nao
implementara qualquer alienagao dos Imdveis-Alvo em condigbes, notadamente de prego e de forma
de pagamento, que ndo sejam rigorosamente idénticas as submetidas aos cotistas na Consulta Formal,



exceto se houver especifica nova deliberagdo da Assembleia de Cotistas, devidamente instruida com
informagéao atualizada.

4. DA ESTRUTURA DA ORDEM DO DIA E DO CENARIO DELIBERATIVO EM CURSO

4.1. Para a adequada compreensado das razbes que fundamentam a manutencdo da Consulta
Formal (item 2.6, inciso (iv), acima) e do desfecho deliberativo verificado, a Administradora reputa
relevante esclarecer que a ordem do dia contempla duas alternativas expressamente excludentes entre
si, prevalecendo aquela que obtiver o maior numero de votos, observado o quérum minimo de 25% das
cotas em circulagéo:

a) Alternativa A — aprovagao da alienagao dos Imoéveis-Alvo ao Patria Escritorios pelo valor de R$
107.483.000,00 (cento e sete milhdes, quatrocentos e oitenta e trés mil reais), nos exatos
termos da proposta apresentada, com os desdobramentos previstos nos itens 1.1 a 1.3 da
ordem do dia (amortizagdo extraordinaria, pardmetros de negociagédo das cotas recebidas e
alteracao transitéria do Regulamento); e

b) Alternativa B — autorizagdo para a outorga de poderes a Gestora para conduzir processo
estruturado de venda, podendo engajar, as expensas do Fundo, consultor imobiliario
independente de atuag&o nacional, no prazo de até 90 (noventa) dias, prorrogaveis por mais
30 (trinta) dias, ao final do qual a Gestora apresentara relatério ao Comité de Investimentos do
Fundo, que deliberara pela melhor proposta e, apos, a submetera a aprovagédo da Assembleia
de Cotistas.

4.2. Como se verifica da prépria redacdo, a Alternativa B ndo autoriza, por si, qualquer alienagéo.
Ao contrario, ela institui um rito adicional de prote¢ao: impde processo competitivo de venda, com
assessoria independente, submete seu resultado ao escrutinio do Comité de Investimentos e, em
seguida, a aprovagdo de nova Assembleia de Cotistas — oportunidade em que a matéria estara
necessariamente instruida pelo parecer técnico referido no item 5.1.2 do Anexo | ao Regulamento, na
forma do compromisso assumido no item 2.6, inciso (iii), acima.

4.3. A Administradora informa que, nesta data, realizou apuracdo intermediaria dos votos
proferidos no ambito da Consulta Formal e a Alternativa B foi, até este momento, a detentora da
grande maioria dos votos proferidos, tendo grande probabilidade de ser a alternativa escolhida
pelos cotistas apds o encerramento da Consulta Formal na data prevista.

44, As informacgdes constantes dos itens acima sao prestadas em atengao ao dever de colaboragao
com esta D. Autarquia e para subsidiar a analise quanto a proporcionalidade das medidas em exame,
nao importando juizo de mérito da Administradora sobre qualquer das alternativas submetidas aos
cotistas. A apuragdo e a divulgacao do resultado observarao integralmente o tratamento equitativo entre
cotistas e de publicidade previsto na regulamentagcéo aplicdvel e no instrumento de convocacao da
Consulta Formal.

5. DA FORMA DE ENVIO (ITEM 11 DO OFiCIO 227)

5.1. Em atendimento ao item 11 do Oficio 227, a presente manifestacdo €& encaminhada
cumulativamente (i) por meio do sistema Fundos.Net, na categoria "Comunicado ao Mercado",
acompanhada da transcrigdo integral do Oficio 227, conforme Apenso I; e (ii) por meio de protocolo
digital enderecado a SSE/GSEC-1, ambos nesta data, 1° de outubro de 2026, dentro do prazo
assinalado.



A Administradora permanece a inteira disposi¢cao para prestar quaisquer esclarecimentos adicionais e
para implementar as providéncias que esta D. Autarquia entenda cabiveis.

Atenciosamente,

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS



APENSO | - TRANSCRIGAO INTEGRAL DO OFICIO N° 227/2026/CVM/SSE/GSEC-1
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Oficio n? 227/2026/CVM/SSE/GSEC-1

Sao Paulo, na data da assinatura.

Ao Senhor Diretor,

GUSTAVO COTTA PIERSANTI

Responsavel pelo BM BRASCAN LAJES CORPORATIVAS FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S/A DTVM - Administradora

e-mails: ol-juridico@btgpactual.com; ol-

reguladores@btgpactual.com; ri.fundoslistados@btgpactual.com

Com copia,

Ao Senhor Diretor,

RICARDO MAGALHAES GOMES

ARGUCIA CAPITAL GESTAO DE RECURSOS LTDA - Gestora

e-mails: mailbox@argucia.com.br; magalhaes@argucia.com.br; felipe@argucia.com.br

Assunto: BM Brascan Lajes Corporativas Fundo de Investimento Imobiliario -
INTIMACAO - Processo 19957.015110/2026-42

Prezados,

1. Referimo-nos as respostas encaminhadas a Comissao de Valores
Mobilidrios ("CVM") em atendimento ao Oficio n? 221/2026/CVM/SSE/GSEC-1, por
meio do qual foram prestados esclarecimentos acerca da Proposta de Aquisicao
apresentada pelo Patria Escritérios - Fundo de Investimento Imobilidrio -
Responsabilidade Limitada ("Fundo Patria" ou "HGRE11"), inscrito no CNPJ sob o n?
09.072.017/0001-29, tendo por objeto a totalidade dos ativos imobilidrios
integrantes do patriménio do BM Brascan Lajes Corporativas Fundo de Investimento
Imobiliario - Responsabilidade Limitada ("BMLC11" ou "Fundo"), inscrito no CNP) sob
o n? 14.376.247/0001-11, bem como a Carta Consulta divulgada pela
Administradora em 17/09/2026 no FundosNet.

2. Foi informado que a Proposta de Aquisicao encaminhada ao



Administrador do BMLC11 pelo Banco Genial S.A. ("Banco Genial") tem por objeto a
compra da totalidade dos iméveis integrantes do patriménio do BMLC11 pelo preco
de R$ 107.483.000,00 (cento e sete milhdes, quatrocentos e oitenta e trés mil
reais), a ser pago mediante: (i) até 40% (quarenta por cento) do preco, em cotas a
serem_emitidas no ambito da 102 (décima) emissao do Fundo Patria/HGRE11; (ii)
30% (trinta por cento) em dinheiro, a vista, no fechamento da operacao; e (iii) 30%
(trinta por cento) a prazo, em até 6 (seis) meses, corrigido pelo IPCA.

I - Do Parecer Técnico para Alienacao dos Imdveis

3. Trata-se, portanto, de operacao de alienacao da totalidade dos Imdveis-
Alvo do Fundo, o que atrai a incidéncia do item 5.1.2 do Regulamento do Fundo, que
prevé expressamente: "A compra ou venda dos Iméveis-Alvo serda baseada em

parecer técnico a ser elaborado por empresa especializada a ser

oportunamente contratada pelo Administrador, as expensas da Classe. O
parecer deverd estabelecer com clareza os critérios a serem observados nas

aquisicoes de imdbveis a serem incorporados ao patrimoénio da Classe, bem como nas
eventuais alienacdoes de imébveis da carteira da Classe, mencionando a
fundamentacdo econ6mica de cada operacao de compra, ou alienacao do imdvel em
guestao, observado o objeto e a politica de investimentos estabelecidos no Anexo."

4. Desse modo a literalidade do dispositivo delega expressamente o dever
de contratar a empresa especializada responsavel pelo parecer técnico ao
Administrador, a quem cabe observar e cumprir as disposicdes do Regulamento do
Fundo, nao lhe sendo facultado dele se desincumbir, transferi-lo a terceiros ou
reinterpretar unilateralmente o momento de seu cumprimento. Tal dever, ademais,
nao se restringe a presente operacao: decorre diretamente do Regulamento e se
impoOe a toda e qualquer compra ou alienacao de Iméveis-Alvo pelo Fundo.

5. Por se destinar a fundamentar economicamente a prdpria operacao
submetida a deliberacao, o parecer deve necessariamente anteceder a convocacao
e a votacdao, nao sendo cabivel sua apresentacao em momento posterior a
aprovacao assemblear, como sustentado pelo Administrador, uma vez que, apds a
aprovacao do valor de venda pela Assembleia, ndao seria possivel altera-lo. Constata-
se, contudo, que a Consulta Formal em curso, com votacdo até 02.10.2026, foi
processada sem que esse parecer tenha sido contratado ou disponibilizado aos
cotistas.

6. Nos termos do art. 81, caput, da Resolucao CVM n? 175, os prestadores
de servicos essenciais respondem perante a CVM por atos e omissdes contrarios ao
regulamento do fundo. Esta GSEC-1 entende que a continuidade do processo de
alienacao sem a prévia contratacao do parecer técnico configura descumprimento
desse dever regulamentar, passivel de ensejar Processo Administrativo Sancionador
em face do Administrador.

7. Diante do exposto, requer-se que a Administradora relacione as medidas
que pretende adotar para sanar o descumprimento ao regulamento do Fundo,
inclusive quanto a Consulta Formal em curso.

Il - Da Alteracao da 102 emissao de cotas do HGRE1l1l sem atualizacao da
Consulta Formal

8. Adicionalmente, conforme publicado em 23 de setembro de 2026 pelo
Banco Genial via FundosNet, a 102 emissdao de cotas do Fundo Patria/HGRE11 foi
alterada, tendo sido suprimida a possibilidade de compensacao de imdveis com
cotas daguela emissao.

9. Tendo em vista que a Proposta de Aquisicao prevé que até 40%
(quarenta por cento) do preco de aquisicao dos imdéveis poderia ser pago mediante



compensacao de cotas da referida emissao, essa alteracao atinge diretamente a
forma de pagamento submetida a votacao, tornando inexequivel, nos termos em
gue originalmente apresentada, parcela relevante da prépria Proposta.

10. Diante disso, requer-se que o Administrador esclareca as razdes pelas
quais manteve ativa a votacao de uma Proposta cuja forma de pagamento, em
parte, nao pode mais se realizar, bem como informe se e como pretende sanar o
fato de os cotistas do BMLC11 nao terem sido comunicados dessa alteracao, de
modo que pudessem exercer seu direito de voto de forma informada, nos termos do
art. 14, caput e inciso I, do Anexo Normativo Il a Resolucao CVM n? 175.

11. A manifestacao e os esclarecimentos prestados pela Administradora
devem ser enviados até amanha, dia 01/10/2026: (i) por meio do sistema
Fundos.Net, categoria: Comunicado ao Mercado, incluindo a transcricdao deste oficio;
e (ii) via protocolo digital, a GSEC-1, informando o numero do processo que se
encontra no assunto. Informamos que a manifestacao enviada por apenas um dos
meios acima, ou por canais distintos dos indicados, ndo serd considerada para fins
de cumprimento desta intimacao.

12. Cientificamos, para os devidos fins de direito, que caberd a
Superintendéncia de Securitizacao e Agronegécio - SSE, no uso de suas atribuicdes
legais e, com fundamento no inciso Il, do artigo 99, da Lei 6.385/76, e no artigo 79,
combinado com o artigo 89 da Resolucao CVM N¢ 47/2021, aplicar multa
cominatodria diaria, no valor de R$ 5.000,00 (cinco mil reais), sem prejuizo de outras
sancdes administrativas, a cada dia de nao cumprimento das exigéncias contidas
neste oficio.

13. Caso necessario, esclarecimentos a respeito deste Oficio poderao ser

solicitados pelo e-mail: gsec-1@cvm.gov.br.

Atenciosamente,

Q , Documento assinado eletronicamente por Cynthia Bariao da Fonseca
| CVM @ Braga, Gerente, em 30/09/2026, as 18:25, com fundamento no art. 62 do

assinatura

eletronica Decreto n? 8.539, de 8 de outubro de 2015.

b

Q , Documento assinado eletronicamente por Aline Batista de Souza Mendes,
| CVM @ Inspetor Federal do Mercado de Capitais, em 30/09/2026, as 18:25, com

assinatura
eletrénica fundamento no art. 62 do Decreto n2 8.539, de 8 de outubro de 2015.
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