REGULAMENTO DO SPA FUNDO

e n I q I DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO .
- RESPONSABILIDADE LIMITADA gen I a I

VIGENCIA: 01/10/2026
1. INTERPRETAQAO

Interpretacao Conjunta

1.1. ESTE REGULAMENTO DEVE SER LIDO E INTERPRETADO EM CONJUNTO COM SEUS ANEXOS E
APENDICES, SE HOUVER, E E REGIDO PELA LEI N2 8.668 DE 25 DE JUNHO DE 1993, CONFORME
ALTERADA, PELA RESOLUCAO CVM N¢ 175, DE 23 DE DEZEMBRO DE 2022, CONFORME
ALTERADA,

BEM COMO PELO SEU ANEXO NORMATIVO Il (“RESOLUCAQ"), SEM PREJUiZO DAS DEMAIS
NORMAS E DIRETRIZES REGULATORIAS E DA AUTORREGULACAO (“EM CONJUNTO, “NORMAS").

Termos Definidos

1.2. Exceto se expressamente disposto de forma contrdria, os termos utilizados neste
Regulamento terdao o significado atribuido na regulamentacao em vigor ou o significado
atribuido no Regulamento, Anexos e Apéndices, quando houver.

1.3. Todas as palavras, expressdes e abreviacOes utilizadas no Regulamento, Anexos e
Apéndices, quando houver, com as letras iniciais maiuUsculas, referem-se a este Fundo, Classe
e/ou Subclasse, conforme aplicavel.

1.4. As mencoes a classes de investimento, ou “Cl”, e classes de investimento em cotas de
classes de investimento, ou “CIC-Cl”, também abarcarao os fundos de investimento e os fundos
de investimento em cotas de fundos de investimento.

Orientacdes Gerais

1.5. Este Regulamento dispde sobre informacgdes gerais do Fundo e comuns as suas Classes.

1.6. Cada Anexo que integra o presente Regulamento dispde sobre informacodes especificas de
cada Classe, e comuns as respectivas Subclasses, quando houver.

1.7. O Apéndice que integra o Anexo disp0e sobre informacdes especificas de cada Subclasse,
quando houver.

2. PRESTADORES DE SERVICOS
Administrador

2.1. GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A., CNPJ:
27.652.684/0001-62, Ato Declaratério CVM n2 6.819, de 17 de maio de 2002.

2.1.1.Servicos: Além dos servicos de administracdo fiducidria, o Administrador também proverd
ao Fundo os servicos de (i) Custédia, (ii) Escrituracdo, (iii) Controladoria e (iv) Tesouraria,
podendo contratar, em nome do Fundo, terceiros, incluindo partes relacionadas, devidamente
habilitados e autorizados para prestacao destes servicos, nos termos da Resolugao.
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Responsabilidade dos Prestadores de Servicos

2.4. A responsabilidade de cada prestador de servicos perante o Fundo, Classes, Subclasses
(conforme aplicavel) e demais prestadores de servicos é individual e limitada, exclusivamente,
ao cumprimento dos respectivos deveres, aferiveis conforme previsto na Resolucdo, neste
Regulamento, seus Anexos e Apéndices (conforme aplicdvel) e, ainda, no respectivo contrato de
prestacao de servicos.

2.5. A avaliacdo da responsabilidade dos prestadores de servicos devera levar sempre em
consideracao os riscos inerentes as aplicacdes nos mercados de atuacao do Fundo e Classes
respectivas, bem como o fato de que os servicos sao prestados em regime de melhores esforcos
e como obrigacao de meio.

2.6. Cada prestador de servicos do Fundo responderd, individualmente, somente por danos
diretos decorrentes de seus préprios atos e omissdes contrdrios a lei, ao Regulamento ou a
regulamentacao vigente, devidamente comprovados por decisao judicial ou arbitral transitada
em julgado, sem solidariedade com os demais prestadores de servicos.

3. ESTRUTURA DO FUNDO
Prazo de Duracdo do Fundo
3.1 Indeterminado.
Estruturacao do Fundo
3.2. Classe Unica.
Exercicio Social do Fundo

3.3. O exercicio social do Fundo terd duracdo de 1 (um) ano, com inicio em 12 de janeiro e
término no Ultimo dia do més de dezembro de cada ano civil.

4. POLITICA DE INVESTIMENTOS

4.1. Cada Classe de Cotas conta com um patrimonio préprio segregado e seguird uma politica de
investimentos especifica. A politica de investimentos a ser observada pelo Administrador, com
relacao a cada Classe, estd indicada no respectivo Anexo. Todos os limites de investimento
serao indicados e deverdo ser interpretados com relacao ao patriménio liquido da Classe
correspondente.

5. FATORES DE RISCO COMUNS AS CLASSES

5.1. Os fatores de risco a seguir descritos sao comuns a todas as Classes do Fundo, sendo
aplicaveis, portanto, a todas as Classes indistintamente, e independem de seus respectivos
tipos e caracteristicas individuais. Os fatores de risco especificos de cada Classe, notadamente
em decorréncia de sua respectiva politica de investimento e demais caracteristicas individuais,
poderao ser encontrados no respectivo Anexo.

5.1.1.Em dltima instancia, todos os fatores de risco poderao levar a desvalorizacao das Cotas
das Classes e posterior desvalorizacdo dos investimentos dos Cotistas e/ou a auséncia de
liquidez.

Risco de Mercado
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juros e do desempenho de seus emissores.
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Risco de Crédito

5.3. O patrim6nio da Classe pode ser afetado negativamente em virtude de perdas associadas
ao nao cumprimento pelo tomador ou contraparte de suas respectivas obrigacdes financeiras
nos termos pactuados, a desvalorizacao do contrato de crédito decorrente de deterioracao na
classificacdo do risco do tomador, reducdo de ganhos ou remuneracdes, as vantagens
concedidas na renegociacao e aos custos da recuperacao de crédito.

Risco de Liquidez das Cotas

5.4. A Classe é constituida na forma de condominio fechado, ndo sendo admitido resgate das
Cotas, fator que pode influenciar na liquidez das Cotas no momento de sua eventual negociagao
no mercado secundario. Os Cotistas poderdo ter dificuldade em realizar a negociacao de suas
Cotas no mercado secundario, inclusive correndo o risco de permanecer indefinidamente com as
Cotas adquiridas. Desse modo, o Cotista que adquirir as Cotas deverd estar ciente de que o
investimento na Classe consiste em investimento de longo prazo e que pode nao encontrar
condicOes de vender suas Cotas no momento que desejar.

Risco de Precificacao

5.5. As Cotas poderdo sofrer com aumento ou reducao no seu valor em virtude da precificacao
dos Ativos financeiros da carteira pelo Administrador, ou terceiros contratados, a ser realizada
de acordo com os critérios e procedimentos estabelecidos na regulamentagdo em vigor.

Risco de Concentracao

5.6. A carteira da Classe poderd estar exposta a concentracdo em Ativos de determinados ou
poucos emissores. Essa concentracao de investimentos nos quais a Classe aplica seus recursos
poderd aumentar a exposicdo da carteira da Classe aos riscos relacionados a tais Ativos,
ocasionando volatilidade no valor de suas Cotas.

Risco Normativo

5.7. Alteracdes legislativas, regulatérias ou de interpretacdo das normas as quais se sujeitam o
Fundo, as Classes ou os Cotistas podem acarretar relevantes alteracées na carteira da Classe,
inclusive a liquidacao de posicdes mantidas, independentemente das condicdes de mercado,
bem como mudanca nas regras de ingresso e saida de Cotistas da Classe.

Risco Juridico

5.8. A adocdo de interpretacbes por 6rgaos administrativos e pelo poder judicidrio que
contrastem com as disposicdes deste Regulamento, Anexos e Apéndices, quando houver,
poderao afetar negativamente o Fundo, a Classe, a Subclasse e os Cotistas, independentemente
das protecdes e salvaguardas estabelecidas nestes documentos. Este Regulamento, Anexos e
Apéndices, quando houver, foram elaborados em conformidade com a legislagdao vigente,
especialmente o Cddigo Civil (Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada).
Contudo, a jurisprudéncia a respeito das inovacdes trazidas por referida Lei no que tange a
indUstria de fundos de investimento estd em construcdo e sujeita a alteracdes que podem
impactar as disposicdes dos referidos documentos.

Segregacao Patrimonial

5.9. Nos termos do Cédigo Civil e conforme regulamentado pela Resolucdo, cada Classe constitui
um patrimoénio segregado para responder por seus préprios direitos e obrigacdes. Nao obstante,
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administrativos, judiciais ou arbitrais relacionados a obrigacdes de uma Classe poderao afetar o
patrimdnio de outra Classe, quando houver, caso sejam proferidas sentencas ou decisdes que
nao reconhecam o regime de segregacdo e independéncia patrimonial entre classes de fundos
de investimentos.

Ciberseguranca

5.10. Os Prestadores de Servicos Essenciais desempenham seus servicos empregando recursos
tecnolégicos e de comunicacdo que devem ser adequados as atividades do Fundo. Tais recursos
devem estar protegidos por medidas e procedimentos apropriados de ciberseguranca.
Problemas e falhas nestes recursos empregados poderao afetar as atividades dos Prestadores
de Servicos Essenciais e, consequentemente, a performance das Classes como um todo,
podendo inclusive acarretar prejuizos aos Cotistas. Por outro lado, problemas e falhas nas
medidas e procedimentos de ciberseguranca adotados poderao ocasionar a perda, danificacao,
corrupgao ou acesso indevido por terceiros de informac¢des do Fundo.

Saude Publica

5.11. Questdes de salde publica poderdo gerar impacto negativo direto a economia nacional e
global, podendo levar ao regime de recessao, bem como consequente alteracao das atividades
do mercado financeiro e de capitais. Ainda, em atencdo a mitigacdo da propagacao de doencas
existentes ou que venham a surgir, os Prestadores de Servicos Essenciais poderdao adotar
restricbes operacionais e regimes alternativos de trabalho que podem impactar provisoriamente
0s servigos prestados e consequentemente o bom desempenho da Classe.

Risco Socioambiental

5.12. Eventos negativos de tematica ambiental, social e de governanca a que der causa o
emissor de determinados Ativos detidos pela Classe, incluindo, mas nao se limitando, a
aplicacdo de sancbes administrativas, civeis e criminais pelo descumprimento de leis e
regulamentos, podem afetar financeiramente o referido emissor ou ainda a percepcao do
mercado a seu respeito, o que pode levar a depreciacao do valor dos Ativos e
consequentemente acarretar prejuizos a carteira da Classe.

Risco de Desconsideracao da Personalidade Juridica

5.13. A legislacao que regula os fundos de investimento e os agentes do mercado financeiro
passou por mudancas recentes, que criaram ou modificaram conceitos, regras ou obrigacdes
relevantes. Uma dessas mudancas foi a possibilidade de limitar a responsabilidade do investidor
ao valor de suas cotas. Essa legislacdo nova ainda ndo foi testada na préatica e pode gerar
duvidas, conflitos ou interpretacdes diferentes nas esferas administrativas e civeis, seja pelos
6érgaos reguladores, por tribunais arbitrais ou pelo judicidrio. Nao ha evidéncias de como serdo
tratadas questdes relacionadas a desconsideracao da personalidade juridica. Esses problemas
podem resultar em custos extras de defesa e em responsabilizacdes inesperadas, inclusive para
os investidores diretamente. Nao podemos prever ou controlar como a legislacéo serd aplicada
as nossas atividades ou aos nossos investimentos, nem garantir que as medidas que tomamos
para nos adequar ou nos proteger da legislacao sejam suficientes ou eficazes. Portanto, os
investidores devem estar cientes de que, apesar de existirem novos dispositivos que visam
proteger os investidores, ha risco de interpretacao divergente que cause prejuizos significativos
para o fundo e seus investidores.

Demais Riscos

5.14. 0 Fundo e a(s) Classe(s) também poderdo estar sujeitos a outros riscos advindos de
motivos alheios ou exdgenos ao controle do Administrador, tais como moratodria,
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6. DESPESAS COMUNS AS CLASSES

6.1. As despesas a seguir descritas constituem encargos comuns passiveis de serem incorridos
pelo Fundo e/ou individualmente pelas Classes. Ou seja, qualquer das Classes podera incorrer
isoladamente em tais despesas, sendo que estas serdo debitadas diretamente do patrimbnio da
Classe gue nelas incidir. Por outro lado, quando as despesas forem atribuidas ao Fundo como
um todo, serao rateadas proporcionalmente entre as Classes, na razao de seu patrimonio
liquido, e delas debitadas diretamente. Quaisquer contingéncias incorridas pelo Fundo
observardo os parametros acima para fins de rateio entre as Classes ou atribuicdo a
determinada Classe.

(i) Taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas, que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacdes do Fundo, Classe e/ou
Subclasse.

(i) Despesas com o registro de documentos, impressao, expedicao e publicacao de

relatérios e informacdes periddicas previstas na legislacdo em vigor.

(iii) Despesas com correspondéncia de interesse do Fundo e/ou da Classe, inclusive
comunicacoes aos Cotistas.

(iv) Honorarios e despesas do Auditor Independente.

(v) Emolumentos e comissdes pagas por operacdes da carteira de Ativos.

(vi) Despesas com a manutencao de Ativos cuja propriedade decorra de execucao de
garantia ou de acordo com devedor.

(vii)  Honorarios de advogado, custas e despesas processuais correlatas, incorridas em razao
de defesa dos interesses do Fundo e/ou da Classe, em juizo ou fora dele, inclusive o valor
da condenacao imputada, se for o caso.

(viii) Gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os Ativos da carteira, assim
como parcela de prejuizos da carteira nao coberta por apdlices de seguro e nao
decorrente diretamente de culpa ou dolo dos prestadores dos servicos no exercicio de
suas respectivas funcoes.

(ix) Gastos relativos a convocacdo, instalacao, realizacdo e formalizacdo de assembleia geral
ou especial de Cotistas, e a remuneracao dos membros dos comités ou conselhos da
Classe destinados a fiscalizar ou supervisionar os Prestadores de Servicos Essenciais,
incluindo os gastos relativos a convocacao, instalacao, realizacdo e formalizacdo de
reunides dos referidos comités ou conselhos.

(x) Despesas com fechamento de cambio, vinculadas as operacdes da carteira de Ativos.

(xi) Despesas com liquidacao, registro e custédia de operacdes com Ativos da carteira.

(xii) Despesas relacionadas ao exercicio de direito de voto decorrente de Ativos da carteira.

(xiii) Despesas inerentes a constituicao, fusdo, incorporacao, cisdo, transformacao ou
liquidacao do Fundo e/ou da Classe.

(xiv) Honordrios e despesas relacionados a atividade de formador de mercado e consultoria
especializada.

(xv)  Gastos da distribuicao primaria de Cotas e despesas inerentes a admissao das Cotas a
negociacao em mercado organizado.

(xvi) Taxa de Administracdo, incluindo parcelas destinadas ao pagamento de prestadores
de servicos contratados.

(xvii) Taxa de Performance, se houver.

(xviii) Montantes devidos a classes investidoras na hipétese de acordo de remuneracdo com
base na (e limitados a) Taxa de Administracdao, Taxa de Performance e/ou Taxa de
Distribuicao, observado o disposto na regulamentacao vigente.

(xix) Taxa Maxima de Distribuicao e Taxa Maxima de Custddia.

(xx) Despesas decorrentes de empréstimos contraidos em nome da Classe.

(xxi) Contratacao de agéncia de classificacao de risco de crédito.

(xxii) Comissdes e emolumentos pagos sobre as operacdes, incluindo despesas relativas a
compra, venda, locacdo ou arrendamento dos imédveis que componham o patrimbnio das
Classes.
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patriménio da Classe.
(xxv) Honordérios e despesas relacionadas as atividades de Representantes dos Cotistas.
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(xxvi) Taxas de estruturacdo e manutencao de seguros e previdéncia.

6.2. Contingéncias verificdveis que recaiam sobre o Fundo, ndao sobre o patriménio de alguma
Classe ou Subclasse em especifico serdao rateadas proporcionalmente entre as Classes ou
Subclasses, na razdo de seu patrimdnio liquido, e delas debitadas diretamente.

7. ASSEMBLEIAS DE COTISTAS
Assembleia Geral de Cotistas

7.1. As matérias que sejam de interesse de Cotistas de todas as Classes e Subclasses
demandarao a convocacao de Assembleia Geral de Cotistas, e permitirao a participacao de
todos que constem do registro de cotistas junto ao Administrador e/ou dos prestadores de
servicos e ambientes competentes, a depender da forma de distribuicdo de cada Classe ou
Subclasse, quando houver.

Assembleia Especial de Cotistas

7.2. As matérias de interesse especifico de uma Classe demandarao a convocacao de Assembleia
Especial de Cotistas da Classe interessada, sendo admitida a participacao apenas de Cotistas
que constem dos registros de Cotistas da Classe em questao, seus representantes legais ou
procuradores legalmente constituidos.

7.2.1. Da mesma forma, as matérias de interesse especifico de uma Subclasse demandarao a
convocacao de Assembleia Especial de Cotistas da Subclasse interessada, sendo admitida a
participacao apenas de Cotistas que constem dos registros de Cotistas da Subclasse em
guestdo, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos.

7.2.2.Tendo em vista a existéncia de Subclasses, os direitos de voto atribuidos a cada subclasse
estarao indicados no Anexo da respectiva Classe.

Forma de realizacao das Assembleias de Cotistas

7.3. A critério exclusivo do Administrador, as Assembleias de Cotistas poderdo ser realizadas de
modo total ou parcialmente eletronico. Neste sentido, os Cotistas poderdao se manifestar por
meio eletrénico, sendo admitidos e-mails oriundos de endereco previamente cadastrados,
documentos assinados eletronicamente, ou a utilizacao de plataformas ou sistemas
disponibilizados pelo Administrador, conforme especificado na convocacao.

7.3.1.A primeira convocacao das Assembleias Gerais e/ou Especiais deve ocorrer: (i) com, no
minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia, no caso das assembleias ordinarias; e (ii) com, no
minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das assembleias extraordinarias, observados
ainda os demais termos e condicdes para realizacdo das Assembleias Gerais e/ou Especiais
dispostos no Anexo Normativo Ill da Resolugao CVM 175/22.

7.3.2.0 voto do Cotista proferido via comunicagdo escrita ou eletrénica sera considerado para
fins de deliberacao das Assembleias Gerais e Assembleias Especiais, desde que recebido pelo
Administrador antes do inicio da respectiva assembleia a que se referir, e desde que tal
possibilidade conste expressamente da carta de convocacao ou do processo de consulta formal,
com a indicacao das formalidades a serem cumpridas em cada ocasiao.

Consulta Formal

7.4. A critério exclusivo do Administrador, a deliberacdo sobre matérias de competéncia da
Assembleia de Cotistas, sejam elas Gerais ou Especiais, podera ser tomada mediante o processo

de consulta formal, por meio
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fisico e/ou eletrénico, conduzida nos termos da regulamentacdo em vigor, sem a necessidade de
reuniao dos Cotistas.

7.4.1. O processo de consulta serd formalizado por correspondéncia, dirigida pelo Administrador
a cada Cotista, para resposta no prazo definido em referida correspondéncia, que serd de no
minimo 10 (dez) dias.

7.4.2. Deverao constar da consulta todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do
direito de voto pelos Cotistas.

7.4.3. Quando utilizado o procedimento previsto neste item 7.4., o quérum de deliberacdo serd
correspondente ao quérum de aprovacao da matéria, conforme indicado no item 7.6. abaixo.

7.4.4. A auséncia de resposta serd considerada como abstencdo por parte do cotista, devendo
tal interpretagao também constar expressamente da prépria consulta.

Competéncia da Assembleia Geral de Cotistas

7.5. Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre as matérias

previstas na regulamentacdo. Adicionalmente, competird a Assembleia Geral de Cotistas:

i) as demonstracdes contabeis, nos termos do art. 71 da parte geral da Resolucao CVM 175/22;

ii) a substituicao de prestador de servico essencial;

iii) a fusao, a incorporacao, a cisao, total ou parcial, a transformacao ou a liquidacao do Fundo;

iv) a alteracao da secdao comum do Regulamento, ressalvado o disposto no Artigo 52 da
parte geral da Resolucao CVM 175/22;

(v) o plano de resolucao de patriménio liquido negativo, nos termos do Artigo 122 da parte
geral da Resolucao CVM 175/22; e

(vi) salvo quando diversamente previsto em regulamento, a alteracao do mercado em que
as Cotas sao admitidas a negociagao.

(
(
(
(

7.5.1. As matérias de competéncia de Assembleia Especial de Cotistas estarao indicadas no
Anexo de cada Classe.

7.5.1.Nas assembleias ordindrias, cotistas titulares de ao menos 3% (trés por cento) das cotas
emitidas ou o Representante dos Cotistas podem, as suas préprias expensas salvo se a
assembleia convocada deliberar em contrario, solicitar por requerimento escrito encaminhado
ao Administrador com os eventuais documentos necessarios ao exercicio de voto pelos Cotistas,
em até 10 (dez) dias contados da data de convocacdo da assembleia ordinéria, a inclusdao de
matérias na ordem do dia da assembleia que passard a ser ordinaria e extraordinaria. O
percentual de Cotistas de que trata essa secdo deverd ser calculado com base nas participacoes
constantes do registro de Cotistas na data de Convocacao da assembleia.

Quéruns da Assembleia Geral de Cotistas

7.6. As deliberacbes da Assembleia Geral de Cotistas serao tomadas de acordo com os seguintes
quéruns:

25% (vinte e cinco por cento) das Cotas A substituicao de Prestador de Servico
emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 | essencial.

(cem) cotistas; ou
A fusao, incorporacao, a cisao, total ou
50% (cinquenta por cento) das Cotas parcial, a transformacao ou a liquidagao do
emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) | Fundo.

cotjstas. o . . .
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8. DISPOSICOES GERAIS
Inexisténcia de Garantia ou Seguro

8.1. O investimento em uma Classe e/ou Subclasse deste Fundo nao é garantido pelo FGC -
Fundo Garantidor de Crédito. Adicionalmente, o investimento em uma Classe e/ou Subclasse
deste Fundo ndo é garantido pelos Prestadores de Servicos Essenciais ou por qualquer outro
prestador de servicos complementar. O investimento em uma Classe e/ou Subclasse deste
Fundo ndo conta com qualquer tipo de cobertura de seguro.

Criacao de Classes e Subclasses

8.2. Os Prestadores de Servicos Essenciais poderdao, de comum acordo e a seu exclusivo critério,
criar novas Classes e Subclasses no Fundo contanto que nao restrinjam os direitos atribuidos as
Classes e Subclasses existentes.

Comunicacao

8.3. Todas as correspondéncias aos Cotistas serdao enviadas exclusivamente por meio eletronico,

ao endereco informado pelo Cotista em seu cadastro, sendo que cabe ao Cotista manter seu
cadastro atualizado.

8.4. Nas situacbes em que se faca necessario “atestado”, “ciéncia”, “manifestacdo” ou
“concordancia” dos Cotistas, a coleta se dara por meio eletrénico, nos canais do Administrador.

8.5. Todos os contatos e correspondéncias entre Administrador e Cotista poderdo ser gravados e
utilizados para quaisquer fins de direito, incluindo, mas nao se limitando, para defesa em
procedimentos administrativos, judiciais e arbitrais.

Protec6es Contratuais

8.6. O investimento em Cotas ndo é garantido pelo FGC - Fundo Garantidor de Crédito.

8.7. O investimento em Cotas nao é garantido, de forma alguma, pelo Administrador ou
qualquer outro prestador de servicos do Fundo, das Classes ou Subclasses.

8.8. O investimento em Cotas nao conta com qualquer tipo de cobertura de seguro.

Servico de Atendimento ao Cotista

8.9. Os Seguintes meios de comunicacao podem ser utilizados para comunicacoes entre Cotistas
e 0 Administrador:

i) SAC: (21) 3923-3000 (11) 3206-8000

i) E-mail: middleadm@genial.com.vc

iii) Ouvidoria: ouvidoria@genial.com.vc

iv) Website: www.genialinvestimentos.com.br

9. SOLUCAO DE CONTROVERSIAS

9.1. Fica eleito o foro da Comarca da Capital do Estado do Rio de Janeiro com a exclusao de
gualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer duvidas ou controvérsias
advindascdeste Regulamenteente por Cintia Santana e Rodrigo Godoy.
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SPA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE
LIMITADA

ANEXO DA CLASSE UNICA DO SPA FUNDO

DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - I
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CNPJ/MF 18.311.024/0001-27

VIGENCIA: 01/10/2026
1. INTERPRETAGAO
Interpretacao Conjunta

1.1. ESTE ANEXO DEVE SER LIDO E INTERPRETADO EM CONJUNTO COM SEU REGULAMENTO E
APENDICES, SE HOUVER, E NORMAS APLICAVEIS.

Termos Definidos

1.2. Exceto se expressamente disposto de forma contrdria, os termos utilizados neste Anexo
terdo o significado atribuido na regulamentacdo em vigor ou o significado atribuido no
Regulamento e Apéndices, quando houver.

1.3. Todas as palavras, expressdes e abreviacdes utilizadas no Anexo, seu Regulamento e

Apéndices, quando houver, com as letras iniciais maiusculas referem-se a este Fundo, Classe
e/ou Subclasse, conforme aplicavel.

1.4. As mencoes a classes de investimento, ou “Cl”, e classes de investimento em cotas de
classes de investimento, ou “CIC-Cl”, também abarcarao os fundos de investimento e os fundos
de investimento em cotas de fundos de investimento.

Orientacdes Gerais

1.5. O Regulamento dispde sobre informagdes gerais do Fundo e comuns as Classes.

1.6. Este Anexo, que integra o Regulamento, dispde sobre informagdes especificas desta Classe
€ comuns as suas Subclasses, quando houver.

1.7. O Apéndice que integra este Anexo dispde sobre informagdes especificas das Subclasses,
quando houver.

2. CARACTERISTICAS DA CLASSE
Publico-Alvo
2.1. A Classe é destinada a investidores profissionais.

2.2. Aportes de empregados e sécios do Administrador: Vedado.
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Responsabilidade dos Cotistas

2.3. Limitada ao valor de suas Cotas subscritas.
Regime Condominial

2.4. Fechado

Prazo de Duracao

2.5. Indeterminado.

Subclasses

2.6. A Classe nao conta com Subclasses.
Consultor Especializado

2.7. O Administrador pode contratar consultor especializado, que que objetive dar suporte e
subsidiar as atividades de andlise, selecdo, acompanhamento e avaliacdo dos Ativos Alvo
integrantes ou que possam vir a integrar a carteira de ativos.

3. POLITICA DE INVESTIMENTOS
Objetivo

3.1. A Classe tem por objeto a realizacao de investimentos preponderantemente nos Ativos
Alvos, ou ainda, a realizacdo de investimentos em Ativos de Renda Fixa, observado os termos e
condicdes da legislacdao e regulamentacdo vigentes. O objetivo da Classe é proporcionar ao
Cotista remuneracao para o investimento realizado, inclusive por meio do aumento do valor
patrimonial de suas Cotas, advindo da valorizagdo dos Ativos Imobiliarios e, incluindo, por meio
da locacdo destes Ativos Imobilidrios, conforme aplicavel, e a consequente obtencdo de renda
dos Ativos Imobilidrios, ndo sendo objetivo direto e primordial a obtencdo de ganhos de capital
com a compra e venda dos Ativos Imobiliarios.

3.1.1. Para os fins do Regulamento, deste Anexo e da Politica de Investimentos, considera-se:

a) Ativos Alvos: os Ativos Imobilidrios a serem adquiridos pela Classe, nos termos da
Resolucdo, como iméveis comerciais, prontos ou em construcdo, ou outros tipos de
imoéveis onde poderao ser desenvolvidos empreendimentos comerciais, localizados em
centros comerciais, shopping centers bem como direitos relativos a imdveis, com a
finalidade de venda, locacao ou arrendamento das unidades comerciais.

b) Ativos Imobilidrios: os ativos imobilidrios passiveis de investimento por fundo de
investimento imobilidrio, nos termos da Resolucdo, incluindo acbées das Companhias
Investidas ou das Companhias de Reinvestimento, quotas das Sociedades Investidas,
imoéveis dos Empreendimentos Imobilidrios, certificados de recebiveis imobilidrios, letras
de crédito imobilidrio, letras hipotecérias, debéntures, e demais ativos imobilidrios
permitidos pela Resolucao.

c) Ativos de Renda Fixa: S&o os ativos de renda fixa que a Classe poderd adquirir, quais
sejam, aqueles ativos de renda fixa permitidos a fundos de investimento imobilidrios nos
termos da Resolucao.
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d)

Companhias Investidas: as companhias brasileiras, com ou sem registro de companhia
aberta perante a CVM, que tenham por objetivo social a realizacao de um

Empreendimento Imobilidrio diretamente, que venham a ser objeto de investimento pela
Companhia de Reinvestimento ou pela Classe, nos termos da Resolugao.

e) Companhia de Reinvestimentos: uma companhia brasileira, com ou sem registro de

f)

companhia aberta perante a CVM, que tem por objetivo social a realizacao de um
Empreendimento Imobilidrio mediante o investimento em Sociedades Investidas ou
Companhias Investidas, nos termos da Resolugao.

Empreendimentos Imobilidrios: o projeto destinado a construcado de iméveis, aquisicao de
imdéveis prontos, ou investimento em imdveis visando viabilizar projetos residenciais,
comerciais e/ou hoteleiros, para posterior alienacdo ou loteamento, que esteja em
desenvolvimento ou que venha a ser desenvolvido por um parceiro de negdécios.

3.1.2.Tendo em vista que a Classe é destinada exclusivamente a investidores profissionais, os
imdéveis nao serdao objeto de laudo de avaliacao para a integralizacao de Cotas em bens e
direitos, sem prejuizo da manifestacdo da Assembleia Geral de Cotistas quanto ao valor
atribuido ao bem ou direito.

Aquisicdo de Iméveis Gravados com Onus Reais

3.2. E permitida a aquisicdo de imdveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus
reais.

Localizacao Geografica

3.3. A Classe poderd investir em Ativos em quaisquer locais no territério nacional,
sem limitagdo geografica.

Extensao do Mandato

3.4. Os Prestadores de Servicos, na medida de suas respectivas atribuicdes em relacdo a gestao
da carteira da Classe, possuem mandato para exercer todos os direitos relativos aos Ativos da
carteira, com discricionariedade no exercicio de suas respectivas funcdes, e sempre orientado e
limitado pelo Objetivo e pela Politica de Investimentos constantes neste Anexo.

Vedacdes

3.6. E vedado ao Administrador, utilizando os recursos da Classe:

conceder crédito sob qualquer modalidade;

prestar fianca, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacdes da classe;
aplicar no exterior recursos captados no Pais;

ressalvada a hipdétese de aprovacao em Assembleia Especial de Cotistas, realizar
operacOes da Classe de Cotas quando caracterizada situacao de conflito de interesses
entre (a) a Classe e o Administrador ou Consultor Especializado; (b) a Classe e Cotistas
gue detenham participacdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do
patrimé6nio da Classe; (c) a Classe e o Representante de cotistas; (d) a Classe e o
empreendedor;

constituir 6nus reais sobre os imdveis integrantes do patrimdénio da classe de cotas;
realizar operacdes com agdes e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipéteses de distribuicdes publicas, de exercicio de
direito de preferéncia e de conversao de debéntures em acoes, de exercicio de bénus de
subscricdo e nos casos em gue a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacdo; e
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(vii)  (realizar operacdes com derivativos, exceto quando tais operacbes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecao patrimonial e desde que a exposicao seja sempre,
no maximo, o valor do patriménio liquido.

3.7. Ainda, é vedado ao Administrador:

(i) receber depésito em sua conta corrente;

(i) contrair ou efetuar empréstimos, salvo nas hipéteses previstas no Artigo 113, V e no
Artigo 122, 1l, alinea “a”, item 3 da parte geral da Resolucdo CVM 175/22;

(iii) vender a prestacdo as Cotas, admitida a divisdo da emissao em séries e integralizacdo
via chamada de capital;

(iv) garantir rendimentos predeterminados aos Cotistas;

(v) praticar qualquer ato de liberalidade; e

(vi) utilizar recursos da Classe para pagamento de seguro contra perdas financeiras dos
Cotistas.

4. FATORES DE RISCO ESPECIFICOS DA CLASSE

4.1. Além dos fatores de risco dispostos no Regulamento, esta Classe esta sujeita, ainda, aos
seguintes fatores de risco especificos:

Risco Perdas Patrimoniais

4.2. A perda parcial ou completa do capital aportado poderd ocorrer em virtude de estratégias
empregadas pela Classe, que podem resultar em significativas perdas patrimoniais para seus
Cotistas.

Risco de Crédito

4.3. Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira da Classe estdo
sujeitos a capacidade dos seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e
principal de suas dividas. Eventos que afetam as condicOes financeiras dos emissores dos
titulos, bem como alteracdes nas condicoes econbmicas, legais e politicas que possam
comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos
de precos e liquidez dos Ativos desses emissores. Nestas condicdes, o Administrador poderd
enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais Ativos pelo preco e no momento desejado e,
consequentemente, a Classe podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a
variacdo negativa dos Ativos poderd impactar negativamente o patriménio da Classe, a
rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas. Mudancas na percepcao da qualidade dos
créditos dos emissores, mesmo que nao fundamentadas, poderdo trazer impactos nos precos
dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

Risco de Liquidez da Carteira

4.4. Os Ativos componentes da carteira da Classe poderao ter liguidez significativamente baixa
em comparacao a outras modalidades de investimento.

Risco de Mercado das Cotas
4.5. Pode haver alguma oscilacao do valor de mercado das Cotas para negociacao no mercado
secundario no curto prazo, podendo, inclusive, acarretar perdas do capital aplicado para o

investidor que pretenda negociar sua Cota no mercado secundario no curto prazo.

Risco Tributario
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4.6. Os rendimentos distribuidos pela Classe ao Cotista pessoa fisica serao isentos de imposto de
renda na fonte e na declaracao de ajuste anual, desde que as condicOes estabelecidas pela
legislacao tributdria vigente sejam atendidas. O ndo atendimento aos requisitos acima implica
na perda do beneficio fiscal relativo ao recebimento de rendimentos pelos Cotistas pessoas
fisicas da Classe, sendo que a verificacdo de nao atendimento dos requisitos que forem
aplicdveis a Classe, e ndo a (aos) cotista(s) especifico(s), assim como qualquer alteracdo no
tratamento tributario do Classe, ensejara a publicacao de fato relevante pelo Administrador nos
termos da Regulacao.

(i) Caso a Classe aplique recursos, ou receba subscricao de investidor, em empreendimento
imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou sécio, cotista que possua, isoladamente
ou em conjunto com pessoas ligadas, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas, a Classe
se sujeitara a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas.

(ii) Os Prestadores de Servico nao sao responsdaveis por, assim como nao possuem meios de
evitar, os impactos mencionados neste Fator de Risco, e/ou decorrentes de alteracdao na
legislacao tributdria aplicavel a Classe, a seus Cotistas e/ou aos investimentos na Classe.

Risco Imobiliario

4.7. Pode ocorrer a eventual desvalorizacao do(s) empreendimento(s) investido(s) pela Classe,
ocasionada por, mas nao se limitando a: (i) fatores macroeconémicos que afetem toda a
economia, (ii) mudanca de zoneamento ou regulatérios que impactem diretamente o local do(s)
empreendimento(s), seja possibilitando a maior oferta de iméveis (e, consequentemente,
deprimindo os precos dos alugueis no futuro) ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos
do(s) empreendimento(s) limitando sua valorizacao ou potencial de revenda, (iii) mudancas
socioecondmicas que impactem exclusivamente a(s) regido(des) onde o(s) empreendimento(s)
se encontre(m), como, por exemplo, o aparecimento de locais potencialmente inconvenientes,
como boates, bares, entre outros, que resultem em mudancas na vizinhanca, piorando a area de
influéncia para uso comercial, (iv) alteracdes desfavordveis do transito que limitem, dificultem
ou impecam o acesso ao(s) empreendimento(s), (v) restricbes de infraestrutura/servicos publicos
no futuro, como capacidade elétrica, telecomunicacdes, transporte publico, fornecimento de
agua, entre outros, e (vi) a expropriacao (desapropriacao) do(s) empreendimento(s) em que o
pagamento compensatdério nao reflita o dgio e/ou a apreciacdo histérica. A desvalorizacao do(s)
empreendimento(s) investido(s) pelo Fundo afetarad os rendimentos das Cotas e o patriménio
liquido da Classe.

Risco de Regularidade dos Iméveis

4.8. Observada sua Politica de Investimento, a Classe podera adquirir, direta ou indiretamente,
empreendimentos imobilidrios ou titulos e valores mobilidrios relacionados a empreendimentos
imobiliarios que ainda nao estejam concluidos e, portanto, ndo tenham obtido todas as licencas
aplicadveis. Referidos empreendimentos imobilidrios somente poderdo ser utilizados e locados
guando estiverem devidamente regularizados perante os 6rgaos publicos competentes. Deste
modo, a demora na obtencdo da regularizacao dos referidos empreendimentos imobilidrios
podera provocar a impossibilidade de explora-los e, portanto, provocar prejuizos ao Fundo e,
consequentemente, aos seus Cotistas. Adicionalmente, a existéncia de area construida edificada
sem a autorizacdo prévia da Prefeitura Municipal competente, ou em desacordo com o projeto
aprovado, poderd acarretar riscos e passivos para os imdéveis e para a Classe, caso referida area
nao seja passivel de regularizacdo e venha a sofrer fiscalizacdo pelos 6rgaos responsaveis.

Risco de Desastres e Sinistro

4.9. A ocorréncia de desastres naturais pode causar danos aos iméveis e imdveis relacionados
aos Ativos integrantes da carteira da Classe, afetando negativamente o patrimoénio da Classe, a

rentabilidade e o valor de negocia%éo das Cotas. Nao ha garantia de que o valor dos seguros
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pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolucoes civis. Se qualquer dos
eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, a Classe poderd sofrer
perdas e ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderao afetar o desempenho
operacional da Classe. Ainda, a Classe poderd ser responsabilizada judicialmente pelo
pagamento de indenizacdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que poderd ocasionar
efeitos adversos na condicao financeira da Classe e, consequentemente, nos rendimentos a
serem distribuidos aos Cotistas.

Risco de Desapropriacdo pelo Poder Publico

4.10. De acordo com o sistema legal brasileiro, os imdéveis integrantes ou iméveis relacionados
aos Ativos integrantes da carteira poderdo ser desapropriados por necessidade, utilidade publica
ou interesse social, de forma parcial ou total. Ocorrendo a desapropriacao, ndo ha como garantir
gue o preco que venha a ser pago pelo Poder Publico serd equivalente ao valor de mercado, ou
gue, efetivamente, remunerard os valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso
o(s) imével(is) seja(m) desapropriado(s), este fato poderd afetar adversamente e de maneira
relevante as atividades da Classe, sua situacdo financeira e resultados. Outras restricdes ao(s)
imével(is) também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizacdo a
ser dada ao(s) imdvel(is), hipétese que podera afetar negativamente o patriménio da Classe, a
rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

Risco do Incorporador/Construtor

4.11. O empreendedor, construtor ou incorporador de bens integrantes ou lastro dos Ativos
integrantes do patrimo6nio da Classe pode ter problemas financeiros, societdrios, operacionais e
de performance comercial relacionados a seus negdcios em geral ou a outros empreendimentos
integrantes de seu portfélio comercial e de obras. Essas dificuldades podem causar a
interrupcao e/ou atraso das obras dos projetos relativos aos empreendimentos imobilirios,
causando alongamento de prazos e aumento dos custos dos projetos. Ndo ha garantias de pleno
cumprimento de prazos, o que pode ocasionar uma diminui¢cao nos resultados da Classe.

Risco Ambiental

4.12. Os imdveis estdo sujeitos a riscos inerentes a: (i) observancia a legislacdo, requlamentacao
e demais questdes ligadas ao meio ambiente, tais como falta de licenciamento ambiental e/ou
autorizacao ambiental para operacdo e atividades correlatas, uso de recursos hidricos por meio
de pocos artesianos, saneamento, manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas pelas
Policia Civil, Policia Federal e Exército), supressao de vegetacao e descarte de residuos sélidos;
(ii) eventuais passivos ambientais decorrentes de contaminacao de solo e aguas subterraneas,
bem como eventuais responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas, com
possiveis riscos a imagem do Fundo; (iii) eventuais ocorréncia de problemas ambientais,
anteriores ou supervenientes a aquisicao dos imdveis que pode acarretar a perda de valor dos
iméveis e/ou a imposicao de penalidades administrativas, civis e penais a Classe; e (iv)
consequéncias indiretas da regulamentacdo ou de tendéncias de negédcios, incluindo a
submissdo a restricdes legislativas relativas a questdes urbanisticas, tais como metragem de
terrenos e construgoes, restricdes a metragem e detalhes da area construida, e suas eventuais
consequéncias. A eventual ocorréncia destes eventos em iméveis detido ou relacionados aos
titulos e valores mobilidrios da carteira da Classe pode afetar negativamente o patrimonio da
Classe, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

Risco de Execucdo das Garantias de CRIs

4.13. O investimento em Certificados de Recebiveis Imobilidrios envolve riscos, incluindo
inadimplemento e execucao de garantias, que pode impactar sua rentabilidade. Em casos de
execucao de garantias, a Classe deve suportar custos adicionais como investidora desses
Certificados. Além disso, as garantias podem n&o cobrir totalmente as obrigacdes financeiras

dog Certificadas, preiaaicafin o valor das Cotds & dfertabilidade do inuestimento na Classe.
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Riscos Especificos de CRI, LCl e LH

4.14. O Governo Federal pode alterar a legislacdo tributdria em relacdo a investimentos
financeiros, afetando a rentabilidade de Ativos como Certificados de Recebiveis Imobilidrios,
Letras de Crédito Imobilidrio e Letras Hipotecdrias. Atualmente, pessoas fisicas sao isentas de
imposto de renda sobre os rendimentos desses investimentos. Além disso, Classes de
Investimento Imobilidrio que atendem a requisitos especificos também tém essa isencdo.
Mudancas futuras na legislacdo, como a eliminacdo da isencdo ou o aumento das aliquotas,
podem impactar negativamente a rentabilidade da Classe.

Riscos Relativos a Securitizacao

4.15. Os CRIs podem ser negociados com registro provisério pela CVM. Se nao obtiverem registro
definitivo, a emissora devera resgatd-los antecipadamente, mas isso pode ser dificil se os
valores ja tiverem sido utilizados. A Medida Proviséria N2 2.158 estabelece que a separacao de
patrimdnio ndo afeta débitos fiscais, previdenciarios ou trabalhistas. Isso significa que, em caso
de faléncia da securitizadora, os credores fiscais podem competir com os detentores de CRI
pelos créditos imobilidrios usados como lastro, afetando a capacidade da securitizadora de
cumprir suas obrigacdes relacionadas aos CRI.

Risco Relativo a Concentracao e Pulverizacao

4.16. Podera ocorrer situacao em gue um Unico Cotista venha a integralizar parcela substancial
da emissao de Cotas, passando tal Cotista a deter uma posicdao expressivamente concentrada,
fragilizando, assim, a posicao dos eventuais Cotistas minoritarios.

4.16.1. Nesta hipdtese, had possibilidade de: (i) que as deliberacdes sejam tomadas pelo
Cotista majoritario em funcdo de seus interesses exclusivos em detrimento da Classe e/ou dos
Cotistas minoritarios; e (ii) alteracdo do tratamento tributério da Classe e/ou dos Cotistas.

Risco de Diluicdao

4.17. Na eventualidade de novas emissdes de Cotas, os Cotistas incorrerao no risco de terem a
sua participacdo no capital da Classe diluida, caso decidam por ndo exercer seu direito de
preferéncia para a aquisicao de novas Cotas

4.17.1.As aplicacdes realizadas na Classe nao contam com garantia do Administrador ou de
qualquer instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado do Administrador ou com qualquer
mecanismo de seguro ou, ainda do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

Risco de Concentracao da Carteira

4.18. A Classe destinard preponderantemente os recursos captados para a aquisicao dos Ativos
Alvo, e o saldo restante se destinara a aquisicao dos Ativos Imobiliarios e Ativos de Liquidez,
gue integrardo o patrimonio da Classe, de acordo com a Politica de Investimento estabelecida
neste Regulamento.

4.18.1. Assim sendo, ndao compde o escopo da Politica de Investimento diversificar os
Ativos Alvo que a Classe deverd adquirir o que gera uma concentracdo da carteira da Classe,
estando a Classe exposta aos riscos inerentes a concentracdo da carteira da Classe
preponderante nos Ativos Alvo.

Riscos do Prazo
4.19. Considerando que a aquisicdo das Cotas é um investimento de longo prazo, pode haver

algumanescitacdonde aalordarGota chavende arpossibilidade, inclusive, de acarretar perdas do
capital’aplieaas pers 'Cotista su/ faita desdemanea nacvéeria a das Cotas €irmeértddo secundario.
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Risco Juridico

4.20. Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico desta Classe considera um
conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou
privados tendo por diretrizes a legislacao em vigor. Entretanto, em razao da pouca maturidade e
da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo
de operacao financeira, em situacdes de estresse, poderd haver perdas por parte dos Cotistas
em razdo do dispéndio de tempo e recursos para manutencdao do arcabouco contratual
estabelecido.

Risco Proveniente do Uso de Derivativos

4.21. A(s) Classe(s) podera(dao) operar no mercado de derivativos, conforme disposto no item
3.5. acima. A contratacao por cada Classe de operacbes de derivativos podera acarretar
variacdes no valor do respectivo patriménio liquido superiores aquelas que ocorreriam se tais
estratégias ndo fossem utilizadas. Tal situacao poderd, ainda, implicar perdas financeiras a(s)
Classe(s) e aos Cotista.

Outros Riscos Exégenos ao Controle do Administrador

4.22. O Fundo e a Classe também poderdo estar sujeitos a outros riscos advindos de motivos
alheios ou exdgenos ao controle do Administrador, tais como moratéria, mudanca nas regras
aplicadveis aos ativos financeiros em geral, mudancas impostas aos Ativos integrantes da
carteira, alteracdo na politica monetaria, aplicacdes ou resgates significativos, os quais, caso
materializados, poderao causar impacto negativo sobre a rentabilidade da Classe e o valor de
suas Cotas.

5. REMUNERACAO DOS PRESTADORES DE SERVIGCOS
Taxa de Administracao

5.1. A Taxa de Administracdo sera (a) devida a partir da data da primeira integralizacdo de Cotas
por um Cotista e deixara de ser devida na data em que a liguidacao da Classe estiver concluida;
(b) serd calculada e provisionada diariamente sobre o valor didrio do patriménio liquido do
Classe, na base de 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias, e serd paga, mensalmente até o 59
(quinto) Dia Util do més subsequente ao més de apuracdo; e (c) equivalente a 0,20% (vinte
centésimos por cento) ao ano sobre o Patriménio Liquido do Classe, observado o valor minimo
mensal de R$ 5.000,00 (cinco mil reais), exclusivamente entre o periodo de 01 de julho de 2020
a 31 de dezembro de 2020, sendo que, a partir desta data, o valor minimo mensal retornara a
R$ 6.500,00 (seis mil e quinhentos reais). O valor minimo mensal serd reajustado anualmente
pela variacdo positiva do indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo - IPCA. A Taxa de
Administracao referente a qualquer periodo inferior a um més em que o Administrador preste
servicos a Classe, como administrador, deverd ser calculada pro rata com base no nimero total
de dias de tal periodo comparado ao nimero de dias em que o Administrador tenha prestado
servicos a Classe no mesmo periodo. Caso a Classe nao possua recursos suficientes para efetuar
o0 pagamento da Taxa de Administracdao nas respectivas datas de vencimento, a Taxa de
Administracao deverd ser provisionada até a data em que a Classe tenha recursos para pagar
tal Taxa de Administracao.

5.1.1. Todos os valores previstos no item 5.1. acima serao acrescidos dos tributos incidentes
sobre os valores efetivamente devidos, quando aplicaveis, tais como: Imposto Sobre Servicos
(ISS), Contribuicao para o Programa de Integracao Social (PIS), Contribuicdao para o
financiamento da Seguridade Social (COFINS), Contribuicao Social sobre o Lucro (CSLL), Imposto
de Renda Retido na Fonte (IRRF) e outros que porventura venham a incidir, serao a eles
aE%(eeg,cidos,[or;as a.Il'ou,cljoeifgs vigentes a érmgggngnoapeilggrme otd%yconforme calculo a ser elaborado

ocumento fol assina fonicamente por Ci 190
peloAdipaiRistdadaras va ao site http:/assinaturas.certisign.com.br e utilize o codigo D18E-1979-27A2-DB40.

Para verificar as assinaturas va ao site http://assinaturas.certisign.com.br e utilize o cédigo D18E-1979-27A2-DB40.

Este documento foi assinado eletronicamente por Cintia Santana e Rodrigo Godoy.



Taxa de Gestao
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5.2. Nao sera cobrada Taxa de Gestao.
Taxa Maxima de Administracao

5.3. A Taxa de Administracdo compreende as taxas de administracdo cobrada no ambito das
classes de investimento em que a Classe investe.

Taxa Maxima de Custodia
5.4. Nao sera cobrada Taxa de Maxima de Custddia.
Taxa Maxima de Distribuicao
5.5. Nao ha Taxa Maxima de Distribuicdo.
Taxa de Performance
5.6. Nao serd devida pela Classe Taxa de Performance.
Taxa de Ingresso
5.7. Nao ha Taxa de Ingresso.
Taxa de Estruturacédo
5.8. Ndo serd devida Taxa de Estruturacao.
6. DAS COTAS DA CLASSE

Patrimoénio Liquido Minimo da Classe

6.1. O patrimonio liquido minimo para o inicio das atividades da Classe (“Patriménio Inicial
Minimo"”) sera equivalente a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de Reais).

Condicdes para Aplicacdo
Emissao

6.2. A Emissao de novas Cotas, a partir da segunda emissao, deve ser aprovada em Assembleia
Especial de Cotistas.

Direito de Preferéncia

6.3. Na hipétese prevista no Iltem 6.2. acima, fica estabelecido que: (i) os Cotistas que estiverem
adimplentes com suas obrigacdes perante a Classe terdo direito de preferéncia para subscrever
e integralizar novas Cotas na proporcdo da respectiva participacdo no patrimébnio liquido da
Classe, devendo o exercicio do referido direito ocorrer em prazo nao inferior a 5 (cinco) dias,
contados da data de concessao do registro de distribuicao das novas cotas pela CVM ou da data
do envio do comunicado de inicio, conforme o caso; e (ii) as Cotas objeto das futuras Emissdes
assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das Cotas existentes.
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Subscricdo

6.4. Mediante assinatura do termo de adesdao e ciéncia de risco, quando do primeiro
investimento, do documento de aceitacao da oferta e do compromisso de investimento.

(i) O ingresso no Fundo pelo investidor esta condicionado a assinatura de termo de adesao
e ciéncia de risco, confirmando que: (i) teve acesso ao inteiro teor do presente Regulamento do
Fundo, incluindo o presente Anexo; e (ii) tomou ciéncia (a) dos fatores de risco envolvidos e da
politica de investimento da Classe; (b) de que ndo ha qualquer garantia contra eventuais perdas
patrimoniais que possam ser incorridas pela Classe; e

(c) de que a eventual concessao de registro para a venda de cotas da Classe nao implica, por
parte da CVM, garantia de veracidade das informacfes prestadas ou de adequacao do
Regulamento ou deste Anexo a legislacdo vigente ou julgamento sobre a qualidade do Fundo,
da Classe, do Administrador e demais prestadores de servicos do Fundo e/ou da Classe.

(i) Poderd ser admitida a realizacdo de subscricdo parcial de Cotas, bem como o
cancelamento do saldo ndo colocado, desde que seja subscrita a quantidade minima de Cotas
prevista na emissao, observada a regulamentacao aplicavel.

Forma de Integralizacdo

6.5. As Cotas serdo integralizadas a vista, mediante a realizacdo de chamadas de capital,
conforme devera ser previsto em Compromisso de Investimento e no respectivo Boletim de
Subscricdao, em moeda corrente nacional ou em bens e direitos, por meio de ordem de
pagamento, débito em conta corrente, documento de ordem de crédito ou outro mecanismo de
transferéncia de recursos autorizado pelo Banco Central.

Taxa de Ingresso
6.6. Ndo ha.
Chamadas de Capital e Prazo de Integralizacdo

6.7. As chamadas de capital serao realizadas pelo Administrador, observado que cada chamada
de capital deverd ser realizada com antecedéncia minima de 10 (dez) dias corridos para a data
limite para depésito pelo Cotista. Cada chamada de capital sera realizada pelo Administrador
por meio do envio de correspondéncia eletrénica dirigida para os Cotistas, aos enderecos de
contato constantes no cadastro mantido pelo Cotista junto ao escriturador ou intermediario
responsavel.

(i) No caso de integralizacao de Cotas mediante Chamadas de Capital, a integralizacao
deverd ser feita na forma do item 6.5. acima. Para fins de esclarecimento, “Chamada de
Capital” é a notificacdo efetuada pelo Administrador a todos os Cotistas, solicitando aportes de
capital na Classe por meio da integralizacao das Cotas subscritas por cada um dos Cotistas, nos
termos dos respectivos compromissos de investimento, conforme aplicavel.

(i) O preco de integralizacao da Cota a ser pago por um Cotista por cada cota de cada
emissao serd igual ao preco de emissao, e, portanto, todas as Cotas de uma mesma emissao
deverao ter o mesmo preco de emissao.

(iii) Na medida em que a Administrador identifique (i) oportunidades de investimento, ou (ii)
necessidade de recebimento pela Classe de aportes adicionais de capital para pagamento de
despesas e/ou quaisquer outras obrigacdes e/ou passivo, incluindo no tocante a qualquer
indenizacao em potencial que o Fundo ou a Classe possam ser obrigados a pagar, bem como
para o pagamento da Taxa Minima de Administracdo e da Taxa Maxima de Administracdo,

devera,solicitaraue,o Administrador; envie Chamada deGapital a todos os
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Cotistas, ou seja, comunicaréa os Cotistas sobre tal oportunidade e/ou necessidade, solicitando o
aporte de recursos mediante a integralizacao parcial ou total das cotas subscritas por cada um
dos Cotistas.

(iv) A comunicacdo relativa a Chamada de Capital deverd especificar (i) a conta bancaria da
Classe para a qual o aporte de capital devera ser efetuado; (ii) o valor do referido aporte de
capital a ser efetuado; (iii) para qual finalidade tal aporte de capital é necessério, seja (a) em
relacao a um investimento, (b) para pagar despesas e/ou obrigacdes e/ou passivos do Fundo
e/ou da Classe, (c) para quitar empréstimos, ou (d) para suprir um déficit em relacdo a um
investimento que resulte da inadimpléncia de um Cotista; (iv) caso a contribuicao de capital seja
destinada a efetuar um investimento, uma breve descricao do investimento proposto, incluindo
0 objeto do investimento (desde que tal comunicacao nao seja adversa para a Classe ou faca
com que a Classe, ou qualquer das companhias investidas descumpra contrato ou viole
qualquer lei aplicavel, caso em que o Administrador prontamente efetuard tal comunicacao apds
a data em que tal comunicacao deixar de ser prejudicial a Classe ou de outra forma deixar de
sujeitar a Classe, ou qualquer das companhias investidas ao descumprimento de quaisquer
acordos ou a violacao da lei aplicavel); e (v) a data e horario em que tal contribuicdao de capital
deve ser realizada, sendo que a data podera ser até o 102 (décimo) dia corrido apds a entrega
da comunicacdo relativa a Chamada de Capital e o hordrio ndo podera ser anterior ao meio-dia
na Cidade de Nova lorque, Estado de Nova lorque, nos Estados Unidos. Caso o Administrador
julgue conveniente, poderd reduzir o montante da ou cancelar qualquer Chamada de Capital
mediante comunicacao a cada Cotista. Caso o Administrador, nao entregue uma comunicacao
relativa a Chamada de Capital de acordo com o disposto neste item anteriormente a realizacao
de um investimento pela Classe, em razao de tal investimento ser realizado com recursos
oriundos de empréstimos ou outros rendimentos recebidos pela Classe, o Administrador devera,
nao obstante, enviar uma comunicacao aos Cotistas que contenha informacdes que seriam
prestadas a tais Cotistas nos termos deste item caso tal Chamada de Capital houvesse sido
realizada.

(v) A subscricdo e integralizacdo das Cotas no ambito de qualquer emissdo deverao ser
realizadas durante o Prazo de Duracao da Classe, em moeda corrente nacional ou em bens e
direitos, por meio de ordem de pagamento, débito em conta corrente, documento de ordem de
crédito ou outro mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo Banco Central, de
acordo com as Chamadas de Capital, a nao ser que de outra forma determinado em resolucao
da Assembleia Especial que aprove uma emissao.

(vi) Os procedimentos para integralizacdo das Cotas, previstos nesta alinea, serdo repetidos
para cada Chamada de Capital, até que 100% (cem por cento) das cotas subscritas pelos
Cotistas tenham sido integralizadas.

(vii)  Na hipétese de algum Cotista ficar inadimplente em relagao a uma Chamada de Capital,
o Administrador, podera realizar uma Chamada de Capital adicional para os Cotistas nao
inadimplentes.

(viii) Ao subscreverem Cotas e assinarem os boletins de subscricdo e compromissos de
investimento, conforme o caso, cada um dos Cotistas comprometer-se-ao a cumprir o disposto
neste Anexo e no respectivo boletim de subscricdo e compromisso de investimento, bem como
serao responsaveis por quaisquer perdas e danos que venham a causar a Classe, ao Fundo, aos
seus prestadores de servico e/ou a qualquer outro Cotista na hipétese de descumprimento de
suas obrigacdes previstas neste Anexo e no respectivo boletim de subscricao, excetuadas as
perdas de valor ou a diminuicao do preco dos Ativos que compdem a carteira da Classe ou a
serem adquiridos pela Classe.

Limitacao a Subscricdo ou Aquisicao de Cotas por um mesmo Investidor

6.8¢ Naondi& Timitacdoldrosubsertiodo Cote agquisicdydde @otas da Classe por qualquer investidor,
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(i) O percentual méximo do total das cotas emitidas pelo Classe que o incorporador, construtor

ou sécio de empreendimentos imobilidrios investidos pela Classe poderd subscrever ou adquirir

no mercado, individualmente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, é de 25% (vinte e cinco

por cento), sob pena de a Classe passar a sofrer tributacdo aplicavel as pessoas juridicas.

Negociacédo

6.9. As Cotas poderao ser negociadas em bolsas de valores ou no mercado de balcao organizado
Amortizacado

Periodicidade

6.10. A amortizacdo das Cotas da Classe serd realizada proporcionalmente ao montante que o

valor de cada Cota representa relativamente ao Patrimdnio Liquido, sempre que houver

desinvestimentos ou qualquer pagamento relativo aos Ativos integrantes do patrimbénio do

Fundo, no prazo maximo de 30 (trinta) dias de seu recebimento pela Classe.

Forma de Pagamento

6.11. O pagamento podera ser feito por crédito em conta, cheque nominal ou por qualquer meio

de pagamento permitido pela regulamentacdao bancaria. O pagamento podera ser feito, ainda,

com a utilizacao de Ativos.

Prazo de Pagamento

6.12. A exclusivo critério da Administradora.

Forma e Periodicidade de Calculo das Cotas

6.13. A Cota serd calculada e divulgada diariamente, no momento de fechamento dos mercados.

Feriados

6.14. A Classe ou Subclasse, se houver, estara fechada para fins de aplicacao, e pagamento de

amortizacdes e rendimentos no sabado, no domingo, nos feriados nacionais e quando ndo

houver expediente bancario. Excluidas as condicdes previamente elencadas, a Classe tera

funcionamento normal nos dias de feriado municipal e estadual na praca em que o

Administrador estiver sediado.

Recusa de Aplicacdes

6.15. Os Prestadores de Servicos Essenciais poderdao, a seu exclusivo critério, recusar o

investimento de determinados investidores, levando em conta aspectos de prevencdo a

lavagem de dinheiro, adequacao ao perfil do investidor e os melhores interesses dos Cotistas,

dentre outros.

Condicdes Adicionais

6.16. Condicdes adicionais de ingresso e retirada da Classe, inclusive eventuais valores minimos
de permanéncia e movimentacao, poderdo ser consultadas no Website do Administrador.
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Patrimonio Liquido Negativo

7.1. A existéncia de um passivo exigivel superior ao Ativo total em classes de investimentos
configura um patriménio liquido negativo. Nestas ocasides, a liquidacdo integral do Ativo da
classe de investimentos ndo serd suficiente para a satisfacao das obrigacdes por ela assumidas.

Segregacao Patrimonial

7.2. As classes de cotas do fundo de investimento possuem patrimoénios segregados entre si,
com direitos e obrigacdes distintos, nos termos da Lei de Liberdade Econdémica (Lei n°
13.874/2019) conforme regulamentada pela Resolucao. Caso o patrimdnio liquido de uma classe
se torne negativo, ndo haverd transferéncia das obrigacdes e direitos desta classe as demais
gue integrem o mesmo fundo de investimento. Ndo hd, em qualquer hipétese, solidariedade ou
qualquer outra forma de coobrigacao entre classes.

Soberania das Assembleias de Cotistas

7.3. As decisdes tomadas no ambito das assembleias de Cotistas possuem carater soberano e de
execucao obrigatéria pelos Prestadores de Servicos Essenciais.

Regime de Insolvéncia

7.4. Constatado o patrim6nio liquido negativo, e percorrido o processo previsto na
regulamentacdo vigente, o administrador fiducidrio da classe de investimento devers3,
obrigatoriamente, submeter para deliberacdo pelos Cotistas a declaracdo de insolvéncia da
classe de investimentos.

7.4.1. A deliberacao dos Cotistas pela insolvéncia da classe de investimentos obriga o
administrador fiducidrio da classe de investimentos insolvente a requerer judicialmente a
decretacdo de insolvéncia.

7.4.2.Por forca do regime de segregacao patrimonial, os credores da classe de investimentos
nao poderdo recorrer ao patriménio de outras classes de investimento instituidas no ambito de
um mesmo fundo de investimento, e nem poderdo recorrer ao patrimoénio pessoal dos Cotistas
da classe de investimentos insolvente posto que a responsabilidade destes é limitada ao capital
por eles subscrito.

7.4.3.Em qualquer caso, sera aplicavel o rito previsto nos artigos 955 a 965 do Cédigo Civil,
somente em relacdo a classe de investimentos a que se atribuem as obrigacdes e dividas que
deram causa ao requerimento de decretacao de insolvéncia.

8. EVENTOS DE AVALIA(;AO E DE LIQUIDAQAO
Eventos de Liquidacao

8.1. Constituem eventos de Liquidacdo, além dos previstos na legislacao:

(i) Caso tenha ciéncia de qualquer pedido de declaracao judicial de insolvéncia do
patriménio da Classe.

8.2. Na hipdtese de liquidacdo da Classe por deliberacdo da Assembleia Especial, o
Administrador deve promover a divisdo de seu patrimoOnio entre os Cotistas, na proporcdo de
suas cotas, no prazo maximo de 30 (trinta) dias, a contar da data da realizacdo da Assembleia
Especial.

8.3: AAssembleiankspecial deveracdeliberanacercardaforima de pagamento dos valores devidos
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8.4. O prazo previsto neste item acima pode ser prorrogado de modo justificado pelo
Administrador, desde que o plano de liquidacao tenha sido aprovado em Assembleia Especial,
nas seguintes hipéteses:

(i) guando a liquidez dos ativos integrantes da carteira da Classe for incompativel com o prazo
de 30 (trinta) dias previsto acima;

(ii)quando existirem obrigacdes ou direitos de terceiros em relacao a Classe, ainda nao
prescritos;

(iii) quando existirem de acoOes judiciais pendentes, em gque a Classe figure no polo ativo ou
passivo; ou (iv) quando existirem decisdes judiciais que impecam o resgate da cota pelo seu
respectivo titular.

8.5. Caso haja na carteira da Classe proventos a receber, serd admitida, durante o prazo previsto
neste item:

(i) a transferéncia dos proventos aos Cotistas, observada a participacdo de cada Cotista na
Classe; ou (ii) a negociacao dos proventos pela Classe a valor de mercado.

9. ASSEMBLEIA ESPECIAL DE COTISTAS
Competéncia

9.1. Compete privativamente a Assembleia Especial de Cotistas (“Assemblei E ial
Cotistas”) da Classe deliberar pelas matérias indicadas na regulamentacao em vigor,
exclusivamente com relacao a respectiva Classe.

Forma de Realizacdo das Assembleias de Cotistas

9.2. A critério exclusivo do Administrador, as Assembleias Especiais de Cotistas poderdo ser
realizadas de modo total ou parcialmente eletronico. Neste sentido, os Cotistas poderdo se
manifestar por meio eletrénico, sendo admitidos e-mails oriundos de endereco previamente
cadastrados, documentos assinados eletronicamente, ou a utilizacao de plataformas ou
sistemas disponibilizados pelo Administrador, conforme especificado na convocacao.

Consulta Formal

9.3. A critério exclusivo do Administrador, a deliberacao sobre matérias de competéncia da
Assembleia Especial de Cotistas poderd ser tomada mediante o processo de consulta formal, por
meio fisico e/ou eletrénico, conduzida nos termos da regulamentacao em vigor, sem a
necessidade de reuniao dos Cotistas.

Quéruns

9.4. As deliberacdes da Assembleia Especial de Cotistas serao tomadas de acordo com os
seguintes quoéruns:

A fusao, incorporacao, a cisao, total ou
parcial, a transformacao ou a liquidacao da
Classe.

Alteracdo do Anexo da Classe.

Apreciacao do laudo de avaliacao de bens e

direitos utilizados na integralizacao de cotas.
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25% (vinte e cinco por cento) das Cotas
emitidas, quando a Classe tiver mais de 100
(cem) cotistas; ou

50% (cinquenta por cento) das Cotas

Aprovacao dos atos que configurem potencial
conflito de interesses, nos termos da
Resolucao.

Eleicao e destituicao de representantes dos

emitidas, quando a Classe tiver até 100 (cem)
cotistas.

cotistas, fixacdo de sua remuneracdo, se
houver, e aprovacdo do valor maximo das
despesas que poderao ser incorridas no
exercicio de sua atividade

Alteracdo de qualquer matéria relacionada a
Taxa de Administracao.

Maioria das Cotas presentes Todas as demais matérias.

10. REPRESENTANTES DOS COTISTAS

Numero Maximo de Representantes dos Cotistas

10.1. Podera ser eleito 1 (um) Representante dos Cotistas.

Prazo de Mandato
10.2. O Prazo de Mantado dos Representantes dos Cotistas é de 1 (um) ano.

Condicdes de Elegibilidade para Condicao de Representante Dos Cotistas

10.3. A funcdo de Represente dos Cotistas é indelegavel.

10.4. Devem ser observados os requisitos da Resolucao para verificacao da elegibilidade dos
Representantes dos Cotistas.

Mandato e Deveres dos Representantes dos Cotistas

10.5. Os deveres do Representante dos Cotistas sao agueles enunciados na Regulacdo, em
especial o dever de fiscalizacao dos empreendimentos e investimentos da Classe em defesa dos
direitos e interesses dos Cotistas.

Parecer sobre Demonstracdes Financeiras e Formulario

10.6. Os Representantes dos Cotistas, deverao emitir parecer com opinidao acerca das
demonstracdes contabeis do exercicio social e sobre elas opinar.

10.6.1. Os pareceres e opinides devem ser encaminhados ao Administrador no prazo de
até 15 (quinze) dias, a contar do recebimento, ou ciéncia, se aplicavel, dos documentos, dados e
informacoes divulgados pela Classe e seus Prestadores de Servico.
10.6.1. Os pareceres e representacdes, individuais ou conjuntos, de Representantes dos
Cotistas, podem ser apresentados e lidos na assembleia, independente de publicacdo e ainda
gue a matéria ndo conste na ordem do dia.

11. POLITICA DE DISTRIBUIC,‘IT\O DE RENDIMENTOS E RESULTADOS

Distribuicao de rendimentos e Resultados
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11.1. A Classe distribuirad aos Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento), dos Lucros
auferidos em cada semestre, encerrados em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano,
apurados segundo o regime de caixa conforme a regulamentacdo aplicavel (“Lucros
Semestrais”).

Antecipacado dos Lucros Semestrais

11.2. A Classe poderd, por liberalidade do Administrador, distribuir aos Cotistas no 152 (décimo
quinto) dia atil de cada més, a titulo de antecipacao dos Lucros Semestrais, a parcela desse
resultado realizada e provisionada no més anterior.

11.2.1. A antecipacao dos Lucros Semestrais serd distribuida aos titulares de Cotas da
Classe, cujas Cotas estiverem devidamente subscritas e integralizadas no fechamento do 102
(décimo) dia atil do més de distribuicdo de rendimento, de acordo com as contas de depésito
mantidas pela instituicao escrituradora das Cotas.

Reserva de Emergéncia

11.3. Serd constituida uma Reserva de Contingéncia composta pela retencdo de 5% (cinco por
cento) do patrimédnio liquido da Classe.

Registro Gerencial

11.4. Serd mantido sistema de registro contdbil pelo Administrador, permanentemente
atualizado, de forma a demonstrar aos Cotistas as parcelas distribuidas a titulo de antecipacao e
pagamento de Lucros Semestrais.

Vedacao ao Adiantamento de Rendas e Dedugdes

11.5. E vedado ao Administrador adiantar rendas futuras aos Cotistas. Receitas antecipadas pela
Classe, inclusive por meio de eventual cessao de recebiveis, nao serao consideradas como Lucro
Semestral auferido para fins de distribuicdo dos resultados da Classe no respectivo periodo. Do
mesmo modo, despesas provisionadas ndao devem ser deduzidas da base de distribuicdo do
Lucro Semestral, no momento da provisao, mas somente quando forem efetivamente pagas
pela Classe.

12. DISPOSIGCOES GERAIS
Obrigacdes Legais e Contratuais

12.1. A Classe responde por todas as obrigacbes legais e contratuais por ela assumidas, nao
respondendo os prestadores de servicos por tais obrigacdes, salvo nas hipdteses de prejuizos
causados quando procederem com comprovado dolo ou ma-fé.

Segregacao Patrimonial

12.2. As classes de cotas do fundo de investimento possuem patrimoénios segregados entre si,
com direitos e obrigacdes distintos, nos termos da Lei de Liberdade Econbmica (Lei n°
13.874/2019) conforme regulamentada pela Resolucdo. Caso o patrimdnio liquido de uma classe
se torne negativo, ndo haverd transferéncia das obrigacdes e direitos desta classe as demais
gue integrem o mesmo fundo de investimento. Ndo hd, em qualquer hipétese, solidariedade ou
gualquer outra forma de coobrigacao entre classes.
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