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RSM

Relatério dos Auditores Independentes sobre as Demonstra¢cdes Financeiras

Aos

Cotistas e Administrador do

Brio Crédito Estruturado - Fundo de Investimento Imobiliario - Responsabilidade
Limitada

(Administrado pela Apex Group Distribuidora De Titulos E Valores Mobiliarios S.A.)

Séo Paulo - SP

Opinido

Examinamos as demonstracdes financeiras do Brio Crédito Estruturado - Fundo de
Investimento Imobiliario - Responsabilidade Limitada (“Fundo”), que compreendem a
demonstragéo da posicao financeira em 30 de junho de 2026, e as respectivas demonstracoes
do resultado, das muta¢cbes do patriménio liquido e do fluxo de caixa, para o exercicio findo
nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo as politicas contabeis
materiais e outras informacgdes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstracdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente,
em todos os aspectos relevantes, a posicdo patrimonial e financeira do Brio Crédito
Estruturado - Fundo de Investimento Imobiliario - Responsabilidade Limitada em 30 de
junho de 2026, o desempenho de suas operacdes e seus fluxos de caixa para o exercicio findo
nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis aos Fundos de
Investimento Imobiliario regulamentados pela Comisséo de Valores Mobiliarios (CVM).

Base para opinido

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na
secao a seguir intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes
financeiras”. Somos independentes em relacao ao Fundo e sua Administradora, de acordo com
os principios éticos relevantes previstos no Codigo de Etica Profissional do Contador e nas
normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as
demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia
de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opiniao.

Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria (“PAA”) sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional,
foram os mais significativos em nossa auditoria do periodo corrente. Esses assuntos foram
tratados no contexto de nossa auditoria das demonstragc@es financeiras como um todo e na
formacdo de nossa opinido sobre essas demonstracdes financeiras e, portanto, nao
expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos.
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Investimento em cotas de fundos de investimento

Em 30 de junho de 2026, o saldo dos investimentos em cotas de fundos de investimento
totalizava R$ 93.733, equivalente a 84,21% do patriménio liquido do Fundo. Considerando o
impacto direto desses investimentos na mensuragdo do valor da cota do Fundo e a sua
materialidade no contexto das demonstracfes financeiras tomadas em conjunto, a existéncia
e a mensuracédo desses investimentos foram consideradas um principal assunto de auditoria.

Como nossa auditoria conduziu esse assunto

Nossos principais procedimentos de auditoria consideraram, mas nédo foram limitados a:

e Entendimento das politicas e metodologias adotadas pela Administradora do Fundo;

e Recalculo da valorizagéo das aplicacdes em Fundos Investidos, com base no valor da
cota divulgado pela Administradora do Fundo;

¢ Obtencéao das ultimas demonstragdes financeiras disponiveis dos Fundos Investidos e
avaliacdo, considerando a composicao e perfil de risco dos investimentos, dos assuntos
significativos que possam impactar o patriménio liquido do Fundo auditado; e

e Avaliacéo das divulgagbes apresentadas nas demonstracdes financeiras do Fundo.

Com base nos procedimentos de auditoria efetuados sobre a carteira de cotas de fundos,
consideramos que os critérios e premissas adotados pela Administradora do Fundo para a
mensuragao e o registro desses investimentos s&o aceitaveis no contexto das demonstracoes
financeiras tomadas em conjunto.

Outros assuntos

As demonstracoes financeiras do Fundo, referentes ao exercicio findo em 30 de junho de 2025,
apresentadas para fins de comparacao, foram examinadas por outro auditor independente, que
emitiu relatério sem modificagao de opinido, datado de 25 de setembro de 2025.

Responsabilidades da administracéo e da governanca pelas demonstragfes financeiras

A Administradora do Fundo é responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacédo das
demonstragdes financeiras de acordo com as préticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis
aos Fundos de Investimento regulamentados pela Comissdo de Valores Mobilidrios (CVM),
pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboracao de
demonstracgdes financeiras livres de distor¢éo relevante, independentemente se causada por
fraude ou erro.

Na elaboragdo das demonstracdes financeiras, a Administradora do Fundo é responsével,
dentro das prerrogativas previstas na regulamentacdo da Comissdo de Valores Mobiliarios
(CVM), pela avaliagdo da capacidade de o Fundo continuar operando, divulgando, quando
aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o0 uso dessa base
contabil na elaboracdo das demonstracdes financeiras, a ndo ser que a Administradora
pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operagdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista
para evitar o encerramento das operacoes.
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Os responsaveis pela governanca do Fundo sao aqueles com responsabilidade pela
supervisao do processo de elaboracdo das demonstracdes financeiras.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstragdes financeiras, tomadas
em conjunto, estéo livres de distor¢do relevante, independentemente se causada por fraude ou
erro, e emitir relatorio de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel € um alto nivel
de seguranca, mas, nao uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas
brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distor¢des relevantes
existentes. As distorcdes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sédo consideradas
relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma
perspectiva razoavel, as decisbes econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas
demonstragdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da
auditoria. Além disso:

e |dentificamos e avaliamos os riscos de distorcdo relevante nas demonstragdes
financeiras, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e
executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos
evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco
de ndo deteccao de distorcdo relevante resultante de fraude é maior do que o
proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos,
conluio, falsificacdo, omisséo ou representacdes falsas intencionais.

e Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para
planejarmos procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo, com
o0 objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos do Fundo.

e Avaliamos a adequacdo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das
estimativas contabeis e respectivas divulgacdes feitas pela administragéo.

e Concluimos sobre a adequacdo do uso, pela administracdo, da base contabil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe
incerteza relevante em relacdo a eventos ou condi¢gbes que possam levantar duvida
significativa em relagdo a capacidade de continuidade operacional do Fundo. Se
concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atengdo em nosso
relatério de auditoria para as respectivas divulgacdes nas demonstracdes financeiras
ou incluir modificacdo em nossa opiniao, se as divulgacoes forem inadequadas. Nossas
conclusbes estao fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de
nosso relatorio. Todavia, eventos ou condi¢des futuras podem levar o Fundo a ndo mais
se manterem em continuidade operacional.

e Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o conteddo das demonstracfes
financeiras, inclusive as divulgacdes, e se as demonstracdes financeiras representam
as correspondentes transacdes e os eventos de maneira compativel com o objetivo de
apresentacao adequada.
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Comunicamo-nos com a administracéo do Fundo a respeito, entre outros aspectos, do alcance
e da época dos trabalhos de auditoria planejados e das constatacfes significativas de auditoria,
inclusive as deficiéncias significativas nos controles internos que, eventualmente, tenham sido
identificadas durante nossos trabalhos.

Fornecemos também aos responsaveis pela governanca declaracdo de que cumprimos com
as exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e
comunicamos todos 0s eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar,
consideravelmente, nossa independéncia, incluindo, quando aplicavel, as respectivas
salvaguardas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicacdo a administracdo do Fundo, determinamos
aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstracdes
financeiras do periodo corrente e que, dessa maneira, constituem os principais assuntos de
auditoria. Descrevemos esses assuntos em nosso relatorio de auditoria, a menos que lei ou
regulamento tenha proibido divulgacdo publica do assunto, ou quando, em circunstancias
extremamente raras, determinarmos que o assunto ndao deve ser comunicado em NOSSO
relatério porque as consequéncias adversas de tal comunicacdo podem, dentro de uma
perspectiva razoavel, superar os beneficios da comunicacdo para o interesse publico.

Rio de Janeiro, 30 de setembro de 2026.
RSM ACAL AUDITORES INDEPENDENTES S/S
CRC - RJ - 4080/0-9

Claudio Silva Foch

Contador - CRC-RJ - 102.455/0-4




Brio Crédito Estruturado - Fundo de Investimento Imobiliario - Responsabilidade Limitada
CNPJ:39.332.032/0001-20

(Administrado pela Apex Group Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A)
CNPJ: 13.486.793/0001-42

Balangos patrimoniais
Em 30 de junho de 2026 e 2025

Em milhares de reais

Ativo Notas 30/06/2026 % PL 30/06/2025 % PL
Circulante

Caixas e equivalentes de caixa 31.289 28,11% 1.426 1,01%
Cotas de fundo de renda fixa 31.289 28,11% 1.426 1,01%
Ital Soberano RF Simples FIF CIC RL 5 31.289 28,11% 1.426 1,01%
Aplicagoes Financeiras 45.431 40,81% 139.669 99,39%
Certificados de recebiveis imobiliarios 45.431 40,81% 139.669 99,39%
Playbanco Sec 6.2 8.274 7,43% 64.708 46,05%
Riza Sec 6.2 30.176 27,11% 48.999 34,86%
Companhia Provincia de Securitizagdo 6.2 6.981 6,27% 25.962 18,48%
Contas a receber 21 0,02% 21 0,01%
Despesas antecipadas 21 0,02% 21 0,01%

Nao Circulante
De natureza imobiliaria

Cotas de fundo imobiliario 62.444 56,10% - 0,00%
Brio Multifamily Fii - Resp Limitada 6.1 62.444 56,10% - 0,00%
Total do ativo 139.185 125,04% 141.116 100,41%
Passivo Nota 30/06/2026 % PL 30/06/2025 % PL
Circulante
Amortizagao a pagar 9 27.000 24,26% - -
Dividendos a pagar 8 798 0,72% 476 0,34%
Taxa de gestao 7e15 50 0,04% 84 0,06%
Auditoria e custédia 20 0,02% 21 0,01%
Taxa de administracéo 7e15 11 0,01% 11 0,00%
Taxa de escrituragao - 0,00% 6 0,00%
Total do passivo 27.879 25,05% 598 0,41%
Patriménio liquido
Cotas integralizadas 133.414 119,86% 133.414 94,94%
Amortizagao de cotas (27.000) (24,26%) - 0,00%
Gastos com colocagao de cotas (3.565) (3,20%) (3.565) (2,54%)
Distribuicdo de rendimentos a cotistas (34.541) (31,03%) (26.476) (18,84%)
Reserva de lucros 42.998 38,63% 37.145 26,44%
Total do patriménio liquido 9 111.306 100,00% 140.518 100,00%
Total do passivo e patriménio liqguido 139.185 125,04% 141.116 100,41%

As notas explicativas da Administragao sao parte integrante das demonstragées financeiras.



Brio Crédito Estruturado - Fundo de Investimento Imobiliario - Responsabilidade Limitada
CNPJ:39.332.032/0001-20

(Administrado pela Apex Group Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A)
CNPJ: 13.486.793/0001-42

Demonstragées do resultado
Exercicios findos em 30 de junho de 2026 e de 2025

Em milhares de reais, exceto lucro por cota integralizada e valor patrimonial da cota

Nota 30/06/2026 30/06/2025
Ativos financeiros de natureza imobiliaria 6.338 15.799
Rendimento de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI) 6.2 9.382 19.537
Resultado em transagdes de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI) 6.2 1.616 158
Ajuste ao valor justo de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI) 6.2 (7.996) (3.896)
Ajuste ao valor justo de cotas de fundos imobiliarios (FII) 6.1 3.336 -
Resultado com ativos financeiros de natureza imobiliaria 6.338 15.799
Outros ativos financeiros
Receitas de cotas de fundo de renda fixa 5 1.067 632
Despesas de IR sobre resgates de titulos de renda fixa 5 (240) (143)
827 489
Receitas (despesas) operacionais
Taxa de gestéo 7e11 (1.012) (956)
Taxa de administragéo 7e11 (144) (128)
Despesas de auditoria e custddia 11 (52) (54)
Taxa de fiscalizagdo da CVM 1 (20) (20)
Outras receitas (despesas) operacionais 11 (84) (212)
(1.312) (1.370)
Lucro liquido do exercicio 5.853 14.918
Quantidade de cotas em circulagao 133.414 133.414
Lucro por cota - R$ 43,87 111,82
Valor patrimonial da cota - R$ 834,29 1.053,25

As notas explicativas da Administragao sao parte integrante das demonstragoées financeiras.



Em milhares de reais

Brio Crédito Estruturado - Fundo de Investimento Imobiliario - Responsabilidade Limitada
CNPJ:39.332.032/0001-20

(Administrado pela Apex Group Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A)
CNPJ: 13.486.793/0001-42

Demonstrag6es das mutagcdes do patrimonio liquido
Exercicios findos em 30 de junho de 2026 e de 2025

Saldos em 30 de junho 2024

Cotas de investimentos integralizadas
Gastos com colocagéo de cotas
Distribuicao de rendimentos
Resultado do exercicio

Saldos em 30 de junho 2025

Amortizagédo de cotas
Distribuicao de rendimentos
Resultado do exercicio

Saldos em 30 de junho 2026

Gasto com
Cotas colocagéo de Amortizagao de Distribuigao de

Nota integralizadas cotas cotas rendimentos Reserva de lucros Patriménio liquido

104.852 (3.560) - (17.810) 22.227 105.709

9.2 28.562 - - - - 28.562
9.5 - (5) - - - (5)
8 - - - (8.666) - (8.666)

- - - - 14.918 14.918

133.414 (3.565) - (26.476) 37.145 140.518
9.3 - - (27.000) - - (27.000)
8 - - - (8.065) - (8.065)

- - - - 5.853 5.853

133.414 (3.565) (27.000) (34.541) 42.998 111.306

As notas explicativas da Administragao sao parte integrante das demonstracoes financeiras.



Brio Crédito Estruturado - Fundo de Investimento Imobiliario - Responsabilidade Limitada
CNPJ:39.332.032/0001-20

(Administrado pela Apex Group Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A)
CNPJ: 13.486.793/0001-42

Demonstragoes dos fluxo de caixa (método direto)
Exercicios findos em 30 de junho de 2026 e de 2025

Em milhares de reais

30/06/2026 30/06/2025
Fluxo de caixa das atividades operacionais
Rendimentos de renda fixa 1.067 632
Pagamento de taxa de administragéo efetiva (144) (125)
Pagamento de taxa gestéo (1.046) (934)
Pagamento de taxa de fiscalizagdo da CVM (20) (30)
Pagamento de auditoria e custodia (53) (48)
Pagamentos de despesas de IR sobre resgates de titulos de renda fixa (240) (143)
Pagamento de despesas diversas (90) (212)
Caixa liquido proveniente das atividades operacionais (526) (860)
Fluxo de caixa das atividades de investimentos
Compras de certificados de recebiveis imobiliarios (15.102) (47.551)
Vendas de certificados de recebiveis imobilidrios 24116 5.742
Recebimentos de amortiza¢des de certificados de recebiveis imobiliarios 22.355 6.677
Recebimentos de juros de certificados de recebiveis imobiliarios 6.763 8.112
Caixa liquido aplicado nas atividades de investimentos 38.132 (27.020)
Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Recebimentos de integralizagdes de cotas - 28.562
Gastos com colocagéo de cotas - (5)
Pagamentos de distribuicdes de rendimentos (7.743) (8.873)
Caixa liquido proveniente das atividades de financiamento (7.743) 19.684
Variagao liquida de caixa e equivalentes de caixa 29.863 (8.196)
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio 1.426 9.622
Caixa e equivalentes de caixa no final do exercicio 31.289 1.426
Variagao liquida de caixa e equivalentes de caixa 29.863 (8.196)
Reconciliagado do lucro liquido com o caixa liquidos das atividades operacionais
Lucro liquido dos exercicio 5.853 14.918
Resultado com certificados de recebiveis imobiliarios (CRI) (3.002) (15.799)
Resultado com cotas de fundos imobiliarios (FII) (3.336) -
Variagdes de contas ativas relacionadas com receitas - (10)
Variagdes de contas passivas relacionadas com despesas (41) 31
Caixa liquido das atividades operacionais (526) (860)

As notas explicativas da Administragdo sao parte integrante das demonstragées financeiras.



BRIO Crédito Estruturado - Fundo de Investimento Imobiliario - Responsabilidade Limitada
(CNPJ: 39.332.032/0001-20)

Administrado pela Apex Group Distribuidora De Titulos E Valores Mobiliarios S.A.
(CNPJ: 13.486.793/0001-42)

Notas explicativas da Administracao as demonstragdes financeiras
Exercicios findos em 30 de junho de 2026 e de 2025

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

1. Contexto operacional

O Brio Crédito Estruturado - Fundo de Investimento Imobiliario - Responsabilidade Limitada
("Fundo"), é um fundo de investimento imobiliario, regido pelas Resolugdes CVM n° 516/11 e CVM
175/22, e alteragbes posteriores, e pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, constituido em 28 de
setembro de 2020, tendo realizado a sua primeira integralizagao de cotas em 22 de fevereiro 2021.

O Fundo foi constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragao de 07 (sete) anos
contados do encerramento da oferta publica de distribuicdo de cotas. O prazo de duragdo do FUNDO
podera ser prorrogado por até 02 (dois) periodos de 01 (um) ano cada, mediante aprovagdo em
Assembleia Geral.

O Fundo destina-se a investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundos de
investimento, ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados ou com sede, conforme o caso,
no Brasil ou no exterior, que busquem investimentos relacionados ao objetivo deste Fundo, que estejam
aptos a investir nesta modalidade de fundo de investimento e que estejam dispostos a correr os riscos
inerentes ao mercado imobiliario, sendo certo que até que o Fundo seja objeto de oferta publica sob o
rito ordinario, nos termos da resolugdo CVM 160, somente poderao participar do Fundo, na qualidade
de cotistas, os investidores profissionais, conforme definido no artigo 11 da Resolugdo da CVM n° 30,
de 11 de maio de 2021. Adicionalmente, para fins do regulamento, considerar-se-a também como
investidores profissionais os sécios ou empregados da gestora, conforme artigo 112, § 1°e § 2°, |, da
resolugdo CVM 175.

O objetivo do Fundo é proporcionar rentabilidade aos seus cotistas por meio da aquisi¢cdo preponderante
de ativos financeiros de origem imobiliaria, conforme permitido pelo Art. 40 do anexo normativo Ill da
Resolugdo CVM 175, principalmente em Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI”) que atendam
aos critérios de elegibilidades estabelecidos no Art. 5° do regulamento.

Conforme sua politica de investimentos, o Fundo deve manter, no minimo, 67% (sessenta e sete por
cento) e, no maximo, 100% (cem por cento) do patrimdnio liquido investido em Certificados de
Recebiveis Imobilidrios ("CRI"), podendo investir até 33% (trinta e trés por cento) do patrimdnio liquido
nos demais ativos previstos em regulamento. Durante o exercicio findo em 30 de junho de 2026,
determinados ativos passaram a compor a carteira do Fundo em decorréncia de operagdes de execugao
de garantias e renegociacao de créditos relacionados aos investimentos originalmente realizados em
CRIs, incluindo ativos recebidos por meio de dagdo em pagamento, conforme permitido pelo
regulamento do Fundo. Em razéo desses eventos, o Fundo encontrava-se desenquadrado, de forma
passiva e involuntaria, em relagéo ao limite minimo de alocagdo em CRIs na data-base de 30 de junho
de 2026.

A gestdo de riscos da Administradora tem suas politicas aderentes as praticas de mercado, e esta em
linha com as diretrizes definidas pelos 6rgaos reguladores. Os principais riscos associados ao Fundo
estdo detalhados na nota explicativa n° 4.



BRIO Crédito Estruturado - Fundo de Investimento Imobiliario - Responsabilidade Limitada
(CNPJ: 39.332.032/0001-20)

Administrado pela Apex Group Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A
(CNPJ: 13.486.793/0001-42)

Notas explicativas da Administracao as demonstragdes financeiras
Exercicios findos em 30 de junho de 2026 e de 2025

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

Em 30 de junho de 2026, as cotas do Fundo eram negociadas na B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao, sob o
codigo BICE11. O prego de fechamento da cota na data-base de 30 de junho de 2026 foi de R$ 540,00
(quinhentos e quarenta reais), comparado a R$ 896,43 (oitocentos e noventa e seis reais e quarenta e
trés centavos) em 30 de junho de 2025. A seguir, apresenta-se a evolugao das cotagdes de fechamento
das cotas do Fundo no ultimo dia de negociacédo de cada més dos exercicios findos em 30 de junho de
2026 e 2025:

Més 2026 2025

Julho 900,00 1.040,00
Agosto 900,00 1.030,00
Setembro 895,00 1.020,00
Outubro 888,25 1.015,00
Novembro 888,25 1.010,00
Dezembro 888,28 1.005,00
Janeiro 888,00 1.015,00
Fevereiro 888,00 1.025,00
Margo 888,00 1.020,00
Abril 764,16 1.015,00
Maio 764,16 1.010,00
Junho 834,29 1.005,00

As aplicagbes do Fundo ndo contam com a garantia da administradora ou de qualquer mecanismo de
seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos (FGC) e estao sujeitos a riscos de investimento. O
Fundo adota para seus cotistas o regime de responsabilidade limitada ao valor das cotas subscritas,
nos termos do artigo 18 da Resolugao CVM n°® 175/2022.

2. Base de apresentacao e elaboragao das demonstragées financeiras

As demonstracgdes financeiras foram elaboradas consoantes as praticas contabeis adotadas no Brasil,
aplicaveis aos fundos de investimentos imobiliarios, seguindo a Instrugdo CVM n° 516 de 29 de dezembro
de 2011 e demais orientagdes e normas contabeis emitidas pela CVM, conforme aplicavel e pela
resolugdo CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022.

A elaboragédo das demonstragdes financeiras exige que a Administracdo efetue estimativas e adote
premissas que afetam os montantes dos ativos e passivos apresentados bem como os montantes de
receitas e despesas reportados para o exercicio do relatério. O uso de estimativas se estende as
provisdes necessarias para créditos de liquidagdo duvidosa, valor justo e mensuracdo de valor
recuperavel de ativos. Os resultados efetivos podem variar em relagio as estimativas.

A moeda funcional do Fundo é o Real, mesma moeda de preparacdo e apresentagdo das
demonstragdes financeiras.
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As demonstragdes financeiras foram aprovadas pela administragdo do Fundo em 30 de setembro de
2026 que autorizou sua divulgacgéo.

3. Resumo das principais politicas contabeis e critério de apuragao

3.1 Classificagao ativos e passivos correntes e nao correntes

O Fundo apresenta seus ativos e passivos no balango patrimonial com base na classificacdo entre
circulante e ndo circulante.

Um ativo é classificado como circulante quando se espera que seja realizado, vendido ou consumido no
curso normal do ciclo operacional do Fundo; esteja mantido principalmente para negociacao; se espere
que seja realizado em até 12 meses apos a data do balango; ou corresponda a caixa ou equivalente de
caixa, exceto quando sua troca ou utilizagao para liquidagdo de passivo esteja restrita por, no minimo,
12 meses apos a data do balango. Os demais ativos séo classificados como nao circulantes.

Um passivo é classificado como circulante quando se espera que seja liquidado no curso normal do
ciclo operacional do Fundo; esteja mantido principalmente para negociagao; deva ser liquidado em até
12 meses apods a data do balango; ou o Fundo n&o possua, ao final do periodo de divulgagéo, o direito
de diferir sua liquidacado por, no minimo, 12 meses apos a data do balango. Os demais passivos sdo
classificados como nao circulantes.

3.2 Instrumentos financeiros
a) Classificagdo dos instrumentos financeiros

l. Data de reconhecimento

Os ativos financeiros sao reconhecidos inicialmente na data da negociagédo, conforme aplicavel, e os
passivos financeiros sdo reconhecidos quando o Fundo se torna parte das disposi¢des contratuais do
instrumento.

Il. Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificacdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas
caracteristicas e do propdsito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros foram adquiridos pelo
Fundo. Todos os instrumentos financeiros sao reconhecidos inicialmente pelo valor justo acrescidos do
custo de transagao, exceto nos casos em que os ativos financeiros sao registrados ao valor justo por
meio do resultado.

Ill.  Classificacdo dos ativos financeiros para fins de mensuracao

Os ativos financeiros sao classificados, para fins de mensuracao subsequente, de acordo com o modelo
de negdcios adotado para sua gestdo e com as caracteristicas dos seus fluxos de caixa contratuais, nas
seguintes categorias:
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Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado: compreendem os ativos financeiros que nao
atendem aos critérios para mensuragdo ao custo amortizado ou ao valor justo por meio de outros
resultados abrangentes, sendo as variagdes no valor justo reconhecidas no resultado do Fundo.

IV. Classificacdo dos ativos financeiros para fins de apresentacéo

¢ Os ativos financeiros sao classificados por natureza nas seguintes rubricas do balango patrimonial:

¢ Disponibilidades: Caixa e equivalentes de caixa sao representados por depdsitos bancarios e
aplicagbes financeiras com liquidez imediata, que correspondem basicamente a aplicagdo em fundos
de investimentos em renda fixa, remunerados pela variagdo do CDI (“certificado de depésito
interbancario”) com liquidez inferior ha 90 dias..

o Aplicacdes financeiras: representadas por titulos e valores mobiliarios: titulos que representam divida
para o emissor, rendem juros e foram emitidos de forma fisica ou escritural.

V. Classificacdo dos passivos financeiros para fins de mensuracio

e Passivos financeiros ao custo amortizado: passivos financeiros que nao sejam mensurados ao valor
justo por meio do resultado, independentemente de sua forma e vencimento

b) Mensuracao dos ativos e passivos financeiros e reconhecimento das mudancas de valor
justo

Mensuracgao dos ativos financeiros

O valor justo de um instrumento financeiro corresponde ao prego que seria recebido pela venda de um
ativo ou pago pela transferéncia de um passivo em uma transac¢ao nao forgcada entre participantes do
mercado na data de mensuracgao, agindo deliberadamente e com prudéncia, em uma transacdo em
condigbes regulares de mercado. A referéncia mais objetiva e comum para o valor justo de um
instrumento financeiro € o prego que seria pago por ele em um mercado ativo, transparente e
significativo.

Caso nao exista preco de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu valor justo é
estimado com base em técnicas de avaliagdo normalmente adotadas pelo mercado financeiro, levando-
se em conta as caracteristicas especificas do instrumento a ser mensurado e sobretudo as diversas
espécies de risco associados a ele.

Os certificados de recebiveis imobiliarios sdo mensurados ao valor justo, sendo as variagdes no valor
justo reconhecidas no resultado do Fundo. Os rendimentos decorrentes da remuneragéo contratual dos
ativos sao reconhecidos em linha distinta no resultado, de forma segregada dos efeitos da variacao do
valor justo, de acordo com os respectivos termos contratuais.
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Il.  Mensuracdo dos passivos financeiros

Em geral, os passivos financeiros sdo mensurados ao custo amortizado, adotando-se o método de taxa
efetiva de juros.

A "taxa efetiva de juros" é a taxa de desconto que corresponde exatamente ao valor inicial do
instrumento financeiro em relagéo a totalidade de seus fluxos de caixa estimados, de todas as espécies,
ao longo de sua vida util remanescente. No caso dos instrumentos de taxa fixa, a taxa de juros efetiva
coincide com a taxa de juros contratual definida na data de contratacao, adicionados, conforme o caso,
as comissdes e os custos de transagado que, por sua natureza, facam parte de seu retorno financeiro.
No caso de instrumentos financeiros de taxa variavel, a taxa de juros efetiva coincide com o retorno
vigente em todos os compromissos até a data de referéncia seguinte de renovagao de juros.

|. Reconhecimento de variacdes de valor justo

Como regra geral, variagbes no valor justo de ativos e passivos financeiros para negociagdo, sao
reconhecidas na demonstragéo do resultado, em suas respectivas contas de origem.

3.3 Aplicagoes financeiras de natureza imobiliaria
a) Certificagao de recebiveis imobiliarios.

Os certificados de recebiveis imobiliarios sdo mensurados ao valor justo por meio do resultado, sendo
as respectivas variagdes no valor justo reconhecidas no resultado do Fundo. Os rendimentos contratuais
dos titulos, incluindo juros e correcao monetaria, também sao reconhecidos no resultado, em linha
segregada dos efeitos decorrentes da variacao do valor justo, conforme os termos contratuais dos
respectivos ativos. A metodologia utilizada para a mensuragéo do valor justo dos certificados de
recebiveis imobiliarios integrantes da carteira na data-base esta baseada no Manual de Marcacgao a
Mercado da Administradora, considerando as respectivas taxas, curvas, spreads e demais premissas
de mercado aplicaveis, conforme detalhado na Nota Explicativa n°® 5.

3.4 Provisoes e ativos e passivos contingentes

O Fundo, ao elaborar suas demonstragdes financeiras faz a segregacéo entre:

e Provisdes: saldos credores que cobrem obrigagdes presentes (legais ou presumidas) na data do
balanco patrimonial decorrentes de eventos passados que poderiam dar origem a uma perda ou
desembolso para o Fundo cuja ocorréncia seja considerada provavel e cuja natureza seja certa, mas
cujo valor e/ou época sejam incertos.

Passivos contingentes: possiveis obrigacbes decorrentes de eventos passados cuja existéncia sera
confirmada pela ocorréncia ou ndo de eventos futuros incertos, ou obrigagbes presentes que nao
atendam aos critérios de reconhecimento de provisdo. Nao séo reconhecidos no balango patrimonial,
sendo divulgados em notas explicativas quando a possibilidade de saida de recursos nao for remota.
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e Ativos contingentes: ativos originados em eventos passados e cuja existéncia dependa, e somente
venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo de eventos além do controle do Fundo. Nao sao
reconhecidos no balango patrimonial ou na demonstragdo do resultado. Quando a realizagdo do
ganho associado ao ativo se torna praticamente, o ativo correspondente deixa de ser classificado
como contingente e passa a ser reconhecido contabilmente, em conformidade com os critérios
aplicaveis.

3.5 Apuracgao de resultado

As receitas e as despesas sao apropriadas ao resultado segundo o regime contabil de competéncia.
3.6 Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sao representados por depdsitos bancarios e aplicagdes financeiras com
liquidez imediata, que correspondem basicamente a aplicagdo em fundos de investimentos em renda
fixa, remunerados pela variagéo do CDI (“certificado de depdsito interbancario”) com liquidez inferior a
90 dias.

3.7 Estimativas e julgamentos contabeis criticos

A Administradora do Fundo efetua estimativas e julgamentos contabeis, com base em premissas, que
podem, no futuro, ndo ser exatamente iguais aos respectivos resultados reais. As estimativas e
julgamentos que, na opinido da Administradora, podem ser considerados mais relevantes, e podem
sofrer variagdo no futuro, acarretando eventuais impactos em ativos e passivos do Fundo, estdo
descritas a seguir:

i) Valor justo dos instrumentos financeiros: o valor justo dos instrumentos financeiros que ndo possuem
suas cotacodes disponiveis ao mercado, por exemplo, Bolsa de Valores, sdo mensurados mediante
utilizagdo de técnicas de avaliagdo, sendo considerados métodos e premissas que se baseiam
principalmente nas condigcdes de mercado e, também, nas informacdes disponiveis, na data das
demonstragdes financeiras. As politicas contabeis descritas na Nota 3.2 apresentam, informagdes
detalhadas sobre "classificagdo dos instrumentos financeiros" e "mensuracao dos ativos e passivos
financeiros e reconhecimento das mudangas de valor justo”.

3.8 Eventos subsequentes
Os eventos ocorridos apds a data de encerramento do exercicio e até a data de autorizacao para emissao
das demonstracgdes financeiras sao avaliados pela Administracdo do Fundo. Quando relevantes, tais

eventos sao divulgados em nota explicativa ou, quando requerem ajuste, refletidos nas demonstracdes
financeiras.
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3.9 Lucro por cota

O lucro por cota, apresentado na demonstragao de resultado, é apurado considerando-se o lucro liquido
do exercicio dividido pelo total de cotas do Fundo integralizadas ao final de cada exercicio.

4,

41.

Riscos associados ao Fundo

Risco do sucesso do empreendimento imobiliario

O Fundo esta exposto ao sucesso dos empreendimentos imobiliarios que venham a ser desenvolvidos
nos Imoéveis-Alvo podendo nesses casos, 0 investimento apresentar retornos baixos ou mesmo
negativos. Tais riscos incluem, entre outros:

Vi.

Incapacidade de comercializar o produto imobiliario conforme originalmente imaginado, causada,
por exemplo, por conceito inadequado do produto, precificagdo incorreta, concorréncia de produtos
semelhantes na mesma regidao ou auséncia de demanda na regido ou ainda elevada exposi¢ao de
capital no investimento, entre outros, levando a necessidade de o Fundo e/ou as sociedades
elegiveis alienarem unidades em estoque a pregos inferiores aos originalmente projetados;

Risco de distrato dos respectivos contratos de compra e venda dos Empreendimentos Imobiliarios,
ocasido em que o Fundo ou as sociedades elegiveis integrantes de sua carteira, conforme o caso,
ficarao obrigadas a devolver parte dos recursos ja pagos aos compradores, 0 que podera gerar um
efeito adverso relevante nos resultados do Fundo;

Inexisténcia de instituicbes interessadas na aquisicdo dos recebiveis imobiliarios decorrentes da
alienacao de unidades imobiliarias detidas pelo Fundo, diretamente ou por meio de sociedades
elegiveis. Nesse caso, os recebiveis podem ser cedidos mediante desconto maior do que o
projetado, reduzindo ganhos ou até causando prejuizo, o que pode impactar negativamente a
rentabilidade do Fundo;

Dificuldades financeiras da incorporadora/loteadora que venha a desenvolver o empreendimento
imobiliario, inclusive por conta de problemas financeiros, corporativos, de alto endividamento e
performance comercial deficiente de outros empreendimentos integrantes de seu portfélio comercial
e de obras. Essas dificuldades podem causar a interrupcao e/ou atraso das obras do projeto
desenvolvido, causando alongamento de prazos e aumento dos custos do projeto;

Atraso na conclusdo dos empreendimentos imobiliarios, inclusive por conta de atrasos na
concessao de “habite-se’/TVO por autoridades governamentais e licencas obrigatérias em
empreendimentos desenvolvidos pelo Fundo ou sociedades elegiveis

Mudanca de zoneamento ou de regulatérios que impactem diretamente o local dos
empreendimentos, seja causando atrasos no desenvolvimento dos empreendimentos,
possibilitando a maior oferta de imoveis, e, consequentemente, deprimindo os precos de alienagao
no futuro, ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos dos empreendimentos, limitando sua
valorizagao ou potencial de venda;
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Vii.

viii.

Xi.

Xii.

Eventos da natureza como exemplo vendavais, inundagdes ou os decorrentes de vazamento de
esgoto sanitario provocado pelo excesso de uso da rede publica, podem ocorrer, acarretando assim
na perda de substancia econdmica de iméveis situados nas proximidades das areas atingidas por
estes;

O risco arqueoldgico consiste na descoberta de fésseis e/ou sitios arqueoldgicos ndo previamente
detectados, que podem impedir ou atrasar a execugdo das obras ou, até exigir alteragcées nos
projetos;

Leis e regulamentos ambientais que podem acarretar atrasos ou fazer com que no ambito de
desenvolvimento dos empreendimentos imobiliarios o Fundo e/ou as Sociedades Elegiveis
incorram em custos significativos para cumpri-las, assim como proibir ou restringir severamente a
exploragao econémica de determinada atividade em regiées ou areas ambientalmente sensiveis. O
eventual descumprimento de leis e regulamentos ambientais também pode acarretar a imposigéo
de sancgbes administrativas, civeis e criminais (tais como multas e indenizagdes). As leis e
regulamentos ambientais podem se tornar mais restritivas, sendo que qualquer aumento de
restricoes pode afetar adversamente os empreendimentos imobilidrios que concerne a sua
rentabilidade. Adicionalmente, existe a possibilidade de alteracédo das leis de protegcdo ambiental
apos o inicio dos empreendimentos imobiliarios e até mesmo antes do inicio de referida exploracéo,
0 que podera trazer atrasos e/ou modificagdes ao objetivo comercial inicialmente projetado. Nessa
hipétese, as atividades e os resultados do Fundo poderédo ser impactados adversamente e, por
conseguinte, a rentabilidade dos cotistas.

Risco de crédito dos emissores, devedores e garantidores dos Certificados de Recebiveis
Imobiliarios ("CRI") integrantes de sua carteira. A eventual inadimpléncia, pedido de recuperagao
judicial, recuperacao extrajudicial, faléncia ou deterioracdo da situagdo econémico-financeira dos
devedores podera comprometer o recebimento dos fluxos financeiros esperados, impactando
negativamente os resultados, o patriménio liquido e a rentabilidade do Fundo.

Em caso de inadimplemento dos créditos que lastreiam os CRIs investidos pelo Fundo, a
recuperacao dos valores podera depender da execucgdo judicial ou extrajudicial das garantias
constituidas em favor dos investidores. Tais procedimentos podem demandar prazos prolongados,
envolver custos adicionais e resultar em recuperagéo parcial dos valores originalmente estimados,
afetando adversamente os resultados e a rentabilidade do Fundo.

Adicionalmente, parte dos recursos dos CRIs investidos pelo Fundo pode estar vinculada ao
financiamento de empreendimentos residenciais destinados a locagao ("multifamily"). Dessa forma,
o Fundo encontra-se indiretamente exposto a riscos relacionados a vacancia das unidades,
inadimpléncia dos locatarios, reducdo da demanda por locagao, necessidade de concesséo de
incentivos comerciais, aumento dos custos operacionais e de manutencdo dos empreendimentos,
bem como a oscilagdes nas condigdes do mercado imobiliario residencial. A ocorréncia desses
eventos podera afetar a geragcéo de caixa dos empreendimentos financiados e, consequentemente,

a capacidade de pagamento dos créditos imobiliarios que compdem a carteira do Fundo.
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4.1.1. Risco de desapropriagao e de outras restricoes

Ha possibilidade de que ocorra a desapropriagéo, parcial ou total, do(s) imovel(is) de propriedade do
Fundo, por decisdo unilateral do poder publico, a fim de atender finalidades de utilidade e interesse
publico. Nesse caso, a indenizagao a ser recebida pelo Fundo podera ser inferior ao valor de mercado
dos ativos, acarretando perdas ao Fundo. Outras restricdes a tais imoéveis também podem ser aplicadas
pelo poder publico, restringindo, assim, a utilizagédo a ser dada a referidos iméveis, tais como o
tombamento do proéprio imével ou de area de seu entorno, incidéncia de preempg¢ao e/ou criagdo de
zonas especiais de preservagao cultural, dentre outros.

4.1.2. Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis que comporao o patriménio do Fundo,
podera ndo haver cobertura de seguro para tais riscos. Havendo cobertura, o efetivo recebimento da
indenizacao securitaria dependera da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada,
nos termos da apdlice exigida, bem como as indenizagbes a serem pagas pelas seguradoras poderao
ser insuficientes para a reparagdo do dano sofrido, observadas as condigbes gerais das apdlices. A
ocorréncia de quaisquer das hipoteses descritas acima podera gerar perdas relevantes para o Fundo.

4.1.3. Riscos de despesas extraordinarias

O Fundo, na qualidade de proprietario direto ou indireto de imdveis, estara eventualmente sujeito ao
pagamento de despesas extraordinarias, tais como rateios de obras e reformas, pintura, decoragéo,
conservagdo, instalagdo de equipamentos de seguranga, indenizagdes trabalhistas, bem como
quaisquer outras despesas que nao sejam rotineiras na manutencao dos imoveis e dos condominios
em que se situam. O pagamento de tais despesas ensejara uma redug¢ao na rentabilidade das Cotas do
Fundo. Ainda, o Fundo estara sujeito a despesas e custos decorrentes de agdes judiciais necessarias
para a cobranga de contratos de compra e venda inadimplidos, incluindo agdes judiciais.

4.1.4. Riscos de desvalorizagcdo dos iméveis e condigdes externas

Propriedades imobiliarias estao sujeitas a condigdes sobre as quais o administrador e o gestor do Fundo
nao tém controle nem tampouco podem influir ou evitar. O nivel de desenvolvimento econémico e as
condi¢gdes da economia em geral poderdao afetar o valor dos imdveis que integrardo o patriménio do
Fundo e, consequentemente, a remuneracéo futura dos investidores do Fundo. O valor dos iméveis e a
capacidade do Fundo em realizar a distribuigdo de resultados aos seus cotistas poderdo ser
adversamente afetados devido a alteragdes nas condigdes econdmicas, a oferta de outros espagos
residenciais com caracteristicas semelhantes as dos imodveis-alvo e a reducdo do interesse de
potenciais compradores.

4.1.5. Riscos relativos a aquisicao dos ativos imobiliarios

A existéncia de 6nus ou pendéncias relacionadas aos ativos imobiliarios e ndo reveladas ao gestor
guando da respectiva aquisicao desses ativos pelo Fundo podera impactar o exercicio dos direitos do
Fundo em relagao aos ativos imobiliarios, podendo até mesmo resultar na perda da propriedade pelo
Fundo.
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4.2. Risco de o fundo ser genérico

O Fundo nao possui como objetivo adquirir um ativo imobiliario ou empreendimento especifico, sendo,
portanto, genérico. Assim, havera a necessidade de selec&o de ativos imobiliarios, os quais deverdo ser
de natureza preponderantemente residencial, para a realizagao do investimento dos recursos do Fundo.
Dessa forma, poderéo néo ser encontrados ativos imobiliarios e/ou outros ativos em condigdes atrativas.

4.3. Risco de mercado e relacionados a fatores macroeconémicos, politica governamental e
globalizagao

O Fundo esta exposto aos riscos decorrentes de alteragbes nas condigdes econdmicas, financeiras,
regulatdrias e politicas, no Brasil e, indiretamente, no cenario internacional. Eventos relacionados a
politica monetaria, fiscal e cambial, bem como variagdes nos indices de inflagédo, taxas de juros, niveis
de atividade econémica e condi¢des de liquidez dos mercados financeiro e imobiliario, podem afetar o
desempenho dos ativos integrantes da carteira do Fundo.

Considerando que parcela relevante dos investimentos do Fundo esta alocada em Certificados de
Recebiveis Imobiliarios (CRI), alteragdes nas curvas de juros, nos indices de pregos e na percepgao de
risco de crédito dos emissores, devedores e garantidores dos ativos poderao impactar os fluxos de caixa
esperados, a precificacdo dos ativos, seus resultados e seu patrimébnio liquido.

Adicionalmente, a deterioracdo das condi¢gdes macroeconémicas, incluindo cenarios de retracdo da
atividade econdmica, restricao de crédito, elevagao dos indices de inadimpléncia e reducao da liquidez
do mercado imobiliario, podera afetar adversamente a capacidade de pagamento dos devedores dos
ativos detidos pelo Fundo, com reflexos nos seus resultados, na geragéo de caixa e na distribuicao de
rendimentos aos cotistas.

4.4. Riscos de liquidez da carteira e das cotas

Os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro. Adicionalmente,
os fundos de investimento imobiliario sdo constituidos sempre na forma de condominios fechados, nao
sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate de suas cotas. Dessa forma, os cotistas poderao
enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario, mesmo admitindo
para estas a negociagdo no mercado de bolsa ou de balcdo organizado. Desse modo, o investidor que
adquirir as cotas do Fundo devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em
investimento de longo prazo.

4.5. Risco tributario

No passado, o Governo Federal, com certa frequéncia, aumentou aliquotas e criou tributos e modificou
o regime de tributagdo. Caso o Governo Federal venha a aumentar aliquotas de tributos existentes ou
criar tributos incidentes nas operagbes do Fundo, a situacdo financeira do Fundo, bem como seus
resultados operacionais poderdao ser prejudicados. Adicionalmente, caso n&do sejam cumpridos os
requisitos necessarios para a obtengao de tratamento tributario mais benéfico aos cotistas previsto no
artigo 71(1)(C)(i) e (ii) do regulamento, os cotistas ali referidos n&o faréo jus aos beneficios tributarios ali
previstos. Nao ha qualquer garantia de que os cotistas fardo jus no futuro ao tratamento tributario
favorecido referido acima.
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4.6. Risco de alteragoes tributarias e mudanc¢as na legislagao

Existe o risco de as regras de tributagao aplicaveis ao Fundo serem modificadas no contexto de uma
eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagéo de
novos tributos, interpretacao diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacgéao
de isencdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus cotistas a novos recolhimentos n&o previstos
inicialmente.

4.7. Risco de concentragao da carteira do Fundo

O Fundo destinara os recursos captados para a aquisi¢ao dos Ativos Imobiliarios e/ou Outros Ativos que
integrarao o patriménio do Fundo, de acordo com a Politica de Investimento, observando-se ainda que
a poderdo ser realizadas novas emissdes, tantas quantas sejam necessarias, com colocagdes
sucessivas, visando permitir que o Fundo possa adquirir outros ativos elegiveis. Inicialmente o Fundo
ira adquirir um numero limitado de imoveis, o que podera gerar uma concentragido da carteira do Fundo,
estando o Fundo exposto aos riscos inerentes a demanda existente pelos iméveis, considerando ainda
que ndo ha garantia de que todas as unidades dos imoveis a serem desenvolvidos ou adquiridos seréo
alienados, ou alienados em condi¢des favoraveis ao Fundo.

4.8. Propriedade das cotas e dos ativos da carteira

As cotas representam fragdes ideais do patrimbnio liquido do Fundo e ndo conferem as cotistas
propriedades diretas sobre os ativos integrantes da carteira. Os direitos dos cotistas sao exercidos sobre
o patriménio do Fundo de forma proporcional a participacao detida, observadas as disposi¢cdes do
regulamento. Dessa forma, os ativos detidos pelo Fundo permanecem vinculados ao patrimdnio da
classe, ndo sendo objeto de apropriagdo individual pelos cotistas.

4.9. Riscos juridicos

Em razdo da pouca maturidade e da falta de tradigao e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro,
no que tange a este tipo de operagéao financeira, em situagdes atipicas ou conflitantes podera haver
perdas por parte dos investidores em razao do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do
arcabouco contratual.

4.10. Risco em fungao da dispensa de registro

As ofertas publicas de cotas do Fundo séao realizadas nos termos da Resolugdo CVM n° 160 e demais
normas aplicaveis. Os investidores devem avaliar cuidadosamente as informagées disponibilizadas no
ambito de cada oferta, considerando os riscos inerentes aos ativos integrantes da carteira do Fundo e
as caracteristicas especificas da emissao.

4.11. Riscos da nao colocacgao do volume total da oferta de cotas

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo de uma determinada oferta, ndo sejam subscritas ou
adquiridas a totalidade das cotas ofertadas. Nessa hipétese, o Fundo podera nao contar com recursos

suficientes para implementar sua estratégia, ou para implementa-la de forma eficiente.
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4.12. Negociagao das cotas no mercado secundario

As Cotas subscritas no ambito de uma oferta restrita, nos termos da Rosolu¢gao CVM 160, ficam sujeitas
as restricdes previstas na referida instrugéo, ou seja, somente poderao ser negociadas em mercado
secundario apés 90 (dias) contados da subscricdo, sendo que os investidores deverdao assinar
declaracao atestando ciéncia de tal restrigdo.

4.13. Risco relativo a concentracao e pulverizagao

Conforme dispde o regulamento, ndo ha restrigdo quanto ao limite de cotas que podem ser detidas por
um unico cotista. Assim, podera ocorrer situagao em que um unico cotista venha a deter parcela
substancial das cotas, passando tal cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada,
fragilizando, assim, a posigcéo dos eventuais cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de
que deliberagdes sejam tomadas pelo cotista majoritario em fungédo de seus interesses exclusivos em
detrimento do Fundo e/ou dos cotistas minoritarios.

4.14. Demais riscos

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos, tais
como moratéria, guerras, revolugdes, mudangas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudancgas
impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteragdo na politica econbmica e decisbes
judiciais.

5. Caixa e equivalentes de caixa

Em 30 de junho de 2026 e de 2025, o saldo do grupo “Caixa e equivalentes de caixa” compreende o

saldo mantido em aplicagdes financeiras de curto prazo e alta liquidez alocadas em cotas de fundo de
renda fixa conforme tabela abaixo:

30 de junho de 2026 30 de junho de 2025
Saldo
Denominagao social Administradora Quantidades Saldo contabil Quantidades contabil
Itatl Soberano RF Simples FIF CIC RL Itat Unibanco 359.571,80 31.289 18.748,45 1.426
359.571,80 31.289 18.748,45 1.426

a) O Itau Soberano Renda Fixa Simples FIF da CIC Responsabilidade Limitada CNPJ:
06.175.696/0001-73, foi constituido sob a forma de condominio aberto, com prazo de duragao
indeterminado. Iniciou suas atividades em 29/12/2004, destina-se a investidores nado qualificados e
recebe recursos de fundos de investimento, fundos de investimento em cotas de fundos de
investimento, pessoas fisicas e/ou juridicas, clientes do Administrador, do Gestor ou de controladas,
direta ou indiretamente, pelo Itau Unibanco Holding S.A. Seu objetivo é aplicar seus recursos em
cotas de fundos de investimento classificados como “Renda Fixa”, os quais apliquem exclusivamente
em titulos publicos federais, prefixados ou indexados a variagdo do CDI, ou, ainda, por operacgbes
compromissadas lastreadas em titulos publicos federais. A estratégia adotada decorre e reflete a
politica de investimento do Fundo conforme descrito no seu regulamento/prospecto.
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As demonstracdes financeiras relativas ao exercicio findo em 31 de outubro de 2025 foram
devidamente auditadas, com emissao do relatério do auditor independente em 15 de janeiro de 2026,
com opinido sem modificagao.

No exercicio findo em 30 de junho de 2026, foram apropriadas receitas no montante de R$ 1.067 (R$
632 em 2025), registradas na rubrica de “Receitas de cotas de fundo de renda fixa”. Adicionalmente,
foram reconhecidas despesas de Impostos de Renda sobre resgates de titulos de renda fixa no montante
de R$ 240 ( R$ 143 em 2025)

6. Aplicagoes financeiras de natureza imobiliaria
6.1. Cotas de fundos de investimento imobiliario

As aplicagdes em cotas de fundos de investimento imobiliario sdo classificadas como ativos financeiros
mensurados ao valor justo por meio do resultado. A mensuracéo € realizada com base em precos
observaveis de mercado ou em informagdes divulgadas pelo administrador do fundo investido, conforme
aplicavel. Quando inexistirem evidéncias de mercado ativo ou quando os precos observados nao forem
considerados representativos do valor justo, sdo utilizadas técnicas de avaliagdo consistentes com os
critérios estabelecidos no CPC 46 para determinagéo do valor justo dos ativos.

Em 30 de junho de 2026, o investimento no Brio Multifamily Fundo De Investimento Imobiliario Resp Lim
foi mensurado com base no valor patrimonial da cota divulgado pelo administrador do fundo investido,
correspondente a R$ 105,644376 por cota, resultando em um saldo de R$ 62.444 para as 591.081 cotas
detidas pelo Fundo. Adicionalmente, a Administracdo avaliou os direitos detidos pelo Fundo e concluiu
que o investimento nao Ihe confere o poder de dirigir unilateralmente as atividades relevantes do fundo
investido, ndo caracterizando controle ou controle conjunto. Dessa forma, o investimento permanece
classificado como ativo financeiro mensurado ao valor justo por meio do resultado.

As aplicagdes financeiras em cotas de fundos de investimento imobiliario em 30 de junho 2026 estédo
representadas por:

Nome do Fundo Quantidade de cotas Valor de mercado %PL
BRIO MULTIFAMILY FII 591.081 62.444 54,31%
Total 591.081 62.444 56,10%

Brio Multifamily FlI

O Brio Multifamily Fundo De Investimento Imobiliario Resp Lim € um fundo de investimento imobiliario
constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracdo indeterminado, destinado a
investidores qualificados. O fundo possui atuagao preponderante no segmento residencial, por meio da
aquisicao e detencao de participacdes em sociedades de propdsito especifico (SPEs) com atuagao no
mercado imobiliario residencial.
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Em 30 de junho de 2026, a carteira do fundo investido encontrava-se substancialmente alocada em
participacdes societarias na SPE Aurora 965 e na SPE Sampa, veiculos utilizados para o
desenvolvimento, exploragdo e gestdo de empreendimentos imobiliarios residenciais destinados a
geragao de renda e valorizagéo patrimonial dos ativos. Os investimentos nessas sociedades totalizavam
R$ 55.428 e R$ 57.159, respectivamente, na data-base de 30 de junho de 2026.

A administragdo do fundo é exercida pela Hemera Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda,
enquanto a gestao da carteira é realizada pela Brio Investimentos Ltda.

A mensuragao com base no valor patrimonial da cota reflete a melhor estimativa de valor justo na data-
base, considerando que o fundo investido possui natureza fechada e nao apresenta mercado ativo com
volume e frequéncia suficientes para a obtencdo de pregos representativos. Seu patrimbnio é
substancialmente composto por participacbes societarias em empreendimentos imobiliarios. Dessa
forma, em linha com os principios aplicaveis a mensuragao do valor justo, o valor patrimonial da cota
reflete adequadamente o valor dos ativos e passivos subjacentes, constituindo a informacdo mais
representativa para a determinacdo do valor justo da participagéo detida pelo Fundo.

A movimentagao em cotas de fundos de investimento imobiliario durante os exercicios foi a seguinte:

Saldo em 30 de junho de 2025 -

Aquisicdo de cotas de fundos imobiliarios (Dagdo em pagamento*) 59.108
Ajuste ao valor justo de cotas de fundos de investimento imobilidrio 3.336)
Saldo em 30 de junho de 2026 62.444

*

Durante o exercicio, o Fundo recebeu cotas de Fundo de Investimento Imobiliario ("FII") em decorréncia
da reestruturagdo aprovada em Assembleia Especial de Titulares dos Certificados de Recebiveis
Imobiliarios realizada em 23 de setembro de 2025. A operagéo contemplou a amortizacao extraordinaria
dos CRIs mediante dagcdo em pagamento de participagbes societarias representativas dos
empreendimentos Aurora e Sampa, seguida da constituicdo de um Fundo de Investimento Imobiliario
destinado a aquisicao desses ativos.

Em continuidade a reestruturagéo, as cotas emitidas pelo referido Fll foram entregues aos investidores
dos CRIs em substituicao parcial aos direitos anteriormente detidos, configurando transagcdo sem
movimentacdo de caixa. A operagdo teve por objetivo viabilizar a conclusdo das obras dos
empreendimentos Aurora e Sampa e a repactuacao das condi¢cdes das emissdes de CRI envolvidas.
Como parte da reestruturacdo aprovada, foram canceladas determinadas garantias anteriormente
vinculadas as operagdes, incluindo a cessdo fiduciaria dos direitos creditérios relacionados aos
empreendimentos Aurora, Sampa e Esséncia, bem como as alienagdes fiduciarias das quotas das
respectivas sociedades de propédsito especifico e dos imdveis vinculados as operagbes. Apds a
reestruturacéo, a exposi¢cao econdmica dos investidores passou a ocorrer por meio da participagdao no
Fundo de Investimento Imobiliario constituido para deter os ativos relacionados aos empreendimentos
Aurora e Sampa.
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No ambito da reestruturacao, os ativos transferidos passaram a compor o patrimdnio inicial do fundo
imobilidrio, cuja 1 emissdo foi concluida em 31 de outubro de 2025, totalizando R$ 108.000,
representados por 1.080.000 cotas emitidas ao valor unitario de R$ 100,00.

Como contraprestacdo a amortizagao extraordinaria dos CRIs, o Fundo recebeu 591.081 cotas do Brio
Multifamily Fundo de Investimento Imobiliario - Responsabilidade Limitada, correspondentes ao
montante de R$ 59.108, valor equivalente ao valor contabil dos créditos baixados na data da
reestruturacdo. Dessa forma, a substituicdo parcial dos direitos creditorios pela participacdo no fundo
imobiliario ndo gerou ganho ou perda na data inicial de reconhecimento, uma vez que o valor atribuido
as cotas recebidas correspondeu ao valor contabil dos ativos financeiros liquidados.

Apobs o reconhecimento inicial, as cotas passaram a ser mensuradas ao valor justo, com base na cota
patrimonial divulgada pelo fundo investido, refletindo a participagdo econdébmica do Fundo nos
empreendimentos Aurora e Sampa por meio do veiculo constituido no ambito da reestruturagéo. Os
efeitos subsequentes da valorizacdo ou desvalorizagdo desse investimento sdo reconhecidos no
resultado do periodo.

Durante o exercicio findo em 30 de junho de 2026, foi reconhecido ajuste a valor justo no montante de
R$ 3.336, decorrente da variagéo do valor patrimonial das cotas do Fundo de Investimento Imobiliario

As demonstragdes contabeis do Brio Multifamily Fundo de Investimento Imobiliario - Responsabilidade
Limitada foram aprovadas para emissao pela Administracdo em 28 de setembro de 2026 e auditadas
pela RSM Brasil Auditores Independentes Ltda., que emitiu relatério de auditoria com opinido sem
modificagéo

6.2. Certificados de recebiveis imobiliarios

Em 30 de junho de 2026, o Fundo possuia investimentos em certificados de recebiveis imobiliarios no
montante de R$ 45.431 (R$ 139.669 em 2025). Por esses ativos, o Fundo recebe pagamentos de juros,
amortizagoes e atualizagdo monetaria, conforme as condigbes contratuais de cada titulo.

Os certificados de recebiveis imobiliarios sdo mensurados ao valor justo por meio do resultado, sendo
as respectivas variagdes no valor justo reconhecidas no resultado do Fundo. Os rendimentos contratuais
dos titulos, incluindo juros e atualizagdo monetaria, também s&o reconhecidos no resultado, em linha
segregada dos efeitos decorrentes da variagao do valor justo.

A mensuragéo do valor justo dos CRIs na data-base é realizada de acordo com as disposi¢gdes da
Instrucdo CVM n°® 516 e com o Manual de Marcacado a Mercado da Administradora. Para os titulos
privados, a metodologia considera os fluxos de caixa contratuais trazidos a valor presente pelas taxas
de mercado aplicaveis, considerando, conforme as caracteristicas de cada titulo, a curva de juros livre
de risco e os respectivos spreads de crédito. A hierarquia de fontes de pregos e taxas utilizada pela
Administradora considera a ANBIMA como fonte primaria e a C2P Solugbes Financeiras como fonte
secundaria, quando nao houver referéncia publicada pela ANBIMA.
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Para a formagéao das taxas e spreads, a C2P utiliza dados de mercado provenientes de fontes externas
independentes e metodologia prépria de construcao de curvas e estimagao de spreads, considerando,
entre outros fatores, as caracteristicas do ativo, rating, emissor, setor, duration e dados de negociagao.
As operagoes de Certificados de Recebiveis Imobiliarios integrantes da carteira do Fundo contam com
regime fiduciario e patrimonio separado, constituido nos termos da legislagédo aplicavel as operagdes de
securitizagao, de forma que os direitos creditorios e respectivas garantias permanecem segregados do
patrimdnio da securitizadora.

Em 30 de junho de 2026 as principais caracteristicas dos ativos estao abaixo representadas:

Emissor Cod. Papel Vencimento Duration | LTV Remuneragao Qtde. Total | Saldo contabil
Virgo Sec 21G0708865 22/09/2026** | 0,234127 | 45% IPCA + 13,00% a.a* 13.711 13.562
Virgo Sec 21G1034873 22/09/2026** | 0,480159 | 45% IPCA + 13,00% a.a* 18.501 16.614
Playbanco Sec. 22J1379218*** | 22/12/2026 0,480159 | 70% IPCA +9,00% a.a 21.771 2.268
Playbanco Sec. 22J1381567*** | 22/12/2026 0,480159 | 70% IPCA +9,00% a.a 18.484 2.672
Playbanco Sec. 22J1381764*** | 22/12/2026 0,48447 | 70% IPCA +9,00% a.a 23.045 3.334
Cia Provincia Sec. | 23L2517577 29/12/2026 0,234127 | 57% IPCA + 11,25% a.a 8.409 6.981
Total 103.921 45.431

A duration corresponde ao prazo médio ponderado dos fluxos de caixa contratuais esperados dos titulos,
calculada com base na posigao da carteira em 30 de junho de 2026 e expressa em anos. O indicador
de LTV (Loan to Value) possui carater informativo e representa a relagao entre o saldo da operagéo e o
valor das garantias consideradas na estruturacao das respectivas operagdes, conforme informacoes
disponibilizadas pelos emissores, securitizadoras e demais documentos da operacgdo. Os percentuais
apresentados nao sao objeto de recalculo periddico independente pelo Fundo, sendo divulgados com a
finalidade de demonstrar as caracteristicas e o nivel de cobertura das garantias associadas aos ativos
integrantes da carteira.

***Durante o exercicio, o Fundo possuia em sua carteira Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI)
vinculados a 12, 22 e 32 emissbGes da Playsec Securitizadora S.A.. Em Assembleias Especiais de
Titulares realizadas em 23 de setembro de 2025, foi aprovada a reestruturagao das referidas emissdes,
contemplando medidas destinadas a conclusdo dos empreendimentos vinculados as operagdes e a
repactuacgéo das condicdes originalmente estabelecidas.

No ambito da reestruturacao, os titulares dos CRIs deliberaram pela ndo decretagdo do vencimento
antecipado dos titulos, bem como aprovaram a implementagdo de uma operacao de dagcdo em
pagamento, incluindo a constituicio de um Fundo de Investimento Imobiliario (FIl) para receber
determinados ativos relacionados a operagdo. Adicionalmente, foi aprovada a realizagdo de
amortizagdes extraordinarias dos CRIs mediante entrega de ativos aos investidores, sem liquidacao
financeira correspondente.

Em decorréncia dessas deliberacdes e da efetiva implementagcao da operagdo em novembro de 2025,
o Fundo recebeu cotas de Fundo de Investimento Imobiliario (FII) em substituicdo a parcela dos direitos
creditorios representados pelos CRIs detidos em carteira. Dessa forma, foram registradas a baixa parcial
dos respectivos CRIs e a entrada das cotas de Fll recebidas, ndo havendo ingresso de recursos
financeiros em caixa no ambito da referida amortizagdo extraordinaria.
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Os créditos remanescentes mantidos pelo Fundo apés a reestruturagcao permanecem mensurados ao
valor justo por meio do resultado, observadas as condi¢des renegociadas das operagbes. Na
determinagdo do valor justo desses ativos sdo consideradas, quando aplicavel, premissas relacionadas
ao risco de credito, expectativa de recuperacdo dos empreendimentos, realizacdo das garantias
remanescentes e demais condi¢cdes de mercado observadas na data-base. Os efeitos dessas premissas
encontram-se refletidos diretamente na mensuragéo dos ativos integrantes da carteira.

Em 30 de junho de 2025 as principais caracteristicas dos ativos estao abaixo representadas:

Emissor Cod. Papel | Vencimento | Duration | LTV:V Remuneragéao Qtde. Total Saldo contabil
Riza Sec 21G0708865 | 22/09/2026* | 1,9 45% IPCA + 13,00% a.a* | 13.711 16.134
Riza Sec 21G1034873 | 22/09/2026** | 1,9 45% IPCA + 13,00% a.a* | 18.501 21.246
Riza Sec 24H2169780 | 22/09/2026 | 1,9 45% IPCA + 10,00% a.a* | 10.755 11.618
Playbanco Sec. 22J1379218 | 24/10/2025 | 2,2 70% IPCA +9,00% a.a 21.771 17.812
Playbanco Sec. 22J1381567 |24/10/2025 |2,2 70% IPCA +9,00% a.a 18.484 20.873
Playbanco Sec. 22J1381764 | 24/10/2025 |2,2 70% IPCA +9,00% a.a 23.045 26.023
Cia Provincia Sec. 23L2517577 |29/12/2026 |2,0 57% IPCA + 11,25% a.a 16.143 16.569
Cia Provincia Sec. 24D1511073 | 31/05/2027 | 3,0 40% IPCA + 11,00% a.a 5.995 6.064
Cia Provincia Sec. 2412111545 | 28/09/2028 | 3,0 40% IPCA + 11,00% a.a |3.211 3.330
Total 131.616 139.669

*Por meio do 4° aditamento do termo de securitizacdo de créditos imobiliarios houve a alteragcao da
remuneragao que até 30 de julho de 2023 era IPCA + 10,50% e da data de vencimento que era de 23
de julho de 2025.

As operagdes contam com fundos de despesas e reserva, ambos os fundos terdo 3 meses de custos
de manutencao dos CRI e servico da divida depositados a cada liberagao. O CRI possui diversas travas
para controle das liberagbes dos recursos e conta com um servigo especializado (OGFI) para aprovagao
e efetivagdo das chamadas de capital e controle minucioso das despesas (realizadas e orgadas).
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No exercicio findo em 30 de junho de 2026 a movimentacgao esta assim representada:

Saldo em Dagdo em Juros Saldo em
Emissor Compras |Vendas | Valorizagao t Amortizagoes
30/06/2025 pagamento recebidos | 30/06/2026
Riza Sec (') 16.134 1.783 (1.783) | (2.372) - - (200) 13.562
Playbanco Sec. (%) 17.812 - - 932 (16.210) - (266) 2.268
Playbanco Sec.(*) 20.873 - - 1.205 (19.092) - (313) 2.673
Playbanco Sec.(°) 26.023 - - 1.507 (23.806) - (390) 3.334
Riza Sec (°) 21.246 1.938 (1.940) (4.364) - - (266) 16.614
Cia Provincia Sec. (') | 16.569 1.665 (8.600) |2.846 - (4.080) (1.419) 6.980
Cia Provincia Sec. (}) | 6.064 9.716 (9.957) | 1.859 - (6.489) (1.194) -
Riza Sec (°) 11.618 - - 1.236 - (11.786) (1.068) -
Canal Companhia de | 5 35 - (1.836) | 153 - ; (1.647) 0
Sec.("?)
Total 139.669 | 15.102 (24.116) |3.002 (59.108) (22.355) (6.763) 45.431
No exercicio findo em 30 de junho de 2025 a movimentagao esta assim representada:
. Saldo em - - Juros Saldo em

Emissor 30/06/2024 Compras Vendas | Valorizagao Amortizagoes recebidos 30/06/2025

Riza Sec (") 10.114 4.244 - 1.886 - (110) 16.134

Playbanco Sec.(®) 23.550 - - 2.674 (6.677) (1.735) 17.812

Playbanco Sec.() 19.989 - - 2.652 - (1.768) 20.873

Playbanco Sec.(®) 19.730 5.265 - 3.114 - (2.086) 26.023

Riza Sec (°) 16.078 6.924 (4.242) 2.702 - (216) 21.246

Cia Provincia Sec. (") 6.941 11.187 (1.500) 1.333 - (1.392) 16.569

Cia Provincia Sec. (%) 448 5.735 - 205 - (324) 6.064

Riza Sec (°) - 10.933 - 685 - - 11.618

Canal Companhia de Sec.(') | - 3.263 - 548 - (481) 3.330

Total 96.850 47.551 (5.742) 15.799 (6.677) (8.112) 139.669
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As principais caracteristicas do certificado de recebiveis imobiliarios estdo abaixo detalhadas:

Informagdao 21G0708865 21G1034873 22J1379218 22J1381567 22J1381764 23L2517577
Data de
emiss3o 23/07/2021 23/07/2021 14/10/2022 14/10/2022 14/10/2022 28/12/2023
Data de
. 22/09/2026 22/09/2026 22/12/2026 22/12/2026 22/12/2026 29/12/2026

vencimento
VoI_umNe da 55.000 28.000 41.000 36.000 39.000 28.500
emissao
Quantidade 55 59 28.000 41.000 36.000 39.000 28.500
emitida
ICS‘?ﬁliQO do BRIMWLCRIS864 BRIMWLCRIFVS NJ/A N/A N/A E;PVSCCM
Agente . Oliveira Trust Oliveira Trust Oliveira Trust Oliveira Trust Oliveira Trust
Fiducidrio: ~ VOXDTVMLtda. oy DTVM DTVM DTVM DTVM
Garantias ﬁ' B,C,.D.E,F.G, é’ E’ CDEF EFrg E.F,G E.F,G AD.EF,G,
Garantias:

A. Cessio Fiduciaria de Direitos Creditorios;

B. Alienagao Fiduciaria de Agoes;

C. Alienagao Fiduciaria de Quotas;

D. Alienagao Fiduciaria de Imével;

E. Fianga/ Garantia Fidejussoria

F. Fundo de Reserva

G. Fundo de despesas

H. Fundos de Obras

As operagdes contam, conforme aplicavel, com cessao fiduciaria de direitos creditérios, alienagéo
fiduciaria de agdes, quotas, participagdes societarias e imoveis, garantias fidejussoérias, fundos de
reserva, fundos de despesas e fundos de obras, conforme previsto nos documentos constitutivos de cada
emisséo.
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7. Encargos e taxa de administracao

7.1. Taxa de administragao e gestao

O Fundo possui Taxa Maxima de Administracdo e Gestdo equivalente a 0,90% ao ano, calculada e
provisionada diariamente sobre o patrimonio liquido do Fundo e paga mensalmente, conforme previsto
em regulamento. A remuneragao € composta pela Taxa de Administragdo e pela Taxa de Gestao.

A Taxa de Administracédo corresponde a 0,10% ao ano sobre o patriménio liquido do Fundo,
remunerando os servigos de administragao, controladoria e custddia. A Taxa de Gestao corresponde ao
saldo remanescente da Taxa Maxima de Administracdo e Gestao, equivalente a 0,80% ao ano,
destinada a remuneragao dos servicos de gestao da carteira do Fundo.

Pelos servigos de escrituragdo de cotas é devido ao escriturador o valor mensal de R$ 5., atualizado
anualmente pela variagdao do IPCA/IBGE, sendo referido valor suportado dentro da Taxa de
Administragao.

A gestora ira receber como remuneracdo o remanescente da taxa maxima de administragdo e gestao
apos o pagamento da taxa de administracao

Pelos servigos de escrituracdo de cotas do Fundo, sera devido ao escriturador das cotas do Fundo o
valor mensal de R$ 5, atualizado anualmente segundo a variagdo do IPCA/IBGE, a partir do més
subsequente a data de autorizacdo para funcionamento do Fundo, a ser deduzido da Taxa de
administragéo.

Para fins de clareza, a taxa maxima de administracdo e gestdo sera calculada mensalmente por periodo
vencido unicamente mediante a multiplicagdo do percentual previsto na tabela acima, a razdo de 1/12,
pelo volume do patriménio liquido/valor de mercado correspondente, devendo ser quitada até o 5°
(quinto) dia util do més subsequente ao més em que os servigos forem prestados

No exercicio social encerrado em 30 de junho de 2026, foi contabilizado a titulo de despesas com taxa
de administragdo e gestdo o montante de R$ 1.156 sendo R$ 144 referente a taxa de administragéo e
R$ 1.012 referente a taxa de gestédo (R$ 1.084 sendo R$ 128 referente a taxa de administragdo e R$
956 referente a taxa de gestao no exercicio findo em 30 de junho de 2025).

7.2. Taxa de performance

Apébs o pagamento ou distribuicdo aos cotistas do valor integralizado correspondente a quantidade de
Cotas subscritas e efetivamente integralizadas por meio de chamadas de capital multiplicada pelo
respectivo preco de integralizagao de cada cota corrigido pela variagédo do IPCA/IBGE acrescida de 6%
(seis por cento) ao ano, calculada pro rata temporis (“Benchmark”) desde a respectiva data de
integralizagado, quaisquer montantes adicionais pagos aos Cotistas resultantes de distribuigbes de
rendimentos, de resultado e/ou de amortizagcdo de Cotas deverdo observar ser pagos na seguinte
proporgao:
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l. 80% serdo entregues aos cotistas a titulo de distribuicdo de rendimentos e/ou pagamento de
amortizacao de Cotas, conforme o caso; e

II.  20% serao pagos pelo Fundo diretamente a gestora a titulo de taxa de performance (“taxa de
performance”).

No exercicio social encerrado em 30 de junho de 2026 e 2025, n&o houve despesa com taxa de
performance

8. Politica de distribuicao dos resultados

O Fundo distribui aos seus cotistas, no minimo 95% dos resultados auferidos, apurados segundo o
regime de caixa, com base em balangos semestrais encerrados em 30 de junho e 31 de dezembro de
cada ano. O resultado auferido num determinado periodo é distribuido aos cotistas, mensalmente, até
0 10° (décimo dia util) do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de
antecipacdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado
nao distribuido como antecipacao sera pago em até 10 (dez) dias uteis apds o encerramento dos
balangos semestrais, podendo referido saldo ser utilizado pela Administradora para reinvestimento em
Ativos Alvo ou composigéo ou recomposi¢ao da Reserva de Contingéncia nos termos do regulamento
e com base em recomendacao apresentada pelo gestor de investimentos.

No exercicio findo em 30 de junho de 2026, o Fundo pagou a titulo de distribuicao de rendimentos, o
montante de R$ 7.743 (R$ 8.873 no exercicio findo em 30 de junho de 2025).

Rendimento 30/06/2026  30/06/2025
Lucro liquido do exercicio 5.853 14.918
Ajuste de distribuigdo com certificados de recebiveis imobiliarios (2.795) (9.637)
Ajuste ao valor justo de cotas de fundos imobiliarios (FII) (3.336) -
Ajuste ao valor justo com certificados de recebiveis imobiliarios 7.996 3.896
Despesas operacionais ndo transitadas pelo caixa 41 31

Lucro base caixa - art.10, p.u, da Lei 8.668/93 (Oficio CVM 01/2014) 7.677 9.208

(-) Parcela dos rendimentos retidos (388) 542

Rendimentos apropriados 8.065 8.666
Rendimentos a pagar em exercicios subsequentes (798) (476)
Rendimentos de periodos anteriores pagos no exercicio 476 683

Rendimentos liquidos pagos no exercicio 7.743 8.873

% do resultado do exercicio distribuido (considerando a base de calculo apurada nos termos
da lei 8.668/93) 105,05% 94,11%

Diferencga entre lucro base caixa e rendimentos apropriados (388) 542
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9. Patriménio liquido
9.1. Emissoées

O Fundo é formado por cotas de classe Unica, as quais terdo as caracteristicas, os direitos e as
condi¢cdes de emissao, distribuicdo, subscricdo, integralizagdo, remuneracédo, amortizacado e resgate
descritos no regulamento e no respectivo suplemento. Todas as cotas emitidas pelo Fundo garantem
aos seus titulares direitos patrimoniais, politicos e econémicos idénticos.

Nao havera limite a subscricdo por um mesmo investidor de cotas emitidas pelo Fundo.
9.2. Cotas integralizadas

No exercicio findo em 30 de junho de 2026, o patriménio do Fundo é de R$ 111.306, representado por
133.414 cotas escriturais e nominativas, com valor unitario por cota patrimonial de R$ 834,29 (patriménio
de R$ 140.518 representado por 133.414 cotas, com cota patrimonial de R$ 1.053,25 em 30 de junho
de 2025).

No exercicio findo em 30 de junho de 2026, ndao foram emitidas novas cotas. (emissado de 28.562 novas
cotas com integralizagdo de R$ 28.562 em 30 de junho de 2025).

9.3. Amortizagao de cotas

Nos termos do Regulamento, as amortizagbes parciais de cotas sdo precedidas de comunicado ao
mercado divulgado pela Administrador. Na data da efetivagéo da amortizagéo, o valor patrimonial da cota
€ reduzido pelo montante correspondente, sendo reconhecida a respectiva obrigagcdo a pagar aos
cotistas.

No exercicio findo em 30 de junho de 2026, conforme comunicado aos cotistas divulgado em 17 de junho
de 2026, houve a realizagao de amortizag&o parcial de cotas no montante de R$ 27.000, correspondente
a R$ 202,38 por cota.

9.4. Reserva de contingéncia

O regulamento estabelece a criagcdo de reserva de contingéncia para arcar com despesas
extraordinarias dos imoveis, se houver. O valor da reserva de contingéncia sera correspondente a 5%
(cinco por cento) dos resultados do Fundo, calculados com base nas disponibilidades de caixa
existentes, consubstanciado em balango semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de
cada ano.

Nos exercicios findos em 30 de junho de 2026 e de 2025, nao foram constituidas reservas de
contingéncia.
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9.5. Gastos com colocagao de cotas

O Fundo nao incorreu em gastos com colocacao de cotas no exercicio findo em 30 de junho de 2026,
(R$ 5 no exercicio findo em 30 de junho de 2025, registrado em conta redutora do patrimonio liquido).

10. Rentabilidade

No exercicio social encerrado em 30 de junho de 2026, a rentabilidade apurada foi de 5,16% (apurada
considerando-se o lucro liquido do exercicio sobre o patrimonio liquido inicial do Fundo adicionado das
cotas integralizadas e deduzido das amortiza¢des, caso esses eventos tenham ocorrido no exercicio)
(11,11% no exercicio findo em 30 de junho de 2025).

11. Encargos debitados ao Fundo

Os encargos debitados no Fundo e seus percentuais em relagdo ao patrimonio liquido médio nos
exercicios findos em 30 de junho de 2026 e 2025 sao os seguintes:

30/06/2026 30/06/2025

Valores Percentual Valores Percentual
Taxa de gestao (1.012) (0,70%) (956) (0,74%)
Despesas de IR sobre resgates de titulos de renda fixa  (240) (0,17%) (143) (0,11%)
Taxa de administragao (144) (0,10%) (128) (0,10%)
Despesas de auditoria e custodia (52) (0,04%) (54) (0,04%)
Taxa de fiscalizagdo da CVM (20) (0,01%) (20) (0,02%)
Outras receitas (despesas) operacionais (84) (0,06%) (212) (0,17%)

(1.552) (1,08%) (1.513) (1,18%)

No exercicio findo em 30 de junho de 2026, o percentual foi calculado sobre o patriménio liquido médio
diario no valor de R$ 143.736 (R$ 128.415 no exercicio findo em 30 de junho de 2025).

12. Tributagao

De acordo com a legislagao em vigor, a Instrugcido Normativa RFB 1.585 de 31 de agosto de 2015, em
seu artigo 36: Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelas carteiras dos fundos de investimento
imobiliario, em aplicagbes financeiras de renda fixa ou de renda variavel, sujeitam-se a incidéncia do
imposto de renda na fonte de acordo com as mesmas normas previstas para as aplicacdes financeiras
das pessoas juridicas.

De acordo com o artigo 37 da referida Instrugdo Normativa, os ganhos de capital e rendimentos auferidos

na alienagéo ou no resgate de cotas dos fundos de investimento imobiliario por qualquer beneficiario,
inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se a aliquota de 20% (vinte por cento).
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Ficam isentos do imposto de renda na fonte e na declaragédo anual das pessoas fisicas os rendimentos
distribuidos pelos fundos de investimento imobiliario cujas cotas sejam admitidas a negociacao
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado, desde que o Fundo possua,
no minimo, 100 (cem) cotistas e nao seja constituido por conjunto de cotistas pessoas fisicas ligadas
que detenham 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo Fundo ou que tenham
direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos
pelo Fundo. A isengao nao se aplica a cotista pessoa fisica que, individualmente, seja titular de cotas
que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo Fundo ou que lhe
deem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo, nos termos do artigo 3°, inciso Ill e §1°, da Lei n° 11.033/2004, com as alteragbes
introduzidas pela Lei n® 14.754/2023.

Lei n° 14.754/2023

Em 12 de dezembro de 2023, entrou em vigor a Lei n° 14.754 que dispde sobre a tributagdo de
aplicagdes em fundos de investimento. Nos termos do artigo 39, inciso |, da referida Lei, ficam
ressalvadas de suas disposigdes as regras aplicaveis aos Fundos de Investimento Imobiliario (FII), de
que trata a Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993.

Dessa forma, o Fundo nao esta sujeito a tributagéo periddica prevista nos artigos 17 e seguintes da Lei
n® 14.754/2023, aplicavel aos fundos de investimento abrangidos pelo regime geral de tributagao
periodica.

Os rendimentos distribuidos pelo Fundo aos seus cotistas permanecem sujeitos as regras especificas

de tributagdo aplicaveis aos Fundos de Investimento Imobiliario, observadas as condigbes previstas na
legislagao vigente, inclusive quanto a isencao aplicavel as pessoas fisicas, conforme descrito acima.

13. Demandas judiciais

Nao ha registro de demandas judiciais, quer na defesa dos direitos dos Cotistas, quer desses contra a
administracdo do Fundo.

14. Servicos de custodia e tesouraria

O servigo de tesouraria, escrituragdo e custddia das cotas do Fundo, é prestado pela propria
Administradora.

A gestao do Fundo é feita pela Brio Investimentos Ltda.
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15. Partes relacionadas

Conforme a Resolugdo CVM n°® 94/2022, foram realizadas transagdes entre o Fundo e a administradora,
gestora ou partes a elas relacionadas no periodo, conforme demonstrado a seguir:

Valores a pagar Instituicao Relacionamento 30/06/2026 30/06/2025
Taxa de administragdo Apex Group DTVM S.A. Administradora 1M 11

Taxa de gestdo Brio Investimentos Ltda. Gestora 50 84

Total 61 95
Despesas Instituicao Relacionamento 30/06/2026 30/06/2025
Taxa de administragdo Apex Group DTVM S.A. Administradora 144 128

Taxa de gestdo Brio Investimentos Ltda. Gestora 1.012 956

Total 1.156 1.084

16. Demonstrativo ao valor justo

O Fundo aplica os conceitos de mensuragao e hierarquia de valor justo previstos no CPC 46 -
Mensuracgéo do Valor Justo, bem como os requerimentos de divulgagao estabelecidos pelo CPC 40 -
Instrumentos Financeiros: Evidenciacao e pela Resolugao CVM n° 175 e demais normas aplicaveis.

Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos é baseado nos
precos de mercado, cotados na data de balango. Um mercado é visto como ativo se os pregos cotados
estiverem pronta e regularmente disponiveis a partir de uma Bolsa, distribuidor, corretor, grupo de
industrias, servigo de precificagdo, ou agéncia reguladora, e aqueles pregos representam transagdes de
mercado reais e que ocorrem regularmente em bases puramente comerciais.

Nivel 2 - O valor justo dos instrumentos financeiros que ndo s&o negociados em mercados ativos &
determinado mediante o uso de técnica de avaliacdo. Essas técnicas maximizam o uso dos dados
adotados pelo mercado onde esta disponivel e confiam o menos possivel nas estimativas especificas
da entidade. Se todas as informagdes relevantes exigidas para o valor justo de um instrumento forem
adotadas pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 2.

Nivel 3 - Se uma ou mais informacoes relevantes nao estiver baseada em dados adotados pelo mercado,
o instrumento estara incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliacdo especificas utilizadas para valorizar
os instrumentos financeiros e as propriedades para investimento incluem aquelas descritas no artigo 7°
da Instrugdo CVM 516/11.
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A tabela abaixo apresenta os ativos do Fundo mensurados pelo valor justo em 30 de junho de 2026:

Ativos Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado -
Cotas de fundos de renda fixa - 31.289 - 31.289
Cotas de fundo imobiliario - 62.444 - 62.444
Certificados de recebiveis imobiliarios - 45.431 - 45.431
- 139.164 - 139.164

A tabela abaixo apresenta os ativos do Fundo mensurados pelo valor justo em 30 de junho de 2025:

Ativos Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado -
Cotas de fundos de renda fixa - 1.426 - 1.426
Certificados de recebiveis imobiliarios - 139.669 - 139.669
- 141.095 - 141.095

17.

Divulgacgao de informagoes

O administrador deve prestar as seguintes informacdes periddicas sobre o Fundo, nos termos do artigo
36 do Anexo Normativo Il da RCVM 175/22:

(iv)
(V)
(vi)

Mensalmente, até 15 dias apdés o encerramento do més, o formulario eletrénico cujo conteudo

reflita o Suplemento | do Anexo Normativo Il da RCVM 175;

Trimestralmente, até 45 dias apds o encerramento de cada trimestre, o formulario eletrénico, cujo

conteudo reflita o Suplemento J do Anexo Normativo Il da RCVM 175;

Anualmente, até 90 dias apds o encerramento do exercicio:

a) as demonstragdes contabeis auditadas, acompanhadas do relatério do auditor independente;

b) o formulario eletrénico cujo conteudo reflita o Suplemento K do Anexo Normativo Ill da RCVM
175;

Anualmente, tao logo receba, o relatério dos representantes de cotistas;

Até 08 dias apés sua ocorréncia, a ata de assembleia geral ordinaria; e

No mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisdes tomadas na assembleia geral ordinaria.

As informagbes do Fundo que sao divulgadas estdo de acordo com a Resolugdo CVM n°® 175/22 e o
regulamento do Fundo.

18.

Outros servigos prestados pelos auditores independentes

A administradora, nao contratou servigos dos auditores independentes relacionados ao Fundo, além dos
servicos de auditoria externa. A politica adotada atende aos principios que preservam a independéncia
do auditor, de acordo com as normas vigentes, que principalmente determinam que o auditor ndo deve
auditar o seu proprio trabalho, nem exercer fungbes gerenciais no seu cliente ou promover os seus
interesses.
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Administrado pela Apex Group Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A
(CNPJ: 13.486.793/0001-42)

Notas explicativas da Administracao as demonstragdes financeiras
Exercicios findos em 30 de junho de 2026 e de 2025

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

19. Alteragoes estatutarias

Em 15 de julho de 2026, por meio da Fato Relevante, foi comunicada a amortizagao de cotas do Fundo
no montante de R$ 27.000, equivalente ao valor de R$ 202,38 por cota, com pagamento previsto para
o dia 15 de julho de 2026, sendo requerida a prestagao de informagdes pelos cotistas para fins de calculo
de tributos.

Em 26 de novembro de 2025, por meio da Assembleia Geral Ordinaria, foram aprovadas as
demonstracgdes financeiras do Fundo referentes ao exercicio findo em 30 de junho de 2025 e 2024.

Em 1° de abril de 2026, por meio de Fato Relevante, o gestor recomendou ao administrador a
amortizacdo das cotas do Fundo no montante de R$ 15.000 mil, equivalente a R$ 112,43 por cota, com
pagamento inicialmente previsto para 30 de abril de 2026. Posteriormente, em 29 de abril de 2026, foi
divulgado novo Fato Relevante informando o cancelamento da referida amortizagdo, em razao da
necessidade de adequacao de parametros operacionais, ndo tendo o evento sido executado.

Em 30 de margo de 2026, por meio Assembleia Geral Ordinaria, foram aprovadas as demonstracdes
financeiras do Fundo referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2025.

20. Outros assuntos

Em 1° de junho de 2026, a Administradora do Fundo teve sua denominagao social alterada de BRL Trust
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. para Apex Group Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios S.A., sem impactos nas atividades e operacdes do Fundo.

21. Eventos subsequentes

N&o ocorreram eventos subsequentes que requeressem divulgagao nas demonstragdes financeiras.

Roger Vicente Lima Luiz Carlos Nimi
Contador CRC- 1SP342522 Diretor Responsavel
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