" FIIBTG Pactual
\ et
Logistica

BTLG11

Relatério Mensal

|
Setembro 2026

\ ‘
.. |
'.\ '.’_ -."‘
Tl
| i‘
U ‘
'\'.'.\
BN

N
S

: 4
Z 1 R
MY 74 e 11 RS [ by
B A \ /"H S all I 4 .‘
\ yZiE

BTG% @g pactual

asset
management




Informacoes Gerais

Objetivo

O Fundo tem por objeto a obten¢do de renda e ganho de capital por meio da exploragédo de
empreendimentos imobiliadrios focados em operacdes no segmento de logistica.

Comentario do Gestor

BTLG: O BTLG conta com 35 iméveis, totalizando 1,5 mm de m? de ABL. Aproximadamente 92%
dos ativos estédo localizados no estado de Sao Paulo, principal mercado logistico do pais. Com
a atualizacdo comercial do més, o portfélio passou a ter uma vacancia de 1,1%, refor¢ando a
resiliéncia e a atratividade dos ativos.

RESULTADO: Em Setembro de 2026, o Fundo distribuiu R$ 0,81 por cota, o que representa um
dividend yield* anualizado de 10,3% com base no prego de fechamento.

172 EMISSAO DE COTAS: No més de setembro, foi convocada Assembleia Geral Extraordinaria
para deliberar sobre a realizagdo da 172 Emissdo de Cotas do Fundo, no montante inicial de
aproximadamente R$ 800 milhdes. A emissdo prevé, inicialmente, a distribuicio de
aproximadamente 7,5 milhdes de novas cotas, ao preco unitario de R$ 106,69, definido com
base no valor patrimonial do Fundo.

A oferta serd destinada a investidores profissionais, preservado o direito de preferéncia dos
atuais cotistas nos termos previstos na documentacdo da emissdo, e podera contar com lote
adicional de até 50% da quantidade inicialmente ofertada. Os recursos liquidos captados serdo
destinados de acordo com a politica de investimentos do Fundo.

Os cotistas poderdo manifestar seu voto até 2 de outubro de 2026, por meio do Portal de
Assembleias, acessivel pelo link encaminhado ao e-mail cadastrado junto ao respectivo
custodiante. A matéria serd aprovada pelo voto da maioria simples das cotas presentes na
Consulta Formal (carta consulta / proposta do administrador).

POTENCIAL AQUISICI\O DE ATIVOS AAA: Também em setembro, o Fundo celebrou Memorando
de Entendimentos, de carater ndo vinculante, para a potencial aquisicdo de trés ativos
logisticos de padrdo AAA, locados para Amazon e Mercado Livre, que totalizam
aproximadamente 182,5 mil m? de ABL prépria. Dois imoveis estio localizados no Estado de
Séo Paulo, nos raios de 30 km e 60 km da capital, enquanto o terceiro esta localizado na regido
metropolitana de Curitiba. Do portfélio, um ativo encontra-se concluido e 100% locado,
enquanto os outros dois estdo em desenvolvimento sob o modelo Built-to-Suit, com previsédo
de conclusao em até seis meses apods o fechamento da transagao.

A estrutura da operagdo contempla mecanismos destinados a mitigar a exposicdo do Fundo
aos riscos associados ao periodo de desenvolvimento. Durante a execu¢cdo das obras, os
valores desembolsados pelo Fundo referentes aos ativos em desenvolvimento serdo
remunerados mensalmente por IPCA + 11,0% ao ano até a respectiva conclusdo. O valor
indicativo da potencial aquisi¢do é de R$ 918,5 milhdes, com previsdo de pagamento de 70% a
vista e dos 30% remanescentes em até 12 meses, corrigidos por IPCA + 6,0% ao ano, sendo que,
para os ativos em desenvolvimento, esse prazo é contado a partir da respectiva entrega. Os
recursos desembolsados pelo Fundo nos ativos ainda em desenvolvimento serdo remunerados
por IPCA + 11,0% ao ano até a concluséo das respectivas obras. A transacdo apresenta cap rate
de aproximadamente 92,0% e yield médio estimado de aproximadamente 12,6% nos proximos 24
meses.

A conclusdo da operagdo permanece sujeita ao cumprimento das condigdes precedentes
usuais, incluindo diligéncia satisfatéria, negociacdo dos documentos definitivos e aprova¢cdes
aplicaveis (comunicado ao mercado).

QUITACAO BTLG MAUA Il E BTLG OSASCO: Em 31 de agosto, o Fundo antecipou o pagamento
da parcela final referente a aquisicdo dos imoéveis BTLG Maua |l e BTLG Osasco, no montante de
aproximadamente R$ 51,8 milhdes. O pagamento estava originalmente previsto para 4 de
dezembro de 2026 e foi antecipado considerando a taxa de CDI + 2,0%. Com o desembolso, a
aquisicdo dos dois ativos encontra-se integralmente quitada (fato relevante).

COMERCIAL: No més de setembro, o Fundo concluiu a locacdo de 3,4 mil m? no BTLG Jundiai
para uma empresa do setor de transportes logisticos, por um prazo de 5 anos.

A nova locacéo foi realizada concomitantemente a saida do locatério anterior, sem periodo
relevante de vacancia entre as ocupagdes, e resultou em ganho real de aproximadamente 13%
no valor de locagéo.

A operacdo marca a segunda rodada consecutiva de reprecificacdo positiva dos aluguéis no
ativo, ambas com ganhos reais capturados de aproximadamente 15%.
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Principais Indicadores

VALOR DE MERCADO
R$ 7,0 bilhdes

COTA DE MERCADO
R$ 99,10 por cota

VALOR PATRIMONIAL
R$ 7,6 bilhdes

COTA PATRIMONIAL
R$ 106,69 por cota

DIVIDEND YIELD?
10,3%

RENDIMENTO MENSAL
R$ 0,81 porcota

COTISTAS
525.374

ADTV MENSAL
R$ 16,7 milhdes

VOLUME MENSAL
R$ 351,7 milhdes

IMOVEIS| ABL
35(1.530.692 m?2

VACANCIA FINANCEIRA
1,1%

RETORNO BTLG VS IFIX (2026)

3,0% VS (0,3%)

Notas: Base 08/2026. (1) Dividend Yield anualizado calculado pelaférmula (1 + Rendimento Mensal/Cota de Mercado)*? - 1. (2) Representa a razdo da divida do fundo frente ao montante total de ativos

no Fll, considera-se o ativo atual subtraido das obrigagdes por aquisi¢des de imoveis.


https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1323427&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1323427&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1323428&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1323428&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1323428&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1309613&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1309613&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1309613&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1306470&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1306470&cvm=true
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Demonstracao do Resultado

BT BT BT BT

R$/cota® R$/cota® R$/cota® R$/cota®
Receita 36265971 0,52 36439541 051 36.485533 0,51 280.501.791 3,95
Locagdes 37715733 0,54 37.896.749 0,53 37.942.741 0,53 292.629.281 4,13
Descontos 1449762 0,02 1457209  -0,02 1457209  -0,02 12127490  -017
Despesa 1582552  -0,02 1585048 0,02 -971.428 -0,01 -9.488.848  -0,13
Operacional -785.195 0,01 867.294 0,01 726547 0,01 5483383  -0,08
Comissdes 797.357 0,01 717.754 0,01 244,881 0,00 4005465  -0,06
NOI (Net Operating Income) 34683419 0,50
Receita Eventual 0 0,00 0 0,00 0 0,00 14.662.213 021
Lucro Vendas 0 0,00 0 0,00 0 0,00 14662213 021
Ajustes 11732101 -0,17 2325897 0,03 10.551.790 0,15 15821750 0,22
Caixa / Competéncia 11732101 017 2325897  -0,03 10551790 0,15 15821750 0,22
Fluxo Financeiro 38.903290 0,56 31806330 045 18.698.053 0,26 125916683 177
Rendimento Caixa 15198580 0,22 16483908 0,23 15150166 0,21 70723479 1,00
FIl/CRI 25123937 0,36 16737058 0,24 4.969.440 0,07 66295119 093
Despesa Financeira 1419227  -0,02 1414636 0,02 1421553  -0,02 11101915  -0,16
Resultado Imobiliario 61.854.607 0,89

Despesa Fll -6.333.573 -0,09 -6.356.669 -0,09 -5.935.986 -0,08 -41.815.315 -0,59
Taxa Adm. -5.336.337 -0,08 -5.362.888 -0,08 -5.281.578 -0,07 -36.704.978 -0,52
Outras despesas -997.236 -0,01 -993.781 -0,01 -654.407 -0,01 -5.110.336 -0,07

Resultado Fundo 55.521.035 0,80

57.978.257 0,82 58.827.962 0,83 385.598.274 5,44

Distribuicdo de dividendos BTLG11 56.205.615 0,81 56.205.615 0,81° 57.461.611 0,816 384.713.560 5,42
Distribui¢ao de dividendos BTLG13 964.601 0,50

Distribui¢ao de dividendos BTLG16 864.292 0,567 864.292 0,56

I
Lucro projetado com vendas realizadas? 67.434.437 1,26 60.105.563 0,87 60.105.563 0,87
Composi¢ao do Resultado por Cota Balang¢o Patrimonial

0,81 0,81 0,81 Patriménio Liquido 7.568.318

Iméveis® 5.823.970
Caixa 1.457.366
Flls 554.401
Outros™ -32.549
Areceber 66.014
Obriga¢des por aquisi¢ao de ativos -159.084
R$ Alavancagem (CRIs) -141.801
i
Quantidade de cotas 70.940
jun-26 jul-26 ago-26
Cota Patrimonial 106,69
@ Receita Financeira Despesa Fundo Reserva Gerencial
@ Receita Imobiliaria @ Despesa Ativo @ Despesa Financeira

Notas: (1) Ganhos financeiros acumulados ainda n&o distribuidos pelo Fundo. Saldo de resultado devera ser distribuido ao longo do proximo semestre. (2) O lucro apresentado considera resultados
acumulados em SPEs e operag¢des de venda em andamento, podendo sofrer variagdes em fungao da efetivagdo das transagdes, dos prazos de conclusédo e do recebimento das respectivas parcelas,
bem como de eventuais ajustes operacionais e financeiros. (3) Inclui participagdes indiretas em iméveis por meio de SPEs. (4) Considera em outros; taxa de administragédo; outros valores a pagar e
CRI. (5) O numero de cotas considerado corresponde a posigdo apds a primeira liquidagdo da 16? Oferta, totalizando 69.389.648 cotas. (6) O nimero de cotas considerado corresponde a posi¢do
apos as duas liquidagdo da 16* Oferta, totalizando 70.940.261 cotas. (7) Foi considerado 1.550.613 cotas, correspondente ao nimero de cotas do BTLG16.
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Rentabilidade Mercado Secundario

Agosto 2026 1ano 2 anos 3 anos 4 anos

BTLG11
IFIX -1,5% -0,3% 8,2% 10,9% 17,1% 26,4%
CDI Liquido* 0,9% 7,9% 12,4% 25,0% 37,3% 53,9%
IBOV -0,3% 10,1% 25,5% 30,5% 53,3% 62,0%

Rentabilidade Desde a Gestao BTG

———BTLG ===CDI" Ibovespa e IFIX
115.00%

"“‘\, 100,24%
95.00%

o 475 80,76%
75.00% - ’

55.00%

47,16%

35.00% /‘

15.00% g g

N l‘ A S
RO m— r v
-5.00%
-25.00%
-45.00%
jun-19 mar-20 dez-20 set-21 jun-22 mar-23 dez-23 set-24 jun-25 mar-26

Histoérico de Dividendos

2020000000000 .

Banda Superior?

081 081 081 081 081 081
079 079 079 079 080 080 Banda Inferior?
I l l l I I I I I I I I :

set-25 out-25 nov-25 dez-25 jan-26 fev-26 mar-26 abr-26 mai-26 jun-26  jul-26  ago-26 2826

m Distribuicdo por cota e Dividend Yield")

Notas: (1) Considera tributagdo de 15%. (2) As bandas indicativas ndo configuram compromisso ou promessa de rentabilidade futura, sendo apenas referéncias com base nos atuais
indicadores de receita e vacancia do Fundo, podendo sofrer alteragdes sem aviso prévio. (3) Célculo considera cota de fechamento &8 mercado dos respectivos meses. RENTABILIDADE
PASSADA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA. LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO ANTES DE INVESTIR. FUNDOS DE INVESTIMENTO NAO CONTAM COM
GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO - FGC.
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Cotacao Histoérica e Volume Mensal

R$ Mil R$/cota
500,000 110
450,000
400,000 105
350,000
300,000 100
250,000 - o
h o ©
200,000 N e o R RS
< o ~ ) < N p
150,000 - %) - P o :rr @ o
- % I\ x P *z S = ®
100,000 ™~ N A N n o Y} [y 90
g Py o ~N N N N
50,000 [ 3 )
0 85
set-25 out-25 nov-25 dez-25 jan-26 fev-26 mar-26 abr-26 mai-26 jun-26 jul-26 ago-26
mmm Volume (R$ mil) Cotacdo (R$)
Més Ano 12 Meses
Volume Financeiro Mensal (R$ MM) 351 2.281 3.254
Presen¢a no Pregao 100% 100% 100%
Evolug¢ao ADTV Evolugao Cotistas
202¢ I 137 202¢ [ 525
2025 | 5.5 2025 | /3¢
2024 | 10.9 2024 | 3¢5
2023 | ©.0 2023 | 256
2022 | 43 2022 | 205
2021 | 5° 2021 [ 15!
2020 N s 2020 N 62
2019 Jj 04 2019 |J 16
2018 | 0.1 2018 | 2
Milhoes por dia Mil

EVOlU(;éO Dividendos (distribuicdo média R$ por cota)

CAGR®)
| 12%a.a. |

0.77 0.79
0.68 0.74 0.75
0.55
0.33 0.40 I I

2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026

Notas: (1) CAGR ou taxa de crescimento anual composta, representa a taxa média de crescimento. Os 12% a.a. considera-se a partir da gestdo BTG (2019).

0.81
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Perfil dos Ativos

Tipo de Contrato Indexador
(% ABL) (% receita) (% receita)
IndL;Zrial Va;f/ojo IC-::’I;OM

Atipico
32%

Logistica
95%

Tipo de Multa (% receita)

m 12 Aluguéis =4 a12 Aluguéis m 3 Aluguéis
Carteira Geografia ¢ s
Receitade Valor
Locac¢ao Patrimonial
=== BTLG Cajamar lll
==== BTLG Fortaleza
BTLG Extrema
--  BTLGRibeirio Preto i
----- BTLGMauall ====-
------ BTLGSBCI| +===== ﬂ
==== BTLG Cajamar |
== BTLG Louveira VIl
BTLG Louveira V,VI & VII ~ °
Vacancia
--. BTLGC inas Il
ampinas (% ABL)
---  BTLGCajamarll - 100%
75%
50%
=== BTLG Guarurlhos |
25%
—=== BTLG Itapevil
1% 1% 3% 2% 3% 3% 3% 3% 3% 2% 1% 1%
0% —_ —_ - - - - - - - - —_ —_
J— BTLG Louveiral 0 W W W OV NV VvV WV VW VW VvV O
S S B B B B B R
£ 2 > N c > = = ‘5 € 3 0
[0 > © © -]
8 3 2 § L g F e 2=>0D
Nota: (1) Considera 17 imoéveis, cuja participagdoindividual na receita do Fundo é igual ou inferior a 2%
NN
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Locatarios por Segmento

Logistico, 44%

Top 20 Locatarios (% receita)

Assai

8%

Amazon

a

4%

BRF

®

3%

Mercado Livre

DHL

-DNL-
6%

Luft

Q

4%
Rojemac

ROJEMAC

3%

Shopee

S )

2%
Ambev

ambev

2%

Unilever

6%
Nestlé
N
Nestle

4%

BioMedical

©

JSL

SISL

Symrise

S

2%

Ceva
cCevi

6%
Braskem
3%
Jamef

Y samer

3%

WestRock
22
=
2%
Natura

natura

2%

20 maiores locatérios sdo responsaveis por 67% da

receita do FIlI.
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Varejo, 15%

Outros, 10%

A&B, 17% E-comm, 10%

Vencimento  receita)

WAULT
Revisional @ receita)
Més de Reajuste (receita)
Jan Fev Mar Abr Mai Jun
15% 7% 10% 10% 18% 11%
Jul Ago Set Out Nov Dez

1% 9% 1% 11% 2% 4%
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Localizagao dos Imoveis

BTLG Louveira | (9%)

BTLG Maualell (9%)

BTLG Itapevi | (6%)

BTLG Cajamar Il (6%)

BTLG Jundiai (6%)

BTLG Louveira VIII (4%)

BTLG Cajamar | (4%)

BTLG SBC | (4%)

BTLG Cajamar Il (3%)

BTLG Osasco (3%)

BTLG Louveira lll (2%)

BTLG Cotia (1%)

BTLG St. Parnaiba (1%)

BTLG St. André (1%)

BTLG Dengo (1%)

BTLG Louveira IV, V,VI & VII (6%) Natura (2%)

Localizagao dos Imoveis

BTLG Guarulhos | (6%) BTLG Embu (2%)

9%
14%

35 ]

42%

SP 30km SP 60km SP + 100km Outras regides
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Resumo dos Ativos

Cidade Participagao Vacancia Locatarios* ABL(m?) % Receita

BTLG Louveira | SP Louveira 100% 0% 5 137.255 10%
BTLG Itapevi | SB Itapevi 100% 0% 2 73.242 7%
BTLG Maua | SP Maua 100% 0% 5 88.774 6%

BTLG Jundiaf SP Jundiai 100% 0% 6 100.028 6%
BTLG Cajamar Il SP Cajamar 100% 0% 1 78.639 6%
BTLG Campinas Il SP Campinas 100% 1% 12 99.592 6%
BTLG Guarulhos | SP Guarulhos 100% 0% 11 95.348 6%
BTLG Louveira V, VI & VII SP Louveira 100% 0% 1 87.003 5%
BTLG Louveira VIII SP Louveira 100% 0% 2 73.020 5%
BTLG Cajamar | SP Cajamar 100% 0% 1 57.153 4%
BTLG SBC | SP  S&do Bernardo do Campo 100% 0% 1 47.752 4%

BTLG Maua Il SP Maua 100% 0% 6 48.417 4%
BTLG Ribeirdo Preto SP Ribeirao Preto 100% 0% 12 57.210 4%
BTLG Extrema MG Extrema 100% 0% 4 38.000 3%

BRF Fortaleza CE Fortaleza 100% 0% 1 23.274 3%
BTLG Cajamar Il SP Cajamar 100% 0% 1 51.109 3%
BTLG Louveira ll, Ill, IV e IX SP Louveira 100% 0% 4 64.644 3%
BTLG Osasco SP Osasco 100% 0% 2 35.011 3%
BTLG Aracatuba SP Aracatuba 100% 0% 1 26.783 2%
BTLG Hortolandia SP Hortolandia 100% 0% 5 36.024 2%
Natura Séo Paulo SP S&o Paulo 8,22% 0% 1 7.338 2%
BTLG Embu SP Embu 100% 32% 3 30.592 2%

BTLG Cotia SP Cotia 100% 0% 1 7.538 2%

BTLG Santana de Parnaiba SP S&o Paulo 100% 0% 1 18.940 1%
BTLG Queimados RJ Queimados 100% 0% 1 22.783 1%
BTLG Santo André SP Santo André 100% 10% 1 40.474 1%
BTLG Cabrelva SP Cabreuva 100% 6% 3 38.214 1%
BTLG Suape PE Suape 100% 0% 1 35.962 1%
Dengo FL SP Séo Paulo 100% 0% 1 1.499 1%

BTLG Navegantes SC Navegantes 100% 0% 1 9.794 0%

Nota: (1) O mesmo locatario pode estar em mais de um ativo.
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Historico de Vendas

O BTLG11 costuma desinvestir por ano de 12% a 15% do seu patrimbnio, destravando lucro e criando valor via reciclagem de

portfélio para o cotista

0

R$ 1.328mm R$ 4,68 27%
Total de Lucro/cota das Maior que valor
Vendas em 4 anos Vendas de laudo®

Linha do Tempo - Desinvestimentos BTLG

152023 252023 1S5 2024 252024 25 2025

R$ 117mm R$82mm R$346mm R$57mm R$557mm

BTLG DUTRARJ | AMBEV ST. LUZIA BTLG DUTRASP Ambev Feira S. | BTLG GRU | BTLG SBC BTLG Camagcari |Campinas WT Morumbi | WBC

Imoéveis vendidos

: i) /Y —— o ,
AMBEV ST. LUZIA SBC

CAMPINAS

~ WT MORUMBI

Nota: =1i N&o considera venda dos ativos corﬁorativos



Alavancagem G

Cronograma | Desembolsos e Recebimentos

A tabela abaixo demonstra os valores aproximados das obrigagdes por compra de ativos e recebimentos das
vendas para os proximos trimestres, os nimeros apresentados ndo consideram reajustes aplicaveis nas parcelas

pendentes.

Periodo Classificag¢ao Valor (R$ mm) Comunicado

2728 Aquisi¢oes BTLG Guarulhos | -150,0 Link

A seguir apresentamos: (i) o saldo devedor atual e outras caracteristicas de cada CRI, e (ii) o saldo devedor e
amortizagdes ao final de cada ano, com o LTV()do fundo. As obrigagcdes do BTLG possuem perfil de longo prazo

e que sao pouco representativos frente ao patrimonio do Fundo (1,9%).

(i) Alavancagem

Cédigo IF Sald?RI;(:::gor‘” Vencimento Taxa Pegc;:i::::tido
CRII 21G0479767 35,7 10 jul-21 jul-31 IPCA + 5,92% a.a. Mensal
CRIII 2110640489 46,5 7 dez-21 dez-28 IPCA + 5,90% a.a. Mensal
CRIIN 23E1152492 21,7 5 mai-23 dez-28 IPCA + 5,90% a.a. Mensal
CRIIV 22E1150634 37,9 10 mai-22 jul-32 IPCA + 8,00% a.a. Mensal

(ii) Fluxo de Amortizacao

T

2026 2027 2028 2029 2030 2031

(1)
s Saldo Devedor (R$ mi) s Amortizagcdo Anual (R$ mi) coc@es LTV (%)

18 |18

Notas: (1) Representa a razdo da divida do fundo frente ao montante total de ativos no Fll, considera-se o ativo atual subtraido das obrigagdes por aquisi¢des de imoveis.



https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=1301321&cvm=true
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Cronograma | Ultimos Eventos

01 de Set. 2026 Quitagio dos Ativos BTLG Maua Il e BTLG Osasco

Em complemento ao Fato Relevante divulgado em dezembro de 2025, o Fundo antecipou, em agosto de 2026,
o pagamento da parcela final referente a aquisicdo dos imoveis logisticos BTLG Maua Il e BTLG Osasco, no
montante total de R$ 51,8 milhdes. O vencimento original da parcela estava previsto para dezembro de 2026,
sendo a liquidag¢ao antecipada realizada com base em uma taxa de CDI + 2,0%.

Com a realizacdo desse pagamento, a aquisicdo dos dois ativos encontra-se integralmente quitada, conforme
os termos previamente divulgados, refor¢ando a consolidagédo do portfélio e a execugdo da estratégia de
alocagao do Fundo.

Fato Relevante

26 de Ago.2026 Aquisicao de ativo logistico AAA em Guarulhos

O Fundo concluiu a aquisicdo do BTLG Guarulhos I, galpdo logistico AAA com 95.348 m? de ABL, 100% locado
e localizado dentro do raio de 30 km da cidade de Sdo Paulo. O investimento total foi de R$ 375.000.000,00,

com cap rate de entrada de aproximadamente 9,1% e yield médio estimado de 15,2% nos préximos 18 meses.

A operagao amplia a exposi¢do do Fundo ao eixo logistico mais estratégico do pais, elevando a participagéo

de ativos localizados no raio de 30 km de Sdo Paulo de 38% para 42% da receita do portfélio.

Fato Relevante

16 de Jun.2026 162 Emissao - Conclusio

O Fundo concluiu sua 162 emissdo de cotas, captando aproximadamente R$ 1,8 bilhdo. A oferta foi registrada
na CVM em 23/04/2026 e contou com exercicio parcial do lote adicional, em razdo do excesso de demanda,
elevando a quantidade distribuida para 17,6 milhdes de cotas. O encerramento da oferta foi divulgado em
16/07/2026.

Fato Relevante

23 de Abr.2026 162 Emissio - Inicio

O Fundo anunciou o inicio de sua 16? emissio de cotas, com captacéo inicial de R$ 1,6 bilhdo. O anlncio de
inicio foi divulgado no dia 23/04, com abertura do periodo de subscri¢éo e exercicio do direito de preferéncia
em 30/04. O direito de preferéncia se encerra em 13/05, seguido pelo periodo de subscri¢do até 26/05 e

liquidagéo para 29/05.

Fato Relevante



https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1168504&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=1306470&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1251582&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1301321&cvm=true
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Nota: (1) Participagéo indireta via cotas de FIl ~11,3%
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ABL: Abreviacdo de Area Bruta Locavel. Refere-se ao espaco total na parte interna de um edificio que pode ser

destinado a locacédo

ADTV (Average Daily Trading Volume): Média diadria de negocia¢do das cotas de um Fll na bolsa. Um ADTV alto

indica que ha mais facilidade para comprar ou vender cotas sem impactar o pre¢co de mercado.

Cap Rate: Jargao estrangeiro para indice de capitalizagdo que é calculado como o aluguel anual do imoével

dividido pelo seu custo de aquisi¢cao.

Cota Patrimonial: Representagdo do valor financeiro de uma cota dentro do patriménio liquido do Fundo.

(arredondada em duas casas decimais).

CRI (Certificado de Recebiveis Imobiliarios): Titulo de renda fixa lastreado em recebiveis do setor imobiliario,

como financiamentos, aluguéis ou contratos de compra e venda. E o principal ativo dos Flls de papel.

Despesas Imobiliarias: Compreende despesas diretamente relacionada aos iméveis tais como: condominio,

IPTU, taxas, seguros, energia, intermedia¢des, entre outros.
Despesas Operacionais: Compreende despesas diretamente relacionadas ao Fundo, tais como: taxa de
administracao, honorarios juridicos, assessoria técnica, assessoria imobiliaria, contabil, taxas da CVM e B3, entre

outros.

Dividend Yield (DY): Representa a rentabilidade relativa dos rendimentos pagos aos cotistas do Fundo.

Calculado pela divisdo do rendimento anualizado sobre a cota valor de mercado.

Liquidez: Capacidade de converter um ativo (como cotas de Flls) em dinheiro.

Preg¢o/valor patrimonial (P/VP): Preco da cota do Fundo no mercado secundario dividido pelo valor patrimonial

da cota, calculado utilizando valores na data-base do relatério.

Receita de Locacao: Compreende aluguéis, aluguéis em atraso e recupera¢des, adiantamentos. multas e

receitas obtidas por meio da exploragédo das dreas comuns dos empreendimentos.

Vacancia financeira: Compreende a porcentagem da receita de locacao potencial das areas vagas sobre a

receita de locacdo total do Fundo.

Vacancia fisica: Compreende a porcentagem da area bruta locavel vaga em m? dentre a area bruta locével total
do Fundo.
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Codigo de negociacao: BTLG11

Administrador: BTG Pactual Servicos Financeiros
Gestor: BTG Pactual Gestora de Recursos
Quantidade de Emissdes: 16

Periodicidade dos Rendimentos: Mensal

Prazo de Durac¢ao: Indeterminado

Taxa: 0,90% a.a.

Quantidade cotas: 70.940.261

BTG Pactual \
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Disclaimer

Fundos de investimento imobilidrios ndo contam com garantia do administrador do fundo, do
gestor da carteira, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de
Créditos - FGC. A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de rentabilidade
futura. E recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do fundo de
investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos. Os investidores devem estar preparados
para aceitar os riscos inerentes aos diversos mercados em que os fundos de investimento atuam
e, consequentemente, possiveis variagdes no patriménio investido.

O Administrador nao se responsabiliza por erros ou omissdes neste material, bem como pelo uso
das informagdes nele contidas. Adicionalmente, o Administrador ndo se responsabiliza por
decisdes dos investidores acerca do tema contido neste material nem por ato ou fato de
profissionais e especialistas por ele consultados.
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