91 OLIVEIRA TRUST

STARX FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI
CNPJ 11.044.355/0001-07

Cadigo ISIN n. ° BRSTRXCTF006
Codigo de Negociacao B3 “STRX11”

Ref.. RETIFICACAO DA CARTA CONSULTA FORMAL AOS COTISTAS DO STARX FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO- FIl (“EUNDO”), INSCRITO NO CNPJ/ME SOB N° 11.044.355/0001-07, PARA
DELIBERAR SOBRE AS MATERIAS OBJETO DE ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS,
ENVIADA EM 02 DE DEZEMBRO DE 2020 (“CONSULTA FORMAL”).

Prezado(a) Cotista,

Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A., inscrita no CNPJ/ME sob 0 n° 36.113.876/0001-91,
sociedade devidamente autorizada pela Comissdo de Valores Mobiliarios — CVM para o exercicio profissional de
administracdo de carteira de titulos e valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratério n® 6.696, de 21 de fevereiro de 2002,
na qualidade de administradora do Fundo (“Administradora”), nos termos do art. 21, da Instru¢do CVM n° 472, de 31 de
outubro de 2008 (“ICVM 472”), do disposto na Deliberagio CVM no 848, de 25 de margo de 2020 e do Oficio- Circular n°
6/2020/CVMI/SIN, serve-se da presente, para retificar a carta de consulta formal enviada aos cotistas do Fundo em 02 de
dezembro de 2020, com a finalidade de incluir na ordem do dia das matérias a serem deliberadas a autorizacdo pelos cotistas
para a utilizacéo do saldo a integralizar da 5% (quinta) emisséo de cotas do Fundo para o pagamento da recompra dos direitos
creditorios. Em virtude da retificacdo da carta de consulta formal enviada aos cotistas do Fundo, a data de realizagdo da
Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas passou a ser o dia 18 de dezembro de 2020, em observancia ao prazo minimo de
15 (quinze) dias para disponibiliza¢do da documentagéo relativa a assembleia.

Nesse sentido, a consulta formal retificada com a inclusdo da referida matéria na ordem do dia, tem por objeto consulta-lo a
respeito das matérias a seguir indicadas, observada a legislacdo vigente e as disposicdes do Regulamento do Fundo

(“Regulamento”).

(i) deliberar sobre a 6% (sexta) emissdo de cotas pelo Fundo, com valor nominal unitério correspondente ao valor
patrimonial das cotas do Fundo no fechamento do dia Gtil imediatamente anterior a data de deliberagdo, nos termos do
art. 46, 81°, (i), do Regulamento, no montante total de R$ 3.000.000,00 (trés milhdes de reais), as quais serdo objeto de
oferta publica com esforcos restritos de colocagdo, nos termos da Instrugdo CVM n° 476, de 16 de janeiro de 20009,
conforme alterada, nos seguintes termos e condices:

= Volume Total da Emissdo: O volume total da emissdo sera de R$ 3.000.000,00 (trés milhdes de reais), nao
sendo admitida distribuicéo parcial;

= Preco de Emissdo das Novas Cotas: O valor nominal unitario das Novas Cotas serd equivalente ao valor
patrimonial das cotas do Fundo no fechamento do dia 17 de dezembro de 2020, dia Gtil imediatamente anterior
a data de deliberacéo;

»= Quantidade Total de Novas Cotas: Serdo emitidas quantas Novas Cotas forem necessarias para o atingimento
do volume total da emissdo, de acordo com valor nominal unitario das Novas Cotas, que sera apurado com
base no valor patrimonial das cotas do Fundo no fechamento do dia 17 de dezembro de 2020;

= Direito de Preferéncia: Sera assequrado aos atuais cotistas do Fundo o exercicio do direito de preferéncia, com
as seguintes caracteristicas (“Direito de Preferéncia™): (i) periodo para exercicio do Direito de Preferéncia:
cinco (05) dias Uteis contados da data de realizacdo da Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas do Fundo
(“Data de Inicio do Exercicio do Direito de Preferéncia™); (ii) posi¢do dos cotistas a ser considerada para fins
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(i)

(iii)

(iv)

do exercicio do Direito de Preferéncia: posicdo na data de realizacdo da Assembleia Geral Extraordinaria de
Cotistas do Fundo; e (iii) percentual de subscricdo: na proporcdo do nimero de cotas do Fundo integralizadas e
detidas por cada cotista na data da Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas do Fundo. Ser& permitido aos
cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia a outros cotistas ou terceiros, total ou
parcialmente, a partir da Data de Inicio do Exercicio do Direito de Preferéncia, inclusive, e até o 3° (terceiro)
dia atil subsequente a Data de Inicio do Exercicio do Direito de Preferéncia, inclusive; e

= Caracteristicas: As Novas Cotas concederdo aos seus titulares direitos idénticos aos das cotas do Fundo ja
existentes;

deliberar sobre o aditamento ao Contrato de Cessdo de Direitos Creditorios e Outras Avengas, firmado entre o Fundo e
0 Credencial Fundo de Investimento em Direitos Creditorios, em 04 de janeiro de 2018 (“Contrato de Cessdo 1”), ao
Contrato de Cessdo de Direitos Creditérios, firmado entre o Fundo e o Sr. Jalio Alberto de Souto Lima, em 23 de
novembro de 2018 (“Contrato de Cessdo 2”’), bem como ao Contrato de Cessao de Direitos Creditorios, firmado entre o
Fundo ¢ o Credencial Fundo de Investimento em Direitos Creditorios, em 24 de janeiro de 2020 (“Contrato de Cessdo

3” e, em conjunto com o Contrato de Cessdo 1 e o Contrato de Cessdo 2, os “Contratos de Cessdo”), por meio dos quais
foram cedidos os direitos creditdrios decorrentes do Instrumento Particular de Contrato de Locagéo de Imével Urbano
para Uso Comercial sob o Sistema Built-to-Suit e Outras Avencas, celebrado entre a Center Minas Participagdes S.A. e
a Leroy Merlin Companhia Brasileira de Bricolagem, em 05 de abril de 2012, para disciplinar a locacéo atipica do
imével localizado no Lote 04 (quatro), do quarteirdo 97 (noventa e sete), correspondente a Loja 01 do Bloco 01 Power,
Comercial Center Minas, de propriedade do Fundo (“Direitos Creditorios”), com a finalidade de disciplinar a recompra
dos Direitos Credit6rios, mediante o pagamento, em 21 de dezembro de 2020, de R$ 5.241.869,23 (cinco milhdes,
duzentos e quarenta e um mil, oitocentos e sessenta e nove reais e vinte e trés centavos) pela recompra dos direitos
creditorios cedidos nos termos do Contrato de Cessdo 1, de R$ 3.857.999,28 (trés milhdes, oitocentos e cinquenta e sete
mil, novecentos e noventa e nove reais e vinte e oito centavos) pela recompra dos direitos creditdrios cedidos nos
termos do Contrato de Cesséo 2, e de R$ 4.325.021,61 (quatro milhdes, trezentos e vinte e cinco mil, vinte e um reais e
sessenta e um centavos) pela recompra dos direitos creditérios cedidos nos termos do Contrato de Cesséo 3, sendo certo
que tais valores deverdo ser ajustados caso a recompra dos Direitos Creditorios seja realizada em data posterior a 21 de
dezembro de 2020, nos termos das minutas dos aditamentos aos Contratos de Cessdo constantes do Anexo | da Proposta
do Administrador;

deliberar sobre a autorizacdo para a utilizagdo do saldo a integralizar da 5% (quinta) emissdo de cotas do Fundo, oferta
esta que foi realizada com o intuito custear as obras de finalizacdo dos imoveis integrantes da carteira do Fundo, nos
termos da Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas realizada em 27 de agosto de 2018 (“Quinta Emissdo”), para
realizar a recompra dos Direitos Creditorios, sendo certo que, apds a recompra dos Direitos Creditorios, o saldo
remanescente no caixa do Fundo serd empregado para o custeio das obras de finalizacdo dos imoveis integrantes da
carteira do Fundo; e

deliberar sobre a autorizacdo ao Administrador para realizar todos o0s atos necessarios & implantacdo das deliberagdes
mencionadas acima, inclusive assinar os aditamentos aos Contratos de Cessdo constantes do Anexo | da Proposta do
Administrador.

A Consulta Formal sera considerada valida com a manifestagdo de pelo menos 01 (um) Cotista, em conformidade com o
disposto na legislacdo vigente e no Regulamento do Fundo e as delibera¢es sobre as matérias da ordem do dia deverdo ser
tomadas dos votos dos Cotistas presentes, segundo ao artigo 20, caput, ICVM 472. Contudo, na forma da legislacdo aplicavel
0s cotistas que estejam em conflito de interesse com o Fundo nas deliberagdes que serdo objeto da consulta formal deverdo se
abster de votar ou apresentar o conflito para a que a sua participagdo seja aprovada pelos demais cotistas do Fundo.

Assim, a Administradora solicita a analise por V. Sas. e 0 seu posicionamento guanto a proposta ora formulada, até o dia
18 de dezembro de 2020, por meio do preenchimento da Manifestacdo de VVoto, Anexo Il da Proposta do Administrador,
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devidamente assinada pelo Cotista, e do posterior envio via correio eletrbnico através do e-mail
assembleia.fundos@oliveiratrust.com.br, incluindo no assunto e-mail “STARX — Consulta Formal”, acompanhada de copias
dos seguintes documentos (a) se Pessoas Fisicas: documento de identificacdo oficial com foto (RH, RNE, CNH); (b) se
Pessoas Juridicas: copia do Gltimo estatuto ou contrato social consolidado e da documentagdo societaria outorgando poderes de
representacdo (ata de eleicdo dos diretores e/ou procuracdo), bem como documento de identificacdo oficial com foto do(s)
representante(s) legal(is); (c) se Fundos de Investimento: copia do ultimo regulamento consolidado do Fundo e do estatuto ou
contrato social do seu administrador, além da documentacdo societaria outorgando poderes de representacdo (ata de eleicdo dos
diretores e/ou procuragdo), bem como documento de identificac@o oficial com foto do(s) representantes legal(is).

Informamos que o resultado desta Consulta Formal sera apurado e divulgado em até 02 (dois) dias Uteis, contados do término
do referido prazo para manifestacéo.

Por fim, esclarecemos que se adotou o formato de Consulta Formal para a aprovacdo das deliberagdes acima, com o objetivo
de atender as orienta¢Ges sanitarias para evitar a disseminagéo e contagio da COVID-19, e preservar, com prioridade, a saide e
integridade fisica dos envolvidos.

A Proposta do Administrador, as minutas dos aditamentos aos Contratos de Cessdo (Anexo | da Proposta do Administrador),
bem como o0 Modelo de Manifestacdo de Voto (Anexo Il da Proposta do Administrador), estdo disponiveis para consulta em:

1) Administradora: www.oliveiratrust.com.br (neste site, localizar e acessar o Canal do Investidor, clicar em “Fundos
de Investimento”, em seguida selecionar “STARX FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII”, e, entdo,
localizar o Edital de Convocagéo e a Proposta do Administrador); e

2) CVM: www.cvm.gov.br (neste site, localizar ¢ acessar “Informagdes Sobre Regulados”, clicar em “Fundos de
Investimento”, clicar em “Consulta a Informagdes de Fundos”, em seguida em “Fundos de Investimento Registrados”,
buscar por “STARX FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII”, acessar “STARX FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII”, clicar em “Fundos.NET”, e, entfo, localizar o Edital de Convocagdo ¢ a
Proposta do Administrador).

Ademais, o0 Administrador se coloca a disposi¢do em caso de davidas ou esclarecimentos necessarios para o exercicio de voto.
Para tanto, seguem os dados de contato:

- OLIVEIRA TRUST DTVM S.A. (Administrador):

Telefone: (21) 3514-0000

AJC: Paulo S&/ Thais Souza.

Sendo o que nos cabia para 0 momento, ficamos a disposicéo para eventuais esclarecimentos que se fagam necessarios.

Rio de Janeiro, 3 de dezembro de 2020.

STARX FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI

Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Administrador
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