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Prezados Senhores,
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RELATORIO DOS AUDITORES INDEPENDENTES SOBRE AS DEMONSTRACOES CONTABEIS

Aos

Administradores e Cotistas do

CIX MUIRAQUITAN FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA
(Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

Sado Paulo - SP

Opiniao

Examinamos as demonstracdes contabeis do CIX MUIRAQUITAN FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, que compreendem o balango patrimonial em
30 de junho de 2026 e as respectivas demonstragdes do resultado do exercicio, das mutagdes
do patrimonio liquido e dos fluxos de caixas para o exercicio findo na mesma data, bem como
as correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das principais politicas contdbeis.

Em nossa opinido, as demonstragdes contabeis acima referidas representam adequadamente,
em todos os aspectos relevantes, a posi¢ao patrimonial e financeira do CIX MUIRAQUITAN
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA em 30 de junho de
2026, o desempenho de suas operagdes, as mutacdes do patrimonio liquido e os seus fluxos
de caixa para o exercicio findo naquela data, de acordo com as praticas contdbeis adotadas
no Brasil, aplicdveis aos fundos de investimento imobiliarios.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria.

Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na secdo a
seguir intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes contabeis”.
Somos independentes em relacdo ao Fundo de acordo com os principios éticos relevantes
previstos no Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo
Conselho Federal de Contabilidade (CFC), e cumprimos com as demais responsabilidades
éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é
suficiente e apropriada para fundamentar nossa opiniao.

Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os
mais significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no
contexto de nossa auditoria das demonstra¢des contabeis individuais como um todo e na
formacdo de nossa opinido sobre essas demonstra¢des contabeis individuais e, portanto, ndo
expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos.

Enfase — Transferéncia da administragdo do Fundo

Chamamos a atencdo para a Nota 19 as demonstra¢des contabeis, que informa que, em 03 de
agosto de 2026, a Assembleia Geral Extraordindria de cotistas aprovou a substituicdo da atual
Administradora do Fundo, ID Corretora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A., pela nova
Administradora a BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A., a partir do
fechamento de 11 de agosto de 2026, passando a ser administrado pela nova administradora
a partir da abertura do dia 28 de julho de 2026.
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a) Existéncia e mensuragdo das cotas de fundos de investimento imobiliario

Em 30 de junho de 2026, o Fundo CIX MUIRAQUITAN FIl possuia 94,34% do seu patrimonio
liquido representado por cotas de fundos de investimento imobilidrio: RS 247.377 mil em
cotas do CIX Itapuranga Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada (CIX
Itapuranga Fll), ndo negociadas em bolsa e avaliadas pelo valor da cota informado pelo seu
administrador, e RS 5.838 mil em cotas de 14 fundos imobilidrios negociados na B3 S.A. —
Brasil, Bolsa, Balcdo, avaliadas pela cotacdo de fechamento. Devido ao fato desses ativos
serem os principais elementos que influenciam o Patrimonio Liquido e o reconhecimento
de resultado do Fundo CIX MUIRAQUITAN Fll, no contexto das demonstragdes financeiras
como um todo, esse assunto foi considerado como significativo para nossa auditoria.

b) Como nossa auditoria conduziu esse assunto

Nossos procedimentos de auditoria incluiram, entre outros, os seguintes:

= Obtenc¢do da composicao da carteira de cotas de fundos de investimento imobilidrio e
confronto com os seus respectivos registros contabeis;

= Confirmagdo, junto ao administrador do CIX Itapuranga Fll, da quantidade de cotas
detidas pelo Fundo e recalculo do saldo pelo valor da cota divulgado em 30/06/2026;

= Leitura das demonstragGes financeiras do CIX Itapuranga Fll relativas a 30/06/2026 e
do respectivo relatério do auditor independente, com avaliagdo de eventuais
modificacGes de opinido e da mensuragdo a valor justo do seu principal ativo (acdes de
companhia fechada);

= Confronto da posicdo das cotas negociadas em bolsa com o extrato da central
depositaria da B3 e recélculo do saldo pela cotacdo de fechamento de 30/06/2026;

= Recdlculo do resultado com cotas de fundos imobilidrios, composto pela valorizacao
das cotas e pelos rendimentos distribuidos pelos fundos investidos, e confronto com
os registros contdbeis; e

= Avaliacdo das divulgacdoes efetuadas nas notas explicativas as Demonstracdes
Contdbeis do Fundo.

Baseados nos procedimentos de auditoria efetuados e nos resultados obtidos, consideramos
gue os processos adotados pela Administradora sdo apropriados com relacdo a existéncia e a
mensuracdo das cotas de fundos de investimento imobiliario, no contexto das demonstracdes
financeiras do Fundo tomadas como um todo.

Outros assuntos

Demonstrag¢oes financeiras comparativas

As demonstracdes financeiras compreendem aquelas relativas aos exercicios findos em 30 de
junho de 2026 e de 2025, sendo que as informagdes comparativas de 30 de junho de 2025
foram por nds auditadas, tendo sido emitido, em 26 de setembro de 2025, relatdrio de
auditoria sem modificacdes.

Responsabilidades da Administracdao do Fundo pelas demonstragdes contabeis

A Administracdo é responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacdao das demonstracdes
contdbeis de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de
investimento imobilidrios e pelos controles internos que ela determinou como necessarios
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para permitir a elaboracdo de demonstracdes contabeis livres de distor¢cdo relevante,
independentemente se causada por fraude ou por erro.

Na elaboracdo das demonstracdes contdbeis, a administracdo é responsavel, dentro das
prerrogativas previstas pela legislacdo da CVM, pela avaliacdo da capacidade do Fundo
continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a
continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboracdo das demonstracdes
contdbeis individuais, a ndo ser que a administracao pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas
operagdes, ou nao tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das
operacgoes.

Os responsaveis pela governanga do Fundo sdo aqueles com responsabilidade pela supervisao
do processo de elabora¢do das demonstragdes contabeis.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes contabeis

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstracdes contabeis, tomadas
em conjunto, estdo livres de distorcao relevante, independentemente se causada por fraude
ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Segurancga razodvel é um alto
nivel de seguranca, mas ndo uma garantia de que uma auditoria realizada de acordo com as
normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distorgdes
relevantes existentes.

As distor¢des podem ser decorrentes de fraude ou erro e sao consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as
decisGes econbmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstra¢des contabeis.

Como parte de uma auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais
de auditoria, exercemos julgamento profissional, e mantemos ceticismo profissional ao longo
da auditoria. Além disso:

= |dentificamos e avaliamos os riscos de distorcao relevante nas demonstracdes contabeis,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos
procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de
auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccao
de distorcdo relevante resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que
a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificacdo, omissao
ou representac0Oes falsas intencionais.

= Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para
planejarmos procedimentos de auditoria apropriados nas circunstancias, mas ndao com o
objetivo de expressarmos opinido sobre a eficicia dos controles internos da
Administradora do Fundo.

= Avaliamos a adequacdo das politicas contdbeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contdbeis e respectivas divulgac¢des feitas pela administracao do Fundo.
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= Concluimos sobre a adequacdo do uso, pela administracdo, da base contdbil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe uma
incerteza significativa em relacdo a eventos ou condicdes que possam levantar duvida
significativa em relacdo a capacidade de continuidade operacional do Fundo. Se
concluirmos que existe uma incerteza relevante, devemos chamar atencdo em nosso
relatdrio de auditoria para as respectivas divulgacdes nas demonstracées contdbeis ou
incluir modificacdo em nossa opinido, se as divulgacdes forem inadequadas. Nossas
conclusdes estao fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso
relatdrio. Todavia, eventos ou condicdes futuras podem levar o Fundo a ndo mais se
manterem em continuidade operacional.

= Avaliamos a apresentagdo geral, a estrutura e o conteddo das demonstragdes contabeis,
inclusive as divulgacGes e se as demonstra¢des contabeis representam as correspondentes
transacoes e os eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacao adequada.

Comunicamo-nos com os responsaveis pela governanga a respeito, entre outros aspectos, do
alcance planejado, da época da auditoria e das constatagGes significativas de auditoria,
inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos
durante nossos trabalhos.

Maringd — PR, 21 de setembro de 2026.
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CIX MUIRAQUITAN FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ: 48.389.780/0001-30
Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ: 16.695.922/0001-09

Balango Patrimonial
Em 30 de junho de 2026 e de 2025

(Valores expressos em milhares de reais)

% sobre o % sobre o
patriménio patriménio
Ativo 30/06/2026 liquido 30/06/2025 liquido
Ativo circulante 269.001 100,22 238.179 100,18
Titulos e valores mobiliarios (Nota 4) 268.973 100,21 238.179 100,18
Cotas de fundo de investimento em renda fixa (Nota 4.a) 15.758 5,87 7.588 3,19
Renda fixa 15.758 5,87 7.588 3,19
Cotas de fundo de investimento imobiliario (Notas 4.b e 4.c) 253.215 94,34 230.591 96,99
Imobiliarios 253.215 94,34 230.591 96,99
Qutros valores 28 0,01 - -
Despesas antecipadas 28 0,01 - -
Total do Ativo 269.001 100,22 238.179 100,18
Passivo
Passivo circulante 595 0,22 427 0,18
Encargos a pagar 595 0,22 427 0,18
Imposto de renda 390 0,14 120 0,05
Taxa de gestéo 149 0,06 273 0,11
Taxa de administragéo 50 0,02 28 0,02
Auditoria externa 6 - 6 -
Total do passivo 595 0,22 427 0,18
Patriménio liquido (Nota 8) 268.406 100,00 237.752 100,00
Cotas integralizadas 61.272 22,83 61.272 25,77
Lucros acumulados 234.943 87,53 191.843 80,69
Distribuicao de rendimentos (27.809) (10,36) (15.363) (6,46)
Total do passivo e patriménio liquido 269.001 100,22 238.179 100,18

As notas explicativas sdo partes integrantes das demonstragdes financeiras.



CIX MUIRAQUITAN FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ: 48.389.780/0001-30

Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

CNPJ: 16.695.922/0001-09

Demonstracao do Resultado
Exercicios findos em 30 de junho de 2026 e de 2025

(Valores expressos em milhares de reais)

Composicao do resultado dos exercicios

Cotas de fundo de investimento (Nota 4)
Resultado de cotas de fundos de renda fixa
Resultado de cotas de fundos imobiliarios

Despesas operacionais
Taxa de gestéo (Nota 10.a)
Taxa de administragdo (Nota 10.a)
Taxa de fiscalizagdo da CVM
Taxa B3
Despesa com auditoria externa
Taxa de consultoria juridica
Demais despesas

Resultado liquido dos exercicios

30/06/2026 30/06/2025

45,050 26.080
600 274
44.450 25.806
(1.950) (2.012)
(1.681) (1.653)
(178) (296)
(43) (11)
(18) (17)

9 (20)

(8) -

(13) (15)
43.100 24.068

As notas explicativas sdo partes integrantes das demonstragdes financeiras.



CIX MUIRAQUITAN FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ: 48.389.780/0001-30
Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ: 16.695.922/0001-09

Demonstracdo das Mutagdes do Patriménio Liquido
Exercicios findos em 30 de junho de 2026 e de 2025

(Valores expressos em milhares de reais)

Cotas Resultados
integralizadas acumulados Total
Saldo em 30 de junho de 2024 61.272 162.663 223.935
Resultado liquido do exercicio - 24.068 24.068
Dividendos distribuidos (Nota 14) - (10.251) (10.251)
Saldo em 30 de junho de 2025 61.272 176.480 237.752
Resultado liquido do exercicio - 43.100 43.100
Dividendos distribuidos (Nota 14) - (12.446) (12.446)
Saldo em 30 de junho de 2026 61.272 207.134 268.406

As notas explicativas sdo partes integrantes das demonstragdes financeiras.
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CIX MUIRAQUITAN FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ: 48.389.780/0001-30

Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

CNPJ: 16.695.922/0001-09

Demonstragao dos fluxos de caixa (método direto)
Exercicios findos em 30 de junho de 2026 e de 2025

(Valores expressos em milhares de reais)

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Pagamento de taxa de administracéo
Pagamento de taxa de gestédo
Pagamento de taxa de fiscalizagdo da CVM
Pagamento de despesa de auditoria
Pagamentos de demais despesas

Caixa liquido das atividades operacionais

Fluxo de caixa das atividades de investimento
Aplicacéo em cotas de fundos de investimento em renda fixa
Resgate de cotas de fundos de investimento em renda fixa
Aplicagdo em cotas de fundos de investimento imobiliario
Recebimento de dividendos

Caixa liquido das atividades de investimento

Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Rendimentos pagos
Caixa liquido das atividades de financiamento

Variacao liquida de caixa e equivalentes de caixa
Caixa e equivalentes de caixa - inicio do exercicio
Caixa e equivalentes de caixa - fim do exercicio

Variacao liquida de caixa e equivalentes de caixa

Reconciliacao do resultado liquido com o caixa liquido das atividades operacionais

Resultado dos exercicios
Resultado de cotas de fundos
Reducdo (aumento) de outros ativos
(Reducéao) aumento de outros passivos
Caixa liquido das atividades operacionais

As notas explicativas sdo partes integrantes das demonstragdes financeiras.

30/06/2026 30/06/2025
(156) (278)
(1.805) (1.380)
(71) -
%) (14)
(39) (32)
(2.080) (1.704)
(30.560) (29.134)
22.990 21.948
(5.789) -
27.615 19.141
14.256 11.955
(12.176) (10.251)
(12.176) (10.251)
43.100 24.068
(45.050) (26.080)
(28) 11
(102) 297
(2.080) (1.704)
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CIX MUIRAQUITAN FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ: 48.389.780/0001-30
Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ: 16.695.922/0001-09
Notas explicativas as demonstrag¢oes financeiras
Exercicios findos em 30 de junho de 2026 e de 2025

(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

Contexto operacional

O CIX Muiraquitan Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada
(“Fundo”) foi constituido sob forma de condominio de natureza especial fechado, regido
pela Resolugdo da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) n® 175, de 23 de dezembro
de 2022 (“Resolucdo CVM 175”), e demais disposicbes legais e regulamentares
aplicaveis. O Fundo iniciou suas atividades em 28 de setembro de 2023, e tem prazo de
duracdo indeterminado. O Fundo é de Classe Unica, considerando os termos da
Resolugdo CVM n° 175/22 e as disposi¢des da Comissao de Valores Mobiliarios (CVM).

O Fundo destina-se a receber aplicagdes, exclusivamente, de investidores classificados
como qualificados, nos termos da Resolugdo CVM 30/21, que sejam pessoas fisicas e
juridicas, investidores institucionais, residentes e domiciliadas no Brasil ou no exterior,
bem como classes de fundos de investimento.

O Fundo tem por objetivo proporcionar rendimento de longo prazo aos seus cotistas
pela valorizacdo de suas cotas realizada por meio do investimento em (i) imoveis e
quaisquer direitos reais sobre imodveis, e (ii) acdes ou cotas de sociedades que tem por
objeto o desenvolvimento de empreendimentos imobiliarios em geral e cujo propdsito se
enquadre entre as atividades permitidas as classes de Flls, e (iii) aquisicdo de cotas de
classes de FIPs, ou cotas de outras classes de Flls que tenham como politica de
investimento aplicagdes em sociedades cujo proposito se enquadre entre as atividades
permitidas aos Flls.

Os investimentos no Fundo ndo séo garantidos pela administradora, pela gestora ou por
qualquer mecanismo de seguro, ou, pelo Fundo Garantidor de Créditos (FGC). O Fundo
adota para seus cotistas o regime de responsabilidade limitada ao valor das cotas
subscritas, nos termos do artigo 18 da Resolugao CVM n°® 175/22.

Apresentacao e elaboragao das demonstragoes financeiras

As demonstragoes financeiras foram elaboradas de acordo com as praticas contabeis
adotadas no Brasil aplicaveis aos Fundos de Investimento Imobiliarios, regulamentados
pela Instrugdo n°® 516/11 e pela Resolugao n° 175/22 da CVM, e alteragbes posteriores,
e demais orientacbes emanadas da CVM.

Na elaboragcdo dessas demonstragdes financeiras foram utilizadas premissas e
estimativas de pregos para a contabilizacdo e determinacdo dos valores dos
instrumentos financeiros integrantes da carteira do Fundo. Desta forma, quando da
efetiva liquidacao desses instrumentos financeiros, os resultados auferidos poderao vir
a ser diferentes dos estimados.

A moeda funcional do Fundo é o Real, mesma moeda de preparagdo e apresentagao
das demonstracgdes financeiras.

As demonstragdes financeiras foram aprovadas pela administragdo do Fundo em 21 de
setembro de 2026 que autorizou sua divulgagao.
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CIX MUIRAQUITAN FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ: 48.389.780/0001-30
Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ: 16.695.922/0001-09
Notas explicativas as demonstrag¢oes financeiras
Exercicios findos em 30 de junho de 2026 e de 2025

(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

b)

d)

Descricao das praticas contabeis

Apropriacao de receitas e despesas

As receitas e despesas sao reconhecidas pelo regime de competéncia.
Caixa e equivalentes de caixa

O caixa e equivalentes de caixa compreendem o numerario em espécie e depdsitos
bancarios a vista e instrumentos financeiros que atendam cumulativamente aos
seguintes critérios: (i) ser mantido com a finalidade de atender a compromissos de caixa
de curto prazo e nao para investimento ou outros propésitos; (ii) ter conversibilidade
imediata em montante conhecido de caixa; (iii) estar sujeito a um insignificante risco de
mudanca de valor; e (iv) ter vencimento de curto prazo, de trés meses ou menos.

Ativos financeiros de natureza nao imobiliaria
Cotas de fundo de investimento em renda fixa

As cotas de fundos de investimento sdo registradas ao custo de aquisicao, ajustado
diariamente pelo valor das cotas informado pelos administradores dos respectivos
fundos investidos, sendo a melhor estimativa da administragdo de valor justo desses
ativos. A valorizagao e/ou a desvalorizagcao das cotas de fundos de investimento estao
apresentadas em “Resultado de cotas de fundos de renda fixa”.

Ativos financeiros de natureza imobiliaria
Cotas de fundos de investimentos imobiliarios

As cotas de fundos de investimento sao registradas ao custo de aquisi¢cao, ajustado
diariamente pelo valor das cotas informado pelos administradores dos respectivos
fundos investidos, sendo a melhor estimativa da administragdo de valor justo desses
ativos. A valorizagao e/ou a desvalorizagcao das cotas de fundos de investimento estao
apresentadas em “Resultado de cotas de fundos imobiliarios”.

As cotas de fundos de investimento imobilidrio negociadas em bolsa séo registradas
pelo custo de aquisi¢do, incluindo os custos de corretagens e os emolumentos. Sao
valorizadas pela ultima cotacao diaria de fechamento da B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcédo
(“B3 S.A.”), desde que tenham sido negociados pelo menos uma vez nos ultimos 90
dias.

Dividendos e juros sobre capital proprio
Todos os resultados auferidos pelo Fundo, tais como dividendos, juros sobre capital
préprio, bonificagdes e quaisquer outras remuneragdes que venham a ser distribuidas

em beneficio do Fundo ser&o incorporados ao seu patrimdnio liquido, com excegao
daqueles que venham a ser distribuidos ao cotista sob a forma de amortizagao.
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CIX MUIRAQUITAN FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ: 48.389.780/0001-30

Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

CNPJ: 16.695.922/0001-09

Notas explicativas as demonstrag¢oes financeiras
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f)

Outros ativos e passivos (circulantes e nao circulantes)

Sao demonstrados pelos valores reconhecidos e calculaveis acrescidos, quando
aplicavel, dos correspondentes encargos e variagdes monetarias. Os langamentos em
rubricas contabeis de ativo e passivo sao registrados por regime de competéncia e estao
divididos em “circulantes” (com vencimento em até 365 dias) e “ndo circulantes” (com

vencimento superior a 365 dias).
Titulos e valores mobiliarios

Cotas de fundos de renda fixa

Em 30 de junho de 2026 e de 2025, o Fundo possui 0os seguintes saldos com cotas de

fundo de renda fixa:

30/06/2026
Valor de Faixa de
Descrigao Quantidade mercado vencimento
Cotas de fundos
Renda fixa 309.934 15.758
Santander RF Ref DI TP Premium
FIC FI (a) 309.934 15.758 Sem vencimento
30/06/2025
Valor de Faixa de
Descrigdo Quantidade mercado vencimento
Cotas de fundos
Renda fixa 171.192 7.588
Santander RF Ref DI TP Premium
FIC FI (a) 171.192 7.588 Sem vencimento

(a) O Santander Titulos Publicos Premium Renda Fixa Referenciado DI - Classe

de Investimento em Cotas de Fundo de Investimento Financeiro
Responsabilidade Limitada, CNPJ: 09.577.447/0001-00, administrado pelo
Santander Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., foi constituido sob a
forma de condominio de natureza especial aberto com prazo de duracgéo
indeterminado, iniciou suas atividades em 24 de novembro de 2008 e destina-se a
investidores em geral. Seu objetivo é investir em ativos financeiros e/ou
modalidades operacionais de renda fixa que busquem acompanhar as variagcdes
das taxas de juros praticadas no mercado de depositos interbancarios - CDI,
preponderantemente por meio de cotas de classes de fundos de investimento. As
demonstragdes financeiras relativas ao exercicio findo em 31 de outubro de 2025
foram devidamente auditadas, com emissao do relatério do auditor independente
em 28 de janeiro de 2026, sem modificagdo de opinido.
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b)

No exercicio findo em 30 de junho de 2026, o Fundo apropriou receita com cotas de
fundos em renda fixa no valor de R$ 600 (R$ 274 em 2025), registrada na rubrica de
“Resultado de cotas de fundos de renda fixa”.

Cotas de fundos de investimento imobiliario negociados em bolsa

Em 30 de junho de 2026, o Fundo possui os seguintes saldos com cotas de fundo de
investimento imobiliario negociados em bolsa.

Saldo em
Coédigo  Descrigao Quantidade Valor unitario 30/06/2026
CIXF11 CIX Retrofit FlI 9.590 106,780000 1.098
HGCR11 FIl CSHG CRI 1.833 94,675859 168
KNCR11 Fll Kinea Rl 5.383 104,319024 581
KNHY11 Fll Kinea HY 6.610 99,961003 662
KNIP11 Fll Kinea IP 3.032 88,890062 281
KNUQ11 Kinea Unique Hy Cdi FlI 5.948 104,234589 630
MCCI11  Fll Maua 3.134 91,533261 296
MXRF11  Fll Maxi REN 64.831 9,653145 636
RBRY11 Fll RBR PCRI 2.957 95,886709 265
RECR11 FIll REC RECE 2.067 80,174242 169
TVRI11 Tivio Renda Imobiliaria FlI 4.782 92,427929 440
VCJR11  FIl Vectis 3.608 76,996676 275
VGIR11  Fll VALREIII 17.498 9,537630 169
XPML11  Fll XP Malls 1.611 106,073240 168
Total 132.884 5.838

Em 30 de junho de 2025, o Fundo ndo possui aplicagdo em cotas de fundo de
investimento imobiliario negociados em bolsa.

Cotas de fundos de investimento imobiliario ndo negociados em bolsa

Em 30 de junho de 2026 e de 2025, o Fundo possui os seguintes saldos com cotas de

fundo de investimento.

30/06/2026
Valor de Faixa de
Descrigao Quantidade mercado vencimento
Cotas de fundos
Imobiliario 612.418 247.377
Fll CIX Itapuranga (a) 612.418 247.377 Sem vencimento
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30/06/2025
Valor de Faixa de
Descrigao Quantidade mercado vencimento
Cotas de fundos
Imobiliario 612.418 230.591
FlIl CIX Itapuranga (a) 612.418 230.591 Sem vencimento

(@) O CIX Itapuranga Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade
Limitada, CNPJ: 48.373.413/0001-48, administrado pela ID Corretora de Titulos e
Valores Mobiliarios S.A., foi constituido sob a forma de condominio de natureza
especial fechado, com prazo de duracdo indeterminado. Tem por objetivo
proporcionar rendimento de longo prazo aos seus cotistas pela valorizagao de suas
cotas realizada por meio do investimento em (i) iméveis e quaisquer direitos reais
sobre iméveis, e (ii) agcbes ou cotas de sociedades que tem por objeto o
desenvolvimento de empreendimentos imobilidrios em geral e cujo propdsito se
enquadre entre as atividades permitidas as classes de Flls, e (iii) aquisicdo de cotas
de classes de FIPs, ou cotas de outras classes de Flls que tenham como politica
de investimento aplicagcbes em sociedades cujo propdsito se enquadre entre as
atividades permitidas aos Flls. As demonstragdes financeiras relativas ao exercicio
social findo em 30 de junho de 2026 foram devidamente auditadas, com emissao
do relatério do auditor independente em 21 de setembro de 2026, sem modificacao
de opiniao.

No exercicio findo em 30 de junho de 2026, o Fundo apropriou receita com cotas de
fundos de investimento imobiliario no valor de R$ 44.450 (R$ 25.806 em 2025),
registrada na rubrica de “Resultado de cotas de fundos imobiliarios”.

Instrumentos financeiros derivativos

O Fundo podera realizar operagdes com instrumentos financeiros derivativos, desde que
tais operagdes sejam exclusivamente para fins de protegdo patrimonial, e desde que a
exposicao seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo.

Nos exercicios findos em 30 de junho de 2026 e de 2025, o Fundo n&o realizou
operagdes com instrumentos financeiros derivativos.

Gerenciamento e controles relacionados aos riscos
Tipos de risco

Riscos de mercado: Flutuagao de pregcos em virtude de fatores de mercado. Os pregos
e a rentabilidade dos ativos do Fundo poderao flutuar em razao de diversos fatores de
mercado, tais como variagdo da liquidez e alteragdes na politica de crédito, econdmica
e fiscal. Essa oscilagao dos precos podera fazer com que parte ou a totalidade daqueles
ativos que integram a carteira do Fundo seja avaliada por valores inferiores ao da
emissao e/ou contabilizagdo inicial, levando a redugao do patrimonio liquido e,
consequentemente, a prejuizos a seus cotistas.
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Risco de liquidez: A natureza do Fundo traz, naturalmente, maior risco de liquidez aos
cotistas, tendo em vista que o investimento preponderante é realizado em direitos
creditérios de baixa liquidez no mercado secundario. Ademais, diversos motivos podem
ocasionar a falta de liquidez dos mercados nos quais os direitos creditérios e demais
ativos integrantes da carteira sdo negociados e/ou outras condigbes atipicas de
mercado. Caso isso ocorra, o Fundo estara sujeito a maior risco de liquidez dos direitos
creditérios e demais ativos detidos em carteira, situagdo em que o Fundo podera nao
estar apto a efetuar pagamentos relativos as suas despesas e/ou amortizagdo de suas
cotas. Nestes casos, podera ser necessaria a venda principalmente em relagcdo aos
direitos creditérios, mas também dos demais ativos da carteira, por valores inferiores ao
que normalmente seriam transacionados. Além disso, caso seja necessario e os cotistas
nao aportem novos recursos no fundo, além da potencial venda antecipada, a falta de
recursos podera exigir que o pagamento aos cotistas seja realizado com a entrega dos
direitos creditorios, e/ou dos demais ativos.

Risco de concentragcdo: Considerando que a politica de investimento do Fundo
possibilita exposicdo significativa de concentracdo em poucos ativos e poucos
emissores ou até em um mesmo ativo e/ou um mesmo emissor. Alteragdes da condi¢cao
financeira de um emissor, alteragdes na expectativa de desempenho/resultados deste
e da capacidade competitiva do setor investido podem, isolada ou cumulativamente,
afetar adversamente o preco e/ou rendimento dos ativos da carteira do Fundo e dos
fundos investidos. Nestes casos, a gestora, na qualidade de gestora do Fundo ou dos
fundos investidos, conforme o caso, podem ser obrigadas a liquidar os ativos imobiliarios
e ativos financeiros da carteira do Fundo ou dos fundos investidos a precos depreciados,
podendo, com isso, influenciar negativamente o valor da cota do Fundo e/ou dos fundos
investidos. Este Fundo esta exposto a significativa concentragdo em ativos de poucos
emissores, com os riscos dai decorrentes.

Risco de alocagdo: A gestora pode examinar oportunidades de investimento que
interessem, simultaneamente, a mais de um fundo sob sua gestdo. Nessa hipdtese,
cabera a gestora definir, discricionariamente, a forma de alocagéao de tais oportunidades,
as quais nao serao, em certas situacdes, exploradas integral ou exclusivamente pelo
Fundo.

Risco de crédito: Como o Fundo aplicara seus recursos preponderantemente em
direitos creditorios, dependera da solvéncia dos respectivos devedores para distribuicdo
de rendimentos aos cotistas. A solvéncia dos devedores pode ser afetada por fatores
macroecondmicos relacionados a economia brasileira, tais como elevacao das taxas de
juros, aumento da inflagdo e baixos indices de crescimento econdmico. Assim, na
hipotese de ocorréncia de um ou mais desses eventos, podera haver o aumento da
inadimpléncia dos direitos creditorios, com possiveis reflexos negativos nos resultados
do Fundo e, eventualmente, na rentabilidade das cotas.

Risco de patriménio liquido negativo: Nos termos do inciso |, do artigo 1.368-D, do
Cadigo Civil Brasileiro e da Resolugao CVM n° 175, a responsabilidade dos cotistas de
um fundo de investimento pode ser limitada ao valor das cotas por eles detidas. Uma
vez que se optou por limitar sua responsabilidade no regulamento, e na medida em que
o valor do patriménio liquido do Fundo seja insuficiente para satisfazer as dividas e
demais obrigacbes do Fundo, a insolvéncia do Fundo podera ser requerida
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judicialmente, conforme previsto no regulamento e na regulamentagdo aplicavel. O
regime de responsabilidade limitada dos cotistas e o regime de insolvéncia dos fundos
sdo inovacgoes legais recentes que ainda nao foram sujeitas a revisao judicial. Caso seja
solicitada a declaracao de insolvéncia do Fundo, e a responsabilidade limitada dos
cotistas seja questionada em juizo elou perante a CVM, poderd haver decisdes
desfavoraveis que podem afetar o fundo e os cotistas de forma adversa e material.

Risco de execuc¢ao de garantia: Os riscos na execucdo de garantias atreladas aos
ativos imobiliarios incluem uma série de riscos especificos inerentes, dentre estes, o
risco de inadimplemento e consequente execug¢do das garantias outorgadas a tal
operacao com necessidade de procedimento de consolidagdo de propriedade, a
depender da garantia, fato que pode depender de diversos esforgos de cobranga,
judicial e/ou extrajudicial, causando custos ao Fundo. Vale ressaltar que em um eventual
procedimento de execugdo das garantias podera haver a necessidade de contratacao
de assessoria legal especializada, entre outros custos, que deverao ser suportados pelo
Fundo. Adicionalmente, eventual garantia pode nao ter valor suficiente para arcar com
as obrigagdes financeiras que suporta. Desta forma, uma série de eventos relacionados
a execuc¢ao de garantias podera afetar negativamente o valor das cotas e a rentabilidade
do investimento no Fundo.

Risco no uso de derivativos: A contratacao pelo Fundo de modalidades de operacdes
de derivativos podera acarretar variagées no valor de seu patrimbnio liquido relevantes.
Tal situagdo podera, ainda, implicar em perdas patrimoniais ao Fundo e impactar
negativamente o valor das cotas.

Risco tributario: O risco tributario engloba, especialmente, o risco de perdas
decorrentes da criacdo de novos tributos ou de interpretacdo diversa da legislacéo
vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogagao de isengdes vigentes,
sujeitando o Fundo e/ou seus cotistas a novos recolhimentos n&o previstos inicialmente.

Risco juridico: A estrutura financeira, econdmica e juridica do Fundo apoia-se em um
conjunto de obrigagdes e responsabilidades contratuais e na legislagdo em vigor e, em
razao da pouca maturidade e da escassez de precedentes em operacgdes similares e de
jurisprudéncia no que tange a este tipo de operacgao financeira, podera haver perdas por
parte dos cotistas em razao do dispéndio de tempo e recursos para manutengao do
arcabougo contratual estabelecido.

Risco imobiliario: O setor imobiliario goza de extrema sensibilidade com fatores
macroecondmicos, estando diretamente relacionado, na maioria das vezes, com o
desenvolvimento e sustentabilidade da economia de determinado Estado, bem como
das especificidades das areas geograficas em que possui atuagcdo. Alteragdes
significativas nos fatores macroeconémicos poderdo resultar em menor retorno e
impacto relevante nas cotas do Fundo.

Risco relacionado a extensa regulamentagao a que esta sujeito o setor imobiliario:
O setor imobiliario brasileiro esta sujeito a uma extensa regulamentagao expedida por
diversas autoridades federais, estaduais e municipais. Existe a possibilidade de as leis
de zoneamento serem alteradas apds a aquisicdo de um imovel pelo Fundo, o que
podera acarretar empecilhos e/ou alteragbes nos imodveis, cujos custos deverao ser
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arcados pelo Fundo. Nessa hipotese, os resultados do Fundo poderao ser impactados
adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade dos cotistas.

Risco de sinistro: Considerando a possibilidade de investimento em iméveis, no caso
de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis objeto de investimento, direta ou
indiretamente, os recursos investidos poderdo ser integralmente perdidos. Ainda, o
Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizacao a
eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos em sua
condicao financeira e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos
cotistas.

Risco de desapropriacado: Considerando a possibilidade de investimento em iméveis
e nos termos da regulamentagao aplicavel, os imoveis integrantes da carteira, direta ou
indiretamente, poderdo ser desapropriados por necessidade, utilidade publica ou
interesse social, de forma parcial ou total. Ocorrendo a desapropriagdo, ndo ha como
garantir de antem&o que o preco que venha a ser pago pelo Poder Publico sera justo,
equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerara os valores
investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso o(s) imovel(is) seja(m)
desapropriado(s), este fato podera afetar adversamente e de maneira relevante as
atividades do Fundo e os rendimentos dos cotistas.

Risco de vacancia: O Fundo podera nao ter sucesso na prospecc¢ao de arrendatarios
ou parceiros dos iméveis nos quais o Fundo vier a investir, 0 que podera reduzir a
rentabilidade do Fundo, tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor
de receitas. Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o pagamento de
tributos, dentre outras despesas relacionadas aos iméveis poderdao comprometer a
rentabilidade do Fundo.

Risco de desvalorizagdo dos iméveis: Um fator que deve ser preponderantemente
levado em consideragao € o potencial econdmico, inclusive a médio e longo prazo, das
regides onde estardo localizados os imodveis objeto de investimento pelo Fundo. A
analise do potencial econbmico da regido deve se circunscrever ndo somente ao
potencial econbmico corrente, como também deve levar em conta a evolugdo deste
potencial econébmico da regiao no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual
decadéncia econdmica da regiao, com impacto direto sobre o valor do Imével investido
pelo Fundo.

Risco ambiental: Considerando que o objetivo do Fundo é o de investir em ativos
imobiliarios que estdo vinculados, direta ou indiretamente, a imdveis, eventuais
contingéncias ambientais podem implicar responsabilidades pecuniarias (indenizagdes
e multas por prejuizos causados ao meio ambiente) para o Fundo. Problemas
ambientais podem ocorrer, como exemplo, vendavais, inundagbes ou estiagens,
acarretando, assim, na perda de substdncia econdbmica de imoveis situados nas
proximidades das areas atingidas por estes eventos.

Riscos de alteragées nas leis e regulamentos ambientais: Os proprietarios de
iméveis estéo sujeitos a legislacdo ambiental nas esferas federal, estadual e municipal.
Essas leis e regulamentos ambientais podem acarretar atrasos e custos significativos
para cumpri-las, assim como proibir ou restringir severamente a atividade de
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incorporacéo, construcao e/ou reforma em regides ou areas ambientalmente sensiveis.
Na hipotese de violacdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, licencas e
autorizacdes, empresas e, eventualmente, o Fundo ou os arrendatarios e parceiros
podem sofrer sangdes administrativas, tais como multas, interdicado de atividades,
cancelamento de licencgas e revogacgao de autorizagdes, ou estarem sujeitas a sangdes
criminais (inclusive seus administradores). As agéncias governamentais ou outras
autoridades podem também editar novas regras mais rigorosas ou buscar interpretagdes
mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar os arrendatarios,
parceiros ou proprietarios de imoéveis a gastar recursos adicionais na adequagao
ambiental, inclusive obtengao de licengas ambientais para instalagdes e equipamentos
que ndo necessitavam anteriormente dessas licengas ambientais. As agéncias
governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a
emissao das licencgas e autorizagdes necessarias para o desenvolvimento dos negocios
dos arrendatarios e parceiros, gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus
negocios. Qualquer dos eventos acima podera fazer com que os arrendatarios tenham
dificuldade em honrar com seus compromissos perante o Fundo, podendo afetar
adversamente os resultados do Fundo em caso de atrasos ou inadimplementos. Nessa
hipotese, as atividades e os resultados do Fundo poderao ser impactados adversamente
e, por conseguinte, a rentabilidade dos cotistas. Ainda, em funcdo de exigéncias dos
6rgaos competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou
alteragdes em tais imoveis cujo custo podera ser imputado ao Fundo.

Risco de coinvestimento: O Fundo podera coinvestir com outros fundos e/ou veiculos
geridos/administrados ou nao por afiliadas da administradora e/ou da gestora, os quais
poderao ter participagdes maiores que as do Fundo nos ativos imobiliarios. O
coinvestimento envolve riscos adicionais que podem ndo estar presentes em
investimentos onde um coinvestidor ndo esta envolvido, incluindo a possibilidade de que
um coinvestidor ou coinvestidores venham a tomar decisdes (sozinho ou em bloco) ou
tenham interesses ou objetivos que sao diferentes daqueles do Fundo, inclusive devido
a dificuldades financeiras ou outras formas de conduta que afetem o seu
comportamento, resultando em um impacto negativo sobre tal investimento.

Risco de coinvestimento por determinados cotistas: O Fundo podera, na forma
prevista no regulamento e observado o disposto na regulamentagéo aplicavel, inclusive
em relagao a potenciais conflitos de interesses e seus formatos de tratamento, coinvestir
nos ativos imobiliarios com cotistas e/ou outros fundos ef/ou veiculos
geridos/administrados pela administradora e/ou da gestora. Em caso de
coinvestimentos com cotistas, os cotistas devem estar cientes de que o fato de
determinados cotistas participarem de coinvestimentos ndo faz com que
necessariamente todos os cotistas tenham as mesmas oportunidades, tendo em vista
as caracteristicas particulares de cada situagao e estrutura, as condigdes comerciais
envolvidas, dentre outros fatores.

Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos em caso de liquidagao: No
caso de dissolucao ou liquidacdo do Fundo, o patriménio deste sera partilhado entre os
cotistas, na proporgéo de suas cotas, apds a alienagdo dos ativos e do pagamento de
todas as dividas, obriga¢des e despesas do Fundo. No caso de liquidagdo do Fundo,
nao sendo possivel a alienagao acima referida, os proprios ativos serao entregues aos
cotistas na proporgao da participagdo de cada um deles. Conforme disposto na secao
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de “fatores de risco”, os ativos integrantes da carteira do Fundo poderao ser afetados
pela baixa liquidez de suas cotas no mercado, podendo seu valor aumentar ou diminuir,
de acordo com as flutuagbes de pregos, cotagcdes de mercado e dos critérios para
precificagdo, podendo acarretar, assim, eventuais prejuizos aos cotistas.

Riscos relacionados a existéncia de 6nus ou gravame real: Observadas as regras
e limitagdes previstas no regulamento, o Fundo podera adquirir ativos imobiliarios sobre
0os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no
patriménio do Fundo. Tais énus ou gravames podem impactar negativamente o
patriménio do Fundo e os seus resultados, bem como podem acarretar restrigdes ao
exercicio pleno da propriedade destes ativos imobiliarios pelo Fundo, bem como
restricdes a obtencao, pelo Fundo, dos rendimentos relativos ao ativo imobiliario. Ainda,
caso nao seja possivel o cancelamento de tais 6nus ou gravames apos a aquisicdo dos
respectivos ativos imobiliarios pelo Fundo, o Fundo podera estar sujeito ao pagamento
de emolumentos e impostos para tal finalidade, cujo custo podera ser alto, podendo
resultar em obrigacdo de aporte adicional pelos cotistas.

Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizagao extraordinaria dos ativos
financeiros: Os ativos financeiros poderdo conter em seus documentos constitutivos
clausulas de pré-pagamento ou amortizagéo extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar
o desenquadramento da carteira do Fundo em relagao ao limite de concentracao. Nesta
hipotese, podera haver dificuldades na identificagdo pela gestora de ativos que estejam
de acordo com a politica de investimentos. Desse modo, a gestora podera n&o conseguir
reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo,
0 que pode afetar de forma negativa o patriménio do Fundo e a rentabilidade das cotas
do Fundo, ndo sendo devida pelo Fundo, pelo administrador, pela gestora ou pelo
custodiante, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia
desse fato.

Risco de despesas extraordinarias: O Fundo estara eventualmente sujeito ao
pagamento de despesas extraordinarias. Caso as reservas mantidas no patrimonio do
Fundo ndo sejam suficientes para arcar com tais despesas, o Fundo podera realizar
nova emissado de cotas com vistas a arcar com as mesmas. O Fundo estara sujeito,
ainda, a despesas e custos decorrentes de a¢des judiciais necessarias para a cobranga
de valores ou execugao de garantias relacionadas aos ativos imobiliarios, caso, dentre
outras hipoteses, os recursos mantidos nos patrimonios separados de operagdes de
securitizagdo submetidas a regime fiduciario ndo sejam suficientes para fazer frente a
tais despesas.

Risco de impacto negativo no fluxo projetado e na taxa de retorno em caso de
distribuigao parcial: Existe a possibilidade de distribuicao parcial das cotas do Fundo
desde que seja atingido o montante minimo das ofertas a serem realizadas, hipétese
em que a respectiva oferta podera ser concluida de forma parcial. Tal caracteristica
pode fazer com que o Fundo tenha um patriménio liquido inferior aquele inicialmente
estimado, o que pode impactar negativamente o fluxo projetado, a taxa de retorno
estimada e o patriménio estimado pelo Fundo, implicando em uma redugao dos planos
de investimento do Fundo e, consequentemente, na sua expectativa de rentabilidade.
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b)

Risco de diluigdo: O Fundo podera realizar novas emissdes de cotas com vistas ao
aumento de seu patrimbnio e financiamento de investimentos. Neste sentido, caso os
cotistas ndo exergam o seu direito de preferéncia na subscricao de novas cotas, podera
existir uma diluicdo na sua participacédo, enfraquecendo o poder decisério destes
cotistas sobre determinadas matérias sujeitas a Assembleia Geral de Cotistas.

Risco referente a estudos de viabilidade: Quando o Fundo apresentar estudo de
viabilidade, este pode nao ter a confiabilidade esperada em razdo da combinagao das
premissas e metodologias utilizadas na sua elaboragcdo, o que podera afetar
adversamente a decisao de investimento pelo investidor. Neste sentido, como o estudo
de viabilidade se baseara em suposicdes e expectativas atuais com respeito a eventos
futuros e tendéncias financeiras, ndo se pode assegurar ao investidor que estas
projecoes serdo comprovadamente exatas, pois foram elaboradas com meros fins de
ilustrar, de acordo com determinadas suposi¢des limitadas e simplificadas, uma
projecdo de recursos potenciais e custos. O estudo de viabilidade eventualmente
apresentado sera elaborado pela gestora existindo, portanto, risco de conflito de
interesses, devendo o investidor ter cautela na analise das informagbes apresentadas
no estudo de viabilidade que foi elaborado por pessoa responsavel pela gestdo da
carteira do Fundo. Dessa forma, o estudo de viabilidade podera nao ter a objetividade e
imparcialidade esperada, o que podera afetar adversamente a decisao de investimento
pelo investidor. Além disso, o estudo de viabilidade eventualmente elaborado pode nao
se mostrar confiavel em funcdo das premissas e metodologias adotadas pela gestora,
incluindo, sem limitagdo, caso as taxas projetadas ndo se mostrem compativeis com as
condicoes apresentadas pelo mercado imobiliario.

Risco da propriedade de cotas: A propriedade das cotas ndo confere aos cotistas a
propriedade direta sobre os ativos da carteira. Os direitos dos cotistas sdo exercidos
sobre todos os ativos da carteira de modo nao individualizado.

Controles relacionados aos riscos

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, o cotista
exclusivo deve estar ciente dos riscos a que esta sujeito o Fundo e os seus
investimentos e aplicagdes. Nao obstante os cuidados a serem empregados pelo
administrador e pelo gestor na implantacdo da politica de investimento descrita no
regulamento, os investimentos do Fundo, por sua prépria natureza, estardo sempre
sujeitos, inclusive, mas nao se limitando, a variacées de mercado, riscos de crédito de
modo geral, riscos inerentes ao setor imobiliario, de construgao civil e do setor logistico,
bem como riscos relacionados aos ativos e aplicagdes integrantes da carteira do Fundo.

22



CIX MUIRAQUITAN FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ: 48.389.780/0001-30
Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ: 16.695.922/0001-09
Notas explicativas as demonstrag¢oes financeiras
Exercicios findos em 30 de junho de 2026 e de 2025

(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

7.

a)

b)

Custodia e tesouraria

Prestadores de servigos do Fundo

Administracao: ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Gestao: CIX Capital Gestao de Ativos Ltda.

Custddia: ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Distribuicao: ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Escrituragao de cotas: ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Controladoria: ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

Custodia dos titulos e valores mobiliarios

As cotas de fundos de investimento sido escriturais e seu controle é mantido pelos
administradores dos respectivos fundos investidos.

Patrimoénio liquido

O patriménio do Fundo é representado por uma unica classe de cotas. As
caracteristicas, os direitos e as condicbes de emissdo, distribuicdo, subscricao,
integralizacéo, remuneracao, amortizagao e resgate e atribuigao de resultados das cotas
estdo descritos no regulamento.

As cotas, correspondentes a fragdes ideais do patriménio do Fundo, serao escriturais e
nominativas.

Em 30 de junho de 2026, o patriménio liquido do Fundo esta composto por
6.127.180,000000 cotas com valor unitario de R$ 43,805587, perfazendo um montante
de R$ 268.406.

Em 30 de junho de 2025, o patriménio liquido do Fundo esta composto por
6.127.180,000000 cotas com valor unitario de R$ 38,802632, perfazendo um montante
de R$ 237.752.

Evolucao da cota e rentabilidade

A rentabilidade calculada com base na variagdo da cota e patriménio liquido médio no
exercicio foi a seguinte:

Rentabilidade Valor Valor da Patrimonio
Cota Unica (%) da cota cota tedrica liguido médio
Exercicio findo em
30/06/2026 12,89% 43,805587 48,041271 240.072
Exercicio findo em
30/06/2025 10,98% 38,802632 42,554566 230.247

A rentabilidade foi calculada de acordo com a variagdo da cota tedrica, que
desconsidera os efeitos das distribuicbes ocorridas no exercicio.
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10.

11.

A rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de resultados futuros.
Encargos do Fundo

Taxa de administragao e gestao

A taxa de administragdo do Fundo, paga a Administradora pelos servicos de

administracdo, escrituragcdo e controladoria prestados ao Fundo, corresponde aos
valores previstos abaixo:

Valor contabil do patriménio liquido ou valor de mercado do Taxa de

fundo administragao

Até R$ 100.000 0,15% a.a.
Entre R$ 100.000 e R$ 300.000 0,13% a.a.
A partir de R$ 300.000 0,10% a.a.

E respeitado o0 minimo mensal de R$ 10 de taxa de administracéo do Fundo, atualizado
anualmente segundo a variagao do IPCA.

A taxa de administracdo é paga a Administradora, mensalmente, até o 5° dia util do més
subsequente ao més da prestacao dos servigos.

E devido pelo Fundo a Gestora, a titulo de taxa de gestdo, uma remuneragéao
correspondente a 1,00% sobre o patriménio liquido do Fundo, observado o valor minimo
mensal de R$ 50, atualizado anualmente segundo a variagdo do IPCA, ou indice que
vier a substitui-lo.

A remuneracao é paga a Gestora mensalmente, até o 5° dia util do més subsequente
ao més da prestagao dos servicos.

A taxa de custddia do Fundo esta englobada na taxa de administracao.

Nao sdo cobradas taxas de saida e taxa de performance, podendo, no entanto, ser
estabelecida taxa de ingresso quando da emissao de cotas pelo Fundo, podendo essa
taxa de ingresso ser utilizada para remunerar os prestadores de servigo que venham a
ser contratados para a realizagao das ofertas de Cotas do Fundo.

No exercicio findo em 30 de junho de 2026, a despesa com taxa de administracao foi
de R$ 178 e despesa com taxa de gestdo foi de R$ 1.681.

No exercicio findo em 30 de junho de 2025, a despesa com taxa de administragcao foi
de R$ 296 e despesa com taxa de gestdo foi de R$ 1.653.

Emissodes, resgate e negociagao de cotas
Emissoées e integralizagoes de cotas

A Administradora podera, considerada a recomendacdao do Gestor, conforme
orientagdes do Comité de Investimentos, deliberar por realizar novas emissdes das
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b)

12.

cotas, sem a necessidade de aprovacao em assembleia de cotistas, desde que limitadas
ao montante total de R$ 1.000.000.

O ato que aprovar a emissado de novas cotas devera dispor sobre as caracteristicas da
emissdo e da oferta, as condicbes de subscricdo e integralizacdo de cotas e a
destinac&o dos recursos provenientes da integralizagdo, observado que:

i. O valor de cada nova cota devera ser fixado tendo em vista (i) o valor patrimonial
das cotas, representado pelo quociente entre o valor do patrimdnio liquido contabil
atualizado do Fundo e o numero de cotas emitidas; (i) as perspectivas de
rentabilidade do Fundo ou (iii) o valor de mercado das cotas ja emitidas.

ii. Aos cotistas em dia com suas obrigagdes para com o Fundo fica assegurado o
direito de preferéncia na subscricdo de novas cotas exclusivamente junto ao
escriturador.

iii. Em cada nova emissao, os cotistas ndo poderao ceder seu direito de preferéncia
entre os cotistas ou a terceiros

iv. As cotas objeto da nova emissao assegurarao a seus titulares direitos idénticos aos
das cotas ja existentes

v. N&o podera ser iniciada nova distribuicdo de cotas antes de total ou parcialmente
subscrita.

Nos exercicios findos em 30 de junho de 2026 e de 2025, n&o houve emisséo de cotas.
Resgate de cotas

O resgate final das cotas do Fundo apenas podera acontecer com os eventos de
liquidacdo do Fundo, nos termos previstos no regulamento do Fundo.

Negociagao das cotas

As cotas serdo admitidas para (i) distribuicao e liquidagdo no mercado primario por meio
do Sistema de Distribuigdo de Ativos (“DDA”); e (ii) negociagao e liquidagao no mercado
secundario exclusivamente por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e
operacionalizados pela B3.

Legislagao tributaria
Tratamento tributario do Fundo

De acordo com a legislagdo em vigor, a Instrugdo Normativa RFB 1.585 de 31 de agosto
de 2015, em seu artigo 36: Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelas carteiras
dos fundos de investimento imobiliario, em aplicagdes financeiras de renda fixa ou de
renda variavel, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte de acordo com as
mesmas normas previstas para as aplicagées financeiras das pessoas juridicas.

De acordo com o artigo 37 da referida Instrugdo Normativa, os ganhos de capital e
rendimentos auferidos na alienagao ou no resgate de cotas dos fundos de investimento
imobiliario por qualquer beneficiario, inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se a
aliquota de 20% (vinte por cento).
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13.

14.

Ficam isentos do imposto de renda na fonte e na declaragdo anual das pessoas fisicas,
os rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento imobiliario cujas cotas sejam
admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao
organizado, observados os requisitos previstos no art. 3° da Lei 11.033/04, conforme
atualizados pela Lei 14.754/23.

Transagoes com partes relacionadas

Foram consideradas como partes relacionadas, a administradora, o gestor ou as partes
a eles relacionados. Adicionalmente aos encargos do Fundo descritos na Nota
Explicativa n° 10, o Fundo realizou as seguintes transagdes com partes relacionadas:

Fundo investido

A administradora do Fundo também é administradora do seguinte fundo investido:
e CIX Itapuranga Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada.
Distribuicao de rendimentos

O Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balango semestral encerrado em
30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. O resultado auferido num determinado
periodo podera ser distribuido aos cotistas, mensalmente, a critério da administradora,
conforme orientagbes da gestora, sempre no 5° dia util do més subsequente ao do
recebimento dos recursos pelo Fundo, podendo eventual saldo nao distribuido ser
utilizado pela administradora para reinvestimento, de acordo com a politica de
investimentos do Fundo, desde que respeitados os limites e requisitos legais e
regulamentares aplicaveis. O montante que (i) exceder a distribuigdo minima de 95%
dos lucros auferidos no semestre, nos termos da Lei 8.668/93, conforme alterada, e (ii)
nao seja destinado a reserva de contingéncia podera ser, a critério da gestora e da
administradora, investido para posterior distribuicdo aos cotistas, ou reinvestido na
aquisicao de ativos-alvo.

Abaixo apresentamos o demonstrativo de distribuicdo de dividendos no exercicio:

Ativos Imobiliarios 30/06/2026 30/06/2025
Ativos imobiliarios representados por Titulos e Valores
Mobiliarios ("TVM"):

(+) Receitas de juros dos ativos imobiliarios representados por TVM 27.472 19.022
(+/-) Outras receitas/despesas de ativos imobiliarios representados
por TVM 154

Resultado liquido de ativos imobiliarios representados por TVM 27.626 19.022

Recursos mantidos para as necessidades de liquidez:
(+) Receitas de juros de aplica¢des financeiras 725 273
Resultado liquido dos recursos mantidos para a liquidez 725 273
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Outras receitas/despesas

(-) Taxa de administragao (1.987) (1.707)

(-) Taxas, impostos ou contribuicdes (71)

(-) Auditoria independente (9) (14)

(-) Honorarios de advogados (8) -

(+/-) Outras receitas/despesas (31) (32)
Total de outras receitas/despesas (2.106) (1.753)
Resultado financeiro anual liquido 26.245 17.542

Distribuicdo do resultado acumulado no exercicio

Resultado financeiro liquido acumulado no periodo 26.245 17.542
Rendimentos declarados 12.446 16.702
(-) Rendimentos pagos antecipadamente durante o exercicio (12.446) (10.251)
Rendimentos a pagar - 6.451
% do resultado financeiro liquido declarado no periodo 47,41% 95,21%

15. Divulgacéao de informagdes

O administrador deve prestar as seguintes informacgdes peridédicas sobre o Fundo, nos
termos do artigo 36 do Anexo Normativo Ill da RCVM 175/22:

(i)  Mensalmente, até 15 dias apds o encerramento do més, o formulario eletrdénico
cujo conteudo reflita o Suplemento | do Anexo Normativo Il da RCVM 175;
(i)  Trimestralmente, até 45 dias apds o encerramento de cada trimestre, o formulario
eletrénico, cujo conteudo reflita o Suplemento J do Anexo Normativo Ill da RCVM
175;
(i)  Anualmente, até 90 dias apos o encerramento do exercicio:
a) as demonstragdes contabeis auditadas, acompanhadas do relatério do auditor
independente;
b) o formulario eletrébnico cujo conteudo reflita o Suplemento K do Anexo
Normativo Ill da RCVM 175;
(iv) Anualmente, tdo logo receba, o relatério dos representantes de cotistas;
(v) Até 08 dias apds sua ocorréncia, a ata de assembleia geral ordinaria; e
(vi) No mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisdes tomadas na assembleia
geral ordinaria.

16. Alteragoes estatutarias

Em 23 de julho de 2025 por meio da assembleia geral de cotistas foram aprovados os
seguintes assuntos:

a) a adaptagdo do Fundo e seus documentos para 0 novo marco regulatério de
fundos de investimento da CVM, a Resolugao CVM n° 175, com as seguintes
principais alteragdes:

(i) Estabelecimento do Fundo como de responsabilidade limitada dos cotistas
aos valores subscritos;

(i) Alteracao e adaptagéo integral da estrutura do Novo Regulamento para
contemplar as exigéncias, novas regras e definicdes, bem como a nova
estrutura geral do documento, conforme minuta do Anexo lI;
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(iii) Alteracdo e adaptacdo com a respectiva cisdo das responsabilidades de cada
prestador de servigos, nos termos da Resolucdo CVM n° 175 e das
orientagdes da CVM acerca do tema;

(iv) Alteracao e adaptacgéo das regras de substituicdo dos prestadores de servigos
essenciais, nos termos da Resolu¢do CVM n° 175 e das orientagbes da CVM
acerca do tema;

(v) Alteracao e adaptacio da politica de investimentos nos termos da Resolugao
CVM n°® 175 e das orientacbes da CVM acerca do tema, tornando o Fundo
com os maximos limites de investimentos para o tipo da Classe, observado
sempre o objetivo do Fundo;

(vi) Alteracao e adaptagdo das regras de emissao, subscrigdo, integralizacao,
transferéncia e resgate de cotas, para contemplar as novas disposigcoes
regulatdrias e as novas disposi¢des para os eventos, conforme alinhado entre
todos, para fins do novo regulamento;

(vii) Alteracao e adaptacao das competéncias privativas de AGC, procedimentos
e respectivos quoruns, nos termos da Resolugao CVM n° 175;

(viii) Alteracao e adaptacao do rol de Encargos do Fundo, bem como das regras
dispostas na Resolugdao CVM n°® 175;

(ix) Alteracdo e adaptacido das regras de informagbes e armazenamento, nos
termos da Resolugcao CVM n° 175 e das orientagdes da CVM acerca do tema;

(x) Previsédo da nova dindmica de Fato Relevante, nos termos da Resolu¢do CVM
n° 175 e das orientacdes da CVM acerca do tema;

(xi) Alteragao e adaptacao dos Fatores de Risco do Fundo;

(xii) Alteracao e adaptacao dos Eventos de Avaliacao e dos Eventos de Liquidagao
Antecipada;

(xiii) Insercdo dos novos mecanismos de plano de liquidagao e regime de
tratamento de patriménio liquido da Classe, considerando o estabelecimento
da limitagao da responsabilidade dos cotistas;

(xiv) Aprovagao da nova denominagao “CIX Muiraquitan Fundo de Investimento
Imobiliario Responsabilidade Limitada”.

b) A aprovacao da substituicao do Contrato de Gestao pelo Acordo Operacional, nos
termos da nova estrutura inserida pela Resolugdo CVM n° 175;

c) aprovagao de todas as alteragdes ao novo regulamento propostas, bem como da
minuta do Acordo Operacional, das quais todas as partes tiveram plena ciéncia e
concordancia, bem como oportunidade de analise prépria e por empresa(s)
especializada(s) no tema, sem ressalvas; e

d) aprovagéao para a imediata implementagao de todos os documentos e de todos os
atos necessarios, formais e materiais, inclusive, mas ndo limitado a cadastro
regulatério e autorregulatorio impostos pela adaptagao e pelas novas minutas.

Em 25 de agosto de 2025, por meio do ato do administrador, foram aprovados os
seguintes assuntos:

a) A corregcédo da redagcdo do art. 06 do anexo descritivo da classe unica do
regulamento do Fundo, relativo a taxa de administragéo, a fim de restabelecer os
termos originais pactuados, anteriores a adapta¢do do Fundo a Resolugédo CVM
n°® 175, cujos efeitos se aplicam de forma retroativa, de modo a assegurar a plena
continuidade das condi¢des originalmente avencadas;
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b) A correcdo da redagdo do art. 07 do Anexo descritivo da classe unica do
regulamento do Fundo, relativo a taxa de gestao, a fim de restabelecer os termos
originais pactuados, anteriores a adaptacao do Fundo a Resolugdo CVM n°® 175,
cujos efeitos se aplicam de forma retroativa, de modo a assegurar a plena
continuidade das condi¢des originalmente avengadas; e

c) autorizacado para a Administradora e Gestora para praticarem os atos inerentes as
deliberagdes aprovadas.

Em 28 de agosto de 2025 por meio da assembleia geral de cotistas foram aprovados os
seguintes assuntos:

a) Aretencao, no presente semestre, de percentual superior a 95% dos rendimentos
apurados, com fundamento na estratégia de reinvestimento dos referidos valores
pelo Fundo, nos termos do Paragrafo 8° do art. 28 do Anexo Descritivo da Classe
Unica do Regulamento do Fundo; e

b) autorizacao para a Administradora e Gestora para praticarem os atos inerentes as
deliberagdes aprovadas.

Em 04 de setembro de 2025, por meio do fato relevante, foram aprovados os seguintes
assuntos:

a) definicdo da taxa de gestao equivalente a 1% sobre o patriménio liquido do Fundo,
observado o valor minimo mensal de R$ 50.000;

b) definicdo da taxa de administracdo conforme tabela vigente, observado o valor
minimo mensal de R$ 10.000;

c) definicdo do prazo de pagamento das remuneragdes até o 5° dia util do més
subsequente a prestagao dos servicos;

d) aplicagdo de desconto de 30% sobre a taxa de administracdo e sobre a taxa de
gestao referentes ao exercicio de 2025; e

e) ajuste dos valores ja pagos a gestora e a administradora para assegurar que a
remuneragao total reflita o desconto aplicado.

Em 27 de outubro de 2025, por meio da assembleia geral de cotistas, foram aprovados
0s seguintes assuntos:

a) foram aprovadas as demonstragdes financeiras do Fundo referentes ao exercicio
findo em 30 de junho de 2025; e

b) autorizagido para a Administradora e Gestora para praticarem os atos inerentes as
deliberagdes aprovadas.

Em 23 de janeiro de 2026, por meio da assembleia geral de cotistas, foram aprovados
0s seguintes assuntos:

a) aretengéao, no presente semestre, de percentual superior a 95% dos rendimentos
apurados, com fundamento na estratégia de reinvestimento dos referidos valores
pelo Fundo, nos termos do paragrafo 8° do art. 23 do regulamento do Fundo; e

b) autorizagdo para a Administradora e Gestora para praticarem os atos inerentes as
deliberagdes aprovadas.
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17.

18.

19.

Demandas judiciais

N&o ha registro de demandas judiciais ou extrajudiciais com risco de perda provavel e/ou
possivel contra o Fundo quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer contra
a administragéo do Fundo.

Outros servigos prestados pelo auditor independente

Informamos que a administradora, no exercicio, ndo contratou servicos dos auditores
independentes relacionados ao Fundo, além dos servicos de auditoria externa. A politica
adotada atende aos principios que preservam a independéncia do auditor, de acordo
com as normas vigentes, que principalmente determinam que o auditor ndo deve auditar
0 seu proprio trabalho, nem exercer fungdes gerenciais no seu cliente ou promover os
seus interesses.

Eventos subsequentes

Em 03 de agosto de 2026, por meio da Assembleia Geral de Cotistas, foram aprovados
0s seguintes assuntos:

a) A substituicao da Administradora, da ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios
S.A., pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A. (“Nova
Administradora”). A Atual Administradora ficara responsavel pelos servicos de
administragéo até o fechamento do dia 10 de agosto de 2026, passando a ser
administrado pela Nova Administradora a partir da abertura do dia 11 de agosto de
2026 (“Data da Transferéncia”);

b) A substituicdo do prestador dos servigos de custddia, na Data da Transferéncia, da
ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., pela BRL Trust Distribuidora de
Titulos e Valores Mobiliarios S.A., a partir da Data da Transferéncia;

¢) A substituicdo do prestador dos servigos de controladoria e escrituragao de cotas,
na Data da Transferéncia, da ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.,
pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., a partir da Data
da Transferéncia;

d) a permanéncia da Gestora do Fundo, a qual permanecera realizando todos os
servigcos de gestdo da carteira do Fundo;

e) A efetivacdo da transferéncia da administragdo do Fundo, a alteragdo e
consolidagao do regulamento do Fundo, com eficacia a partir da data da
transferéncia; e

f) autorizagdo para a pratica de todos os atos necessarios a implementacao das
deliberacdes aprovadas.
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20. Diretor e contador

David Rosset Igor de Carvalho Pimenta Fernandes

Diretor Contador CRC RJ — 124459/0
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