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Relatério Dos Auditores
Independentes Sobre As
Demonstracoes Financeiras

Aos cotistas e a administradora do

ZAGROS MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA

Administrado pela QI Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Séo Paulo, SP

Opiniao

Examinamos as demonstragcdes financeiras do Zagros Multiestratégia Fundo de
Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada (“Fundo”), que compreendem o
balanco patrimonial em 30 de junho de 2026 e as respectivas demonstragcdes de
resultado, das mutagdes no patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o periodo
de 24 de janeiro de 2026 (transferéncia de administragdo) a 30 de junho de 2026,
bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das principais
politicas contabeis.

Em nossa opinido, as demonstracdes financeiras acima referidas apresentam
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posi¢cdo patrimonial e financeira
do Zagros Multiestratégia Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade
Limitada em 30 de junho de 2026 e o desempenho de suas operagdes para o periodo
de 24 de janeiro de 2026 (transferéncia de administragdo) a 30 de junho de 2026, de
acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos Fundos de
Investimentos Imobiliarios.
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Base Para Opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais
de auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estéo
descritas na secdo intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das
demonstragdes financeiras”. Somos independentes em relagdo ao Fundo, de acordo
com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do
Contador e nas Normas Profissionais emitidas pelo Conselho Federal de
Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com
essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e
apropriada para fundamentar nossa opinido.

Principais Assuntos
De Auditoria

Principais Assuntos de Auditoria (PAA) sdo aqueles que, em nosso julgamento
profissional, foram os mais significativos em nossa auditoria. Esses assuntos foram
tratados no contexto de nossa auditoria das demonstragdes financeiras como um
todo e na formagdo de nossa opinido sobre essas demonstragdes financeiras e,
portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos.

A determinacgdo dos Principais Assuntos de Auditoria compreendeu a anélise das
areas avaliadas como de maior risco de distorcdo relevante e riscos significativos,
julgamentos significativos de nossa parte sobre areas que envolveram estimativas
por parte da administracdo e os efeitos sobre a auditoria de fatos e transagodes
significativos ocorridos durante o periodo. Como resultado de nossos trabalhos,
determinamos como principais assuntos a serem tratados no presente trabalho:

VALOR JUSTO DAS PROPRIEDADES PARA INVESTIMENTO

Consideramos o processo de determinacdo do valor justo de propriedades para
investimento como um principal assunto de auditoria dada a representatividade
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desses ativos em relagao ao patriménio liquido do Fundo, bem como em fungao da
complexidade envolvida na metodologia de mensuragéao utilizada, e pelo alto grau de
julgamento na determinagdo das premissas adotadas para a apuracgao do valor justo
das propriedades para investimento. Para fins da apuragdo do valor justo das
propriedades para investimento a Administradora do Fundo contrata consultores
independentes para a avaliagdo das propriedades para investimento ao menos uma
vez ao ano.

COMO CONDUZIMOS O PAAEM NOSSA AUDITORIA

Nossos procedimentos de auditoria, foram entre outros; (i) conciliagdo contéabil
da carteira; (ii) avaliagdo das premissas e demais critérios utilizados no laudo de
avaliagéo a valor justo emitido por empresa independente especializada; (iii) e
avaliagao das divulgacdes efetuadas nas demonstragdes financeiras do fundo.

RESULTADO DOS PROCEDIMENTOS DE AUDITORIA EXECUTADOS

Com base na abordagem de nossa auditoria e nos procedimentos efetuados,
entendemos que os critérios e premissas adotados pelo Fundo para
reconhecimento do valor justo das propriedades para investimento e o resultado
obtido no exercicio foram adequados no contexto das demonstragdes financeiras
tomadas em conjunto.

Outros Assuntos
AUDITORIA DE VALORES CORRESPONDENTES AO EXERCICIO ANTERIOR

As demonstrag¢des financeiras do periodo de 1° de julho de 2025 a 23 de janeiro de
2026 (Transferéncia de administragdo) foram auditadas por outros auditores
independentes, cujo relatorio foi emitido em 15 de maio de 2026, com abstencgéo de
opinido em funcdo do seguinte assunto: “/nvestimento em propriedades para
investimento - mensuragdo do valor justo: Conforme Nota Explicativa n°5, em 23 de
janeiro de 2026, o Fundo possuia investimentos em propriedades para investimento,
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no montante de R$ 39.721 mil, o equivalente a 48,63% de seu Patrimdnio Liquido
naquela data. Até a data de emissdo das presentes demonstragcoes financeiras, ngo
obtivemos evidéncias de auditoria apropriadas e suficientes que nos possibilitassem
concluir quanto a mensuragdo do valor justo das propriedades para investimento em
23 de janeiro de 2026. Desta forma, ndo nos foi possivel, através de procedimentos
alternativos de auditoria, determinar os eventuais ajustes e itens de divulgagéo, se
algum, que seriam requeridos nas demonstragcées financeiras do Fundo em 23 de
janeiro de 2026 em virtude da citada limitagdo. Investimento em agdes de companhia
fechada - auséncia de demonstragado financeira auditada das companhias investidas:
Conforme Nota Explicativa n°5, em 23 de janeiro de 2026, o Fundo possuia
investimentos em agdes de companhias fechadas, no montante de R$ 22.396 mil, o
equivalente a 27,42% de seu Patrimonio Liquido naquela data. Até a data de emissao
das demonstragées financeiras ora apresentadas, ndo tivemos acesso as
demonstragdes financeiras auditadas das companhias investidas. Desta forma, ngo
nos foi possivel, através de procedimentos alternativos de auditoria, determinar os
eventuals ajustes e itens de divulgacdo, se algum, que seriam requeridos nas
demonstragdes financeiras do Fundo em 23 de janeiro de 2026 em virtude da citada
limitaggo.".

Responsabilidades Da Administradora Do Fundo
Pelas Demonstra¢oes Financeiras

A Administradora do Fundo é responséavel pela elaboragado e adequada apresentagéo
das demonstragdes financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no
Brasil aplicaveis aos fundos de investimentos imobiliarios e pelos controles internos
que ela determinou como necessarios para permitir a elaboragdo de demonstragées
financeiras livres de distorgao relevante, independentemente se causada por fraude
ou erro.

Na elaboracdo das demonstragbes financeiras, a Administradora do Fundo &
responsavel pela avaliagdo da capacidade do Fundo continuar operando, divulgando,
quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o
uso dessa base contébil na elaboracao das demonstracdes financeiras, a ndo ser que



07

a Administradora do Fundo pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operagdes, ou
nao tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operagdes.

O responsavel pela governanca do Fundo é a sua Administradora, com
responsabilidade pela supervisdo do processo de elaboragdo das demonstragdes
financeiras.

Responsabilidades Do Auditor
Pela Auditoria Das Demonstra¢oes Financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstragoes financeiras,
tomadas em conjunto, estao livres de distorgcdo relevante, independentemente se
causada por fraude ou erro, e emitir relatorio de auditoria contendo nossa opinido.

Seguranca razoavel é um alto nivel de seguranca, mas nédo uma garantia de que a
auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria
sempre detectam as eventuais distorgcbes relevantes existentes. As distorgdes
podem ser decorrentes de fraude ou erro e sado consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva
razoavel, as decisdes econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas
demonstragdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos
ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

Identificamos e avaliamos os riscos de distorcao relevante nas demonstragdes
financeiras, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e
executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como
obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa
opinido. O risco de ndo deteccado de distorcado relevante resultante de fraude é
maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar
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os controles internos, conluio, falsificagdo, omissao ou representagdes falsas
intencionais.

Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para
planejarmos procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas nao
com o objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos
do Fundo.

Avaliamos a adequacgao das politicas contdbeis utilizadas e a razoabilidade das
estimativas contabeis e respectivas divulgacdes feitas pela Administradora do
Fundo.

Concluimos sobre a adequagéo do uso, pela Administradora do Fundo, da base
contabil de continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria
obtidas, se existe incerteza relevante em relagédo a eventos ou condi¢gdes que
possam levantar duvida significativa em relacdo a capacidade de continuidade
operacional do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos
chamar atengao em nosso relatdrio de auditoria para as respectivas divulgagdes
nas demonstragdes financeiras ou incluir modificagédo em nossa opinido, se as
divulgagoes forem inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas
evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatdrio. Todavia, eventos
ou condigdes futuras podem levar o Fundo a ndo mais se manter em continuidade
operacional.

Avaliamos a apresentagao geral, a estrutura e o conteudo das demonstragdes
financeiras, inclusive as divulgagcbes e se as demonstracdes financeiras
representam as correspondentes transagdes e os eventos de maneira compativel
com o objetivo de apresentagdo adequada.

Comunicamo-nos com 0S responsaveis pela governanca a respeito, entre outros
aspectos, do alcance planejado, da época da auditoria e das constatagdes
significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos
controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.



Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo com o0s responsaveis pela
governanga, determinamos aqueles que foram considerados como mais
significativos na auditoria das demonstra¢cées financeiras do exercicio corrente e
que, dessa maneira, constituem os principais assuntos de auditoria.

Descrevemos esses assuntos em nosso relatorio de auditoria, a menos que lei ou
regulamento tenha proibido divulgacdo publica do assunto, ou quando, em
circunstancias extremamente raras, determinarmos que o assunto ndo deve ser
comunicado em nosso relatério porque as consequéncias adversas de tal
comunicagao podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da
comunicagao para o interesse publico.

Blumenau - SC, 28 de setembro de 2026.

— N )
NEXT A@b@NDEPENDENTEs s.s.
CRC-SC 8.765/0-4

Ricardo Artur Spezia — Sécio
Contador SC-028595/0-2

Sao Paulo, SP Curitiba, PR Blumenau, SC
+55 11 3568 2868 +55 41 2101 1690 +55 47 3288 1979
Av. Faria Lima, 3144 R. Pasteur, 463, 13° andar R. ltapiranga, 2383, sl. 17



Zagros Multiestratégia Fundo de Investimento

Responsabilidade Limitada
CNPJ: 45.188.066/0001-95

(Administrado pela QI Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

CNPJ: 62.285.390/0001-40)

Balanco Patrimonial em 30 de junho de 2026 e 2025
(Valores expressos em milhares de reais)

Imobil

[N

r

(o)

% sobre % sobre
patriménio patriménio
Q idad 30/06/2026 liquido _30/06/2025 liquido
Ativo
Circulante
Caixa e equivalentes de caixa 68.854 33,15 2.081 2,61
Disponibilidades 3 -
QI Corretora de Titulos e Valores Mabilidrios S.A 3 -
Aplicagdes Interfinanceiras de Liquidez 298 0,14 -
Titulos Publicos de operagées compromissadas 62,000000 298 014 -
Motas do Tesouro Macional - NTN 62,000000 298 0,14 - -
Cotas de fundos de investimento 65.336 31,46 49.463 61,95
Cotas de fundos de investimento 4.394.181,000000 65.336 31,46 49.463 61,95
Cotas de Fundos de Investimento em Renda Fixa - - - 2081 2,61
Cotas de Fundos de Investimento Imobiliario 4.394.181,000000 65336 3146 47.382 59,35
Titulos de Renda Variavel - - - 1.250 1.57
Acgdes de Companhias Abertas - - 1.250 1,57
Qutros créditos 4.017 1,96 1.664 2,08
Contas a receber 860 0,41 -
Alugueis a receber 860 041 - -
QOutros valores a receber 3217 1,55 1.664 2.08
Dividendos - - 3 -
Acgdes A Liquidar 590 0,28 -
Blogueio Judicial 1110 053 -
Secutirizadora 1.500 072 - -
Outros Creditos A Receber - - 55 0.07
Negociagdo e Internediacdo de valores - - 496 0.62
Diferimento Taxa De Fiscalizagdo - CVM 17 0.01 - -
Depdsitos Judiciais - - 1.110 1,39
Nao Circulante
Titulos e Valores Mobiliarios 26.359 12,69 10.673 13.37
Agoes de Companhias Fechadas 26.359 12,69 10.673 13.37
Acbes de Companhias Fechadas 26.359 12,69 10.673 13.37
Investimento 125.815 60,58 39.690 49.71
Propriedades para Investimento 125.815 60,58 39.690 49.71
Iméveis disponiveis para renda acabados 125.815 60,58 37.617 4712
Ajuste de avaliacdo a valor justo - - 2.073 2,60
Total do Ativo 221.888 106,84 102.740 125,68
Passivo
Circulante
Aplicagdes Interfinanceiras de Liquidez - - - -
Outros Valores a Pagar 1 0,34 4.292 5.38
Rendimentos a distribuir m 0.34 507 0.64
Provis@es e contas a pagar - - 723 0.9
Negociagdes e intermediacdo de valores - - 16 0.02
Empréstimos de cotas de Fll - - 548 0.69
Obrigacdes por captacéo de recursos - - 2498 3.13
Outras Despesas Administrativas 13.498 6,50 -
Taxa de Administragdo 40 0,02 -
Taxa de Gestdo 263 013 -
Taxa de Custédia e Auditoria 42 0,02 -
Outros Valores a Pagar 13.153 633 -
Néo Circulante
Outros Valores a pagar - - 18.608 23.31
Obrigacdes por capitacdo de recursos - - 18.608 2331
Total do Passivo 14.209 6,84 22.900 28,68
Cotas por classe 210.990 101,59 79.840 100,00
Cotas integralizadas 227.542 109,56 90.615 113.50
(-) Custo na Integralizagdo de Cotas (1.897) 0,91) (1.897) (2.38)
Cotas amortizadas - - - -
Distribuigdo de resultado no exercicio (5.777) (2,78) - -
Lucro ou Prejuizo acumulado (8.878) 4.27) (8.878) (11.12)
Total do Patriménio Liquido 207.6719 100,00 79.840 100,00
Resultado Liquido do exercicio (8.000) (3,85) (2.045) (2,56)
Total do patriménio liquido 207.679 100,00 79.840 100,00
Total passivo e patriménio liquido 221.888 106,84 102.740 128,68

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragcdes financeiras.
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Zagros Multiestratégia Fundo de Investimento Imobiliario
Responsabilidade Limitada

CNPJ: 45.188.066/0001-95

(Administrado pela QI Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ: 62.285.390/0001-40)

Demonstracéo do Resultado dos Periodos de 24 de janeiro de 2026 a 30
de junho de 2026, 1° de julho de 2025 a 23 de janeiro de 2026
(Transferéncia de Administracao) e do Exercicio Findo em 30 de junho
de 2025

(Valores expressos em milhares de reais)

24/01/2026 01/07/2025 a Exercicio findo

a 30/06/2026 23/01/2026 em 30/06/2025

Composigao do resultado periodol/exercicio

Propriedades para Investimento
Receita de aluguel 2445 2.380 2.333
Receita na venda de imdvel 10 - -
Ajuste a valor justo de propriedades para investimento - - 2.073
Despesas de juros por obrigacdo de captacdo de recursos - (905) (1.952)
Demais Receitas/Despesas - - (200)

Resultado Liquido de Propriedades para Investimento 2.455 1.475 2.224

Ativos Financeiros de Natureza Imobiliaria

Certificados de Recebiveis (767) -

Depesas com Juros de CRI - Securitizacdo (767) -
Receita de Certificados de Recebiveis Imobilidrios - CRI - -

Agdes de Companhia Abertas e Fechada (5.933) 122 (3.779)
Resultado com transagfes com agdes de companhia abertas (5.935) 163 44
Ajustes ao valor justo - (43) (4.104)
Acdes de companhias fechadas - Dividendos e juros de capital préprio - 2 281
Empréstimos de acfes 2 - -

Cotas de fundos de investimento (3.602) 3.907 288
Resultado de aplicages em cotas de fundos de investimento (5.166) 2972 4684
Resultado em transacdes de cotas de fundo de investimmento imabiliario - (254) 438
Ajuste ao valor justo de cotas de fundo de investimento imabiliario - 1.252 4.723)
Despesas de IRPJ de cotas de fundo de investimento imobilidrio - (59) (105)
Despesas de empréstimos - cota de Fundo - 4) (6)
Receita de Distribuicdo Rendimentos de Fll 1.564 - -

Resultado Liquido de Ativos Financeiros de Natureza Imobiliaria (7.847) 5.504 {1.267)

Ativos Financeiros de Natureza nao Imobiliaria

Aplicagdes Interfinanceiras de liquidez 21 -

Rendas aplicacdes interfinanceiras 21 -
Titulos de Renda Fixa 8 -
Rendas com titulos e valores mobiliarios 7 -
Resultado nas negociacdes - Ajuste ao valor justo 1 -

Cotas de fundos de investimento - 39 232
Resultado de aplicagies em cotas de fundos de investimento - 57 295
Despesas de IR sobre resgate de titulos de renda fixa - (18) (63)

Resultado Liquido de Ativos Financeiros de Natureza Nao Imobiliaria 29 39 232

Outras Receitas/Despesas (182) (852) (1.010)
Securitizadora 7 - -
Despesas com Taxa de Administracdo (141) (726) (1.060)
Despesas com Taxa de Gestdo (717 - -
Despesas com Taxa de Custddia e Auditoria (32) -

Despesas com Taxa de Fiscalizagdo CVM (3) -

Despesa com Consultoria Juridica (18) -

Despesas com Consultores Especializados (24) - -
Outras Receitas e Despesas (18) (126) 50
Resultado liquido do periodo/exercicio (8.000) 4.691 (2.045)
Quantidade de cotas integralizadas - Cotas 23.458.324 §.891.662 §.891.662
Lucro liquido por cota integralizada - RS (0,34) 0.53 (0.23)

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.
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Zagros Multiestratégia Fundo de Investimento Imobiliario

Responsabilidade Limitada

CNPJ: 45.188.066/0001-95

(Administrado pela QI Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ: 62.285.390/0001-40)

Demonstracdo das Mutacdes no Patriménio Liquido dos Periodos de 24
de janeiro de 2026 a 30 de junho de 2026, 1° de julho de 2025 a 23 de
janeiro de 2026 (Transferéncia de Administracdo) e do Exercicio Findo
em 30 de junho de 2025

(Valores expressos em milhares de reais, exceto o valor unitario das cotas)

Em 30 de junho de 2024

Integralizacdo de cotas no exercicio
Gasto com colocagdo de cotas
Lucro Liguido do exercicio
Resultado liquido do exercicio

Em 30 de junho de 2025
Integralizacdo de cotas no exercicio
Distribuicdo de rendimentos
Resultado liquido do exercicio

Em 26 de janeiro de 2026
Integralizacdo de cotas no exercicio
Distribuicdo de rendimentos

Resultado liquido do exercicio

Em 30 de junho de 2026

Cotas Gastos com colocagio Distribuigio de Prejuizos Total
Integralizadas de cotas rendimentos Acumulados

46.460 (139) (1.076) 45.245
44155 - 44.155
- (1.758) - (1.758)
- - (2.045) (2.045)
(5.757) - (5.757)
90.615 (1.897) (5.757) (3.121) 79.840
(2.843) - (2.843)
- 4.691 4.691
90.615 (1.897) (8.600) 1.570 81.688
136.926 - 136.926
- (2.935) - (2.935)
- (8.000) (8.000)
227.541 (1.897) (11.535) (6.430) 207.679

As notas explicativas séo parte integrante das demonstragdes financeiras.
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Zagros Multiestratégia Fundo de Investimento Imobiliario

Responsabilidade Limitada
CNPJ: 45.188.066/0001-95

(Administrado pela QI Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

CNPJ: 62.285.390/0001-40)

Demonstracéo dos Fluxos de Caixa — Método Direto dos Periodos de 24
de janeiro de 2026 a 30 de junho de 2026, 1° de julho de 2025 a 23 de
janeiro de 2026 (Transferéncia de Administracao) e do Exercicio Findo

em 30 de junho de 2025
(Valores expressos em milhares de reais)

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Recebimento de aluguéis
Rendimento de cotas de fundos de investimentos mantidos para necessidade de liquidez
Aquisicdes de acdes de companhia fechada
Venda de acdes de companhia fechada
Aquisicdes de acdes de companhia aberta
Venda de acdes de companhia aberta
Pagamento de benfeitorias em imdveis para renda
Rendimento de operacdes compromissadas
Venda de titulo piblico - LFT
Compra de titulo piblico - LFT
Pagamento de IR s/ resgate de titulos de renda fixa
IRRF sobre ganho de capital
Pagamento de taxa de administragdo
Pagamento de taxa de gestio
Pagamento de despesas de consultoria juridica
Pagamento de taxa de fiscalizagdo CVIM
Pagamento de despesas de comissdo
Pagamento com despesa de laudo de avaliacdo
Demais pagamentos e recebimentos

Caixa liquide das ativid OpEr:;

.

Fluxo de caixa das atividades de i i ]

Recebimento de dividendos de aces de companhias fechadas
Venda de Imdveis para renda
Compra de Imdveis para renda
Aplicacdo em cotas de fundos imobilidrios
enda em cotas de fundos imobilidrios
Pagamento de divida com securitizagdo de CRI
Amortizagdo de cotas de fundos de imobiliario - Fll
Aplicacdo de cotas de fundos de imobiliario - Fll
Resgate de cotas de fundos de imobilidrio - Fll
Recebimento de rendimento de cotas de fundos de imobilidrio - Fll
Taxa de empréstimos de cotas de fundo de Investimento Imabiliario - Fll
Integralizagdo de capital de sociedades controladas
Juros sobre empréstimo de renda variavel
IRRF sobre ganho de capital
Dividendos recebidos
Caixa liquido das atividades de i

FERCSr)

Fluxo de caixa das de financi )

Cotas integralizadas
Custo de oferta
Pagamento de gastos com colocacdo de cotas
Pagamento de despesas de juros por obrigacées de capitacdo de recursos
Distribuicdo de rendimento
Caixa liquido das atividades de fi i t

Variagao liquida de caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa - inicic do exercicio
Cotas de Fundos de Investimentos em renda fixa

Caixa e equivalentes de caixa - fim do exercicio
Disponibilidades

Cotas de Fundos de Investimentos em renda fixa

2410172026 01/07/2025  Exercicio findo

a 30/06/2026 a 230172026 em 30/06/2025

4169 2380 2333

57 57 295

(11.723) (11.723) (3.992)
1370 1370 -

- - (1.886)

- - 722

(31 (31 -

27 -

992 -

(985) - -
(n (17 (64)
(59) (59) -

(934) (835) (1.014)

(455) - -
(18) -

(20) - -

- - (200)
(24) - -
(2.091) (1.338) (395)
(9.748) {10.196) (4.201)

- - 276
39.163 - -

(125.238) - (617)
(50.078) - -
17.243 -
(7.257T) - -

200 200 281
(3.891) (3.891) (60.201)
14.294 14.294 42.411
2,972 2,972 4684

- - 6)
(9.899) - -

2 - -

- - (193)

1.564 - 2
(120.935) 13.5T5 (13.333)
136.926 - 2823

418) - -

- - (1.758)
(2.370) (2.370) (2.012)
(5.235) (2.843) (5.761)

128.903 (5.213) 18.700
1.780) (1.834) 1.166
2.081 - :
2.081 2.081 915

301 247 2.081

3 N R
298 247 2.081

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeira.
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1) CONTEXTO OPERACIONAL

O Zagros Multiestratégia Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada
("Fundo"), possui uma classe Unica de cotas, denominada Classe Unica de Cotas do
Zagros Multiestratégia Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada
(“Classe ou Fundo”)., foi constituido, sob forma de condominio fechado, em 20 de
setembro de 2022, com prazo de duragao indeterminado, exceto se de outra forma
vier a ser deliberado pelos cotistas reunidos em assembleia geral de cotistas,
destinado a investidores em geral, tendo iniciado suas atividades em 04 de novembro
de 2022.

A classe tem por objetivo a aplicagdo dos recursos sob sua gestao nos seguintes ativos
(i) certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI”); (ii) letras hipotecarias (“LH"); (iii) letras
de crédito imobiliario (“LCI"); (iv) letras imobiliarias garantidas (“LIG”); (v) certificados
de potencial adicional de construgdo emitidos com base na Resolugdo CVM n° 84, de
31 de marc¢o de 2022, conforme em vigor; (vi) acbes, debéntures, bénus de subscri¢ao,
seus cupons, direitos, recibos de subscricdo e certificados de desdobramentos,
certificados de depdsito de valores mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas de fundos
de investimento, notas promissarias, e quaisquer outros valores mobiliarios, desde que
se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam
permitidas aos fundos de investimento imobiliario; (vii) agdes ou quotas de sociedades
cujo unico propésito se enquadre entre as atividades permitidas aos fundos de
investimento imobiliario; (viii) outros ativos financeiros, titulos e valores mobilidrios
permitidos pela Resolugao 175; e (xii) cotas de outros fundos de investimento
imobiliario (“Cotas de FIIS”)

A Classe é destinada a investidores em geral.
2) APRESENTAGAO E ELABORAGAO DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

As demonstracgdes financeiras foram elaboradas de acordo com as praticas contabeis
adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de investimento imobiliarios, as quais sao
definidas pela Instru¢ao Normativa n°® 516/11, pela Resolugdo da Comissao de Valores
Mobiliarios (“CVM”) n® 175/22 e demais orientacdes emanadas pela CVM.

Na elaboragdo dessas demonstragdes financeiras foram utilizadas premissas e
estimativas para a contabilizagdo e determinagdo dos valores dos ativos e
instrumentos financeiros integrantes da carteira do Fundo. Dessa forma, quando da
efetiva liquidagao financeira desses ativos e instrumentos financeiros, os resultados
auferidos poderao vir a ser diferentes dos estimados.

A elaboragdo das demonstragbes financeiras exige que a Administragcdo efetue
estimativas e adote premissas que afetam os montantes dos ativos e passivos
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apresentados bem como os montantes de receitas e despesas reportados para o
exercicio do relatdrio.

O uso de estimativas se estende as provisdes necessarias para valor justo e
mensuracao de valor recuperavel de ativos. Os resultados efetivos podem variar em
relacao as estimativas.

As demonstracgdes financeiras foram aprovadas pela Administracdo do Fundo em 28
de setembro de 2026 que autorizou sua divulgacao.

3) DESCRIGAO DAS PRINCIPAIS PRATICAS CONTABEIS

a) Moeda funcional

A moeda funcional do Fundo é o Real, a mesma moeda de preparacao e apresentacio
das demonstragdes financeiras. As demonstracdes financeiras sao apresentadas em
milhares de reais.

b) Apuracgao dos resultados
As receitas e despesas sao apropriadas de acordo com o regime de competéncia.

¢) Fluxo de caixa

Para fins das Demonstragdes dos Fluxos de Caixa, o Fundo utiliza o método indireto.
Os valores considerados como caixa e equivalentes de caixa correspondem aos
saldos de disponibilidades e as aplicacbes interfinanceiras de liquidez com
conversibilidade imediata.

d) Caixa e equivalentes de caixa

O caixa e equivalente de caixa abrangem o saldo de caixa e instrumentos financeiros
com vencimento original trés meses ou menos, a partir da data da contratacao e que
estdo sujeitas a um risco insignificante de alteragcdo no valor, e sdo geralmente
utilizados na gest&o de direitos e obrigacbes de curto prazo.

e) Aplicagoes interfinanceiras de liquidez

Sao operagdes de compra com compromisso de revenda com vencimento em data
futura, anterior ou igual a do vencimento dos titulos objeto da operagao, valorizadas
diariamente conforme a taxa de mercado da negociagao da operagao. Por se tratar de
operacgoes de curto prazo, o custo atualizado esta préximo ao seu valor de mercado.

f) Cotas de fundos de investimento

Negociadas na B3 S.A - As cotas de fundos de investimento imobiliarios s&o
inicialmente registradas ao custo de aquisicdo, tendo o seu valor ajustado
mensalmente pela variagdo no valor das cotas dos fundos investidos do ultimo dia atil
de cada més, divulgadas na B3.
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Nao negociados na B3 S.A - As cotas de fundos de investimento imobiliarios s&o
inicialmente registradas ao custo de aquisicdo, tendo o seu valor ajustado
mensalmente, com base no valor da cota divulgado pelo administrador do fundo onde
0Ss recursos sao aplicados.

Os rendimentos sao contabilizados em receita quando as cotas correspondentes sao
consideradas “ex-direito” na bolsa de valores.

g) Certificados de recebiveis imobiliarios

Os Certificados de Recebiveis Imobiliarios estdo demonstradas pelos seus respectivos
valores justos, os quais foram obtidos através taxa de negociag¢ao. A variagéo no valor
justo dos certificados de recebiveis imobiliarios é reconhecida na demonstracdo do
resultado do exercicio, no periodo em que referida valorizagdo ou desvalorizagao
tenha ocorrido.

h) Acgdes de companhias fechadas

As agdes de companhias fechadas sdo contabilizadas pelos seus respectivos valores
justos, os quais foram obtidos através de laudos de avaliagdo elaborados por
entidades profissionais com qualificacdo reconhecida e formalmente aprovados pela
Administradora do Fundo. A variagédo no valor justo das agbes de companhia fechada
€ reconhecida na demonstracao do resultado do exercicio/periodo, no periodo em que
referida valorizagao ou desvalorizagao tenha ocorrido.

i) Acodes de companhias abertas

As ac¢bes de companhias abertas s&o registradas pelo custo de aquisi¢cdo, inclusive
corretagens e emolumentos, ajustados pela valorizagao da cotagao de fechamento do
ultimo dia em que foram negociadas na B3 S.A. Os resultados das operagdes
constituidos dos ajustes por variagées sao reconhecidos diariamente no resultado e
estdo apresentados na demonstracao do resultado.

i) Empréstimos de agées de companhias abertas e cotas de fundos de
investimento

As cotas de fundos cedidas e recebidas em empréstimo sdo contratadas e valorizadas
pela cotagao de fechamento do ultimo dia em que foram negociadas na B3. Os direitos
e obrigagcbes nas operacdes de empréstimos de cotas sdo registrados em contas
patrimoniais e o0s ganhos/perdas referentes aos empréstimos cedidos sao
reconhecidos no resultado.

k) Classificagado de ativos e passivos correntes e nao correntes
O Fundo apresenta ativos e passivos no balango patrimonial com base na classificagao

circulante/nado circulante. Um ativo é classificado no circulante quando: (i) se espera
realiza-lo ou se pretende vendé-lo ou consumi-lo no ciclo operacional normal;
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(ii) for mantido principalmente para negociacéo; (iii) se espera realiza-lo dentro de 12
meses apos o periodo de divulgacdo ou (iv) caixa e equivalentes de caixa. Todos os
demais ativos sdo classificados como néo circulantes. Um passivo é classificado no
circulante quando: (i) se espera liquida-lo no ciclo operacional normal dentro de 12
meses apos o periodo de divulgagao ou (ii) ndo ha direito incondicional para diferir a
liquidacao do passivo por, pelo menos, 12 meses apds o periodo de divulgacdo. Todos
os demais passivos sao classificados como néo circulantes.

1) Instrumentos financeiros
i Classificagdo dos instrumentos financeiros

Data de reconhecimento

Todos os ativos e passivos financeiros sao inicialmente reconhecidos na data de
negociagao.

Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificacdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende
de suas caracteristicas e do propdsito e finalidade pelos quais os instrumentos
financeiros foram adquiridos pelo fundo. Todos os instrumentos financeiros sao
reconhecidos inicialmente pelo valor justo acrescidos do custo de transagao, exceto
nos casos em que os ativos financeiros sao registrados ao valor justo por meio do
resultado.

Classificacao dos ativos financeiros para fins de mensuragao

Os ativos financeiros sao incluidos, para fins de mensuragéo, em uma das seguintes
categorias:

. Ativos financeiros para negociagao (mensurados ao valor justo por meio
de resultado): essa categoria inclui os ativos financeiros adquiridos com o propdsito
de geracéo de resultado no curto prazo decorrente de sua negociagao;

. Ativos financeiros mantidos até o vencimento: essa categoria inclui ativos
financeiros adquiridos com o propésito de serem mantidos até o vencimento, para os
quais o fundo tem a intencdo e capacidade comprovada de manté-los até o
vencimento. Estes ativos sdo mensurados ao custo amortizado menos perda por nao
recuperagao, com receita reconhecida em base de rendimento efetivo.

17




ZAGROS MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ: 45.188.066/0001-95

(Administrado pela QI Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ: 62285.390/0001-40)

Notas explicativas da Administragdo as demonstragdes financeiras
Exercicio findo em 30 de junho de 2026 e 2025

(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

Classificacao dos ativos financeiros para fins de apresentacao

Os ativos financeiros sao classificados por natureza nas seguintes rubricas do
balanco patrimonial:

. Disponibilidades: saldos de caixa e depdsitos a vista.

. Aplicagoes financeiras representadas por titulos e valores mobiliarios:
titulos que representam divida para o emissor, rendem juros e foram emitidos de forma
fisica ou escritural.

. Aplicagoes financeiras representadas por instrumentos de patriménio:
instrumentos financeiros emitidos por outras entidades, tais como cotas de fundos de
investimento, com natureza de instrumento de patriménio para o emissor.

Os investimentos em cotas de fundos de investimento séo registrados pelo valor de
aquisigao e atualizados, pelos respectivos valores de cotas, divulgados pelo respectivo
Administrador.

As valorizagcdes e as desvalorizagdes dos investimentos em cotas de fundo de
investimento foram registradas em “Resultado de aplicacbes em cotas de fundos de
investimento”.

Classificagao dos passivos financeiros para fins de mensuracao

. Passivos financeiros ao custo amortizado: passivos financeiros,
independentemente de sua forma e vencimento, resultantes de atividades de captagao
de recursos realizados pelo fundo.

i. Mensuragdo dos ativos e passivos financeiros e reconhecimento das
mudancas do valor justo

Mensuragéao dos ativos financeiros

Os ativos financeiros sao mensurados ao valor justo, sem deducdo de custos
estimados de transacdo que seriam eventualmente incorridos quando de sua
alienacao.

O valor justo de um instrumento financeiro em uma determinada data é interpretado
como o valor pelo qual ele poderia ser comprado e vendido naquela data por duas
partes bem-informadas, agindo deliberadamente e com prudéncia em condigbes
regulares de mercado.

Caso nao exista valor de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu
valor justo é estimado com base em técnicas de avaliagdo normalmente adotadas pelo
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mercado financeiro, levando-se em conta as caracteristicas especificas do instrumento
a ser mensurado e sobretudo as diversas espécies de risco associados a ele.

Os recebiveis sdo mensurados pelo custo amortizado, reduzidos por eventual reducao
do valor recuperavel, onde as receitas deste grupo sao reconhecidas em base de
rendimento efetivo por meio de utilizacdo de taxa efetiva de juros.

Mensuragao dos passivos financeiros

Em geral os passivos financeiros sdo mensurados ao custo amortizado, adotando-se
o método de taxa efetiva de juros.

A taxa efetiva de juros é a taxa de desconto que corresponde exatamente ao valor
inicial do instrumento financeiro em relacdo a totalidade de seus fluxos de caixa
estimados, de todas as espécies, ao longo de sua vida util remanescente.

m) Estimativa de julgamentos contabeis criticos

A Administradora do Fundo efetua estimativas e julgamentos contabeis, com base em
premissas, que podem, no futuro, ndo ser exatamente iguais aos respectivos
resultados reais. As estimativas e julgamentos que, na opinido da Administradora,
podem ser consideradas mais relevantes e podem sofrer variagdo no futuro,
acarretando eventuais impactos em ativos e passivos do Fundo, estdo descritas a
seguir:

Valor justo dos instrumentos financeiros: o valor justo dos instrumentos financeiros que
nao possuem suas cotagdes disponiveis ao mercado, por exemplo, Bolsa de Valores,
sdo mensurados mediante utilizacdo de técnicas de avaliagdo, sendo considerados
métodos e premissas que se baseiam principalmente nas condigcdes de mercado e,
também, nas informagdes disponiveis, na data das demonstracbes financeiras. As
politicas contabeis descritas na nota explicativa 3.5 apresentam, informacoes
detalhadas sobre "classificagdo dos instrumentos financeiros" e "mensuragao dos
ativos e passivos financeiros e reconhecimento das mudangas de valor justo".

n) Resultado (lucro/prejuizo) por cota
O resultado (lucro/prejuizo) por cota, apresentado na demonstragéo de resultado, &

apurado considerando-se o lucro liquido do periodo dividido pelo total de cotas do
Fundo integralizadas ao final de cada periodo.
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o) Ativos financeiros imobiliarios
I.Contas a receber de aluguéis

Correspondem aos valores a vencer no periodo de uso pelo locatario conforme
contrato de locacao do imovel.

Il.Propriedades para investimento

As propriedades para investimento séo registradas inicialmente pelo seu custo de
aquisi¢ao, que inclui todos os gastos da transagao diretamente atribuiveis a operagao
de compra, tais como taxas cartorarias, tributos incidentes sobre a transferéncia de
propriedade do imovel, corretagens e honorarios advocaticios. No encerramento do
exercicio do Fundo, as propriedades para investimento estdo demonstradas pelos
seus respectivos valores justos, os quais foram obtidos através de laudos de avaliagao
elaborados por especialista externo contratados pela Administradora do Fundo. A
variagdo no valor justo das propriedades para investimento é reconhecida na
demonstragdo do resultado do exercicio em que a referida valorizagdo ou
desvalorizacao tenha ocorrido.

lll.Imoveis destinados a venda

Os iméveis destinados a venda sdo registrados inicialmente pelo seu custo de
aquisi¢ao, que inclui todos os gastos da transagao diretamente atribuiveis a operagao
de compra, tais como taxas cartorarias, tributos incidentes sobre a transferéncia de
propriedade do imovel, corretagens e honorarios advocaticios. No encerramento do
exercicio do Fundo, os imoveis destinados a venda estdo demonstrados pelo menor
valor entre o valor de custo e o valor realizavel liquido. A variagdo no valor de custo ou
valor realizavel liquido das propriedades para investimento é reconhecida na
demonstragcdo do resultado do exercicio em que a referida valorizagdo ou
desvalorizacao tenha ocorrido.

p) Obrigagoes por aquisicdao de imoveis
Estdo demonstradas pelo valor de aquisi¢ao acrescido dos correspondentes encargos

de variagdes monetarias e juros, quando aplicaveis nos termos do instrumento de
compra e venda, pelo critério “pro rata temporis”.
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q) Estimativas e julgamentos contabeis criticos

A Administradora do Fundo efetua estimativas e julgamentos de acordo com as
politicas contabeis vigentes. As estimativas e julgamentos que, na opinido da
Administradora, podem ser considerados mais relevantes, e podem sofrer variagéo no
futuro, acarretando eventuais impactos em ativos e passivos do Fundo, estao descritas
a seguir:

1) Valor justo dos instrumentos financeiros: o valor justo dos instrumentos
financeiros que nio possuem suas cotagdes disponiveis ao mercado, por exemplo,
Bolsa de Valores, sdo mensurados mediante utilizacdo de técnicas de avaliagao,
sendo considerados métodos e premissas que se baseiam principalmente nas
condicdbes de mercado e, também, nas informagdes disponiveis, na data das
demonstracgdes financeiras. As politicas contabeis descritas na nota explicativa 3.5
apresentam, informagdes detalhadas sobre "classificacdo dos instrumentos
financeiros" e "mensuragao dos ativos e passivos financeiros e reconhecimento das
mudangas de valor justo".

Il) Valor justo das propriedades para investimento: conforme descrito na nota
explicativa 3.6, o valor justo dos imdveis para renda é obtido através de laudos de
avaliagao elaborados por entidades profissionais com qualificagdo reconhecida,
sendo utilizadas técnicas de avaliagdo, como por exemplo projecoées de desempenho
futuro do fluxo de receitas e despesas descontado a valor presente. As informacodes
sobre as referidas propriedades para investimento estao descritas na nota explicativa
n° 5.

lll) Valor dos iméveis destinados a venda: conforme descrito na nota explicativa
3.6, os imdveis destinados a venda sao reconhecidos pelo menor valor entre o valor
de custo e o valor realizavel liquido. O valor realizavel liquido é obtido através de
laudos de avaliacdo elaborados por entidades profissionais com qualificacdo
reconhecida, sendo utilizadas técnicas de avaliagdo, como por exemplo projecdes de
desempenho futuro do fluxo de receitas e despesas, descontado a valor presente, ou
pelo método comparativo de iméveis similares. O valor de custo é obtido através do
preco de aquisi¢cdo, acrescido dos gatos de transagao vinculados diretamente a
operagdo de compra do imoével. As informagbes sobre os referidos imoveis
destinados a venda estao descritas na nota explicativa n° 5.

r) Resultado por cota
O resultado por cota, apresentado na demonstracao de resultado, € apurado

considerando-se o resultado do exercicio dividido pelo total de cotas do Fundo
integralizadas ao final de cada exercicio.
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s) Passivos contingentes
O Fundo, ao elaborar suas demonstragdes financeiras faz a segregacao entre:

. Provisdes: saldos credores que cobrem obrigagbes presentes (legais ou
presumidas) na data do balango patrimonial decorrentes de eventos passados que
poderiam dar origem a uma perda ou desembolso para o Fundo cuja ocorréncia seja
considerada provavel e cuja natureza seja certa, mas cujo valor e/ou época sejam
incertos.

° Passivos contingentes: possiveis obrigagdes que se originem de eventos
passados e cuja existéncia somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou nao
de um ou mais eventos futuros que nao estejam totalmente sob o controle do Fundo.
Sao reconhecidos no balanco quando, baseado na opinido de assessores juridicos e
da administracao, for considerado provavel o risco de perda de uma acgao judicial ou
administrativa, com uma provavel saida de recursos para a liquidagéo das obrigagdes.
Os passivos contingentes classificados como perda possivel pelos assessores
juridicos e pela Administragdo sdo apenas divulgados em notas explicativas, enquanto
aqueles classificados como perda remota nao requerem divulgacao.

. Ativos contingentes: ativos originados em eventos passados e cuja existéncia
dependa, e somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo de eventos além
do controle do Fundo.

4) APLICAGAO FINANCEIRA DE NATUREZA NAO IMOBILIARIA
Aplicagoes Interfinanceiras de Liquidez

O saldo das aplicacdes interfinanceiras de liquidez, estdo assim apresentadas:

30.06.2026
Aplicacao interfinanceira de Valor de Faixas de
liquidez mercado Resultado vencimento
Letra do Tesouro Nacional - 16 Até 30 dias
Nota do Tesouro Nacional 298 5 Até 30 dias
Total 298 21
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5) ATIVOS DE NATUREZA NAO IMOBILIARIA

Cotas de fundos de investimentos:

As aplicagdes em cotas de fundos de investimentos estao representadas por:

30.06.2026
Valor Quantidade Valor de
Nome do Fundo CNPJ unitario (R$) de cotas mercado (R$)
Alianza Crédito Imobiliario FIl RL 40.011.324/0001-40 9,430000 414.740,00 3.090
FIl Edificio Almirante Barroso RL 05.562.312/0001-02 1.652,280000 295,00 221
Canuma Capital Multiestratégia FIl RL 43.010.844/0001-26 9,850000 1.308,00 12
Capitania Office FlI 48.916.699/0001-60 113,500000 1,00 -
Gazit Malls RF FII RL 15.447.108/0001-02 57,110000 7.329,00 305
Zagros Renda Imobiliaria FIl RL 26.614.291/0001-00 11,190000 3.542.210,00 35.032
REC Multiestratégia FIl RL 56.430.935/0001-62 9,650000 38.241,00 303
Rio Bravo Varejo FIl RL 18.576.907/0001-70 10,580000 169.735,00 15.934
Suno LOG FII RL 40.041.711/0001-29 3,840000 28.554,00 35
Suno FII RL 40.011.225/0001-68 89,630000 106.037,00 7.699
VIl Renda Imobiliaria FIl RL 49.184.940/0001-77 88,500000 70,00 6
V2 Edificios Corporativos FIl RL 15.006.267/0001-63 8,970000 97,00 1
Fator Verita Multiestratégia FlI 51.870.412/0001-13 8,980000 66.894,00 473
VINCI FULWOOD FlI 36.200.654/0001-06 191,189867 18.670,280847 2.225
Total 4.394.181 65.336
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30.06.2025
Valor Quantidade Valor de
Nome do Fundo CNPJ unitario (R$) de cotas mercado (R$)
BTG Pactual Tesouro Selic FI RF REF
DI 09.215.250/0001-13 2.081
Total 2.081
30.06.2025
Valor Quantidade Valor de
Nome do Fundo CNPJ unitario (R$) de cotas mercado (R$)
GRG Covepi RF FII RL 26.614.291/0001-00 10,090000 2.242.693,00 22.629
Suno FIl RL 40.011.225/0001-68 72,480000 106.037,00 7.686
Catuai VBI triple A FIl RL 41.076.748/0001-55 96,760000 62.360,00 6.034
Alianza Crédito Imobiliario FIl RL 40.011.324/0001-40 8,210000 414.740,00 3.405
Vinci Fulwood Desenvolvimento Logistico Fll RL 36.200.654/0001-06 114,050000 18.670,00 2.129
TRX Hedge Fund FIl RL 43.985.938/0001-10 9,600000 149.493,00 1.435
Suno Multiestratégia Fil RL 52.227.760/0001-30 9,620000 54.364,00 523
Fator Cerita Multiestratégia FIl RL 51.870.412/0001-13 7100000 66.894,00 475
BTG Pactual Estate Hedge Fund FIl RL 45.188.176/0001-57 8,780000 43.431,00 381
Gazit Malls FIl RL 15.447.108/0001-02 46,000000 7.329,00 337
REC Multiestratégia FIl RL 56.430.935/0001-62 8,480000 38.263,00 324
BRC Renda Corporativa Fll RL 30.567.216/0001-02 76,220000 3.431,00 262
TRX Real State Fll RL 28.548.288/0001-52 102,650000 2.500,00 257
Canuma Capital Multiestratégia FIl RL 43.010.844/0001-26 8,920000 27.713,00 247
CF2FIIRL 15.447.108/0001-02 331,700000 700,00 232
FIl EdificioAlmirante Barroso RL 26.614.291/0001-00 758,260000 295,00 224
Alianza Trust Renda Imobiliaria FIl RL 56.430.935/0001-62 10,110000 20.050,00 203
Capitania Securities LI FIl RL 15.576.907/0001-70 7,470000 26.369,00 197
FIl Iridium Recebiveis Imobiliario RL 28.830.325/0001-10 68,900000 2.190,00 151
Suno LOG FIl RL 40.041.711/0001-29 0,750000 108.472,00 81
Telus Multiestratégia FIl RL 49.184.940/0001-77 10,050000 8.032,00 81
Kinea indices de Pregos Fll RL 15.006.267/0001-63 90,990000 800,00 73
Hedge Logistica Fll RL 51.870.412/0001-13 8,300000 1.981,00 16
Alianza Urban HUB Renda FII RL 41.076.823/0001-08 72,800000 1,000000 -
Total 3.406.808 47.382

No exercicio findo em 30 de junho de 2026, as operagdes com cotas de fundos de
investimento geraram um resultado positivo/negativo de R$ 305 (R$ 288 em 2025) e
estao registradas em “Resultado de aplicagbes em cotas de fundos de investimento”.
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Acoes de companhias abertas:

As aplicagdes em agdes de companhias abertas estdo compostas como a seguir:

30 de junho de 2025
Quantidade % das agoes 30/06/2025
de Agdes detidas
MRV Engenharia e Participacdes S.A. 99.000 0,0176% 630
Plano & Plano Desenvolvimento Umblr S. A. 16.600 0,0081% 261
Aliansce 9.800 0,0018% 223
Log Commercial Proprerties e Participacbes 6.500 0,0074% 136
1.250
a) Movimentacdo dos investimentos:
Saldo em 30 de junho de 2024
Aquisicao de agbes de companhia abertas 1.886
Venda de acdes de companhia abertas (722)
Lucro em transagdes com agdes de companhias abertas 44
Ajuste a valor justo de resultado de agdes de companhias abertas 42
Saldo em 30 de junho de 2025 1.250
Venda de agbes de companhia abertas (1.370)
Lucro em transagdes com agdes de companhias abertas 163
Ajuste a valor justo de resultado de agdes de companhias abertas (43)

Saldo em 30 de junho de 2026

AcbOes de companhias fechadas:

a) Composicéo dos investimentos:

Participagao
no capital 30/06/2026
social

30 de junho de 2026
Quantidade
de Acdes
Praga Califérnia Empreendimentos Imobiliarios SPE S.A. 20.000
SD 234 Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 1.592.500
Premier Build 5.343.536

9,78% 24.086
25% 1.845
100% 428
26.359
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30 de junho de 2025
Participagao
Quantidade no capital 30/06/2025
de Acdes social
Praga Califérnia Empreendimentos Imobiliarios SPE S.A. 7.500 9,78% 5.031
Cambé Log | SPE Ltda. 1.592.500 25% 1.593
SD 234 Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 14.400.000 100% 4.049

10.673
Em 30 de junho de 2026, o Fundo possui investimentos em acdes de companhias
fechadas, sem cotagdo em bolsa, no valor de R$ 26.359 (R$ 10.673 em 2025), que
representa 12,69% (13,37% em 2025) do seu patrimdnio liquido.

b) Movimentacdo dos investimentos:

Saldo em 30 de junho de 2024 10.827
Aquisicao de acdes de companhia fechadas 3.992
Ajuste a valor justo de resultado de agbes de companhias fechadas (4.146)
Saldo em 30 de junho de 2025 10.673
Aquisicao de agdes de companhia fechadas 11.723
Participacao Societaria 9.899
Ajuste a valor justo de resultado de agcbes de companhias fechadas (5.936)
Saldo em 30 de junho de 2026 26.359

c) Companhias investidas:

Pracga Califérnia Empreendimentos Imobiliarios SPE S.A.

A Praga Califérnia Empreendimentos Imobiliarios SPE S.A. (“Companhia”) é uma
companhia de capital fechado, com prazo de duragao indeterminado e sede Cidade
de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, a Avenida Brigadeiro Faria Lima n.° 2.413, conj.
142 — sala 01 podendo, onde e quando convier, instalar filiais, sucursais, agéncias,
escritorios, representacdes e dependéncias similares em qualquer parte do territorio
nacional ou no exterior, mediante deliberacao da Diretoria. A Companhia tem por
objeto as atividades de (i) compra e venda de imdveis proprio; (ii) aluguel de iméveis
préprios; (iii) e holding de instituicdes n&o financeiras.

Em 31 de margo de 2023 foi aprovado o aumento de capital social da Praga California
Empreendimentos Imobilidrios SPE S.A. ("Companhia") passando de R$ 5 para R$
401, mediante a emissdo de 132 novas acgbes ordinarias, as quais foram totalmente
integralizadas pelo Fundo.

Em 01 de agosto de 2023 foi aprovado o aumento de capital social da Praga California
Empreendimentos Imobiliarios SPE S.A. ("Companhia") passando de R$ 401 para R$
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521, mediante a emissao de 40 novas acgdes ordinarias, as quais foram totalmente
integralizadas pelo Fundo.

Em 18 de dezembro de 2023 foi aprovado o aumento de capital social da Praca
California Empreendimentos Imobiliarios SPE S.A. ("Companhia") passando de R$
521 para R$ 776, mediante a emissao de 85 novas agdes ordinarias, as quais foram
totalmente integralizadas pelo Fundo.

Em 28 de maio de 2024 foi aprovado o aumento de capital social da Praga California
Empreendimentos Imobilidrios SPE S.A. ("Companhia") passando de R$ 776 para R$
1.631, mediante a emissdo de 285 novas ag¢des ordinarias, as quais deverao ser
totalmente integralizadas até 28 de novembro de 2024.

Em 25 de outubro de 2024 foi aprovado o aumento de capital social da Praca California
Empreendimentos Imobiliarios SPE S.A. ("Companhia") passando de R$ 1.631 para
R$ 11.631, mediante a emiss&do de 1958 novas agdes ordinarias.

Em 30 de junho de 2025 o valor justo correspondente ao imével esta suportado por
laudo de avaliacao elaborado pela empresa BINSW ANGER Brasil, datado de margo
de 2026, e aprovado pela Administragcdo em abril de 2025, respectivamente. O valor
justo que foi estimado por meio de utilizagdo de técnicas de avaliagédo, sendo
considerados métodos e premissas que se baseiam principalmente nas condi¢des de
mercado, fluxo de caixa descontado do empreendimento (i), método comparativo
direto de dados do mercado (ii) e nas informagbes disponiveis, na data das
demonstragdes financeiras.

Para esta avaliacado, entendemos que o melhor método que se aplica para obtencao
do valor justo para venda € o Método da Capitalizagdo de Renda através do Fluxo de
Caixa Descontado, pois trata-se de um imével que gerara renda através da locagao
para empresa de grande porte. Este método alcanga o valor presente liquido do imovel
tendo como base de receita a locacdo do empreendimento no periodo de 180 meses,
bem como as despesas operacionais incorridas sobre ele, também em periodos de
vacancia, e sua venda no final deste periodo. Trata-se do método mais indicado para
avaliagdo de imdveis de base imobiliaria, ou seja, que geram renda para possiveis
investidores.

A Binswanger Brasil € uma empresa de consultoria imobiliaria fundada em 1931, nos
Estados Unidos, com foco no segmento de Real Estate Corporativo. Com mais de 80
anos de atuagdo no mercado global, oferece uma gama completa de servigos para
clientes corporativos e institucionais, mantendo escritérios no mundo inteiro. No Brasil,
passou a atuar no mercado em 1997, instituindo sua sede no centro da cidade de Sao
Paulo. Ao longo de seus 20 anos de atuacgao, a Binswanger Brasil consolidou sua
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reputacao no ramo imobiliario ao elevar a prestacdo de servicos no mercado através
de um amplo portfdlio para investidores, proprietarios, ocupantes e locatarios.

Conforme a Ata da Assembleia Geral Extraordinaria realizada em 09 de janeiro de
2026 o capital social da companhia passa de R$ 16.755.000,00 (dezesseis milhdes
setecentos e setenta e cinco mil reais), para R$ 28.905.000,00 (vinte e oito milhdes,
novecentos e cinco mil reais) um aumento de R$ 12.150.000,00 (doze milhdes, cento
e cinquenta mil reais) com a emissao de 7.500 (sete mil e quinhentas) novas agobes
ordinarias, nominativas e sem valor nominal totalmente subscritas a serem
integralizadas pelo ARKAN ALPHA Multiestratégia Fundo de Investimento Imobiliario
Responsabilidade Limitada e conforme Ata da Assembleia Geral Extraordinaria
realizada em 31 de marco de 2026, informado pela Administracdao como a ultima Ata
publicada até a data-base do presente Laudo de Avaliagdo Contabil. Consta do
referido documento a reeleicdo do Sr. Pedro Henrique Buffara van den Berg para o
cargo de diretor sem designacao especifica pela companhia.

Laudo de Avaliacdo Contabil a valor justo da empresa investida JOISA
PARTICIPACOES S.A. (CNPJ N° 02.172.049/0001-57), emitido em 29 de junho de
2026 por profissional legalmente habilitado para a data-base de 30/04/2026, conforme
documentos legais e contabeis apresentados pela Administracdo.

De acordo com os procedimentos efetuados, o valor do patriménio liquido ao valor
justo da PRACA CALIFORNIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE S.A., para
a data-base de 30 de abril de 2026, é de R$ 30.108.106,06 (trinta milhdes, cento e oito
mil, cento e seis reais e seis centavos), sendo a participacdo do ZAGROS
MULTIESTRATEGIA FlI de 33,33% (Trinta e Trés Virgula Trinta e Trés Por Cento)
corresponde a R$ 10.035.031,75 (dez milhdes, trinta e cinco mil, trinta e um reais e
setenta e cinco centavos).

(trinta milhoes, cento e oito
(Pronunciamento mil, cento e seis reais e seis
VALOR JUSTO DA SPE Contabil CPC 46) | R$ 30.108.106,06 | centavos)
VALOR JUSTO (dez milhdes, trinta e cinco
PARTICIPACAO ZAGROS (Pronunciamento mil, trinta e um reais e
MULTI FII (33,33%) Contabil CPC 46) | R$ 10.035.031,75 | setenta e cinco centavos)

Cambé Log | SPE Ltda.

A Cambé Log | SPE Ltda. ("Companhia"), € uma companhia de capital fechado, que
teve o inicio de suas atividades em 13 de junho de 2024, com prazo de duracdo
indeterminado e sede na cidade de Londrina, Estado do Parana, a Avenida Ayrton
Senna da Silva, n° 600, sala 302 - B, Gleba Fazenda Palhano. Tem por objeto social
o proposito especifico de implantar e comercializar o condominio logistico lote de
terras sob o n°® 31-B, subdivisdo do lote n°® 31 da Gleba Patriménio Cambé, localizado
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no municipio de Cambé, com 35.300 m? de area de terreno. Em 30 de junho de 2024,
o capital integralizado da Cambé Log | SPE é de R$ 1.530.

Em 20 de agosto de 2025 foi aprovado a alteragao do valor nominal das quotas da
Sociedade de R$ 100 (cem reais) para R$ 1.00 (um real) cada quota e o aumento de
capital social da Cambé Log | SPE Ltda. ("Companhia") passando para R$ 1.593,
mediante a emissao de 63 novas agdes, as quais estdo totalmente integralizadas.

Em 09 de janeiro de 2026 foi aprovado aumento de capital social da Praga California
Empreendimentos Imobilidrios SPE S.A. ("Companhia") passando de R$ 16.755 para
R$ 28.905, mediante a emiss&o de 7.500 novas agdes ordinarias.

Em 30 de junho de 2026 o valor justo correspondente ao imoével esta suportado por
laudo de avaliacao elaborado pela empresa BINSW ANGER Brasil, datado de margo
de 2026, e aprovado pela Administracdo em abril de 2026, respectivamente. O valor
justo que foi estimado por meio de utilizagdo de técnicas de avaliagdo, sendo
considerados métodos e premissas que se baseiam principalmente nas condi¢des de
mercado, fluxo de caixa descontado do empreendimento (i), método comparativo
direto de dados do mercado (ii) e nas informagbes disponiveis, na data das
demonstracgdes financeiras.

Em 30 de junho de 2026, o investimento nas companhias estdo avaliados pelo custo
dos aportes realizados, visto o estagio inicial de seu desenvolvimento imobiliario, ndo
sendo possivel mensurar de maneira confiavel seu respectivo valor justo.

Os valores de mercado indicados s&o resultado do tratamento dos dados coletados no
mercado imobiliario local, conforme apresentado no Apéndice.

Toda a avaliagcdo tem um intervalo de confianga minimo e maximo. Neste caso,
utilizamos o intervalo do campo de arbitrio, conforme apresentado a seguir:

Valores minimo médio maximo
Valor Unitario (R$/m?) 185,78 218,57 251,35

Devido as caracteristicas fisicas do imdével e localizacdo, adotamos o valor médio
como valor de mercado de venda.

O valor do imével sera dado pela seguinte expressao:

V =Vu x A, onde:
Vu = Valor Unitario Adotado R$ 218,57
A = Area Equivalente de Terreno 30.900,00 m?
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V = Valor Total R$ 6.753.813,00
VALOR TOTAL ARREDONDADO R$ 6.754.000,00
A - Area Total de Terreno 35.300,00 m?
Vu = Valor Unitario (R$/m2 Area Total de Terreno) R$ 191,33

De acordo com nossas anadlises e premissas aqui apresentadas, concluimos os
seguintes valores do imével em referéncia:

VALOR JUSTO PARA (Comparativo Seis Milhdes, Setecentos E Cinquenta
VENDA Terreno) R$ 6.754.000,00 E Quatro Mil Reais

SD 234 Empreendimentos Imobiliarios Ltda. - Premier Build

SD 234 Empreendimentos Imobiliarios LTDA (Anteriormente denominada Premier
Build - Gestao de Iméveis SPE Ltda.), € uma sociedade de capital fechado, que teve
o inicio de suas atividades em 10 de outubro de 2023, com prazo de duragdo
indeterminado e sede na cidade de Londrina, Estado do Parana, a Avenida Santos
Dumont, n° 234, Boa Vista. A sociedade tem como objeto a atividade de Administragéo
de obras. Em 30 de junho de 2024, o capital social totalmente subscrito e parcialmente
integralizado é de R$ 24.000,

Em 10 de janeiro de 2024 foi aprovado a diminui¢cao de capital social da Cambé Log |
SPE Ltda. ("Companhia") passando de R$ 24.000 para R$ 14.400, mediante o
cancelamento de 9.600 quotas com valor nominal de R$ 1,00 (um real) cada, as quais
estdo parcialmente integralizados.

Em 30 de junho de 2025, o investimento nas companhias estdo avaliados pelo custo
dos aportes realizados, visto o estagio inicial de seu desenvolvimento imobiliario, ndo
sendo possivel mensurar de maneira confiavel seu respectivo valor justo.

Em 08 de maio de 2026, o sécio aprova o Protocolo e Justificagao de Cisao Parcial e
Incorporagdo da Parcela Cindida da SD 234 Empreendimentos Imobilidrios Ltda.
(“Protocolo”), que define as bases da operagdo de cisdo parcial da Sociedade e
incorporagao da Parcela Cindida pelo seu Sécio, o Fundo, e ratifica a assinatura do
Protocolo pela Sociedade.

O Sécio aprova o Laudo de Avaliagao, elaborado pela Empresa Avaliadora, o qual
avaliou o patriménio liquido da Sociedade em R$4.630.899,04 (quatro milhdes,
seiscentos e trinta mil, oitocentos e noventa e nove reais e quatro centavos), sendo
que a parcela cindida a ser incorporada pelo Fundo € composta por (i) imével de
propriedade da Sociedade localizado na Cidade de Londrina, Estado do Parana, na
Avenida Santos Dumont, 234, Boa Vista, CEP 86039-090, matriculado perante o 3°
Cartério de Registro de Iméveis de Londrina sob o n°. 56.174, inscrito no niumero de
contribuinte da Prefeitura de Londrina 02.04.0022.3.0246.0001 (“Imével”), bem como
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benfeitorias adicionadas a este, os quais, em conjunto, compdem ativo imobilizado da
Sociedade, no valor total de R$17.812.452,00 (dezessete milhdes, oitocentos e doze
mil, quatrocentos e cinquenta e dois reais); (i) um fundo de reserva junto a
securitizadora do CRI do empreendimento realizado no Imével, no valor de
R$1.034.495,08 (um milhao, trinta e quatro mil, quatrocentos e noventa e cinco reais
e oito centavos); e (iii) passivo nado-circulante da Sociedade, no valor de
R$14.801.997,76 (quatorze milhdes, oitocentos e um mil, novecentos e noventa e sete
reais e setenta e seis centavos), o que resulta em uma parcela cindida liquida no valor
de R$4.044.949,32 (quatro milhdes, quarenta e quatro mil, novecentos e quarenta e
nove reais e trinta e dois centavos) (“Parcela Cindida”);

Em vista da aprovacdo da cisdo parcial com incorporagdo de parcela cindida, a
Sociedade sera mantida em funcionamento com os ativos e Pagina 2 de 18 passivos
da parcela remanescente nao cindida. Considerando que a totalidade das quotas do
capital social da Sociedade se encontrava em regime de alienacgao fiduciaria, cujo
contrato foi distratado em razdo da aprovacgao da cisdo com incorporagao da parcela
cindida, estando as quotas livres neste momento, e que o capital social da Sociedade
antes da cisdo ora aprovada é de R$14.400.000,00 (quatorze milhdes de reais),
dividido em 14.400.000 (quatorze milhdes e quatrocentas mil) quotas, cada uma com
valor nominal de R$1,00 (um real), e que a Sociedade sera mantida em funcionamento,
por forgca da cisdo parcial, o Sdcio decide cancelar as quotas correspondentes a
Parcela Cindida, no montante liquido de 4.044.949,32 (quatro milhdes, quarenta e
quatro mil, novecentos e quarenta e nove reais e trinta e dois centavos), ignorados os
centavos, passando o capital social da Sociedade de R$14.400.000,00 (quatorze
milhdes de reais), para R$10.355.051,00 (dez milhdes, trezentos e cinquenta e cinco
mil e cinquenta e um reais), mediante o cancelamento de 4.044.949 (quatro milhdes,
quarenta e quatro mil, novecentas e quarenta e nove) quotas. Ressalta-se que o
referido cancelamento de quotas recaira obrigatoriamente sobre as quotas
efetivamente integralizadas pelo Sdcio. Assim, considerando que na data de
efetivagdo desta cisao parcial a Sociedade possui 9.300.850 (nove milhdes, trezentas
mil, oitocentas e cinquenta) quotas integralizadas, apds o cancelamento das 4.044.949
(quatro milhdes, quarenta e quatro mil, novecentas e quarenta e nove) quotas, a
Sociedade passara a possuir 5.255.901 (cinco milhdes, duzentos e cinquenta e cinco
mil novecentas e uma) quotas integralizadas, permanecendo inalterado o saldo de
quotas subscritas e ainda pendentes de integralizagéo, equivalente a 5.099.150 (cinco
milhdes, novena e nove mil, cento e cinquenta) quotas.

De acordo com os procedimentos efetuados, o valor do patrimdnio liquido ao valor
justo da SD 234 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, para a data-base de 30
de abril de 2026, ¢ de R$ 427.660,24 (quatrocentos e vinte e sete mil, seiscentos e
sessenta reais e vinte e quatro centavos).

(quatrocentos e vinte e sete mil,
VALOR JUSTO DA (Pronunciamento seiscentos e sessenta reais e vinte e
SPE Contabil CPC 46) R$ 427.660,24 quatro centavos)
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6) PROPRIEDADE PARA INVESTIMENTO

6.1 Descrigdao do empreendimento

30 de junho de 2026
Matricula (i) Descrigao Valor justo

MAT56174 IRA - Escola Etica 18.390
MAT136118 IRA - Ed. Box 298 12.183
MAT161223 IRA - ltower 20.509
MAT180376 IRA HOTEL IBIS AP112 679
MAT180379 IRA HOTEL IBIS AP115 678
MAT180380 IRA HOTEL IBIS AP116 678
MAT180394 IRA HOTEL IBIS AP130 678
MAT180407 IRA HOTEL IBIS AP143 678
MAT180408 IRA HOTEL IBIS AP144 678
MAT180417 IRA HOTEL IBIS AP153 679
MAT180430 IRA HOTEL IBIS AP212 678
MAT180469 IRA HOTEL IBIS AP251 678
MAT180476 IRA HOTEL IBIS AP304 678
MAT180487 IRA HOTEL IBIS AP315 678
MAT180488 IRA HOTEL IBIS AP316 678
MAT180515 IRA HOTEL IBIS AP343 678
MAT180539 IRA HOTEL IBIS AP413 678
MAT180541 IRA HOTEL IBIS AP415 678
MAT180560 IRA HOTEL IBIS AP434 678
MAT180577 IRA HOTEL IBIS AP451 678
MAT180595 IRA HOTEL IBIS AP515 678
MAT180600 IRA HOTEL IBIS AP 1.804
MAT38061 IRA - Macaé 29.886
MAT98323 IRA - Cond. Rebougas 30.837

125.815

IRA — Escola Etica — MAT 56174

Locacdo dos Imoveis identificados como DATAS 4, 4-A, 5 e 9-REM, da Quadra, do
Bairro Boa Vista 1, na cidade de Londrina, Estado do Parana, com area total de
2.031,20 m?, conforme planta de anexagao abaixo, a qual sera objeto de aditivo para
completa identificagao registral do imével apds a unificagao:

Os respectivos lotes possuem as seguintes descri¢des, identificagbes municipais e
registros imobiliarios:

a) Data com area de 800m2, situada no Bairro Boa Vista, sem benfeitorias, com
Inscrigdo municipal 020400223022470001 — identificada por Quadra 07 — Lote 05 —
com registro sob a matricula 49.874 do 30 Servico de Registro de Imédveis de
Londrina/PR;

b) Data com area de 700 m2, situada no Bairro Boa Vista, com Inscricdo municipal
02040022302270001- identificada por Quadra 07 — Lote 04 — com registro sob a
matricula 33.364;

c) Data com area de 177,10 m2, situada no Bairro Boa Vista, com Inscrigdo municipal
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02040022201100001- Identificada por Quadra 07 — Lote 4-A — com registro sob a
matricula 30.187 do 30 Servico de Registro de iméveis de Londrina/PR;

d) Data com area de 354,10 m2, com Inscricdo municipal 02040107100010001-
identificada por Inscricao municipal 02040107100010001- identificada por Quadra 07
— Lote 9-REM — com registro sob a matricula 30.186 do 30 Servico de Registro de
imoveis de Londrina/PR;

1) Vigéncia do contrato: Data de assinatura do presente Contrato;

2) Prazo Locaticio: 15 (quinze anos) — a contar da Data de Inicio da Locacdo
(conceituada no item “4)”:

3) Valor do Aluguel:

a) R$ 130.000,00 (cem trinta mil reais) por més, a contar da efetivagdo da posse até a
restituicado do bem ao Locador, com as atualizacdes previstas nos termos do presente
contrato, pela variacao positiva do indice IPCA.

a.1) O valor do aluguel de R$ 130.000,00 (cento e trinta mil reais) sera atualizado
pelo indice supracitado a contar da assinatura do presente contrato, aplicando-se os
descontos abaixo mencionados;

a.2) Aplicar-se-a os seguintes descontos mensais sobre os aluguéis nos 2 (dois)
primeiros anos de locacdo, desde que cumprida as exigéncias estabelecidas no
presente contrato:

a.2.1) Desconto de 23,1% (vinte e trés virgula um por cento) sobre o valor do aluguel
no primeiro ano de contrato, computado apés a atualizacido pelo indice previsto em
contrato.

a.2.2) Desconto de 11,6% (onze virgula seis por cento) sobre o valor do aluguel no
segundo ano de contrato, computado apos a atualizacdo pelo indice previsto em
contrato.

b) Para que haja a aplicagdo dos descontos previstos acima, devera o Locatario estar
em dia com as obriga¢des contratuais, principalmente no que tange a pontualidade
dos pagamentos. Caso haja inadimplemento de aluguéis por periodo superior a 30
(trinta) dias corridos do vencimento, o locatario perdera o desconto no més em
referéncia, o que nao afastara o desconto de pontualidade nos meses seguintes.

4) Data de Inicio da Locagao: O termo inicial da obrigagcao de pagamento dos aluguéis
sera em 3 (trés) dias uteis contados da data de emissao do Habite-se definitivo da obra
e da sua respectiva comunicagdo ao Locatario. Se eventualmente o Locatario
conseguir obter alvara de funcionamento, ainda que provisério, somente com o Habite-
se parcial, o inicio da locagéo sera 3 (trés) dias uteis contados da data de emisséo do
alvara provisério. Com a emissao do Habite-se Parcial, o Locatario compromete-se em
10 (dez) dias corridos da comunicagédo da emiss&o do referido habite-se, a solicitar ao
Municipio de Londrina e aos érgaos competentes a emissao do alvara provisério de
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funcionamento. Se, apos 30.12.2024, houver a emissdo de Habite-se Parcial que
permita a expedicao de alvara de funcionamento provisorio, e referido alvara nao for
obtido em decorréncia de questao interna ou documental exclusiva do Locatario, a
Data de Inicio da Locagao se iniciara no prazo de 3 (trés) dias uteis contados da recusa
da expedicao do alvara.

5) Dia do Vencimento do Aluguel: Todo o dia 15 (quinze) subsequente a cada més de
locacdo vencido, sendo o primeiro aluguel devido proporcionalmente aos dias de
ocupacao, no dia 15 (quinze) do més subsequente a Data de Inicio da Locagéao.

6) Area Construida do Empreendimento: Aproximadamente 4.537 m2 (quatro mil,
quinhentos e trinta e sete metros quadrados);

7) Valor Estimado da Obra: R$ 12.800.000,00 (doze milhdes e oitocentos mil reais).

8) Finalidade da Locagao: Contrato de “BTS” — para desenvolvimento da edificacao
padrao, destinada a operacao de unidade escolar, nos temos do projeto objeto do
Anexo | do presente Contrato, além de todas as divisodrias, iluminagao, recepcéo para
a instalacao de gerador, infraestrutura de ar-condicionado, quadra poliesportiva (sem
cobertura e pintura). O imével devera ser entregue ao Locatario apto aos fins para os
quais se destina, com estrutura pronta, pintado, com EIV firmado e cumprido,
permitindo, assim, a obtencao das licengas de funcionamento pelo Locatario;

IRA - Ed. Box 298 — MAT 136118

O Locador é proprietario das unidades 81 a 84, situadas no 5° pavimento do Edificio
BOX 298 (“Imovel”), cujo empreendimento € localizado na Cidade de S&o Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Rua Wisard 298 (“Condominio”), correspondentes a trés
pavimentos inteiros do referido Edificio, equivalentes ao que seriam 4°pavimento,
mezanino do 4° pavimento e cobertura.

A Locataria tem interesse em utilizar o IMOVEL, com area locavel de 1.174,00m2, para
instalar o escritério e os estudios de empresas de seu grupo econdmico, as quais tém
por atividades principais a organizagao de eventos, veiculos de midia digital e
producédo de conteudos audiovisuais e atividades a estas complementares.

O Imovel encontra-se cadastrado perante a Prefeitura de Sdo Paulo/SP sob os
contribuintes n°® 081.167.0204-1, 081.167.0205-1, 081.167.0206-8 e 081.167.0207-6.

Em 20 de dezembro de 2019, por meio de Escritura de Venda e Compra o Locador
adquiriu o Imével, referente aos conjuntos comerciais n°s 81, 82, 83 e 84 do
Condominio Edificio Fidalga, situados no Municipio de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Rua Wisard, n°® 298, objeto das matriculas n°s 136.118, 136.119, 136.120 e
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136.121, todas do 10° Oficial de Registro de Imdveis de Sdo Paulo (“Iméveis”)
(“Transacao”).

A locacdo do Imodvel outorga o direito de uso, a Locataria, de 22 (vinte e duas) vagas
de garagem indeterminadas, na garagem coletiva do Condominio, além da utilizagao
das areas comuns do Edificio, como, por exemplo, refeitério e auditério.

O aluguel mensal do Imoével sera de R$79.740,00 (setenta e nove mil e setecentos e
quarenta reais), montante, esse, devido a partir da Data de Inicio da Locagao
(inclusive) e durante todo o seu Prazo de vigéncia, na forma prevista a seguir (“Aluguel
Mensal”).

O Locador concede a Locataria, por mera liberalidade e de forma temporaria e
excepcional, uma caréncia exclusivamente em relagéo aos valores do Aluguel Mensal
devidos nos 6 (seis) primeiros meses contados da Data de Inicio da Locacgao
(“Caréncia”). Assim, o primeiro Aluguel Mensal a ser efetivamente pago sera o
referente ao 7° (sétimo) més de competéncia a contar da Data de Inicio da Locagao,
com vencimento no més subsequente, sendo certo que os tributos, despesas e
encargos relativos ao Imével deverao ser devidamente quitados pela Locataria desde
a Data de Inicio da Locagéao (portanto, mesmo durante a Caréncia), e que, a partir do
término do periodo de Caréncia, o Aluguel Mensal devera ser pago na forma aqui
prevista, independentemente de aviso ou notificagao.

Sem prejuizo da Caréncia prevista acima, o Locador concede a Locataria, por mera
liberalidade e de forma temporaria e excepcional, especificamente em relagéo (i) ao
periodo compreendido entre 7° (sétimo), inclusive, e o 12° (décimo segundo), inclusive,
més de competéncia a contar da Data de Inicio da Locacéo, um desconto mensal de
11,11% (onze inteiros e onze centésimos por cento) do Aluguel Mensal (“Primeiro
Desconto”); e (ii) ao periodo compreendido entre 13° (décimo terceiro), inclusive, e o
24° (vigésimo quarto), inclusive, més de a competéncia a contar da Data de Inicio da
Locagao, um desconto mensal de 5,56% (cinco inteiros e cinquenta e seis centésimos
por cento) do Aluguel Mensal (“Segundo Desconto”, e, em conjunto com o Primeiro
Desconto, “Desconto”), sendo certo que os tributos, despesas e encargos relativos ao
Imével deverao ser devidamente quitados pela Locataria, na forma aqui prevista e que,
a partir do término do periodo do Desconto, o Aluguel Mensal devera ser pago na
forma aqui prevista, independentemente de aviso ou notificagéo.

IRA — Itower — MAT 161223

Locagéo de Imoével Urbano Para Fins N&do Residenciais (“Contrato de Locacao”),
aditado em 01/12/2021 e 28/01/2022, e que tem por objeto a locagao das unidades
autdbnomas n° 101 e 102 do Condominio Empresarial Iguatemi Alphaville, localizadas
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na Cidade de Barueri, Estado de Sdo Paulo, na Alameda Xingu, n® 200/350, objeto das
matriculas 161.223 e 161.224 do Registro de Iméveis de Barueri/SP (“Imovel’);

Em 10/01/2023, foi encaminhada a Locataria pelo Cedente Locador notificacdo para
exercicio do direito de preferéncia na aquisicdo do Imoével, ndo tendo a Locataria
manifestacao interesse no exercicio do referido direito;

O Imovel foi vendido pelo Cedente Locador e o respectivo dominio util e direitos
decorrentes transferido ao Cessionario Locador nos termos da Escritura Publica
lavrada em 01/11/2023, no 30° Tabelido de Notas do Municipio e Comarca de Sao
Paulo, registrada nas matriculas dos Imdveis sob n° R.14/161.223 e R.14/161.224,
passando o Cessionario Locador a fazer jus ao Aluguel Mensal e demais encargos
eventualmente devidos pela Locataria; e

IRA HOTEL IBIS — MAT 180376, MAT 180379, MAT 180380, MAT 180394, MAT
180407, MAT 180408, MAT 180417, MAT 180430, MAT 180469, MAT 180476, MAT
180487, MAT 180488, MAT 180515, MAT 180539, MAT 180541, MAT 180560, MAT
180577, MAT 180595, MAT 180600.

A vendedora é proprietaria das seguintes unidades autbnomas que compbe o
empreendimento denominado “Hotel Guarulhos” (” Hotel Ibis), localizado na Avenida
Lauro de Gusmao Silveira, com a Avenida Natalia Zarif, Jardim Geraldo, Guarulhos,
com area total de 53,033 m? e area privativa construida de 15,060 m?, objeto das
matriculas:

(i) Apartamento 112, objeto da matricula n® 180.376 do 2° Oficial de Registro de
Imoéveis, Titulos e Documentos Civil de Pessoa Juridica da Comarca de Guarulhos/SP,
o valor de R$ 653.395,31 (seiscentos e cinquenta e trés mil, trezentos e noventa e
cinco reais e trinta e um centavos);

(ii)) Apartamento 115, objeto da matricula n°® 180.379 do 2° Oficial de Registro de
Imoéveis, Titulos e Documentos Civil de Pessoa Juridica da Comarca de Guarulhos/SP
e cadastrado na Prefeitura do Municipio de Guarulhos, o valor de R$ 653.395,31
(seiscentos e cinquenta e trés mil, trezentos noventa e cinco reais e trinta e um
centavos);

(iii) Apartamento 116, objeto da matricula n°® 180.380 do 2° Oficial de Registro de
Imoveis, Titulos e Documentos Civil de Pessoa Juridica da Comarca de Guarulhos/SP,
o valor de R$ 653.395,31 (seiscentos e cinquenta e trés mil, trezentos e noventa e
cinco reais e trinta e um centavos);

(iv) Apartamento 130, objeto da matricula n°® 180.394 do 2° Oficial de Registro de
Imoéveis, Titulos e Documentos Civil de Pessoa Juridica da Comarca de Guarulhos/SP,
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o valor de R$ 653.395,31 (seiscentos e cinquenta e trés mil, trezentos e noventa e
cinco reais e trinta e um centavos);

(v) Apartamento 143, objeto da matricula n® 180.407 do 2° Oficial de Registro de
Imodveis, Titulos e Documentos Civil de Pessoa Juridica da Comarca de Guarulhos/SP,
o valor de R$ 653.395,31 (seiscentos e cinquenta e trés mil, trezentos e noventa e
cinco reais e trinta e um centavos);

(vi) Apartamento 144, objeto da matricula n°® 180.408 do 2° Oficial de Registro de
Imoveis, Titulos e Documentos Civil de Pessoa Juridica da Comarca de Guarulhos/SP,
o valor de R$ 653.395,31 (seiscentos e cinquenta e trés mil, trezentos e noventa e
cinco reais e trinta e um centavos);

(vii) Apartamento 153, objeto da matricula n°® 180.417 do 2° Oficial de Registro de
Imodveis, Titulos e Documentos Civil de Pessoa Juridica da Comarca de Guarulhos/SP,
o valor de R$ 653.395,31 (seiscentos e cinquenta e trés mil, trezentos e noventa e
cinco reais e trinta e um centavos);

(viii) Apartamento 212, objeto da matricula n°® 180.430 do 2° Oficial de Registro de
Imodveis, Titulos e Documentos Civil de Pessoa Juridica da Comarca de Guarulhos/SP,
o valor de R$ 653.395,31 (seiscentos e cinquenta e trés mil, trezentos e noventa e
cinco reais e trinta e um centavos);

(ix) Apartamento 251, objeto da matricula n°® 180.469 do 2° Oficial de Registro de
Imoéveis, Titulos e Documentos Civil de Pessoa Juridica da Comarca de Guarulhos/SP,
o valor de R$ 653.395,31 (seiscentos e cinquenta e trés mil, trezentos noventa e cinco
reais e trinta e um centavos);

(x) Apartamento 304, objeto da matricula 180.476 do 2° Oficial de Registro de Iméveis,
Titulos e Documentos Civil de Pessoa Juridica da Comarca de Guarulhos/SP, o valor
de R$ 653.395,31 (seiscentos e cinquenta e trés mil, trezentos e noventa e cinco reais
e trinta e um centavos);

(xi) Apartamento 315, objeto da matricula n°® 180.487 do 2° Oficial de Registro de
Imoéveis, Titulos e Documentos Civil de Pessoa Juridica da Comarca de Guarulhos/SP,
o valor de R$ 653.395,31 (seiscentos e cinquenta e trés mil, trezentos e noventa e
cinco reais e trinta e um centavos);

(xii) Apartamento 316, objeto da matricula n°® 180.488 do 2° Oficial de Registro de
Imoveis, Titulos e Documentos Civil de Pessoa Juridica da Comarca de Guarulhos/SP,
o valor de R$ 653.395,31 (seiscentos e cinquenta e trés mil, trezentos e noventa e
cinco reais e trinta e um centavos);
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(xiii) Apartamento 343, objeto da matricula n°® 180.515 do 2° Oficial de Registro de
Imodveis, Titulos e Documentos Civil de Pessoa Juridica da Comarca de Guarulhos/SP,
o valor de R$ 5.688,58 (cinco mil seiscentos e oitenta e oito reais e cinquenta e oito
centavos);

(xiv) Apartamento 413, objeto da matricula n® 180.539 do 2° Oficial de Registro de
Imodveis, Titulos e Documentos Civil de Pessoa Juridica da Comarca de Guarulhos/SP,
o valor de R$ 5.688,58 (cinco mil seiscentos e oitenta e oito reais e cinquenta e oito
centavos);

(xv) Apartamento 415, objeto da matricula n°® 180.541 do 2° Oficial de Registro de
Imodveis, Titulos e Documentos Civil de Pessoa Juridica da Comarca de Guarulhos/SP,
o valor de R$ 5.688,58 (cinco mil seiscentos e oitenta e oito reais e cinquenta e oito
centavos);

(xvi) Apartamento 434, objeto da matricula n° 180.560 do 2° Oficial de Registro de
Imoveis, Titulos e Documentos Civil de Pessoa Juridica da Comarca de Guarulhos/SP,
o valor de R$ 5.688,58 (cinco mil seiscentos e oitenta e oito reais e cinquenta e oito
centavos);

(xvii) Apartamento 451, objeto da matricula n® 180.577 do 2° Oficial de Registro de
Imodveis, Titulos e Documentos Civil de Pessoa Juridica da Comarca de Guarulhos/SP,
o valor de R$ 5.688,58 (cinco mil seiscentos e oitenta e oito reais e cinquenta e oito
centavos);

(xviii) Apartamento 515, objeto da matricula n°® 180.595 do 2° Oficial de Registro de
Imoéveis, Titulos e Documentos Civil de Pessoa Juridica da Comarca de Guarulhos/SP,
o valor de R$ 5.688,58 (cinco mil seiscentos e oitenta e oito reais e cinquenta e oito
centavos);

(xix) Apartamento 520 objeto da matricula n® 180.600 do 2° Oficial de Registro de
Imoéveis, Titulos e Documentos Civil de Pessoa Juridica da Comarca de Guarulhos/SP,
o valor de R$ 15.171,81 (quinze mil cento e setenta e um mil reais e oitenta e um
centavos);

O compromisso de Venda e Compra de Iméveis e Outras Avengas celebrado em 10
de junho de 2026 (“Compromisso”), tem por objeto 0 compromisso de compra e

venda dos Imoveis.

Os iméveis foram comprados, pelo preco certo, total e ajustado R$ 13.500.000,00
(treze milhdes e quinhentos mil reais).
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As Partes atribuem para cada uma das unidades autbnomas que compde os Imoveis
0s seguintes valores:

(i) Apartamento 112, objeto da matricula n° 180.376, o valor de R$ 653.395,31
(seiscentos e cinquenta e trés mil, trezentos e noventa e cinco reais e trinta e um
centavos);

(ii) Apartamento 115, objeto da matricula n° 180.379, o valor de R$ 653.395,31
(seiscentos e cinquenta e trés mil, trezentos e noventa e cinco reais etrinta e
um centavos);

(iii) Apartamento 116, objeto da matricula n® 180.380, o valor de R$ 653.395,31
(seiscentos e cinquenta e trés mil, trezentos e noventa e cinco reais e frinta e
um centavos);

(iv) Apartamento 130, objeto da matricula n® 180.394, o valor de R$ 653.395,31
(seiscentos e cinquenta e trés mil, trezentos e noventa e cinco reais e trinta e um
centavos);

(v) Apartamento 143, objeto da matricula n® 180.407, o valor de R$ 653.395,31
(seiscentos e cinquenta e trés mil, trezentos e noventa e cinco reais e trinta e um
centavos);

(vi) Apartamento 144, objeto da matricula n° 180.408, o valor de R$ 653.395,31
(seiscentos e cinquenta e trés mil, trezentos e noventa e cinco reais e trinta e um
centavos);

(vii) Apartamento 153, objeto da matricula n°® 180.417, o valor de R$ 653.395,31
(seiscentos e cinquenta e trés mil, trezentos e noventa e cinco reais e trinta e um
centavos);

(viii) Apartamento 212, objeto da matricula n°® 180.430, o valor de R$ 653.395,31
(seiscentos e cinquenta e trés mil, trezentos e noventa e cinco reais e trinta e um
centavos);

(ix) Apartamento 251, objetoda matricula n°®180.469, o valorde R$
653.395,31 (seiscentos e cinquenta e trés mil, trezentos e noventa e cinco reais e trinta
e um centavos);

Xx) Apartamento , objeto da matricula n . , ovalor de . ,
A 304, obj d icul ©180.476 lor de R$ 653.395,31

(seiscentos e cinquenta e trés mil, trezentos e noventa e cinco reais e trintae um
centavos);
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(xi) Apartamento 315, objeto da matricula n°® 180.487, o valor de R$ 653.395,31
(seiscentos e cinquenta e trés mil, trezentos e noventa e cinco reais e trinta e
um centavos);

(xii) Apartamento 316, objeto da matricula n°® 180.488, o valor de R$ 653.395,31
(seiscentos e cinquenta e trés mil, trezentos e noventa e cinco reais e trinta e um
centavos);

(xiii) Apartamento 343, objeto da matricula n® 180.515, o valor de R$ 653.395,31
(seiscentos e cinquenta e trés mil, trezentos e noventa e cinco reais e trinta e um
centavos);

(xiv) Apartamento 413, objeto da matricula n°® 180.539 o valor de R$ 653.395,31
(seiscentos e cinquenta e trés mil, trezentos e noventa e cinco reais e trinta e um
centavos);

(xv) Apartamento 415, objeto da matricula n°® 180.541 o valor de R$ 653.395,31
(seiscentos e cinquenta e trés mil, trezentos e noventa e cinco reais e trinta e um
centavos);

(xvi) Apartamento 434, objeto da matricula n° 180.560 o valor de R$ 653.395,31
(seiscentos e cinquenta e trés mil, trezentos e noventa e cinco reais e trinta e um
centavos);

(xvii) Apartamento 451, objeto da matricula n°® 180.577 o valor de R$ 653.395,31
(seiscentos e cinquenta e trés mil, trezentos e noventa e cinco reais e trinta e um
centavos);

(xviii) Apartamento 515, objeto da matricula n°® 180.595 o valor de R$ 653.395,31
(seiscentos e cinquenta e trés mil, trezentos e noventa e cinco reais e trinta e um
centavos);

(xix) Apartamento 520 objeto da matricula n® 180.600 o valor de R$ 1.738.884,42 (um
milhdo, setecentos e trinta e oito mil, oitocentos e oitenta e quatro reais e quarenta e
dois centavos);

Estacio Macaé - MAT 38061.

Locagao do imovel de propriedade do locador denominado Edificio Atlantico Offices,
composto por 04 (quatro) subsolos, pavimento térreo, mezanino, 6 (seis) pavimentos
tipo, cobertura com heliponto inoperante e area técnica (o “IMOVEL”), situado na
Avenida Rui Barbosa n.° 2.390, Centro, no Municipio de Macaé, Estado do Rio de
Janeiro, CEP: 27.910-362, objeto das Matriculas n° 38.061 a 38111 (as “Matriculas”),
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do 2° Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de Macaé, Estado de Rio de Janeiro
(o “CRI”), com éarea de terreno aproximada e indicativa de 1.600,00m? e area bruta
locavel aproximada e indicativa de 7.463,71m?2.

O Imovel possui atualmente 114 (cento e catorze) vagas de estacionamento
disponiveis para uso, podendo ser aumentado para até 150 (cento e cinquenta) vagas
de estacionamento, desde que haja a desmobilizacdo de salas erigidas sobre
determinados espagos do estacionamento do Imével pelo antigo inquilino. Nesta
hipotese, ficara a cargo do Locatario a responsabilidade pelas providéncias e pelos
custos necessarios para a desmobilizacdo das referidas salas.

O prazo de vigéncia é de 15 (quinze) anos, contados da data da sua assinatura.

O Locatario pagara ao Locador um aluguel fixo mensal (o “Aluguel”’, no plural, os
“Aluguéis”), no valor de R$ 164.201,62 (cento e sessenta e quatro mil, duzentos e um
reais e sessenta e dois centavos), equivalente ao valor de R$ 22,00 (vinte e dois reais)
por metro quadrado de area bruta locavel indicativa equivalente a 7.463,71m? (sete
mil, quatrocentos e sessenta e trés, virgula setenta e um metros quadrados).

MOD. REBOUCAS MAT 98323.

Locagdo de imoveis para fins ndo residenciais, oslocadores sdo os Unicos e
exclusivos titulares dos direitos aquisitivos referentes a totalidade das futuras
unidades autbnomas e asrespectivas vagas de garagem, doravante Unidades
Autdbnomas, e individualmente Unidade Autbénoma, que comporao o empreendimento
imobiliario consistente em um edificio comercial para escritérios, denominado Edificio
Modulo Rebougas, doravante designado Edificio, que contera 03 (trés) subsolos,
térreo, 04 (quatro) pavimentos tipos e cobertura, com uma area privativa
total projetada de 8.507,99m? (oito mil quinhentos e sete metros quadrados e noventa
e nove centimetros quadrados), e 233 (duzentas e trinta e trés) vagas de garagem,
que esta sendo construido pela Reboucas sobre o imével localizado na Rua Capote
Valente, n° 39 e Avenida Reboucgas, n° 1.232, no 39° Subdistrito — Vila Madalena,
objeto da Matricula n° 96.854, do 13° Oficial de Registro de Iméveis desta Capital, de
acordo como “Projeto Executivoe Memorial Descritivoda Obra” (Anexo l),
doravante Projeto Executivo, ressalvadas as obras referentes as “divisérias de dry
wallentre as salas” e a partedos banheiros, quendao serdo
executadas pelos Locadores, e os equipamentos e instalagbes do sistema interno
de ar condicionado, obras estas contempladas no “Projeto Modificativo e Memorial
Descritivo da Obra”, doravante Projeto Modificativo, que sédo de responsabilidade
exclusiva da Locataria, respeitada a formade devolugdo das Unidades
Autdbnomas prevista no item “2.4”;
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As obras relativas ao Edificio e as Unidades Autbnomas deverao estar concluidas na
forma deste instrumento, com a obteng¢ao do Certificado de Concluséo, doravante
Habite-Se, o qual automaticamente fara parte integrante deste Contrato como Anexo
I, momento em que tera inicio o prazo de vigéncia da presente locagao, sem prejuizo
da entrega do Edificio e das Unidades Auténomas.

Considerando que os locadores e as intervenientes anuentes, apds a expedi¢cao do
habite-se, deveré&o realizar e formalizar perante o 13° Oficial de Registro de Imoveis
desta Capital a Instituicdo, Especificacdo e Convencao de Condominio do edificio, a
qual automaticamente fara parte integrante deste Contrato como Anexo lll, e a
transferéncia das suas respectivas unidades autbnomas, de forma a ser atribuido a
cada um dos locadores as suas unidades autbnomas, da seguinte forma:

a) a reboucas cabera as unidades autébnomas n°s T01, T02, T03, 201, 202, 203, 210,
211, 212, 601, 602, 603, 604, 605, 606, 607, 608, 609, 610, 611, 612, 801, 802, 803,
804, 805 e 806;

b) a fazenda cabera as unidades autbnomas n°s 204, 205 e 206;

c) a CMCA cabera as unidades autbnomas n°s 207, 208 e 209;

d) a REALEJU cabera as unidades autbnomas n°s 402, 403 e 406;

e) a rapo cabera a unidade autdbnoma n° 401;

f) ao georges cabera a unidade auténoma n° 407,

g) a KANAS cabera as unidades autbnomas n°s 404 e 405; e

h) a SOARES cabera as unidades autdnomas n°s 408, 409, 410, 411, 412 e 413.
Estacio Santa Cruz

Localizado na Rua General Olimpio, 100 - Santa Cruz - Rio de Janeiro.
O Fundo possui 50% do imével.

O Fundo celebrou o Instrumento Particular de Promessa de Cessao dos Direitos
Fiduciantes de Fragao Ideal de Bem Imédvel e Outras Avengas (“Instrumento”), tendo
por objeto a aquisicdo de 50% (cinquenta por cento) do imovel localizado na Rua
General Olimpio, n° 100, cidade Rio de Janeiro - RJ, pelo montante total de R$ 37.000,
a serem pagos da seguinte forma: i. R$ 21.076 a serem pagos através da assungao
pelo Fundo do saldo correspondente a 50% da operacédo de Crédito de Recebiveis
Imobiliarios (CRIs) atrelada ao Imével; ii. R$ 13.057 a serem pagos, nesta data, por
meio de compensacéo de créditos, no ambito da 22 (segunda) emissédo de cotas do
Fundo, as quais serdo subscritas e integralizadas pelo Vendedor; € iii. R$ 2.886 foram
pagos em novembro de 2024, observado a retengdo do montante de R$ 500 que
ficarao retidos até o cumprimento integral de obrigagdes do Vendedor no dmbito do
Instrumento.
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Venda:

Imdvel Rio de Janeiro encontra-se locado para a SESES — Sociedade de Ensino
Superior Estacio de Sa Ltda., inscrita no CNPJ sob n° 34.075.739/0001- 84 (“Estacio”),
pelo prazo de 15 (quinze) anos, contados a partir de 01/03/2017, nos termos do
Instrumento Particular de Contrato de Locacado de Imdvel e Outras Avencgas firmado
em 16/03/2015, aditado em 25/11/2016, 07/02/2017, 10/07/2018, 31/01/2020 e
21/05/2020 (“Locacgao Estacio”).

o Imével Rio de Janeiro foi alienado fiduciariamente conforme registro R-15 da
matricula imobiliaria, em favor da Securitizadora no ambito da Operacdo de
Securitizagao por meio do “Instrumento Particular de Alienagao Fiduciaria de Imoveis
em Garantia e Outras Avencas”, celebrado em 30 de janeiro de 2023 (“Contrato de
Alienacao Fiduciaria de Imovel” e “Alienacgao Fiduciaria”, respectivamente);

O preco global total acertado pelas Partes para aquisicao dos direitos dos Imodveis é
de:

Rio de Janeiro: R$ 78.306.785,00 (setenta e oito milhdes, trezentos e seis mil,
setecentos e oitenta e cinco reais) (“Prego Rio de Janeiro”), a ser pago contra a
Escritura Definitiva da seguinte forma:

(i) Parcela Dinheiro. A parcela dinheiro corresponde ao montante de R$ 4.306.810,00
(quatro milhdes e trezentos e seis mil e oitocentos e dez reais) a ser pago por meio de
Transferéncias Eletronicas Disponiveis — TED, na proporgdo de R$ 2.153.405,00 (dois
milhdes e cento e cinquenta e trés mil e quatrocentos e cinco

reais) para cada um dos Vendedores, a serem realizada nas contas correntes de
titularidade dos Vendedores abaixo indicadas (“Parcela Dinheiro");

(ii) Parcela Compensagéao Rio de Janeiro. A segunda parcela corresponde a diferenca
entre o Preco Rio de Janeiro, deduzido a Parcela Dinheiro e o Saldo Devedor do CRI
apurado na data da escrituragdo, diferenca essa que, nesta data, é de R$
32.460.505,40 (trinta e dois milhdes e quatrocentos e sessenta mil e quinhentos e
cinco reais e quarenta centavos) que, a exclusivo critério do Comprador, sera pago em
dinheiro ou, entdo, tendo em vista o interesse dos Vendedores em subscrever novas
cotas do Comprador a serem subscritas pelos Vendedores no ambito da Oferta, sera
permitida a compensagéao de crédito na forma do artigo 368 do Cédigo Civil Brasileiro
(“Parcela Compensacao Rio de Janeiro”) entre (a) o crédito detido pelo Vendedores
em face ao Comprador referente a Parcela Compensagao Rio de Janeiro, conforme
propor¢des detidas no Imével Rio de Janeiro, conforme indicado na Clausula 1.1, e (b)
o crédito detido pelo Comprador contra os Vendedores decorrente da obrigagdo de
pagamento das cotas a no ambito da Oferta (“Integralizacdo Mediante
Compensagao”).;
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(iii) R$ 41.539.469,60 (quarenta e um milhdo, quinhentos e trinta e nove mil e
quatrocentos e sessenta e nove reais e sessenta centavos) com a assungao pelo
Comprador do saldo devedor dos CRI e demais responsabilidades no dmbito dos
Documentos do CRI (“Saldo Devedor CRI” e “Parcela CRI”).O Saldo Devedor CRI sera
apurado conforme Clausula 3.1.1, sendo que eventual diferenga sera ajustada na
Parcela Compensacao Rio de Janeiro conforme indicado no item (ii) acima.

O Saldo Devedor CRI esta sujeito a alteracdo em fung¢ao da aplicagdo da correcao
monetaria e das amortizacbes mensais, nos termos dos Documentos do CRI. Assim,
nao obstante a indicagédo do valor do Saldo Devedor CRI no item (iii) acima, as Partes
estdo cientes que para os fins de escrituragdo do Imovel Rio de Janeiro, o Saldo
Devedor CRI correspondera ao saldo apurado no dia util imediatamente anterior a data
da escrituracdo dos Imodveis, de modo que o valor do Saldo Devedor CRI indicado
neste Contrato sofrera alteracao, a ser verificado pelos Vendedores e pelo Comprador
junto a Securitizadora.

O nado pagamento do Pregco de Aquisi¢cdo no respectivo vencimento acarretara a
incidéncia, sobre o débito em aberto, de multa moratéria de 2% (dois por cento) e juros
moratoérios de 1% (um por cento) ao més, além da correcdo monetaria calculada de
acordo com a variagao positiva do IPCA/IBGE, desde a data do vencimento até o
devido pagamento.

Considerando o valor atual da Parcela Compensacao Rio de Janeiro, serdo emitidas
cotas no montante de 3.068.100 (trés milhdes, sessenta e oito mil e cem) cotas do
Comprador, totalizando R$ 32.460.498,00 (trinta e dois milhdes, quatrocentos e
sessenta mil, quatrocentos e noventa e oito reais). Eventual diferenca de
arredondamento entre R$ 32.460.505,40 (trinta e dois milhdes, quatrocentos e
sessenta mil, quinhentos e cinco reais e quarenta centavos) e R$ 32.460.498,00 (trinta
e dois milhdes, quatrocentos e sessenta mil, quatrocentos e noventa e oito reais) sera
descontada da Parcela Dinheiro. O numero de cotas a ser emitido devera ser ajustado,
se necessario, para que seja divisivel por 2, de forma a permitir a divisao igualitaria
entre as duas Vendedoras, atribuindo-se 50% (cinquenta por cento) para cada um dos
Vendedores referente exclusivamente a Parcela Compensacao Rio de Janeiro.

30 de junho de 2025

30/06/2025 Valor de
Cddigo Imével Descricéo Custo
MT198787 Estacio Santa Cruz 39.690
39.690
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Movimentagao ocorrida na conta propriedade para investimentos

Saldo em 30 de junho de 2024 -

Aquisicao de propriedade para investimento 617
Aporte por ativos - Propriedade para investimentos vendidas 37.000
Ajuste ao valor justo das propriedades para investimento 2.073
Saldo em 30 de junho de 2025 39.690
Aquisi¢cdo de propriedade para investimento 124.727
Custo com aquisicao de propriedade para investimento 510
Venda de propriedade para investimento (39.153)
Pagamento de benfeitorias em imdveis para venda 31
Prejuizo com venda de propriedade para investimento (568)
Ajuste ao valor justo das propriedades para investimento 578
Saldo em 30 de junho de 2026 125.815

7) OUTROS VALORES A PAGAR - CERTIFICADO DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS - CRI

INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALIENAGAO FIDUCIARIA DE COTAS EM
GARANTIA E OUTRAS AVENCAS

Em razdo da constituicdo da presente Garantia, a(s) Fiduciante(s) cede(m) e
transfere(m) a Fiduciaria, ou a qualquer terceiro que venha a se sub-rogar nos direitos
da Fiduciaria, sem reserva alguma, a titularidade fiduciaria das Cotas, bem como os
direitos politicos e econémicos sobre elas, observado o disposto neste instrumento.

Em decorréncia da transferéncia da propriedade fiduciaria das Cotas para a Fiduciaria,
operada nos termos da legislagao aplicavel vigente, a Fiduciaria, passa a ser a Unica
e exclusiva titular do dominio resoluvel das Cotas, até o cumprimento integral das
Obrigag¢des Garantidas.

A transferéncia da titularidade fiduciaria das Cotas opera-se com o registro junto ao
Sistema de Onus e Gravames (SOG) da B3, que devera ser realizado pelo respectivo
Agente de Custddia, nos termos exigidos por este instrumento, bem como com a
implementacdo de eventual condigdo suspensiva. Nesse sentido, 0(s)
Administrador(es) esta(ao) autorizado(s) pelas Partes a realizar todos os atos
necessarios para o aperfeicoamento dessa garantia a Fiduciaria.

Compensagéao da(s) Fiduciante(s). Nao sera devida qualquer compensagao pecuniaria
a(s) Fiduciante(s) em razdo da presente Garantia. De igual modo, ndo sera devida
qualquer compensagao pecuniaria a Fiduciaria quando da quitagdo integral das
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Obrigacdes Garantidas e a consequente resolucdo da propriedade sobre as Cotas
objeto desta garantia.

Suficiéncia da Garantia. Foi atribuido, pelas Partes, o valor nominal de R$
18.817.339,98 (dezoito milhdes, oitocentos e dezessete mil, trezentos e trinta e nove
reais e noventa e oito centavos) as Cotas objeto do instrumento, sem qualquer
atualizagdo monetaria, o qual foi baseado no valor de mercado das Cotas em 31 de
julho de 2024.

Para os fins de verificagdo anual de suficiéncia de garantia pelo Agente Fiduciario dos
CRI conforme previsto no inciso “x” do artigo 11 da Resolugdo CVM n.° 17/2021, o
valor da garantia sera aquele mencionado na Clausula 1.4 acima e, sob nenhuma
hipétese, esse valor sera considerado para quaisquer outros fins, principalmente, mas
nao se limitando a, excussao da Garantia, disputa judicial ou ndo, os quais deverao
obedecer aos termos e condi¢gdes previstos neste instrumento e demais Documentos
da Operacéo aplicaveis. A(s) Fiduciante(s) enviara(ado) mensalmente a Fiduciaria com
cépia ao Agente Fiduciario, até o dia [10 (dez)] de cada més, informe mensal elaborado
pelo respectivo Administrador de cada FlI, referente ao més imediatamente anterior,
atestando o numero atualizado de Cotas e respectivo valor de mercado das Cotas dos
Fll, acompanhado dos respectivos documentos comprobatorios aplicaveis.

Obrigagbes Garantidas. As Partes declaram que as Obrigagbes Garantidas
apresentam as seguintes caracteristicas:

(i) Valor Total dos Créditos Imobiliarios. R$ 15.500.000,00 (quinze milhdes e
quinhentos mil reais), na presente data;

(i) Atualizagdo Monetaria. Anualmente, pela variagdo positiva do IPCA, na forma
prevista no Contrato de Locagao;

(iii) Encargos Moratérios. Multa de 2% (dois por cento) sobre o saldo total vencido e
nao pago, acrescido de Juros Moratérios de 1% (um por cento) ao més, ou fragao,
incidente sobre o valor em atraso; e reembolso de quaisquer despesas razodaveis e
comprovadamente incorridas na cobranga do crédito;

(iv) Periodicidade do Pagamento. Conforme estabelecida no Contrato de Locacgao;

(v) Prazo. 1.816 (mil, oitocentos e dezesseis) dias corridos, a contar da data de
emissio dos CRI;

(vi) Data de Vencimento Final. A ultima data de pagamento dos CRI, conforme
estipulada no Termo de Securitizacao; e
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(vii) Local de Pagamento: Sdo Paulo, SP.

Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de Alienacao Fiduciaria de Imével
em Garantia e Outras Avencgas

Em 30 de julho de 2024, o Cedente cedeu os Créditos Imobiliarios a Creditsec, por
meio da celebragao do Contrato de Cessao;

Na mesma data, a Creditsec emitiu a CCl representativa dos Créditos Imobiliarios por
meio da Escritura de Emissao de CCI, a qual foi vinculada aos CRI, nos termos do
Termo de Securitizacao;

Os CRI sao objeto da Oferta, nos termos do Termo de Securitizagao e foram subscritos
e integralizados;

A SD 234 sera cindida e a parcela cindida sera incorporada pelo Zagros Fll, que
sucedera as obrigacdes e direitos da parcela cindida, o que inclui as obrigacdes e
direitos previstos no Contrato de AFlI;

No dia 08 de outubro de 2025 foi realizada “Assembleia Geral de Titulares dos
Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Série Unica, da 22 (Segunda) Emissao, da
Creditcorp Securitizadora S.A., Lastreados em Créditos Imobiliarios, cedidos pela SD
234 Empreendimentos Imobiliarios Ltda.” (“AGT”), na qual foi aprovada (i) a
incorporagao da parcela cindida da SD 234 pelo Zagros Fll, mediante a liberagédo da
alienacao fiduciaria sobre as Participacdes, abrangendo as Distribuigbes, valores delas
decorrentes e quaisquer bens eventualmente adquiridos com o produto da garantia,
através do distrato do Contrato de AFP; (ii) os atos societarios pertinentes a
incorporacdo da parcela cindida da SD 234 bem como de todos os instrumentos
necessarios (tais como termos de liberagéo, escrituras de incorporagao, aditivos e
averbagdes) para a regularizagao das Garantias e dos Créditos Imobiliarios, de modo
a assegurar a sua manutencéo; e (iii) a ratificagcdo de que o Zagros Fll assuma a
posicao de devedor no ambito dos CRI, sucedendo a SD 234 em todas as obrigagbes
e direitos previstos nos Documentos da Operagéo;

As Partes desejam formalizar a substituicdo da posi¢ao de devedor no &mbito dos CRI,
da SD 234 pelo Zagros FFI, sucedendo-a em todas as obrigagdes e direitos previstos
no Contrato de AFI;

Na presente data, concomitantemente a assinatura deste instrumento, as Partes
assinam o distrato do Contrato de AFP e o Segundo Aditamento ao Instrumento
Particular de Cessao de Créditos Imobiliarios e Outras Avengas, por meio do qual ficou
formalizada a substituicdo da posicao contratual de Cedente da SD 234 pelo Zagros
Fll no Contrato de Cesséo; e
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As Partes dispuseram de tempo e condi¢cdes adequadas para a avaliagao e discussao
de todas as Clausulas deste instrumento, cuja celebragdo, execucdo e extingdo sao
pautadas pelos principios da igualdade, probidade, lealdade e boa-fé.

As Partes resolvem, na melhor forma de direito, celebrar o presente instrumento
(“Aditamento”).

O Cedente assumiu as obrigacdes estipuladas no Contrato de Cesséo, no contexto da
Operacéo, devidas em favor da Securitizadora;

Para assegurar o integral e fiel cumprimento das Obriga¢gdes Garantidas, foi
estabelecida a constituicdo das Garantias, incluindo a presente Garantia;

A Securitizadora vinculou os Créditos Imobiliarios aos CRI, como lastro;

A SD 234 sera cindida e a parcela cindida sera incorporada pelo Zagros Fll, que
sucedera as obrigacdes e direitos da parcela cindida, o que inclui as obrigagdes e
direitos previstos no Contrato de Cessao e no Primeiro Aditivo ao Contrato de Cessao;

Segundo Aditamento ao Instrumento Particular de Cessao de Créditos
Imobiliarios e Outras Avencas

No dia 08 de outubro de 2025 foi realizada “Assembleia Geral de Titulares dos
Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Série Unica, da 22 (Segunda) Emissao, da
Creditcorp Securitizadora S.A., Lastreados em Créditos Imobiliarios, cedidos pela SD
234 Empreendimentos Imobiliarios Ltda.” (“AGT”), na qual foi aprovada (i) a
incorporagao da parcela cindida da SD 234 pelo Zagros Fll, mediante a liberagédo da
alienacao fiduciaria sobre as Participacdes, abrangendo as Distribuigbes, valores delas
decorrentes e quaisquer bens eventualmente adquiridos com o produto da garantia,
através do distrato do Contrato de AFP; (ii) os atos societarios pertinentes a
incorporacdo da parcela cindida da SD 234 bem como de todos os instrumentos
necessarios (tais como termos de liberagéo, escrituras de incorporagao, aditivos e
averbagdes) para a regularizagao das Garantias e dos Créditos Imobiliarios, de modo
a assegurar a sua manutencéo; e (iii) a ratificacdo de que o Zagros Fll assuma a
posicao de devedor no ambito dos CRI, sucedendo a SD 234 em todas as obrigagbes
e direitos previstos nos Documentos da Operagéo;

Em razao da incorporagéo da parcela cindida acima referida, o Zagros Fll assumira a
posicéo de devedor no ambito dos CRI, sucedendo a SD 234 em todas as obrigagdes
e direitos previstos nos Documentos da Operagao e a parcela cindida da SD 234 nao
tera ativos, sendo a propriedade do Imével transferida para o Zagros Fll, fazendo com
que o Contrato de AFP perca o seu objeto;

Na presente data, concomitantemente a assinatura deste instrumento, as Partes
assinam o Segundo Aditamento ao Contrato de Cessao, por meio do qual ficou
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formalizada a substituicdo da posi¢cao contratual de Cedente da SD 234 pelo Zagros
FIl no Contrato de Cessao, e o Primeiro Aditamento a AFI por meio do qual ficou
formalizada a substituicdo da posi¢ao contratual de Fiduciante da SD 234 pelo Zagros
FIl na AFI; e

As Partes dispuseram de tempo e condi¢cdes adequadas para a avaliagéo e discusséo
de todas as Clausulas deste instrumento, cuja celebragao, execucgao e extingdo sao
pautadas pelos principios da igualdade, probidade, lealdade e boa-fé.

As Partes resolvem, na melhor forma de direito, celebrar o presente instrumento
(“Distrato”).
Objeto. Por meio do presente Distrato, as Partes resolvem Distratar o Contrato de AFP,
em razao da perda de seu objeto, devido a incorporacao da parcela cindida SD 234,
que contém o Imodvel, e, portanto, da transferéncia da propriedade do Imével para o
Zagros FlI.

Em razdo do presente distrato, e tendo as Partes cumprido com todas as suas
obrigagbes no ambito do Contrato de AFP, as Partes outorgam uma a outra a mais
ampla, geral, irrestrita e irrevogavel quitacdo em relacao as obrigagdes de ambas no
ambito do referido instrumento, para nada mais requererem uma da outra, em juizo ou
fora dele.

DISTRATO DO INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALIENAGAO FIDUCIARIA DE
PARTICIPAGOES EM GARANTIA E OUTRAS AVENGAS

O Cedente assumiu as obrigacdes estipuladas no Contrato de Cessao, no contexto da
Operacéo, devidas em favor da Securitizadora;

Para assegurar o integral e fiel cumprimento das Obriga¢gdes Garantidas, foi
estabelecida a constituicdo das Garantias, incluindo a presente Garantia;

A Securitizadora vinculou os Créditos Imobiliarios aos CRI, como lastro;

A SD 234 sera cindida e a parcela cindida sera incorporada pelo Zagros Fll, que
sucedera as obrigacoes e direitos da parcela cindida, o que inclui as obrigacdes e
direitos previstos no Contrato de Cessao e no Primeiro Aditivo ao Contrato de Cesséao;

No dia 08 de outubro de 2025 foi realizada “Assembleia Geral de Titulares dos
Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Série Unica, da 22 (Segunda) Emissao, da
Creditcorp Securitizadora S.A., Lastreados em Créditos Imobiliarios, cedidos pela SD
234 Empreendimentos Imobiliarios Ltda.” (“AGT”), na qual foi aprovada (i) a
incorporagao da parcela cindida da SD 234 pelo Zagros Fll, mediante a liberagido da
alienacao fiduciaria sobre as Participacdes, abrangendo as Distribuigbes, valores delas
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decorrentes e quaisquer bens eventualmente adquiridos com o produto da garantia,
através do distrato do Contrato de AFP; (ii) os atos societarios pertinentes a
incorporagédo da parcela cindida da SD 234 bem como de todos os instrumentos
necessarios (tais como termos de liberagéo, escrituras de incorporagao, aditivos e
averbacbes) para a regularizagao das Garantias e dos Créditos Imobiliarios, de modo
a assegurar a sua manutencéo; e (iii) a ratificacdo de que o Zagros Fll assuma a
posicao de devedor no ambito dos CRI, sucedendo a SD 234 em todas as obrigacbes
e direitos previstos nos Documentos da Operagao;

Em razao da incorporagéo da parcela cindida acima referida, o Zagros Fll assumira a
posicao de devedor no ambito dos CRI, sucedendo a SD 234 em todas as obrigagbes
e direitos previstos nos Documentos da Operacao e a parcela cindida da SD 234 nao
tera ativos, sendo a propriedade do Imével transferida para o Zagros Fll, fazendo com
que o Contrato de AFP perca o seu objeto;

Na presente data, concomitantemente a assinatura deste instrumento, as Partes
assinam o Segundo Aditamento ao Contrato de Cessado, por meio do qual ficou
formalizada a substituicdo da posi¢cao contratual de Cedente da SD 234 pelo Zagros
FIl no Contrato de Cessao, e o Primeiro Aditamento a AFIl por meio do qual ficou
formalizada a substituicdo da posigédo contratual de Fiduciante da SD 234 pelo Zagros
Fll na AFI; e

As Partes dispuseram de tempo e condi¢des adequadas para a avaliagao e discusséo
de todas as Clausulas deste instrumento, cuja celebragdo, execugao e extingdo sao
pautadas pelos principios da igualdade, probidade, lealdade e boa-fé.

As Partes resolvem, na melhor forma de direito, celebrar o presente instrumento
(“Distrato”).

8) INSTRUMENTOS FINANCEIROS DERIVATIVOS
A Gestora podera investir em derivativos, exclusivamente para fins de protecao

patrimonial, cuja exposi¢ao seja sempre, no maximo, o valor do patrimdnio liquido da
classe.

Nos exercicios findos em 30 de junho de 2026 e 2025, o Fundo nao realizou operacdes
envolvendo instrumentos derivativos.

9) GERENCIAMENTO DE RISCOS
A Classe podera realizar aplicagbes que coloquem em risco parte ou a totalidade de
seu patrimobnio. A carteira da Classe e, por consequéncia, seu patrimbénio estao

sujeitos a riscos diversos, dentre os quais, exemplificativamente, os analisados abaixo,
além daqueles descritos na Parte Geral do Regulamento. Antes de adquirir as Cotas,
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todo investidor deve ler cuidadosamente os fatores de risco abaixo descritos,
responsabilizando-se integralmente pelo seu investimento.

a. Propriedade das Cotas e nao dos Ativos Imobiliarios — A propriedade das Cotas nao
confere aos Cotistas a propriedade direta sobre os Ativos Imobiliarios da Classe e/ou
do Fundo. Os direitos dos Cotistas sao exercidos sobre todos os Ativos da carteira da
respectiva Classe, de modo nao individualizado, proporcionalmente ao numero de
Cotas possuidas. Desta forma, o Cotista ndo tera qualquer direito aos Ativos da Classe
e/ou do Fundo, ndo podendo negociar, tratar ou ter qualquer ingeréncia sobre tais
Ativos.

b. Riscos do Prazo - Os Ativos Imobiliarios objeto de investimento pelo Fundo sao
aplicagbes, preponderantemente, de meédio e longo prazo, tendo em vista
principalmente o desenvolvimento dos empreendimentos imobiliarios, e a sua baixa
liquidez. Neste mesmo sentido, os Ativos Financeiros que poderdo ser objeto de
investimento pelo Fundo tém seu valor calculado através da apuracdo de seu valor
justo, de modo que o ajuste no valor dos Ativos e dos Ativos Financeiros do Fundo,
visando ao calculo do Patriménio Liquido, pode causar oscilagbes negativas no valor
das cotas, cujo calculo é realizado mediante a divisdo do Patriménio Liquido pela
quantidade de cotas emitidas até entdo, o que pode impactar negativamente na
negociacdo das cotas pelo investidor que optar pelo desinvestimento mediante
alienacao das Cotas.

c. Risco de Potencial Conflito de Interesses -Pode haver Ativos Imobiliarios que sejam
de propriedade direta ou indireta de pessoas ligadas aos Cotistas, bem como
prestadores de servicos no desenvolvimento dos empreendimentos imobiliarios que
sejam pessoas ligadas. Deste modo, é possivel que as situagdes acima previstas
venham a se concretizar e caracterizarao conflito de interesses efetivo ou potencial, o
que devera ser aprovado em Assembleia Geral, em qualquer cenario, pode acarretar
perdas patrimoniais a Classe e aos Cotistas.

d. Riscos de nao Distribuicdo do Montante Minimo das Cotas da Primeira Emissao do
Fundo - Caso nao sejam subscritas Cotas correspondentes, no minimo, ao montante
minimo da primeira emissédo da Classe, a oferta das Cotas da primeira emissao sera
cancelada e a Classe e/ou o Fundo sera liquidado. Nesta hipotese, o Administrador ira
devolver os valores depositados aos subscritores que tiverem integralizado suas
Cotas, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagées da Classe,
calculados pro rata temporis, a partir da data de integralizagcdo, deduzidos os tributos
incidentes, se houver. Ndo ha qualquer garantia de que a Classe tera qualquer
rentabilidade ou recursos suficientes para, apdés o pagamento de despesas pela
Classe e/ou o Fundo, devolver os valores aportados acrescidos de qualquer
rentabilidade. Ainda, ndo ha quaisquer garantias de que os Cotistas terdo op¢des de
investimento similares as Cotas a época da devolugao.
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e. Risco de Distribuigcéo Parcial das Cotas da Primeira Emissdo do Fundo — E permitida
a distribuicio parcial de Cotas da primeira emisséo, desde que sejam subscritas Cotas
equivalentes, no minimo, ao montante minimo da primeira emissdo do Fundo. Ainda,
os Cotistas poderao condicionar a sua ordem a colocagao da totalidade de Cotas ou a
montante minimo por ele determinado, nao inferior ao montante minimo, o que podera
resultar na desconsideracdo de suas ordens. Caso nao seja realizada a colocagao
integral das Cotas, o Fundo tera menos recursos para investir em empreendimentos
imobiliarios, o que podera resultar na diminuigdo e/ou dificultar sensivelmente a
aquisicdo de Ativos Imobiliarios e, consequentemente, impactar negativamente o
patriménio do Fundo e a rentabilidade das Cotas. Além disso, a menor quantidade de
Cotas do Fundo registradas para negociacdo em mercado secundario pode influenciar
negativamente a liquidez das Cotas do Fundo.

f. Risco de Crédito dos Ativos Financeiros da Carteira da Classe - Os titulos publicos
e/ou privados de divida que poderdao compor a carteira da Classe do Fundo estado
sujeitos a capacidade dos seus emissores em honrar os compromissos de pagamento
de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetem as condigbes financeiras dos
emissores dos titulos, bem como altera¢cdes nas condigdes econdmicas, legais e
politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer
impactos significativos em termos de precos e liquidez dos ativos desses emissores.
Mudangas na percepg¢ao da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que nao
fundamentadas, poderdo trazer impactos nos precos dos titulos, comprometendo
também sua liquidez.

g. Atrasos e/ou ndo Conclusdo das Obras dos Empreendimentos - O atraso na
conclusdo ou a nao conclusao das obras de qualquer Empreendimento da Classe, por
qualquer motivo, podera impactar negativamente a expectativa de recebimento pelo
Fundo, prejudicando a rentabilidade do Fundo e dos Cotistas.

10) Patriménio liquido

O patriménio do Fundo é constituido pelos empreendimentos imobiliarios mencionados
na politica de investimento do Fundo, das aplicagdes financeiras, do saldo de caixa e
das despesas e provisdes.

O Fundo podera ter até 100% de seu patrimbénio em um unico empreendimento
imobiliario ou em uma Unica sociedade com propdsito especifico em desenvolver as

atividades descritas no objeto do Fundo (Nota Explicativa n° 5).

Os cotistas reconhecem que em razao deste fato o Fundo possui um risco maior em
relagao aos investimentos a serem feitos, face a concentracido dos mesmos.
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O Fundo podera manter parcela do seu patriménio permanentemente aplicada em
cotas de fundos de investimentos de renda fixa e fundos referenciados DI ou titulos de
renda fixa, publicos ou privados, para atender suas necessidades de liquidez.

11) CARACTERISTICA, VALORIZAGAO DAS COTAS, EMISSOES,
AMORTIZACOES E RESGATE DE COTAS

As Cotas correspondem a fragcbes ideais do patriménio do Fundo e somente serdo
resgatadas em virtude do término dos respectivos prazos de duragédo da Classe de
Cotas ou em virtude da liquidacido do Fundo. As Cotas serdo escriturais e mantidas
em contas de depodsito em nome dos respectivos cotistas. A qualidade de cotista
caracteriza-se pela abertura da conta de depdsito em seu nome.

As emissbes de Cotas da Classe, bem como as condicbes para emissao, ficardo a
critério da Gestora, inclusive quanto a existéncia ou nao de direito de preferéncia para
os Cotistas, ndo dependendo da aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas;

A integralizacdo em bens e direitos deve ser feita com base em laudo de avaliagéo
elaborado por empresa especializada, de acordo com o Suplemento H do Anexo lll da
Res. CVM 175, e aprovado pela Assembleia Geral de Cotistas.

A Administradora deve tomar todas as cautelas e agir com elevados padrées de
diligéncia para assegurar que as informagdes constantes no laudo de avaliagéo sejam
verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, respondendo pela omissao nesse
seu dever.

A integralizagdo em bens e direitos deve ocorrer no prazo estabelecido pelo
compromisso de investimento ou no documento de aceitagao da oferta, aplicando-se,
em acréscimo ao art. 78 da parte geral da Res. CVM 175, o art. 18 deste Anexo

Normativo Il e, no que couber, os arts. 8°a 10, 89 e 98, § 2°, da Lei n° 6.404, de 1976.

O avaliador deve apresentar declaragao de que nao possui conflito de interesses que
diminua a independéncia necessaria ao desempenho de suas fungdes.

As avaliagdes realizadas para fins deste item e da legislagao vigente devem observar,
ainda, as regras contabeis que tratam da mensuracgao do valor justo dos bens e direitos
avaliados.

Fica autorizada a subscrigao parcial de cotas das emissdes das Classes, bem como o
cancelamento do saldo n&do colocado, observadas as disposi¢cdes da regulamentacao
especifica que dispde sobre as ofertas publicas de distribuicao primaria ou secundaria
de valores mobiliarios.
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Na hipotese do item anterior, o ato que aprovar a emissao deve estipular um valor
minimo a ser subscrito que, uma vez ndo atingido, implica o cancelamento da oferta
publica, observado que o valor minimo ndo pode comprometer a execugao da politica
de investimentos.

Caso o valor minimo referido no item 9.2.6 nao seja alcangado, a Administradora deve,
imediatamente, fazer o rateio entre os subscritores dos recursos financeiros recebidos,
nas propor¢gbes das cotas integralizadas e acrescidos dos rendimentos liquidos
porventura auferidos pelas aplicagbes da carteira.

As demais caracteristicas das Classes de Cotas, quais sejam; (a) emissao; (b)
subscrigao; (c) integralizacao; (d) distribuicao de resultados; (e) amortizacao; e (g)
transferéncia das Cotas encontra-se descritas no Anexo.

a) Emissao

No exercicio findo em 30 de junho de 2026, houve emissao de 14.566.662 cotas no
montante de R$ 136.926.

No exercicio findo em 30 de junho de 2025, houve emissao de 8.891.662 cotas no
montante de R$ 44.155.

b) Resgate e Amortizagao de cotas

Nos exercicios findos em 30 de junho de 2026 e 2025, ndo houve resgate e/ou
amortizacao de cotas.

12) COMPOSIGCAO DAS COTAS DO FUNDO

Em 30 de junho de 2026 o Patrimbnio Liquido esta composto por 23.458.324 cotas,
com valor unitario de R$ 8,85313584, totalizando R$ 207.680.

Em 30 de junho de 2025 o Patrimdnio Liquido esta composto por 8.891.662 cotas, com
valor unitario de R$ 8,979199, totalizando R$ 79.840.

13) EVOLUGAO DO VALOR DA COTA E RENTABILIDADE

Data PL Médio Valor da cota Rentabilidade %
30/06/2026 97.550 8,853136 (1,40)
30/06/2025 69.884 8,979199 (7,80)
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A rentabilidade percentual das cotas do Fundo no exercicio findo em 30 de junho de
2025 (apurada considerando-se o resultado do periodo sobre o valor nominal das
cotas integralizadas ao final do periodo) é negativa de 7,80%.
A rentabilidade percentual das cotas do Fundo no exercicio findo em 30 de junho de
2026 (apurada considerando-se o resultado do periodo sobre o valor nominal das
cotas integralizadas ao final do periodo) é positiva de 1,40%.

O percentual médio dos rendimentos apropriados por cota no exercicio findo em 30 de
junho de 2026 (apurado considerando-se rendimento apropriado no exercicio sobre o
valor nominal de cotas integralizadas) € de, 8,83 (18,10 em 2025).

A rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de resultados futuros.
14) REMUNERAGAO DA ADMINISTRAGAO, GESTAO E CUSTODIA

A Administradora recebera por seus servicos uma taxa de administracdo, custddia,
controladoria e escrituragdo equivalente a soma dos seguintes montantes (“Taxa de
Administracao”): (a) 0,2% (vinte centésimos por cento) ao ano, a razao de 1/252 (um
duzentos e cinquenta e dois avos), aplicado (a.1) sobre o patriménio liquido da classe
de cotas do Fundo; observado o valor minimo mensal de R$ 20 (vinte mil reais) nos
primeiros 4 meses e R$ 25.000,00 (vinte cinco mil reais) a partir do 5° més, inclusive,
atualizado anualmente pela variagdo positiva do indice Geral de Pregos de Mercado,
apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE (“IPCA”),
a partir do més subsequente a data de inicio da prestagao dos servigos; e (b) caso as
cotas encontrem-se registradas em central depositaria da B3 para negociagdo em
mercado de bolsa ou de balcido, sera acrescentada a Taxa de Administragdo o
montante equivalente a 0,05% (cinco centésimos de por cento) ao ano, a razdo de
1/252 (um duzentos e cinquenta e dois avos), aplicado sobre a Base de Calculo da
Taxa de Administragdo, observado o valor minimo mensal de R$ 5 (cinco mil reais),
atualizado anualmente segundo a variagdo positiva do IPCA, a partir do més
subsequente a data da prestacéo de servigco, o que ocorrer primeiro.

A Taxa de Administragao sera calculada mensalmente por periodo vencido e paga até
0 5° (quinto) dia util do més subsequente ao més em que os servigos forem prestados.

A Administradora pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam
pagas diretamente pela classe aos prestadores de servigos contratados, desde que o
somatério dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administracao.
Taxa de Gestao

A Gestora recebera por seus servigos uma taxa de gestdo equivalente a soma dos

seguintes montantes: (a) 1,5% a.a. (um inteiro e cinco décimos por cento) ao ano, a
razao de 1/252 (um duzentos e cinquenta e dois avos), aplicado (a.1) sobre o valor do
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patrimonio liquido da classe; ou observado o valor minimo mensal de R$ 5 (cinco mil
reais), atualizado anualmente pela variagdo do IPCA, a partir do més subsequente a
data de funcionamento da classe perante a CVM e/ou da prestacao de servico, o que
ocorrer primeiro.

A Taxa de Gestao sera calculada mensalmente por periodo vencido e paga até o 5°
(quinto) dia util do més subsequente ao més em que os servigos forem prestados A
Gestora pode estabelecer que parcelas da Taxa de Gestao sejam pagas diretamente
pela classe aos prestadores de servigos contratados, desde que o somatério dessas
parcelas ndao exceda o montante total da Taxa de Gestao.

Taxa de Performance

Além da remuneracao que |lhe é devida nos termos do caput, a Gestora fara jus a uma
taxa de performance (“Taxa de Performance”), a qual sera provisionada diariamente e
paga semestralmente, até o ultimo dia util do 1° (primeiro) més do semestre
subsequente, diretamente pela Classe a Gestora, a partir do més em que ocorrer a
primeira integralizacao de cotas. A Taxa de Performance sera calculada da seguinte
forma:

VT Performance = 0,20 x { [Resultadom-1] — [PL Base * (1+Taxa de Corregéo x m-
)}

Onde:

VT Performance = Valor da Taxa de Performance devida, apurada na data de
apuracao de performance;

Taxa de Correcao x m-1 = Variacao do IPCA + 5% a.a. no periodo de apuracao. Esta
taxa nao representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer
hipotese, como promessa, garantia ou sugestado de rentabilidade ou de isengéo de
riscos para os cotistas;

PL Base = Valor da integralizagédo de cotas da classe, ja deduzidas as despesas da
oferta no caso do primeiro periodo de apuracdo da Taxa de Performance de cada
emissao de cotas, ou patrimdnio liquido contabil utilizado na apuracao da ultima Taxa
de Performance efetuada, para os periodos de apuracédo subsequentes Resultado:
conforme formula abaixo:

Resultadom-1 = [(PL Contabilm-1) + (Distribuicbes Corrigidasm-1)]
Onde:

Distribuicdes Corrigidasm-1 : £ Rendimentoi * (1 + Taxa de Corregdoi m—1 m-1)
i=x
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PL Contabil m-1 = patrimdnio liquido contabil mensal da classe de m-1 (més anterior
ao
da provisdo da Taxa de Performance);

Rendimento m-1 = rendimento efetivamente distribuido do més i (até m-1 conforme
definido na formula acima);

m-1 = més anterior ao da apuracao da Taxa de Performance).

i = Més de apuracao do rendimento distribuido (até m-1 conforme definido na férmula
acima);

X =més de integralizagido de cotas de uma emissao da classe, ou, més de pagamento
da ultima Taxa de Performance devida.

Para o primeiro periodo de provisionamento da Taxa de Performance o PL Contabil
m-1 sera o valor da integralizagdo de cotas da classe, ja deduzidas as despesas da
Oferta.

As datas de apuragao da Taxa de Performance corresponderdao sempre ao ultimo dia
dos meses de junho e dezembro.

Para os fins do calculo de atualizagdo do PL base e distribuigdes de rendimentos: (a)
cada contribuicdo dos cotistas, a titulo de integralizacdo de cotas da classe, sera
considerada realizada ao final do més-calendario no qual a integralizagao foi efetuada;
e (b) cada distribuigdo de resultados/amortizagéo sera considerada realizada ao final
do més-calendario de sua competéncia, sendo que o valor a ser considerado para fins
de célculo de Performance é o rendimento efetivamente distribuido ex-performance.

E vedada a cobranga da Taxa de Performance quando o valor da cota da classe for
inferior ao seu valor por ocasido da ultima cobranca efetuada. Nesses termos, caso o
valor da cota da classe, em determinada data de apuracgao, for inferior ao seu valor por
ocasiao da ultima apuracao da Taxa de Performance com resultado superior a zero, o
valor da Taxa de Performance em referida data de apuracao sera considerado como
zero.

Caso sejam realizadas novas emissoes de cotas posteriormente a Primeira Emissao:
(i) a Taxa de Performance sera calculada separadamente para as tranches
correspondentes a cada liquidagao da nova emissao de cotas, respeitando o item (a)
do §3° deste mesmo artigo ; e (ii) a Taxa de Performance em cada data de apuragéo
sera o eventual resultado positivo entre a soma dos valores apurados para cada
tranche; e (iii) apos a cobranga da Taxa de Performance em determinado periodo, o
PL Base de todas as possiveis tranches serdo atualizados para o patriménio liquido
contabil utilizado na ultima cobranca de Taxa de Performance efetuada.
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A Taxa de Performance sera cobrada apés a dedugao de todas as despesas da classe,
inclusive da Taxa de Administracdo, podendo incluir na base do calculo os valores
recebidos pelos cotistas a titulo de amortizacdo ou de rendimentos.

No exercicio findo em a 30 de junho de 2026 foi debitado o montante de R$ 867 (R$
1.060 em 2025) a titulo de taxa de administragcdo, R$717 (R$ 0 em 2025) a titulo de
taxa de gestdo e R$ 12 (R$ 0 em 2025) a titulo de taxa de custodia.

15) CUSTODIA DOS TiTULOS EM CARTEIRA

Os titulos publicos estao registrados no Sistema Especial de Liquidacdo e Custddia
(SELIC) do Banco Central do Brasil, os Titulos Privados na B3 S.A. — Brasil, Bolsa,
Balcdo e a guarda da documentacdo dos titulos dos direitos creditorios, em
conformidade com a legislacdo em vigor, esta sob a responsabilidade do Custodiante.

As cotas dos fundos de investimento que compdem a carteira do Fundo estao sob
a responsabilidade do Administrador dos fundos investidos, ou de terceiros por ele
contratados.

16) PRESTADORES DE SERVICOS

Custddia: QI Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Controladoria: QI Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Escrituracao: QI Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Gestao: Zagros Capital Gestao de Recursos S.A.

Tesouraria: QI Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Distribui¢éo de cotas: QI Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

17) PARTES RELACIONADAS

As operagbes do Fundo sdo feitas substancialmente por intermédio da Singulare
Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A (Administradora do Fundo). A conta
corrente do Fundo é mantida junto a Singulare Corretora de Titulos e Valores
Mobiliarios S.A. As operagdes de Compra e Venda Definitivas de Titulos Publicos
Federais Realizadas com Partes Relacionadas.

A Classe Unica podera adquirir Ativos, Ativos Imobiliarios e Ativos Financeiros de
emissdo ou cujas contrapartes sejam Pessoas Ligadas ao Gestor e/ou ao
Administrador, desde que aprovado previamente em Assembleia Geral de Cotistas,
na forma prevista no artigo 31 do Anexo Normativo Il
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As transagdes com partes relacionadas sao:

30.06.2026 30.06.2025
Descrigao Parte Relacionada Ativo Resultado Ativo Resultado
Disponibilidades QI CTVM - - 3 -
Aplicagcdo em operagbes compromissadas QI CTVM 298 21 - -

30.06.2026 30.06.2025
Descri¢ao Parte Relacionada Passivo Resultado Passivo Resultado
Taxa de Administragao BTG - (726) - -
Taxa de Administragao Ql CTVM (40) (141) - (1.060)
Taxa de Custodia QI CTVM (2) (12) - -
Taxa de Gestao (263) (717) - -

18) PRINCIPAIS ENCARGOS DEBITADOS AO FUNDO

Os encargos debitados ao fundo e seus percentuais em relagdo ao patriménio
liquido médio no periodo, estdo apresentados da seguinte maneira:

o,

Encargos 30/06/2026 % do PL médio 3010612025 % do PL
Taxa de administragédo (141) (0,14) (1.060) (1,52)
Taxa de gestéo (717) (0,74) - -
Taxa de custddia e auditoria (32) (0,03) - -
Despesas com Consultores
Especializados (18) (0,02) - -
Taxa de fiscalizagdo — CVM (3) - - -
Despesas Securitizadora (857) (0,88) - -
Depesas com IPTU - - - -
Despesas de comissao - - - -
Outras despesas (43) (0,04) 50 0,07
Total: (1.811) (1,86) (1.010) (1,45)

Patriménio liquido - Médio 97.550 69.884
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19) LEGISLAGAO TRIBUTARIA

IOF

Os rendimentos e ganhos auferidos com operacgdes realizadas pela carteira do Fundo
nao estao sujeitos ao IOF.

Imposto de renda

De acordo com o artigo 16 da Instrugdo Normativa (IN) n° 1.585/15 da Secretaria da
Receita Federal (SRF) alterada pela IN 1.637/16, IN 1.720/17 e IN 1.916/19, o imposto
de renda incidente sobre os rendimentos dos fundos de investimento constituidos sob
a forma de condominio fechado, quando aplicavel, é apurado quando da amortizagao
ou no resgate de cotas, em decorréncia do término de duragao ou da liquidacdo do
Fundo. Os rendimentos auferidos pelos cotistas sao tributados pelo Imposto de Renda
na Fonte com base em aliquotas decrescentes, entre 22,50% e 15%, em fungao: (i) do
prazo de aplicagdo dos recursos pelos cotistas; (ii) da composi¢ao da carteira; e (iii)
do prazo de vencimento dos titulos constantes na carteira do Fundo.

Na apuragao do imposto de renda, as perdas apuradas no resgate de cotas de fundos
de investimento poderao ser compensadas com rendimentos auferidos em resgates
ou incidéncias posteriores, no mesmo Fundo ou em outro fundo de investimento com
a mesma classificagao tributaria e administrado pela mesma pessoa juridica em que o
cotista possua investimentos.

Em 12 de dezembro de 2023 foi aprovado a Lei N° 14.754/23, que dispde sobre a
tributacdo de aplicacbes em fundos de investimento no Pais e da renda auferida por
pessoas fisicas residentes no Pais em aplicagdes financeiras, entidades controladas
e trusts no exterior; altera as Leis n°s 11.033, de 21 de dezembro de 2004, 8.668, de
25 de junho de 1993, e 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Cddigo Civil); revoga
dispositivos das Leis n°s 4.728, de 14 de julho de 1965, 9.250, de 26 de dezembro de
1995, 9.532, de 10 de dezembro de 1997, 10.426, de 24 de junho de 2002, 10.892, de
13 de julho de 2004, e 11.033, de 21 de dezembro de 2004, do Decreto-Lei n°® 2.287,
de 23 de julho de 1986, e das Medidas Provisdrias n°s 2.189-49, de 23 de agosto de
2001, e 2.158-35, de 24 de agosto de 2001; e da outras providéncias.

Os rendimentos das aplicagées em fundos de investimento ficarao sujeitos a retengéo
na fonte do IRRF no ultimo dia util dos meses de maio e novembro (“Tributagéo
Periddica”) ou na data da distribuicdo de rendimentos, da amortizagao ou do resgate
de cotas, caso ocorra antes.

O CMN publicou, em 21 de dezembro de 2023, a Resolugido CMN n° 5.111/2023, que
traz as definicdes de Entidade de Investimento e de Direitos Creditérios para fins de
interpretacdo e aplicagdo das disposigbes estabelecidas na Lei n° 14.754/23. A
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Administracdo, com base nas definicées trazidas pela nova regulamentagéo, analisou
e classificou o Fundo como “Entidade de Investimento”.

Enquanto fundo de investimento enquadrado como entidade de investimento, o Fundo
fica sujeito a retencéo na fonte do IRRF a aliquota de 15% (quinze por cento), na data
da distribuicdo de rendimentos, da amortizagdo ou do resgate de cotas e nao fica
sujeito a Tributagdo Periddica citada acima.

Os cotistas isentos, os imunes e os amparados por norma legal ou medida judicial
especificas ndo sofrem retencao do Imposto de Renda na Fonte.

20) POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE RESULTADO

Semestralmente, o Administrador distribuira aos Cotistas, independentemente da
realizacdo de Assembleia Geral de Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por
cento) dos lucros auferidos pela Classe Unica, apurados segundo o regime de caixa,
com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano.

Havendo disponibilidades, os rendimentos auferidos poderdo ser distribuidos aos
Cotistas mensalmente, a critério do Administrador, sempre no 15° (décimo quinto) Dia
Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pela Classe Unica, a titulo
de antecipagdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos. Observado o
disposto no item acima, eventual saldo de resultado nao distribuido como antecipagao
sera pago no 15° (décimo quinto) Dia Util dos meses de fevereiro e agosto, apds o
encerramento dos balangos semestrais, podendo referido saldo ter outra destinagao
dada pela Assembleia Geral de Cotistas, com base em eventual proposta e justificativa
apresentada pelo Gestor.

Observada a obrigagéo estabelecida acima, o Gestor podera decidir/recomendar pelo
reinvestimento dos recursos originados com a alienagdo dos Ativos, dos Ativos
Imobilidrios e dos Ativos Financeiros da carteira da Classe Unica, observados os
limites previstos na regulamentacao e legislagao aplicaveis.

O percentual minimo a que se refere o item acima sera observado apenas
semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderao nao
atingir o referido minimo estabelecido.

Farao jus aos rendimentos os Cotistas que tiverem inscritos no registro de cotistas no
fechamento do 10° (décimo) Dia Util de cada més subsequente ao do recebimento dos
recursos pela Classe Unica, de acordo com as contas de depésito mantidas pelo
escriturador, exceto na ocorréncia do evento previsto acima.
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Os Cotistas poderao deliberar em Assembleia Geral, mediante aprovagao da maioria
das cotas presentes, o ndo recebimento da totalidade ou parcela dos rendimentos
automaticamente declarados nos termos do art. 10, paragrafo unico, da Lei 8.668/93,
sendo certo que na referida Assembleia Geral o Administrador devera detalhar as
razdes para a retencao dos lucros a serem distribuidos e o percentual desses lucros a
serem retidos em relacao a base calculada.

Para fins de apuracgéo de resultados, a Classe Unica mantera registro contabil das
aquisigdes, locagdes, arrendamentos ou revendas dos Ativos Imobiliarios integrantes
de sua carteira.

O Gestor, com o objetivo de provisionar recursos para o pagamento de eventuais
despesas extraordinarias dos Ativos e dos Ativos Imobiliarios integrantes do patriménio
da Classe Unica, podera reter até 5% (cinco por cento) dos lucros apurados
semestralmente pela Classe Unica como Reserva de Contingéncia. 9.5. Caso as
reservas mantidas no patriménio da Classe Unica venham a ser insuficientes, tenham
seu valor reduzido ou integralmente consumido, o Administrador, mediante notificacao
recebida do Gestor, a seu critério, devera convocar, nos termos do Regulamento,
Assembleia Geral de Cotistas para discussao de solucdes alternativas a venda dos
Ativos e dos Ativos Imobiliarios.

Caso a Assembleia Geral de Cotistas prevista no item acima nao se realize ou nao
decida por uma solucéo alternativa a venda dos Ativos e dos Ativos Imobiliarios, como,
por exemplo, a emissdo de novas Cotas para o pagamento de despesas, os Ativos, os
Ativos Imobiliarios e/ou os Ativos Financeiros deverao ser alienados e/ou cedidos e na
hipétese de o montante obtido com a alienacio e/ou cessao de tais ativos da Classe
Unica ndo ser suficiente para pagamento das despesas ordinarias e das despesas
extraordinarias, os Cotistas poderao ser chamados, mediante deliberacdo em
Assembleia Geral de Cotistas, para aportar capital na Classe Unica, para que as
obrigagdes pecuniarias da Classe Unica sejam adimplidas.

Os pagamentos dos eventos de rendimentos e amortizagdes realizados por meio da
B3 seguirdo os seus prazos e procedimentos operacionais, bem como abrangerao
todas as Cotas custodiadas eletronicamente na B3, de forma igualitaria, sem distingéo
entre os Cotistas.

O saldo de rendimentos a distribuir foi calculado como segue:

2026
Lucro liquido / (Prejuizo) do exercicio (3.310)
Ajuste ao valor justo de agdes de companhia fechadas -
Despesas de Aluguel 65
Despesas operacionais ndo pagas (29)

62

2025

(2.045)

4.146
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Receitas com dividendos B

Ajuste ao valor justo de agdes de companhia abertas 6.098
Ajuste ao valor justo de propriedades para investimento (2.194)
Ajuste ao valor justo de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) 767
Ajuste ao valor justo de cotas de fundos de investimentos imobiliarios (FllIs) -
Outras receitas operacionais (31)
Despesas com corregao e atualizagdo monetaria 1.564
Lucro base caixa - art. 1, P.U. da lei 8.668/93 (oficio CVM 01/2014) 2.930

Ajuste para distribuigao do resultado (disponibilidade futura de caixa)
Retencao de 5% dos rendimentos -

(-) Parcela dos rendimentos retidos no fundo 2.930

Rendimentos declarados

Rendimentos (a distribuir) (507)
Rendimentos de exercicios anteriores pagos no exercicio 511
Rendimentos liquidos pagos no exercicio 2.934

Rendimentos médios pagos por cota (valores expressos em reais)
% do resultado do exercicio declarados (considerando a base de célculo
apurada nos termos da lei 8.668/93) 100,14%

Diferencga entre lucro base caixa e rendimentos declarados -

21) DEMONSTRATIVO AO VALOR JUSTO

O Fundo aplica o CPC 46 e o artigo 7° da Instrugdgo CVM n° 516/2011, para
instrumentos financeiros e propriedades para investimento mensurados no balanco
patrimonial pelo valor justo, o que requer divulgagdo das mensuragdes do valor justo
pelo nivel da seguinte hierarquia de mensurac&o pelo valor justo:

Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos é
baseado nos pregos de mercado, cotados na data de balango. Um mercado é visto
como ativo se os precgos cotados estiverem pronta e regularmente disponiveis a partir
de uma Bolsa, distribuidor, corretor, grupo de industrias, servigco de precificagao, ou
agéncia reguladora, e aqueles pregos representam transacdes de mercado reais e que
ocorrem regularmente em bases puramente comerciais.

Nivel 2 - O valor justo dos instrumentos financeiros que ndo sado negociados em
mercados ativos € determinado mediante o uso de técnica de avaliagdo. Essas
técnicas maximizam o uso dos dados adotados pelo mercado onde esta disponivel e
confiam o menos possivel nas estimativas especificas da entidade. Se todas as
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informacgdes relevantes exigidas para o valor justo de um instrumento forem adotadas
pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 2.

Nivel 3 - Se uma ou mais informagdes relevantes ndo estiver baseada em dados
adotados pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 3. As técnicas de
avaliagdo especificas utilizadas para valorizar os instrumentos financeiros e as
propriedades para investimento incluem aquelas descritas no artigo 7° da Instrugao
CVM 516/11.

A tabela abaixo apresenta os ativos do Fundo mensurados pelo valor justo em 30 de
junho de 2026:

30 de junho de 2026

Ativos Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Aplicacao interfinanceira de liquidez 298 - - 298
Cotas de fundo de investimento imobiliario 65.336 - - 65.336
Acgdes de companhias fechadas - - 26.359 26.359
Propriedade para investimento - - 125.815 125.815
Total do Ativo 65.634 i 152.174 217.808

30 de junho de 2025

Ativos Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Cotas de fundo de renda fixa - 2.081 - 2.081
Cotas de fundo de investimento imobiliario 45.253 2.129 - 47.382
Acbes de companhias abertas 1.250 - - 1.250
Acdes de companhias fechadas - - 10.673 10.673
Propriedade para investimento - - 39.690 39.690
Total do Ativo 46.503 4.210 50.363 101.076

Durante os exercicios findos em 30 de junho de 2026 e 2025 n&o ocorreram
reclassificagdes entre os niveis 1, 2 e 3.

22) DEMANDAS JUDICIAIS

Nao ha registro de demandas judiciais ou extrajudiciais, quer na defesa dos direitos
dos Cotistas, quer desses contra a administragao do Fundo.
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23) PRESTAGAO DE OUTROS SERVIGOS E POLITICA DE INDEPENDENCIA DO
AUDITOR

A Administradora, no periodo, ndo contratou nem teve servigos prestados pela Next
Auditores Independentes S/S relacionados aos fundos de investimento por ele
administrados que n&o aos servigos de auditoria externa em patamares superiores a
5% do total dos custos de auditoria externa referentes a estes fundos. A politica
adotada atende aos principios que preservam a independéncia do auditor, de acordo
com os critérios internacionalmente aceitos, qual seja o auditor ndo deve auditar o seu
préprio trabalho, nem exercer fun¢des gerenciais no seu cliente ou promover os
interesses deste.

24) DIVULGAGAO DAS INFORMAGOES

O Administrador publicara as informacdes especificadas abaixo, na periodicidade
respectivamente indicada, em sua pagina na rede mundial de computadores
(https://www.singulare.com.br/) e as mantera disponiveis aos Cotistas em sua sede,
no endereco indicado no Regulamento.

O Administrador prestara aos Cotistas as seguintes informagdes periddicas sobre a
Classe Unica:

a) mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més a que se referir,
o formulario eletrénico cujo conteudo reflita 0 Suplemento | do Anexo Normativo lli;

b) trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento do trimestre
a que se referir, o formulario eletrénico cujo conteudo reflita o Suplemento J do Anexo
Normativo lll;

c) anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio social a
que se referirem: (a) as demonstragées contabeis auditadas, acompanhadas do
relatério do auditor independente; e; (b) o formulario eletrénico cujo conteudo reflita o
Suplemento K do Anexo Normativo lli;

d) anualmente, tdo logo receba, o relatério do representante de cotistas;

e) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas
ordinaria; e

f) no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisbes tomadas na
Assembleia Geral de Cotistas Ordinaria.

O Administrador devera, ainda, manter sempre disponivel em sua pagina na rede

mundial de computadores o Regulamento do Fundo, em sua versédo vigente e
atualizada.
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O Administrador deve reenviar o formulario eletrénico cujo conteudo reflita o
Suplemento K do Anexo Normativo Ill atualizado na data do pedido de registro de
distribuigdo publica de novas cotas.

O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos, relativos a
informacgdes eventuais sobre a Classe Unica:

a) edital de convocagéo, proposta da administragdo e outros documentos relativos
a assembleias gerais extraordinarias, no mesmo dia de sua convocagao;

b) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas
extraordinaria;

c) fatos relevantes;

d) até 30 (trinta) dias a contar da conclusdao do negdcio, a avaliagao relativa aos
imoveis, bens e direitos de uso adquiridos pela Classe Unica, nos termos do §3° do
artigo 40 do Anexo Normativo lll, com excecao das informagdes mencionadas no item
11.7 do Suplemento H do Anexo Normativo lll quando estiverem protegidas por sigilo
ou se prejudicarem a estratégia de investimentos;

e) no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisbes tomadas na
Assembleia Geral de Cotistas extraordinaria; e

f) em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres encaminhados pelo representante
de cotistas, com exce¢do daquele mencionado no inciso IV do artigo 36 do Anexo
Normativo Il

O Administrador devera, ainda, simultaneamente a divulgagao referida no item 10.1,
enviar as informacdes referidas neste Capitulo a entidade administradora de mercado
organizado em que as cotas sejam admitidas a negociagdo, bem como a CVM, por
meio de Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede
mundial de computadores.

Para fins do disposto no Regulamento, considerar-se-a o correio eletrdbnico uma forma
de correspondéncia valida entre o Administrador e os Cotistas e a CVM, inclusive para
o envio de informagdes e documentos previstos neste Capitulo, bem como para a
convocagao de Assembleia Geral de Cotistas e procedimentos de consulta formal.

O envio de informagdes por meio eletrénico previsto acima dependera de autorizagao
do Cotista, cabendo ao Administrador a responsabilidade da guarda da referida
autorizagao.

O Administrador deve manter em sua pagina na rede mundial de computadores, pelo
prazo minimo de 5 (cinco) anos contados de sua divulgagao, ou por prazo superior por
determinagcdo expressa da CVM, em caso de processo administrativo, todos os
documentos e informagdes, periddicas ou eventuais, exigidos pela Resolugdo CVM

66




ZAGROS MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ: 45.188.066/0001-95

(Administrado pela QI Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ: 62285.390/0001-40)

Notas explicativas da Administragdo as demonstragdes financeiras
Exercicio findo em 30 de junho de 2026 e 2025

(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

175, bem como indicacdo dos enderecos fisicos e eletrbnicos em que podem ser
obtidas as informacdes e documentos relativos ao Fundo.

Todos os documentos e informacgdes exigidas pela Resolugao CVM 175, assim como
as comunicagdes ocorridas entre os Cotistas e o0 Administrador quando da Assembleia
Geral de Cotistas, devem ser mantidos pelo prestador de servico responsavel pelos
documentos e informacgbes, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos ou por prazo superior
por determinacdo expressa da CVM ou da entidade administradora de mercado
organizado no qual as Cotas estejam admitidas a negociagao.

O comunicado, envio, divulgagdo e/ou disponibilizacdo, pelo Administrador, de
quaisquer informagdes, comunicados, cartas e documentos, cuja obrigacao esteja
disposta no Regulamento ou na regulamentagao vigente, sera realizado por meio
eletrénico ou de correspondéncia fisica.

Manifestacdes de Cotistas, tais como voto, ciéncia, concordancia ou quaisquer outras
formas dispostas no Regulamento ou na regulamentagdo vigente, poderdo ser
encaminhadas ao Administrador por meio de correio eletrénico, desde que o endereco
eletrénico de origem seja (i) previamente cadastrado pelos Cotistas na base de dados
do Administrador, ou (ii) assinado digitalmente por meio de assinatura eletrénica e/ou
sistema de chave-publica.

Compete ao Cotista manter o Administrador atualizado a respeito de qualquer
alteracao que ocorrer em suas informacdes de cadastro ou no seu endereco eletrénico
previamente indicado, isentando o Administrador de qualquer responsabilidade
decorrente da falha de comunicagdo com o Cotista, ou ainda, da impossibilidade de
pagamento de rendimentos da Classe Unica, em virtude de informacdes de cadastro
desatualizadas.

Nos termos do artigo 64, §3°, inciso |, da Parte Geral da Resolugdo CVM 175, o
Administrador se compromete a informar, mediante a publicacao de fato relevante,
qualquer evento que acarrete a alteracao no tratamento tributario aplicavel ao Fundo,
a Classe Unica e/ou aos seus Cotistas, incluindo, mas n&o se limitando, as seguintes
hipéteses: (i) o investimento da Classe Unica deixar de ser passivel da iseng&o prevista
nos termos do artigo 3°, paragrafo unico, da Lei 11.033/04, caso a quantidade de
Cotistas se torne inferior a 50 (cinquenta); e (ii) caso as Cotas deixem de ser
negociadas em mercado de bolsa.

O tratamento tributario da Classe Unica e/ou do Fundo pode ser alterado a qualquer
tempo, independentemente de quaisquer medidas que o Administrador adote ou possa
adotar, em caso de alteragdo na legislagao tributaria vigente.
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25) ALTERAGOES EM ASSEMBLEIAS
Proposta do administrador para a Consulta Formal em 15 de maio de 2026:

Aprovagao, em carater prévio, da aquisicdo pela Classe Unica do Fundo, por meio de
instrumento particular de promessa de venda e compra a ser celebrado com o ONDA
INVEST MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA (CNPJ n° 52.966.340/0001-75) (“ONDA11”), de 19
(dezenove) unidades autbnomas integrantes do Hotel I|bis Budget Guarulhos
Aeroporto, situadas na Avenida Lauro de Gusmaéao Silveira, n® 1.125, Parque Industrial
Jardim Sao Geraldo, Guarulhos/SP (“Iméveis”), em situacao que configura conflito de
interesses, tendo em vista que o ONDA11 é um fundo de investimento imobiliario
administrado pela Administradora, nos termos do artigo 31 do Anexo Normativo Il da
Res. CVM 175, conforme detalhado adiante.

O Fundo, gerido pela ZAGROS CAPITAL GESTAO DE RECURSOS S.A. (CNPJ n°
10.790.817/0001- 64) (“Gestora”), manifesta a intencdo de adquirir os Imodveis
descritos abaixo, nos seguintes termos e condig¢des principais:

Iméveis: 18 (dezoito) apartamentos simples e 1 (um) apartamento duplo, todos
integrantes do Hotel Ibis Budget Guarulhos Aeroporto, empreendimento hoteleiro
administrado pelo Grupo Accor sob a bandeira Ibis Budget, localizado na Avenida
Lauro de Gusmao Silveira, n°® 1.125, Parque Industrial Jardim Sao Geraldo, CEP
07.140-010, Guarulhos/SP, objeto de 19 (dezenove) matriculas perante o 2° Oficial de
Registro de Imoveis, Titulos e Documentos Civil de Pessoa Juridica da Comarca de
Guarulhos/SP.

Contraparte vendedora: O ONDA11, fundo de investimento imobiliario administrado
pela Ql Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., que é também a administradora
fiduciaria do ZAGH11, caracterizando a situacao de conflito de interesses.

Prego de Aquisicdo: R$ 13.500.000,00 (treze milhdes e quinhentos mil reais).

Forma de pagamento: O preg¢o sera pago mediante compensagao financeira, de
créditos detidos entre 0 ZAGH11 e o ONDA11, no ambito da oferta publica primaria da
3% emisséo de cotas do Fundo.

Locatéaria dos Iméveis: Os Iméveis encontram-se locados a Atrio Hoteis S.A. (CNPJ n°
80.732.928/0001-08), que exerce atividade hoteleira no Hotel Ibis Budget Guarulhos

Aeroporto nos termos de Contrato de Locagéao celebrado em 23 de agosto de 2023.

Condigdes: A celebragdo do instrumento de promessa de venda e compra e o
consequente fechamento da operacgao estdo condicionados, entre outros, a aprovagao
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prévia pelos cotistas do Fundo na presente Consulta Formal, bem como a superagao
das demais condicdes precedentes previstas nos termos da operacéo.

Caracterizagao do Conflito de Interesses: A operagao configura situagao de conflito de
interesses nos termos do artigo 31 do Anexo Normativo Il da Res. CVM 175, na
medida em que a QI Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., na qualidade de
administradora fiduciaria do ZAGH11 (Fundo Comprador), é simultaneamente a
administradora fiduciaria do ONDA11 (Fundo Vendedor), ocupando, portanto, posi¢cao
em ambos os lados da transacgao.

TERMO DE APURAGAO DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE
COTISTAS FINALIZADA EM 2 DE JUNHO DE 2026:

1. Aprovacdo, em carater prévio, da aquisi¢ao pela Classe Unica do Fundo, por meio
de instrumento particular de promessa de venda e compra a ser celebrado com o
ONDA INVEST MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA (CNPJ n° 52.966.340/0001-75) ("ONDA11"), de 19
(dezenove) unidades autbnomas integrantes do Hotel I|bis Budget Guarulhos
Aeroporto, situadas na Avenida Lauro de Gusmaéao Silveira, n® 1.125, Parque Industrial
Jardim Sao Geraldo, Guarulhos/SP ("Iméveis"), em situagdo que configura conflito de
interesses, tendo em vista que o ONDA11 é um fundo de investimento imobiliario
administrado pela Administradora, nos termos do artigo 31 do Anexo Normativo Il da
Res. CVM 175.

26) EVENTO SUBSEQUENTE
Até a data de autorizagdo para emissdo dessas demonstragdes contabeis, nao
ocorreram eventos que pudessem alterar de forma significativa a situacao patrimonial,

econdmica e financeira nas demonstracdes contabeis apresentadas.

Outros eventos subsequentes

Até a data de autorizagcdo para emissao dessas demonstragdes financeiras, nao
ocorreram eventos que pudessem alterar de forma significativa a situagéao patrimonial,
econdmica e financeira nas demonstragdes financeiras apresentadas.

Contador Diretor responsavel
Ricardo Cavalari da Silva Daniel Doll Lemos
CRC-SP 322.316/0-5

*kk
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