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Opiniao

Examinamos as demonstragdes financeiras do Classe Unica do Cyrela Crédito - Fundo de Investimento
Imobiliario - Responsabilidade Limitada (“Classe ”), que compreendem o balango patrimonial em 30 de junho de
2026 e as respectivas demonstragdes do resultado, das mutagdes do patrimonio liquido e dos fluxos de caixa para o
exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo as politicas contabeis
materiais.

Em nossa opinido, as demonstragées financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em todos os
aspectos relevantes, a posigao patrimonial e financeira do Classe do Cyrela Crédito - Fundo de Investimento
Imobiliario - Responsabilidade Limitada em 30 de junho de 2026 e o desempenho de suas operagoes € os fluxos de
caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas financeiras adotadas no Brasil, aplicaveis aos
Fundos de Investimento Imobiliario.

Base para opinidao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas
responsabilidades, em conformidade com tais normas, estao descritas na segao a seguir intitulada
“Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras”. Somos independentes em relagéo a
Classe de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas
normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade - CFC, aplicaveis a auditorias de
demonstragoes financeiras de entidades de interesse publico no Brasil. N6s também cumprimos com as demais
responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente
e apropriada para fundamentar nossa opiniao.

Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais significativos em
nossa auditoria. Esses assuntos foram tratados no contexto de nossa auditoria das demonstra¢des financeiras como
um todo e na formacgao de nossa opinido sobre essas demonstragdes financeiras e, portanto, ndo expressamos uma
opiniao separada sobre esses assuntos.

Existéncia e mensuracéao de Certificados de Recebiveis Imobilidrios

Conforme divulgado na nota explicativa n® 6 as demonstragdes financeiras, a Classe mantinha, em 30 de junho de
2026 investimentos em Certificados de Recebiveis Imobilidrios (“CRIs”) no montante de R$ 293.145 mil,
correspondentes a 85,08% de seu patriménio liquido, mensurados com base na metodologia descrita na nota
explicativa n® 3 as demonstragdes financeiras, e, que sao registrados e custodiados na Bolsa, Brasil, Balcdo - B3. Em
funcéo da representatividade do saldo destes ativos financeiros em relagdo ao patriménio liquido da Classe,
consideramos a sua existéncia e mensuragdo como uma area de foco em nossa abordagem de auditoria.

A Deloitte refere-se a uma ou mais empresas da Deloitte Touche Tohmatsu Limited (“DTTL”), sua rede global de firmas-membro e suas entidades relacionadas (coletivamente, a
“organizagéo Deloitte”). ADTTL (também chamada de “Deloitte Global”) e cada uma de suas firmas-membro e entidades relacionadas sdo legalmente separadas e independentes,
que ndo podem se obrigar ou se vincular mutuamente em relagéo a terceiros. A DTTL, cada firma-membro da DTTL e cada entidade relacionada séo responsdveis apenas por seus
préprios atos e omissdes, e ndo entre si. ADTTL nao fornece servigos para clientes. Por favor, consulte www.deloitte.com/about para saber mais.

A Deloitte oferece servigos profissionais de ponta para quase 90% das empresas listadas na Fortune Global 500° e milhares de outras organizagdes. Nossas pessoas entregam
resultados mensuréveis e duradouros que ajudam a reforgar a confianga publica nos mercados de capitais e permitir que os clientes se transformem e prosperem. Com seus 180
anos de histéria, a Deloitte esta hoje em mais de 150 paises e territérios. Saiba como os cerca de 470 mil profissionais da Deloitte em todo o mundo geram um impacto que importa
em www.deloitte.com.
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Como o assunto foi conduzido em nossa auditoria?

Nossos procedimentos de auditoria aplicaveis aos CRls incluiram, entre outros: (i) o teste de existéncia dos CRls por
meio do confronto das posi¢gdes em aberto na carteira da Classe, em 30 de junho de 2026, com as informagdes da
Camara custodiante; (ii) o teste de mensuragéo dos CRIs em 30 de junho de 2026, por meio do recalculo do valor
justo dos referidos ativos, com o suporte de nossos especialistas internos em precificagao de instrumentos
financeiros, verificando a razoabilidade da metodologia utilizada e das principais premissas adotadas pelo
Administrador; e (iii) avaliagao das divulgagoes efetuadas nas demonstragoes financeiras da Classe.

Baseado nos procedimentos de auditoria efetuados e nos resultados obtidos, consideramos a existéncia e
mensuracao dos referidos ativos aceitaveis no contexto das demonstragoes financeiras da Classe tomadas em
conjunto.

Responsabilidades do Administrador da Classe pelas demonstragoes financeiras

O Administrador é responsavel pela elaboracéo e adequada apresentacado das demonstracdes financeiras de acordo
com as praticas financeiras adotadas no Brasil, aplicaveis aos Fundos de Investimento Imobiliario e pelos controles
internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboragéo de demonstragdes financeiras livres de
distorgéo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboragao das demonstragoes financeiras, o Administrador é responsavel pela avaliagdo da capacidade de a
Classe continuar operando e divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade
operacional e o uso dessa base contabil na elaboragéo das demonstracdes financeiras, a ndo ser que o
Administrador pretenda liquidar a Classe ou cessar suas operagdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para
evitar o encerramento das operagoes.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragoes financeiras

Nossos objetivos sdo obter segurancga razoavel de que as demonstragdes financeiras, tomadas em conjunto, estao
livres de distorgao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria
contendo nossa opinido. Seguranga razoavel € um alto nivel de seguranga, mas ndo uma garantia de que a auditoria
realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detecta as eventuais distorgoes
relevantes existentes. As distorgdes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdes econémicas
dos usudrios tomadas com base nas referidas demonstragoes financeiras.

Como parte de uma auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

e |dentificamos e avaliamos os riscos de distorgao relevante nas demonstragdes financeiras, independentemente
se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos,
bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de
nao deteccéo de distorcéo relevante resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude
pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificagdo, omissao ou representagdes falsas
intencionais.

¢ Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos procedimentos
de auditoria apropriados as circunstancias, mas nao com o objetivo de expressarmos opinido sobre a
eficacia dos controles internos da Classe.

e Avaliamos a adequagéo das politicas financeiras utilizadas e a razoabilidade das estimativas financeiras e
respectivas divulgacdes feitas pelo Administrador.
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e Concluimos sobre a adequagéao do uso, pelo Administrador, da base contabil de continuidade operacional
e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relagéo a eventos ou
condigdes que possam levantar duvida significativa em relagcdo a capacidade de continuidade operacional
da Classe. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar a atengdo em nosso relatério de
auditoria para as respectivas divulgagdes nas demonstragdes financeiras ou incluir modificagdo em nossa
opinido, se as divulgacoes forem inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de
auditoria obtidas até a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condigdes futuras podem levar a Classe
a ndo mais se manter em continuidade operacional.

e Avaliamos a apresentacéao geral, a estrutura e o conteldo das demonstragoes financeiras, inclusive as
divulgagdes e se as demonstragdes financeiras representam as correspondentes transagdes e 0s eventos
de maneira compativel com o objetivo de apresentagédo adequada.

Comunicamo-nos com o Administrador a respeito, entre outros aspectos, do alcance planejado, da época da
auditoria e das constatagdes significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos
controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo com o Administrador, determinamos aqueles que foram
considerados como mais significativos na auditoria das demonstragdes financeiras do exercicio corrente, e
que, dessa maneira, constituem os Principais Assuntos de Auditoria. Descrevemos esses assuntos em nosso
relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido divulgacao publica do assunto, ou
quando, em circunstancias extremamente raras, determinarmos que o assunto nao deve ser comunicado em
nosso relatdério porque as consequéncias adversas de tal comunicagédo podem, dentro de uma perspectiva
razoavel, superar os beneficios da comunicagéao para o interesse publico.

Fornecemos também aos responsaveis pela governancga declaragdo de que cumprimos com as exigéncias
éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos os eventuais
relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa independéncia, incluindo,

quando aplicavel, as respectivas salvaguardas
7 /
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Séo Paulo, 28 de setembro de 2026

DELOITTE TOUCI—f ATSU Welli n Franca Da Silva
Auditores Independentes Ltda. Contador
CRC n° 2 SP 011609/0-8 CRC n° 1 SP 260165/0-1
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Cyrela Crédito - Fundo de Investimento Imobilidrio - Responsabilidade Limitada
CNPJ n2 36.501.233/0001-15

(Administrado pelo Banco Genial S.A)

(CNPJ n@ 45.246.410/0001-55)

BALANCOS PATRIMONIAIS EM 30 DE JUNHO DE 2026 E 2025
(Valores expressos em milhares de reais - RS)

ATIVO

CIRCULANTE

Disponibilidades
Bancos

Banco Genial S.A.

Ativos financeiros de natureza ndo imobiliaria

Cotas de Fundos de Investimento em cotas de fundos de investimento renda fixa

Bracyr Fl Renda Fixa Crédito Privado

Ativos financeiros de natureza imobilidria
Titulos privados de renda fixa
Certificado de Recebivel Imobilidrio

Cotas de fundos imobilidrios
Valora CRI CDI Fundo de Investimento Imobiliario - Fll ("VGIR11")
Paramis Hedge Fund Fundo De Investimento Imobiliario - FIl ('PM1S11)
Maua Capital Real Estate Fundo De Investimento Imobiliario ("MCRE11")
XP Crédito Imobilidrio - Fundo de Investimento Imobilidrio ("XPCI11")
Capitdnia Securities Il Fundo de Investimento Imobilirio - FIl ("CPTS11")
Kinea Unique Hy Cdi Fundo de Investimento Imobiliario - FIl ("KNUQ11")

Outros valores a receber
Despesas antecipadas
Demais valores a receber
Valor a receber - Venda

ATIVO
NAO CIRCULANTE

Ativos financeiros de natureza imobilidria
Investimento em entidades controladas
CY 1 Participagdes Ltda.
CY 12 Participagdes Ltda.

Titulos privados de renda fixa
Certificado de Recebivel Imobiliario

TOTAL DO ATIVO
PASSIVO CIRCULANTE
Taxa de administragdo
Rendimentos a distribuir
TOTAL DO PASSIVO
PATRIMONIO LIQUIDO
Cotas integralizadas
(-) Custos de emissdo de cotas
Lucros acumulados

TOTAL DO PASSIVO E DO PATRIMONIO LiQUIDO

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.

% sobre o % sobre o
Nota patriménio patriménio
explicativa 30/06/2026 liquido 30/06/2025 liquido
41.046 11,91% 57.925 16,79%
10 0,00% 372 0,11%
5 10.568 3,07% 25.036 -
- 0,00% 21.147 6,13%
6.1 - 0,00% 21.147 6,13%
6.2 9.539 2,77% 11.329 3,23%
4.834 1,40% 6.695 1,94%
1.611 0,47% 1.664 0,48%
1.184 0,34% 1.104 0,32%
903 0,26% 865 0,25%
820 0,24% 816 0,24%
187 0,05% 185 0,05%
0
20.928 6,07% 41 0,01%
a1 0,01% a1 0,01%
106 0,03% - 0,00%
20.780 6,03%
307.637 89,29% 291.511 84,51%
6.3 14.492 4,21% 6.665 1,93%
14.490 4,21% 6.665 1,93%
2 0,00%
293.145 85,08% 284.846 82,58%
6.1 293.145 85,08% 284.846 82,58%
348.683 101,20% 349.436 101,30%
4.129 1,20% 4.484 1,30%
11 255 0,07% 244 0,07%
10 3.874 1,12% 4.240 1,23%
4.129 1,20% 4.484 1,30%
344.554 100,00% 344.952 100,00%
360.436 104,61% 360.436 104,49%
(10.432) (3,03%) (10.432) (3,03%)
(5.450) (1,58%) (5.052) (1,46%)
348.683 101,20% 349.436 101,30%




Cyrela Crédito - Fundo de Investimento Imobilidrio - Responsabilidade Limitada
CNPJ n2 36.501.233/0001-15

(Administrado pelo Banco Genial S.A)

(CNPJ n2 45.246.410/0001-55)

DEMONSTRAGOES DOS RESULTADOS PARA OS EXERCICIOS FINDOS EM 30 DE JUNHO DE 2026 E 2025

(Valores expressos em milhares de reais - RS)

Nota Exercicio findo Exercicio findo
explicativa em 30/06/2026 em 30/06/2025

ATIVOS FINANCEIROS DE NATUREZA IMOBILIARIA 49.054 38.937
Juros com Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI 6.1 35.139 31.512
Resultado na venda de Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI 3.066 1.108
Valor justo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI 9.068 5.468
Resultado com cotas de fundos imobilidrios 6.2 1.781 849

OUTROS ATIVOS FINANCEIROS 5 1.214 2.339
Apropriagdo de rendimentos e valorizagdo a valor justo - LFT - 98
Resultado com operagBes compromissadas - CRI - (152)
Resultado com aplicagdes em cotas de fundos de renda fixa 910 2.393
Corregdo de compra e venda 74
Ajuste a valor justo - Companhia Fechada 230

OUTRAS DESPESAS 11 (4.177) (2.986)
Taxa Global (3.045) (2.570)
Taxa de performance (912) -
Auditoria e custédia (166) (166)
Outras despesas (21) (33)
Taxa de fiscalizagdo - CVM (25) (23)
Servigos técnicos especializados - -
Despesa de consultoria juridica (8) (194)

RESULTADO LiQUIDO DO EXERCICIO 46.091 38.290

QUANTIDADE DE COTAS 36.549.445 16.315.840

RESULTADO LiQUIDO POR COTA — RS 0,00 2,35

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.




Cyrela Crédito - Fundo de Investimento Imobilidrio - Responsabilidade Limitada

CNPJ n2 36.501.233/0001-15
(Administrado pelo Banco Genial S.A)
(CNPJ n2 45.246.410/0001-55)

DEMONSTRAGOES DAS MUTAGOES DO PATRIMONIO LIQUIDO PARA OS EXERCICIOS FINDOS EM 30 DE JUNHO DE 2026 E 2025

(Valores expressos em milhares de reais - RS)

Custos de Lucros/ Total do
Nota Cotas emissdo de (prejuizos) patrimonio

explicativa integralizadas cotas acumulados liquido
SALDOS EM 30 DE JUNHO DE 2024 163.158 (5.124) (2.740) 155.294
AplicagGes no exercicio 197.278 197.278
Custos de emissdo de cotas - (5.308) - (5.308)
Distribuigdo de rendimentos 10 - - (40.602) (40.602)
Resultado liquido do exercicio - - 38.290 38.290
SALDOS EM 30 DE JUNHO DE 2025 360.436 (10.432) (5.052) 344.952
AplicagBes no exercicio - -
Custos de emissdo de cotas - - - -
Distribui¢do de rendimentos 10 - - (46.489) (46.489)
Resultado liquido do exercicio - - 46.091 46.091
SALDOS EM 30 DE JUNHO DE 2026 360.436 (10.432) (5.450) 344.554

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragGes financeiras.




Cyrela Crédito - Fundo de Investimento Imobilidrio - Responsabilidade Limitada
CNPJ n2 36.501.233/0001-15

(Administrado pelo Banco Genial S.A)

(CNPJ n2 45.246.410/0001-55)

DEMONSTRAGCOES DOS FLUXOS DE CAIXA - METODO DIRETO - PARA OS EXERCICIOS FINDOS EM 30 DE JUNHO DE 2026 E 2025
(Valores expressos em milhares de reais - RS)

Exercicio findo
em 30/06/2026

Exercicio findo
em 30/06/2025

FLUXO DE CAIXA DAS ATIVIDADES OPERACIONAIS

Aquisi¢cdo/ resgate de Cotas de Fundo 15.377 (22.643)
Compra e venda de titulos publicos - 2.102
Operagdes compromissadas - Venda com recompra de CRI - (9.284)
Pagamento de taxa de administragdo (3.034) (2.452)
Pagamento de taxa de performance (912) (322)
Pagamento de taxa de fiscalizagdo - CVM (40) (23)
Pagamento de servigos do sistema financeiro (99) (125)
Pagamento de auditoria e custddia (49) (63)
Recebimento de rendimentos de fundos imobiliarios 1.704 1.206
Demais recebimentos e pagamentos (24) (38)
Pagamento de consultoria juridica (7) (39)
CAIXA LiIQUIDO GERADO PELAS (APLICADOS NAS) ATIVIDADES OPERACIONAIS 12.915 (31.681)
FLUXO DE CAIXA DAS ATIVIDADES DE INVESTIMENTO
Integralizagdo de a¢Bes em entidades controladas 6.3 (7.599) (3.330)
Compra e venda de cotas de fundos de investimento imobilidrio 1.762 (4.839)
Aquisigdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios - CRIs 6.1 (327.605) (1.110.272)
Venda de Certificados de Recebiveis Imobilidrios - CRIs 6.1 274.322 907.189
Recebimento de amortizagdo - CRIs 6.1 54.494 57.030
Recebimento de juros e atualizagdo monetaria - CRIs 6.1 35.139 31.512
Outros recebimentos - CRIs 6.1 3.066 1.108
CAIXA LiQUIDO APLICADO NAS ATIVIDADES DE INVESTIMENTO 33.578 (121.602)
FLUXO DE CAIXA DAS ATIVIDADES DE FINANCIAMENTO
Recebimento Bruto pela emissdo de Cotas 9.a - 197.278
Custos relacionados a emissdo de Cotas 9.e - (5.308)
Rendimentos pagos 10 (46.856) (38.319)
CAIXA LIQUIDO GERADO PELAS (APLICADO NAS) DAS ATIVIDADES DE FINANCIAMENTO

(46.856) 153.651
VARIAGAO NO SALDO DE CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA (362) 368
Caixa e equivalentes de caixa - inicio do exercicio 372 4
Caixa e equivalentes de caixa - final do exercicio 10 372

As notas explicativas sdo parte integrante destas demonstracdes financeiras.




Cyrela Crédito - Fundo de Investimento Imobiliario - Responsabilidade Limitada
(CNPJ n2 36.501.233/0001-15)

Administrado pelo Banco Genial S.A.

(CNPJ: 45.246.410/0001-55)

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRAGCOES FINANCEIRAS REFERENTES AOS EXERCICIOS FINDOS EM 30
DE JUNHO DE 2026 E DE 2025
(Valores expressos em milhares de reais — RS, exceto quando indicado de outra forma)

1

INFORMAGOES GERAIS

0 Cyrela Crédito - Fundo de Investimento Imobilidrio -Responsabilidade Limitada (“Fundo”), , inscrito
sob o CNPJ n2 36.501.233/0001-15, possui uma classe Unica de quotas, denominada Classe Unica do
Cyrela Crédito - Fundo de Investimento Imobilidrio - Responsabilidade Limitada (“Classe”), administrado
pelo Banco Genial S.A. (“Administrador”), inscrito sob o CNPJ n2 45.246.410/0001-55, foi constituido
sob a forma de condominio fechado em 11 de dezembro de 2019, e iniciou suas operacdes em 21 de
junho de 2021, com prazo de duragdo indeterminado, classificado na ANBIMA — Associacdo Brasileira
das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais como “Fundo de Investimento Imobiliario - FIl de
Titulos e Valores Mobiliarios - Gestao Ativa”.

A gestdo da carteira de investimentos da Classe compete a CY Capital Gestora de Recursos Ltda.
(“Gestor”), inscrita sob o CNPJ n2 18.596.891/0001-56.

A Classe é destinada a, na qualidade de cotistas, pessoas fisicas e juridicas, investidores institucionais e
veiculos ou fundos de investimento, residentes e domiciliados no Brasil ou no exterior, que entendam
os riscos relacionados aos objetivos e as atividades da Classe e que busquem retorno sobre seus
investimentos de risco no longo prazo, sendo certo que, (i) até que as cotas da Classe sejam objeto de
oferta publica de distribuicdo nos termos da Instrucdo da Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) n2
400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucdo CVM 400”), ou (ii) até que a Classe
apresente prospecto, na forma do § 29 do artigo 15 da Instru¢cdo da CVM n? 476, de 16 de janeiro de
2009, conforme alterada (“Instrucdo CVM 476”), somente poderdo participar da Classe, na qualidade de
cotistas, (a) investidores profissionais (“Investidores Profissionais”), conforme definidos no artigo 11 da
Resolugdo da CVM n? 30, de 11 de maio de 2011, conforme alterada (“Resolucdo CVM 30”), e (b)
investidores qualificados (“Investidores Qualificados”), conforme definidos no artigo 12 da mesma
Resolugdo CVM 30, estes ultimos Unica e exclusivamente mediante negociacdo das cotas da Classe no
mercado secundario, nos termos dos artigos 13 e 15 da Instrucdo CVM 476.

A Classe foi constituida em uma Unica Classe de Cotas, nos termos da Resolugdo Comissao de Valores
Mobilidrios (CVM) n2 175 de 2022 (“Resolugdo CVM n2 175/22”).

As cotas da Classe passaram a ser admitidas a negociacao em bolsa de valores ou mercado de balcao
organizado apds o encerramento da 12 emissdo, no fechamento de 22 de novembro de 2021, sob o
codigo CYCR11.

A Classe tem por objetivo proporcionar aos cotistas a valorizacao e a rentabilidade de suas cotas,
conforme sua politica de investimento, que prevé o investimento de, no minimo, 67% do seu patrimoénio
liquido investido em Certificados de Recebiveis Imobilidrios (“CRI” ou “CRIs”) e até 33% do seu
patrimdnio liquido nos demais ativos, devendo estes critérios de concentracdo serem observados pelo
Gestor previamente a cada aquisi¢cdo de ativos pela Classe.

Os investimentos em fundos de investimentos ndo sdo garantidos pelo Administrador, pelo Gestor ou
por qualquer mecanismo de seguro, ou, ainda, pela Classe Garantidor de Créditos (“FGC”). Dessa forma,
os cotistas estdo expostos a possibilidade de ser chamado a aportar recursos nas situagdes em que o
patrimonio liquido da Classe se tornar negativo.



Cyrela Crédito - Fundo de Investimento Imobiliario - Responsabilidade Limitada
(CNPJ n2 36.501.233/0001-15)

Administrado pelo Banco Genial S.A.

(CNPJ: 45.246.410/0001-55)

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRAGCOES FINANCEIRAS REFERENTES AOS EXERCICIOS FINDOS EM
30 DE JUNHO DE 2026 E DE 2025
(Valores expressos em milhares de reais — RS, exceto quando indicado de outra forma)
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ENQUADRAMENTO DA CARTEIRA

Conforme Politica de Investimento, a Classe deve manter, no minimo, 67% e, no maximo, 100% (cem
por cento) do seu patrimonio liquido investido em CRI, e até 33% do seu patrimonio liquido investido
nos demais ativos, devendo estes critérios de concentracao ser observados pelo Gestor previamente a
cada aquisicdo de Ativos pela Classe.

De acordo com o Art. 45 da Instrugcdo CVM n2 472/08, enquanto a Classe investir preponderantemente
em valores mobiliarios, devem ser observadas as diretrizes de desenquadramento e reenquadramento
estabelecidas nas regras gerais sobre fundos de investimento estabelecidas pela Resolucdo CVM n2 175.

Conforme Resolug¢do 175/2022, a Classe tem o prazo maximo de 180 dias, a contar da data de
encerramento de cada distribuicdo, para alocacdo dos recursos dentro dos limites estabelecidos.

APRESENTACAO E ELABORACAO DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

As demonstracdes financeiras foram elaboradas e estdo apresentadas de acordo com as praticas
contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis aos Flls regulamentados pelas Instru¢des CVM n2 175/22 e n?
516/2011, incluindo as normas previstas no Plano Contabil dos Fundos de Investimento - COFI e as
orientacdes emanadas da Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”). A Classe foi adaptado aos novos
requerimentos da Resolu¢do CVM n2 175/2022 em 27 de junho de 2025.

Conforme preconizado no Art. 22 da Instru¢do CVM n? 516/11, os Flls devem aplicar os critérios
contabeis de reconhecimento, classificagdo e mensuracdo dos ativos e passivos, assim como os de
reconhecimento de receitas e apropriacao de despesas, previstos nas normas contabeis emanadas pela
CVM, aplicdveis as companhias abertas, ressalvadas as disposi¢des contidas nesta instrugao.

Na elaboragao das demonstragdes financeiras da Classe, premissas e estimativas de pregos foram
utilizadas para contabilizacdo e determinacdo dos valores das propriedades para investimentos e dos
titulos e valores mobilidrios privados integrantes da carteira de investimento da Classe. Dessa forma,
quando da efetiva liquidacdo financeira desses ativos, os resultados auferidos poderdo vir a ser
significativamente diferentes dos estimados. Aprovagdo das demonstracgdes financeiras:

Em 28 de setembro de 2026, as demonstra¢des financeiras foram aprovadas para divulgacdo pelo
Administrador da Classe.

DESCRICAO DAS PRINCIPAIS POLITICAS CONTABEIS

a. Reconhecimento de receitas e despesas

As receitas e as despesas sao apropriadas ao resultado segundo o principio da competéncia dos
exercicios societarios (“regime de competéncia”).
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b.

Classificagdo dos ativos e passivos circulantes e ndo circulantes

A Classe apresenta ativos e passivos no balanco patrimonial com base na classificacdo circulante e
nado circulante. Um ativo é classificado como circulante quando: (i) se espera realizd-lo ou se
pretende vendé-lo ou consumi-lo no ciclo operacional normal; (ii) for mantido principalmente para
negociacao; (iii) se espera realiza-lo dentro de 12 meses apds o periodo de divulgagdo ou (iv) é caixa
e equivalentes de caixa. Todos os demais ativos sao classificados como nao circulantes. Um passivo
é classificado como circulante quando: (i) se espera liquida-lo no ciclo operacional normal dentro de
12 meses apds o periodo de divulgacdo ou (ii) ndo ha direito incondicional para diferir a liquidacao
do passivo por, pelo menos, 12 meses apds o periodo de divulgacdo. Todos os demais passivos sdo
classificados como nao circulantes.

Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sdo representados por depdsitos bancarios e operagles
compromissadas, de curto prazo e alta liquidez, que sdo prontamente conversiveis em um montante
conhecido de caixa e que estdo sujeitos a um insignificante risco de mudanca de valor.

Em 30 de junho de 2026, o saldo de caixa e equivalente de caixa era de RS 10 (RS 372 — 30 de junho
de 2025).

Ativos financeiros de natureza ndo imobiliaria
Titulos publicos de renda fixa

Os titulos de renda fixa estdo classificados como titulos mantidos para negociagdo. Inicialmente, sdo
registrados pelo custo de aquisicdo e ajustados diariamente ao valor justo. Os titulos publicos
federais sdo ajustados ao valor de mercado com base nas cota¢des divulgadas pela ANBIMA. Os
ganhos/perdas sdo reconhecidos no resultado, na rubrica de “Apropriacdo de rendimentos e
valorizacdo a valor justo”.

Cotas de fundos

As cotas de fundos de investimento sdo registradas ao custo de aquisicdo, ajustado diariamente pela
variagdo no valor das cotas informado pelos administradores dos respectivos fundos de
investimento. A valorizacdo e/ou a desvalorizacdo das cotas de fundos de investimento estdo
apresentadas em “Resultado com aplicacGes em cotas de fundos de fundos de renda fixa”.
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e. Ativos financeiros de natureza imobilidria
Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRIs”)

Os investimentos em CRIs sdo registrados pelo custo de aquisicdo e ajustados ao valor justo, quando
aplicavel, conforme estabelecido na Instrucdo CVM n2 516/11, com base na melhor estimativa do
Administrador do valor esperado de realizacdao, que considera, dentre outros fatores, o risco e os
spreads de crédito e taxas de juros. As receitas auferidas com os rendimentos dos CRIs sdo
contabilizadas na rubrica “Rendas e ajuste a valor justo com Certificados de Recebiveis Imobiliarios
- CRIs".

Cotas de fundos de investimento imobiliario

As cotas de fundos de investimento imobiliario (negociados em Bolsa) sdo registradas pelo custo de
aquisicao, incluindo corretagens e emolumentos, sendo valorizados pela ultima cotacdo didria de
fechamento da B3 S.A., desde que tenham sido negociados pelo menos uma vez nos ultimos 90 dias.

A valorizacdo e a desvalorizagdo das cotas de fundos de investimento imobilidrio estdo apresentadas
em “Resultado com cotas de fundos imobilidrios”. Caso ndo tenham sido negociadas nos ultimos 90
dias, as cotas sdo ajustadas diariamente pela variacdo no valor das cotas informada pelos
administradores dos respectivos fundos de investimento.

Os rendimentos recebidos estdo apresentados em “Rendimentos recebidos de fundos de
investimentos imobilidrios”.

Investimento em entidades controladas

Investimentos em entidades controladas, detidos por fundos de investimento que sejam
qualificados como entidades de investimento, devem ser avaliados a valor justo, em conformidade
com as normas contabeis que tratam de valor justo, cuja referéncia mais objetiva e comum para o
valor justo de um instrumento financeiro é o preco que seria pago por ele em um mercado ativo,
transparente e significativo (prego cotado, ou prego de mercado).

Caso ndo exista preco de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu valor justo é
estimado com base em técnicas de avaliagdo normalmente adotadas pelo mercado financeiro,
levando-se em conta as caracteristicas especificas do instrumento a ser mensurado e sobretudo as
diversas espécies de riscos associados.

f. Instrumentos financeiros

Classificacdo dos instrumentos financeiros

I.  Data de reconhecimento

Todos os ativos financeiros sdo inicialmente reconhecidos na data de negociacao.
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Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificagdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas
caracteristicas e do propdsito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros foram
adquiridos pela Classe.

Todos os instrumentos financeiros sdo reconhecidos inicialmente pelo valor justo acrescidos
dos custos de transacdo, exceto nos casos em que os ativos financeiros sdo registrados ao valor
justo por meio do resultado.

Classificacdo dos ativos financeiros para fins de mensuracao

Os ativos financeiros sdo incluidos, para fins de mensuragdo, em uma das seguintes categorias:

e Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado: essa categoria inclui os ativos
financeiros adquiridos com o propésito de geracdo de resultado no curto prazo decorrente
de sua negociacao.

e Custo amortizado: ativos financeiros mantidos dentro de um modelo de negdcios, cujo
objetivo seja coletar os fluxos de caixa contratuais, e para os quais os termos contratuais
geram, em datas especificas, fluxos de caixa que se referem, exclusivamente, a pagamentos
do principal e dos juros sobre o valor do principal em aberto.

Classificagdo dos ativos financeiros para fins de apresentagao

Os ativos financeiros sdo classificados, por natureza, nas seguintes rubricas do balanco
patrimonial:

e Disponibilidades: saldos de caixa e depdsitos bancarios a vista.
e Ativos Financeiros de natureza ndo imobiliaria: saldo de operagdes compromissadas.
e Aplicagbes financeiras representadas por titulos e valores mobiliarios: titulos que

representam divida para o emissor, rendem juros e foram emitidos de forma fisica ou
escritural.



Cyrela Crédito - Fundo de Investimento Imobiliario - Responsabilidade Limitada
(CNPJ n2 36.501.233/0001-15)

Administrado pelo Banco Genial S.A.

(CNPJ: 45.246.410/0001-55)

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRAGCOES FINANCEIRAS REFERENTES AOS EXERCICIOS FINDOS EM
30 DE JUNHO DE 2026 E DE 2025
(Valores expressos em milhares de reais — RS, exceto quando indicado de outra forma)

Mensuracdo dos ativos e passivos financeiros e reconhecimento das mudancas de valor justo

Em geral, os ativos financeiros sao inicialmente reconhecidos ao valor justo, que é considerado
equivalente ao preco de transacdo. Os instrumentos financeiros ndo mensurados ao valor justo por
meio do resultado sdo ajustados pelos custos de transacao. Os ativos e passivos financeiros sao,
posteriormente, mensurados da seguinte forma:

Mensuragao dos ativos financeiros

Os ativos financeiros sdo mensurados ao valor justo, sem dedugdo de custos estimados de
transacdo que seriam eventualmente incorridos quando de sua alienacgao.

A elaboracdo das demonstragdes financeiras exige que a Administracdo efetue estimativas e
adote premissas que afetam os montantes dos ativos e passivos apresentados, bem como os
montantes de receitas e despesas reportados para o periodo do relatdrio. O uso de estimativas
se estende as provisGes necessdrias para créditos de liquidacdo duvidosa, valor justo e
mensuracao de valor recuperavel de ativos. Os resultados efetivos podem variar em relagdo
as estimativas.

A referéncia mais objetiva e comum para o valor justo de um instrumento financeiro é o prego
que seria pago por ele em um mercado ativo, transparente e significativo (“prego cotado” ou
“precgo de mercado”).

Caso ndo exista preco de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu valor
justo é estimado com base em técnicas de avaliagdo normalmente adotadas pelo mercado
financeiro, levando-se em conta as caracteristicas especificas do instrumento a ser mensurado
e, sobretudo, as diversas espécies de risco a ele associados.

Os recebiveis sdo mensurados pelo custo amortizado, reduzidos por eventual reducdo no valor
recuperavel, onde as receitas deste grupo sdo reconhecidas em base de rendimento efetivo
por meio da utilizacdo da taxa efetiva de juros.

Mensuragdo dos passivos financeiros

Em geral, os passivos financeiros sdo mensurados ao custo amortizado, adotando-se o método
de taxa efetiva de juros.

A “taxa efetiva de juros” é a taxa de desconto que corresponde exatamente ao valor inicial do
instrumento financeiro em relagao a totalidade de seus fluxos de caixa estimados, de todas as
espécies, ao longo de sua vida util remanescente. No caso dos instrumentos de taxa fixa, a taxa
de juros efetiva coincide com a taxa de juros contratual definida na data de contratacdo,
adicionados, conforme o caso, as comissGes e os custos de transagdo que, por sua natureza,
facam parte de seu retorno financeiro. No caso de instrumentos financeiros de taxa varidvel,
a taxa de juros efetiva coincide com o retorno vigente em todos os compromissos até a data
de referéncia seguinte da renovacgao de juros.
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lll.  Reconhecimento de variacdes de valor justo

Como regra geral, variagdes no valor contabil de ativos e passivos financeiros para negociacao,
sao reconhecidas na demonstracdo do resultado, em suas respectivas contas de origem.

g. Demonstracdo do valor justo

A Classe adota o Pronunciamento Técnico CPC 40 (R1) — Instrumentos Financeiros: Evidenciagdo e o
artigo 72 da Instru¢do CVM n2 516/2011, para instrumentos financeiros mensurados no balanco
patrimonial pelo valor justo, o que requer divulgacdo das mensuragées do valor justo pelo nivel da
seguinte hierarquia de mensuragdo pelo valor justo:

Nivel 1 — O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos é baseado nos
precos de mercado, cotados na data de balanco. Um mercado é visto como ativo se os precos
cotados estiverem pronta e regularmente disponiveis a partir de uma Bolsa, distribuidor, corretor,
grupo de industrias, servigos de precificacdo, ou agéncia reguladora, e aqueles precos representam
transagGes de mercado reais e que ocorrem regularmente em bases puramente comerciais.

Nivel 2 — O valor justo dos instrumentos financeiros que ndo sdo negociados em mercados ativos é
determinado mediante o uso de técnica de avaliagdo. Essas técnicas maximizam o uso dos dados
adotados pelo mercado onde esta disponivel e confiam o menos possivel nas estimativas especificas
da entidade. Se todas as informagdes relevantes exigidas para o valor justo de um instrumento
forem adotadas pelo mercado, o instrumento estard incluido no Nivel.

Nivel 3 — Se uma ou mais informagdes relevantes ndo estiver baseada em dados adotados pelo
mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliagdo especificas utilizadas
para valorizar os instrumentos financeiros e as propriedades para investimento incluem aquelas
descritas no artigo 72 da Instru¢do CVM 516/2011.
h. Moeda funcional e de apresentacdo das demonstracdes financeiras

As demonstraces financeiras da Classe sdo apresentadas em reais — RS, que representa a moeda
do principal ambiente econémico no qual a Classe opera, e todos os valores sdo apresentados em
milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma.

i. Estimativa contabil

A preparacdo das demonstragées financeiras requer que o Administrador se baseie em estimativas,
premissas e julgamentos para o registro de certas transa¢Oes que afetam os ativos e passivos,
receitas e despesas e as notas explicativas. Os resultados dessas transac¢des e informagdes, quando
da sua efetiva realizagdo em exercicios subsequentes, podem diferir significativamente destas
estimativas.

As principais fontes de incerteza nas estimativas e premissas futuras na data do balan¢o, envolvendo
risco significativo de causar ajuste no valor contdbil dos ativos e passivos no préximo exercicio
financeiro refere-se a avaliagdao do valor justo de titulo e valores mobilidrios privados e de sociedade
investida.
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j.

k.

Provisdes e ativos e passivos contingentes
A Classe, ao elaborar suas demonstracdes financeiras, faz a segregacao entre:

(i) ProvisGes: saldos credores que cobrem obrigacGes presentes (legais ou presumidas), na data do
balanco patrimonial decorrentes de eventos passados que poderiam dar origem a uma perda ou
desembolso para a Classe cuja ocorréncia seja considerada provavel e cuja natureza seja certa, mas
cujo valor e/ou época sejam incertos, mas possiveis de mensuracdo com razoavel seguranca.

(i) Passivos contingentes: possiveis obrigacbes que se originem de eventos passados e cuja
existéncia somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo de um ou mais eventos futuros
gue ndo estejam totalmente sob o controle da Classe. Sdo reconhecidos no balanco quando,
baseado na opinido de assessores juridicos e da administracao, for considerado provdvel o risco de
perda, por exemplo, de uma acdo judicial ou administrativa, com uma provavel saida de recursos
para a liquidacdo das obrigacGes. Os passivos contingentes classificados como perda possivel pelos
assessores juridicos e pela administra¢do sdo apenas divulgados em notas explicativas, enquanto
aqueles classificados como perda remota ndo requerem divulgacao.

(iii) Ativos contingentes: ativos originados em eventos passados e cuja existéncia dependa, e
somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo de eventos que ndo estejam sob o controle
da Classe. Ndo sao reconhecidos no balango patrimonial ou na demonstragdo do resultado.

Resultado liquido por cota

O resultado liquido por cota, apresentado na demonstragao de resultado, é apurado considerando-
se o lucro liquido (prejuizo) do exercicio dividido pelo total de cotas da Classe integralizadas ao final
de cada exercicio.

Demonstracdo dos fluxos de caixa
O Administrador da Classe optou por apresentar a demonstracdo dos fluxos de caixa pelo método
direto.

5  ATIVOS FINANCEIROS DE NATUREZA NAO IMOBILIARIA

Durante o exercicio findo em 30 de junho de 2026, a Classe obteve n3o obteve receitas (RS 98 no
exercicio findo em 30 de junho de 2025) referente as aplicagdes em LFT, LTN e NTN.

Durante o exercicio findo em 30 de junho de 2026, a Classe obteve uma receita de R$ 910 (RS 2.393 EM
2025) referente a aplicacdes em cotas de fundos de investimento de renda fixa.

A posicdo em aplicagdo financeira é demonstrada a seguir:

Descri¢ao 2026 2025
Cotas de fundos de renda fixa 10.568 25.036
Total 10.568 25.036
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6  ATIVOS FINANCEIROS DE NATUREZA IMOBILIARIA

6.1. CERTIFICADO DE RECEBIVEIS IMOBILIARIO - CRI

Movimentacdo do Exercicio

A movimentacdo ocorrida na conta de CRIs no Exercicio estd apresentada a seguir:

Valor de Valor

curva justo

Saldos em 30/06/2025 338.938 305.993
Aquisicao de CRls 327.605 327.605
Venda de CRIs (274.322) (274.322)
Ajuste ao valor justo de CRIs - 75
Rendimentos de CRIs 47.445 47.273
Amortizacdes e juros recebidos de CRls (92.699) (92.699)
Valor a receber da CRI (20.780) (20.780)
Saldos em 30/06/2026 326.187 293.145
Valor de Valor

curva justo

Saldos em 30/06/2024 154.832 154.471
Aquisicao de CRls 1.110.272 1.110.272
Venda de CRls (907.189) (907.189)
Ajuste ao valor justo de CRIs 38.053 5.469
Rendimentos de CRIs 32.620 32.620
AmortizagGes e juros recebidos de CRIs (89.650) (89.650)
Saldos em 30/06/2025 338.938 305.993

A Classe possui CRIs conforme caracteristicas demonstradas nos quadros a seguir. Em 30 de junho de
2026, a Classe possui em seu balan¢o um saldo de CRIs de RS 293.145 (RS 305.993 — 2025).

No exercicio findo em 30 de junho de 2026, a Classe teve um resultado com CRIs de RS 47.273 (RS
38.088 — exercicio findo em 30 de junho de 2025)
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ario -

Responsabilidade Limitada

Cédigo Emissor Emissdo Tipo Fator de Corregao +Spread | Quantidade | Valor de Curva | Valor de Mercado | Vencimento Garantias
2311966031 Virgo Companhia de Securitizagdo 732 Pulverizado 100,00% IPCA + 9,75% 8.908 7.716 6.983 11/05/2039 AF, Col, FR
2211473410 Virgo Companhia de Securitizagdo 732 Pulverizado 100,00% IPCA + 9,75% 6.610 4.238 5.370 14/09/2032 AF, Col, FR
22E1178070 Virgo Companhia de Securitizagdo 192 Pulverizado 100,00% IPCA + 9,00% 9.900 6.812 6.263 11/05/2033 AF, Col, FR
21L0735965 Virgo Companhia de Securitizagdo 4202 Pulverizado 100,00% IPCA + 8,00% 12.000 7.946 10.349 12/01/2039 AF, CFR, Aval, FR, SF
2411419236 True Securitizadora S.A. 3462 Residencial 100,00% IPCA + 8,25% 26.007.748 21.338 14.312 15/03/2033 HIP, CFR, Aval, FR
23F2910406 True Securitizadora S.A. 1952 Built to suit 100,00% IPCA + 11,00% 10.514 10.085 8.962 15/03/2034 AF, CFR, Aval, FR, SF
23G2246560 Travessia Securitizadora S.A. 332 Pulverizado 100,00% IPCA + 12,00% 1.195.472.086 8.382 5.693 18/01/2043 AF, CJ, FR
24C1526928 True Securitizadora S.A. 2862 Shopping 100,00% IPCA + 9,11% 25.598 26.735 26.752 15/03/2039 CFR, AF, Aval
24G1627395 EMPREENDIMENTO PANORAMA PATRIARCA SPE LTDA 52 Residencial 100,00% IPCA + 10,90% 3.729 3.854 3.661 22/07/2027 | AF, CFR, Aval, Cov, FR, SP
25A1807919 OPEA SECURITIZADORA S.A. 3692 Residencial 100,00% CDI + 4,50% 9.454 9.474 9.474 25/05/2028 AF, CFR, Aval, FR
2413446261 OPEA SECURITIZADORA S.A. 3102 Residencial 100,00% IPCA + 10,50% 20.000 18.498 19.560 27/10/2027 AF, CFR, Aval, FR
2211607693 Bari Securitizadora S.A. 152 Residencial 100,00% CDI + 2,80% 8.013 6.023 5.991 16/01/2030 CFR, AF, Aval, FR
23L1605236 True Securitizadora S.A. 2672 Residencial 100,00% IPCA + 10,07% 10.550.067 8.955 3.371 15/09/2034 AF, CFR, FR, CJ, REC
22H1116780 Virgo Companhia de Securitizagdo 412 Residencial 100,00% IPCA + 8,80% 10.288 7.766 3.513 18/08/2027 AF, CFR, FR
25C3746712 Habitasec Securitizadora S.A. 822 Residencial 100,00% IPCA + 10,50% 6.000 6.306 3.304 17/03/2029 AF,CF, Aval, FR
2415055187 Habitasec Securitizadora S.A. 74a Pulverizado IPCA + 11,90% a.a. 15.326 14.282 10.637 27/09/2038 AF, Col, REC, Aval, FR
24E2191109 Companhia Provincia de Securitizagdo 652 Residencial 100,00% IPCA + 11,00% 8.359 8.996 8.555 16/09/2027 AF, CFR, Aval, FR

Cédigo Emissor Emissdo Tipo Fator de Corregao +Spread | Quantidade | Valor de Curva | Valor de Mercado | Vencimento Garantias
25D4088622 COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGAO 1032 Residencial 100,00% IPCA + 12,50% 19.647 20.587 17.723 23/04/2029 AF, CFR, Aval, FR
24F2263347 COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGAO 672 Residencial 100,00% IPCA + 9,80% 31.162 32.630 29.552 25/07/2027 AF, CFR, Aval, Cov, FR
26D0100916 Companhia Provincia de Securitizagdo 1492 Residencial 100,00% CDI + 4,15% 13.000 13.017 11.432 23/03/2029 AF, CFR, Aval, FR
26C4802988 Companhia Provincia de Securitizagdo 1432 Corporativo 100,00% IPCA + 12,00% 19.706 14.521 18.884 20/03/2033 AF, CFR, Aval, FR
26B2033806 Companhia Provincia de Securitizagdo 1302 Shopping 100,00% IPCA + 11,05% 4.000 4.096 3.942 20/02/2036 AF, CFR, Aval, FR
25G3333952 Companhia Provincia de Securitizagdo 1102 Shopping 100,00% IPCA + 11,70% 15.700 15.602 15.141 20/07/2035 AF, CFR, Aval, FR
25B3290306 COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGAO 742 Residencial 100,00% IPCA + 11,50% 2.000 2.088 474 21/08/2028 AF, CFR, Aval, FR
25B2272338 COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACZ\O 962 Residencial 100,00% IPCA + 10,50% 8.000 8.496 7.895 20/03/2028 AF, CFR, Aval, FR
24K2327902 CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACZ\O 1342 Residencial 100,00% CDI + 4,90% 20.000 20.035 20.057 26/11/2028 AF, CFR, Aval, FR
23K3894802 BARI SECURITIZADORA S.A. 392 Pulverizado 100,00% IPCA + 10,00% 14.808 11.061 10.985 17/12/2037 AF, FR, Col
23B0508037 Bari Securitizadora S.A. 102 Pulverizado 100,00% IPCA + 9,00% 8.000 4.750 3.547 10/05/2043 AF, REC
22H1104501 Bari Securitizadora S.A. 8a Residencial 100,00% CDI + 2,30% 10.025 1.897 765 26/08/2027 AF, Aval, FR

Total 326.187 293.145
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6.2. COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO NEGOCIADAS EM BOLSA

Resumo das aplicagcdes em cotas de fundos de investimento imobilidrio em 30 de junho de 2026 e 2025:

2026 2025

2026 Quant. de % %
Cotas de fundos de investimento (RS cotas participag¢do 2025 Quant. de participacdo

mil) detidas 2026 (RS mil) cotas detidas 2025
Capitania Securities Il FIl ("CPTS11") 820 109.180 0,03% 816 109,180 0,58%
Kinea Unique FII ("KNUQ11") 187 1.768 0,01% 185 1.768 2,42%
Maud Capital FIl ("MCRE11") 1.184 129.853 0,12% 1.104 129.853 0,67%
Valora CRI CDI FlI ("VGIR11") 4.834 500.444 0,34% 6.695 693.116 2,97%
XP Crédito Imobiliario FIl ("XPCI11") 903 10.643 0,12% 865 10.643 0,58%
Paramis Hedge Fll ("PMIS11") 1.611 204.401 1,38% 1.664 204.401
Total 9.539 956.289 2,00% 11.329 1.148.961 7,22%

Nos exercicios findos em 30 de junho de 2026 e 2025 a Classe obteve receitas de RS 849 e RS 1.781,
respectivamente, referentes ao resultado com cotas de fundos imobilidrios.

a. Capitania Securities Il Fundo de Investimento Imobiliario - FIl (“CPTS11")

O CPTS11 é listado na B3 e tem como objetivo manter, no minimo, 67% e, no maximo, 100% do
seu patrimoénio liquido investido em CRI, e até 33% do seu patriménio liquido investido nos demais
ativos.

Em 30 de junho de 2025 e 2026, o CPTS11 investia, preponderantemente, em CRI e cotas de FlI.
b. Kinea Unique Hy Cdi Fundo de Investimento Imobiliario - FIl ("KNUQ11")

O KNUQ11 é listado na B3 e possui o portfélio dedicado ao investimento em ativos de renda fixa
de natureza Imobilidria, especialmente em: (i) CRI.

Em 30 de junho de 2026 e 2025, o KNUQ11 investia, preponderantemente, em CRI.
c. Maua Capital Real Estate Fundo De Investimento Imobiliario (“MCRE11")

O MCRE11 é listado na B3 e possui o portfélio dedicado ao investimento em ativos de renda fixa
de natureza Imobilidria, especialmente em: (i) CRI.

Em 30 de junho de 2026 e 2025, o MCRE11 investia, preponderantemente, em CRI e cotas de Fll.
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d. Valora CRI CDI Fundo de Investimento Imobilidrio - FIl (“VGIR11")

O VGIR11 tem por objetivo auferir rendimentos e/ou ganho de capital, bem como proporcionar
aos cotistas a valorizacdo de suas cotas por meio do investimento e, conforme o caso,
desinvestimento, nas seguintes modalidades de ativos: (a) CRIs, observados o limite de
concentragao e os critérios de elegibilidade previstos na politica de investimentos; e (b) ativos de
liguidez, observado o disposto na politica de investimentos

Em 30 de junho de 2026 e 2025, o VGIR11 investe, preponderantemente, em CRI e cotas de FlI.
e. XP Crédito Imobiliario - Fundo de Investimento Imobilidrio - Fll (“XPCI11”)

O XPCI11 tem como objetivo auferir ganhos pela aplicacdo de seus recursos em ativos financeiros
com lastro imobiliario, tais como CRI, Debénture, LCI, LH e cotas de Flls.

Em 30 de junho de 2026 e 2025, o VGIR11 investe, preponderantemente, em CRI e cotas de FlI.
6.3. COTAS DE SOCIEDADE INVESTIDA

CY 1 Participagoes Ltda.

A Companhia é uma sociedade limitada empresaria unipessoal que se regera pelas disposi¢cdes do
contrato social, pelas disposi¢Ges legais aplicaveis as sociedades empresarias limitadas previstas no
Cadigo Civil e, supletivamente, pela Lei n? 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada (Lei
das Sociedades por A¢des).

A Companhia possui sua sede e foro na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua do Rdcio, n?
109, 32 andar, Sala 01 — Parte, Vila Olimpia, CEP 04552-000, podendo abrir filiais, agéncias, escritérios,
sucursais em qualquer parte do territério nacional, mediante deliberacédo do sdcio.

A Companhia tem por objetivo social a participacdo em outras sociedades, na qualidade de sécia ou
acionista e possui prazo de durac¢ao indeterminado.

Em 05 de maio de 2022, a Classe adquiriu 100% do capital social da CY 1 Participagdes Ltda.
(“Companhia” e/ou “CY1”) por RS 10. Conforme Instrumento Particular de 22 alteracdo do contrato
social da Companhia, assinado em 26 de maio de 2022, foi aprovado o aumento de capital na Companhia
em RS 10.040, passando este de RS 10 para RS 10.050, que foram subscritas na data da assinatura e que
serdo integralizadas em até 12 meses contados da data de assinatura. Conforme Instrumento Particular
de 32 altera¢do do contrato social da Companhia, assinado em 01 de agosto de 2022, foi aprovado o
aumento de capital na Companhia em RS 7.650, passando este de RS 10.050 para RS 17.700, que foram
subscritas na data da assinatura e que serdo integralizadas até 31 de dezembro de 2024.

Conforme Ata de Reunido de Sdcio, realizada em 29 de junho de 2023, foi aprovada a redugdo do capital
da Companhia, por considera-lo excessivo em relagdo ao objeto social da Companhia, em montante
equivalente a RS 14.765, mediante: (a) a dispensa do pagamento das prestacdes ainda devidas pela
Classe, em montante equivalente a RS 4.513; (b) a restituicdo do capital aa Classe, em montante
equivalente a RS 10.252. A Classe recebeu RS 834 durante o exercicio findo em 30 de junho de 2023 e
RS 9.418 no exercicio findo em 30 de junho de 2024.
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Apds a reducdo de capital, o capital social da Companhia passou de RS 17.700 dividido em 17.700.000

cotas para RS 2.935 dividido em 2.934.599 cotas com valor nominal de RS 1,00 (um real) cada uma.

Por meio de Instrumento Particular de 62 alteracdo de contrato social, realizado em 10 de junho de
2024, foi aprovado o aumento de capital da companhia em RS 2.000, mediante a emiss3o de 2.000.000
novas quotas, passando o capital social de RS 2.935 para RS 4.935 dividido em 4.934.599 quotas. A
totalidade das novas quotas foram subscritas pela Classe, sendo o montante de RS 400 integralizado

durante o exercicio findo em 30 de junho de 2024.

Por meio de Instrumento Particular de 72 alteragdo do contrato social, realizado em 31 de marc¢o de
2025, foi aprovado o aumento de capital social da Companhia em RS 3.000, mediante a emiss3o de
3.000.000 de novas quotas, passado o capital social de RS 4.935 para 7.935 dividido em 7.934.599

quotas.

Por meio de Instrumento Particular de 82 alteracdo do contrato social, realizado em 15 de setembro de
2025, foi aprovado o aumento de capital social da Companhia em RS 10.000, mediante a emissdo de
10.000.000 de novas quotas, passado o capital social de RS 7.935 para 17.935 dividido em 17.934.599

quotas.

Em dezembro de 2022, a CY1 adquiriu 40% das cotas da T-65 Empreendimento Imobiliario Ltda. (“SPE”),
que tem como objetivo a incorporagao de empreendimento imobilidrio residencial na cidade de Goiania,
pelo valor total de RS 343. A SPE adquiriu, em marc¢o de 2023, um terreno com area total de 1.813,25m?,

destinado a essa incorporagao.

As obras do empreendimento foram iniciadas em maio de 2024 com previsdo de conclusdo em

novembro de 2026.
Valor dos investimentos na SPE:

R$343 pago na entrada pela aquisi¢do de cotas;

R$1.400 pagos entre os meses de janeiro e junho de 2023 (destinados, principalmente, a despesas de

marketing e pagamento de outorga onerosa).

R$1.568 pagos entre os meses de julho de 2023 e junho de 2024 (destinados, principalmente, a despesas

de marketing, projeto e pagamento de outorga onerosa).

Adicionalmente, o lancamento do empreendimento foi realizado em no dia 26 de maio de 2023, e até o

dia 30 de junho de 2024 havia cerca de 45% de unidades vendidas.

Em junho de 2023, a CY1 possuia participacdo de 14,3% na TARJAB-ARES EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA. e IBIRAJA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA. Na primeira, foi
efetuado um investimento de RS 5.559 e, até o dia 30 de junho de 2024, havia ocorrido o retorno do
valor de RS 6.375. J4 na segunda, foi realizado um investimento de RS 6.091 e, até o dia 30 de junho de
2024, havia ocorrido o retorno do valor de RS 6.071. No dia 31/12/2023, foram assinadas a 62 ACS da
TARJAB — ARES EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA e a 102 ACS da IBIRAJA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA., que determinaram a cessdo e transferéncia das quotas

da Cyl e a retirada da mesma do Capital Social das SPEs.
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Em 30 de junho de 2026 e 2025, o valor atribuido a Companhia equivalia ao valor de custo que no
entendimento do Administrador se tratava do valor mais justo e confidvel em funcdo do estagio de
desenvolvimento da propriedade para investimento detida indiretamente pela Companhia.

CY 12 PARTICIPACOES LTDA

A CY 12 Participacdes Ltda. é uma sociedade empresaria limitada unipessoal, regida pelas disposicoes
de seu Contrato Social, pela legislacdao aplicavel as sociedades limitadas prevista no Cdodigo Civil e,
supletivamente, pela Lei n2 6.404/76 (Lei das Sociedades por Ac¢des).

A Companhia possui sede e foro na Cidade de S3o Paulo, Estado de S3do Paulo, na Avenida Paulista, n2
1.063, 1092 andar, Mezanino, Jardim Paulista, CEP 01311-200, podendo abrir filiais, sucursais, agéncias
ou escritérios em qualquer localidade do territério nacional, mediante deliberagdo de sua sdcia Unica.

O objeto social da Companhia consiste na participacdo em outras sociedades, no pais ou no exterior, na
qualidade de sécia ou acionista.

Em Instrumento Particular de Constituicdo de Sociedade Empresaria Limitada Unipessoal foi constituida
a SPE CY 12 Participagbes LTDA com um capital social de RS 10.000 divididos em 10.000.000 de quotas
a serem totalmente integralizadas pelo Fundo até o dia 31 de dezembro de 2029.

Em 30 de junho de 2026 o Fundo havia integralizado 2.000 quotas mediante a um aporte de RS RS 2
realizado em 25 de junho de 2026.

Em 30 de Junho de 2026 o Fundo possui a seguinte posi¢ao em investimentos nas SPEs listadas acima:

N . Part|.C|pagao.no Quantidade de Valor
Denominagao Social Capital Social . .
(%) Cotas Integralizadas Integralizado
CY 1 Participagdes Ltda. 100% 14.489.599 RS 14.490
CY 12 Participagdes Ltda. 100% 2.000 RS 2

7  INSTRUMENTOS FINANCEIROS DERIVATIVOS

E vedada a Classe a realizagdo de operaces com instrumentos financeiros derivativos, exceto quando
tais operacdes forem realizadas, exclusivamente, para fins de protecdo patrimonial, com exposicdo de,
no maximo, o valor do patriménio liquido da Classe.

Durante os exercicios findos em 30 de junho de 2026 e 2025, a Classe ndo operou com instrumentos
financeiros derivativos.
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8

GERENCIAMENTO DE RISCOS

A administracdo de riscos da Classe se dd no nivel geral por meio do monitoramento dos ativos
investidos, do acompanhamento dos seus resultados e da avaliacdo dos investimentos em relacdo aos
investimentos similares no mercado. Os recursos que constam na carteira da Classe estdo sujeitos a
diversos fatores de risco ndo havendo, garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado
sera remunerado conforme expectativa dos cotistas.

Os riscos estdo detalhados no regulamento da Classe, conforme descrito abaixo:

a. Fatores de risco

A realizacdo de investimentos na Classe expde o cotista aos riscos aos quais a Classe e a sua carteira
de investimentos estdo expostos, que poderdo acarretar perdas do capital investido pelos cotistas. A
Classe ndo conta com garantias do Administrador ou de terceiros, de qualquer mecanismo de seguro
ou da Classe Garantidor de Créditos - FGC, para reducao ou eliminacdo dos riscos aos quais estd
exposto e, consequentemente, aos quais os cotistas também poderdo estar expostos. Em condicGes
adversas de mercado, o referido sistema de gerenciamento de riscos podera ter sua eficiéncia
reduzida. As eventuais perdas patrimoniais da Classe ndo estdo limitadas ao valor do capital
subscrito, de forma que os cotistas podem ser futuramente chamados a aportar recursos adicionais
na Classe além de seus compromissos.

b. RestricGes ao resgate de cotas

A Classe é constituido sob a forma de condominio fechado, razdo pela qual o resgate integral de suas
cotas é permitido apenas (i) ao término do prazo de duracdo da Classe; ou (ii) em virtude de sua
liguidagdo antecipada, que tem de ser aprovada por Assembleia Geral de Cotistas (“AGC”) nos termos
do regulamento da Classe. Dessa forma, ndo é admitido o resgate de cotas pelos cotistas, a qualquer
momento. Caso os cotistas queiram desinvestir seus recursos da Classe, sera necessaria a venda das
suas cotas em mercado secunddrio, incorrendo os cotistas, nessa hipdtese, no risco de liquidez
reduzida das cotas descrito anteriormente.

c. Fatores macroecondémicos relevantes

Varidveis exégenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou
situagdes especiais de mercado, ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira
gue modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de
capitais brasileiro, incluindo variagcdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacdao da moeda e
mudancas legislativas, poderdo resultar em perdas para os cotistas. Ndo serd devido, pela Classe, ou
por qualquer pessoa, incluindo o Administrador, qualquer indenizacdao, multa ou penalidade de
qualguer natureza, caso os cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de quaisquer de tais
eventos.
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d.

Nao existéncia de garantia de eliminagao de riscos

A realizacdo de investimentos na Classe expde o cotista aos riscos a que a Classe estd exposto, os
guais poderdo acarretar perdas para os cotistas. Embora o Administrador mantenha o sistema de
gerenciamento de riscos das aplica¢des da Classe, ndo hd qualquer garantia completa de eliminacao
da possibilidade de perdas para a Classe e para os cotistas. Em condi¢des adversas de mercado, esse
sistema de gerenciamento de riscos poderad ter sua eficiéncia reduzida.

Risco de crédito

Consiste no risco de inadimplemento dos devedores e coobrigados, diretos ou indiretos, dos créditos
resultados dos ativos que integram a carteira de ativos da Classe, ou pelas contrapartes das
operacgdes da Classe, podendo ocasionar, conforme o caso, a reducdo de ganhos ou mesmo perdas
financeiras.

Risco juridico

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico da Classe considera um conjunto de
rigores e obrigacGes de parte a parte, estipuladas por meio de contratos publicos ou privados tendo
por diretrizes a legislagdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradi¢do
e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operagao financeira,
em situagoes de estresse poderd haver perdas por parte dos investidores em razdo do dispéndio de
tempo e de recursos para buscar dar eficacia ao arcabougo contratual.

Risco de concorrentes

O setor imobiliario é altamente competitivo e fragmentado, nao existindo barreiras que restrinjam o
ingresso de novos concorrentes no mercado. Os principais fatores competitivos no ramo de
incorporagdes imobilidrias incluem disponibilidades e localizagdo de terrenos, precos, qualidade,
reputacdo e parceiras com incorporadores imobilidrios. Uma série de incorporadores concorrem (i)
na aquisicdo de terrenos, (ii) na tomada de recursos financeiros para a incorporacao, e (iii) na busca
de compradores em potencial. Outras empresas, inclusive estrangeiras, em aliangas com parceiros
locais podem atuar ativamente de incorporacdo imobiliaria no Brasil, aumentando ainda mais a
concorréncia. A concorréncia podera gerar maiores pressdes na aquisicdo dos ativos imobiliarios, de
forma a diminuir ou impactar rentabilidade da Classe.

. Risco de concentragao

A possibilidade de concentragdo da carteira em ativos na forma permitida neste regulamento
representa risco de liquidez dos ativos imobilidrios e dos ativos de liquidez. Altera¢des da capacidade
competitiva do setor investido podem, isolada ou cumulativamente, afetar adversamente o prego
e/ou rendimento dos ativos da carteira da Classe. Nestes casos, o Administrador pode ser obrigado
a liquidar os ativos da Classe a pregos depreciados, podendo, com isso, afetar negativamente no valor
das cotas.
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Demais riscos

A Classe também poderd estar exposto a outros riscos advindos de motivos alheios ou exégenos, tais
como moratdria, guerras, revolugdes, mudancas nas regras aplicaveis aos ativos, mudancgas impostas
a esses ativos, alteracdo na politica econémica, decisdes judiciais etc.

Riscos relacionados a politica de investimento

Os recursos decorrentes do investimento em cotas da Classe sdo aplicados em valores mobiliarios, o
que pressupbe que a rentabilidade do cotista dependera da valorizacdo e dos rendimentos a serem
pagos pelos ativos de natureza imobilidria. No caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos
aos cotistas dependerdo, principalmente, dos resultados obtidos pela Classe com a amortizacdo e
resgate dos ativos de natureza imobilidria em que a Classe venha investir.

Riscos relacionados a liquidez

A aplicagdo em cotas de Fll apresenta algumas caracteristicas particulares quanto a realizacdo do
investimento, sendo constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate
convencional de suas cotas, fator que pode influenciar na liquidez das mesmas no momento de sua
eventual negociagdao no mercado secundario.

9  EMISSOES, RESGATES, AMORTIZAGOES E NEGOCIAGOES DE COTAS

a.

Emissoes

As cotas correspondem as fragGes ideais de seu patrimonio liquido, sendo nominativas e escriturais
em nome de seu titular.

As cotas da Classe foram objeto de oferta publica, nos termos das Instru¢ges CVM n2 476/09 e n®
400/03 e alteragBes posteriores.

Em ato do administrador, datado em 26 de junho de 2024, foi anunciada a realizacdo da 42 emissado
de cotas da Classe, objeto de oferta publica de distribuicdo destinada ao publico em geral. A oferta
apresenta montante inicial de até RS 180.000 com prazo de 180 dias contados da divulgac3o de
inicio da oferta.
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Os cotistas integralizaram cotas no montante total de RS 360.436, divididos em 21.865.189 de
cotas, conforme informagdes da tabela a seguir:

Emissao Tipo de Oferta | Montante inicial Data de Data de Quantidade de Valor total da
da Oferta encerramento | Liberagdoda | cotas subscritase oferta
da oferta Negociagao integralizadas
12 Publica, com RS 100.000 16/08/2021 22/11/2021 530.000 RS 53.000
esforgoes
restritos (476)
22 Publica, com RS 200.000 07/02/2022 11/04/2022 109.139 RS 10.914
esforgoes
restritos (476)
32 Publica (400) RS 200.000 07/06/2022 11/07/2022 992.445 RS 99.244
42 Publica RS 180.000 31/07/2024 30/06/2025 20.233.605 RS 197.278
Valor total 21.865.189 RS 360.436

Capital autorizado

O Capital autorizado da Classe é de no montante maximo de RS 2.000.000 (dois bilhdes de reais).
Caso entenda pertinente, para fins do cumprimento dos objetivos e da Politica de Investimento da
Classe, considerando orientagdo do Novo Gestor ou Consultor Imobilidrio, pode deliberar por
realizar novas emissdes de Cotas da Classe, sem a necessidade de aprovagdo em AGC, desde que
limitadas ao montante maximo do Capital autorizado.

Novas emissGes de cotas pela Classe, em montante superior ao Capital Autorizado depende de
prévia aprovacao em AGC.

Resgates

Conforme previsto no regulamento da Classe, ndo havera resgate de cotas, a ndo ser por ocasido
da liquidagao da Classe.

Amortizacbes

Caso a Classe ndao enquadre a sua carteira de acordo com a politica de investimento dentro do
prazo de 180 dias do encerramento de cada distribuicdo, o Administrador convocara AGC, sendo
gue, caso a assembleia ndo seja instalada, ou uma vez instalada, ndo se chegue a uma conclusdo a
respeito das medidas a serem tomadas para fins de enquadramento da carteira, o Administrador,
mediante recomendac¢do do Gestor devera, realizar a amortizagdo de principal, na forma descrita
no paragrafo a seguir sob pena de liquida¢do da Classe, nos termos previstos no regulamento.
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Caso o Gestor ndo encontre ativos para investimento pela Classe, a seu critério, (i) o saldo de caixa
poderd ser distribuido aos cotistas, a titulo de distribuicdo adicional de rendimentos e/ou
amortizacdo de principal, sendo que, nesta hipdtese, o Gestor devera recomendar ao
Administrador a parcela dos recursos pagos aos respectivos cotistas a titulo de distribuicao
adicional de rendimentos e/ou amortizacdo de principal; ou (ii) o Gestor podera solicitar ao
Administrador que convoque Assembleia Geral para que delibere pela liquidacdao da Classe, nos
termos previstos no regulamento.

e. Gastos relacionados a emissdo de cotas

Durante o exercicio findo em 30 de junho de 2025, a Classe incorreu em gastos relacionados as
emissdes de cotas no montante de RS 5.308.

Durante o exercicio findo em 30 de junho de 2026, a Classe ndo incorreu em gastos relacionados as
emissoes de cotas.

f.  NegociacOes

As cotas da Classe passaram a ser admitidas a negociacao, exclusivamente, em mercado de bolsa
administrado pela B3, sob o cddigo CYCR11, desde 22 de novembro de 2021.

Os precos de fechamento das cotas no ultimo dia de negociacdo de cada més estdo demonstrados

a seguir:
Exercicio findo em 30/06/2026 Exercicio findo em 30/06/2025 (*)
Valor da cota Valor da cota
Data (RS) Data (RS)
31/07/2025 8,68 31/07/2024 8,96
29/08/2025 8,51 31/08/2024 9,23
30/09/2025 8,59 29/09/2024 9,19
31/10/2025 8,45 31/10/2024 8,21
28/11/2025 8,46 30/11/2024 8,18
30/12/2025 8,74 29/12/2024 8,18
30/01/2026 9,18 31/01/2025 7,59
27/02/2026 9,02 29/02/2025 8,39
31/03/2026 9,99 28/03/2025 8,55
30/04/2026 9,96 30/04/2025 8,62
29/05/2026 8,85 31/05/2025 8,89
30/06/2026 8,82 28/06/2025 8,85
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(*) Em 10 de outubro de 2022, foi aprovado por meio de Assembleia Geral Extraordinaria de cotistas
(“AGE"), a proposta de desdobramento das cotas da Classe apresentada pelo Gestor, nos termos
do item 4.1 inciso “xi” do regulamento vigente da Classe. O Gestor prop6s o desdobramento da
totalidade das cotas de emissdo da Classe, na proporcédo de 1 (uma) cota para 10 (dez) cotas, de
forma que, apds a consumacado do desdobramento, cada 1 (uma) cota passara a ser representada
por (10) dez cotas, que serdo da mesma espécie e classe das ja existentes, conferindo aos seus
titulares as mesmas condicGes, direitos e beneficios. Por conseguinte, o valor unitdrio da cota da
Classe serd reduzido de forma proporcional, de RS 100,00 (cem reais) para RS 10 (dez reais). Desta
feita, apds a consumacado do desdobramento, para cada 01 (uma) cota existente serdo atribuidas
ao respectivo titular 9 (nove) novas cotas, totalizando 10 (dez) cotas. As cotas advindas do
desdobramento passardo a ser negociadas de acordo com os prazos operacionais praticados pela
B3. Os valores apresentados nas tabelas acima ja refletem o efeito do desdobramento.

10 DISTRIBUIGAO DE RESULTADOS

A Classe deve distribuir, semestralmente, aos seus cotistas, no minimo, 95% dos lucros auferidos,
apurado segundo o regime de caixa, com base no balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de
junho e 31 de dezembro de cada ano. Ndo obstante, o Administrador por recomendag¢do do Gestor
distribuird, mensalmente, rendimentos como antecipacdo do resultado semestral da Classe.

Durante o exercicio findo em 30 de junho de 2026 foram apurados rendimentos a distribuir no valor de
RS 42.615 (RS 37.341 no exercicio findo em 30 de junho de 2025), por meio dos seguintes critérios:

Exercicio findo  Exercicio findo
em 30/06/2026 em 30/06/2025

(+) Receitas apuradas no exercicio/periodo pelo regime de competéncia 80.397 44.641
(-) Despesas apuradas no exercicio/periodo pelo regime de competéncia (34.305) (6.351)
(=) Lucro contabil apurado no exercicio/periodo pelo regime de competéncia 46.091 38.290
(-) Receitas apuradas pelo regime de competéncia e ndo transitadas pelo caixa da Classe (378) (225.983)
(+) Despesas registradas pelo regime de competéncia e ndo transitadas pelo caixa da Classe 3.323 229.278
(+) Receitas registradas por competéncia em periodos anteriores e realizadas financeiramente 41

no periodo corrente -
(-) Despesas registradas por competéncia em periodos anteriores e realizadas financeiramente (244)

no periodo corrente -
(=) Lucro ajustado base para calculo da distribuigdo 48.833 41.585
Rendimento distribuido 46.489 40.602
Percentual do lucro liquido por caixa distribuido 95% 97,64%
Rendimento distribuido no periodo 42.615 38.319
Rendimentos a distribuir no exercicio seguinte (i) 3.874 4.240

(i)

A parcela de RS 3.874 e RS 4.240 foram liquidadas em 14 de julho de 2026 e 14 de julho de 2025,
respectivamente.
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11 REMUNERAGAO DOS PRESTADORES DE SERVIGOS

a. Taxa Global
A Classe possui uma taxa Global fixa e anual, de 0,95% (noventa e cinco centésimos por cento) sobre
o Patrimonio Liquido ou sobre o Valor de Mercado da Classe, caso as Cotas tenham integrado ou
passado a integrar, neste periodo, indice de mercado, pelos servicos de administracdo e gestdo da
Classe do Fundo, observado o valor minimo mensal de RS 20.000,00 (vinte mil reais) mensais, o
qual serd reajustado anualmente pela variacdo positiva do IPCA/IBGE ou indice equivalente que
venha a substitui-lo. A Taxa de Global engloba os pagamentos devidos ao Administrador e ao
Gestor, ndo incluindo os valores correspondentes ao Custodiante e aos demais encargos do Fundo
e/ou da Classe, os quais serdo debitados da Classe de acordo com o disposto no Regulamento, no
Anexo e na regulamentacdo aplicavel.
Durante o exercicio findo em 30 de junho de 2026, a despesa com a taxa global foi de RS 3.045 (RS
2.570 — exercicio findo em 30 de junho de 2025).
b. Taxas de performance, ingresso e saida
O Gestor fara jus a uma taxa de performance equivalente a uma remuneragdo correspondente a
20% do valor distribuido aos cotistas que exceder a soma aritmética de (i) 100% do IPCA, divulgado
no més anterior ao da apuracdo; (ii) a média aritmética do Yield IMA-B5 (titulos com prazo para o
vencimento até cinco anos), divulgado pela ANBIMA, apurado com base no semestre anterior a
data de apuracao; (iii) um spread de 1,00% ao ano, somatodria essa calculada de forma pro-rata na
base 252 dias Uteis, a qual sera apropriada mensalmente e paga semestralmente, até o dia 15 do
primeiro més subsequente ao encerramento do semestre.
Durante o exercicio findo em 30 de junho de 2026, a despesa com taxa de performance foi de RS
912 (RS 0 - exercicio findo em 30 de junho de 2025).
c. Demais encargos
Exercicio findo em Exercicio findo em
30/06/2026 30/06/2025
RS mil % RS mil %
Patriménio liquido médio 343.751 - 310.759 -
Auditoria e custédia 166 0,05% 166 0,05%
Outras despesas 21 0,01% 33 0,01%
Taxa de fiscalizagdo da CVM 25 0,01% 23 0,01%
Servicos técnicos especializados - 0,00% - 0,00%
Despesa de consultoria 7 0,00% 194 0,06%
Total 219 0,07% 416 0,13%
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12 EVOLUGAO DO VALOR DA COTA E RENTABILIDADE

13

14

a.

O patriménio liquido médio, o valor da cota, a quantidade de cotas integralizadas e a rentabilidade

calculada com base na variacdo da cota patrimonial, impactada pelas distribuicdes de rendimento, estdo
demonstrados a seguir:

Patrimonio Valor da Quantidade de Rentabilidade
Exercicio findo em liqguido médio Cota (RS) cotas integralizadas da Classe (%)
30/06/2026 344,577 9,43 36.549.445 (0,12)
30/06/2025 318.758 9,44 36.549.445 0,65

E importante ressaltar que a rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados
futuros.

OPERAGOES COM PARTES RELACIONADAS

Durante os exercicios findos em 30 de junho de 2026 e 2025, a Classe manteve movimenta¢do em conta
corrente no Banco Genial S.A. (“Banco”), Administrador da Classe. Em 30 de junho de 2026, o saldo em
conta corrente da Classe mantido junto ao Banco no montante de RS 318 (2024 — RS 4) se encontra
apresentado na rubrica “Disponibilidades” do Balango Patrimonial.

Durante os exercicios findos em 30 de junho de 2026 e 2025, a Classe apropriou remuneragdo ao
Administrador e/ou ao Gestor, conforme divulgado na nota explicativa n2 11.

Despesa 30/06/2026 30/06/2025

Taxa de administragao 3.045 2.570

Taxa de performance 912 -
Passivo 30/06/2026 30/06/2025

Taxa de administragdo a pagar 255 244
TRIBUTACAO

Fundo

Conforme da Lei no 8.668/93, os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos Fundos de
Investimento Imobiliario (“Flls”) ficam isentos do Imposto sobre Operacdes de Crédito, Cambio e
Seguro, assim como do Imposto sobre a Renda e Proventos de Qualquer Natureza.

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelos Fundos de Investimento Imobiliario, em aplicagdes
financeiras de renda fixa ou de renda varidvel, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte,
observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas. O imposto retido na fonte da carteira do
Fll podera ser compensado com o retido na fonte pela Classe, por ocasido da distribuicao de
rendimentos, proporcionalmente aos cotistas que estiverem sujeitos a incidéncia de imposto de renda.
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15

16

17

Nao estdo sujeitas a incidéncia do imposto de renda na fonte as aplica¢des efetuadas pelos Fundos de
Investimento Imobilidrio nos ativos Letras Hipotecdrias, CRls, Letras de Crédito Imobilidrio e
rendimentos distribuidos pelos Flls e FIAGROs, relacionados nos incisos Il e lll do art. 30 da Lei n2 11.033,
de 21 de dezembro de 2004.

Cotista

Conforme da Lei no 8.668/93, os rendimentos e ganhos de capital auferidos, apurados segundo o
regime de caixa, quando distribuidos pelos Fundos de Investimento Imobilidrio sujeitam-se a incidéncia
do imposto de renda na fonte, a aliquota de 20% (vinte por cento).

Os ganhos de capital e rendimentos auferidos na aliena¢do, na amortizacdo ou no resgate de cotas
também se sujeitam a incidéncia do imposto de renda a aliquota de 20% (vinte por cento).

Ficam isentos do imposto de renda, na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os
rendimentos distribuidos, pelo regime de caixa, pela Classes de Investimento Imobilidrio cujas cotas
sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcido
organizado e nos casos em que a Classe possua, no minimo, 100 cotistas (50 cotistas até 31/12/2023).

O referido beneficio (i) ndo sera concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10%
(dez por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pela Classe ou cujas cotas lhe derem direito ao
recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pela
Classe e (ii) A partir de 01/01/2024, n3o sera concedido ao conjunto de cotistas pessoas fisicas ligadas,
definidas na forma da alinea “a” do inciso | do paragrafo Unico do art. 22 da Lei n29.779, de 19 de janeiro
de 1999, titulares de cotas que representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das cotas
emitidas pela Classe, ou ainda cujas cotas lhes derem direito ao recebimento de rendimento superior a
30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pela Classe.

CONTRATO DE PRESTAGCAO DE SERVICOS

O Administrador contratou os seguintes servigos:

Gestor: CY.Capital Gestora de Recursos Ltda.
Custodiante: Banco Genial S.A.
Servigos de escrituracao Banco Genial S.A.
Controladoria, processamento e tesouraria: Banco Genial S.A.

POLITICA DE DIVULGACAO DAS INFORMACOES

A Classe divulga, mensalmente, as informacgdes sobre distribuicdo de rendimentos e, ocasionalmente,
demais informacgdes relevantes nos websites do Administrador, do Gestor e da B3.

DEMANDAS JUDICIAIS

N3o ha registro de demandas judiciais ou extrajudiciais, seja na defesa dos direitos dos cotistas, seja
contra o Administrador da Classe.
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18 DEMONSTRATIVO AO VALOR JUSTO

A Classe adota o Pronunciamento Técnico CPC 40 (R1) - Instrumentos Financeiros: Evidenciacdo e o Art.
7 da Instru¢do CVM n? 516/2011, para instrumentos financeiros mensurados no balango patrimonial
pelo valor justo, o que requer divulgacdo das mensura¢cdes do valor justo pelo nivel da seguinte
hierarquia de mensuragao pelo valor justo:

Nivel 1 — O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos é baseado nos
precos de mercado, cotados na data de balanco. Um mercado é visto como ativo se os precos cotados
estiverem pronta e regularmente disponiveis a partir de uma Bolsa, distribuidor, corretor, grupo de
industrias, servicos de precificacdo, ou agéncia reguladora, e aqueles precos representam transagoes
de mercado reais e que ocorrem regularmente em bases puramente comerciais.

Nivel 2 — O valor justo dos instrumentos financeiros que ndo sdo negociados em mercados ativos é
determinado mediante o uso de técnica de avaliacdo. Essas técnicas maximizam o uso dos dados
adotados pelo mercado onde esta disponivel e confiam o menos possivel nas estimativas especificas da
entidade. Se todas as informacdes relevantes exigidas para o valor justo de um instrumento forem
adotadas pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel.

Nivel 3 —Se uma ou mais informacdes relevantes ndo estiver baseada em dados adotados pelo mercado,
o instrumento estara incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliacdo especificas utilizadas para valorizar os
instrumentos financeiros e as propriedades para investimento incluem aquelas descritas no Art. 7 da
Instrucdo CVM n2 516/2011.

A tabela, a seguir, apresenta os ativos da Classe mensurados pelo valor justo em 30 de junho de 2026 e
2025:

30/06/2026
Ativos Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
CRls - 293.145 - 293.145
Cotas de Flls 9.539 - - 9.539
Cotas de Sociedade Investida - - 14.492 14.492
Total do ativo 9.539  293.145 14.492  317.176
30/06/2025
Ativos Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Titulos de Renda Fixa — LFT - - - -
CRls - 305.993 - 305.993
Cotas de FllIs 11.329 - - 11.329
Cotas de Sociedade Investida - - 6.665 6.665
Total do ativo 11.329  305.993 6.665  323.987
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19 PRESTAGAO DE OUTROS SERVIGOS E POLITICA DE INDEPENDENCIA DO AUDITOR

A Classe, durante os exercicios findos em 30 de junho de 2026 e 2025, ndo contratou nem teve servicos
prestados pela Deloitte Touche Tohmatsu Auditores Independentes Ltda., relacionados a Classe, que
nao os servicos de auditoria externa. A politica adotada atende aos principios que preservam a
independéncia do auditor, de acordo com os critérios internacionalmente aceitos, onde o auditor ndo
deve auditar o seu préprio trabalho, nem exercer fungbes gerenciais no seu cliente ou promover
interesses deste.

20 ALTERACOES ESTATUTARIAS

Em Instrumento Particular do Administrador de 27 de maio de 2026 foi aprovada a alteragdo do regulamento
para incluir que a segregacdo as taxas devidas aos prestadores de servicos do Fundo passaram a ser
disponibilizadas na plataforma de transparéncia de taxas disponiveis no site: https://
www.data.anbima.com/busca/transparencia-de-taxas-de fundos.

Em Instrumento Particular de Alteracdo de 20 de junho de 2025 foram realizadas alteracdes, considerando a
edicdo da Resolucdo da CVM n? 175, de 23 de dezembro de 2022, e seu respectivo Anexo Normativo 1V,
conforme alterados (“RCVM 175”), a qual passou a regular, a partir de 2 de outubro de 2023, a constituigdo,
a administracdo, o funcionamento e a divulgacdo de informag¢ées dos fundos de investimento financeiros,
revogando, entre outras normas, a Instru¢do da CVM n2 555, de 17 de dezembro de 2014 (“ICVM 555”), o
Administrador e o Gestor, qualificados no regulamento da Classe, que passam a ser considerados
“Prestadores de Servigos Essenciais”, nos termos da RCVM 175, promovem neste ato as alteragles
necessarias no Regulamento Atual, de forma a adequa-lo a nova regulamentacao.

22 EVENTOS SUBSEQUENTES

A Classe realizou pagamentos referentes a distribuicdo de rendimentos aos cotistas, conforme
informacd&es abaixo:

Data Valor
14 de julho de 2026 3.874
14 de agosto de 2026 3.874
k % %
Rodrigo de Godoy Gabrielle das Neves Oliveira
Diretor Contadora

CRC n2 RJ 097090/0-4
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