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Relatorio Dos Auditores
Independentes Sobre As
Demonstra¢oes Financeiras

Aos cotistas e a administradora do

ONDA DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

Administrado pela QI Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Sao Paulo, SP

Opiniao

Examinamos as demonstragdes financeiras do Onda Desenvolvimento Imobiliario
Fundo de Investimento Imobilidario Responsabilidade Limitada (“Fundo”), que
compreendem o balango patrimonial em 30 de junho de 2026 e as respectivas
demonstragdes de resultado, das mutagdes no patriménio liquido e dos fluxos de
caixa para o exercicio findo na mesma data, bem como as correspondentes notas
explicativas, incluindo o resumo das principais politicas contabeis.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras acima referidas apresentam
adequadamente,emtodosos aspectosrelevantes, aposigaopatrimoniale financeira
do Onda Desenvolvimento Imobiliario Fundo de Investimento Imobiliario
Responsabilidade Limitada em 30 de junho de 2026 e o desempenho de suas
operacOes para o exercicio findo na mesma data, de acordo com as praticas
contéabeis adotadas no Brasil aplicaveisaos Fundos de Investimentos Imobiliarios.
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Base Para Opiniao

Nossa auditoria foiconduzida de acordocom as normas brasileiras e internacionais
de auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estéo
descritas na secgéo intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das
demonstracdes financeiras”. Somosindependentes em relagdo ao Fundo, de acordo
com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do
Contador e nas Normas Profissionais emitidas pelo Conselho Federal de
Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com
essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e
apropriada para fundamentar nossa opiniao.

Principais Assuntos
De Auditoria

Principais Assuntos de Auditoria (PAA) sado aqueles que, em nosso julgamento
profissional, foram os mais significativos em nossaauditoria. Esses assuntos foram
tratados no contexto de nossa auditoria das demonstragdes financeiras como um
todo e na formagcdo de nossa opinido sobre essas demonstragdes financeiras e,
portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos.

A determinacdo dos Principais Assuntos de Auditoria compreendeu a analise das
areas avaliadas como de maior risco de distor¢cdorelevante e riscos significativos,
julgamentos significativos de nossa parte sobre dareas que envolveram estimativas
por parte da administracdo e os efeitos sobre a auditoria de fatos e transagdes
significativos ocorridos durante o periodo. Como resultado de nossos trabalhos,
determinamos como principal assunto a ser tratado no presente trabalho:
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COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Consideramos a avaliagao das Cotas de Fundos de Investimento Imobiliario como um
assuntorelevante em nossa auditoria devido ao fato de possuirsaldode R$ 94.051
mil, representando 97,52% do patriménio liquido do Fundo, composto por cotas de
fundo de investimento imobiliario que obtém ganhos através de investimentos em
ativos imobiliarios, buscando proporcionaraos cotistas rendimentos decorrentes da
valorizagao dos valores mobiliarios. A mensuragado a valor justo das cotas desses
fundos investidos se da pela atualizacdo do valor da cota divulgada pela
Administradora.

COMO CONDUZIMOS O PAA EM NOSSA AUDITORIA

Nossos procedimentos de auditoriaincluiram, entre outros: (i) testessobre as
conciliagbescontabeisdos saldos; (ii) verificagdo da existéncia e propriedade
das cotas dofundoinvestido por meio de extrato de custddia; (iii) verificagédo da
valorizagédo dos investimentos e dos registros efetuados por meio de
documentacédo disponibilizada e divulgada pelo fundo investido; e (iv) avaliagdo
das divulgacoes efetuadas pelo Fundo nas demonstracdes financeiras.

RESULTADO DOS PROCEDIMENTOS DE AUDITORIA EXECUTADOS

Baseados nos procedimentos de auditoria efetuados sobre osinvestimentosem
cotas de fundos de investimento, e nas evidéncias de auditoria obtidas que
suportam os nossos testes, consideramos as divulgacdes apropriadas no
contexto das demonstragdes financeiras tomadas como um todo.

Outros Assuntos
AUDITORIA DE VALORES CORRESPONDENTES A0 EXERCICIO ANTERIOR
As demonstracdes financeiras do exercicio findo em 30 de junho de 2025, foram

auditadas poroutros auditoresindependentes, cujorelatério de auditoria foi emitido
em 29 de setembro de 2025, sem modificagao de opinido.
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Responsabilidades Da Administradora Do Fundo
Pelas Demonstracoes Financeiras

A Administradorado Fundo é responséavel pela elaboracdo e adequada apresentacao
das demonstracdes financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no
Brasil aplicaveis aos fundos de investimentos imobiliarios e pelos controles internos
que eladeterminou como necessarios para permitir a elaboracado de demonstragdes
financeiraslivres de distorgéo relevante, independentemente se causada por fraude
ou erro.

Na elaboragdo das demonstragbdes financeiras, a Administradora do Fundo é
responsavel pelaavaliacdo dacapacidadedo Fundocontinuaroperando, divulgando,
quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade operacionale o
uso dessa base contabil na elaboragédo das demonstracdes financeiras, a ndo ser que
a Administradorado Fundo pretenda liquidaro Fundo ou cessarsuasoperagoes, ou
ndo tenhanenhuma alternativa realistaparaevitaro encerramento das operagdes.

O responsavel pela governanga do Fundo é a sua Administradora, com
responsabilidade pela supervisdo do processo de elaboracdo das demonstragoes
financeiras.

Responsabilidades Do Auditor
Pela Auditoria Das Demonstrac¢coes Financeiras

Nossosobjetivossdoobtersegurangarazoavelde que asdemonstragdes financeiras,
tomadas em conjunto, estao livres de distorgdo relevante, independentemente se
causada porfraudeouerro, e emitirrelatério de auditoria contendo nossa opiniéo.

Seguranga razoavel € um alto nivel de seguranga, mas ndo uma garantia de que a
auditoriarealizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria
sempre detectam as eventuais distorgdes relevantes existentes. As distorgdes
podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva
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razoavel, as decisdes econdémicas dos usuarios tomadas com base nas referidas
demonstragdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos
ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

Identificamos e avaliamos os riscos de distorgaorelevante nas demonstragoes
financeiras, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e
executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como
obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente parafundamentar nossa
opinido. Orisco de ndo detecgdo de distorcdorelevante resultante de fraude é
maior do que o proveniente de erro, jd que a fraude pode envolver o ato de burlar
os controles internos, conluio, falsificagdo, omiss&o ou representagdes falsas
intencionais.

Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para
planejarmos procedimentos de auditoriaapropriados as circunstancias, mas ndo
com o objetivode expressarmos opinido sobre a eficédcia dos controles internos
do Fundo.

Avaliamos a adequacgéo das politicas contébeis utilizadas e a razoabilidade das
estimativas contéabeis e respectivas divulgacdes feitas pela Administradorado
Fundo.

Concluimos sobre a adequacéo do uso, pela Administradora do Fundo, da base
contéabil de continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria
obtidas, seexisteincerteza relevanteemrelagédo a eventosou condi¢cdes que
possam levantar duvidasignificativaemrelagéo a capacidade de continuidade
operacional do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos
chamar atencdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgacoes
nas demonstragdes financeiras ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as
divulgacoes forem inadequadas. Nossas conclusdes estéo fundamentadas nas
evidénciasde auditoria obtidas até a data de nosso relatério. Todavia, eventos
oucondigbesfuturaspodemlevaro Fundoando maisse manteremcontinuidade
operacional.



Avaliamos a apresentagdo geral, a estrutura e o conteudo das demonstragées
financeiras, inclusive as divulgagbes e se as demonstragdes financeiras
representamas correspondentestransacdes e os eventosde maneiracompativel
com o objetivo de apresentacédo adequada.

Comunicamo-nos com 0S responsaveis pela governanga a respeito, entre outros
aspectos, do alcance planejado, da época da auditoria e das constatagdes
significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos
controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo com o0s responséaveis pela
governanca, determinamos aqueles que foram considerados como mais
significativos na auditoria das demonstra¢des financeiras do exercicio corrente e
que, dessa maneira, constituem os principais assuntos de auditoria.

Descrevemos esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou
regulamento tenha proibido divulgagdo publica do assunto, ou quando, em
circunstancias extremamente raras, determinarmos que 0 assunto nédo deve ser
comunicado em nosso relatdrio porque as consequéncias adversas de tal
comunicacdo podem, dentrode uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da
comunicagéo para o interesse publico.

Blumenau - SC, 28 de setembro de 2026.

NEXT AUDITORES INDEPENDENTES S.8S.

CRC-SC 8.765/0-4
Ricardo Artur Spezia — Sdécio
Contador SC-028595/0-2

Sao Paulo, SP Curitiba, PR Blumenau, SC
+55 11 3568 2868 +55 41 2101 1690 +55 47 3288 1979
Av. Faria Lima, 3144 R. Pasteur, 463, 13° andar R. Itapiranga, 233, sl. 17



Onda Desenvolvimento Imobiliario Fundo de Investimento
Imobiliario Responsabilidade Limitada
CNPJ: 52.966.340/0001-75

(Administrado pela QI Corretora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.
CNPJ: 62.285.390/0001-40)

Balango Patrimonial em 30 de junho de 2026 e 2025
(Valores expressos em milhares de reais)

% sobre % sobre
patriménio patriménio
30.06.2026 liquido 30.06.2025 liquido
Ativo
Circulante
Caixa e equivalentes de caixa 96.504 - 763 -
Disponibilidades 1 - (0) -
Singulare Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. 1 - (0) -
Cotas de fundos de investimento 96.481 100,04 3.702 30,74
Cotas de fundos de investimento 96.481 100,04 3.702 30,74
Cotas de Fundos de Investimento em Renda Fixa 2430 252 763 6,33
Cotas de Fundos de Investimento Imobilidrio 94 051 97,52 2939 24,40
Qutros créditos 22 0,02 59 0,49
Qutros valores a receber 22 0,02 59 0,49
Acdes A Liquidar - - 55 0,46
Diferimento Taxa De Fiscalizagdo - CWVM 17 0,02 4 0,03
Diferimento Anuidade Taxa De Bolsa B3 4 - - -
Nao Circulante
Agoes de Companhias Fechadas - - 8.572 71,18
Acdes de Companhias Fechadas - - 8.572 71,18
Total do Ativo 96.504 100,07 12.333 102,42
Passivo
Circulante
Qutras Despesas Administrativas 65 0,07 160 1,33
Taxa de Administragdo 20 0,02 14 0,12
Taxa de Gestdo 23 0,02 4 0,03
Taxa de Custddia & Auditoria 14 0,01 9 0,07
Cutros Valores a Pagar 9 0,01 133 1.1
Nao Circulante
Qutros Valores a pagar - - 131 1,09
Participagdo em empreendimento imobiliario - A Distribuir - - ik} 1,09
Total do Passivo 65 0,07 291 2,42
Total do Patrimdnio Liquido 96.438 100,00 12.043 100,00
Total passivo e patriménio liquido 96.504 100,07 12.333 102,42

As notas explicativas s&o parte integrante das demonstragdes financeiras.



Onda Desenvolvimento Imobiliario Fundo de
Imobiliario Responsabilidade Limitada

CNPJ: 52.966.340/0001-75

Investimento

(Administrado pela QI Corretora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.

CNPJ: 62.285.390/0001-40)

Demonstracao do Resultado dos Exercicios Findos em 30 de junho de

2026 e 2025

(Valores expressos em milhares de reais)

Composigao do resultado periodo
Propriedades para Investimento
Receita de aluguel
Resultado Liquido de Propriedades para Investimento
Iméveis em Estoque

Receitas de Venda de Imdveis
Provisdo para Ajuste ao Valor de Realizagdo

Resultado Liquido de Iméveis em Estoque
Ativos Financeiros de Natureza Imobiliaria

Certificados de Recebiveis
Receita de Certificados de Recebiveis do Agronegdcio - CRA
Receita de Certificados de Recebiveis Imobilidrios - CRI

Agoes de Companhia Fechada
Ajustes ao valor justo
Acdes de companhias fechadas - Dividendos e juros de capital proprio
Prejuizo na venda de acdes

Cotas de fundos de investimento
Resultado de aplicagdes em cotas de fundos de investimento
Receita de Distribuicdo Rendimentos de FlI

Resultado Liquido de Ativos Financeiros de Natureza Imobiliaria
Ativos Financeiros de Natureza nao Imobiliaria

Titulos de Renda Fixa
Rendas com titulos e valores mobilidrios
Walorizagdo/desvalorizacdo a preco de mercado

Cotas de fundos de investimento
Resultado de aplicages em cotas de fundos de investimento

Resultado Liquido de Ativos Financeiros de Natureza Nao Imobiliaria

Outras Receitas/Despesas
Despesas com Taxa de Administragdo
Despesas com Taxa de Gestdo
Despesas com Taxa de Custddia e Auditoria
Despesas Taxa de Performance
IRRF - Sobre operagdes no mercado secundario
ITBI - Imposto sobre transmissdo de bens imdveis
Despesas com Taxa de Fiscalizagdo CVM
Despesa com Consultoria Juridica
Despesas com Consultores Especializados
QOutras Receitas e Despesas

Resultado liquido do periodo

Quantidade de cotas integralizadas - Cotas
Lucro liguido por cota integralizada - R$

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstrag¢des financeiras.

30.06.2026 30.06.2025
148
148
4.310
2665
6.975
18
1
16
(1.192) 2.769
8 2.392
1.014 77
(2.214) -
{4.128) 286
(7.954) (53)
3.626 339
1.821 3.055
30
2
(2)
65 89
65 89
95 89
(1.356) (315)
(204) (161)
(169) (1)
(32) (25)
(12} -
(64}
(186) -
(7) ()
(223) -
(443) (66)
(17) 14
559 2.829
8.356.357  1.009.617
0,07 280
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Onda Desenvolvimento Imobiliario Fundo de Investimento
Imobiliario Responsabilidade Limitada
CNPJ: 52.966.340/0001-75

(Administrado pela QI Corretora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.
CNPJ: 62.285.390/0001-40)

Demonstracao das Mutacdées no Patriménio Liquido dos Exercicios
Findos em 30 de junho de 2026 e 2025

(Valores expressos em milhares de reais, exceto o valor unitario das cotas)

Custo na Lucros
Cotas Integralizadas integralizagdo Acumulados Total
Em 30 de junho de 2024 10.550 (783) (36) 9.731
Distribuic&o de rendimentos - - (517)  (517)
Resultado liquido do exercicio - - 2829 2.829
Em 30 de junho de 2025 10.550 (783) 2.276  12.043
Integralizac&o de cotas no exercicio 88.920 - - BB8.920
(-) Custo diretamente relacionados a emissdo de cotas - (613) - (613)
Distribuic&o de rendimentos - - (4.472) (4.472)
Resultado liquido do exercicio - - 559 559
Em 30 de junho de 2026 99.470 (1.396) (1.636) 96.438

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstrag¢des financeiras.
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Onda Desenvolvimento Imobiliario Fundo de

Imobiliario Responsabilidade Limitada
CNPJ: 52.966.340/0001-75

(Administrado pela QI Corretora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.

CNPJ: 62.285.390/0001-40)

Investimento

Demonstracao dos Fluxos de Caixa — Método Direto dos Exercicios

Findos em 30 de junho de 2026 e 2025

(Valores expressos em milhares de reais)

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Laudo de avaliacio
Recebimento de aluguéis

Rendimento de cotas de fundos de investimentos mantidos para necessidade de liquidez

Wenda de titulo privado - CRI
Recebimento de amortizagdo - CRI
Recebimento de Correcdo monetaria - CRI
Venda de titulo piblico - LFT
Compra de titulo pidblico - LFT
Pagamento de taxa de administracdo
Pagamento de taxa de gestdo
Pagamento de taxa de performance
Pagamento de despesas de custddia
Pagamento de despesas de consultoria
Pagamento de despesas de auditoria
Pagamento de despesas tributarias
Pagamento de despesas de consultoria juridica
Pagamento de taxa de fiscalizagdo CVM
Pagamento de servicos técnicos especializados
Pagamento de despesa de distribuicdo
Pagamento de outras despesas administrativas
Pagamento de despesas com impostos, taxas e contribuigdes
Rendimento de cotas de fundos de renda fixa
Pagamento com despesa de laudo de avaliacdo
Demais pagamentos e recebimentos

Caixa liguido das atividades operacionais

Fluxo de caixa das atividades de investimento

Aplicacdo em cotas de fundos imobilidrios

Aplicacdo de cotas de fundos de imobilianio - Fl

Resgate de cotas de fundos de imebilidrio - FII

Venda de imdveis para venda

Compra de imdveis para venda

Dividendos recebidos - cotas de fundos imobiliarios

Dividendos recebidos - acdes de companhia fechadas

Integralizacdo de capital de sociedades controladas
Caixa liguido das atividades de investimentos

Fluxo de caixa das atividades de financiamento

Cotas integralizadas
Custo de oferta
Distribuicdo de rendimento
Caixa liguido das atividades de financiamento

Variagao liguida de caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa - inicio do exercicio
Cotas de Fundos de Investimentos em renda fixa

Caixa e equivalentes de caixa - fim do exercicio
Disponibilidades
Cotas de Fundos de Investimentos em renda fixa

As notas explicativas sé@o parte integrante das demonstragdes financeira.

30/06/2026  30/06/2025
- “
148 .
147

7.556
2
51
1.033
(1.001) .
(198) (161)
(149) (83)
(12) -
- (18)
(369) (61)
(8) {7}
- (13)
(223) -

(20) (5)

(65) .

- 25

- (20}

(64) -

- 89

(8) .

(161) -
5.659 (258)

{145 226) -

- (199)
46.000 -
13.500

(325) .
4.840 339

- ki

(20} -
(81.231) 517
81.325

(613) -
(4.472) (387)
76.240 (387)

1.668 (128)
763 891
763 891
2.431 763
1
2430 763
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ONDA INVEST MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ: 52.966.340/0001-75

(Administrado pela QI Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ: 62.285.390/0001-40)

Notas explicativas da Administracdo as demonstragdes financeiras
Exercicio findo em 30 de junho de 2026 e 2025
(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

1) CONTEXTO OPERACIONAL

O Onda Desenvolvimento Imobiliario Fundo de Investimento Imobiliario, (“Fundo”), foi
constituido em 21 de novembro de 2023 e iniciou suas atividades em 20 de dezembro
de 2023. O Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, com classe Unica
de cotas. Para fins da Resolu¢gdo CVM 175, todas as referéncias as Cotas do Fundo séo
entendidas como referéncias as Cotas da classe Unica, e todas as referéncias ao Fundo
sao entendidas como referéncias a classe Unica de Cotas. O Fundo tem prazo de
duracgao indeterminado, podendo ser liquidado por deliberacédo da Assembleia Geral de
Cotistas.

O objetivo da Classe Unica é proporcionar aos Cotistas a valorizag&o e a rentabilidade
de Cotas, bem como a obtencédo de renda, mediante a aplicacdo de recursos do seu
patriménio liquido em:

a) Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI”);

b) Letras de Crédito Imobiliario (“LCI”);

c) Letras Imobiliarias Garantidas (“LIG”);

d) Letras Hipotecarias (“LH”);

e) debéntures, desde que se trate de emissores devidamente autorizados nos termos
da Resolucdo CVM 175, e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos
de investimento imobiliario (“Debéntures”);

f)cotas de fundos de investimento em direitos creditorios (“Cotas de FIDC”), que tenham
como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de
investimento imobiliario, conforme Anexo Normativo lll da Resolugcdo CVM 175, desde
gue tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM;

g) cotas de FIl (“Cotas de FII”);

h) outros ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios previstos no artigo 40 do Anexo
Normativo lll, incluindo cotas de fundos de investimento nas cadeias produtivas do
agronegoécio (FIAGRO) cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos FlI
(“Outros Ativos” e, em conjunto com CRI, LCI, LIG, LH, Debéntures, Cotas de FIDC e
Cotas de FlI, “Ativos”);

i) quaisquer direitos reais sobre bens imoveis (“Bens Imdveis”);

j) acdes ou cotas de sociedades cujo Unico propoésito se enquadre entre as atividades
permitidas aos Fll (“Participagées em SPE Imobiliaria”);

k) cotas de fundos de investimento em participacdes (FIP) que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FIl ou de fundos de
investimento em ac¢des que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em
construgdo civil ou no mercado imobiliario (“Cotas de FIP”); e

) certificados de potencial adicional de constru¢do emitidos com base na Resolucéo
CVM 84 (“CEPAC” e, em conjunto Bens Imoveis, Participagbes em SPE Imobiliaria e
Cotas de FIP, os “Ativos Imobiliarios”).




ONDA INVEST MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ: 52.966.340/0001-75

(Administrado pela QI Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ: 62.285.390/0001-40)

Notas explicativas da Administracdo as demonstragdes financeiras
Exercicio findo em 30 de junho de 2026 e 2025
(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

A Classe Unica ndo tem o objetivo de aplicar seus recursos em Ativos, Ativos
Financeiros ou Ativos Imobiliarios especificos, ndo existindo, dessa forma, requisitos ou
critérios especificos ou determinados de diversificacao.

A Classe Unica podera adquirir os Ativos vinculados a imoveis e Ativos Imobiliarios que
estejam localizados em todo o territério brasileiro.

Para realizar o pagamento das despesas ordinarias, das despesas extraordinarias e dos
encargos previstos No Regulamento, o Fundo podera manter parcela do seu patriménio,
gue, temporariamente, ndo esteja aplicada em Ativos ou Ativos Imobiliarios, nos termos
do Regulamento, sem qualquer limitacdo em relac&o a diversificagcéo, permanentemente
aplicada em: (i) titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com
as necessidades e despesas ordinarias do Fundo e emitidos pelo Tesouro Nacional ou
por Instituicbes Financeiras Autorizadas; (i) moeda nacional; (i) operacdes
compromissadas com lastro nos ativos indicados no inciso “i’ acima; (iv) derivativos,
exclusivamente para fins de prote¢do patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no
maximo, o valor do patrimonio liquido do Fundo; (v) cotas de fundos de investimento
referenciados em DI e/ou renda fixa com liquidez diaria, com investimentos
preponderantemente nos ativos financeiros relacionados nos itens anteriores; e (vi)
outros ativos de liquidez compativel com as necessidades e despesas ordinarias do
Fundo, cujo investimento seja admitido aos fundos de investimento imobiliario, na forma
da Resolucdo CVM 175 (sendo os investimentos acima referidos, em conjunto,

denominados “Ativos Financeiros”).

As aplicagdes realizadas no Fundo n&o contam com garantia da Administradora, do
Custodiante ou de suas partes relacionadas ou do Gestor, nem do Fundo Garantidor de
Créditos (FGC). Nao obstante a diligéncia da Administradora no gerenciamento dos
recursos do Fundo, ndo ha garantia de eliminagao dos riscos relacionados ao Fundo e
podem colocar em risco o patrimoénio deste, pelas caracteristicas dos ativos que o
compdem, 0s quais o sujeitam as oscilagcdes do mercado e aos riscos de crédito inerente
a tais investimentos, podendo, inclusive, ocorrer perda do capital investido.

2) APRESENTACAO E ELABORAGCAO DAS DEMONSTRAGCOES FINANCEIRAS

As demonstrac¢des financeiras foram elaboradas de acordo com as praticas contdbeis
adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de investimento em direitos creditérios, as
guais sdo definidas pela Instrugcdo Normativa n® 489/11, pela Resolu¢do da Comisséo
de Valores Mobiliarios (“CVM”) n® 175/22 e demais orientagdes emanadas pela CVM.

Na elaboracdo dessas demonstracdes financeiras foram utilizadas premissas e
estimativas para a contabilizagéo e determinagéo dos valores dos ativos e instrumentos
financeiros integrantes da carteira do Fundo. Dessa forma, quando da efetiva liquidagcéao
financeira desses ativos e instrumentos financeiros, os resultados auferidos poderéo vir
a ser diferentes dos estimados.
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As demonstragdes financeiras foram aprovadas pela Administragéo do Fundo em 27 de
setembro de 2026, que autorizou sua divulgagao.

3) DESCRICAO DAS PRINCIPAIS PRATICAS CONTABEIS

a) Moeda funcional

A moeda funcional do Fundo é o Real, a mesma moeda de preparacao e apresentacao
das demonstracdes financeiras. As demonstragdes financeiras sdo apresentadas em
milhares de reais.

b) Apuracéo dos resultados
As receitas e despesas sao apropriadas de acordo com o regime de competéncia.

c) Fluxo de caixa

Para fins das Demonstra¢cdes dos Fluxos de Caixa, o Fundo utiliza o método indireto.
Os valores considerados como caixa e equivalentes de caixa correspondem aos saldos
de disponibilidades e as aplica¢gdes interfinanceiras de liquidez com conversibilidade
imediata.

d) Caixa e equivalentes de caixa

O caixa e equivalente de caixa abrangem o saldo de caixa e instrumentos financeiros
com vencimento original trés meses ou menos, a partir da data da contratacéo e que
estdo sujeitas a um risco insignificante de alterac&o no valor, e séo geralmente utilizados
na gestéao de direitos e obriga¢des de curto prazo.

e) Aplicagdes interfinanceiras de liquidez

Sédo operagdes de compra com compromisso de revenda com vencimento em data
futura, anterior ou igual a do vencimento dos titulos objeto da operacéo, valorizadas
diariamente conforme a taxa de mercado da negociac&o da operacéo. Por se tratar de
operacdes de curto prazo, o custo atualizado esta proximo ao seu valor de mercado.

f) Cotas de fundos de investimento

Os investimentos em cotas de Fundos de investimento séo registrados pelo valor da
aquisicdo e atualizados, diariamente, pelos respectivos valores das cotas, divulgados
pelos respectivos administradores.

As valorizagdes e as desvalorizagbes dos investimentos em cotas de fundo de
investimento foram registradas em “Resultado de aplicagdes em cotas de fundos de
investimento”.

g) Instrumentos financeiros
I. Classificagdo dos instrumentos financeiros
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Data de reconhecimento
Todos os ativos e passivos financeiros sdo inicialmente reconhecidos na data de
negociagao.

Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificacdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de
suas caracteristicas e do proposito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros
foram adquiridos pelo fundo. Todos os instrumentos financeiros sdo reconhecidos
inicialmente pelo valor justo acrescidos do custo de transacdo, exceto nos casos em
gue os ativos financeiros sao registrados ao valor justo por meio do resultado.

Classificagao dos ativos financeiros parafins de mensuragao

Os ativos financeiros séo incluidos, para fins de mensuragcdo, em uma das seguintes
categorias:

. Ativos financeiros para negociagdo (mensurados ao valor justo por meio
de resultado): essa categoria inclui os ativos financeiros adquiridos com o propdsito de
geracao de resultado no curto prazo decorrente de sua negociacao;

. Ativos financeiros mantidos até o vencimento: essa categoria inclui ativos
financeiros adquiridos com o propésito de serem mantidos até o vencimento, para 0s
quais o fundo tem a intencédo e capacidade comprovada de manté-los até o vencimento.
Estes ativos s&o mensurados ao custo amortizado menos perda por ndo recuperacao,
com receita reconhecida em base de rendimento efetivo.

Classificacédo dos ativos financeiros parafins de apresentacéo

Os ativos financeiros sdo classificados por natureza nas seguintes rubricas do balango
patrimonial:

. Disponibilidades: saldos de caixa e depdsitos a vista.

. Aplicagdes financeiras representadas por titulos e valores mobiliarios:
titulos que representam divida para o emissor, rendem juros e foram emitidos de forma
fisica ou escritural.

. Aplicacdes financeiras representadas por instrumentos de patrimoénio:
instrumentos financeiros emitidos por outras entidades, tais como cotas de fundos de
investimento, com natureza de instrumento de patrimdnio para o emissor.

Os investimentos em cotas de fundos de investimento s&o registrados pelo valor de
aquisicao e atualizados, pelos respectivos valores de cotas, divulgados pelo respectivo
Administrador.
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As valorizagdes e as desvalorizagbes dos investimentos em cotas de fundo de
investimento foram registradas em “Resultado de aplicagdes em cotas de fundos de
investimento”.

Classificagdo dos passivos financeiros para fins de mensuracao

. Passivos financeiros ao custo amortizado: passivos financeiros,
independentemente de sua forma e vencimento, resultantes de atividades de captacéo
de recursos realizados pelo fundo.

i Mensuracdo dos ativos e passivos financeiros e reconhecimento das
mudancas do valor justo

Mensuracédo dos ativos financeiros

Os ativos financeiros sdo mensurados ao valor justo, sem deduc¢éo de custos estimados
de transagdo que seriam eventualmente incorridos quando de sua alienagao.

O valor justo de um instrumento financeiro em uma determinada data é interpretado
comoo valor pelo qual ele poderia ser comprado e vendido naquela data por duas partes
bem informadas, agindo deliberadamente e com prudéncia em condi¢Oes regulares de
mercado.

Caso néo exista valor de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu
valor justo é estimado com base em técnicas de avaliagdo normalmente adotadas pelo
mercado financeiro, levando-se em conta as caracteristicas especificas do instrumento
a ser mensurado e sobretudo as diversas espécies de risco associados a ele.

Os recebiveis sdo mensurados pelo custo amortizado, reduzidos por eventual reducao
do valor recuperavel, onde as receitas deste grupo sao reconhecidas em base de
rendimento efetivo por meio de utilizagdo de taxa efetiva de juros.

Mensuracéo dos passivos financeiros

Em geral os passivos financeiros séo mensurados ao custo amortizado, adotando-se o
método de taxa efetiva de juros.

A taxa efetiva de juros é a taxa de desconto que corresponde exatamente ao valor inicial
do instrumento financeiro em relagao a totalidade de seus fluxos de caixa estimados, de
todas as espécies, ao longo de sua vida util remanescente.
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h) Estimativa de julgamentos contabeis criticos

A Administradora do Fundo efetua estimativas e julgamentos contabeis, com base em
premissas, que podem, no futuro, ndo ser exatamente iguais aos respectivos resultados
reais. As estimativas e julgamentos que, na opinido da Administradora, podem ser
consideradas mais relevantes e podem sofrer variag&o no futuro, acarretando eventuais
impactos em ativos e passivos do Fundo, estdo descritas a seguir:

Valor justo dos instrumentos financeiros: o valor justo dos instrumentos financeiros que
ndo possuem suas cotacdes disponiveis ao mercado, por exemplo, Bolsa de Valores,
sdo mensurados mediante utilizacdo de técnicas de avaliacdo, sendo considerados
métodos e premissas que se baseiam principalmente nas condicées de mercado e,
também, nas informac8es disponiveis, na data das demonstra¢cfes financeiras. As
politicas contdbeis descritas na nota explicativa 3.5 apresentam, informacdes
detalhadas sobre "classificagdo dos instrumentos financeiros" e "mensuragao dos ativos
e passivos financeiros e reconhecimento das mudancas de valor justo”.

i) Resultado (lucro/prejuizo) por cota

O resultado (lucro/prejuizo) por cota, apresentado na demonstracdo de resultado, é
apurado considerando-se o lucro liquido do periodo dividido pelo total de cotas do Fundo
integralizadas ao final de cada periodo.

i) Acbes em companhias fechadas

As ac¢bes sem cotacdo em bolsas de valores ou mercado de balcdo organizado s&o
avaliadas pelo seu valor justo, considerando-se o valor da Empresa com base em uma
taxa de desconto nominal, na data base de aquisicdo das agoes.

Os valores contabeis dos ativos sdo revisados a cada data de balanco para avaliar se
ha indicios de impairment que possam indicar a necessidade de reconhecimento de
provisdo para perda por reducdo ao valor recuperavel do investimento.

k) Outros ativos e passivos (circulantes e n&o circulantes)

Sdo demonstrados pelos valores conhecidos ou calculaveis acrescidos, quando
aplicavel, dos correspondentes encargos e variagbes monetarias. Os langamentos em
rubricas contébeis de ativo e passivo sdo registrados por regime de competénciae estdo
divididos em “circulantes” (com vencimento em até 365 dias) e “ndo circulantes” (com
prazo de vencimento superior a 365 dias).
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) Ativos financeiros imobiliarios

I.Contas areceber de aluguéis

Correspondem aos valores a vencer no periodo de uso pelo locatario conforme contrato
de locacao do imével.

Il.Propriedades para investimento

As propriedades para investimento sdo registradas inicialmente pelo seu custo de
aquisicdo, que inclui todos os gastos da transacéo diretamente atribuiveis a operacao
de compra, tais como taxas cartorarias, tributos incidentes sobre a transferéncia de
propriedade do imovel, corretagens e honorarios advocaticios. No encerramento do
exercicio do Fundo, as propriedades para investimento estdo demonstradas pelos seus
respectivos valores justos, os quais foram obtidos através de laudos de avaliacdo
elaborados por especialista externo contratados pela Administradora do Fundo. A
variacdo no valor justo das propriedades para investimento € reconhecida na
demonstracdo do resultado do exercicio em que a referida valorizagcdo ou
desvalorizag&o tenha ocorrido.

lll.Im6veis destinados a venda

Osimoveis destinados a venda séo registrados inicialmente pelo seu custo de aquisi¢cao,
gue inclui todos os gastos da transacédo diretamente atribuiveis a operacéo de compra,
tais como taxas cartorarias, tributos incidentes sobre a transferéncia de propriedade do
imovel, corretagens e honoréarios advocaticios. No encerramento do exercicio do Fundo,
os iméveis destinados a venda estdo demonstrados pelo menor valor entre o valor de
custo e o valor realizavel liquido. A variacdo no valor de custo ou valor realizavel liquido
das propriedades para investimento € reconhecida na demonstracdo do resultado do
exercicio em que a referida valorizacédo ou desvalorizagao tenha ocorrido.

m) Obrigac@es por aquisi¢cdo de imoveis
Estdo demonstradas pelo valor de aquisicdo acrescido dos correspondentes encargos
de variacGes monetérias e juros, quando aplicaveis nos termos do instrumento de

compra e venda, pelo critério “pro rata temporis”.

n) Estimativas e julgamentos contébeis criticos

A Administradora do Fundo efetua estimativas e julgamentos de acordo com as politicas
contabeis vigentes. As estimativas e julgamentos que, na opinido da Administradora,
podem ser considerados mais relevantes, e podem sofrer variacdo no futuro,




ONDA INVEST MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ: 52.966.340/0001-75

(Administrado pela QI Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ: 62.285.390/0001-40)

Notas explicativas da Administracdo as demonstragdes financeiras
Exercicio findo em 30 de junho de 2026 e 2025
(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

acarretando eventuais impactos em ativos e passivos do Fundo, estdo descritas a
seguir:

1) Valor justo dos instrumentos financeiros: o valor justo dos instrumentos
financeiros que ndo possuem suas cotagdes disponiveis ao mercado, por exemplo,
Bolsa de Valores, sdo mensurados mediante utilizacdo de técnicas de avaliagéo,
sendo considerados métodos e premissas que se baseiam principalmente nas
condicbes de mercado e, também, nas informacdes disponiveis, na data das
demonstracdes financeiras. As politicas contdbeis descritas na nota explicativa 3.5
apresentam, informagOes detalhadas sobre “classificacdo dos instrumentos
financeiros” e "mensuragéo dos ativos e passivos financeiros e reconhecimento das
mudancas de valor justo”.

1)} Valor justo das propriedades para investimento: conforme descrito na nota
explicativa 3.6, o valor justo dos imoéveis para renda é obtido através de laudos
de avaliagdo elaborados por entidades profissionais com qualificagdo reconhecida,
sendo utilizadas técnicas de avaliagdo, como por exemplo projecdes de desempenho
futuro do fluxo de receitas e despesas descontado a valor presente. As informacdes
sobre as referidas propriedades para investimento estdo descritas na nota explicativa
n° 5.

i) Valor dos imoveis destinados a venda: conforme descrito na nota explicativa
3.6, os imoveis destinados a venda sdo reconhecidos pelo menor valor entre o valor
de custo e o valor realizavel liquido. O valor realizavel liquido € obtido através de
laudos de avaliagdo elaborados por entidades profissionais com qualificacéo
reconhecida, sendo utilizadas técnicas de avaliagdo, como por exemplo projecdes de
desempenho futuro do fluxo de receitas e despesas, descontado a valor presente, ou
pelo método comparativo de imoéveis similares. O valor de custo é obtido através do
preco de aquisicdo, acrescido dos gatos de transacdo vinculados diretamente a
operacao de compra do imovel. As informacdes sobre os referidos iméveis destinados
a venda estdo descritas na nota explicativa n° 5.

0) Resultado por cota

O resultado por cota, apresentado na demonstracdo de resultado, € apurado
considerando-se o resultado do exercicio dividido pelo total de cotas do Fundo
integralizadas ao final de cada exercicio.
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p) Acdes em companhias fechadas

As ac¢bes sem cotacdo em bolsas de valores ou mercado de balcdo organizado s&o
avaliadas pelo seu valor justo, considerando-se o valor da Empresa com base em uma
taxa de desconto nominal, na data base de aquisicdo das agdes.

q) Outros ativos e passivos (circulantes e ndo circulantes)

Sao demonstrados pelos valores conhecidos ou calculaveis acrescidos, quando
aplicavel, dos correspondentes encargos e variagdes monetérias. Os langcamentos em
rubricas contabeis de ativo e passivo sao registrados por regime de competénciae estao
divididos em “circulantes” (com vencimento em até 365 dias) e “ndo circulantes” (com
prazo de vencimento superior a 365 dias).

Os valores contabeis dos ativos séo revisados a cada data de balanco para avaliar se
h& indicios de impairment que possam indicar a necessidade de reconhecimento de
provisdo para perda por redugao ao valor recuperavel do investimento.

r) Passivos contingentes
O Fundo, ao elaborar suas demonstragdes financeiras faz a segregagao entre:

o Provisbes: saldos credores que cobrem obrigacbes presentes (legais ou
presumidas) na data do balanco patrimonial decorrentes de eventos passados que
poderiam dar origem a uma perda ou desembolso para o Fundo cuja ocorréncia seja
considerada provavel e cuja natureza seja certa, mas cujo valor e/ou época sejam
incertos.

o Passivos contingentes: possiveis obrigacfes que se originem de eventos
passados e cuja existéncia somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo de
um ou mais eventos futuros que néo estejam totalmente sob o controle do Fundo. Séao
reconhecidos no balan¢co quando, baseado na opinido de assessores juridicos e da
administracdo, for considerado provavel o risco de perda de uma acédo judicial ou
administrativa, com uma provavel saida de recursos para a liquidagéo das obrigacdes.
Os passivos contingentes classificados como perda possivel pelos assessores juridicos
e pela Administracdo sdo apenas divulgados em notas explicativas, enquanto aqueles
classificados como perda remota n&o requerem divulgagao.

o Ativos contingentes: ativos originados em eventos passados e cuja existéncia
dependa, e somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo de eventos além
do controle do Fundo.
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4) ATIVOS DE NATUREZA NAO IMOBILIARIA

Cotas de fundos de investimentos:

As aplicagdes em cotas de fundos de investimentos estdo representadas por:

30.06.2026
Valor de
Valor unitario Quantidade mercado
Nome do Fundo CNPJ (RS) de cotas (RS)
GV Cash Renda Fixa Referenciado DI
Longo Prazo Fundo de Investimento 28.152.799/0001-50 2.078,858663 1.168,739079 2.430
Total 1.168,739079 2.430
30.06.2025
Valor de
CNPJ Valor unitario Quantidade mercado
Nome do Fundo (RS) de cotas (RS)
GV Cash Renda Fixa Referenciado DI
Longo Prazo Fundo de Investimento 28.152.799/0001-50 1.814,710674 420,385855 763
Total 420,385855 763

No exercicio findo em 30 de junho de 2026, as operacdes com cotas de fundos de
investimento geraram um resultado negativo de R$ 7.954 (R$ 53 em 2025) e estdo
registradas em “Resultado de aplicagdes em cotas de fundos de investimento”.

5) ATIVOS DE NATUREZA IMOBILIARIA

Cotas de fundos de investimentos:

As aplicacBes em cotas de fundos de investimentos estdo representadas por:
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30.06.2026
CNPJ Valor Quantidade de Valor de
Nome do Fundo unitario (RS) cotas mercado (RS)
Cartesia Recebiveis Imobiliarios - FlI 32.006.821/0001-21 92.25 4,00 109
FIl Atrio Reit Recebiveis Imobiliarios 40.011.251/0001-96 7.20 50,00 230
FIl DE CRI Integral Brei 32.317.313/0001-64 55.61 7,93 373
FIl Caixa Imoveis Corporativos 38.293.897/0001-61 73.71 500,00 35
Kinea Even Il | Fundo Imobiliario 30.982.880/0001-00 872.78 800,00 366
Covepi Renda FlI 42.273.325/0001-98 11.25 4,088,889 40.439
Galapagos Recebiveis Imobiligrios FIl Resp. Ltda. ~ 52.227.760/0001-30 73.78 1,34 91
Fundos Imobilarios suno 30| SL870412/0001-13 714 a02,46 2588
Eﬂ:’\n(;(isl:llrj‘::slIclljr:z\slessj:’\n;:rgo e Cotas e 51.870.412/0001-13 7.27 5,703,177 36.671
ﬁg:a Volkano Recebiveis Imobilidrios FIl Resp. 42.273.325/0001-98 511 . .
RB Cap Desenv Residencial IV FlI 31.161.410/0001-48 92.76 2,00 159
Fator Verita Multiestrategia FlI 51.870.412/0001-13 9.40 26,37 186
Zagros Multiestratégia Fll 45.188.066/0001-95 8,853136  143.611,000000 12.715
Total 145.406,573000 94.051
30.06.2025
CNPJ Valor Quantidade de Valor de

Nome do Fundo unitario (RS) cotas mercado (RS)
OPEN K Ativos e Recebiveis Imobiliarios - FlI 32.006.821/0001-21 7,140000 50.000,00 357
CRI Integral BREI FIl Resp. Ltda. 40.011.251/0001-96 58,300000 3.864,00 225
Even Il Kinea FlI Resp. Ltda. 32.317.313/0001-64 840,000000 800,00 672
Galapagos Recebiveis Imobiliarios Fll Resp. 38.293.897/0001-61

Ltda. 64,900000 1.338,00 87
ii’ga('lapltal Recebiveis Imobiliarios Fll Resp. 30.982.880/0001-00 £0.600000 163,00 o
Kilima Volkano Recebiveis Imobilidrios Fll

Resp. Ltda. 42.273.325/0001-98 70,300000 2.500,00 176
Suno Multiestratégia FIl Resp. Ltda. 52.227.760/0001-30 9,620000 118.598,00 1.141
Fator Verita Multiestratégia Fll 51.870.412/0001-13 7,100000 26.370,00 187
Total 204.633,000000 2.939

No exercicio findo em 30 de junho de 2026, as opera¢gdes com cotas de fundos de
investimento imobiliario geraram um resultado com dividendos de R$ 3.826 (R$ 339 em
2025) e estdo registradas em “Resultado de aplicagbes em cotas de fundos de
investimento”.
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Acodes de companhias fechadas:

a) Composicao dos investimentos:

Em 30 de junho de 2026, o Fundo ndo possui investimentos em acdes de companhias
fechadas, sem cotacdo em bolsa, (R$ 8.572 em 2025 que representa 71,18% do seu
patriménio liquido).

b) Movimentacado dos investimentos:
30 de junho de 2026
Ajuste
Saldo em Baixa por Prejuizo avalor Saldo em
Companbhia Investida 30/06/2025 Dagio navenda justo 30/06/2026
PG6 Empreendimento Imobilidrio 8.572 (6.366) (2.214) 8 -
Total 8.572 (6.366) (2.214) 8 -
30 de Junho de 2025
Ajuste
Saldoem Baixa por Prejuizo a valor Saldoem
Companhia Investida 30/06/2024 Dacdo navenda justo 30/06/2025
PG6 Empreendimento Imobilidrio 6.180 - - 2.392 8.572
Total 6.180 - - 2.392 8.572
c) Companhias investidas:

PG6 Empreendimento Imobilidrio S.A.

A PG6 Empreendimento Imobilidario S.A. (“Companhia”), € uma sociedade por agdes
com sede Avenida Lauro de Gusmao Silveira, 1.125, no Municipio de Guarulhos, Estado
de Sao Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 33.137.243/0001-25.

A Companhia tem por objeto social a incorporacdo imobiliaria de um empreendimento
imobiliario hoteleiro que sera construido sobre imovel localizado na Avenida Lauro de
Gusmao Silveira, em Guarulhos/SP, objeto da matricula n°® 144.042 do 2° Oficial de
Registro de Imoveis da Comarca de Guarulhos/SP (CNAE 4110-7/00), incluindo a
aquisicdo do imoével sobre o qual sera erigido o Empreendimento Imobiliario; a
administracdo, direta ou indireta, do Empreendimento Imobiliario; e a alienagéo das
unidades autbnomas do Empreendimento Imobiliario durante ou apés a construcéo da
edificagéao.
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Em 21 de fevereiro de 2024 o Fundo se comprometeu, a realizar aportes de recursos
na Companhia até o valor de R$ 6.200, equivalente ao montante subscrito no aumento
de capital da Companhia aprovado na Assembleia Geral realizada nesta data, de acordo
com o Cronograma de Obras ou as necessidades do Empreendimento.

Em 23 de fevereiro de 2024 o Fundo adquiriu 2.500.000 agdes da Companhia pelo
montante de R$ 2.500.

Em 06 de margco de 2024 o Fundo adquiriu 2.500.000 agbes da Companhia pelo
montante de R$ 2.500.

Em 09 de abril de 2024 o Fundo adquiriu 1.180.000 a¢des da Companhia pelo montante
de R$ 1.180.

Em 30 de junho de 2024 o Fundo possui 0 montante de 6.180.000 a¢fes da Companhia
totalizando o investimento de R$ 6.180.

Em 30 de junho de 2024 o melhor indicativo de valor justo para companhia investida é
representado pelo custo de aquisicdo devido a proximidade com o encerramento do
exercicio social.

Para o exercicio findo em 30 de junho de 2025, o Fundo contratou a Ipé Avaliagdes para
elaborar o laudo de avaliacdo para estimar o valor justo da Companhia em 31 de maio
de 2025. A metodologia utilizada na elaboracédo do estudo foi a utilizacdo do fluxo de
caixa descontado para o periodo de 5 anos, considerando perpetuidade apds este
periodo, descontado a valor presente utilizando uma taxa de desconto nominal de 13,3%
ao ano.

Apos estudos, concluiu-se que o valor econdmico apurado da Companhia na data-base
de 30 de junho de 2025 é de R$ 8.572. Desta forma, com a atualizacdo do valor, o
Fundo registrou o montante de R$ 2.392 com ajuste a valor justo.

Em 20 de marco de 2026 a PG6 transferiu 19 apartamentos do Hotel Guarulhos,
identificados pelas matriculas n°® 180.376 a 180.600, conforme relacdo constante da
escritura e avaliados para fins da operacdo em R$ 6,2 milhdes, para o patrimoénio do
Onda Invest Fll, administrado pela QI CTVM, como forma de pagamento pela reducéo
e cancelamento de quotas sociais da Outorgada, mantendo os iméveis vinculados a
operacdao hoteleira e ao pool de locagéo.

Foi transferido R$ 6.200.000,00 sendo:

R$ 300.081,00 para cada um dos 18 primeiros iméveis,
R$ 798.542, para o apartamento 520.
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A transferéncia ocorre como contrapartida pelo cancelamento de R$ 6.200.000,00 em
guotas do Outorgada, decorrente de uma reducédo de capital da PG6 no valor total de
R$ 20.233.000,00.

Os apartamentos fazem parte do Condominio Hotel Guarulhos e devem permanecer
destinados a exploracao hoteleira, integrando obrigatoriamente o “pool de locagao’
administrado pela operadora hoteleira.

A PG6 havia firmado contrato de locagao néo residencial com a Atrio Hotéis S.A., pelo
prazo de 10 anos a partir de 1° de maio de 2021. A Outorgada assume os direitos e
obrigacdes relacionados aos imoveis, proporcionalmente as respectivas fragoes ideais.

Foi informado o pagamento de R$ 186.000,00 de ITBI relativo a operagéo.

Imdveis em estoque:

Em 09/06/2026, a Vendedora subscreveu cotas do ZAGH11 no valor total de R$
13.500.007,40.

O pagamento dessa subscrigdo foi estruturado da seguinte forma:

. R$ 7,40: pagos em dinheiro, por TED, nas datas de liquidacdo da oferta;

. R$ 13.500.000,00: pagos por compensagao entre:

. o valor que a Vendedora deveria pagar pela subscricdo das cotas do ZAGH11,
e

. o valor que a Compradora deveria pagar a Vendedora pela aquisicdo dos
imoveis.

N&o houve necessidade de transferéncia efetiva dos R$ 13,5 milhdes em dinheiro, pois
os créditos e débitos foram compensados.

6) INSTRUMENTOS FINANCEIROS DERIVATIVOS

E vedado ao Fundo realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes
forem realizadas exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a
exposicao seja sempre, N0 maximo, o valor do Patrimonio Liquido do Fundo.

Nos exercicios findos em 30 de junho de 2026 e 2025, o Fundo néo realizou operacdes
envolvendo instrumentos derivativos.

7) GERENCIAMENTO DE RISCOS

A seguir encontram-se descritos 0s principais riscos inerentes ao Fundo, os quais hao
sa0 0s Unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral.
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Os negécios, situacdo financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e
materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais
que ndo sejam atualmente de conhecimento do Administrador ou que sejam julgados
de pequena relevancia neste momento:

Riscos Relacionados a Politica Governamental: O Fundo desenvolvera suas atividades
no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos da politica econdmica
praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém na
economia realizando relevantes mudancgas em suas politicas. As medidas do Governo
Brasileiro para controlar a inflagdo e implementar as politicas econémica e monetéria
tém envolvido, no passado recente, alteracdes nas taxas de juros, desvalorizacdo da
moeda, controle de cambio, aumento das tarifas publicas, entre outras medidas. Essas
politicas tém impactado significativamente a economiae o mercado de capitais nacional.
A adocdo de medidas que possam resultar na flutuacdo da moeda, indexacdo da
economia, instabilidade de pregos, elevacéo de taxas de juros ou influenciar a politica
fiscal vigente poderdo impactar os negécios, as condi¢gdes financeiras, os resultados
operacionais do Fundo e a consequente distribuicdo de rendimentos aos Cotistas do
Fundo.

Riscos Relacionados a Fatores Macroecondmicos: Variaveis exogenas tais como a
ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situacées especiais de
mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdbmica ou financeira que
modifiguem a ordem atual e influenciem de formarelevante o mercado financeiro e/ou
de capitais brasileiro, incluindo variacdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacao
da moeda e mudancas legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente os pregos
dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar (a)
em alongamento do periodo de amortizacdo de Cotas e/ou de distribuicdo dos
resultados do Fundo ou (b) liquidagdo do Fundo, o que podera ocasionar a perda, parcial
ou total, pelos respectivos cotistas, do valor de principal de suas aplicacfes. Nao sera
devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo a instituicdo responsavel pela
distribuicdo das Cotas, os demais cotistas do Fundo, e/ou administrador, qualquer multa
ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razéo, (a) o alongamento
do periodo de amortizacdo das Cotas e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo, (b)
a liquidagédo do Fundo ou, ainda, (c) qualquer dano ou prejuizo aos cotistas resultante
de tais eventos.

Risco de Acontecimentos e Percepcdo de Risco em Outros Paises: O mercado de
capitais no Brasil € influenciado, em diferentes graus, pelas condigcdes econémicas e de
mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reacdo dos
investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso
sobre o preco de ativos e valores mobiliarios emitidos no Pais, reduzindo o interesse
dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas, bem como
determinados Ativos-Alvo e Ativos Financeiros, o que podera afetar de forma adversa
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as atividades dos emissores dos Ativos-Alvo e Ativos Financeiros detidos pelo Fundo e,
por conseguinte, os resultados do Fundo e a rentabilidade dos Cotistas.

Riscos de Liquidez: Os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no
mercado brasileiro, sendo uma modalidade de investimento pouco disseminada em tal
mercado. Adicionalmente, os fundos de investimento imobilidrio sdo constituidos
sempre na forma de condominios fechados, ndo sendo admitida, portanto, a
possibilidade de resgate de suas Cotas. Dessa forma, os Cotistas poderdo enfrentar
dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario. Desse modo,
o investidor que adquirir as Cotas do Fundo deverd estar consciente de que o
investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.

Risco Proveniente do Uso de Derivativos: A contratag&o pelo Fundo de modalidades de
operacOes de derivativos, ainda que tais operacdes sejam realizadas exclusivamente
para fins de protecdo patrimonial na forma permitida no Regulamento, poderé acarretar
variacdes no valor de seu Patrimdnio Liquido superiores aquelas que ocorreriam se tais
estratégias ndo fossem utilizadas. Tal situacdo podera, ainda, implicar em perdas
patrimoniais ao Fundo e impactar negativamente o valor das Cotas.

Risco Relativo a Novas Emissbes de Cotas e Diluicdo de Participacdo: No caso de
realizacdo de novas emissdes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia
pelos Cotistas, se houver, em eventuais emissdes de novas Cotas depende do interesse
e da disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso seja realizada uma nova
emissdo de Cotas sem direito de preferéncia ou o Cotista ndo tenha interesse e/ou
disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este podera sofrer diluicdo de sua
participacdo no capital do Fundo e, assim, ter sua influéncia nas decisdes politicas do
Fundo reduzida.

Risco Relativo a Concentracéo de Participacdo: Conforme dispde o Regulamento, ndo
h& restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um unico Cotista.
Assim, podera ocorrer situacdo em que um Unico Cotista venha a deter parcela
substancial das Cotas, passando tal Cotista a deter uma posicdo expressivamente
concentrada, fragilizando, assim, a posi¢cdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta
hip6tese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario
em fungéo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas
minoritarios.

Risco Relativo a Rentabilidade do Fundo: O investimento nas cotas do Fundo é uma

aplicacao em valores mobiliarios de renda variavel, o que pressupde que a rentabilidade
do cotista dependera preponderantemente da valorizacdo e dos rendimentos a serem
pagos pelos Ativos. No caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos
cotistas dependerdo, principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com receita
advinda da exploragéo dos ativos integrantes do patriménio do Fundo ou da negociagéo
dos Ativos, bem como do aumento do valor patrimonial das cotas, advindo da
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valorizacdo dos Ativos, bem comodependerdo dos custos incorridos pelo Fundo. Assim,
existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu
fluxo de caixa para pagar suas obrigacGes, reduzindo o dinheiro disponivel para
distribuicbes aos Cotistas, 0 que podera afetar adversamente o valor de mercado das
Cotas.

Propriedade das Cotas e ndo dos Ativos: A propriedade das Cotas ndo confere aos
Cotistas propriedade direta sobre os Ativos. Os direitos dos Cotistas sdo exercidos sobre
todos os Ativos da carteira, de modo ndo individualizado, proporcionalmente ao numero
de Cotas possuidas. Desta forma, o Cotista ndo tera qualquer direito aos Ativos do
Fundo, ndo podendo negociar, tratar ou ter qualquer ingeréncia sobre tais Ativos.

Risco de Pulverizacédo: Caso o Fundo esteja muito pulverizado, determinadas matérias
de competéncia objeto de Assembleia Geral de Cotistas que somente podem ser
aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderdo ficar impossibilitadas de
aprovacao pela auséncia de quérum de instalacdo (quando aplicavel) e de deliberagcédo
em tais assembleias. A impossibilidade de deliberacdo de determinadas matérias pode
ensejar, dentre outras consequéncias, a liquidacéo antecipada do Fundo.

Riscos do Prazo: Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo sdo aplicacdes,
preponderantemente, de médio e longo prazo, tendo em vista principalmente o
desenvolvimento dos empreendimentos imobilidrios, e a sua baixa liquidez. Neste
mesmo sentido, os Ativos que poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo tém seu
valor calculado através da apuracéo de seu valor justo, de modo que o ajuste no valor
dos Ativos do Fundo, visando ao célculo do Patrimdnio Liquido, pode causar oscilagdes
negativas no valor das cotas, cujo calculo é realizado mediante a divisdo do Patrimoénio
Liquido pela quantidade de cotas emitidas até entdo, o0 que pode impactar
negativamente na negociagao das cotas pelo investidor que optar pelo desinvestimento
mediante alienacdo das Cotas.

Riscos Juridicos: Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdémico e juridico deste
Fundo considera um conjunto de rigores e obrigacbes de parte a parte estipuladas
através de contratos publicos ou privados, conforme a legislagcdo em vigor. Entretanto,
em razdo da pouca maturidade e da falta de tradigdo e jurisprudéncia no mercado de
capitais brasileiro no que tange a este tipo de operacéo financeira, em situacdes atipicas
ou conflitantes, bem como em decorréncia de eventuais alteracdes e/ou interpretacdes
das normas ou leis aplicaveis, poderd haver perdas, parcial ou total, por parte dos
investidores em raz&o do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabougo
contratual.

Risco de Potencial Conflito de Interesses: Os atos que caracterizem situacfes de
conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e o Consultor
Imobiliario, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das
cotas do Fundo e entre o Fundo e o representante de cotistas dependem de aprovagéo
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prévia, especffica e informada em assembleia geral de Cotistas, nos termos do inciso
Xl do artigo 18 da Instrugdo CVM n°® 472. Quando da formalizagéo de sua adesdo ao
Regulamento, os Cotistas manifestam sua ciéncia quanto a contrata¢do, antes do inicio
da distribuicdo das cotas do Fundo, das seguintes entidades pertencentes ao mesmo
conglomerado financeiro do Administrador: (i) o Consultor Imobiliario, para prestacéo
dos servigos de gestdo do Fundo e (ii) as instituicdes intermediarias, para prestagao dos
servigos de distribuicdo de cotas do Fundo. Os Ativos Imobiliarios serdo indicados pelo
Consultor Imobiliario ao Administrador do Fundo, onde serdo desenvolvidos os
empreendimentos imobiliarios. Pode haver Ativos Imobilidrios que sejam de propriedade
direta ou indireta de pessoas ligadas ao Consultor Imobiliario ou ao Administrador, bem
como prestadores de servigos no desenvolvimento dos empreendimentos imobiliarios
gue sejam pessoas ligadas. Deste modo, € possivel que as situacdes acima previstas
venham a se concretizar e caracterizardo conflito de interesses efetivo ou potencial, o
gue devera ser aprovado em Assembleia Geral de Cotistas e, em qualquer cenario, pode
acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Risco em Funcéo da Dispensa de Registro: As Ofertas de Registro Automatico, seréo
consideradas automaticamente registradas perante a CVM, de forma que as
informacdes prestadas pelo Fundo e pelas instituigdes intermediarias contratadas nao
terdo sido objeto de analise pela referida autarquia federal. Assim, os Cotistas nao
contardo com as protecdes regulamentares usualmente concedidas em distribuices
publicas de valores mobilidrios que sejam objeto de registro perante a CVM, o que
podera acarretar prejuizos para os Cotistas.

Riscos de nao Distribuicdo do Montante Minimo das Cotas da Primeira Emissao do
Fundo: Caso ndo sejam subscritas Cotas correspondentes, no minimo, a0 montante
minimo da primeira emissdo do Fundo, a oferta das Cotas da primeira emissédo sera
cancelada e o Fundo sera liquidado. Nesta hipétese, o Administrador ira devolver os
valores depositados aos subscritores que tiverem integralizado suas Cotas, acrescidos
dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagcdes do Fundo, calculados pro rata
temporis, a partir da data de integralizagéo, deduzidos os tributos incidentes, se houver.
N&o h& qualquer garantia de que o Fundo ter4 qualquer rentabilidade ou recursos
suficientes para, apés o pagamento de despesas pelo Fundo, devolver os valores
aportados acrescidos de qualquer rentabilidade. Ainda, ndo ha quaisquer garantias de
gue os Caotistas terao opc¢des de investimento similares as Cotas do Fundo a época da
devolucéao.

Risco de Distribuicdo Parcial das Cotas da Primeira Emiss&o do Fundo: E permitida a
distribuicdo parcial de Cotas da primeira emissao, desde que sejam subscritas Cotas
equivalentes, no minimo, ao montante minimo da primeira emisséo do Fundo. Ainda, os
Cotistas poderdo condicionar a sua ordem a colocacédo da totalidade de Cotas ou a
montante minimo por ele determinado, n&o inferior ao montante minimo, o que podera
resultar na desconsideracdo de suas ordens. Caso ndo seja realizada a colocagé&o
integral das Cotas, o Fundo tera menos recursos para investir em empreendimentos




ONDA INVEST MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ: 52.966.340/0001-75

(Administrado pela QI Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ: 62.285.390/0001-40)

Notas explicativas da Administracdo as demonstragdes financeiras
Exercicio findo em 30 de junho de 2026 e 2025
(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

imobiliarios, o que podera resultar na diminuicdo e/ou dificultar sensivelmente a
aquisicdo de Ativos-Alvo e, consequentemente, impactar negativamente o patriménio
do Fundo e a rentabilidade das Cotas. Além disso, a menor quantidade de Cotas do
Fundo registradas para negociacdo em mercado secundario pode influenciar
negativamente a liquidez das Cotas do Fundo.

Risco Relativo a Nao Substituicdo do Administrador: Durante a vigéncia do Fundo, o
Administrador podera sofrer intervencgdao, liquidacdo extrajudicial ou faléncia, a pedido
do BACEN, bem como ser descredenciado, destituido ou renunciar as suas funcdes,
hip6teses em que a sua substituicdo deverd ocorrer de acordo com 0S prazos e
procedimentos previstos no Regulamento. Caso tal substituicdo ndo aconteca, o Fundo
serd liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e
aos Cotistas.

Riscos Associados a Liguidacdo do Fundo: Na hipotese da Assembleia Geral de
Cotistas deliberar pela liquidag&o antecipada do Fundo, o pagamento do resgate podera
se dar por meio da entrega de Ativos do Fundo aos Cotistas, havendo a possibilidade,
ainda, de entrega de tais ativos mediante a constituicdo de condominio civil, na forma
prevista no Regulamento e no Cadigo Civil Brasileiro, o qual sera regulado pelas regras
estabelecidas neste Regulamento e que somente poderdo ser modificadas por
deliberacdo unanime de Assembleia Geral de Cotistas que conte com a presenca da
totalidade dos Cotistas. Em qualquer caso, os Cotistas poder&o encontrar dificuldades
(i) para vender os Ativos recebidos quando da liquidacdo do Fundo, ou (ii) cobrar os
valores devidos pelos Ativos, 0 que podera causar prejuizos aos Cotistas.

Riscos de o Fundo vir a ter Patrimonio Liquido Negativo e de os Cotistas Terem que
Efetuar Aportes de Capital: Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir
a ter Patrimonio Liquido negativo e qualquer fato que leve o Fundo a incorrer em
Patrimonio Liquido negativo culminaré na obrigatoriedade de os Cotistas aportarem
capital no Fundo, na forma prevista na Regulamentacdo, de forma que este possua
recursos financeiros suficientes para arcar com suas obrigacfes financeiras. Nao ha
como mensurar 0 montante de capital que os Cotistas podem vir a ser obrigados a
aportar e ndo ha como garantir que, apés a realizacéo de tal aporte, o Fundo passara a
gerar alguma rentabilidade aos Cotistas. Caso o Cotista deixe de aportar recursos no
Fundo, além de restar caracterizada a sua inadimpléncia, este podera sofrer diluicdo de
sua participacdo e, assim, ter sua influéncia nas decisfes politicas do Fundo reduzida.

Risco Tributario: Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operagdes
realizadas pela carteira do Fundo ndo estdo sujeitos ao imposto de renda. Os
rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em aplica¢cdes financeiras de renda
fixa ou variavel em geral sujeitam- se a incidéncia do imposto de renda na fonte,
observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas, podendo esse imposto
ser compensado com o retido na fonte pelo Fundo quando da distribuicdo de
rendimentos e ganhos de capital aos Cotistas. A Lei n° 8.668, conforme alterada pela
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Lei n® 9.779 estabelece que os fundos de investimento imobiliario devem distribuir, pelo
menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o
regime de caixa, com base em balangco ou balancete semestral encerrado em 30 de
junho e 31 de dezembro de cada ano. De acordo coma Lei n°® 9.779, o fundo que aplicar
recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham como incorporador, construtor
ou sécio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele
relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas
pelo Fundo, sujeitam-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas, para fins de
incidéncia da tributacdo corporativa cabivel (Imposto de Renda da Pessoa Juridica —
“IRPJ”, Contribuigcdo Social sobre o Lucro Liquido — “CSLL”, Contribuigdo ao Programa
de Integragdo Social — “Contribuicdo ao PIS” e Contribuicdo ao Financiamento da
Seguridade Social — “COFINS”). Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo
Fundo, quando distribuidos aos Cotistas, inclusive pessoa juridica isenta, sujeitam-se a
incidéncia do imposto de renda na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). Nao
obstante, de acordo com o artigo 3°, inciso lll e paragrafo unico, incisos | e Il, da Lei n°
11.033, de 21 de dezembro de 2004, ficam isentos do imposto de renda retido na fonte
e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas os rendimentos distribuidos por
fundos de investimento imobiliario, desde que observados cumulativamente o0s
seguintes requisitos: (a) as cotas sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em
bolsas de valores ou no mercado de balc&o organizado; (b) o cotista seja titular de cotas
gue representem menos de 10% (dez por cento) do montante total de cotas emitidas
pelo fundo ou cujas cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimentos inferiores a
10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo fundo; e (c) o fundo conte
com, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas. Os rendimentos e ganhos de capital auferidos
pelos Cotistas na alienagdo ou no resgate das Cotas, inclusive quando da sua extingdo
sujeitam-se ao imposto de renda a aliquota de 20% (vinte por cento). Nao ha qualquer
garantia de que o Fundo contara com os beneficios fiscais previstos acima para fundos
de investimento imobiliario, incluindo, mas néo se limitando a isengdo do imposto de
renda retido na fonte decorrente da existéncia e manutencdo de no minimo 50
(cinquenta) Cotistas, uma vez que as Cotas sdo negociadas livremente no mercado
secundario. Desta forma, o Fundo e os Cotistas poderdo sofrer perdas decorrentes (i)
ndo cumprimento das normas legais de enquadramento do Fundo para efeito de
aplicacéo do regime fiscal definido nas Lei 8.668 e Lei 9.779; (ii) do ndo cumprimento
do dispositivo legal que concede beneficio fiscal aos Cotistas pessoas fisicas; (i) da
criacdo de novos tributos; (iv) da majoracdo de aliquotas; (v) da interpretacao diversa
da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos; ou (vi) da revogacdo de isencdes
vigentes, que podem vir a sujeitar o Fundo ou seus Cotistas a recolhimentos néo
previstos inicialmente.

Risco de Alteracdes Tributdrias e Mudancas na Legislacdo: As regras tributarias
aplicaveis a fundos de investimentos imobiliarios podem ser modificadas no contexto de
uma reforma tributaria e/ou de alteracdes especificas na legislagcdo em vigor, incluindo,
mas nao se limitando, para fins de criagdo de novos tributos, majoracéo de aliquotas
aplicaveis a investimentos em fundos de investimento imobiliarios, e/ou revogacao da
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isencdo tributaria do investimento. Adicionalmente, ha risco de as regras tributarias
terem, mesmo sem alterac&o, interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de
quaisquer tributos ou a revogacao de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus
Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. Alteragcdes nas regras
tributérias e/ou na sua interpretacdo poderdo impactar adversamente os negocios do
Fundo, a liquidez e a rentabilidade de suas Cotas, e, consequentemente, a dos Cotistas.
Risco de Crédito dos Ativos da Carteira do Fundo: Os titulos publicos e/ou privados de
divida que poderdo compor a carteira do Fundo estéo sujeitos a capacidade dos seus
emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas
dividas. Eventos que afetem as condi¢des financeiras dos emissores dos titulos, bem
como alteragcdes nas condicbes econdmicas, legais e politicas que possam
comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em
termos de precos e liquidez dos Ativos desses emissores. Mudancgas na percepcéo da
gualidade dos créditos dos emissores, mesmo que ndo fundamentadas, poderéo trazer
impactos nos precos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

Os riscos relativos ao setor imobiliario encontram-se no regulamento do Fundo.

8) Patriménio liquido

O patrim6nio do Fundo é constituido pelos empreendimentos imobiliarios mencionados
na politica de investimento do Fundo, das aplicagdes financeiras, do saldo de caixa e
das despesas e provisoes.

O Fundo podera ter até 100% de seu patrimbnio em um Unico empreendimento
imobiliario ou em uma Unica sociedade com propdsito especifico em desenvolver as

atividades descritas no objeto do Fundo (Nota Explicativa n° 5).

Os cotistas reconhecem que em razdo deste fato o Fundo possui um risco maior em
relacdo aos investimentos a serem feitos, face a concentragdo dos mesmos.

O Fundo podera manter parcela do seu patrimonio permanentemente aplicada em cotas

de fundos de investimentos de renda fixa e fundos referenciados DI ou titulos de renda
fixa, publicos ou privados, para atender suas necessidades de liquidez.

9) CARACTERISTICA E VALORIZACAO DAS COTAS

As Cotas serdo escriturais e nominais e corresponderdo a fragdes ideais do patriménio
da Classe Unica.

A cada Cota correspondera um voto nas Assembleia Geral de Cotistas.
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Todas as Cotas assegurardo a seus titulares direitos iguais, inclusive no que se refere
aos pagamentos de rendimentos e amortizacdes, caso aplicavel, observado que,
conforme orientacédo e recomendacédo do Gestor, apés verificado pelo Administrador a
viabilidade operacional do procedimento junto a B3, a nova emissédo das Cotas podera
estabelecer periodo, ndo superior ao prazo de distribuicdo das Cotas objeto da nova
emissdo, durante o qual as referidas Cotas objeto da nova emissdo nao dardo direito a
distribuicdo de rendimentos, permanecendo inalterados os direitos atribuidos as Cotas
ja devidamente subscritas e integralizadas anteriormente a nova emissdo de Cotas,
inclusive no que se refere aos pagamentos de rendimentos e amortizagdes.

As Cotas serdo admitidas para (i) distribuicéo e liquidag&o no mercado primario por meio
do Sistema de Distribuicdo de Ativos (“DDA”) e do Escriturador, conforme o caso; e (ii)
negociacéo e liquidagdo no mercado secundario exclusivamente por meio do mercado
de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3 S.A. — BRASIL, BOLSA,
BALCAO.

Fica vedada a negociacéo de fracdo das Cotas.

10) EMISSOES, AMORTIZACOES E RESGATE DE COTAS

a) Emisséo

Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da Politica de
Investimento da Classe Unica, o Administrador, conforme recomendac&o do Gestor e
do Consultor Especializado 1, podera deliberar por realizar novas emissdes de Cotas,

sem a necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas, desde que
limitadas ao montante total de R$ 10.000.000.

A Assembleia Geral de Cotistas podera deliberar sobre novas emissdes de Cotas em
montante superior ao citado acima.

O ato que aprovar a emissdo de novas Cotas devera dispor sobre as caracteristicas da
nova emissao, incluindo as condicdes de subscricdo das Cotas e a destinacdo dos
recursos provenientes da integralizago.

No exercicio findo em 30 de junho de 2026, houve emissdo de 7.348.740,00000 cotas
no montante de R$ 88.920.

No exercicio findo em 30 de junho de 2025, ndo houve emissdo de cotas.
b) Resgate e Amortizacdo de cotas

A liquidacdo da Classe Unica e o consequente resgate das Cotas serfo realizados apos
a




ONDA INVEST MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ: 52.966.340/0001-75

(Administrado pela QI Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ: 62.285.390/0001-40)

Notas explicativas da Administracdo as demonstragdes financeiras
Exercicio findo em 30 de junho de 2026 e 2025
(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

alienacdo da totalidade dos Ativos, dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos Financeiros
integrantes do patrimoénio da Classe Unica.

Para o pagamento do resgate sera utilizado o valor do quociente obtido com a divisdo
do montante obtido com a alienacé&o dos ativos da Classe Unica pelo numero das Cotas
emitidas pela Classe Unica.

Nos exercicios findos em 30 de junho de 2026 e 2025, ndo houve resgate e/ou
amortizacdo de cotas.

11) COMPOSICAO DAS COTAS DO FUNDO

Em 30 de junho de 2025 o Patriménio Liquido esta composto por 1.009.617,000000
cotas, com valor unitério de R$ 11,927892, totalizando R$ 12.042.

Em 30 de junho de 2026 o Patrimdnio Liquido estd composto por 8.358.357,000000
cotas, com valor unitario de R$ 11,53795793, totalizando R$ 96.438.

12) EVOLUCAO DO VALOR DA COTA E RENTABILIDADE

O patriménio liqguido médio no exercicio, valor da cota e rentabilidade estdo
apresentadas abaixo:

PL
Data Médio Valor dacota Rentabilidade %
30/06/2026 55.530 11,537958 5,76
30/06/2025 9.669 11,927892 23,75

A rentabilidade percentual das cotas do Fundo no exercicio findo em 30 de junho de
2026 (apurada considerando-se o resultado do periodo sobre o valor nominal das cotas
integralizadas ao final do periodo) é positiva de R$ 5,76 (R$ 23,75% em 2025).

A rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de resultados futuros.

13) REMUNERACAO DA ADMINISTRACAO, GESTAO E CUSTODIA

TAXA DE ADMINISTRACAO

O Administrador recebera por seus servicos uma taxa de administracao equivalente a
0,15% (zero virgula quinze por cento) ao ano, calculado sobre o Patrim6nio Liquido da

Classe Unica, a ser paga mensalmente, por periodo vencido, até o 5° (quinto) Dia Util
do més subsequente ao da prestacdo do servico, assegurado o valor minimo mensal de
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R$ 15.000,00 (quinze mil reais), corrigido anualmente pelo IPCA (“Taxa de
Administragao”).

TAXA DE GESTAO

O Gestor recebera por seus servicos uma taxa de administragdo equivalente a 0,3% (
zero virgula trés por cento) ao ano, calculado sobre o Patriménio Liquido da Classe
Unica, a ser paga mensalmente, por periodo vencido, até o 5° (quinto) Dia Util do més
subsequente ao da prestacdo do servi¢o, assegurado o valor minimo mensal de R$
3.500,00 ( trés mil e quinhentos reais), (“Taxa de Gestao”).

TAXA DE CONSULTORIA

O Consultor recebera, por seus servicos uma taxa de consultoria equivalente a 0,9%
(zero virgula novepor cento) ao ano, calculado sobre o Patrim6nio Liquido da Classe
Unica, a ser paga mensalmente, por periodo vencido, até o 5° (quinto) Dia Util do més
subsequente ao da prestagao do servigo, corrigido (“Taxa de Consultoria”).

TAXA DE PERFORMANCE

Além da Taxa de Consultoria, o Consultor fara jus a uma taxa de performance (“Taxa
de Performance”), a qual sera provisionada mensalmente e paga semestralmente, até
o Ultimo Dia Util do 2° (segundo) més do semestre subsequente, diretamente pelo Fundo
ao Consultor, a partir do més em que ocorrer a primeira integralizacdo de cotas,
equivalente a 20% (vinte por cento) do retorno de rendimentos auferidos pelo Fundo
gue excedam 100% (cem por cento) da variagdo do IPCA, acrescido do percentual de
8,00% (oito inteiros por cento) ao ano, conforme descrito a seguir:

VT Performance = 0,20 x [(Resultados) — (IPCA + 8%)]
Onde:

VT Performance: valor da Taxa de Performance devida, apurada na data de apuracéo
de performance;

IPCA: variagdo mensal do IPCA referente ao més anterior. Esta taxa ndo representa e
nem deve ser considerada, a qualqguer momento e sob qualquer hipétese, como
promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade ou de isencdo de riscos para 0s
cotistas.

Resultados: Resultados = {[(Valor da Cota) + (Rendimentos Corrigidos)] / (VC Base)} —
1

Onde:
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Valor da Cota: Valor da cota contabil de fechamento do Ultimo Dia Util da Data de
Apuragédo da Performance;

Rendimentos Corrigidos: Corresponde ao somatoério dos valores declarados aos
Cotistas do Fundo, a titulo de rendimentos até a data de pagamento da Taxa de
Performance em questao corrigidos pelo IPCA; e

VC Base: Valor inicial da cota do fundo, deduzidos os custos de oferta em cadaemissao,
ou o valor da cota contabil, deduzidos os custos de oferta em cada emisséo, utilizada
na Ultima cobranca da Taxa de Performance efetuada, somado aos resultados pagos
corrigidos pelo IPCA até a ultima cobranca da Taxa de Performance, para os periodos
de apuracao subsequentes.

As datas de apuracdo da Taxa de Performance corresponderdo sempre ao ultimo dia
dos meses de junho e dezembro.

Para os fins do calculo da Taxa de Performance: (a) cada contribuicdo dos Cotistas, a
titulo de integralizac&o de cotas do Fundo, sera considerada realizada ao final do més-
calendario no qual a integralizacdo foi efetuada; e (b) cada distribuicdo de
resultados/amortizacdo sera considerada realizada ao final do més-calendario de sua
competéncia no qual a distribuicdo/amortizacdo foi paga, sendo que o valor a ser
considerado para fins de calculo da Taxa de Performance € o rendimento efetivamente
distribuido ex performance.

E vedada a cobranca da Taxa de Performance quando o valor da cota da classe
acrescida dos rendimentos do periodo for inferior ao seu valor por ocasido da ultima
cobranca efetuada. Nesses termos, caso o valor da cota da classe, em determinada
data de apuracao, for inferior ao seu valor por ocasido da Ultima apuracdo da Taxa de
Performance com resultado superior a zero, o valor da Taxa de Performance em referida
data de apuracdo sera considerado como zero.

Caso sejam realizadas novas emissdes de cotas posteriormente a Primeira Emissao: (i)
a Taxa de Performance serd calculada separadamente para as tranches
correspondentes a cada liquidagéo da nova emissao de cotas, respeitando o item (a) do
artigo 9.4.3.; e (ii) a Taxa de Performance em cada data de apuracéo sera o eventual
resultado positivo entre a soma dos valores apurados para cada tranche; e (iii) apds a
cobranca da Taxa de Performance em determinado periodo, o valor de integralizagéo
das cotas do Fundo, deduzidas as despesas da oferta, de todas as possiveis tranches
serdo atualizados para o patrimonio liquido contébil utilizado na Ultima cobrancade Taxa
de Performance efetuada.

A Taxa de Performance sera cobrada ap6s a deducéao de todas as despesas da Classe
Unica, inclusive da Taxa de Administracdo, podendo incluir na base do célculo os
valores recebidos pelos Cotistas a titulo de amortizagdo ou de rendimentos.
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TAXA DE ESCRITURACAO

O Escriturador recebera por seus servigcos uma taxa de escrituragao correspondente ao
maior dentre os valores: (i) 0,05% (zero virgula zero cinco por cento) ao ano, calculado
sobre o Patriménio Liquido da Classe Unica, ou (ii) R$ 5.000,00 (cinco mil reais) a ser
pago mensalmente, ambos por periodo vencido, até o 5° (quinto) Dia Util do més
subsequente ao da prestagao do servigo (“Taxa de Escrituragao”).

TAXA DE DISTRIBUICAO

A cada nova emisséo de Cotas, a Classe Unica podera cobrar taxa de distribuicdo no
mercado primario para arcar com as despesas da oferta publica da nova emisséo de
Cotas, a ser paga pelos subscritores das novas Cotas no ato da sua respectiva
integralizac&o, se assim for deliberado em Assembleia Geral de Cotistas ou no ato do
Administrador que aprovar a respectiva oferta, conforme o caso, nos termos do
Suplemento da respectiva emissao.

TAXAS DE INGRESSO E SAIDA
N&o serdo cobradas da Classe Unica ou dos Cotistas taxas de ingresso ou de saida.

No exercicio findo em 30 de junho de 2025 foi debitado o montante de R$ 161 a titulo
de taxa de administracédo, R$ 71 a titulo de taxa de gestdo e R$ 18 a titulo de taxa de
custodia.

No exercicio findo em 30 de junho de 2026 foi debitado 0 montante de R$ 204 a titulo
de taxa de administracdo, R$ 169 a titulo de taxa de gestéo e R$ 19 a titulo de taxa de
custédia.

14) CUSTODIA DOS TiTULOS EM CARTEIRA

Os titulos publicos estao registrados no Sistema Especial de Liquidacdo e Custodia
(SELIC) do Banco Central do Brasil, os Titulos Privados na B3 S.A. — Brasil, Bolsa,
Balcdo e a guarda da documentacdo dos titulos dos direitos creditérios, em
conformidade com a legislagcdo em vigor, esta sob a responsabilidade do Custodiante.

As cotas dos fundos de investimento que compdem a carteira do Fundo estéo sob a
responsabilidade do Administrador dos fundos investidos, ou de terceiros por ele
contratados.
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15) PRESTADORES DE SERVICOS

Custodia: QI Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Controladoria: QI Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Escrituragéo: QI Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Gestao: Iguana Investimento Ltda.

Tesouraria: QI Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Distribuicdo de cotas: QI Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

Agente de cobranca:
Consultoria especializada:

16) PARTES RELACIONADAS

As operagdes do Fundo séo feitas substancialmente por intermédio da QI Corretora
de Titulos e Valores Mobilidrios S.A (Administradora do Fundo). A conta corrente do
Fundo é mantida junto a QI Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. As
operacdes de Compra e Venda Definitivas de Titulos Publicos Federais Realizadas
com Partes Relacionadas.

A Classe Unica podera adquirir Ativos, Ativos Imobiliarios e Ativos Financeiros de
emissdo ou cujas contrapartes sejam Pessoas Ligadas ao Gestor e/ou ao
Administrador, desde que aprovado previamente em Assembleia Geral de Cotistas,
na forma prevista no artigo 31 do Anexo Normativo ll.

As transagdes com partes relacionadas séo:

30.06.2026 30.06.2025
Descrigao Parte Relacionada Ativo Resultado Ativo Resultado
Disponibilidades Ql CTVM 1

30.06.2026 30.06.2025
Descrigdo Parte Relacionada Passivo  Resultado Passivo Resultado
Taxa de Administragdo Ql CTVM (20) (204) (14) (161)
Taxa de Custddia Ql CTVM (2) (19) (2) (18)
Taxa de Gestao Iguana Investimentos (23) (169) (4) (71)

17) PRINCIPAIS ENCARGOS DEBITADOS AO FUNDO

Os encargos debitados ao fundo e seus percentuais em relagdo ao patrimonio liquido
meédio no periodo, estdo apresentados da seguinte maneira:
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Encar gos 3010612008 0 GOPL 300602005 70 SO PL

Taxa de administracdo (204) (0,37) (161) (1,67)
Taxa de gestéo (168) (0,30) (71) (0,73)
Taxa de custddia e auditoria (32) (0,06) (25) (0,26)
Despesas com ConsultoresEspecializados (666) (1,20) (66) (0,68)
Taxade fiscalizagdo — CVM @ (0,01) ) (0,05)
Performance (12) (0,02) - -
Tributos (250) (0,45)

Outras despesas (17) (0,03) 13 0,13
Total: (1.356) (2,44) (315) (3,26)
Patriménio liquido - Médio 55.530 9.669

18) LEGISLAGAO TRIBUTARIA

IOF

Os rendimentos e ganhos auferidos com operagdes realizadas pela carteira do Fundo
nao estéo sujeitos ao IOF.

Imposto de renda

De acordo com o artigo 16 da Instrucdo Normativa (IN) n°® 1.585/15 da Secretaria da
Receita Federal (SRF) alterada pela IN 1.637/16, IN 1.720/17 e IN 1.916/19, o imposto
de renda incidente sobre os rendimentos dos fundos de investimento constituidos sob a
formade condominio fechado, quando aplicavel, é apurado quando da amortizagdo ou
no resgate de cotas, em decorréncia do término de durac¢ao ou da liquidagcdo do Fundo.
Osrendimentos auferidos pelos cotistas sao tributados pelo Imposto de Renda na Fonte
com base em aliquotas decrescentes, entre 22,50% e 15%, em func¢ao: (i) do prazo de
aplicacao dos recursos pelos cotistas; (i) da composicdo da carteira; e (iii) do prazo de
vencimento dos titulos constantes na carteira do Fundo.

Na apuracdo do imposto de renda, as perdas apuradas no resgate de cotas de fundos
de investimento poderdo ser compensadas com rendimentos auferidos em resgates ou
incidéncias posteriores, no mesmo Fundo ou em outro fundo de investimento com a
mesma classificacdo tributaria e administrado pela mesma pessoa juridica em que o
cotista possua investimentos.

Em 12 de dezembro de 2023 foi aprovado a Lei N° 14.754/23, que dispbe sobre a
tributacdo de aplicagdes em fundos de investimento no Pais e da renda auferida por
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pessoas fisicas residentes no Pais em aplicagdes financeiras, entidades controladas e
trusts no exterior; altera as Leis n°s 11.033, de 21 de dezembro de 2004, 8.668, de 25
de junho de 1993, e 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Cdédigo Civil); revoga dispositivos
das Leis n°s 4.728, de 14 de julho de 1965, 9.250, de 26 de dezembro de 1995, 9.532,
de 10 de dezembro de 1997, 10.426, de 24 de junho de 2002, 10.892, de 13 de julho de
2004, e 11.033, de 21 de dezembro de 2004, do Decreto-Lein® 2.287, de 23 de julho de
1986, e das Medidas Provisorias n°s 2.189-49, de 23 de agosto de 2001, e 2.158-35, de
24 de agosto de 2001; e d& outras providéncias.

Os rendimentos das aplicacfes em fundos de investimento ficardo sujeitos a retencéo
na fonte do IRRF no ultimo dia util dos meses de maio e novembro (“Tributagdo
Periédica”) ou na data da distribuicdo de rendimentos, da amortizagdo ou do resgate de
cotas, caso ocorra antes.

O CMN publicou, em 21 de dezembro de 2023, a Resolugdo CMN n° 5.111/2023, que
traz as definicdes de Entidade de Investimento e de Direitos Creditérios para fins de
interpretacdo e aplicacdo das disposicOes estabelecidas na Lei n° 14.754/23. A
Administracdo, com base nas defini¢cdes trazidas pela nova regulamentacéo, analisou e
classificou o Fundo como “Entidade de Investimento”.

Enquanto fundo de investimento enquadrado como entidade de investimento, o Fundo
ficasujeito a retencdo na fonte do IRRF a aliquota de 15% (quinze por cento), na data
da distribuicéo de rendimentos, da amortizag&o ou do resgate de cotas e nao ficasujeito
a Tributacdo Periddica citada acima.

Os cotistas isentos, os imunes e os amparados por norma legal ou medida judicial
especfficas ndo sofrem retencado do Imposto de Renda na Fonte.

19) POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADO

Semestralmente, o Administrador distribuird aos Cotistas, independentemente da
realizacdo de Assembleia Geral de Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por
cento) dos lucros auferidos pela Classe Unica, apurados segundo o regime de caixa,
com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano.

Havendo disponibilidades, os rendimentos auferidos poderdo ser distribuidos aos
Cotistas mensalmente, a critério do Administrador, sempre no 15° (décimo quinto) Dia
Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pela Classe Unica, a titulo de
antecipacdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos. Observado o disposto
no item acima, eventual saldo de resultado n&o distribuido como antecipacao sera pago
no 15° (décimo quinto) Dia Util dos meses de fevereiro e agosto, apds 0 encerramento
dos balancos semestrais, podendo referido saldo ter outra destinacdo dada pela
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Assembleia Geral de Cotistas, com base em eventual proposta e justificativa
apresentada pelo Gestor.

Observada a obrigacéo estabelecida acima, o Gestor podera decidir/recomendar pelo
reinvestimento dos recursos originados com a alienacdo dos Ativos, dos Ativos
Imobiliarios e dos Ativos Financeiros da carteira da Classe Unica, observados os limites
previstos na regulamentacéo e legislacéo aplicaveis.

O percentual minimo a que se refere o item acima serd observado apenas
semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderdo néo
atingir o referido minimo estabelecido.

Faréo jus aos rendimentos os Cotistas que tiverem inscritos no registro de Cotistas no
fechamento do 10° (décimo) Dia Util de cada més subsequente ao do recebimento dos
recursos pela Classe Unica, de acordo com as contas de deposito mantidas pelo
escriturador, exceto na ocorréncia do evento previsto acima.

Os Cotistas poderdo deliberar em Assembleia Geral, mediante aprovacédo da maioria
das cotas presentes, 0 ndo recebimento da totalidade ou parcela dos rendimentos
automaticamente declarados nos termos do art. 10, paragrafo Unico, da Lei 8.668/93,
sendo certo que na referida Assembleia Geral o Administrador devera detalhar as
razdes para a retencao dos lucros a serem distribuidos e o percentual desses lucros a
serem retidos em relag&o a base calculada.

Para fins de apuracdo de resultados, a Classe Unica mantera registro contabil das
aquisicdes, locacdes, arrendamentos ou revendas dos Ativos Imobiliarios integrantes de
sua carteira.

O Gestor, com 0 objetivo de provisionar recursos para 0 pagamento de eventuais
despesas extraordinarias dos Ativos e dos Ativos Imobiliarios integrantes do patrimoénio
da Classe Unica, podera reter até 5% (cinco por cento) dos lucros apurados
semestralmente pela Classe Unica como Reserva de Contingéncia. 9.5. Caso as
reservas mantidas no patrimonio da Classe Unica venham a ser insuficientes, tenham
seu valor reduzido ou integralmente consumido, o Administrador, mediante notificagdo
recebida do Gestor, a seu critério, devera convocar, nos termos deste Regulamento,
Assembleia Geral de Cotistas para discussdo de solucdes alternativas a venda dos
Ativos e dos Ativos Imobiliarios.

Caso a Assembleia Geral de Cotistas prevista no item acima ndo se realize ou nao
decida por uma solucédo alternativa a venda dos Ativos e dos Ativos Imobiliarios, como,
por exemplo, a emisséo de novas Cotas para 0 pagamento de despesas, 0s Ativos, 0S
Ativos Imobiliarios e/ou os Ativos Financeiros deverdo ser alienados e/ou cedidos e na
hiptese de o montante obtido com a alienagdo e/ou cesséo de tais ativos da Classe
Unica ndo ser suficiente para pagamento das despesas ordinarias e das despesas




ONDA INVEST MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ: 52.966.340/0001-75

(Administrado pela QI Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ: 62.285.390/0001-40)

Notas explicativas da Administracdo as demonstragdes financeiras
Exercicio findo em 30 de junho de 2026 e 2025
(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

extraordinarias, os Cotistas poderdao ser chamados, mediante deliberacdo em
Assembleia Geral de Cotistas, para aportar capital na Classe Unica, para que as
obrigacdes pecuniarias da Classe Unica sejam adimplidas.

Os pagamentos dos eventos de rendimentos e amortiza¢des realizados por meio da B3
seguirdo 0s seus prazos e procedimentos operacionais, bem como abrangeréo todas
as Cotas custodiadas eletronicamente na B3, de formaigualitaria, sem distincao entre
os Cotistas.

O saldo de rendimentos a distribuir foi calculado como segue:
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Descricao Saldo em 30.06.2026 Saldo em 30.06.2025

(+) Receitas apuradas no exercicio segundo o regime de competéncia 18.879 3.535
(-) Despesas apuradas no exercicio segundo o regime de competéncia (18.320) (706)
(=) Lucro contabil apurado no exercicio segundo o regime de competéncia 559 2.829
(-) Receitas por competéncia e nao transitadas pelo caixa (13.014) (2.301)
(+) Despesas por competéncia e ndo transitadas pelo caixa 17.026 3
(+) Receitas registradas por competéncia em exercicios anteriores e realizadas financeiramente no exercicio corrente 59 (14)
(-) Despesas registradas por competéncia em exercicios anteriores e realizadas financeiramente no exercicio corrente (160) -
(=) Lucro ajustado base para calculo da distribuicao 4.470 517
Resultado minimo a distribuir (95%) 4.247 491
Lucro distribuido no exercicio 4.601 387
Pagamento de rendimentos referente ao exercicio anterior 131 22
Pagamento de rendimentos referente ao exercicio corrente 4.470 365
Distribuicdes de resultados e amortizacao de cotas a pagar - 131
Percentual de rendimento proposto sobre a base de céalculo 100 % 95,94%
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Em 30 de junho de 2025 o Fundo apurou o montante de R$ 22 a distribuir. O
provisionamento e liquidagéo deste montante ocorreu apos o encerramento do exercicio
social.

Durante o exercicio findo em 30 de junho de 2025 o Fundo apurou o montante de R$
518 a titulo de rendimentos a distribuir, sendo destes, apenas R$ 387 liquidados dentro
do exercicio. O montante residual encontra-se provisionado e sera liquidado apés o
encerramento do exercicio.

Em 30 de junho de 2026 o Fundo apurou o montante de R$ 4.607 a distribuir. O
provisionamento e liquidagéo deste montante ocorreu apos o encerramento do exercicio
social.

Durante o exercicio findo em 30 de junho de 2025 o Fundo apurou 0 montante de R$
4.470 a titulo de rendimentos a distribuir, sendo destes, apenas R$ 4.601 liquidados
dentro do exercicio. O montante residual encontra-se provisionado e sera liquidado ap6s
0 encerramento do exercicio.

20) DEMONSTRATIVO AO VALOR JUSTO

O Fundo aplicao CPC 46 e o artigo 7° da Instrucdo CVM n°® 516/2011, para instrumentos
financeiros e propriedades para investimento mensurados no balango patrimonial pelo
valor justo, o que requer divulgacdo das mensuragdes do valor justo pelo nivel da
seguinte hierarquia de mensuracéao pelo valor justo:

30 dejunho de 2026

Ativos Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Aplicagéo interfinanceira de liquidez 2430 - - 2430
Cotasdefundo de investimento imobiliario 94.051 - - 94.051
Total do Ativo 96.481 - - 96.481

30 dejunho de 2025

Ativos Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Cotasdefundo derenda fixa 763 - - 763
Cotasdefundo de investimento imobiliario 2.939 - - 2.939
Acdes de companhiasfechadas - - 8.572 8.572

Total do Ativo 3.702 0 8.572 12.274
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Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos €
baseado nos precos de mercado, cotados na data de balan¢go. Um mercado é visto como
ativo se 0s pregos cotados estiverem pronta e regularmente disponiveis a partir de uma
Bolsa, distribuidor, corretor, grupo de industrias, servico de precificacdo, ou agéncia
reguladora, e aqueles precos representam transacdes de mercado reais e que ocorrem
regularmente em bases puramente comerciais.

Nivel 2 - O valor justo dos instrumentos financeiros que ndo sdo negociados em
mercados ativos é determinado mediante o0 uso de técnica de avaliagcdo. Essas técnicas
maximizam o uso dos dados adotados pelo mercado onde esta disponivel e confiam o
menos possivel nas estimativas especificas da entidade. Se todas as informacdes
relevantes exigidas para o valor justo de um instrumento forem adotadas pelo mercado,
o instrumento estard incluido no Nivel 2.

Nivel 3 - Se uma ou mais informagdes relevantes ndo estiver baseada em dados
adotados pelo mercado, o instrumento estard incluido no Nivel 3. As técnicas de
avaliacdo especificas utilizadas para valorizar os instrumentos financeiros e as
propriedades para investimento incluem aquelas descritas no artigo 7° da Instrugéo
CVM 516/11.

A tabela abaixo apresenta os ativos do Fundo mensurados pelo valor justo em 30 de
junho de 2026:

Durante o exercicio findo em 30 de junho de 2026 e 2025 ndo ocorreram
reclassificagdes entre os niveis 1, 2 e 3.

21) DEMANDAS JUDICIAIS

N&o ha registro de demandas judiciais ou extrajudiciais, quer na defesa dos direitos dos
Cotistas, quer desses contra a administracdo do Fundo.

22) PRESTACAODEOUTROS SERVICOSEPOLITICA DEINDEPENDENCIA DO
AUDITOR

A Administradora, no periodo, ndo contratou nem teve servicos prestados pela Next
Auditores Independentes S/S relacionados aos fundos de investimento por ele
administrados que n&o aos servigos de auditoria externa em patamares superiores a 5%
do total dos custos de auditoria externa referentes a estes fundos. A politica adotada
atende aos principios que preservam a independéncia do auditor, de acordo com 0s
critérios internacionalmente aceitos, qual seja o auditor ndo deve auditar o seu préprio
trabalho, nem exercer fungdes gerenciais no seu cliente ou promover os interesses
deste.
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23) DIVULGACAO DAS INFORMACOES

O Administrador publicard as informagdes especificadas abaixo, na periodicidade
respectivamente indicada, em sua pagina na rede mundial de computadores
(https://lwww.singulare.com.br/) e as mantera disponiveis aos Cotistas em sua sede, no
endereco indicado no Regulamento.

O Administrador prestara aos Cotistas as seguintes informacdes peridédicas sobre a
Classe Unica:

a) mensalmente, até 15 (quinze) dias apos o encerramento do més a que se referir,
o formulario eletrénico cujo conteudo reflita o Suplemento | do Anexo Normativo llI;
b) trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias ap6s o encerramento do trimestre

a que se referir, o formulario eletrénico cujo conteudo reflita o Suplemento J do Anexo
Normativo IlI;

C) anualmente, até 90 (noventa) dias apdés o encerramento do exercicio social a
que se referirem: (a) as demonstragbes contabeis auditadas, acompanhadas do
relatorio do auditor independente; e; (b) o formulario eletrénico cujo contetdo reflita o
Suplemento K do Anexo Normativo lll;

d) anualmente, tdo logo receba, o relatério do representante de Cotistas;

e) até 8 (oito) dias apoOs sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas
ordinéria; e

f) no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisbes tomadas na

Assembleia Geral de Cotistas Ordinaria.

O Administrador devera, ainda, manter sempre disponivel em sua pagina na rede
mundial de computadores o Regulamento do Fundo, em sua versédo vigente e
atualizada.

O Administrador deve reenviar o formulério eletrénico cujo conteudo reflita o Suplemento
K do Anexo Normativolll atualizado na data do pedido de registro de distribuicdo pablica
de novas cotas.

O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas 0os seguintes documentos, relativos a
informag0des eventuais sobre a Classe Unica:

a) edital de convocacéo, proposta da administragc&do e outros documentos relativos
a assembleias gerais extraordinarias, no mesmo dia de sua convocacao;

b) até 8 (oito) dias apoOs sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas
extraordinéria;

c) fatos relevantes;

d) até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negdcio, a avaliagdo relativa aos

imoveis, bens e direitos de uso adquiridos pela Classe Unica, nos termos do §3° do
artigo 40 do Anexo Normativo lll, com excecdo das informagdes mencionadas no item
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[1.7 do Suplemento H do Anexo Normativo Ill guando estiverem protegidas por sigilo ou
se prejudicarem a estratégia de investimentos;

e) no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisbes tomadas na
Assembleia Geral de Cotistas extraordinaria; e
f) em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres encaminhados pelo representante

de Cotistas, com excecdo daquele mencionado no inciso IV do artigo 36 do Anexo
Normativo lll.

O Administrador deverd, ainda, simultaneamente a divulgacéo referida no item 10.1,
enviar as informagcdes referidas neste Capitulo a entidade administradora de mercado
organizado em que as cotas sejam admitidas a negocia¢cédo, bem comoa CVM, por meio
de Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores.

Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-4 o correio eletrdnico uma
forma de correspondéncia valida entre o0 Administrador e os Cotistas e a CVM, inclusive
para o envio de informagdes e documentos previstos neste Capitulo, bem como para a
convocacao de Assembleia Geral de Cotistas e procedimentos de consulta formal.

O envio de informagdes por meio eletrénico previsto acima dependera de autorizacéo
do Cotista, cabendo ao Administrador a responsabilidade da guarda da referida
autorizacéo.

O Administrador deve manter em sua pagina na rede mundial de computadores, pelo
prazo minimo de 5 (cinco) anos contados de sua divulgacdo, ou por prazo superior por
determinacdo expressa da CVM, em caso de processo administrativo, todos os
documentos e informacdes, periddicas ou eventuais, exigidos pela Resolu¢do CVM 175,
bem como indicagéo dos enderecos fisicos e eletrbnicos em que podem ser obtidas as
informag0des e documentos relativos ao Fundo.

Todos os documentos e informagdes exigidas pela Resolugdo CVM 175, assim como
as comunicagdes ocorridas entre os Cotistas e o Administrador quando da Assembleia
Geral de Cotistas, devem ser mantidos pelo prestador de servigco responsavel pelos
documentos e informagdes, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos ou por prazo superior
por determinacdo expressa da CVM ou da entidade administradora de mercado
organizado no qual as Cotas estejam admitidas a negociagao.

O comunicado, envio, divulgacdo e/ou disponibilizacdo, pelo Administrador, de
quaisquer informacfes, comunicados, cartas e documentos, cuja obrigacdo esteja
disposta neste Regulamento ou na regulamentagdo vigente, serd realizado por meio
eletrénico ou de correspondéncia fisica.

ManifestacBes de Cotistas, tais como voto, ciéncia, concordancia ou quaisquer outras
formas dispostas neste Regulamento ou na regulamentacéo vigente, poderdo ser
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encaminhadas ao Administrador por meio de correio eletronico, desde que o enderego
eletrénico de origem seja (i) previamente cadastrado pelos Cotistas na base de dados
do Administrador, ou (ii) assinado digitalmente por meio de assinatura eletrénica e/ou
sistema de chave-publica.

Compete ao Cotista manter o Administrador atualizado a respeito de qualquer alteracéo
que ocorrer em suas informacOes de cadastro ou no seu endereco eletronico
previamente indicado, isentando o Administrador de qualquer responsabilidade
decorrente da falha de comunicagcdo com o Cotista, ou ainda, da impossibilidade de
pagamento de rendimentos da Classe Unica, em virtude de informacdes de cadastro
desatualizadas.

Nos termos do artigo 64, 83°, inciso |, da Parte Geral da Resolugdo CVM 175, o
Administrador se compromete a informar, mediante a publicacdo de fato relevante,
gualgquer evento que acarrete a alteracdo no tratamento tributario aplicavel ao Fundo, a
Classe Unica e/ou aos seus Cotistas, incluindo, mas ndo se limitando, as seguintes
hipéteses: (i) o investimento da Classe Unica deixar de ser passivel da isen¢&o prevista
nos termos do artigo 3°, paragrafo Unico, da Lei 11.033/04, caso a quantidade de
Cotistas se torne inferior a 50 (cinquenta); e (ii) caso as Cotas deixem de ser negociadas
em mercado de bolsa.

O tratamento tributario da Classe Unica e/fou do Fundo pode ser alterado a qualquer
tempo, independentemente de quaisquer medidas que o Administrador adote ou possa
adotar, em caso de alterac&o na legislac&o tributéria vigente.

24) ALTERACOES EM ASSEMBLEIAS

TERMO DE APURACAO DO EDITAL DE CONVOCAGAO REALIZADA EM 30 DE
OUTUBRO 2025:

A aprovacdo das Demonstracdes Financeiras do Fundo referente ao exercicio social
encerrado em 30 de junho de 2025, as quais os Cotistas declaram ter tido acesso, lido,
estar ciente e de acordo com 0 seu inteiro teor.

TERMO DE APURAGAO DO EDITAL DE CONVOCACAO REALIZADA EM 27 DE
NOVEMBRO 2025:

1) a aprovagao da nova versao do regulamento do Fundo, conforme minuta disposta no
Anexo | a esta Consulta Formal, de forma a refletir o quanto segue:

(i) a alteracdo da denominacdo do Fundo, que passara a ser identificado como “Onda
Invest Multiestratégia Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada” e,
consequentemente, da Classe, que passara a ser identificada como “Classe Unica do
Onda Invest Multiestratégia Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade
Limitada;
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(i) a alteracao da classificagcdo ANBIMA do Fundo e da Classe, que passara a ser Fli
Multiestratégia Gestdo Ativa — Segmento Multicategoria;

(i) a permissdo para que a Classe adquira e recompre, para fins de cancelamento,
cotas de sua propria emissdo, observado o disposto na Resolugdo CVM 175 e na
Deciséo do Colegiado da CVM proferidaem 20 de maio de 2025 no &mbito da Consulta
Sobre a Possibilidade de Recompra das Proprias Cotas por Fll ou por FIAGRO no
ambito dos Processos 19957.000368/2025-63 e 19957.001945/2025-34;

(iv) tendo em vista que as Cotas da Primeira Emisséo foram admitidas a negocia¢ao em
mercado de bolsa em 01 de dezembro de 2023, a exclusdo da Clausula 6.6.1 do
Regulamento;

(v) a alterac&o da politica de investimento de forma a incluir a permisséo para que a
Classe aplique recursos do seu patriménio liquido em cotas de fundos de investimento
nas cadeias produtivas do agronegocio (FIAGRO) cujas atividades preponderantes
sejam permitidas aos FlI;

(vi) a atualizagdo da Clausula 10.12 do Regulamento para compatibilizar com a
legislacéo aplicavel;

(vii) alteracdo da Taxa de Performance, a qual passara a ser equivalente a 20% (vinte
por cento) do retorno de rendimentos auferidos pelo Fundo que excedam 100% (cem
por cento) da variagdo do IPCA, acrescido do percentual de 8,00% (oito inteiros por
cento) ao ano, e calculada conforme descrito a seguir:

VT Performance = 0,20 x [(Resultados) — (IPCA + 8%)]
Onde:

VT Performance: valor da Taxa de Performance devida, apurada na data de apuracéo
de performance;

IPCA: variagdo mensal do IPCA referente a0 més anterior. Esta taxa néo representa e
nem deve ser considerada, a qualqguer momento e sob qualquer hip6tese, como
promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade ou de isengdo de riscos para 0s
cotistas.

Resultados = {[(Valor da Cota) + (Rendimentos Corrigidos)] / (VC Base)} -1

Onde:

Valor da Cota: Valor da cota contabil de fechamento do Gltimo Dia Util da Data de
Apuracéo da Performance;

Rendimentos Corrigidos: Corresponde ao somatorio dos valores declarados aos

Cotistas do Fundo, a titulo de rendimentos até a data de pagamento da Taxa de
Performance em questao corrigidos pelo IPCA; e
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VC Base: Valor inicial da cota do fundo, deduzidos os custos de oferta em cadaemissao,
ou o valor da cota contabil, deduzidos os custos de oferta em cada emissao, utilizada
na ultima cobranga da Taxa de Performance efetuada, somado aos resultados pagos
corrigidos pelo IPCA até a ultima cobranca da Taxa de Performance, para os periodos
de apuragao subsequentes.

2) alienacdo, pelo Fundo, de Ativos-Alvo que integrem a sua carteira para fundos de
investimento imobiliario ou por veiculos de investimento geridos e/ou administrados pela
Administradora e pelo Gestor, ou pessoas a elas ligadas, ou cujo consultor imobiliario
seja 0 Consultor Imobiliario ou pessoas a ele ligadas, tendo em vista que tal aquisicdo
configura potencial conflito de interesse, nos termos do artigo 31 do Anexo Normativo
[ll da Resolucdo CVM 175;

3) a aprovacdo da realizacdo da 22 (segunda) emisséo de cotas do Fundo (“Segunda
Emissdo”), no volume de, inicialmente, até R$ 91.000.107,00 (noventa e um milhdes,
cento e sete reais), considerando a Taxa de Distribuicdo Primaria (conforme definido no
Anexo |), correspondentes a, inicialmente, até 7.520.670 (sete milhdes, quinhentas e
vinte mil, seiscentas e setenta) novas cotas (“Novas Cotas”), podendo referido montante
ser diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial (conforme definido no Anexo ), todas
nominativas e escriturais, em classe e série unicas, a serem integralizadas a vista, em
moeda corrente nacional e/ou mediante a contribuicdo de cotas de emissdo do GGR
Covepi Renda Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada, fundo de
investimento imobiliario inscrito no CNPJ sob o0 n° 26.614.291/0001-00 (“GGRC11”)ou
de certificados de recebiveis imobiliarios que tenham sido objeto de oferta publica
registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado, de titularidade dos
Investidores (“CRI”), sendo dispensada a apresentagao de laudo de avaliagcdo e
informac@es adicionais no ambito da Segunda Emissdo, desde que aprovados em
Assembleia Geral de Cotistas, observado que, para fins da integralizacdo mediante a
contribuicdo de cotas do GGRC11, serd considerado o preco de fechamento de
mercado de referidos ativos do 2° (segundo) Dia Util anterior a data de liquidac&o da
Oferta, e para fins da integralizagcdo mediante a contribuicdo de CRI, sera considerado
0 preco de subscricdo do CRI, acrescido da remuneracéao aplicavel, calculada pro rata
temporis, e atualizado monetariamente, conforme aplicavel, nos termos dos
documentos da respectiva emisséo dos CRI, desde a respectiva data de integralizac&o
até a data da integralizacdo das Novas Cotas, sem considerar a Taxa de Distribui¢cdo
Primaria, a qual serd objeto de oferta publica de distribuicdo priméria, sob o rito de
registro automatico de distribuicdo, nos termos da Resolu¢do da CVM n° 160, de 13 de
julho de 2022, conforme alterada (“Resolugdo CVM 160”), do Regulamento e das
demais disposicOes legais, regulamentares e autorregulatérias aplicaveis (“Oferta”),
observadas as principais caracteristicas indicadas no Suplemento constante no Anexo
| ao presente instrumento, e demais termos e condi¢gdes constantes dos docuementos
da Oferta;
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4) a renuncia, pelos Cotistas, ao direito de preferéncia de subscricéo e integralizacéo
das Novas Cotas;

5) Aprovar a contratacdo da Max Capital Markets Ltda., coordenador de ofertas
publicas de distribuicdo de valores mobilidrios, devidamente autorizada pela CVM -
Comisséo de Valores Mobiliarios, conforme Ato Declaratorio CVM n° 21.391 de 31 de
outubro de 2023, sociedade limitada, com sede na cidade e estado de Sao Paulo, na
Avenida das Nac¢des Unidas, n° 14.401, conjunto 601 Bloco Torre Taruma C2, Vila
Gertrudes, CEP 04794-000, inscrita no CNPJ sob o n® 50.290.187/0001-83, para
intermediar a Oferta, na qualidade de instituicdo distribuidora lider da Oferta
(“Coordenador Lider”), sob o regime de melhores esforgos de colocagao, observados
os termos da Resolucdo CVM 160e demais leis e regulamentacdes aplicaveis, e
observado, ainda, o plano de distribuicdo da Oferta a ser descrito e detalhado nos
documentos da Oferta; e

6) autorizar o Administrador a tomar todas as providéncias necessarias para
implementar as deliberacbes aprovadas nesta assembleia.

25) EVENTO SUBSEQUENTE
Até a data de autorizacdo para emissdo dessas demonstracdes contdbeis, nao
ocorreram eventos que pudessem alterar de forma significativa a situag&o patrimonial,

econdmica e financeira nas demonstra¢fes contabeis apresentadas.

Outros eventos subsequentes

Até a data de autorizacdo para emissdo dessas demonstracdes financeiras, nao
ocorreram eventos que pudessem alterar de forma significativa a situag&o patrimonial,
econdmica e financeira nas demonstragdes financeiras apresentadas.

Contador Diretor responsavel
Ricardo Cavalari da Silva Daniel Doll Lemos
CRC-SP 322.316/0-5
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