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Relatério do auditor independente
sobre as demonstracoes financeiras

Aos Cotistas e a Administradora

Kinea Renda Imobilidria Fundo de Investimento
Imobiliario Responsabilidade Limitada
(Administrado pela Intrag Distribuidora de
Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

Opiniao

Examinamos as demonstracoes financeiras da classe inica do Kinea Renda Imobiliaria
Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada ("Fundo"), que
compreendem o balanco patrimonial em 30 de junho de 2026 e as respectivas demonstracoes
do resultado, das mutacoes do patrimonio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo
nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo as politicas contabeis
materiais e outras informacoes elucidativas.

Em nossa opiniao, as demonstracgoes financeiras acima referidas apresentam
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posicao patrimonial e financeira do
Fundo em 30 de junho de 2026, o0 desempenho de suas operacoes e os seus fluxos de caixa
para o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil,
aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estao descritas na
secdo intitulada "Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracoes
financeiras". Somos independentes em relacio ao Fundo, de acordo com os principios éticos
relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais
emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, apliciveis a auditorias de demonstracoes
financeiras de entidades de interesse publico no Brasil, e cumprimos com as demais
responsabilidades éticas conforme essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria
obtida ¢ suficiente e apropriada para fundamentar nossa opiniao.

Principais Assuntos de Auditoria

Principais Assuntos de Auditoria (PAA) sao aqueles que, em nosso
julgamento profissional, foram os mais significativos em nossa Assuntos
auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no

contexto de nossa auditoria das demonstracoes financeiras como um

todo e na formacao de nossa opinido sobre essas demonstracoes Lo A
financeiras e, portanto, ndo expressamos uma opiniao separada

sobre esses assuntos.

Como o
assunto foi
conduzido

PricewaterhouseCoopers Auditores Independentes Ltda.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3732, Edificio B32, 162,

Sao Paulo, SP, Brasil, 04538-132
www.pwc.com.br T: +55 (11) 4004-8000
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Porque é um PAA

Como o assunto foi conduzido em
nossa auditoria

Existéncia e mensuragio das
propriedades para investimento - Notas
Explicativas 3 (c) e 7

Conforme apresentado no Balango Patrimonial
em 30 de junho de 2026, os recursos do
Fundo estao substancialmente investidos em
propriedades para investimento.

A mensuracgéao do valor justo das propriedades
para investimento envolve elevado grau de
julgamento por parte da Administragao, com
suporte de especialistas externos, e baseia-se
em técnicas de avaliagao que utilizam
premissas significativas, incluindo taxas de
desconto, taxas de capitalizagdo, niveis
esperados de vacancia, valores de locagao e
demais fatores relacionados as condigbes de
mercado e as caracteristicas especificas dos
imoveis. Adicionalmente, a existéncia desses
ativos é suportada por documentagéo legal e
registros perante os Cartorios de Registro de
Imoveis competentes.

Considerando a relevancia das propriedades
para investimento em relagdo ao patrimdnio
liquido do Fundo e a consequente apuragao do
valor de sua cota, a existéncia e mensuragao
desses ativos foram consideradas areas de
foco em nossa auditoria.

Nossos principais procedimentos de auditoria
consideraram, entre outros:

Com o auxilio dos nossos especialistas em
avaliagao de ativos imobiliarios, obtivemos
entendimento sobre a metodologia de calculo
utilizada e analisamos a razoabilidade das
premissas adotadas pela administracao e
especialistas externos, na construgdo do modelo
de precificacdo, bem como analisamos o
alinhamento destas premissas e desse modelo
com as praticas usualmente utilizadas no
mercado. Adicionalmente, inspecionamos as
matriculas para confirmagao da existéncia das
propriedades, assim como, obtivemos os
contratos de aquisicdo dos imoveis adquiridos no
exercicio.

Inspecionamos a aprovacgao formal pela
administracao dos laudos de avaliagao do valor
justo das propriedades para investimento,
emitidos por especialistas externos.

Consideramos que os critérios adotados pela
administracdo para a existéncia e mensuragao
desses investimentos estdo consistentes com as
informagdes analisadas em nossa auditoria.

Outros assuntos

Auditoria dos valores correspondentes ao exercicio anterior

O exame das demonstracdes financeiras relativas ao exercicio findo em 30 de junho de 2025,
apresentadas para fins de comparacao, foi conduzido sob a responsabilidade de outros
auditores independentes, que emitiram relatorio de auditoria datado de 24 de setembro de

2025, sem ressalvas.

Responsabilidades da administragdao e da governanga pelas demonstragoes

financeiras

A administracdo do Fundo € responsavel pela elaboracao e adequada apresentacao das
demonstracgoes financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis
aos fundos de investimento imobiliario e pelos controles internos que ela determinou como
necessarios para permitir a elaboracao de demonstracoes financeiras livres de distorcao
relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.
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Na elaboracgio das demonstragoes financeiras, a administracao é responsavel pela avaliacao
da capacidade do Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos
relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contébil na elaboracao
das demonstracoes financeiras. A continuidade das operacoes de um fundo de investimento
é, adicionalmente, dependente da prerrogativa dos cotistas em resgatar suas cotas nos termos
do regulamento do Fundo.

Os responsaveis pela governanca do Fundo sdo aqueles com responsabilidade pela supervisao
do processo de elaboracao das demonstracoes financeiras.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragoes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstracoes financeiras, tomadas
em conjunto, estao livres de distorcao relevante, independentemente se causada por fraude
ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel € um alto
nivel de seguranca, mas nao uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as
normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distorcoes
relevantes existentes. As distor¢oes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sao
consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar,
dentro de uma perspectiva razoavel, as decisoes econémicas dos usuarios tomadas com base
nas referidas demonstracoes financeiras.

Como parte de uma auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais
de auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo
da auditoria. Além disso:

+ Identificamos e avaliamos os riscos de distorcao relevante nas demonstracoes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos
procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de
auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opiniao. O risco de nao deteccao
de distorcao relevante resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a
fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificacdo, omissao
ou representacoes falsas intencionais.

+ Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para
planejarmos procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, nao, com o
objetivo de expressarmos opiniao sobre a eficacia dos controles internos do Fundo.

« Avaliamos a adequagao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgacdes feitas pela administracao.

« Concluimos sobre a adequacao do uso, pela administracdo, da base contabil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe
incerteza relevante em relacao a eventos ou condi¢oes que possam levantar davida
significativa em relacdo a capacidade de continuidade operacional do Fundo. Se
concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atencao em nosso relatério
de auditoria para as respectivas divulgacoes nas demonstragdes financeiras ou incluir
modificacdo em nossa opinido, se as divulgacoes forem inadequadas. Nossas conclusoes
estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatorio.
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Todavia, eventos ou condi¢oes futuras podem levar o Fundo a nao mais se manter em
continuidade operacional.

« Avaliamos a apresentacao geral, a estrutura e o conteido das demonstracoes financeiras,
inclusive as divulgacoes, e se essas demonstracoes financeiras representam as
correspondentes transacoes e os eventos de maneira compativel com o objetivo de
apresentacao adequada.

Comunicamo-nos com os responsaveis pela governanca a respeito, entre outros aspectos, do
alcance e da época dos trabalhos de auditoria planejados e das constatagdes significativas de
auditoria, inclusive as deficiéncias significativas nos controles internos que, eventualmente,
tenham sido identificadas durante nossos trabalhos.

Fornecemos também aos responsaveis pela governanca declaracao de que cumprimos com as
exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e
comunicamos todos os eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar,
consideravelmente, nossa independéncia, incluindo, quando aplicavel, as acdes tomadas para
eliminar ameacas a nossa independéncia ou salvaguardas aplicadas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicacao com os responsaveis pela governanca,
determinamos aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das
demonstracgoes financeiras do exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem os
Principais Assuntos de Auditoria. Descrevemos esses assuntos em nosso relatério de
auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido divulgacdo publica do assunto, ou
quando, em circunstancias extremamente raras, determinarmos que o assunto nao deve ser
comunicado em nosso relatério porque as consequéncias adversas de tal comunicacao
podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da comunicacao para o
interesse publico.

Sao Paulo, 28 de setembro de 2026

A

L _ _.\.I I )
[ Mol WU
PricewaterhouseCoopers
Auditores Independentes Ltda.
CRC 2SP000160/0-5

o .
Caio Fernandes Arantes
Contador CRC 1SP222767/0-3
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Kinea Renda Imobiliaria Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada

(CNPJ: 12.005.956/0001-65)

(Administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.)

(CNPJ: 62.418.140/0001-31)

(Gerido pela Kinea Investimentos Ltda.)
(CNPJ: 08.604.187/0001-44)

Balang¢o Patrimonial em 30 de junho de 2026 e 2025

Classe Unica
Em milhares de reais

Ativo 2026 %PL 2025 %PL
Nota

Circulante Explicativa 443.376 9,62 188.915 4,11
Disponibilidades 348 0,01 325 0,01
Aplicagoes financeiras de natureza nao imobiliaria 5 108.456 2,35 1.935 0,04
Aplicagdes Operagdes Compromissadas 108.456 2,35 1.935 0,04
Notas do Tesouro Nacional - NTN 108.456 2,35 1.935 0,04
Contas a receber por aluguéis 6 28.608 0,62 28.003 0,61
Outros valores e bens 305.964 6,64 158.652 3,45
Vendas de Imdveis a Receber 7c 303.746 6,59 156.434 3,40
Outros 2.218 0,05 2.218 0,05
Nao Circulante 4.601.673 99,78 4.854.230 105,57
Realizavel a longo prazo 4.601.673 99,78 4.854.230 105,57
Aplicac¢oes financeiras de natureza imobilidria 5 324.024 7,03 419.903 9,13
Letras de Crédito Imobiliario - LCI - - 119.669 2,60
Certificado de Recebiveis Imobiliarios - CRI 324.024 7,03 300.234 6,53
Outros valores e bens - - 670 0,02
Depdsito judicial - - 670 0,02
Investimento 4.277.649 92,75 4.433.657 96,42
Propriedade para investimento 7b 4.219.120 91,48 4.375.126 95,15
Imoveis acabados 4.219.120 91,48 4.375.126 95,15
Participacao em Sociedade de Propdsito Especifico 7f 58.529 1,27 58.531 1,27
Total do ativo 5.045.049 109,40 5.043.145 109,68

As notas explicativas da administradora e gestora sdo parte integrante das demonstragées financeiras

Passivo

Circulante

Rendimentos a distribuir

Aquisi¢ao de imdveis a pagar no curto prazo - Ed. Jundiai Industrial Park
Aquisicao de imdveis a pagar no curto prazo - Ed. Athenas

Corretagem a pagar - Ed. Rochavera Torre Crystal

Renda Minima Garantida a pagar - Ed. Rochaverd Torre Crystal
Antecipacdo de receitas de aluguéis

ProvisGes e contas a pagar
Taxa global
Caugao e outras garantias
Aumento de capital - RT 105 SPE
Resultado da Equivaléncia Patrimonial - NLP SPE
Cessdo de recebiveis - CRI
Benfeitorias
Outros

Patrimonio liquido

Cotas integralizadas
Cotas integralizadas (valor nominal)
Agio na emissdo de novas cotas

Retratacdo de cotas integralizadas (82 emissao)

Lucros acumulados
(-) Distribuicdo de Rendimentos

Total do passivo e patrimonio liquido

2026 % PL 2025 %PL
Nota

Explicativa 433.280 9,40 444,991 9,68
12 38.929 0,85 28.210 0,61
7a - - 8.941 0,19
7a - - 2.730 0,06
7a 7.382 0,16 7.382 0,16
7a 79.500 1,73 63.613 1,38
11.200 0,24 10.017 0,22
296.269 6,42 324.098 7,05
3.991 0,09 3.585 0,08
12.038 0,26 11.705 0,25
4.600 0,10 16.000 0,35
620 0,01 1.626 0,04
78 274.496 5,95 289.488 6,30
- - 715 0,02
524 0,01 979 0,02
8 a 4.611.769 100,00 4.598.154 100,00
3.965.480 85,99 3.965.480 86,24
3.085.966 66,92 3.085.966 67,11
885.953 19,21 885.953 19,27
(6.439) (0,14) (6.439) (0,14)
3.596.280 77,98 3.218.552 70,00
(2.949.991) (63,97) (2.585.878) (56,24)
5.045.049 109,40 5.043.145 109,68
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Demonstragao de Resultado
Exercicios findos em 30 de junho de 2026 e 2025

Classe Unica
Em milhares de reais

Propriedades para investimento
Receitas de aluguéis
Receitas com multas contratuais de aluguéis
Ajuste de avaliacdo a valor justo das propriedades para investimento
Resultado de equivaléncia patrimonial
Lucro na venda de propriedade para investimento
Receita financeira na venda e compra de iméveis
Despesas com imdveis para renda
Resultado liquido de propriedades para investimento

Ativos financeiros de natureza imobiliaria

Rendimento de certificado de recebiveis imobiliarios - CRI

Valorizacdo/Desvalorizacdo a valor justo de certificado de recebiveis imobilidrios - CRI

Lucro na venda de certificado de recebiveis imobilidrios - CRI

Rendimento de Letras de Crédito Imobiliario - LCI

Valorizacdo/(Desvalorizagdo) a valor justo de Letras de Crédito Imobiliarios - LCI

Valorizacdo/(Desvalorizacdo) a valor justo de Participacdo em Sociedade de Propdsito Especifico
Resultado liquido de ativos financeiros de natureza imobiliaria

Outros ativos financeiros
Rendas com Aplicagdes em Operagdes Compromissadas

Outras receitas/despesas
Taxa global
Administracdo de aluguéis
Consultoria
Auditoria e custodia
Taxa de fiscalizacdo CVM
Outras despesas/receitas
Sobra taxa de distribuicdo - 82 emissao

Lucro liquido do exercicio

As notas explicativas da administradora e gestora sdo parte integrante das demonstracdes financeiras

Nota Explicativa

7a
7f

14

2026 2025
316.773 308.946
2.525 5.180
24.369 32.546
(196) (123)
22.863 -

20.737 20.901
(13.883) (9.509)
373.188 357.941
31.949 37.384
3.303 2.956
8.392 5.621
5.255 1.250
(33) 24
- (292)
48.866 46.943
12.423 17.067
12.423 17.067
(48.058) (44.048)
(526) (642)
(3.336) (3.122)
(524) (451)
(57) (57)
(4.248) (2.828)

- 5.565
(56.749) (45.583)
377.728 376.368
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Kinea Renda Imobiliaria Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada
(CNPJ: 12.005.956/0001-65)
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Demonstragao das Mutag¢des do Patrimonio Liquido dos Exercicios findos em 30 de junho de 2026 e 2025

Classe Unica
Em milhares de reais

Lucros.
Nota Explicativa Cotas Integralizadas Acumulados Total
Saldos em 30 de junho de 2024 3.971.919 594.755 4.566.674
Retratagdo de cotas integralizadas (82 emissao) 8 (6.439) - (6.439)
Lucro Liquido do Exercicio 8a - 376.368 376.368
Distribuicdo de Resultado no Exercicio 8a/l12 - (338.449) (338.449)
Saldos em 30 de junho de 2025 3.965.480 632.674 4.598.154
Lucro Liquido do Exercicio 8a - 377.728 377.728
Distribuicdao de Resultado no Exercicio 8a/l12 - (364.113) (364.113)
Saldos em 30 de junho de 2026 3.965.480 646.289 4.611.769

As notas explicativas da administradora e gestora sdo parte integrante das demonstracdes financeiras
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Kinea Renda Imobilidria Fundo de Investimento Imobilidario Responsabilidade Limitada
(CNPJ: 12.005.956/0001-65)

(Administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
(CNPJ: 62.418.140/0001-31)

(Gerido pela Kinea Investimentos Ltda.)
(CNPJ: 08.604.187/0001-44)

Demonstragao dos Fluxos de Caixa
Exercicios findos em 30 de junho de 2026 e 2025

Classe Unica
Em milhares de reais

Nota

Explicativa 2026 2025
Atividade operacional
Recebimento de aluguéis 319.876 308.100
Recebimento de juros de Letras de Crédito Imobilidrios - LCI - 2.755
Recebimento de juros de certificados de recebiveis imobilidrios — CRI 29.828 41.528
Recebimento de rendimentos com operagdes compromissadas 12.423 17.067
Caucdo e outras garantias (481) 417
Pagamento de taxas condominiais (5.714) (7.269)
Pagamento de tributos (3.896) (2.610)
Pagamento de servigos de manutencdo (7.274) (837)
Pagamento da taxa global (47.652) (44.567)
Pagamento de auditoria e custddia (526) (425)
Pagamento de despesas com consultoria (3.401) (3.336)
Pagamento de depdsito judicial 670 (670)
Pagamento de Renda Minima Garantida 7a (1.000) (6.725)
Pagamento de outros gastos operacionais (1.458) (288)
Recebimento de outras receitas operacionais 53 -
Caixa liquido das atividades operacionais 291.449 303.140
Atividade de investimento
Benfeitorias de imdveis para renda (12.822) (10.738)
Aquisi¢do de letras de crédito imobiliario - LCI - (119.413)
Venda de letras de crédito imobilidrio - LCI 124.891 107.916
Aquisicdo de a¢Ges - "SPE" (12.600) (20.789)
Aquisicao de imdveis para renda (125.437) (519.731)
Custo de aquisi¢do com imdveis (5.124) -
Venda de imdveis para renda 137.693 11.500
Lucro na venda de imdveis para renda 86.854 25.537
Aquisi¢do de certificados de recebiveis imobilidrios - CRI (55.023) (4.973)
Venda de certificados de recebiveis imobiliarios - CRI 29.941 19.961
Amortizacdo de certificados de recebiveis imobiliarios - CRI 117 22
Caixa liquido das atividades de investimentos 168.490 (510.708)
Atividade de financiamento
Retratacdo de Cotas Integralizadas - 82 Emissao 8 - (6.439)
Recebimento de Taxa de Ingresso - 82 Emissdo - 5.687
Custo de Distribuicdo de Cotas - 82 Emissao - (7.577)
Distribuicdo de rendimentos para os cotistas 12 (353.395) (338.487)
Caixa liquido das atividades de financiamento (353.395) (346.816)
Variagdo liquida de caixa e equivalentes de caixa 106.544 (554.384)
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio 3e 2.260 556.644
Caixa e equivalentes de caixa no final do exercicio 108.804 2.260

As notas explicativas da administradora e gestora sdo parte integrante das demonstragées financeiras
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Kinea Renda Imobiliaria Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada
CNPJ: 12.005.956/0001-65

(Administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. - CNPJ: 62.418.140/0001-31)
(Gerido pela Kinea Investimentos Ltda. - CNPJ: 08.604.187/0001-44)

Notas explicativas da administradora e da gestora as demonstragdes financeiras
Em 30 de junho de 2026 e 2025.
Em milhares de reais, exceto valor unitario das cotas

1. Contexto operacional

O Kinea Renda Imobiliaria Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada
(“Fundo”), cadastrado junto a Comissao de Valores Mobiliarios sob o cédigo (162-7) € um Fundo
de Investimento Imobiliario, regido pelo seu Regulamento, pela Instrugdo CVM n° 472/08
(revogada pela Resolugao CVM n° 175/22) e pelas disposi¢des legais e regulamentares que lhe
forem aplicadas. O Fundo é composto por uma unica classe de Cotas, constituido sob a forma
de condominio fechado, ndo sendo permitido o resgate de cotas, nem a solicitagdo de
amortizacdo promovida por cotistas, salvo na hipétese de liquidagdo do Fundo, com prazo de
duracao indeterminado e destinado a receber recursos de investidores em geral. Durante o
Prazo de Duracéao, o Fundo podera constituir diferentes classes e/ou subclasses de cotas, nos
termos da regulamentagéo aplicavel, por ato conjunto da Administradora e da Gestora. E uma
comunhdo de recursos captados por meio do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios,
destinados a aplicagdo em empreendimentos imobiliarios, mediante aquisi¢ao (i) de imdveis
comerciais e centros de distribui¢cdo, preferencialmente prontos, ou em projetos, para posterior
alienagao, locagao ou arrendamento com possibilidade de alienacgéo; e (ii) de ativos financeiros.
O Fundo possui responsabilidade limitada dos cotistas.

A participagcdo do Fundo em empreendimentos imobiliarios sera realizada mediante aquisigao
dos seguintes ativos (“Ativos”):

(a) diretamente por meio da aquisicao de quaisquer direitos reais sobre bens imdveis; ou
(b) indiretamente por meio da aquisi¢ao de:

(i) acdes ou cotas de sociedades cujo proposito seja investimentos em direitos reais
sobre bens iméveis;

(i) cotas de fundos de investimento em participagdes (“FIP”), ou cotas de outros fundos
de investimento imobiliarios (“FII”) que tenham como politica de investimento
aplicagdes em sociedades cujo proposito consista no investimento em direitos reais
sobre bens iméveis;

(i)  demais valores mobiliarios, desde que esses instrumentos permitam ao Fundo investir
em quaisquer direitos reais sobre bens iméveis, desde que a emissao ou negociagao
tenha sido objeto de registro ou de autorizacédo pela CVM e desde que se trate de
emissores cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos Flls.

O Fundo foi constituido em 11 de agosto de 2010. A CVM concedeu ao Fundo autorizagao para
a distribuicdo de cotas da primeira emissdo em 09 de agosto de 2010, sendo encerrada em 20
de outubro de 2010, apdés distribuicdo de 258.979 cotas. A CVM concedeu o registro para
funcionamento do Fundo em 24 de maio de 2010.
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Em 28 de junho de 2011, o Fundo iniciou a Segunda Oferta Publica de Cotas, emitindo 179.466
novas cotas no mercado. A Oferta foi encerrada em 14 de julho de 2011, havendo subscricao
integral das cotas.

Em 29 de novembro de 2011, o Fundo iniciou a Terceira Oferta Publica de Cotas, emitindo
333.755 novas cotas no mercado. A Oferta foi encerrada em 02 de fevereiro de 2012, havendo
subscri¢ao integral das cotas.

Em 07 de dezembro de 2012, o Fundo iniciou a Quarta Oferta Publica de Cotas, emitindo
607.500 novas cotas no mercado. A Oferta foi encerrada em 1 de abril de 2013, havendo
subscri¢do integral das cotas.

Conforme Assembleia Geral Extraordinaria realizada em 08 de maio de 2014, foi aprovado o
desdobramento das cotas do Fundo, na proporgéo de 10 (dez) novas cotas para cada cota
existente. As cotas advindas do desdobramento foram da mesma espécie e classe. O
desdobramento ocorreu em 02 de junho de 2014.

Em 14 de junho de 2017, o Fundo iniciou a Quinta Oferta Publica de Cotas, emitindo 1.727.207
novas cotas no mercado. A oferta foi encerrada em 31 de agosto de 2017, havendo subscri¢ao
integral das cotas.

Em 14 de janeiro de 2019, o Fundo iniciou a Sexta Oferta Publica de Cotas, emitindo 8.076.595
novas cotas no mercado. A Oferta foi encerrada em 28 de junho de 2019, havendo subscri¢ao
integral das cotas.

Em 10 de novembro de 2020, o Fundo iniciou a Sétima Oferta Publica de Cotas, emitindo
556.319 novas cotas no mercado. A Oferta foi encerrada em 13 de maio de 2021, havendo
subscri¢ao integral das cotas.

Em 21 de margo de 2024, o Fundo iniciou a Oitava Oferta Publica de Cotas, emitindo 4.087.294
novas cotas no mercado. A Oferta foi encerrada em 28 de junho de 2024, havendo subscricao
integral das cotas.

A gestdo de riscos da Administradora tem suas politicas aderentes as melhores praticas de
mercado, e esta em linha com as diretrizes definidas pelos 6rgaos reguladores. Os principais
riscos associados ao Fundo estdo detalhados na nota explicativa n°® 4.

2. Apresentacao das demonstragoes financeiras e principais praticas contabeis

As demonstragdes financeiras foram preparadas e estdo apresentadas de acordo com as
normas e praticas contabeis adotadas no Brasil para os Fundos de Investimento Imobiliarios
que sao definidas pelas normas previstas na Instrucdo CVM n.° 516/11, Resolugdo CVM n°
175/22 e pelas demais orientagdes emanadas da Comissao de Valores Mobiliarios (CVM).



Docusign Envelope ID: ESOB88EE-8012-8900-8371-838E22603919

Kinea Renda Imobiliaria Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada
CNPJ: 12.005.956/0001-65

(Administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. - CNPJ: 62.418.140/0001-31)
(Gerido pela Kinea Investimentos Ltda. - CNPJ: 08.604.187/0001-44)

Notas explicativas da administradora e da gestora as demonstragdes financeiras
Em 30 de junho de 2026 e 2025.
Em milhares de reais, exceto valor unitario das cotas

3. Resumo das principais politicas contabeis e critérios de apuragao

As demonstragdes financeiras foram preparadas considerando o custo histérico como base de
valor. Os ativos financeiros para negociagao e os imoveis para renda foram mensurados ao
valor justo por meio do resultado. Os ativos financeiros mantidos até o vencimento e os passivos
financeiros foram avaliados pelo método do custo amortizado.

a) Classificagao dos instrumentos financeiros

|. Data de reconhecimento

Todos os ativos e passivos financeiros séo inicialmente reconhecidos na data de negociacéo.
II. Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificacdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas
caracteristicas e do propdsito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros foram
adquiridos pelo Fundo. Todos os instrumentos financeiros sao reconhecidos inicialmente pelo
valor justo acrescidos do custo de transagao, exceto nos casos em que os ativos e passivos
financeiros séo registrados ao valor justo por meio do resultado.

lll. Classificagao dos ativos financeiros para fins de mensuragao

Os ativos financeiros sao incluidos, para fins de mensuragédo, em uma das seguintes categorias:
e Ativos financeiros para negociagdo (mensurados ao valor justo por meio do resultado): essa
categoria inclui os ativos financeiros adquiridos com o propdsito de geragao de resultado no
curto prazo decorrente de sua negociagao.

IV. Classificacado dos ativos financeiros para fins de apresentagcao

Os ativos financeiros séo classificados por natureza nas seguintes rubricas do balango
patrimonial:

e Disponibilidades: saldos de caixa e depdsitos a vista.

e Aplicacdes financeiras de natureza nao imobiliaria:

Operagdes compromissadas - sao operagbes com compromisso de revenda com vencimento
em data futura, anterior ou igual a do vencimento dos titulos objeto da operacéo, valorizadas

diariamente conforme a taxa de mercado da negociagao da operacgao.

e Aplicacdes financeiras de natureza imobiliaria:
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LCl — Letras de Crédito Imobiliario: as aplicagdes em Letras de Crédito Imobiliario - LCl sao
contabilizadas pelo custo de aquisigdo e ajustado ao valor justo, conforme metodologia de
precificacdo desenvolvida pelo Itau Unibanco S.A. As receitas auferidas com os rendimentos
das Letras de Crédito Imobiliario - LCI e o ajuste a valor justo sdo contabilizados em rubricas
especificas no resultado.

CRI — Certificados de Recebiveis Imobiliarios: as aplicagdes em Certificados de Recebiveis
Imobiliarios - CRI, séo contabilizadas pelo custo de aquisigado e ajustado ao valor justo (nota 5),
conforme metodologia de precificagdo desenvolvida pelo Itau Unibanco S.A., na figura de
controlador e custodiante, que considera premissas de mercado (como por exemplo, taxa de
juros futuro e risco de crédito dos emissores). As receitas auferidas com os rendimentos dos
Certificados de Recebiveis Imobiliarios — CRI e o ajuste a valor justo sdo contabilizados em
rubricas especificas no resultado.

e Instrumentos de patrimonio: instrumentos financeiros emitidos por outras entidades, tais como
quotas de fundos de investimento imobiliario, com natureza de instrumentos de patrimdnio para
O emissor.

V. Classificagao dos passivos financeiros para fins de mensuracao

e Passivos financeiros ao custo amortizado: passivos financeiros, independentemente de sua
forma e vencimento, resultantes de atividades de captacao de recursos realizados pelo Fundo.

Os passivos financeiros sao incluidos, para fins de mensuragao, na seguinte categoria:

e Obrigacdes por captagao de recursos: representam financiamentos obtidos com a cesséo de
créditos imobiliarios futuros e sdo avaliados ao custo amortizado, consoante a taxa da cessao.

b) Mensuragao dos ativos e passivos financeiros e reconhecimento das mudangas de
valor justo

Em geral, os ativos e passivos financeiros s&o inicialmente reconhecidos ao valor justo, que &
considerado equivalente ao preco de transagao. Os instrumentos financeiros ndo mensurados
ao valor justo por meio do resultado sdo ajustados pelos custos de transagédo. Os ativos e
passivos financeiros sdo posteriormente mensurados da seguinte forma:

I. Mensuracéao dos ativos financeiros

Os ativos financeiros sdao mensurados ao valor justo, sem deducdo de custos estimados de
transagao que seriam eventualmente incorridos quando de sua alienagao, exceto aqueles
mantidos até o vencimento, instrumentos de patrimdénio, cujo valor ndo possa ser apurado de
forma suficientemente objetiva.
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Caso néo exista prego de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu valor justo
€ estimado com base em técnicas de avaliagcdo normalmente adotadas pelo mercado financeiro,
levando-se em conta as caracteristicas especificas do instrumento a ser mensurado e sobretudo
as diversas espécies de risco associados a ele.

Il. Mensuracao dos passivos financeiros

Em geral, os passivos financeiros sdo mensurados ao custo amortizado, adotando-se o método
de taxa efetiva de juros.

[ll. Reconhecimento de variagdes de valor justo

Como regra geral, variagdes no valor contabil de ativos e passivos financeiros para negociagao,
sao reconhecidas na demonstragao do resultado, em suas respectivas contas de origem.

c) Avaliagao de propriedades para investimento

O imdvel adquirido ou constituido para renda ou para apreciagao de capital no longo prazo é
classificado como propriedade para investimento, dentro do subgrupo investimento do ativo n&o
circulante.

Os imoveis classificados como propriedades para investimento sdo reconhecidos inicialmente
pelo valor de custo. Apds o reconhecimento inicial, as propriedades para investimento sao
continuamente mensuradas pelo valor justo.

Conforme os estudos efetuados, o valor justo das propriedades para investimento reflete as
condi¢gdes de mercado no momento da afericédo, a qual levou em consideragao como evidéncias
de valor justo, os precos correntes de negociagao em mercado considerado liquido, de ativos
semelhantes, na mesma regiao e sujeitos a contratos similares de aluguéis ou outros.

Na auséncia das condi¢des anteriores, a instituicdo administradora utilizou, na ordem, as
seguintes informagdes para estimar o valor justo:

| - Pregos correntes praticados em um mercado liquido de ativos de diferente natureza,
condigdes, localizagao, sujeitos a diferentes contratos de aluguéis ou outros, ajustados
para refletir estas diferencas;

Il - Pregos recentes de ativos semelhantes praticados em mercados menos liquidos,
ajustados para refletir quaisquer mudancas nas condigdes econémicas em relacéo a data
da ocorréncia daqueles precos; ou

Il - Projecdes de fluxos de caixa descontados baseados em estimativas confiaveis de fluxos
futuros de caixa, consubstanciados nos termos do contrato de aluguel ou qualquer outro
contrato existente e, quando possivel, em evidéncias externas de valores correntes de
aluguéis de ativos na mesma localizagao e condigao. As taxas de desconto, na avaliagao
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de peritos terceirizados e da instituicdo administradora, refletem as avaliagbes atuais do
mercado quanto as incertezas no valor e prazo dos fluxos de caixa.

Quando a instituigdo administradora conclui que o valor justo de uma propriedade para
investimento em construgcdo ndo € mensuravel de maneira confiavel, a mensuracao é feita pelo
valor de custo até que o valor justo possa ser determinado de maneira confiavel ou quando a
construcao for completada, o que ocorrer primeiro.

d) Reconhecimento de receitas e despesas

As receitas e as despesas sdo apropriadas ao resultado segundo o regime contabil de
competéncia.

e) Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sao representados por depdsitos bancarios e aplicagdes
financeiras de renda fixa, de curto prazo e alta liquidez que sdo prontamente conversiveis em
um montante conhecido de caixa e que estado sujeitos a um insignificante risco de mudanga de
valor.

f) Investimentos em Sociedades de Propésito Especifico (SPE)

Investimentos em Sociedades de Propodsito Especifico (SPE) s&o registrados ao custo de
aquisicao e subsequentemente avaliados pelo método de equivaléncia patrimonial, tomando por
base as informacdes financeiras das investidas.

g) Iméveis para renda

Os imoveis sao reconhecidos a valor justo mediante laudos de avaliagao elaborados por
empresas especializadas.

h) Estimativas e julgamentos contabeis criticos

A Administradora do Fundo efetua estimativas e julgamentos contabeis, com base em
premissas, que podem, no futuro, ndo ser exatamente iguais aos respectivos resultados reais.
As estimativas e julgamentos que, na opinido da Administradora, podem ser consideradas mais
relevantes, e podem sofrer variagao no futuro, acarretando em eventuais impactos em ativos e
passivos do Fundo, estdo descritas a seguir:

I. Valor justo dos instrumentos financeiros: o valor justo dos instrumentos financeiros que nao
possuem suas cotagbes disponiveis ao mercado, por exemplo, Bolsa de Valores, séao
mensurados mediante utilizacdo de técnicas de avaliacdo, sendo considerados métodos e
premissas que se baseiam principalmente nas condigdes de mercado e, também, nas
informagdes disponiveis, na data das demonstragdes financeiras. As politicas contabeis
descritas nas notas 3 (a) e 3 (b) apresentam, respectivamente, informacdes detalhadas sobre
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"definicdo e classificacdo dos instrumentos financeiros" e "mensuracdo dos ativos e passivos
financeiros e reconhecimento das mudancgas de valor justo”.

II. Valor justo das propriedades para investimento: o valor justo dos imdveis para renda € obtido
através de laudos de avaliacdo elaborados por entidades profissionais com qualificagao
reconhecida, sendo utilizadas técnicas de avaliagdo, como por exemplo projecdes de
desempenho futuro do fluxo de receitas e despesas descontado a valor presente. As
informacdes sobre as referidas propriedades para investimento estao descritas na nota 7.

4. Riscos associados ao Fundo

O Fundo esta sujeito as flutuagées do mercado e a riscos que podem gerar depreciagdo dos
ativos e dos ativos de liquidez e perdas para os cotistas.

Antes de decidir por adquirir as cotas, os investidores devem considerar cuidadosamente, a luz
de suas préprias situagbes financeiras e objetivos de investimento, todas as informacgdes
disponiveis no regulamento e/ou prospecto, conforme aplicavel, e avaliar os fatores de risco
descritos neste anexo. O investimento nas cotas envolve um alto grau de risco. Investidores
devem considerar as informagdes constantes desta se¢cdo, em conjunto com as demais
informacgdes contidas no regulamento e/ou prospecto, conforme aplicavel, antes de decidir em
adquirir as cotas. Em decorréncia dos riscos inerentes a propria natureza do Fundo, incluindo,
entre outros, os fatores de risco descritos nesta secido, podera ocorrer perda ou atraso, por
tempo indeterminado, na restituigdo aos cotistas do valor investido ou eventual perda do valor
principal de suas aplicagoes.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os cotistas devem
estar cientes dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicagbes do Fundo,
conforme descritos abaixo, ndo havendo, garantias, portanto, de que o capital efetivamente
integralizado sera remunerado conforme expectativa dos cotistas.

Os investimentos do Fundo estado, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do mercado,
risco de crédito, risco sistémico, condi¢gdes adversas de liquidez e negociagao atipica nos
mercados de atuacdo e, mesmo que a Administradora e a Gestora mantenham rotinas e
procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminagdo da
possibilidade de perdas para o Fundo e para os cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo séo os
unicos aos quais estido sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negécios,
situacao financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por
quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que nao seja atualmente de
conhecimento da Administradora ou que sejam julgados de pequena relevancia neste momento.
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a) Risco de oscilagao do valor das cotas por marcagao a mercado

As cotas dos fundos investidos e os ativos financeiros do Fundo devem ser “marcados a
mercado”, ou seja, seus valores serao atualizados diariamente e contabilizados pelo prego de
negociagcéo no mercado, ou pela melhor estimativa do valor que obtém nessa negociagao; como
consequéncia, o valor da cota do Fundo pode sofrer oscilagdes frequentes e significativas,
inclusive no decorrer do dia.

b) Risco tributario

A Lei n° 9.779, de 19 de janeiro de 1999 (“lei n°® 9.779/99”), estabelece que os fundos de
investimento imobilidrio devem distribuir, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos
lucros auferidos aos seus cotistas, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco
ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e em 31 de dezembro de cada ano.

Nos termos da mesma lei, o fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobiliarios que
tenham como incorporador, construtor ou soécio, cotista que detenha, isoladamente ou em
conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento)
das cotas emitidas pelo fundo, sujeita-se a tributagédo aplicavel as pessoas juridicas para fins de
incidéncia da tributagdo corporativa cabivel (IRPJ contribuicdo social sobre o lucro liquido —
CSLL, contribuicdo ao programa de integragéo social — PIS e contribuigdo ao financiamento da
seguridade social — Cofins).

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em aplicagdes financeiras de renda fixa
e renda variavel sujeitam-se a incidéncia do IR retido na fonte de acordo com as mesmas
normas aplicaveis as aplicagdes financeiras de pessoas juridicas, exceto em relagdo as
aplicagdes financeiras referentes a letras hipotecarias, certificados de recebiveis imobiliarios,
letras de crédito imobiliario e cotas de fundos de investimento imobiliario admitidas
exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado, nos termos da
legislagdo tributaria, podendo tal imposto ser compensado com aquele retido na fonte pelo
Fundo quando da distribuicdo de rendimentos e ganhos de capital aos cotistas.

Ainda, de acordo com a lei n°® 9.779/99, os rendimentos e os ganhos de capital auferidos quando
distribuidos aos cotistas s&o tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Nao
obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo unico, inciso iii, da lei n°® 11.033, de 21 de
dezembro de 2004, alterada pela lei n° 14.754/23, havera isencdo do imposto de renda retido
na fonte e na declaragao de ajuste anual das pessoas fisicas com relagdo aos rendimentos
distribuidos pelo Fundo ao cotista pessoa fisica, desde que observados, cumulativamente, os
seguintes requisitos: (i) o cotista pessoa fisica seja titular de menos de 10% (dez por cento) das
cotas emitidas pelo Fundo e tais cotas Ihe derem o direito ao recebimento de rendimento igual
ou inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii) o conjunto
de cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas na forma da legislagédo aplicavel, sejam titulares
de menos de 30% (trinta por cento) das cotas emitidas pelo Fundo e tais cotas lhes derem o
direito ao recebimento de rendimento igual ou inferior a 30% (trinta por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo (iii) o Fundo conte com no minimo 100 (cem) cotistas; e (iv)
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as cotas sejam admitidas a negociagao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado
de balcao organizado. Dessa forma, caso seja realizada uma distribuicdo de rendimentos pelo
Fundo em qualquer momento em que tais requisitos n&o tenham sido atendidos, os cotistas
estarao sujeitos a tributagéo a eles aplicavel, na forma da legislagao em vigor.

Adicionalmente, caso ocorra alteragao na legislagao que resulte em revogagao ou restricdo a
referida isengéo, os rendimentos e os ganhos de capital auferidos poderao vir a ser tributados
no momento de sua distribuicido aos cotistas, ainda que a apuragao de resultados pelo Fundo
tenha ocorrido anteriormente a mudancga na legislagao.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos,
extingdo de beneficio fiscal, majoragéo de aliquotas, interpretagao diversa da legislagao vigente
sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacgédo de iseng¢des vigentes, sujeitando o
Fundo ou seus cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente.

Adicionalmente, nos casos de liquidagdo do Fundo (“evento”), todos os cotistas séo tributados
a aliquota de 20% (nos termos da lei n® 9.779), cabendo a Administradora a responsabilidade
da apuracao e a retengao do imposto de renda na fonte. Para tanto € necessaria a informagao
do respectivo custo de aquisicdo das cotas do Fundo, pelos cotistas, quando do momento de
aquisicao das referidas cotas, seja em oferta primaria de cotas do Fundo, seja por meio de
aquisicao de cotas do Fundo em mercado secundario, mediante documento e/ou informagao
sistémica idénea, sendo tais informagdes necessarias para a apuragcdo de ganho de capital
pelos cotistas, fornecendo subsidio para o calculo correto do valor a ser retido a titulo de imposto
de renda (“IR”) no momento do evento. Na auséncia do envio das referidas informagdes, pelo
cotista, quando solicitadas, o valor de aquisicdo das cotas do Fundo podera ser considerado o
valor de aquisicado no mercado primario, 0 menor valor de negociagado secundaria das cotas de
emissdo do Fundo ou o valor de R$ 0,00 (zero), conforme o caso, implicando em tributagédo
inclusive sobre o valor de principal investido pelo cotista no Fundo. Nesta hipétese, por nao ter
entregado as informacgdes solicitadas, o cotista ndo podera imputar quaisquer responsabilidades
a Administradora, a Gestora, ao custodiante ou ao escriturador, sob o0 argumento de retengéo e
recolhimento indevido de IR ndo sendo devida pela Administradora, pelo Gestora, pelo
custodiante ou pelo escriturador qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia
desse fato.

c) Riscos de mercado

Existe a possibilidade de ocorrerem flutuagbes de mercado, nacionais e internacionais, que
afetam precgos, taxas de juros, agios, desagios e volatilidades dos ativos do Fundo, entre outros
fatores, com consequentes oscilagbes do valor das cotas do Fundo, podendo resultar em
ganhos ou perdas para os cotistas.
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d) Risco sistémico

Os precos dos imdveis e dos ativos financeiros relacionados a iméveis sofrem variacbes em
funcdo do comportamento da economia, sendo afetados por condicbes econédmicas nacionais,
internacionais e por fatores exogenos diversos tais como interferéncias de autoridades
governamentais e oOrgaos reguladores dos mercados, moratérias, alteragdes da politica
monetaria, podendo, eventualmente, causar perdas aos cotistas. Esses fatores podem implicar
desaquecimento de determinados setores da economia. A redugao do poder aquisitivo pode ter
consequéncias negativas sobre os valores dos iméveis, dos aluguéis e dos valores recebidos
em decorréncia de arrendamento, afetando os ativos adquiridos pelo Fundo, o que podera
prejudicar o seu rendimento. Adicionalmente, a negociagao e os valores dos ativos do Fundo
podem ser afetados pelas referidas condicbes e fatores, podendo, eventualmente, causar
perdas aos cotistas.

e) Riscos de liquidez e descontinuidade do investimento

Os fundos de investimento imobiliario representam modalidade de investimento em
desenvolvimento no mercado brasileiro e sdo constituidos, por forga regulamentar, como
condominios fechados, n&do sendo admitido resgate das cotas, antecipado ou ndo, em hipotese
alguma. Os cotistas poderdo enfrentar dificuldades na negociagdo das cotas no mercado
secundario. Adicionalmente, determinados ativos do Fundo podem passar por periodos de
dificuldade de execugcao de ordens de compra e venda ocasionados por baixas ou inexistentes
demanda e negociabilidade. Nestas condi¢des, a Administradora podera enfrentar dificuldade
de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejados e, consequentemente o
Fundo podera enfrentar problemas de liquidez.

Adicionalmente a variagao negativa dos ativos financeiros pode impactar o patriménio liquido
do Fundo. Na hipotese de o patriménio ficar negativo, os cotistas podem ser chamados a aportar
recursos adicionais no Fundo. Além disso, o regulamento estabelece algumas hipoteses em
que a assembleia geral pode optar pela liquidagdo do Fundo e outras hipéteses em que o
resgate das cotas pode ser realizado mediante entrega dos ativos integrantes da carteira do
Fundo. Adicionalmente, na hipétese de os cotistas virem a receber ativos integrantes da carteira,
ha o risco de receberem fragdo ideal de ativos imobiliarios, que sera entregue apods a
constituicdo de condominio sobre tais ativos. Em ambas as situagdes, os cotistas podem
enfrentar dificuldades para vender os ativos recebidos quando da liquidagao do Fundo.

f) Riscos do uso de derivativos

Existe a possibilidade de ocorrerem alteragdes substanciais nos pregos dos contratos de
derivativos, ainda que o preco a vista do ativo relacionado permaneca inalterado. O uso de
derivativos pode (i) aumentar a volatilidade do Fundo, (ii) limitar ou ampliar as possibilidades de
retornos adicionais, (iii) ndo produzir os efeitos pretendidos, e (iv) determinar perdas ou ganhos
aos cotistas do Fundo. Adicionalmente, ainda que sejam utilizados derivativos para protecéo da
carteira contra determinados riscos. Nao € possivel evitar totalmente perdas para os cotistas se
ocorrerem os riscos que se pretendia proteger.
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d) Risco de crédito

Enquanto vigorarem contratos de locagdo ou arrendamento dos imodveis que compdem a
carteira do Fundo, este estara exposto aos riscos de crédito dos locatarios. Encerrado cada
contrato de locagéo ou arrendamento, a performance dos investimentos do Fundo estara sujeita
aos riscos inerentes a demanda por locagao dos iméveis. A Administradora nao é responsavel
pela solvéncia dos locatarios e arrendatarios dos imdveis, bem como por eventuais variacées
na performance do Fundo decorrentes dos riscos de crédito acima apontados. Adicionalmente,
os ativos financeiros do Fundo estdo sujeitos ao risco de crédito de seus emissores e
contrapartes, isto €, existe possibilidade de atraso e n&o recebimento dos juros e do principal
desses ativos e modalidades operacionais. Caso ocorram esses eventos, o Fundo podera (i) ter
reduzida a sua rentabilidade, (ii) eventualmente, sofrer perdas financeiras até o limite das
operagdes contratadas e néo liquidadas, e (iii) ter de provisionar valorizagdo ou desvalorizagéo
de ativos.

h) Riscos atrelados aos fundos investidos

A Gestora e a Administradora desenvolvem seus melhores esforgos na selecéo, controle e
acompanhamento dos ativos do Fundo. Todavia, a despeito desses esforgos, pode ndo ser
possivel para a Administradora identificar falhas na administragdo ou na gestdo dos fundos
investidos, hipéteses em que a Administradora e/ou Gestora ndo responderao pelas eventuais
consequéncias.

i) Riscos relativos a rentabilidade e aos ativos do Fundo

O investimento nas cotas pode ser comparado a aplicagdo em valores mobiliarios de renda
variavel, pois a rentabilidade das cotas depende da valorizagao imobiliaria e do resultado da
administracdo dos bens que compdéem o patriménio do Fundo, bem como da remuneracao,
obtida por meio da comercializagdo e do aluguel de imdveis. A desvalorizagdo ou
desapropriagcédo de imoveis adquiridos pelo Fundo, a queda da receita proveniente de aluguéis,
entre outros fatores associados aos ativos do Fundo poderdo impactar negativamente a
rentabilidade das cotas. Além disso, o Fundo esta exposto aos riscos inerentes a locagao ou
arrendamento dos imoveis, de forma que néo ha garantia de que todas as unidades dos imdveis
a serem adquiridos, preferencialmente iméveis comerciais e centros de distribuicdo, estarao
sempre alugados ou arrendados.

j) Riscos relativos a aquisi¢cao de imoéveis

No periodo compreendido entre a aquisicao do bem imdvel e seu registro em nome do Fundo,
existe risco de esse bem ser onerado para satisfagdo de dividas dos antigos proprietarios em
eventual execucdo proposta, o que dificultaria a transmissdo da propriedade do imével ao
Fundo.
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k) Risco de despesas extraordinarias

O Fundo, como proprietario dos imoveis, esta sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias
com pintura, reformas, decorag¢ao, conservacgao, instalacdo de equipamentos de seguranga,
indenizagdes trabalhistas, além de despesas decorrentes da cobranga de aluguéis em atraso e
acdes de despejo, renovatoria, revisional etc. O pagamento de tais despesas pode ensejar
reducao na rentabilidade das cotas.

I) Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade dos ativos do Fundo, os recursos obtidos em razao
de seguro poderao ser insuficientes para reparagdo dos danos sofridos e poderdao impactar
negativamente a rentabilidade dos ativos.

m) Propriedade das cotas e ndo dos iméveis

Apesar de a carteira do Fundo ser composta predominantemente por iméveis, a propriedade
das cotas nao confere aos cotistas propriedade direta sobre os imdveis, ou seja, o cotista ndo
podera exercer qualquer direito real sobre os imoveis e empreendimentos integrantes do
patriménio do Fundo. Os direitos dos cotistas sdo exercidos sobre todos os ativos da carteira
de modo n&o individualizado, proporcionalmente ao numero de cotas detidas individualmente
por cada um.

n) Risco de concentragao da carteira do Fundo

O Fundo destinara os recursos captados em sua 12 emissao de cotas para a aquisicao dos
imdveis que integrarao o patriménio do Fundo, de acordo com a sua politica de investimento,
observando-se, ainda, que poderao ser realizadas novas emissdes, tantas quantas sejam
necessarias, visando a permitir que o Fundo possa adquirir outros imoveis. Independentemente
da possibilidade de aquisi¢cao de diversos imdveis pelo Fundo, inicialmente, o Fundo ira adquirir
um numero limitado de imdveis, o que podera gerar uma concentragado da carteira do Fundo.

o) Risco da administragao dos imoéveis por terceiros

Considerando que o objetivo do Fundo consiste na exploragao, por locagdao ou arrendamento
e/ou comercializagdo de imoveis e, que a administracdo de tais empreendimentos podem ser
realizada por empresas especializadas, sem interferéncia direta da Administradora ou da
Gestora, tal fato pode representar um fator de limitagcdo ao Fundo para implementar as politicas
de administracdo dos iméveis que considere adequadas.

p) Risco de rescisao de contratos de locagao e revisao do valor do aluguel
Apesar de os termos e condi¢gdes dos contratos de locacdo, eventualmente celebrados pelo

Fundo, serem objeto de livre acordo entre o Fundo e os respectivos locatarios, nada impede
eventual tentativa dos locatarios de questionar juridicamente a validade de tais clausulas e
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termos, questionando, dentre outros, os seguintes aspectos: (i) Rescisdo do contrato de locagéo
pelos locatarios previamente a expiragao do prazo contratual, com devolugao do imovel objeto
do contrato.

Embora possa constar previsdo no referido contrato do dever do locatario de pagar a
indenizacdo por rescisao antecipada imotivada, estes poderdo questionar o montante da
indenizacdo, ndo obstante o fato de tal montante ter sido estipulado com base na avenca
comercial; e (ii) revisdo do valor do aluguel, alegando que o valor do aluguel nao foi estabelecido
em funcdo de condigbes de mercado de locagédo e, por conseguinte, ndo estar sujeito as
condigdes previstas na Lei n° 8.245/91, para fins de revisao judicial do valor do aluguel. Em
ambos os casos, eventual decisdo judicial que ndo reconhega a legalidade da vontade das
partes ao estabelecer os termos e condigdes do contrato de locacdo em fungao das condicdes
comerciais especificas, aplicando a Lei n° 8.245/91 a despeito das caracteristicas e natureza
do contrato, podera afetar negativamente o valor das cotas do Fundo.

q) Riscos socioambientais

Ainda que os imdveis venham a situar-se principalmente em regides urbanas dotadas de
completa infraestrutura, os imoveis que integram a carteira do Fundo podem ter sua
rentabilidade atrelada a riscos decorrentes de: (i) legislagao, regulamentagao e demais questdes
ligadas a meio ambiente, tais como falta de licenciamento ambiental e/ou autorizagdo ambiental
para operagdao de suas atividades e outras atividades correlatas; (ii) passivos ambientais
decorrentes de contaminagdo de solo e aguas subterrdneas, bem como eventuais
responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas, com possiveis riscos a imagem
do fundo e dos imdveis que podem compor, excepcionalmente, o portfélio do Fundo, conforme
previsto no Regulamento; (iii) ocorréncia de problemas ambientais, anteriores ou
supervenientes a aquisi¢ao dos imoveis que pode acarretar a perda de valor dos iméveis e/ou
a imposicado de penalidades administrativas, civis e penais ao Fundo; e (iv) consequéncias
indiretas da regulamentacgao ou de tendéncias de negocios, incluindo a submissao a restricdes
legislativas relativas a questdes urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construgoes,
restricdes a metragem e detalhes da area construida, e suas eventuais consequéncias. A
ocorréncia destes eventos e seus resultados na rentabilidade ou no valor de mercado dos
imoveis e/ou dos titulos detidos pelo Fundo pode afetar negativamente o patriménio do Fundo,
a rentabilidade e o valor de negociagao das cotas e, consequentemente, afetar negativamente
o cotista.

Na hipdtese de violagdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, licencas, outorgas e
autorizacdes eventualmente podem ser aplicadas san¢cbes administrativas, tais como multas,
indenizagdes, interdicdo e/ou embargo total ou parcial de atividades, cancelamento de licengas
e revogacgao de autorizagdes, sem prejuizo da responsabilidade civil e das san¢des criminais
(inclusive seus administradores), afetando negativamente o Fundo e, consequentemente, o
patrimdénio do fundo, a rentabilidade e o valor de negociagéo das cotas.
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Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar
novas regras mais rigorosas ou buscar interpretacdes mais restritivas das Leis e Regulamentos
existentes, que podem obrigar os locatarios ou proprietarios de imoveis a gastar recursos
adicionais na adequacao ambiental, inclusive obtencao de licencas ambientais para instalacées
e equipamentos de que n&o necessitavam anteriormente. As agéncias governamentais ou
outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissdo ou renovagao das
licengas e autorizagbes necessarias para o desenvolvimento dos negdcios dos proprietarios e
dos locatarios, gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus negécios. Qualquer dos
eventos acima podera fazer com que os locatarios ou adquirentes tenham dificuldade em honrar
com os aluguéis ou prestacbes dos imdveis. Ainda, em fungdo de exigéncias dos o6rgaos
competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou alteracbes em tais
imoveis cujo custo podera ser imputado ao Fundo. A ocorréncia dos eventos acima pode afetar
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das cotas e,
consequentemente, afetar negativamente o cotista.

r) Risco de desapropriagao

Ha possibilidade de ocorréncia de desapropriagdo, parcial ou total, do(s) imodvel(is) de
propriedade do Fundo, por decisdo unilateral do poder publico, a fim de atender finalidades de
utilidade e interesse publico.

s) Valor dos imodveis da carteira do Fundo ndo necessariamente estao apregados a valor
de mercado

Os titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo sdo avaliados a prego de
mercado, conforme o manual de marcagao a mercado do custodiante. Todavia, os iméveis séo
avaliados pelo custo de aquisicdo e deduzido da depreciagao acumulada, calculada consistente
a taxa compativel com a vida remanescente util dos respectivos bens, a partir do més
subsequente ao da aquisicdo. Além disso, a Administradora e a Gestora podem ajustar a
avaliagao dos ativos componentes da carteira do Fundo sempre que houver indicacdo de perdas
provaveis na realizagao do seu valor. Neste sentido, independentemente da divulgacao do valor
de mercado dos imdveis constantes no relatério da Administradora e nas notas explicativas das
demonstragdes financeiras, ndo necessariamente o valor dos imoveis integrantes da carteira do
Fundo estarao apregados a valor de mercado.

t) Cobranga dos ativos e possibilidade de perda do capital investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranga dos ativos integrantes da
carteira do fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas dos cotistas sdo de
responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu patrimdnio liquido,
sempre observado o que vier a ser deliberado pelos cotistas reunidos em Assembleia Geral de
Cotistas.
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A Administradora, a Gestora, o escriturador, o custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas nao
sdo responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela ado¢do ou manutencdo dos
procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobrancga de tais ativos e por eventuais danos ou
prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos cotistas em decorréncia da nao
propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a
salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas, pelo néo aporte, pelos cotistas, dos
recursos necessarios para tanto, nos termos do regulamento.

Consequentemente, conforme descrito no fator de risco denominado “Risco de
descontinuidade”, abaixo, o Fundo podera nao dispor de recursos suficientes para efetuar a
amortizagdo e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de suas cotas,
havendo, portanto, a possibilidade de os cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o
respectivo capital investido.

u) O Fundo podera realizar a emissao de novas cotas, o que podera resultar em uma
diluicao da participagao do cotista

O Fundo podera captar recursos adicionais no futuro por meio de novas emissdes de cotas por
necessidade de capital ou para aquisi¢ao de novos ativos. Na eventualidade de ocorrer novas
emissoes, os cotistas poderdao ter suas respectivas participagcdes diluidas uma vez que o
exercicio do direito de preferéncia pelos cotistas do Fundo depende da disponibilidade de
recursos por parte do cotista. Caso ocorra uma nova oferta de cotas e o cotista ndo tenha
disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este podera sofrer diluigdo de sua
participacao e, assim, ver sua influéncia nas decisdes politicas do Fundo reduzida.

v) Risco de inexisténcia de quérum nas deliberagoes a serem tomadas pela assembleia
geral

Determinadas matérias que sao objeto de assembleia geral somente serao deliberadas quando
aprovadas por maioria qualificada dos cotistas. Tendo em vista que fundos imobiliarios tendem
a possuir numero elevado de cotistas, é possivel que as matérias que dependam de quérum
qualificado figuem impossibilitadas de aprovacido pela auséncia de quérum na instalagdo
(quando aplicavel) e na votacdo de tais assembleias. A impossibilidade de deliberagao de
determinadas matérias pode ensejar, dentre outros prejuizos, a liquidagao antecipada do Fundo.

w) Risco juridico/regulatério

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo considera um
conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou
privados tendo por diretrizes a legislagdo em vigor. Entretanto, em razéo da pouca maturidade
e da falta de tradicao e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este
tipo de operacao financeira, em situacbes de stress podera haver perdas por parte dos
investidores em razao do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabougo contratual.
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x) Risco de conflito de interesses

Os atos que caracterizem situagcdes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora,
entre o Fundo e a Gestora, entre o Fundo e os cotistas detentores de mais de 10% (dez por
cento) das cotas do Fundo e entre o Fundo e o(s) representante(s) de cotistas dependem de
aprovacao prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do
inciso IV do Artigo 12, anexo |ll da Resolu¢do CVM n° 175. Deste modo, ndo é possivel
assegurar que eventuais contratagdes nao caracterizarao situagdes de conflito de interesses
efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos cotistas. O
Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito de interesses entre o Fundo e a
Administradora, entre o Fundo e os prestadores de servico ou entre o Fundo e a Gestora
dependem de aprovagao prévia da Assembleia Geral de Cotistas, como por exemplo, e
conforme disposto no paragrafo 1° do artigo 31, anexo lll, da resolugdo CVM n° 175: (i) a
aquisicao, locagao, arrendamento ou exploracéo do direito de superficie, pelo Fundo, de imével
de propriedade da Administradora, Gestora, consultor especializado ou de pessoas a eles
ligadas; (ii) a alienacdo, locacdo ou arrendamento ou exploragdo do direito de superficie de
imovel integrante do patriménio do Fundo tendo como contraparte a Administradora, Gestora,
consultor especializado ou pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisi¢ao, pelo Fundo, de imével de
propriedade de devedores da Administradora, Gestora ou consultor especializado uma vez
caracterizada a inadimpléncia do devedor; (iv) a contratagao, pelo Fundo, de pessoas ligadas a
Administradora ou a Gestora, para prestagdo dos servigos referidos no artigo 27, anexo lll, da
Resolugdo CVM n°® 175, exceto o de primeira distribuicdo de cotas do Fundo, e (v) a aquisi¢ao,
pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissdo da Administradora, da Gestora ou de pessoas a
eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no paragrafo unico do artigo 41, anexo
lll, da Resolugdo CVM n° 175. Desta forma, caso venham a existir atos que configurem potencial
conflito de interesses e estes sejam aprovados em Assembleia Geral de Cotistas, respeitando
0s quoruns de aprovacgéao estabelecidos, estes poderao ser implantados, mesmo que nao tenha
sido obtida a aprovacgao da totalidade dos cotistas.

y) Risco relativo a concentragao e pulverizagao

Podera ocorrer situagdo em que um unico cotista venha a integralizar parcela substancial da
emissao ou mesmo a totalidade das cotas do Fundo, passando tal cotista a deter uma posigcao
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posigcdo dos eventuais cotistas
minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo cotista
majoritario em funcdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos cotistas
minoritarios. Por outro lado, caso o Fundo esteja muito pulverizado, determinadas matérias de
competéncia objeto de Assembleia Geral de Cotistas que somente podem ser aprovadas por
maioria qualificada dos cotistas poderao ficar impossibilitadas de aprovagao pela auséncia de
quérum de instalagdo (quando aplicavel) e de deliberacdo em tais Assembleias. A
impossibilidade de deliberacdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outras
consequéncias, a liquidacao antecipada do Fundo.
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z) Nao existéncia de garantia de eliminagao de riscos

A realizagdo de investimentos no Fundo expde o investidor aos riscos a que o Fundo esta
sujeito, os quais poderao acarretar perdas para os cotistas. Tais riscos podem advir da simples
consecucgdo do objeto do Fundo, assim como de motivos alheios ou exdgenos, tais como
moratdria, guerras, revolugdes, mudangas nas regras aplicaveis aos ativos, mudangas impostas
a esses ativos, alteragdo na politica econdmica, decisdes judiciais etc. Embora a Administradora
mantenha sistema de gerenciamento de Riscos das aplicagbes do Fundo, ndo ha qualquer
garantia de completa eliminagédo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os cotistas.
Em condigbes adversas de mercado, esse sistema de gerenciamento de Riscos podera ter sua
eficiéncia reduzida.

aa) Risco regulatério

Os Fundos de Investimento Imobiliario sdo regidos, entre outros normativos, pela Lei n°
8.668/1993 e pela Resolugdo CVM n° 175/22, sendo que eventual interferéncia de 6rgaos
reguladores no mercado, mudancgas na legislacédo e regulamentacgéo aplicaveis aos fundos de
investimento imobiliario, decretagdo de moratéria, fechamento parcial ou total dos mercados,
alteragcdo nas politicas monetarias e cambiais, dentre outros eventos, podem impactar as
condicbes de funcionamento do Fundo, o valor das cotas, bem como no seu respectivo
desempenho. Ademais, a aplicagao de leis existentes e a interpretacdo de novas leis poderao
impactar os resultados do Fundo.

Ademais, na hipotese de ser constatado patriménio liquido negativo do Fundo/Classe, caso nao
seja possivel regularizar a situagdo com as medidas previstas na regulamentagdo em vigor,
podera ser solicitada a declaracao judicial de insolvéncia do Fundo/classe pela Administradora
ou pela CVM. O regime de responsabilidade limitada dos cotistas e o regime de insolvéncia dos
fundos/classes séo inovagdes legais recentes e néo foram sujeitas a revisao judicial, podendo
ser questionados ou desconsiderados em ocasionais disputas judiciais.

ab) Risco operacional

a) decorrentes de falhas operacionais e de troca de informacdes: os ativos objeto de
investimento pelo Fundo serdo administrados pela Administradora e geridos pela Gestora,
portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma administragdo/gestado adequada, a qual
estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a
rentabilidade dos cotistas.

Ainda, a subscricdo ou a aquisicdo, conforme o caso, a cobranga e a liquidagdo dos ativos
financeiros integrantes da carteira de investimentos dependem da atuagdo conjunta e
coordenada dos prestadores de servico do Fundo. O Fundo podera sofrer perdas patrimoniais
caso os procedimentos descritos no regulamento ou nos respectivos contratos celebrados entre
o Fundo e esses prestadores de servico, incluindo em relagao a trocas de informacdes, venham
a sofrer falhas técnicas ou sejam comprometidos pela necessidade de substituicdo de qualquer
dos prestadores de servigo contratados.



Docusign Envelope ID: ESOB88EE-8012-8900-8371-838E22603919

Kinea Renda Imobiliaria Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada
CNPJ: 12.005.956/0001-65

(Administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. - CNPJ: 62.418.140/0001-31)
(Gerido pela Kinea Investimentos Ltda. - CNPJ: 08.604.187/0001-44)

Notas explicativas da administradora e da gestora as demonstragdes financeiras
Em 30 de junho de 2026 e 2025.
Em milhares de reais, exceto valor unitario das cotas

(b) decorrentes de substituicdo de prestadores de servigo: em caso de substituicdo de quaisquer
prestadores de servicos do Fundo, resultando, portanto, em rescisao dos contratos celebrados
entre o Fundo e esses prestadores de servigco, podera haver um aumento dos custos do Fundo
com a contratacdo de um novo prestador de servicos, afetando a rentabilidade do Fundo.

(c) decorrentes de aumento de custos dos contratos de prestadores de servigo. Os contratos
celebrados entre o Fundo e os prestadores de servigo poderéo sofrer majoragdes ao longo de
sua vigéncia, gerando, consequentemente, um aumento de custos ao Fundo afetando sua
rentabilidade.

(d) decorrentes da administragdo dos imoveis por empresas especializadas: considerando que
o objetivo do Fundo consiste na exploragao, por locagéo ou arrendamento e/ou comercializagéo
de imdveis e, que a administragao de tais empreendimentos podera ser realizada por empresas
especializadas, sem interferéncia direta da Administradora ou da Gestora, tal fato pode
representar um fator de limitagdo ao Fundo para implementar as politicas de administracéo dos
imoéveis que considere adequadas.

ac) Risco de governanga

Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas (a) a Administradora e/ou a Gestora; (b)
os socios, diretores e funcionarios da Administradora e/ou da Gestora; (c) empresas ligadas a
Administradora e/ou a Gestora, seus socios, diretores e funcionarios; e (d) os prestadores de
servicos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios, (e) o cotista, na hipotese de
deliberacao relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade que concorram para a
formagao do patriménio do Fundo; (f) o cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo;
exceto se (i) as pessoas mencionadas nas alineas “a” a “d” acima forem os unicos cotistas do
Fundo; ou (ii) mediante houver aprovacao expressa da maioria dos demais cotistas na prépria
assembleia ou em instrumento de procuracédo que se refira especificamente a assembleia em
que se dara a permissao de voto; ou ainda (iii) todos os subscritores de cotas forem condéminos
de bem com quem concorreram para a integralizagao de cotas, podendo aprovar o laudo, sem
prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 6° do artigo 8°, da lei 6.404, de 15 de
dezembro de 1976, conforme alterada, nos termos do paragrafo 2° do artigo 9 da resolugéo
CVM n° 175. Tal restricao de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras “a” a “d”,
caso estas decidam adquirir cotas do Fundo. Adicionalmente, determinadas matérias que sao
objeto de assembleia geral de cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por
maioria qualificada dos cotistas: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas,
quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou (ii) metade, no minimo, das cotas emitidas,
quando o Fundo tiver até 100 (cem) cotistas. Tendo em vista que fundos imobiliarios tendem a
possuir numero elevado de cotistas, € possivel que as matérias que dependam de quoérum
qualificado figuem impossibilitadas de aprovacédo pela auséncia de quérum na instalacdo
(quando aplicavel) e na votacdo de tais assembleias. A impossibilidade de deliberagao de
determinadas matérias pode ensejar, dentre outros prejuizos, a liquidagdo antecipada do Fundo.
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ad) Risco de vacéancia

Tendo em vista que o Fundo tem como objetivo preponderante a exploragdo comercial dos
imoéveis, a rentabilidade do Fundo podera sofrer oscilagcdo em caso de vacancia de qualquer de
seus espacos locaveis, pelo periodo que perdurar a vacancia, o que podera reduzir a
rentabilidade do Fundo, tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor de
receitas decorrentes de locacéo, arrendamento dos iméveis. Adicionalmente, os custos a serem
despendidos com o pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas
relacionadas aos imoveis (os quais s&o atribuidos aos locatarios dos imoveis) poderdo
comprometer a rentabilidade do respectivo titulo e, consequentemente do Fundo.

ae) Riscos variados associados aos ativos

Os ativos e os ativos de liquidez estao sujeitos a oscilagdes de pregos e cotagdes de mercado,
e a outros riscos, tais como riscos de crédito e de liquidez, e riscos decorrentes do uso de
derivativos, de oscilagdo de mercados e de precificacdo de ativos, o que pode afetar
negativamente o desempenho do Fundo e do investimento realizado pelos cotistas. O Fundo
podera incorrer em risco de crédito na liquidacdo das operacdes realizadas por meio de
corretoras e distribuidoras de valores mobiliarios que venham a intermediar as operagdes de
compra e venda de ativos em nome do Fundo. Na hipétese de falta de capacidade e/ou falta de
disposicdo de pagamento das contrapartes nas operagdes integrantes da carteira do Fundo, o
Fundo podera sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em custos para conseguir recuperar 0s
seus créditos.

af) Riscos relacionados a fatores macroeconémicos e regulatérios

O Fundo esta sujeito aos efeitos da politica econdmica praticada pelo governo e demais
variaveis exdgenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou
de situagbes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econbmica,
financeira ou regulatéria que influenciem de forma relevante o mercado financeiro brasileiro ou
o setor imobiliario que poderia ser afetado por: (i) aumento das taxas de juros que poderiam
reduzir a demanda por imoveis ou aumentar os custos de financiamento das sociedades
investidas ou ainda reduzir o apetite dos bancos comerciais na concessao de crédito para os
desenvolvedores; (ii) aumento da inflagdo que poderia levar a um aumento nos custos de
execucao dos ativos alvo; e (iii) alteragdes politicas e de crédito que poderia reduzir a
disponibilidade de crédito para o financiamento das obras dos empreendimentos imobiliarios ou
o custo de obras, com redugao dos incentivos atualmente concedidos ao setor imobiliario. Tais
mudangas poderiam impactar negativamente os resultados dos empreendimentos imobiliarios
adquiridos pelo Fundo. Entre medidas do governo brasileiro para controlar a inflagdo e
implementar as politicas econbmica e monetaria envolveram, no passado recente, alteragbes
nas taxas de juros, desvalorizagao da moeda, controle de cambio, controle de tarifas, mudancas
na politica habitacional, mudancgas legislativas, entre outras. Essas politicas, bem como outras
condigcdes macroeconémicas, tém impactado significativamente a economia e o mercado de
capitais nacional. A adog¢ao de medidas que possam resultar na flutuacdo da moeda, indexagao
da economia, instabilidade de precos, elevacao de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal
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vigente poderao impactar os negocios do Fundo. Além disso, o governo federal, o Bacen e
demais 6rgaos competentes poderao realizar alteragdes na regulamentagao do setor imobiliario
ou nos titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo ou, ainda, outros
relacionados ao proprio Fundo, o que podera afetar a rentabilidade do Fundo.

ag) Risco decorrente de alteragoes do Regulamento

O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente da
necessidade de atendimento a exigéncias da CVM, em consequéncia de normas legais ou
regulamentares, por determinagcao da CVM ou por deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas.
Tais alteragdes poderao afetar o modo de operacdo do Fundo e acarretar perdas patrimoniais
aos cotistas.

ah) Riscos relativos as LCI, as LH e as LIG

O governo federal com frequéncia altera a legislagao tributaria sobre investimentos financeiros.
Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas s&do isentas do pagamento de imposto de renda sobre
rendimentos decorrentes de investimentos em LCI, LH e LIG. Alteracées futuras na legislagao
tributaria poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade das LCI, das LH e das LIG para os seus
detentores. Por forga da lei n® 12.024, de 27 de agosto de 2009, os rendimentos advindos das
LCI e das LH auferidos pelos fundos de investimento imobiliario que atendam a determinados
requisitos igualmente sao isentos do imposto de renda. Eventuais alteragdes na legislagao
tributaria, eliminando a isengdo acima referida, bem como criando ou elevando aliquotas do
imposto de renda incidente sobre as LCI, as LH e as LIG, ou ainda a criagao de novos tributos
aplicaveis as LCI, as LH e as LIG, podera afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

ai) Riscos de nao realizagao do investimento

Nao ha garantias de que os investimentos pretendidos pelo Fundo estejam disponiveis no
momento e em quantidade convenientes ou desejaveis a satisfacdo de sua politica de
investimentos, o que podera resultar em investimentos menores ou os investimentos podem até
mesmo nao ser realizados. A néo realizacdo de investimentos nos ativos alvo ou a realizagao
desses investimentos em valor inferior ao pretendido pelo Fundo, considerando os custos do
Fundo, dentre os quais a taxa global, podera afetar negativamente os resultados da carteira e
o valor da cota.

aj) Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou
endemias de doengas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doengas no geral, inclusive aquelas passiveis de
transmissao por humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior
volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em presséo
negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o surto, epidemia e/ou endemia de tais
doencas no Brasil, podera afetar diretamente o mercado imobiliario, o mercado de fundo de
investimento, o Fundo e o resultado de suas operagdes, incluindo em relagado aos ativos alvo.
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Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou
endemias de doengas, como o Coronavirus (covid-19), o Zika, o Ebola, a Gripe Aviaria, a Febre
Aftosa, a Gripe Suina, a Sindrome Respiratoria no Oriente Médio ou Mers e a Sindrome
Respiratéria Aguda Grave ou Sars, pode ter um impacto adverso nas operagbes do mercado
imobiliario, incluindo em relacdo aos ativos alvo. Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou
endemia de uma doenca que afete o comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso
relevante no mercado de capitais global, nas industrias mundiais, na economia brasileira e no
mercado imobiliario.

Surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas também podem resultar em politicas
de quarentena da populagdo ou em medidas mais rigidas de lockdown da populagédo, o que
pode vir a prejudicar as operagoes, receitas e desempenho do Fundo e dos imdveis que vierem
a compor seu portfélio, bem como afetaria a valorizacdo das cotas do Fundo e de seus
rendimentos.

(ak) Risco de ndo concretizagao da oferta das cotas e de cancelamento das ordens de
subscri¢ao condicionadas e do investimento por pessoas vinculadas

Caso o patrimbnio minimo inicial ndo seja atingido, a Administradora ira devolver, aos
subscritores que tiverem integralizado suas cotas, o valor por cota integralizado pelo respectivo
investidor, multiplicado pela quantidade de cotas subscritas pelo investidor que tenham sido
canceladas, deduzido dos tributos incidentes, conforme aplicavel, e a taxa de distribuicdo sem
qualquer remuneragao/acréscimo. Neste caso, em razao dos riscos de mercado, do risco de
crédito, bem como na hipétese de o Fundo ndo conseguir investir os recursos captados no
ambito da oferta em ativos cuja rentabilidade faga frente aos encargos do Fundo, os investidores
que tenham adquirido cotas no ambito das emissdes do Fundo poderédo eventualmente receber
um valor inferior aquele por eles integralizado, o que podera resultar em um prejuizo financeiro
para o respectivo investidor. Adicionalmente, as ordens de subscricdo realizadas por
investidores cuja integralizacéo esteja condicionada e por pessoas vinculadas poderéo vir a ser
canceladas, nas hipoteses previstas nos documentos da oferta, sendo que, nesta hipotese, tais
investidores farao jus ao recebimento do valor por cota integralizado pelo respectivo investidor,
multiplicado pela quantidade de cotas subscritas pelo investidor que tenham sido canceladas,
deduzido dos tributos incidentes, conforme aplicavel, o que podera impactar negativamente o
valor das cotas dos demais investidores que permanecerem no Fundo, caso ocorram os eventos
descritos nos fatores de risco de “Risco de crédito” e de “Risco de mercado”, bem como na
hipotese de o Fundo ndo conseguir investir os recursos captados no ambito da oferta em ativos
cuja rentabilidade faga frente aos encargos do Fundo. Por fim, o efetivo recebimento dos
recursos pelos investidores que tenham suas respectivas ordens de subscri¢ao canceladas, em
quaisquer das hipdteses previstas nos documentos da oferta esta sujeito ao efetivo
recebimento, pelo Fundo, dos respectivos valores decorrentes da liquidacdo ou da venda dos
ativos e dos ativos de liquidez adquiridos pelo Fundo com os recursos decorrentes da subscrigao
das cotas, de modo que qualquer hipotese de inadimpléncia em relacédo a tais ativos podera
prejudicar o recebimento, pelos investidores, dos valores a que fazem jus em razao do
cancelamento de suas ordens de subscrigcao.
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al) Riscos relacionados a disseminacao de doengas transmissiveis

A disseminacgao de doengas transmissiveis pelo mundo pode levar a uma maior volatilidade nos
mercados de capitais global e local e a uma pressao recessiva na economia global e brasileira.

O surto de doencas transmissiveis, como o da Covid-19, em uma escala internacional, pode
afetar a confianga do investidor e resultar em uma volatilidade esporadica nos mercados de
capitais global e local, o que pode ter um efeito recessivo na economia global e brasileira e
afetar adversamente o interesse de investidores na aquisicdo ou manutencdo de cotas.
Adicionalmente, referidos surtos podem resultar em restricdes a viagens, utilizacédo de
transportes publicos e dispensas prolongadas das areas de trabalho, o que pode ter um efeito
adverso na economia global e, mais especificamente, na economia brasileira. Qualquer
mudanga material nos mercados financeiros ou na economia brasileira resultante desses
eventos, ou dos seus desdobramentos, podem afetar adversamente os negdcios e os resultados
operacionais do Fundo, bem como a condigao financeira do Fundo. A disseminacao de doencas
transmissiveis, como o surto de Covid-19, pode afetar diretamente, ou indiretamente, suas
operagdes, como, por exemplo, a necessidade de realizagdo de quarentena pode restringir as
atividades econd6micas das regides afetadas no Brasil, implicando na redugdo do volume de
negocios nos setores-alvo de investimento por parte do Fundo, além de interrupgbes nos
negocios e dispensas temporarias de colaboradores, o que pode afetar adversamente a
originagéo de novos ativos elegiveis ao Fundo ou o adimplemento de obrigagdes relacionadas.

Eventos que impactem negativamente a originacdo de ativos elegiveis ao Fundo podem
prejudicar a continuidade do Fundo. Como consequéncia, € possivel que haja o aumento da
inadimpléncia dos ativos detidos pelo Fundo, afetando negativamente os resultados do Fundo
e/ou provocando perdas patrimoniais. Por fim, com o objetivo de combater os efeitos negativos
na economia trazidos pelo surto de doencas transmissiveis, tais como a Covid-19, é possivel
que o governo brasileiro e o mercado implementem medidas de estimulo, tais como prorrogagéo
no pagamento de ativos financeiros, podendo ocasionar adversamente o pagamento de ativos
detidos, diretamente ou indiretamente, pelo Fundo e, portanto, a rentabilidade do Fundo.

am) Riscos de o fundo vir a ter patriménio liquido negativo

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo e
qualquer fato que leve o Fundo a incorrer em patrimdnio liquido negativo podera culminar em
que o Fundo esteja sujeito aos procedimentos de insolvéncia descritos nos termos da legislagéo
e regulamentagao aplicaveis.

an) Riscos de flutuagoes tipicas de mercado e do fundo vir a ter patriménio liquido
negativo

As aplicagdes do Fundo estéo, por sua natureza, sujeitas a flutuagdes tipicas de mercado, risco
de crédito, risco sistémico, condi¢gdes adversas de liquidez e negociagao atipica nos mercados
de atuagao, ndo havendo garantia de completa eliminacéo da possibilidade de perdas para o
Fundo e os cotistas. As estratégias de investimento do Fundo poderdo fazer com que o
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patriménio liquido seja negativo, hipotese em que os cotistas n&o serdo obrigados a realizar
aportes adicionais de recursos. E possivel, portanto, que o Fundo ndo possua recursos
suficientes para satisfazer as suas obrigacoes.

ao) Demais riscos

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos
ao controle da Administradora e da Gestora, tais como moratdria, guerras, revolugoes, além de
mudangas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudangas impostas aos ativos
financeiros integrantes da carteira, alteracdo na politica econémica e decisbes judiciais
porventura ndo mencionados nesta se¢cdo. Ndo ha garantia de que o desempenho futuro do
Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros poderdo diferir
sensivelmente das tendéncias aqui indicadas.

ap) Gerenciamento de riscos

A Administradora emprega sistemas e métricas especificas para mitigar os riscos atrelados ao
investimento, dentre os quais podemos destacar a segregacao das atividades de controle de
risco, contabilidade e controladoria do Fundo, gest&o ativa e preventiva dos ativos e inquilinos
bem como realiza o monitoramento constante do mercado em que o Fundo atua. A
Administradora adota também os mais altos padrées de transparéncia e governanga com a
divulgacao constante das informagdes relevantes aos investidores do Fundo através dos
diversos canais de comunicagao existentes.

aq) Risco de mercado:

a) Manutencdo de equipe especializada e adequadamente dimensionada para apoiar os
processos e sistemas relacionados ao risco de mercado;

b) Garantia de que todos os sistemas e processos sob sua governanga e gestdao de
desenvolvimento, com impacto direto ou indireto nos processos de risco de mercado, estejam
integralmente documentados;

c) Definigdo, desenvolvimento, revisdo e aperfeicoamento continuo dos modelos e ferramentas
utilizados para controle de risco de mercado e precificagdo dos instrumentos financeiros;

d) Realizagdo de testes de aderéncia anuais (backtests) para avaliagdo amostral do
desempenho dos modelos de risco de mercado, considerando as principais classes de fundos
sob gestéo;

e) ldentificacdo, mensuragao, controle e reporte da exposi¢cao ao risco de mercado das carteiras
de valores mobiliarios as areas de negdcios, com comunicagdo dos eventuais
desenquadramentos as algadas competentes e solicitagdo de plano de agao para
reenquadramento.

ar) Risco de crédito:

a) Garantia da observancia da governanga estabelecida na Politica de Risco;
b) Monitoramento do enquadramento da exposi¢ao global ao risco de crédito e da concentragao
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dos fundos e carteiras administradas, em conformidade com as normas legais e regras internas
aplicaveis;

c) Elaboragéo de relatérios de acompanhamento das exposigdes ao risco de crédito com as
contrapartes;

d) Definicdo das algadas para aprovagao de crédito pelo Gestor, em atividade compartilhada
com a area de Risco do Itau Unibanco.

as) Risco de liquidez:

a) Manutencdo de equipe especializada e adequadamente dimensionada para apoiar os
processos e sistemas relacionados ao risco de liquidez;

b) Garantia de que todos os sistemas e processos sob sua governanga e gestdao de
desenvolvimento, com impacto direto ou indireto nos processos de risco de liquidez, estejam
integralmente documentados;

c) Definigdo, desenvolvimento e revisdo continua das metodologias e ferramentas utilizadas no
controle do risco de liquidez;

d) Identificagdo, mensuragao, controle e reporte da exposi¢ao ao risco de liquidez das carteiras
de valores mobilidrios as areas de negdcios, com comunicagdo dos eventuais
desenquadramentos as algadas competentes e solicitacdo de plano de agdo para
reenquadramento.

A despeito dos métodos empregados pela Administradora durante a execugdo de suas
atividades, n&o ha qualquer tipo de garantia de eliminagédo de perdas aos cotistas.

5. Aplicagoes financeiras
As aplicagdes financeiras em 30 de junho de 2026 e 2025 estao representadas por:
De natureza nao imobiliaria

(a) Aplicagbes com operagdes compromissadas, conforme abaixo:

Vencimento 2026
Aplicagoes em Operagdoes Compromissadas (a) 108.456
Notas do Tesouro Nacional - NTN 15/05/2027 68.457
Notas do Tesouro Nacional - NTN 15/05/2031 39.999
Vencimento 2025
Aplicagoes em Operagdoes Compromissadas (a) 1.935
Notas do Tesouro Nacional - NTN 15/08/2028 1.935

(a) Séao operagdes com compromisso de revenda com vencimento em data futura, anterior ou igual a do vencimento dos titulos
objeto da operagéo, valorizadas diariamente conforme a taxa de mercado da negociagéo da operagéo.
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(i)

(iii)

De natureza imobiliaria

(a) Certificados de Recebiveis Imobiliarios Isenta — CRI-I:

As aplicagdes em Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI), classificadas na categoria de
titulos para negociagéao, estao representadas conforme demonstrado abaixo em 30 de junho de

2026 e 2025:

Titulos para negociagao

2026 2025
Titulos Privados Titulos Privados
Faixa de Custo (*) Valor Custo (*) Valor
Vencimento / Titulo Mercado Mercado

acima 365 dias (**) 391.739 324.024 373.379 300.234
CRI-I 391.739 324.024 373.379 300.234

Total Negociagcao  391.739 324.024 373.379 300.234
Total Carteira RF 391.739 324.024 373.379 300.234
(*) € o valor de aquisicao acrescido dos rendimentos apropriados

(**) prazo a decorrer da data de balango até o vencimento

Composicao da carteira

A composicéo da carteira de Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI) em 30 de junho de
2026 e 2025 ¢é a seguinte:

Emiss3o - Pagto. de Atualizacio Valor de Valor de

Securitizadora -l Vencimento  Amortizagdo Juros (%) G Rating Devedor / Fiador Mercado Mercado
Série Monetaria
e Juros 2026 2025
Vert A o NK 089
Companhia 3" 8MISS30 - 06055031 Mensal 8,50% *) (*)  Empreendimentose  250.022  197.832
o série a.a. o

Securitizadora Participagdes S.A.
Vert A o
Companhia 9%emissdo - 47/h31m036 Mensal ~ 'PCA*6% *) (*y  LojasRenner SA.  37.001  39.415
Securitizadora 3% série a.a.
Vert 9° emissdo - IPCA+6%
Companhia P, 17/03/2036 Mensal *) **) Lojas Renner S.A. 37.001 39.415
Securitizadora 47 série aa.
Vert 9% emisso - IPCA+6%
Companhia 3 o 17/03/2036 Mensal *) (**) Lojas Renner S.A. - 23.572
Securitizadora 1% série a.a.
Total CRI 324.024 300.234

(*) Os CRI néo terdo o seu Valor Nominal Unitario atualizado.
(**) Os CRI objeto desta emissao nao foram objeto de andlise de classificacédo de risco
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(ii) (iii) e (iv) A operagao de CRI da 12, 3% e 42 série da 9% emissdo da Vert Companhia
Securitizadora é lastreada pelo fluxo de recebiveis do imével. A garantia da operagao € a
alienacao fiduciaria do imével.

Em 17 de junho de 2022 foi realizada a cisdo da empresa e o imdvel com suas obrigagdes
passaram a integrar o patriménio do Fundo.

A Assembleia Geral Extraordinaria realizada em 17 de junho de 2022 deliberou a Ciséo
Parcial que ndo implica na extingdo da N.L.P.S.P.E. Empreendimentos e Participagdes S.A..
A Cisao Parcial importou a reducéo de capital social da N.L.P.S.P.E. Empreendimentos e
Participagdes S.A. que passou de R$ 218.250, divididos em 218.250.200 agdes ordinarias,
nominativas, e sem valor nominal, para R$ 292, divididos em 292.187 acgbes ordinarias,
nominativas, e sem valor nominal. O imével foi transferido pelo valor de R$ 227.998,
correspondente a diferenca entre as contas do Acervo Cindido de Propriedades para
investimento (R$ 528.427) e cessao de aluguéis — CRI (- R$ 300.429) que esta relacionado
ao imovel.

Em 30 de agosto de 2023, foi realizada a Assembleia Geral Extraordinaria dos Titulares de
Recebiveis Imobiliarios das 12 (Primeira) e 22 (segunda) Séries da 92 (nona) Emisséo da
Vert Companhia Securitizadora, na qual o titular dos CRI em circulagdo aprovaram a
modificacdo das caracteristicas e condigcdes da Emissao que passou a ser composta por 4
(quatro) séries de CRI, sendo que: (i) 100.000 (cem mil) dos CRI pertencentes a 12 série da
Emissdo foram convertidos e passaram a compor 2 (duas) novas séries distintas,
permanecendo essas com as mesmas caracteristicas da 12 série, com 50.000 (cinquenta
mil) dos CRI passando a compor a 3?2 (terceira) série da 92 (nona) emissdo da Emissora
(“CRI da 32 Série”), e com 50.000 dos CRI passando a compor a 42 (quarta) série da 92
(nona) emissao da Emissora (“CRI da 42 Série); (ii) a 12 (primeira) série da 92 (nona) Emissao
passou a contar com os 50.000 (cinquenta mil) dos CRI restantes ndo convertidos.

(i) A operacéo de CRI da 12 série da 43? emissdo da Vert Companhia Securitizadora é
lastreada pelos Créditos Imobiliarios decorrentes da emissao de debéntures da Companhia.
As garantias da operagao séo: (i) alienagao fiduciaria de imével e (ii) alienagéao fiduciaria de
acgoes.

(a) Letras de Crédito Imobiliario Liquidacao Antecipada — LCILA:

As aplicagdes em Letras de Crédito Imobiliario Liquidacdo Antecipada (LCILA), classificadas na
categoria de titulos para negociagéo, estdo representadas conforme demonstrado abaixo em
30 de junho de 2026 e 2025:
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Titulos para negociagao

2026 2025

Titulos Privados Titulos Privados
Faixa de Custo (*) Valor Custo (*) Valor
Vencimento / Titulo Mercado Mercado
até 365 dias (**) 0 0 119.669 119.669
LCILA 0 0 119.669 119.669
Total Negociagao 0 0 119.669 119.669
Total Carteira RF 0 0 119.669 119.669

(*) € o valor de aquisicao acrescido dos rendimentos apropriados
(**) prazo a decorrer da data de balancgo até o vencimento

Composicao da carteira

A composigao da carteira de Letras de Crédito Imobiliario Liquidagdo Antecipada (LCILA) em
30 de junho de 2026 e 2025, conforme detalhado no quadro abaixo:

Titulo Emissor Vencimento 2026 2025
LCI Caixa Econ6mica Federal 20/10/2025 - 119.669
Total - 119.669

6. Contas a receber por aluguéis

Em 30 de junho de 2026 o Fundo possuia aluguéis a receber no montante de R$ 28.608 (R$
28.003 em 30 de junho de 2025).

7. Propriedades para investimento

A mensuracao considera técnicas de avaliacao realizadas por meio de modelo de fluxo de caixa
descontado, utilizando determinadas premissas tais como vacancia, taxa de desconto e taxa de
capitalizacgao, entre outras, no contexto da utilizagdo dos imoveis para a geragao de renda com
aluguéis.
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A Administradora e a Gestora do Fundo contrataram peritos especializados para a avaliagao
das propriedades para investimento ao valor justo. Os estudos foram efetuados para determinar
o valor justo das propriedades para investimento de acordo com as condigdes de mercado na
data do balango e levou em consideragao diversos fatores como evidéncias de valor justo, como
por exemplo os pregos correntes de negociacdo em mercado considerado liquido, de ativos
semelhantes, na mesma regiao e contratos similares de aluguéis, assim como os contratos de
aluguel em vigor para os respectivos imoveis para o fluxo de caixa descontado.

As projegdes de fluxos de caixa descontados foram baseadas nos fluxos futuros de caixa,
suportados nos termos dos contratos de aluguéis em vigor e condi¢gdes atuais para renovagao
dos contratos ao término dos contratos vigentes e/ou valores provaveis de venda ao final dos
prazos dos contratos de aluguéis, quando aplicavel. Foram levadas em consideragao evidéncias
externas de valores correntes de aluguéis de ativos na mesma localizagao e condigao, sempre
que possivel. As taxas de descontos, na avaliacdo de peritos terceirizados e da instituicao
administradora, refletem as avaliagcbes atuais do mercado quanto as incertezas no valor e prazo
dos fluxos de caixa.

Em 30 de junho de 2026 os valores de mercado correspondentes aos iméveis estdo suportados
por laudos de avaliagao elaborados pela empresa Colliers International do Brasil Consultoria
Ltda. (Colliers), datados em maio de 2026, e formalmente aprovados pela Administragdo em
junho de 2026.

A Colliers Internacional esta presente em 63 paises com cerca de 17.000 profissionais. No Brasil
desde 1997, possui equipe de Avaliagdo e Aconselhamento Geral (Valuation & Advisory
Services), liderada por profissionais com mais de 27 anos de experiéncia. Acumula mais de 1,6
bilhdo de m? avaliados em mais de 4.000 propriedades dos mais variados tipos.

O valor justo correspondente aos imoveis esta suportado por laudos de avaliagdo, que foram
estimados por meio de utilizagao de técnicas de avaliagao usualmente utilizadas pelo mercado
de fundos imobiliarios, sendo considerados métodos e premissas que se baseiam
principalmente nas condicbes de mercado, fluxo de caixa projetado do empreendimento e
capitalizacao direta e nas informacdes disponiveis, na data das demonstracdes financeiras.

2026
Empreendimento Penqd_o de Taxa de desconto T_axa_ deN

anadlise capitalizagao
Edificio Diogo Moreira 10 anos 8,50% ao ano 8,00% ao ano
Edificio Lagoa Corporate 10 anos 9,00% ao ano 8,50% ao ano
Imével Centro de Distribuigdo Pouso Alegre 10 anos 9,25% ao ano 8,75% ao ano
Edificio Boulevard Corporate Tower 10 anos 9,00% ao ano 8,50% ao ano
Imével Centro de Distribuicdo Mogi das Cruzes 10 anos 8,75% ao ano 8,25% ao ano
Imével Centro de Distribuicdo Santa Cruz 10 anos 9,25% ao ano 8,75% ao ano
Edificio Sao Luiz 10 anos 8,50% ao ano 8,00% ao ano
Edificio Botafogo Trade Center 10 anos 9,00% ao ano 8,50% ao ano
Imével Centro de Distribuigado ltaquaquecetuba 10 anos 8,50% ao ano 8,00% ao ano
Imoével Condominio Logistico Global Jundiai 10 anos 8,50% ao ano 8,00% ao ano
Edificio Madison 10 anos 8,50% ao ano 8,00% ao ano
Edificio Bela Paulista 10 anos 8,50% ao ano 8,00% ao ano
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2026
Empreendimento Perlo’d_o de Taxa de desconto T_axz-_l de_

analise capitalizacao
Edificio Buenos Aires Corporate 10 anos 9,25% ao ano 8,75% ao ano
Edificio Joaquim Floriano 10 anos 8,50% ao ano 8,00% ao ano
Imovel Centro de Distribuicdo Sumaré 10 anos 10,75% ao ano 10,50% ao ano
Edificio Rochavera 10 anos 8,75% ao ano 8,25% ao ano
Imovel Centro de Distribuigdo Cabretva 10 anos 8,75% ao ano 8,25% ao ano

Em 30 de junho de 2025 os valores de mercado correspondentes aos imoveis estdo suportados
por laudos de avaliagao elaborados pela empresa Colliers International do Brasil Consultoria
Ltda. (Colliers), datados em maio de 2025, e formalmente aprovados pela Administragdo em
junho de 2025.

2025
Empreendimento Penqd_o de Taxa de desconto T_axa_ deN

anadlise capitalizagao
Edificio Diogo Moreira 10 anos 8,50% ao ano 8,00% ao ano
Edificio Lagoa Corporate 10 anos 8,75% ao ano 8,25% ao ano
Imével Centro de Distribuigdo Pouso Alegre 10 anos 8,75% ao ano 8,25% ao ano
Edificio Boulevard Corporate Tower 10 anos 8,75% ao ano 8,00% ao ano
Imével Centro de Distribuicdo Mogi das Cruzes 10 anos 8,50% ao ano 8,00% ao ano
Imével Jundiai Industrial Park 10 anos 8,50% ao ano 8,00% ao ano
Imovel Centro de Distribuicdo Santa Cruz 10 anos 9,25% ao ano 8,75% ao ano
Edificio Sao Luiz 10 anos 8,50% ao ano 8,00% ao ano
Edificio Botafogo Trade Center 10 anos 8,75% ao ano 8,25% ao ano
Imével Centro de Distribuigao ltaquaquecetuba 10 anos 8,50% ao ano 8,00% ao ano
Imével Condominio Logistico Global Jundiai 10 anos 8,50% ao ano 8,00% ao ano
Edificio Madison 10 anos 8,50% ao ano 8,00% ao ano
Edificio Bela Paulista 10 anos 8,50% ao ano 8,00% ao ano
Edificio Athenas 10 anos 8,50% ao ano 8,00% ao ano
Edificio Buenos Aires Corporate 10 anos 9,25% ao ano 8,75% ao ano
Edificio Joaquim Floriano 10 anos 8,50% ao ano 8,00% ao ano
Imovel Centro de Distribuigdo Sumaré 10 anos 10,50% ao ano 10,25% ao ano
Edificio Rochavera 10 anos 8,25% ao ano 7,75% ao ano
Imével Centro de Distribuigdo Cabreuva 10 anos 8,50% ao ano 8,00% ao ano

a) Movimentagao das propriedades para investimento (Iméveis avaliados ao valor justo)

A movimentac&o ocorrida na conta propriedades para investimento no exercicio findo em 30 de
junho de 2026 e 2025 esta descrita a seguir:

. = Saldo em
Saldo em 30/06/2025 Movimentagao 30/06/2026
Aquisicao . = .
Valor % de de iméveis/ dI:I:?nn:\?:ig Resultado na a\gjlli‘:;gj: Benfeitorias Valor justo % de
justo participagao Custo de - Alienagao H participagao
. e (**) valor justo
Imével Aquisigao (*)
Imével Centro de 722.126 100,00% 1.494 723.620 100,00%
Distribuigdo Cabreuva ’ ’ ’ ’ ’
Edificio Diogo Moreira 339.500 100,00% (531) 1.031 340.000 100,00%
Imével Centro de
Distribui¢do Pouso 322.500 100,00% (7.500) 315.000 100,00%
Alegre
Edificio Lagoa Corporate 241.500 100,00% (3.426) 1.926 240.000 100,00%
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. = Saldo em
Saldo em 30/06/2025 Movimentagao 30/06/2026
Aquisicao . = .

Valor % de de imoveis/ Al!enlaga_o Resultado na Aj%'st? de S . % de

. - = de imoveis . = avaliagado a Benfeitorias Valor justo - =

justo participagao Custo de **) Alienagao valor justo participagao
Imével Aquisigio () ]
Imével Centro de
Distribuigdo Mogi das 261.500 100,00% - - - 2.405 95 264.000 100,00%
Cruzes
Edificio Boulevard o o
Corporate Tower 246.000 100,00% - - - 4.000 - 250.000 100,00%
L";‘r"‘("?i')J“”d'a' Industrial 247.000 90,00% - (255.000) 8.000 - - - -
Edificio Rochavera (iii) 201.500 20,00% - 3.346 154 205.000 20,00%
Imével Centro de o o
Distribuicéo Santa Cruz 186.000 100,00% - - - (11.000) - 175.000 100,00%
Edificio Sao Luiz 199.000 86,00% - - - 9.036 1.964 210.000 86,00%
Imével Centro de
Distribuicéo 132.000 100,00% - - - 5.500 - 137.500 100,00%
ltaquaquecetuba
Imével Condominio o o
Logistico Global Jundiai 129.500 100,00% - - - 8.219 281 138.000 100,00%
Edificio Madison 133.500 100,00% - - - (1.710) 2.210 134.000 100,00%
Edfficio Botafogo Trade 99.000 100,00% - - - (5.172) 1472 95.000 100,00%
Edificio Bela Paulista 102.000 100,00% - 2.665 835 105.500 100,00%
Edificio Athenas (ii) 90.000 100,00% 2.952 (96.122) 3.192 - (22) - -
Edificio Joaguim 72.000 100,00% - - - (1.837) 1.337 71500 100,00%
Floriano
Edificio Buenos Alres 35.000 100,00% - - - 999 1 36.000 100,00%
Corporate
Imével Centro de o o
Distribuicao Sumaré 19.500 100,00% - - - (644) 144 19.000 100,00%
Edificio Rochavera 596.000 57,00% 144.496 - - 18.525 979 760.000 70,00%
Crystal (iii)
Total 4.375.126 147.448 (351.122) 11.192 24.369 12.107 4.219.120

(*) No exercicio findo em 30 de junho de 2026, o Fundo registrou aquisicdes de imdveis e custos diretamente atribuiveis no montante total de
R$ 147.448 (cento e quarenta e sete milhdes, quatrocentos e quarenta e sete mil, seiscentos e um reais e oito centavos), compostos
substancialmente pela aquisi¢gdo de participagédo adicional no empreendimento Rochavera Corporate Towers (Torre Crystal), no valor de R$
144.496 (cento e quarenta e quatro milhdes, quatrocentos e noventa e cinco mil, setecentos e setenta e quatro reais e cinquenta centavos) e
pela aquisi¢cdo do 5° andar do Edificio Athenas, no montante de R$ 2.952 (dois milhdes, novecentos e cinquenta e um mil, oitocentos e vinte e
seis reais e cinquenta e oito centavos). Do valor total reconhecido contabilmente, houve impacto no caixa do Fundo no montante de R$ 5.124
(cinco milhdes, cento e vinte e trés mil, setecentos e vinte e cinco reais e quatro centavos negativos) referente aos custos de aquisicéo, além
das despesas de intermediacéo dos imdveis e R$ 125.437 (cento e vinte e cinco milhdes, quatrocentos e trinta e sete mil, trinta e dois reais e
cinquenta e um centavos), sendo R$ 914 (novecentos e quatorze mil, quatrocentos e nove reais e sessenta e dois centavos), relacionados a
aquisigdo do 5° andar do Edificio Athenas e R$ 124.523 (cento e vinte e quatro milhdes, quinhentos e vinte e dois mil, seiscentos e vinte e dois
reais e oitenta e nove centavos) referente a aquisigao da participagéo adicional no empreendimento Rochavera Corporate Towers, incluindo os
custos diretamente atribuiveis a transagdo. A diferenga entre o montante reconhecido contabilmente e o desembolso financeiro efetuado,
decorre, principalmente, de parcelas da aquisicdo do Rochavera ainda ndo liquidadas até 30 de junho de 2026, registradas no passivo do Fundo
conforme os termos contratuais da operagdo. Deste modo, a diferenga entre o valor contabilizado e o desembolso financeiro do exercicio, no
montante de R$ 16.887 (dezesseis milhGes, oitocentos e oitenta e seis mil, oitocentos e quarenta e trés reais e cinquenta e trés centavos),
corresponde substancialmente a obrigagdes assumidas na aquisigdo complementar do empreendimento Rochavera Corporate Towers que
permaneceram registradas no passivo em 30 de junho de 2026 e serdo liquidadas conforme cronograma contratual.

(**) No exercicio findo em 30 de junho de 2026, a movimentagao das alienagdes de iméveis totalizou R$ 351.122 (trezentos e cinquenta e um
milhdes, cento e vinte e um mil, oitocentos e vinte e um reais e trinta e trés centavos), dos quais foram efetivamente recebidos R$ 153.000
(cento e cinquenta e trés milhdes de reais) referente a alienagdo do imdvel Jundiai Industrial Park, R$ 38.444 (trinta e oito milhdes, quatrocentos
e quarenta e quatro mil, trezentos e vinte e seis reais e vinte e seis centavos) referente a alienagéo do Edificio Athenas e R$ 159.678 (cento e
cinquenta e nove milhdes, seiscentos e setenta e sete mil, quatrocentos e noventa e cinco reais e sete centavos), corresponde ao valor nominal
das parcelas a receber da venda do Imével Jundiai Industrial Park e do Edificio Athenas. Adicionalmente, o Fundo recebeu R$ 33.103 (trinta e
trés milhdes, cento e dois mil, quinhentos e sessenta e seis reais e trés centavos) referente as parcelas da alienagéo do Centro de Distribuicdo
Bandeirantes, reconhecida contabilmente no exercicio anterior, conforme contrato celebrado em 14 de fevereiro de 2023.

Alienacao de imoéveis

(i) Conforme Instrumento Particular de Compromisso Irrevogavel e Irretratavel de Venda e Compra de Imoéveis e Outras Avencgas realizado em
29 de dezembro de 2025, referente a alienagdo da fragdo ideal correspondente a 90% (noventa por cento) do imével PLD Jundiai |
Empreendimentos Imobiliarios Ltda., localizado na Rodovia Vice Prefeito Hermenegildo Tonoli, n® 2.000, municipio de Jundiai, Estado de Sao
Paulo, matriculado sob o n° 124.973 do 1° Oficial de Registro de Imoveis de Jundiai/SP, vinculada as futuras unidades autbnomas dos Blocos
100 e 200 do empreendimento logistico denominado “Condominio Prologis CCP Jundiai”. A compradora ja detinha a participagdo remanescente
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de 10% (dez por cento) do referido imével e, apds a conclusdo da operagdo, passou a ser sua Unica proprietaria. O preco total da operagao foi
pactuado em R$ 255.000 (duzentos e cinquenta e cinco milhdes de reais), a ser pago em trés parcelas, sendo: (i) R$ 153.000 (cento e cinquenta
e trés milhdes de reais) na data de fechamento da operagéo;(ii) R$ 51.000 (cinquenta e um milhdes de reais) em até 6 (seis) meses da data de
fechamento; e (i) R$ 51.000 (cinquenta e um milhdes de reais) em até 12 (doze) meses da data de fechamento. As parcelas diferidas sdo
atualizadas pela variagéo positiva do IPCA, conforme os limites e condigdes previstos em contrato.

Em 16 de janeiro de 2026, o Fundo transferiu a compradora a propriedade e a posse indireta do imével, permanecendo como credor das
parcelas vincendas do prego de venda, garantidas por alienagao fiduciaria do préprio imével até a sua liquidagao integral. A partir dessa data,
a compradora assumiu todos os direitos e obrigagdes relacionados ao imével, incluindo os contratos de locagéo vigentes.

Em 30 de junho de 2026, o saldo a receber decorrente da alienagéo do imovel totaliza em R$ 103.874 (cento e trés milhdes, oitocentos e setenta
e quatro mil, duzentos e vinte e sete reais e cinquenta e quatro centavos), registrado no balango patrimonial na rubrica “Vendas de Imoéveis a
Receber”. O montante € composto por R$ 51.937 (cinquenta e um milhdes, novecentos e trinta e sete mil, cento e treze reais e setenta e sete
centavos) com vencimento em 16 de julho de 2026 e R$ 51.937 (cinquenta e um milhes, novecentos e trinta e sete mil, cento e treze reais e
setenta e sete centavos) com vencimento em 16 de janeiro de 2027. Os valores apresentados ja contemplam a atualizagdo monetaria prevista
contratualmente.

(ii) Conforme Instrumento Particular de Compromisso Irrevogavel e Irretratavel de Venda e Compra de Imével e Outras Avengas realizado em
05 de novembro de 2025, referente a alienagédo da totalidade das fragdes ideais correspondentes ao Edificio Athenas, localizado na Rua Dr.
Fernandes Coelho, n°® 64, bairro Pinheiros, municipio de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, composto pelas unidades autbnomas descritas nas
matriculas n°s 74.930 a 74.956 do 10° Cartério de Registro de Iméveis de Sdo Paulo/SP, vinculadas ao empreendimento comercial denominado
“Condominio Edificio Athenas”. O prego total da venda foi pactuado em R$ 95.000 (noventa e cinco milhdes de reais), a ser pago em trés
parcelas, sendo:(i) R$ 38.000 (trinta e oito milhdes de reais) na data de fechamento da operagao; (ii) R$ 38.000 (trinta e oito milhdes de reais)
em até 12 (doze) meses da data de fechamento; e (iii) R$ 19.000 (dezenove milhGes de reais) em até 24 (vinte e quatro) meses da data de
fechamento. As parcelas diferidas séo atualizadas pela variagao positiva do IPCA, conforme os limites e condigdes previstos em contrato.

Em 05 de novembro de 2025, o Fundo transferiu a compradora a propriedade e a posse indireta do imével, permanecendo como credor das
parcelas vincendas do prego de venda, garantidas por alienagao fiduciaria do préprio imoével até a sua liquidagao integral. A partir dessa data,
a compradora assumiu todos os direitos e obrigagdes relacionados ao imével, incluindo os contratos de locagao vigentes.

Em 19 de dezembro de 2025, em decorréncia da alienagao do imdvel, o Fundo recebeu R$ 38.444 (trinta e oito milhGes, quatrocentos e quarenta
e quatro mil, trezentos e vinte e seis reais e vinte e seis centavos). O saldo remanescente a receber, no montante de R$ 59.471 (cinquenta e
nove milhdes, quatrocentos e setenta mil, novecentos e trinta e dois reais e cinquenta centavos), encontra-se registrado no balango patrimonial
na rubrica “Vendas de imoveis a receber”. O referido saldo é composto por R$ 39.647 (trinta e nove milhdes, seiscentos e quarenta e sete mil,
duzentos e oitenta e oito reais e trinta e trés centavos), com vencimento em 19 de dezembro de 2026 e R$ 19.824 (dezenove milhdes, oitocentos
e vinte e trés mil, seiscentos e quarenta e quatro reais e dezessete centavos), com vencimento em 19 de dezembro de 2027. Os valores
apresentados ja contemplam a atualizagdo monetaria prevista contratualmente.

Aquisigado de iméveis

(ii) Conforme Instrumento Particular de Compromisso Irrevogavel e Irretratavel de Venda e Compra de Iméveis e Outras Avengas realizado em
5 de setembro de 2023 ocorreu a compra dos Iméveis, como sendo o Escritério n® 51 e n® 52, localizado no 5° andar do “Edificio Athenas” pelo
prego total de R$ 5.850 (cinco milhdes oitocentos e cinquenta mil reais”), atribuindo-se ao Imével 1 o valor de R$ 2.925 (dois milhes, novecentos
e vinte e cinco mil reais), e ao Imoével 2 o valor de R$ 2.925 (dois milhdes, novecentos e vinte e cinco mil reais), que serd pago em 7 parcelas
sendo a primeira no valor de R$ 1.000 paga no ato, contra a assinatura do presente Contrato, em moeda corrente nacional e as demais serdo
pagas da seguinte forma: a segunda parcela, no valor de R$ 683 (seiscentos e oitenta e trés mil trezentos e trinta e trés reais e trinta e trés
centavos), paga no dia 4 de margo de 2024; a terceira parcela no valor de R$ 833 (oitocentos e trinta e trés mil, trezentos e trinta e trés reais e
trinta e trés centavos), paga no dia 30 de agosto de 2024; a quarta parcela no valor de R$ 833 (oitocentos e trinta e trés mil, trezentos e trinta
e trés reais e trinta e trés centavos), paga no dia 26 de fevereiro de 2025; a quinta parcela no valor de R$ 833 (oitocentos e trinta e trés mil,
trezentos e trinta e trés reais e trinta e trés centavos), paga no dia 25 de agosto de 2025; a sexta parcela no valor de R$ 833 (oitocentos e trinta
e trés mil, trezentos e trinta e trés reais e trinta e trés centavos), paga no dia 23 de fevereiro de 2026; a sétima parcela no valor de R$ 833
(oitocentos e trinta e trés mil, trezentos e trinta e trés reais e trinta e trés centavos), sera paga no dia 20 de agosto de 2026, sendo o valor
atualizado monetariamente de acordo com os indices previstos no respectivo contrato.

(iii) Em 29 de janeiro de 2026, o Fundo realizou uma aquisigdo, como participagdo adicional no empreendimento Rochavera Corporate Towers
(Torre C), no montante total de R$ 144.496 (cento e quarenta e quatro milhdes, quatrocentos e noventa e seis mil, setecentos e setenta e quatro
reais e cinquenta centavos), sendo que deste montante foi pago R$ 120.391 (cento e vinte milhdes, trezentos e noventa mil, oitocentos e
noventa e trés reais e trinta e sete centavos), bem como R$ 4.132 (quatro milhdes, cento e trinta e um mil, setecentos e vinte e nove reais e
cinquenta e dois centavos) referente aos custos diretamente atribuiveis a transagdo. Em complemento, foram incorridos custos adicionais de
aquisi¢cdo no montante de R$ 520 (quinhentos e dezenove mil, novecentos e noventa e oito reais e trés centavos), e despesas de intermediagéo
associadas a operagao no valor de R$ 2.566 (dois milhGes, quinhentos e sessenta e seis mil, trezentos e dez reais e cinco centavos), restando
um saldo a pagar de R$ 16.887 (dezesseis milhdes, oitocentos e oitenta e seis mil, oitocentos e quarenta e trés reais e cinquenta e trés
centavos), considerado no montante registrado na rubrica “Renda Minima Garantida” no Balango Patrimonial, descrita abaixo.

O Fundo possuia o direito a uma Renda Minima Garantida ("RMG") no montante de R$ 70.338 (setenta milhdes, trezentos e trinta e oito mil
reais), pelo prazo de 72 (setenta e dois) meses contados da data de lavratura da Escritura. Considerando a retengdo da RMG, a transagéo foi
concluida por um valor liquido de R$ 16.442/m2. Em 30 de junho de 2025, o saldo registrado na rubrica “Renda Minima Garantida — Ed.
Rochavera Torre Crystal” totalizava R$ 63.613 (sessenta e trés milhdes, seiscentos e treze mil reais). Em decorréncia da aquisigdo da
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participagdo complementar no empreendimento, descrita anteriormente, foi reconhecida obrigag&o adicional de R$ 16.887 (dezesseis milhdes,
oitocentos e oitenta e seis mil, oitocentos e quarenta e trés reais e cinquenta e trés centavos), correspondente a parcela da RMG associada a
nova aquisigdo. Durante o exercicio findo em 30 de junho de 2026, o Fundo efetuou pagamento de R$ 1.000 (um milh&o de reais) referente a
essa obrigacgao, resultando em um acréscimo liquido de R$ 15.887 (quinze milhdes, oitocentos e oitenta e sete mil reais) no passivo. Dessa
forma, o saldo da rubrica passou de R$ 63.613 em 30 de junho de 2025 para R$ 79.500 em 30 de junho de 2026, permanecendo registrado
em “Renda Minima Garantida — Ed. Rochavera Torre Crystal” no Balango Patrimonial.

b) Descrigao das propriedades para investimento

(i) Imével Centro de Distribuicido Cabretiva (participacdo no empreendimento: 100%),
adquirido em junho de 2022, com area locavel de 178.730 m?, situado na Rod. Dom Gabriel
Paulino Bueno Couto, KM 82, Pinhal, Cabrelva - SP, com valor de avaliacdo de R$ 723.620 em
2026 (R$ 722.126 em 2025). O imovel esta destinado a locagao.

(ii) Edificio Diogo Moreira (participagdo no empreendimento: 100%), adquirido em abril de
2019, com area locavel de 12.105 m?, situado na Rua Diogo Moreira, 184, Pinheiros, Sao Paulo,
no Estado de Sao Paulo, com valor de avaliagdo de R$ 340.000 em 2026 (R$ 339.500 em 2025).
O imével esta destinado a locacéo.

(iii) Imével Centro de Distribuicado Pouso Alegre (participacdo no empreendimento: 100%),
adquirido em maio de 2013, com area locavel de 87.750 m?, situado na Rodovia Fernao Dias,
km 863, Bairro Algodao, Pouso Alegre, no Estado de Minas Gerais, com valor de avaliagdo de
R$ 315.000 em 2026 (R$ 322.500 em 2025). O imovel esta destinado a locagao.

(iv) Edificio Lagoa Corporate (participacdo no empreendimento: 100%), adquirido em maio de
2013, com area locavel de 11.687 m?, situado na Rua Humaita, 275, Bairro Humaita, Rio de
Janeiro, no Estado do Rio de Janeiro, com valor de avaliagdo de R$ 240.000 em 2026 (R$
241.500 em 2025). O imovel esta destinado a locagéo.

(v) Imével Centro de Distribuigdao Mogi das Cruzes (participagdo no empreendimento: 100%),
adquirido em margo de 2013, com area locavel de 69.113 m?, situado na Rodovia Mogi-Dutra,
11.100, Mogi das Cruzes, no Estado de Sao Paulo, com valor de avaliagdo de R$ 264.000 em
2026 (R$ 261.500 em 2025). O imovel esta destinado a locagao.

(vi) Boulevard Corporate Tower (participagdo no empreendimento: 100%), a aquisicao
ocorreu em 3 etapas, sendo que a 12 etapa ocorreu em dezembro de 2018 com a aquisicdo de
9 pavimentos, a 22 etapa ocorreu em fevereiro de 2019 com a aquisi¢ao de 4 pavimentos e a 32
etapa ocorreu em janeiro de 2020 com a aquisi¢ao de 4 pavimentos, com area locavel de 20.426
m?, situado na Avenida dos Andradas, 3.000, Bairro Santa Efigénia, na cidade de Belo
Horizonte, Estado de Minas Gerais, com valor de avaliagdo de R$ 250.000 em 2026 (R$ 246.000
em 2025). O imével esta destinado a locagao.

(vii) Imével Rochavera (participacdao no empreendimento: 20%), adquirido em fevereiro de
2021, com area locavel de 56.790 m?, situado na Avenida Nac¢des Unidas, 14.171, Sao Paulo -
SP, com valor de avaliagdo de R$ 205.000 em 2026 (R$ 201.500 em 2025). O imédvel esta
destinado a locacéo.
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(viii) Imével Centro de Distribuicao Santa Cruz (participagdo no empreendimento: 100%),
adquirido em outubro de 2013, com area locavel de 64.860 m?, situado na Estrada da Lama
Preta, 2.805, a 180 metros do Caminho Mangarriba, na Freguesia de Santa Cruz, na Cidade do
Rio de Janeiro, com valor de avaliagdo de R$ 175.000 em 2026 (R$ 186.000 em 2025). O imovel
esta destinado a locagéo.

(ix) Edificio Sao Luiz (participagdo no empreendimento: 86%), adquirido em julho de 2019,
com area locavel de 11.354 m?, situado na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 1.830 —
Itaim Bibi, Sdo Paulo, no Estado de S&do Paulo, com valor de avaliacdo de R$ 210.000 em 2026
(R$ 199.000 em 2025). O imdvel esta destinado a locagéo.

(x) Imével Centro de Distribuicao Itaquaquecetuba (participagdo no empreendimento:
100%), adquirido em maio de 2018, com area locavel de 30.698 m?, situado na Rua do Niquel,
205, Parque Industrial, no municipio de ltaquaquecetuba, Sao Paulo, com valor de avaliacdo de
R$ 137.500 em 2026 (R$ 132.000 em 2025). O imdvel esta destinado a locagao.

(xi) Imével Condominio Logistico Global Jundiai (participacdo no empreendimento: 100%),
adquirido em novembro de 2011, com area locavel de 41.468 m?, situado na Avenida Caminho
de Goias, 100, Bairro Engordadouro, Jundiai, no Estado de S&o Paulo, com valor de avaliagéo
de R$ 138.000 em 2026 (R$ 129.500 em 2025). O imovel esta destinado a locagao.

(xii) Edificio Madison (participacdo no empreendimento: 100%), adquirido em fevereiro de
2013, com area locavel de 8.329 m?, situado na Rua Gomes de Carvalho, 1.195, Bairro Vila
Olimpia, Sao Paulo, no Estado de S&do Paulo, com valor de avaliacdo de R$ 134.000 em 2026
(R$ 133.500 em 2025). O imével esta destinado a locagao.

(xiii) Edificio Botafogo Trade Center (participagcdo no empreendimento: 100%), adquirido em
julho de 2012, com area locavel de 8.083 m?, situado na Avenida Professor Alvaro Rodrigues,
352, Bairro Botafogo, Rio de Janeiro, no Estado do Rio de Janeiro, com valor de avaliagdo de
R$ 95.000 em 2026 (R$ 99.000 em 2025). O imovel esta destinado a locagéo.

(xiv) Edificio Bela Paulista (participacdo no empreendimento: 100%), adquirido em fevereiro
de 2013, com area locavel de 6.521 m?, situado na Avenida Paulista, 2.421, Bairro Consolacao,
Sao Paulo, no Estado de S&do Paulo, com valor de avaliagdo de R$ 105.500 em 2026 (R$
102.000 em 2025). O imovel esta destinado a locacéo.

(xv) Edificio Joaquim Floriano (participagdo no empreendimento: 100%), 70% adquirido em
marco de 2011, com area locavel de 2.730 m?, 12% adquirido em junho de 2011, com area
locavel de 467 m?, 6% adquirido em setembro de 2020, com area locavel de 234 m? e 12%
adquirido em dezembro de 2020, com area locavel de 468 m?, situado na Rua Joaquim Floriano,
913, Itaim, na Capital do Estado de Sdo Paulo, com valor de avaliagdo de R$ 71.500 em 2026
(R$ 72.000 em 2025). O imovel esta destinado a locagao.
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(xvi) Edificio Buenos Aires Corporate (participagdo no empreendimento: 100%), adquirido em
setembro de 2012, com area locavel de 6.887 m?, situado na Rua Buenos Aires, 15, Centro, Rio
de Janeiro, no Estado do Rio de Janeiro, com valor de avaliagdo de R$ 36.000 em 2026 (R$
35.000 em 2025). O imével esta destinado a locagéo.

(xvii) Imével Centro de Distribuigdo Sumaré (participacdo no empreendimento: 100%),
adquirido em setembro de 2011, com area locavel de 13.836 m?, situado na Avenida Parque
Industrial, 580, Sumaré, no Estado de Sao Paulo, com valor de avaliagdo de R$ 19.000 em 2026
(R$ 19.500 em 2025). O imoével esta destinado a locagao.

(xviii) Imével Rochavera Torre Crystal (participacdo no empreendimento: 70%), sendo 57%
adquirido em agosto de 2024 e 13% adquirido em janeiro de 2026, com area locavel (100%) de
53.401 m?, situado na Avenida Nagdes Unidas, 14.171, Sdo Paulo - SP, com valor de avaliagao
de R$ 760.000 — equivalente a 70% em 2026 (R$ 596.000 em 2025 — equivalente a 57%). O
imével esta destinado a locacéo.

c) Vendas de iméveis a receber

Valor a receber (*)

Iméveis 2026 2025
Imével Centro de Distribuicdo Bandeirantes (i) 140.401 156.434
Edificio Jundiai Industrial Park (vide nota explicativa n°® 7.a (i)) 103.874 -
Edificio Athenas (vide nota explicativa n°® 7.a (ii)) 59.471 -
Saldo final 303.746 156.434

(*) Em 30 de junho de 2026, o saldo de vendas de imdveis a receber refere-se substancialmente aos valores remanescentes decorrentes da
alienacgéo de ativos imobiliarios, sendo Imével Centro de Distribuigdo Bandeirantes, Edificio Jundiai Industrial Park e Edificio Athenas, cujos
recebimentos estdo previstos contratualmente em parcelas futuras, atualizadas monetariamente, conforme as condigbes estabelecidas nos
respectivos instrumentos de venda.

(i) Em 30 de junho de 2026, o saldo de R$ 140.401 (R$ 156.434 em 30 de junho de 2025) refere-se aos valores remanescentes a receber
decorrentes da alienacédo do imével Centro de Distribuigdo Bandeirantes, realizada conforme contrato celebrado em 14 de fevereiro de 2023.

Os recebimentos ocorrem de forma parcelada, conforme o cronograma contratualmente estabelecido, sendo os valores atualizados
monetariamente de acordo com os indices previstos no respectivo contrato.

d) Aquisicoes de iméveis a pagar

Valor a pagar

Imoéveis 2026 2025
Edificio Jundiai Industrial Park - 8.941
Edificio Athenas - 2.730
Edificio Rochavera Torre Crystal 7.382 7.382
Saldo final 7.382 19.053

(i) Conforme descrigéo na nota explicativa 7.a (iii), o montante de R$ 7.382 (sete milhdes, trezentos e oitenta e um mil e quinhentos reais), com
vencimento em 09/09/2026, refere-se a segunda parcela de corretagem da aquisi¢cdo do Edificio Rochavera Torre Crystal, equivalente a 70%
(setenta por cento) da fragao ideal proporcional.
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e) Coberturas de seguros

Os empreendimentos nos quais o Fundo possui imoveis para renda encontram-se segurados
pelas seguradoras Axa Seguros S.A., Sompo Seguros S.A., Mapfre Seguros Gerais S.A. AIG
Seguros Brasil S.A. Mitsui Sumitomo, Fairfax Brazil Seguros e Chubb Seguros Brasil S.A,
quanto aos riscos a seguir entre outros e quando aplicavel: incéndio, queda de raio, exploséo e
implosdo, vendaval, furacdo, ciclone, tornado e granizo, lucros cessantes, danos elétricos,
quebra de vidros, desmoronamento, derrame de sprinklers/ hidrantes, remocao de entulhos,
vazamento acidental de tanques, ruptura de encanamentos ou tubulagbes do proprio imével,
responsabilidade civil operagdes sub limite para cobertura de RC sindico, responsabilidade civil
garagista (cobertura compreensiva), tumultos, roubo e furtos de bens, alagamento/inundacéo,
recomposicdo de documentos, quebra de maquinas, despesas com honorarios de peritos e
impedimento de acesso, os montantes sao considerados como suficientes pela administragcao
do Fundo. As premissas e riscos adotados na contratacdo desses seguros nao fazem parte do
escopo da auditoria.

f) Investimentos em sociedades de propédsito especifico (SPE)

f.1) Integralizages/(alienagdes) no Exercicio

Posicdo em Aquisigao/(Alienagao) Posicdo em
quantidade de Integralizacdo em  quantidade de Participacao
acoes em quantidade de acoes em (%)
30/06/2025 agoes/quotas 30/06/2026
N.L.P.S.P.E. Empreendimentos e Participagdes S.A.(i) 3.862.187 1.200.000 5.062.187 100%
RT 105 Empreendimentos e Participagdes Ltda. (ii) 60.000.100 - 60.000.100 100%
Total 63.862.287 1.200.000 65.062.287
f.2) Avaliacao das agoes no Exercicio
Saldo de Integralizagao parcial Resultado de Saldo de
Investimentos Aquisicdo do aumento de capital Equivaléncia Investimentos
em 30/06/2025 ja subscrito Patrimonial (*) em 30/06/2026
N.L.P.S.P.E. Empreendimentos e
Participagdes S.A.(i) (1.626) 1.200 ) (194) (620)
RT 105 Empreendimentos e
Participacaes Ltda. (ii) 58.531 11.400 (11.400) 2) 58.529
Total 56.905 12.600 (11.400) (196) 57.909

(i) Em 16 de dezembro de 2025, foi realizada a Ata da Assembleia Geral Extraordinaria da N.L.P.S.P.E. Empreendimentos e Participagdes S.A.,
na qual, aprovou o aumento de capital da Companhia no montante de R$ 1.200 (um milhdo e duzentos mil reais), mediante a emisséo e
subscrigdo de 1.200.000 (um milhdo e duzentas mil) novas agdes ordinarias e sem valor nominal, passando o capital social de R$ 3.862 (trés
milhdes, oitocentos e sessenta e dois mil, cento e oitenta e sete reais) para R$ 5.062 (cinco milhGes, sessenta e dois mil, cento e oitenta e sete
reais) sendo que o capital se encontra, nesta data, totalmente integralizado em moeda corrente nacional.

(ii) Em 13 de maio de 2025, foi celebrada a 5% Alteragéo e Consolidagéo do Contrato Social da RT 105 Empreendimentos e Participagdes Ltda.,
por meio da qual foi aprovado o aumento do capital social da Sociedade no montante de R$ 20.000 (vinte milhdes de reais), mediante a emissdo
de 20.000.000 (vinte milhdes) de novas quotas, com valor nominal de R$ 1,00 (um real) cada. As novas quotas foram integralmente subscritas
pela Unica sdcia e parcialmente integralizadas em moeda corrente nacional, sendo que deste montante, R$ 4.000 (quatro milhdes de reais)
foram integralizados no exercicio findo de 30 de junho de 2025, R$ 11.400 (onze milhdes e quatrocentos mil reais) integralizados no exercicio
findo de 30 de junho de 2026, restando o montante de R$ 4.600 (quatro milhGes e seiscentos mil reais) a serem integralizados até 13 de maio
de 2027.
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N.L.P.S.P.E. Empreendimentos e Participagoes S.A.: A Companhia foi constituida em 21 de
maio de 2019, é sediada na Rua Minas de Prata, 30 — 4° Andar, cidade de S&o Paulo - SP e
tem como objeto social o arrendamento, exploragdo comercial, locagao e sublocagao de imdveis
comerciais proprios, incluindo imoveis comerciais construidos sob medida (built-to-suit); a
compra e venda de imdveis comerciais prontos ou a construir; e a administracdo de imoveis
proprios.

Em 29/07/2019 o Fundo adquiriu acées da N.L.P.S.P.E. Empreendimentos e Participagdes S.A,
a atividade principal da companhia € a locagédo de imdveis comerciais proprios construidos sob
medida (built-to-suit).

Em 2019 a companhia firmou um contrato de locagao sob a modalidade Build to Suit (“BTS”),
como uma das maiores empresas do setor do varejo, com o objetivo de locagdo de um galpéo
logistico, que sera construido sob medida pela companhia para o atendimento das
necessidades exclusivas da locataria.

Para tal a companhia adquiriu uma area total de 985.907,15 m?, localizada no municipio de
Cabreuva, Estado de Sao Paulo, e firmou contratos de prestacao de servicos com terceiros para
o gerenciamento e desenvolvimento do galpéo.

A obra do empreendimento foi finalizada no primeiro trimestre de 2022 sendo o habite-se emitido
em 15 de margo de 2022.

Os investimentos na SPE N.L.P.S.P.E. Empreendimentos e Participagdes S.A. sdo registrados
ao custo de aquisigao e subsequentemente avaliados pelo método de equivaléncia patrimonial,
tomando por base as informacdes financeiras das investidas.

Em 17 de junho de 2022 foi realizada a cisdo da empresa e o imovel com suas obrigagdes
passaram a integrar o patriménio do Fundo.

A Assembleia Geral Extraordinaria realizada em 17 de junho de 2022 deliberou a Cisao Parcial
que ndo implica na extingdo da N.L.P.S.E. Empreendimentos e Participacbes S.A.. A Cisao
Parcial importou a redugao de capital social da N.L.P.S.P.E. Empreendimentos e Participacbes
S.A. que passou de R$ 218.250, divididos em 218.250.200 agbes ordinarias, nominativas, e
sem valor nominal, para R$ 292, divididos em 292.187 agdes ordindrias, nominativas, e sem
valor nominal. O imdvel foi transferido pelo valor de R$ 227.998, correspondente a diferenca
entre as contas do Acervo Cindido de Propriedades para investimento (R$ 528.427) e cessdo
de aluguéis — CRI (- R$ 300.429) que esta relacionado ao imovel.

Em 30 de agosto de 2023, foi realizada a Assembleia Geral Extraordinaria dos Titulares de
Recebiveis Imobiliarios das 12 (Primeira) e 22 (segunda) Séries da 9% (nona) Emissao da Vert
Companhia Securitizadora, na qual o titular dos CRI em circulagcdo aprovaram a modificagcédo
das caracteristicas e condicbes da Emissdo que passou a ser composta por 4 (quatro) séries
de CRI, sendo que: (i) 100.000 (cem mil) dos CRI pertencentes a 12 série da Emissédo foram
convertidos e passaram a compor 2 (duas) novas séries distintas, permanecendo essas com as
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mesmas caracteristicas da 12 série, com 50.000 (cinquenta mil) dos CRI passando a compor a
32 (terceira) série da 92 (nona) emissao da Emissora (“CRI da 32 Série”), e com 50.000 dos CRI
passando a compor a 42 (quarta) série da 92 (nona) emiss&o da Emissora (“CRI da 42 Série); (ii)
a 12 (primeira) série da 92 (nona) Emissao passou a contar com os 50.000 (cinquenta mil) dos
CRI restantes nao convertidos.

RT 105 Empreendimentos e Participagoes Ltda.: A Companhia foi constituida em 15 de abril
de 2021, é sediada na Rua Minas de Prata, 30 — 4° Andar, cidade de Sao Paulo - SP.

Em 14/07/2021 o Fundo adquiriu acées da RT 105 Empreendimentos e Participacbes Ltda., a
atividade principal da companhia é a participagcdo em outras sociedades, a realizacdo de
investimentos no setor imobiliario e a administracdo de bens proéprios.

Os investimentos na SPE RT 105 Empreendimentos e Participagdes Ltda. sdo registrados ao
custo de aquisicdo e subsequentemente avaliados pelo método de equivaléncia patrimonial,
tomando por base as informacdes financeiras das investidas.

g) Obrigagoes por cessao de certificados de recebiveis imobiliarios

Conforme mencionado na nota explicativa n° 5, em junho de 2022, o Fundo adquiriu a
propriedade para investimento denominada Centro de Distribuicado Cabreuva. Esta propriedade
passou a integrar a carteira de Iméveis do Fundo, sendo que como resultado desta transacao,
houve o registro do Imével no ativo, bem como o saldo devedor dos CRI utilizados na
estruturagdo da operagdo no passivo. Em 30 de junho de 2026, o saldo registrado no ativo
referente ao CRI totaliza R$ 324.024 (R$ 300.234 — 2025), e a obrigacao pela emissio dos CRI
emitidos no passivo totaliza R$ 274.496 (R$ 289.488 — 2025).

Pagto. de

Securitizadora Emissao - Série Vencimento Amortizagao e Juros (%) Atuallza'g_ao Rating Devedor / Fiador
Juros Monetaria
. o N.L.P.S.P.E.
a _1a
1 VertCompanhia 9% emissdo - 1 1710312036 Mensal IPCA+6%a.a. *) () Empreendimentos e
Securitizadora série

Participagbes S.A.

(*) Os CRI néo terdo o seu Valor Nominal Unitario atualizado.
(**) Os CRI objeto desta emisséo n&o foram objeto de analise de classificagéo de risco

1) A operacado de CRI da 12 série da 92 emissdo da Vert Companhia Securitizadora € lastreada
pelo fluxo de recebiveis do imével. A garantia da operagéao € a alienagao fiduciaria do imével.

8. Patriménio liquido
a) Cotas de investimento
Em 30 de junho de 2026 estdo compostos por 28.204.047 cotas (exercicio anterior — 28.204.047

cotas), com valor R$ 163,514443 cada (exercicio anterior — R$ 163,031721 cada), totalizando
R$ 4.611.769 (exercicio anterior — R$ 4.598.154).
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Em relagdo a primeira emisséo, a qual teve registro de distribuigdo publica junto a CVM em 11
de agosto de 2010, correspondente até 350.000 cotas, foram subscritas e integralizadas
258.979 cotas emitidas em classe Unica, nominativas e escriturais, com valor de R$ 1.000,00
(um mil reais), na data da primeira integralizagao.

Em relagdo a segunda emisséao, a qual teve registro de distribui¢gao publica junto a CVM em 28
de junho de 2011, foram subscritas e integralizadas 179.466 cotas, emitidas em classe unica,
nominativas e escriturais, com preco de integralizacdo de R$ 1.126,08 (um mil, cento e vinte e
seis reais e oito centavos), em 1° de julho de 2011, da segunda emissao de cotas do Fundo. A
emissao de novas cotas a um valor superior ao prego da primeira emissao, gerou uma reserva
de agio na emissao de novas cotas no valor de R$ 22.048.

Em relagdo a terceira emisséo, a qual teve registro de distribuigdo publica junto a CVM em 29
de novembro de 2011, foram subscritas e integralizadas 333.755 cotas, emitidas em classe
Unica, nominativas e escriturais, com precgo de integralizagdo de R$ 1.224,00 (um mil, duzentos
e vinte e quatro reais), na data da primeira integralizagdo da terceira emissao de cotas do Fundo.
A emissao de novas cotas a um valor superior ao prego da primeira emissao, gerou uma reserva
de agio na emissao de novas cotas no valor de R$ 74.157.

Em relagdo a quarta emissao, a qual teve registro de distribuicdo publica junto a CVM em 7 de
dezembro de 2012, foram subscritas e integralizadas 607.500 cotas, emitidas em 3 séries, em
classe Unica, nominativas e escriturais, com preco de integralizacdo de R$ 1.632,88 (um mil,
seiscentos e trinta e dois reais e oitenta e oito centavos), na data da primeira integralizagao da
quarta emissao de cotas do Fundo. A emissao de novas cotas a um valor superior ao prec¢o da
primeira emissdo, gerou uma reserva de agio na emissdo de cotas no valor de R$ 381.820.
Deste montante, houve uma amortizagdo de agio no valor de R$ 11.185.

Em 2 de junho de 2014 houve o desdobramento das Cotas do Fundo, utilizando por base a
posicao de fechamento do Fundo em 30 de maio de 2014, nos termos do item 2.4.1(m) do
regulamento, na proporgédo de 10 (dez) novas cotas para cada cota existente, de forma que,
depois do desdobramento, cada cota existente passou a ser representada por 10 (dez) novas
cotas. As cotas advindas do desdobramento sdo da mesma espécie e classe, conferindo aos
seus titulares os mesmos direitos das cotas previamente existentes. A decisdo pelo
desdobramento ocorreu em Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas realizada em 08 de
maio de 2014.

Em relacao a quinta emissao, a qual teve registro de distribuicao publica junto a CVM em 25 de
maio de 2017 e inicio em 14 de junho de 2017, foram subscritas e integralizadas 1.727.207
cotas, emitidas em 3 séries, em classe unica, nominativas e escriturais, sendo que 802.290
cotas foram subscritas e integralizadas até 30 de junho de 2017 e 924.917 cotas foram
subscritas e integralizadas até 30 de junho de 2018, com preco de integralizagdo de R$ 144,65
(cento e quarenta e quatro reais e sessenta e cinco centavos), na data da primeira integralizagao
da quinta emisséo de cotas do Fundo. A emissao de novas cotas a um valor superior ao pre¢o
da primeira emiss&o, gerou uma reserva de agio na emissdo de novas cotas no valor total de
R$ 75.830, sendo que R$ 35.402 se referem ao exercicio findo em 30 de junho de 2017 e R$
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40.428 referem-se ao exercicio findo em 30 de junho de 2018. Deste montante, houve uma
amortizagdo de agio no valor de R$ 41.596.

Em relagao a sexta emissao, a qual teve registro de distribuicdo publica junto a CVM em 21 de
dezembro de 2018 e inicio em 14 de janeiro de 2019, foram subscritas e integralizadas
8.076.595 cotas, emitidas em 3 séries, em classe Unica, nominativas e escriturais, com preco
de integralizagdo de R$ 144,17 (cento e quarenta e quatro reais e dezessete centavos), na data
da primeira integralizacdo da sexta emissao de cotas do Fundo. A emissdo de novas cotas a
um valor superior ao prego da primeira emissao, gerou uma reserva de agio na emissao de
cotas no valor de R$ 353.666.

Em relagao a sétima emissao, a qual teve registro de distribuicdo publica junto a CVM em 9 de
novembro de 2020 e inicio em 17 de novembro de 2020, foram subscritas e integralizadas
556.319 cotas, emitidas em classe unica, nominativas e escriturais, com prego de integralizagao
de R$ 156,34 (cento e cinquenta e seis reais e trinta e quatro centavos), na data da primeira
integralizagdo da sétima emissdo de cotas do Fundo. A emissdo de novas cotas a um valor
superior ao prego da primeira emissdo, gerou uma reserva de agio na emissao de cotas no valor
de R$ 31.213.

Em relagao a oitava emissao, a qual teve registro de distribuigdo publica junto a CVM em 20 de
marco de 2024 e inicio em 21 de margo de 2024, correspondente até 5.734.846 cotas, emitidas
em classe Unica, nominativas e escriturais, com preco de integralizagdo de R$ 159,55 (cento e
cinquenta e nove reais e cinquenta e cinco centavos), na data da primeira integralizacdo da
oitava emissdo de cotas do Fundo, sem considerar a Taxa de Distribuicdo, perfazendo o
montante de até R$ 914.995 (novecentos e quatorze milhdes, novecentos e noventa e quatro
mil, seiscentos e setenta e nove reais e trinta centavos).

Em 21 de margo de 2024, foi publicado o anuncio de inicio da distribuicdo publica e primaria de
cotas da 8% emissao, sendo ofertadas até 5.734.846 (cinco milhdes, setecentas e trinta e quatro
mil, oitocentas e quarenta e seis) cotas, do Fundo, em classe Unica, a serem colocadas em até
duas séries (“12 Série” e “22 Série”, respectivamente), nominativas e escriturais, pelo valor
unitario de R$ 159,55 (cento e cinquenta e nove reais e cinquenta e cinco centavos),
correspondente ao valor patrimonial das cotas do Fundo em 29 de fevereiro de 2024 (“Valor da
Cota da 82 Emissdo”), sem considerar a Taxa de Distribuicdo, perfazendo o montante de até R$
914.995 (novecentos e quatorze milhdes, novecentos e noventa e quatro mil, seiscentos e
setenta e nove reais e trinta centavos). Na 8% emissao, até a presente data, foram subscritas e
integralizadas 4.087.294 (quatro milhdes, oitenta e sete mil e duzentos e noventa e quatro)
cotas, no montante de R$ 652.092 (seiscentos e cinquenta e dois milhdes, noventa e um mil,
quinhentos e cinquenta e sete reais e cinco centavos).

Em 03 de julho de 2024, foi publicado no anuncio do encerramento da 8% emissdo com a
retratagao do volume final de cotas subscritas e integralizadas 4.176.886 (quatro milhdes, cento
e setenta e seis mil, oitocentas e oitenta e seis) cotas da 82 Emissdo no ambito da Oferta, que,
considerando o Valor da Cota da 8% Emissdo de R$ 159,55 (cento e cinquenta e nove reais e
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cinquenta e cinco centavos) por Cota da 82 Emissao, perfazendo o montante total de R$ 666.387
(seiscentos e sessenta e seis milhdes, trezentos e oitenta e sete mil, quatrocentos e vinte e seis
reais e vinte e nove centavos), sem considerar a Taxa de Distribuigdo. Nao foi exercida a opgao
para distribuicdo de um lote adicional de até 25% (vinte e cinco por cento) do montante total das
cotas da 82 Emisséo inicialmente ofertadas.

No exercicio findo em 30 de junho de 2025, ocorreu a retratagdo de cotas condicionadas da 82
emissao do Fundo, em razdo do ndo implemento da condigdo a que estavam sujeitas as
subscrigdes realizadas no ambito da oferta. O montante retratado totalizou R$ 6.439 (seis
milhdes, quatrocentos e trinta e nove mil, duzentos e quarenta e oito reais e setenta e seis
centavos), correspondente a devolugdo dos valores integralizados pelos investidores cujas
cotas nao foram efetivamente emitidas, nos termos do regulamento e do prospecto da oferta.

9. Emissao, resgate e amortizagao de cotas

Emissao - o Fundo, mediante prévia aprovacao da Assembleia Geral de Cotistas, podera
promover emissdes de novas cotas para captacdo de recursos adicionais, sempre que for
identificado negdcio imobiliario relacionado ao seu objeto. As Cotas objeto da nova emissao
assegurarao a seus titulares direitos iguais aos conferidos as Cotas ja existentes. O prego de
emissao das novas Cotas sera precificado com base no valor contabil ou no valor de mercado
das Cotas.

A cada nova emisséo de cotas do Fundo, a subscri¢do das cotas, objeto de oferta publica de
distribuicdo devera ser realizada no prazo maximo de 6 (seis) meses contado da data de
divulgacdo do anuncio de inicio de distribuigdo, podendo tal prazo ser prorrogado pela CVM, a
pedido da Administradora.

Resgate - n&do € permitido o resgate de cotas, o Fundo possui prazo de duragao indeterminado.
Amortizagao - o Regulamento do Fundo nao prevé amortizagéo de cotas.

10. Divulgagao de informagoes

A Administradora divulga as informagdes periddicas e pontuais referentes ao Fundo e suas
atividades de acordo com as regras da CVM: na pagina da Administradora na rede mundial de
computadores e mantida disponivel aos cotistas em sua sede, além do envio das informacdes
referidas ao FundosNet (sistema integrado de envio de informagdes da CVM e B3 S.A. - Brasil,
Bolsa, Balcéo).

11. Negociagao das cotas

O Fundo possui suas cotas negociadas na B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao, sob o codigo KNRI11.

O prego de fechamento da cota no ultimo dia de negociagdo de cada més encontra-se abaixo:
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Precgo de fechamento Preco de fechamento

Data da cota de mercado Data da cota de mercado
31/07/2025 142,19 31/07/2024 154,70
29/08/2025 140,50 30/08/2024 154,01
30/09/2025 148,00 30/09/2024 139,30
31/10/2025 148,60 31/10/2024 138,30
28/11/2025 150,77 29/11/2024 131,80
30/12/2025 153,80 31/12/2024 136,90
30/01/2026 165,60 31/01/2025 131,00
27/02/2026 168,55 28/02/2025 133,12
31/03/2026 167,98 31/03/2025 135,70
30/04/2026 167,88 30/04/2025 148,71
29/05/2026 162,53 30/05/2025 161,84
30/06/2026 153,81 30/06/2025 144,30

12. Politica de Distribuicao dos resultados

A Administradora distribuird aos Cotistas, independentemente da realizacdo de Assembleia
Geral de Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo Fundo,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado
em 30 de junho e em 31 de dezembro de cada ano.

A politica de rendimentos a distribuir do Fundo considera os juros decorridos e reconhecidos
contabilmente no resultado, relativos a carteira de titulos de renda fixa de alta liquidez (LCI),
como lucro caixa, por tratar-se de um direito certo referente a prazo ja decorrido e de realizagao
provavel, ja que esses titulos podem ser, a qualquer tempo, convertidos em caixa quando
necessario. Os rendimentos decorrentes de outros ativos compdem a base de distribuicdo de
rendimentos somente quando da efetiva realizagdo em caixa.

Seguem abaixo, demonstrativos dos resultados apurados e distribuidos nos exercicios findos
em 30 de junho de 2026 e 2025 de acordo com o MEMO/CVM/SIN/SNC/N° 1/2015:

2026 2025
(+) Receitas apuradas no periodo segundo regime de competéncia 448.590 431.876
(-) Despesas apuradas no periodo segundo regime de competéncia (70.862) (55.508)
(=) Lucro contabil apurado no periodo segundo o regime de competéncia 377.728 376.368
(+/-) Ajuste ao valor justo das propriedades para investimentos (24.369) (32.546)
(+/-) Resultado de equivaléncia patrimonial 196 124

(=) Lucro contabil sem o efeito do ajuste ao valor justo e do resultado de
equivaléncia patrimonial

(+/-) Outras Receitas/Despesas registradas contabilmente em periodos diferentes da
realizacdo no caixa

(=) Lucro ajustado base para calculo da distribuicao 382.447 339.261

353.555 343.946

28.892  (4.685)

Foram pagos, nos exercicios findos em 30/06/2026 e 30/06/2025, os montantes de R$ 353.395
e R$ 338.487, respectivamente, abaixo demonstrados:
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Distribuicao de Rendimentos 30/06/2026  30/06/2025
Base calculo — fluxo de caixa do exercicio 382.447 339.261
Resultado minimo a distribuir - 95% 363.325 322.298
Rendimentos referentes ao resultado auferido no exercicio ® 364.113 338.449

Pagamento no exercicio

Total pago no exercicio 353.395 338.487
Total pago referente ao exercicio ® 325.191 310.245
Total pago no exercicio referente ao exercicio anterior 28.204 28.249
Saldo total de rendimentos a distribuir 38.929 28.210
(i) Rendimentos a pagar correspondente ao resultado do exercicio (") (A-B) 38.922 28.204
(i) Rendimentos a pagar correspondente ao resultado de exercicios anteriores 7 6

() O rendimento a distribuir de R$ 38.922 (2025 — R$ 28.204) foi registrado como redugdo do
patriménio liquido do Fundo em junho de 2026 e distribuido em julho de 2026.

13. Gestao, custodia, tesouraria e servigos terceirizados

Os prestadores de servigos essenciais do Fundo s&o:

Administradora: INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Gestora: KINEA INVESTIMENTOS LTDA

Os titulos, valores mobiliarios est&o registrados e custodiados em conta propria do Fundo na B3
S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao e no Sistema Especial de Liquidagéo e de Custodia - SELIC. Os
demais prestadores de servigcos da Classe Unica sio:

Custddia: ITAl:J UNIBANCO S.A.
Controladoria: ITAU UNIBANCO S.A.
Escrituracao: ITAU CORRETORA DE VALORES S.A.

Distribuigéo das Cotas: ITAU UNIBANCO S.A.
14. Remuneragao dos prestadores de servigos
14.1. Classe Unica

Taxa Global - pela prestacao dos servicos de administracao fiduciaria, escrituracao, custodia e
gestéao, sera devida pelo Fundo uma Taxa Global equivalente a 1,11% ao ano incidente sobre
o valor contabil do patrimdnio liquido do Fundo, enquanto o Fundo n&o possuir valor de mercado
atribuido pela negociagao de suas cotas na B3; ou (b) o valor de mercado da somatdria das
Cotas do Fundo a partir do momento em que as cotas do Fundo possuirem valor de mercado
atribuido pela negociagao de suas cotas na B3, observado que sera devido o valor minimo
mensal equivalente a R$ 125 (cento e vinte e cinco mil reais) (“Taxa Global”).
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A segregacgao da Taxa Global em Taxa de Administragdo e Taxa de Gestao estara disponivel,
nos termos da regulamentagdo aplicavel, em forma de sumario no website:
https://www.kinea.com.br/.

No exercicio atual, foi provisionada a importancia de R$ 48.058 (2025 — R$ 44.048) a titulo de
taxa global.

Taxa de desempenho - o Regulamento do Fundo n&o prevé a cobranga de taxa de
desempenho.

Taxa de custoddia - pelos servigcos de custddia, o Custodiante fara jus a uma remuneracéo fixa
mensal, a ser paga pela Administradora calculada sobre o Patriménio Liquido do Fundo, nao
sendo considerada como encargo do Fundo, conforme prevista no Contrato de Custodia.

15. Rentabilidade

O percentual médio dos rendimentos distribuidos por cota no exercicio (apurado considerando-
se o rendimento distribuido no exercicio sobre a quantidade média ponderada de cotas
integralizadas no exercicio) foi de 7,92% ao ano, equivalentes a R$ 12,91 por cota (exercicio
anterior — 7,42% - R$ 12,00 por cota).

A rentabilidade percentual média das cotas do Fundo no exercicio (apurada considerando-se o
resultado do periodo sobre a quantidade média ponderada de cotas integralizadas no exercicio)
foi de 8,21% ao ano, equivalentes a R$ 13,39 por cota (exercicio anterior — 8,25% - R$ 13,34
por cota).

16. Encargos debitados no Fundo

2026 2025

Descrigao Valor Percentual (*) Valor Percentual (*)
Taxa global 48.058 1,05 44.048 0,96
Administragcao de aluguéis 526 0,01 642 0,01
Consultoria 3.336 0,07 3.122 0,07
Auditoria e custddia 524 0,01 451 0,01
Taxa de fiscalizacdo CVM 57 0,00 57 0,00
Outras despesas 4.248 0,09 2.828 0,06
Total de encargos: 56.749 51.148

(*) Percentual calculado sobre o patriménio liquido médio no exercicio, no valor de R$ 4.620.419
(2025 - R$ 4.569.957).

O encargo correspondente as despesas com taxa de administragao ja foi apresentado na nota
explicativa 14.
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17. Tributacao

O Fundo, conforme legislagdo em vigor é isento de impostos, inclusive de imposto de renda,
que so incide sobre as receitas de aplicagdes financeiras de acordo com o artigo n° 35 da
Instrucdo Normativa RFB 1.585 de 31 de agosto de 2015, parcialmente compensaveis quando
da distribuicdo de rendimentos aos cotistas, que estdo sujeitos a incidéncia do Imposto de
Renda Retido na Fonte - IRRF a aliquota de 20%.

De acordo com artigo n° 40 da referida Instrugdo Normativa, os rendimentos distribuidos pelos
Fundos de Investimento Imobiliario, cujas cotas sejam admitidas a negociagcéo exclusivamente
em bolsas de valores ou no mercado de balc&o organizado ficam isentos de imposto de renda
recolhidos na fonte e declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, limitadas pelos
dispositivos da legislagdo em vigor.

Além disso, de acordo com o artigo 88 da Instru¢cdo Normativa RFB n° 1.585/2015, os
rendimentos de cotas detidas por cotistas localizados em paraiso fiscal sdo tributados em 20%
e para cotistas nao residentes em paraiso fiscal em 15%.

18. Demandas judiciais

Em 30 de junho de 2026, o Fundo era parte em processos judiciais e administrativos vinculados
a gestao de seus ativos imobiliarios, envolvendo matérias civeis e tributarias.

Conforme avaliagado dos assessores juridicos, os processos em que o Fundo atua no polo ativo
possuem expectativa de éxito ou recuperacao classificada como possivel. As demandas em
que o Fundo figura no polo passivo possuem risco de perda classificado como possivel.

19. Demonstrativo ao valor justo

O Fundo aplica o CPC 40 e o artigo 7° da Instru¢cdo CVM n°® 516/2011, para instrumentos
financeiros e propriedades para investimento mensurados no balango patrimonial pelo valor
justo, o que requer divulgagao das mensuragdes do valor justo pelo nivel da seguinte hierarquia
de mensuracéao pelo valor justo:

e Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos é baseado
nos precos de mercado, cotados na data de balango. Um mercado é visto como ativo se os
precos cotados estiverem pronta e regularmente disponiveis a partir de uma Bolsa, distribuidor,
corretor, grupo de industrias, servigo de precificagdo, ou agéncia reguladora, e aqueles precos
representam transacdes de mercado reais e que ocorrem regularmente em bases puramente
comerciais.
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e Nivel 2 - O valor justo dos instrumentos financeiros que ndo sdo negociados em mercados
ativos é determinado mediante o uso de técnica de avaliagdo. Essas técnicas maximizam o uso
dos dados adotados pelo mercado onde esta disponivel e conflam o menos possivel nas
estimativas especificas da entidade. Se todas as informacdes relevantes exigidas para o valor
justo de um instrumento forem adotadas pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel
2.

e Nivel 3 - Se uma ou mais informacgdes relevantes nao estiver baseada em dados adotados
pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliacdo especificas
utilizadas para valorizar os instrumentos financeiros e as propriedades para investimento
incluem aquelas descritas no artigo 7° da Instrugao CVM 516/11.

A tabela abaixo apresenta os ativos e passivos do Fundo mensurados pelo valor justo em 30 de
junho de 2026 e 2025:

Em 30 de junho de 2026

Consolidado

Ativos

Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Saldo total
Certificado de Recebiveis Imobiliarios - CRI - 324.024 - 324.024
Propriedades para Investimento - - 4.219.120 4.219.120

Total do ativo - 324.024 4.219.120 4.543.144

Em 30 de junho de 2026 o Fundo nao possui passivos mensurados pelo valor justo.

Em 30 de junho de 2025

Consolidado

Ativos

Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Saldo total
Certificado de Recebiveis Imobiliarios - CRI - 300.234 - 300.234
Letras de Crédito Imobiliario - LCI - 119.669 - 119.669
Propriedades para Investimento - - 4.375.126 4.375.126

Total do ativo - 419.903 4.375.126 4.795.029

Em 30 de junho de 2025 o Fundo nao possui passivos mensurados pelo valor justo.

20. Partes relacionadas

Em 30/06/2026 o Fundo possuia um saldo de conta corrente no montante de R$ 348 com o Itau
Unibanco S.A.

As operacgdes do Fundo sao liquidadas exclusivamente pelo Itau Unibanco S.A., na qualidade
de custodiante/banco liquidante do Fundo. Caso houvesse, os titulos emitidos por empresas
ligadas a Administradora ou a Gestora se encontrariam, em destaque no Balango Patrimonial.
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Os servigcos de administragdo, cuja despesa reconhecida no resultado do exercicio foi de R$
48.058 (nota 14) e os servigos de gestdo, custddia, controladoria, escrituragao, tesouraria e
distribuicdo de cotas foram prestados por empresas relacionadas a Administradora e/ou a
Gestora do Fundo.

No exercicio, o Fundo nao realizou transacdes de titulos, valores mobiliarios e instrumentos
financeiros derivativos com partes relacionadas.

21. Outros servigos prestados pelos auditores independentes

De acordo com a Resolugdo CVM n° 162/22, a Administradora n&o contratou outros servicos,
que envolvam atividades de gestao de recursos de terceiros, junto ao auditor independente
responsavel pelo exame das demonstragdes financeiras do Fundo, que nido seja o de auditoria
externa.

22. Alteragoes estatutarias

27/05/2026 - Instrumento Particular de Alteragao, resolveu, considerando que: (i) a ANBIMA
publicou novas Regras e Procedimentos do Codigo de Administragdo e Gestdo de Recursos de
Terceiros (“AGRT”), com vigéncia a partir de 13 de outubro de 2025, estabelecendo, entre outras
disposi¢cdes, a obrigatoriedade de utilizagdo da Plataforma de Transparéncia de Taxas
(“Ferramenta”), sistema destinado ao reporte segregado da taxa global prevista nos
regulamentos dos fundos; (ii) a Ferramenta passara a ser de uso obrigatorio aos (a) fundos
constituidos a partir de 03 de novembro de 2025 e, (b) aos fundos constituidos anteriormente a
essa data, a partir da primeira alteragdo de regulamento, observando-se o prazo limite para
adaptacao até 29 de maio de 2026, resolveu promover a alteracdo do capitulo de
“‘Remuneracao” do Apéndice da Subclasse, a fim de incluir referéncia a Ferramenta, sem que
isso implique na mudanca das suas principais caracteristicas. A partir da alteracdo ora
promovida, a individualizagdo das taxas que compdem a taxa global do Fundo podera ser
consultada no website da Gestora do Fundo e, a partir de 29 de maio de 2026, por meio da
Ferramenta da ANBIMA, disponivel em: https://data.anbima.com.br/busca/transparencia-de-
taxas-de-fundos. Diante da deliberagdo acima, o Apéndice da Subclasse, devidamente
consolidado, com efetivagao a partir de 27/05/2026.

23. Informagoes adicionais

Conforme Comunicado ao Mercado divulgado em 5 de janeiro de 2026, o Fundo celebrou
compromisso de venda de 90% do imovel localizado na Rodovia Vice-Prefeito Hermenegildo
Tonoli, n®2.000, na cidade de Jundiai, Estado de Sdo Paulo, pelo valor de R$ 255.000 (duzentos
e cinquenta e cinco milhdes de reais). O valor da transacéo sera recebido em 60% a vista e o
saldo em duas parcelas semestrais de 20%, com vencimentos previstos para julho de 2026 e
janeiro de 2027, corrigidas conforme os termos estabelecidos no compromisso de compra e
venda. A operacao devera gerar lucro de aproximadamente R$ 77.000 (setenta e sete milhdes
de reais), equivalente a R$ 2,73 por cota, a ser reconhecido ao longo do recebimento das
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parcelas. A transagao esta sujeita ao cumprimento das condi¢gées usuais previstas para esse
tipo de operacao.

Conforme Comunicado ao Mercado divulgado em 6 de novembro de 2025, o Fundo celebrou
contrato de venda do empreendimento Edificio Athenas, localizado na cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, pelo valor de R$ 95.000 (noventa e cinco milhdes de reais). O valor da
transacao sera recebido em 40% a vista e o saldo em duas parcelas anuais, sendo 40% em 12
meses e 20% em 24 meses apos o recebimento da primeira parcela, corrigidas conforme os
termos estabelecidos no contrato. A operacdo devera gerar lucro de aproximadamente R$
44.100 (quarenta e quatro milhdes e cem mil reais), equivalente a R$ 1,56 por cota, a ser
realizado ao longo do recebimento das parcelas. A transagao esta sujeita ao cumprimento das
condicdes precedentes usuais previstas para esse tipo de operacao.

WESLEI PACHECO LIMA ROBERTA ANCHIETA DA SILVA
CRC 1SP305053/0-9 Diretora Responsavel
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