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Relatério do Auditor Independente sobre as demonstragoes
contabeis

Aos:

Cotistas e a Administradora do

Gravatai Shopping Fundo de Investimento Imobiliario de Responsabilidade Limitada
(Administrado pela Rio Bravo Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

Séo Paulo - SP

Opiniao

Examinamos as demonstragdes contabeis do Gravatai Shopping Fundo de Investimento Imobiliario
de Responsabilidade Limitada (“Fundo”), que compreendem o balango patrimonial em 30 de junho
de 2026 e as respectivas demonstragdes do resultado, das mutagdes do patrimonio liquido e dos fluxos
de caixa para o periodo de 30 de setembro de 2025 (data da transferéncia de administragdo) a 30 de
junho de 2026, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo as politicas contabeis
materiais e outras informacgoes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstragdes contabeis acima referidas apresentam adequadamente, em todos
0os aspectos relevantes, a posi¢cado patrimonial e financeira do Gravatai Shopping Fundo de
Investimento Imobiliario de Responsabilidade Limitada em 30 de junho de 2026, o desempenho de
suas operagoes e os seus fluxos de caixa para o periodo de 30 de setembro de 2025 a 30 de junho de
2026, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis aos fundos de investimento
imobiliario.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na secdo a seguir
intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragbes contabeis”. Somos
independentes em relagdo ao Fundo e sua Administradora, de acordo com os principios éticos
relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas
pelo Conselho Federal de Contabilidade, aplicaveis a auditorias de demonstragdes contabeis de
entidades de interesse publico no Brasil, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas
conforme essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para
fundamentar nossa opiniao.
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Enfase

Reapresentacédo do balango patrimonial e da demonstragao das mutagdes do patriménio liquido
em 30 de junho de 2025

Conforme divulgado na nota explicativa n° 2.d as demonstragdes contabeis, as informacdes contabeis
relativas ao exercicio findo em 30 de junho de 2025, apresentadas para fins de comparagao no balango
patrimonial e na demonstragcdo das mutagdes do patriménio liquido, foram reapresentadas em
decorréncia do assunto descrito na referida nota explicativa. Como parte de nossos exames das
demonstragdes contabeis de 30 de junho de 2026, examinamos também as referidas reclassificagbes
descritas na referida nota explicativa. Em nossa opiniéo, tais reclassificagbes sdo apropriadas e foram
corretamente efetuadas. Ndo fomos contratados para auditar as demonstra¢des contabeis do Fundo
referentes ao exercicio findo em 30 de junho de 2025 e, portanto, n&o expressamos opinido ou qualquer
forma de asseguracado sobre aquelas demonstragdes contabeis. Nossa opinido n&o contém ressalva
relacionada a esse assunto.

Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais
significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de
nossa auditoria das demonstragdes contabeis como um todo e na formagéo de nossa opiniao sobre
essas demonstracdes contabeis e, portanto, ndo expressamos uma opiniao separada sobre esses
assuntos.

Valorizagao dos investimentos em propriedades para investimento

Conforme divulgado no balanco patrimonial e na Nota Explicativa n® 07 as demonstracdes contébeis,
em 30 de junho de 2026, o Fundo possui parte substancial de sua carteira representada por
propriedades para investimento, as quais sdo avaliadas e registradas ao valor justo.

Considerando a relevancia dos investimentos em propriedades para investimento em relagdo ao
patrimdnio liquido do Fundo, seus efeitos sobre as demonstragdes contabeis tomadas em conjunto,
bem com a complexidade inerente ao processo de mensuragéo do valor justo, consideramos este como
principal assunto de auditoria.
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Como nossa auditoria enderegcou esse assunto

Nossos procedimentos de auditoria incluiram, entre outros, o envolvimento de nossos especialistas
para nos auxiliarem na: (i) avaliagdo sobre o método de avaliagéo adotado pelo avaliador, considerando
as caracteristicas das propriedades para investimento; (ii) revisdo da metodologia de avaliagdo e
modelos financeiros utilizados, observando se estes estdo de acordo com as metodologias de avaliagcao
e praticas de mercado; (iii) avaliagdo da razoabilidade das premissas utilizadas pelo avaliador; (iv)
revisdo da acuracidade matematica dos dados existentes no laudo de avaliagéo e planilhas suportes;
e (v) analise de informagdes adicionais que pudessem contradizer as premissas mais significativas e
as metodologias utilizadas pelo avaliador. Ainda, avaliamos a adequacgéo das divulgacoes efetuadas
nas notas explicativas.

Com base nos resultados dos procedimentos de auditoria efetuados sobre os investimentos em
propriedades para investimento, consideramos que as evidéncias de auditoria obtidas foram suficientes
e apropriadas, em todos os aspectos relevantes, no contexto das demonstragdes contabeis tomadas
em conjunto.

Outros assuntos
Auditoria do periodo anterior

As demonstragdes contabeis do Fundo para o periodo de 01 de julho de 2025 a 29 de setembro de
2025 (data da transferéncia da administragdo), foram examinadas por outro auditor independente, o
qual emitiu relatério em 28 de janeiro de 2026 sem ressalva sobre essas demonstra¢des contabeis.

Auditoria do exercicio anterior

As demonstracdes contabeis do Fundo para o exercicio findo em 30 de junho de 2025, apresentado
para fins de comparabilidade, foram examinadas por outro auditor independente, o qual emitiu relatério
em 29 de setembro de 2025 sem ressalva sobre essas demonstragdes contabeis.

Responsabilidades da administragdo do Fundo pelas demonstra¢gdes contabeis

A administragdo do Fundo é responsavel pela elaboragdo e adequada apresentagdo das
demonstragdes contabeis de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos
fundos de investimento imobiliario, e pelos controles internos que ela determinou como necessarios
para permitir a elaboragcdo de demonstragdes contabeis livres de distorcdo relevante,
independentemente se causada por fraude ou erro.
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Na elaboracédo das demonstragdes contabeis, a administracdo do Fundo é responsavel pela avaliacao
da capacidade de o Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados
com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboragdo das demonstragdes
contabeis, a ndo ser que a administragao pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operagdes, ou nao
tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operacoes.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes contabeis

Nossos objetivos sdo obter seguranga razoavel de que as demonstragdes contabeis, tomadas em
conjunto, estao livres de distorgédo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e
emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranga razoavel é um alto nivel de seguranca,
mas nao uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria sempre detecta as eventuais distor¢cdes relevantes existentes. As distor¢des
podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando, individualmente ou
em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdes econémicas dos
usuarios tomadas com base nas referidas demonstragdes contabeis.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além
disso:

e |dentificamos e avaliamos os riscos de distorcdo relevante nas demonstracbes contabeis,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de nao detecgdo de distorcdo relevante
resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de
burlar os controles internos, conluio, falsificagéo, omissao ou representagdes falsas intencionais.

e Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, n&do, com o objetivo de
expressarmos opiniao sobre a eficacia dos controles internos do Fundo.

e Avaliamos a adequagao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgacdes feitas pela administracao.

e Concluimos sobre a adequacgdo do uso, pela administragdo, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em
relacdo a eventos ou condi¢cdes que possam levantar divida significativa em relacéo a capacidade
de continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos
chamar atencéo em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgagdes nas demonstragcdes
contabeis ou incluir modificacdo em nossa opinido, se as divulgagdes forem inadequadas. Nossas
conclusodes estao fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatdrio.
Todavia, eventos ou condigdes futuras podem levar o Fundo a ndo mais se manter em continuidade
operacional.
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e Avaliamos a apresentacao geral, a estrutura e o conteudo das demonstragdes contabeis, inclusive
as divulgacdes e se as demonstragdes contabeis representam as correspondentes transagdes e os
eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentagdo adequada.

Comunicamo-nos com a administragdo do Fundo a respeito, entre outros aspectos, do alcance e da
época dos trabalhos de auditoria planejados e das constatac¢des significativas de auditoria, inclusive as
eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Fornecemos também a administracdo do Fundo declaracdo de que cumprimos com as exigéncias
éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos todos os
eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa
independéncia, incluindo, quando aplicavel, as acbes tomadas para eliminar ameagas a nossa
independéncia ou salvaguardas aplicadas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicagédo a administragcado do Fundo, determinamos aqueles que
foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstragdes contabeis do exercicio
corrente e que, dessa maneira, constituem os principais assuntos de auditoria. Descrevemos esses
assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido divulgagao
publica do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras, determinarmos que o assunto
nao deve ser comunicado em nosso relatorio porque as consequéncias adversas de tal comunicagao
podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da comunicagéo para o interesse
publico.

Sao Paulo, 28 de setembro de 2026.

Raphael Tejxeira Maciel
Contador CRC 1SP-302.257/0-5

RSM Brasil Auditores Independentes Ltda.
CRC 2SP-030.002/0-7

RSM



Gravatai Shopping Fundo de Investimento Imobiliario de Responsabilidade Limitada
(Anteriormente denominado: Multi Shoppings Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada)

CNPJ: 22.459.737/0001-00

pela Rio Bravo In

Balancgo patrimonial em 30 de junho de 2026 e 2025

(Em milhares de Reais - R$)

Ativo Nota
Circulante

Caixa e equivalentes de caixa 4
Ativos financeiros imobiliarios

Contas areceber de aluguel 5
Outros valores a receber 6

Nao circulante

Investimento

Propriedade para investimento 7
Imével acabado

Obras em andamento

Ajuste de avaliagao ao valor justo

Total do ativo

timentos DTVM Ltda - CNPJ: 72.600.026/0001-81)

(Reapresentado)
30/06/2026 % do PL 30/06/2025 % do PL
590 0,80% 199 0,28%
1.000 1,35% 619 0,88%
3.193 4,31% 888 1,26%
4.783 6,46% 1.706 2,42%
140.301 189,50% 138.795  197,07%
- - 292 0,41%
(70.991) -95,88% (68.807) -97,69%
69.310 93,62% 70.280 99,79%
74.093 100,08% 71.986 102,21%

As notas explicativas da Administragao sao parte integrante das demonstragdes contabeis.

Passivo

Circulante

Taxa de administragao a pagar
Provisbes e contas a pagar

Captagéao de recursos (novas emissoes)
Adiantamentos de clientes

Outros passivos

Total do passivo

Patriménio liquido

Cotas integralizadas
Amortizagao de cotas

Gastos com colocagao de cotas
Resultados acumulados

Total do patriménio liquido

Total do passivo e patriménio liquido

(Reapresentado)

30/06/2026 % do PL 30/06/2025 % do PL
35 0,05% - -
- - 297 0,42%
- - 1.261 1,79%
5 0,01% - -
14 0,02% - -
54 0,08% 1.558 2,21%
183.740 248,17% 175.904 249,76%
(10.000) -13,51% (10.000) -14,20%
(286) -0,39% (77) -0,10%
(99.415) _ -134,27% (95.399) _ -135,46%
74.039 100,00% 70.428 100,00%
74.093 100,08% 71.986 102,21%




Gravatai Shopping Fundo de Investimento Imobiliario de Responsabilidade Limitada

(Anteriormente denominado: Multi Shoppings Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada)

CNPJ: 22.459.737/0001-00

(Administrado pela Rio Bravo Investimentos DTVM Ltda - CNPJ: 72.600.026/0001-81)

Demonstracao do resultado
Para os exercicios findos em 30 de junho de 2026 e 2025
(Em milhares de Reais - R$ exceto o resultado liquido por cota)

Receitas de propriedades para investimento
Receitas de aluguéis
Receitas de estacionamento
Receitas de allowance
Outras receitas/despesas com propriedades para investimento
Ajuste ao valor justo de propriedades para investimento
Resultado liquido de propriedades para investimento

Ativos financeiros de natureza imobiliaria
Rendimentos de cotas de fundos imobiliarios (Fll)
Resultado em transagdes de cotas de fundos de investimento
imobiliario (FII)
Ajuste ao valor justo de cotas de fundos imobiliarios (Fll)
Resultado liquido de atividades imobiliarias
Outros ativos financeiros
Receita de aplicagao financeira

Despesas operacionais
Taxa de administragao
Despesas com servigos terceiros
Despesas administrativas
Despesas com taxas e orgdos reguladores

Resultado liquido do exercicio

Quantidade de cotas integralizadas

Resultado liquido por cota integralizada - R$

Valor patrimonial da cota integralizada - R$ (Reapresentado)

Nota 30/06/2026 30/06/2025
10 8.531 6.152
10 303 1.071
- 343
11 (9.615) (5.809)
7.b (2.184) (7.472)
(2.965) (5.715)
- 176
- (428)
- (15)
- (267)
4 178 58
178 58
12 (478) (911)
13 (699) (609)
(18) (18)
(34) (14)
(1.229) (1.552)
(4.016) (7.476)
2.523.296 2.252.247
(1,59) (3,32)
29,34 31,27

As notas explicativas da Administragdo sao parte integrante das demonstragdes contabeis.



Gravatai Shopping Fundo de Investimento Imobiliario de Responsabilidade Limitada

(Anteriormente denominado: Multi Shoppings Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada)

CNPJ: 22.459.737/0001-00

(Administrado pela Rio Bravo Investimentos DTVM Ltda - CNPJ: 72.600.026/0001-81)

Demonstragcdo das mutagdes do patrimonio liquido

Para os exercicios findos em 30 de junho de 2026 e 2025

(Em milhares de Reais - R$)

Em 30 de junho de 2024

Cotas de investimentos integralizadas
Gastos com colocagéo de cotas
Prejuizo do exercicio

Ajustes de exercicios anteriores

Em 30 de junho de 2025 (Reapresentado)

Cotas de investimentos integralizadas
Prejuizo do exercicio
Gastos com colocagéo de cotas

Em 30 de junho de 2026

Cotas de Gastos com Amortizacao de
investimentos colocacao de cotas de Prejuizos

Nota integralizadas cotas investimentos acumulados Total
155.949 (40) (10.000) (85.379) 60.530
8.a 19.955 - - - 19.955
8.e - (37) - - (37)
- - - (7.476) (7.476)
2.d - - - (2.544) (2.544)
175.904 (77) (10.000) (95.399) 70.428
8.a 7.836 - - - 7.836
- - - (4.016) (4.016)
8.e - (209) - - (209)
183.740 (286) (10.000) (99.415) 74.039

As notas explicativas da Administragdo séo parte integrante das demonstragdes contabeis.



Gravatai Shopping Fundo de Investimento Imobiliario de Responsabilidade Limitada

(Anteriormente denominado: Multi Shoppings Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada)
CNPJ: 22.459.737/0001-00
(Administrado pela Rio Bravo Investimentos DTVM Ltda - CNPJ: 72.600.026/0001-81)

Demonstragao dos fluxos de caixa - Método direto
Para os exercicios findos em 30 de junho de 2026 e 2025
(Em milhares de Reais - R$)

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Recebimento de receitas de aluguéis
Recebimento de receitas de estacionamento
Recebimento/pagamento de allowance
Recebimento de receitas financeiras
Pagamento de despesas de condominio e administrativas do empreendimento
Pagamento de despesas legais
Pagamento de taxa de administragao
Pagamento de taxa de fiscalizagdo da CVM
Outros recebimentos (pagamentos) operacionais
Pagamento (compensacéao) de IR s/ resgate de titulos de renda fixa
Caixa liquido das atividades operacionais

Fluxo de caixa das atividades de investimento
Rendimentos de cotas de fundo de renda fixa
Aquisigado de cotas de fundos imobiliarios (Fll)
Recebimento de rendimentos de cotas de fundos imobiliarios (FlI)
Venda de cotas de fundos imobiliarios (Fll)
Adiantamento para aquisigcao de imdveis para renda
Pagamento de custo/benfeitorias em imodveis para renda
Caixa liquido das atividades de investimento

Fluxo de caixa das atividades de financiamento

Cotas de investimentos integralizadas

Pagamento de custos de colocagéo de cotas integralizadas
Caixa liquido das atividades de financiamento

Variacgao liquida de caixa e equivalentes de caixa
Caixa e equivalentes de caixa - inicio do exercicio

Caixa e equivalentes de caixa - fim do exercicio

As notas explicativas da Administragdo sao parte integrante das demonstragdes contabeis.

Nota  30/06/2026  30/06/2025
7.021 6.607

- 966

- 2.060

99 -

(10.446) (8.108)

- (609)

(495) (754)

(15) (14)

(2.186) (98)

- (13)

(6.022) 37

- 58

- (5.001)

- 176

- 8.231

- (14)

7.b (1.214) (13.969)
(1.214) (10.519)

7.836 10.572

(209) (37)

7.627 10.535

391 53

4 199 146
4 590 199
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Gravatai Shopping Fundo de Investimento Imobiliario de

Responsabilidade Limitada
(Anteriormente denominado Multi Shoppings Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade
Limitada)

Notas explicativas as demonstragoes contabeis

Exercicios findos em 30 de junho de 2026 e 2025
(Em milhares de Reais, exceto valor unitario das cotas)

1. CONTEXTO OPERACIONAL

GRAVATAI SHOPPING FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA
(“Fundo”) CNPJ n©22.459.737/0001-00 (anteriormente denominado Multi Shoppings Fundo de Investimento
Imobilidrio Responsabilidade Limitada), possui uma classe Unica de cotas, denominada Classe Unica de
Cotas, teve o seu registro na CVM em 23 de fevereiro de 2016, com prazo indeterminado de duragéo, e é
regulamentado pela Lei n® 8.668 de 25 de junho de 1993 e pela Resolugdo CVM n® 175/22 e suas alteragdes
posteriores e pela Instrugdo CVYM n°® 516/11.

O Fundo tem por objetivo preponderante investir, direta ou indiretamente, (i) em um portfélio de
empreendimentos imobiliarios, dentre eles — mas ndo exclusivamente - bens imdveis de natureza
comercial, residencial e industrial, em terrenos e shopping centers (“Empreendimentos Imobiliarios™); e
(i) agdes, debéntures, bénus de subscrigdo, seus cupons, direitos, recibos de subscrigdo e certificados
de desdobramentos, certificados de depdsito de valores mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas de
fundos de investimento, notas promissoérias, certificados de recebiveis imobiliarios e quaisquer outros
valores mobilidrios cujas atividades preponderantes sejam permitidas a Classe (“Valores Mobiliarios” e,
em conjunto com Empreendimentos Imobilidrios, serdo doravante denominados “Ativos”).

A gestado de riscos da Administradora tem suas politicas aderentes as praticas de mercado, e estd em linha
com as diretrizes definidas pelos 6rgédos reguladores. Os principais riscos associados ao Fundo estéo
detalhados na nota explicativan®19.

Os investimentos em fundos ndo sédo garantidos pela Rio Bravo Investimentos Distribuidora de Titulos e
Valores Mobiliarios Ltda. (“Administradora”), nem por nenhum mecanismo de seguro, tampouco pelo Fundo
Garantidor de Créditos - FGC.

O Fundo teve sua administragao transferida para a Rio Bravo Investimentos — Distribuidora De Titulos e
Valores Mobiliarios Ltda., instituicdo com sede na cidade de Séao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida
Chedid Jafet, n°. 222, Bloco B, 3° andar, conjunto 32, Vila Olimpia, CEP 04551-065, inscrita no CNPJ sob o
n® 72.600.026/0001-81, conforme aprovado pelos cotistas em Consulta formal datada de 19 de setembro
de 2025, a partir da abertura do mercado no dia 30 de setembro de 2025.

O resultado liquido do Fundo, apresentado pelo antigo administrador na data da transferéncia da
Administragdo, conforme demonstragdes contabeis para o periodo de 01 de julho de 2025 a 29 de setembro
de 2025, data da transferéncia, esta assim representado:

Resultado liquido de propriedades para investimento (1.678)
Receita de outros ativos financeiros 21
Despesas operacionais (425)
Resultado liquido na data da transferéncia de Administragao (2.082)

2. BASE DE PREPARAGAO DAS DEMONSTRAGOES CONTABEIS

As demonstragdes contdbeis foram elaboradas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil
aplicaveis aos fundos de investimento imobilidrio regulamentados pela Instrugdo CVM n® 516/11, incluindo
0os pronunciamentos, as orientagbes e as interpretagbes técnicas emitidas pelo Comité de
Pronunciamentos Contabeis - CPC e as normas emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade - CFC,
desde que ndo conflitantes com as disposi¢cbes contidas nas instrugdes especificas dos fundos de
investimento imobiliario.
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Gravatai Shopping Fundo de Investimento Imobiliario de

Responsabilidade Limitada
(Anteriormente denominado Multi Shoppings Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade
Limitada)

Notas explicativas as demonstragoes contabeis

Exercicios findos em 30 de junho de 2026 e 2025
(Em milhares de Reais, exceto valor unitario das cotas)

Em 28 de setembro de 2026 a Administradora do Fundo aprovou e autorizou a divulgagdo das
demonstragdes contabeis referentes ao exercicio findo em 30 de junho de 2026.

(a) Base de mensuracéo

As demonstragdes contabeis foram preparadas com base no custo histérico, com excegdo dos ativos
financeiros de natureza imobilidria e ndo imobilidria, bem como as propriedades para investimento que
estdo mensuradas pelo valor justo conforme requerido pela Instrucdo CVM n° 516/11.

(b) Moeda funcional e de apresentagédo das demonstragdes contabeis

A moeda funcional do Fundo é o Real (R$), mesma moeda de preparacdo e apresentacdo das
demonstragdes contabeis.

(c) Uso de estimativas e julgamentos

A preparagdo das demonstragdes contabeis do Fundo, de acordo com as normas contdbeis vigentes
aplicaveis aos fundos de investimento imobilidrio, exige que a Administradora faga julgamentos, estimativas
e premissas que afetam a aplicagdo das politicas contabeis e os valores reportados de ativos, passivos,
receitas e despesas. Os resultados reais podem divergir dessas estimativas.

Estimativas e premissas séo revistas de uma maneira continua. Revisbes com relagdo a estimativas
contabeis sdo reconhecidas no exercicio em que as estimativas sdo revisadas e em quaisquer exercicios
futuros afetados.

As informacgdes sobre julgamentos criticos referentes as politicas contdbeis adotadas que tém efeitos
significativos sobre os valores reconhecidos nas demonstragdes contabeis do Fundo estéo incluidas nas
seguintes notas explicativas:

e Nota explicativa n® 3.b e Nota explicativa n® 7 - Propriedades para investimento.

(d) Reapresentacado das Demonstragdes das Mutagdes do Patriménio Liquido (“DMPL”) para fins de
comparabilidade.

O balango patrimonial e a demonstragdo das mutagdes do patriménio liquido do exercicio findo em 30 de
junho de 2025 estao sendo reapresentados para fins comparativos, em decorréncia da identificagdo, no
exercicio findo em 30 de junho de 2026, de inconsisténcia no saldo transferido pela administradora anterior
referente a conta de Aluguéis a Repassar do Gravatai Shopping. Apds as analises e conciliagdes realizadas
pela Administragéo, verificou-se que o saldo registrado nao refletia adequadamente a posigao patrimonial
correta da rubrica na data-base de transferéncia. Dessa forma, os saldos comparativos foram ajustados
para refletir adequadamente a posicdo patrimonial e proporcionar maior comparabilidade entre os
exercicios apresentados.

Balan¢o patrimonial

Apresentacgao Reapresentado
Ativo original 30/06/2025 Ajustes 30/06/2025
Circulante
Outros valores a receber 3.432 (2.544) 888
Total do ativo 74.530 (2.544) 71.986
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Gravatai Shopping Fundo de Investimento Imobiliario de

Responsabilidade Limitada
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Notas explicativas as demonstragoes contabeis

Exercicios findos em 30 de junho de 2026 e 2025
(Em milhares de Reais, exceto valor unitario das cotas)

Patriménio liquido

Resultados acumulados (92.855) (2.544) (95.399)
Total do patriménio liquido 72.972 (2.544) 70.428
Total do passivo e patrimonio liquido 74.530 (2.544) 71.986
Cotas de Gastos com Amortizagao de
investimentos colocagao de cotas de Prejuizos
Demonstragao das mutagdes do patrimonio liquido integralizadas cotas investimentos acumulados Total
Em 30 de junho de 2025 - Originalmente apresentado 175.904 (77) (10.000) (92.855) 72.972
Ajustes de exercicios anteriores - Ajuste efetuado - - - (2.544) (2.544)
Em 30 de junho de 2025 - Reapresentado 175.904 (77) (10.000) (95.399) 70.428

3. RESUMO DAS PRINCIPAIS POLITICAS CONTABEIS

(a) Caixa e equivalentes de caixa

Compreendem saldos de caixa e investimentos financeiros com vencimento original de trés meses ou
menos a partir da data da contratagcao, os quais estao sujeitos a umrisco insignificante de alteragdo no valor
justo, e séo utilizados pelo Fundo na gestado das obrigagdes de curto prazo.

Ativos financeiros imobiliarios

i) De aluguéis

Estdo registrados pelo valor a vencer correspondente ao periodo de uso pelo locatario conforme contratos
de locagao dos respectivos imoveis.

i) Provisao para ajuste ao valor de realizagao

Foi constituida com base na analise dos riscos na realizagdo de créditos a receber, em montante
considerado suficiente pela Administradora para cobrir eventuais perdas. Valores inadimplentes ha mais de
90 dias sao considerados provisoes.

(b) Propriedades para investimento
i) Iméveis acabados

Séo propriedades mantidas para auferir receita de aluguel. A propriedade para investimento é mensurada
pelo custo de aquisigdo no reconhecimento inicial e deve ser continuamente mensurada pelo valor justo por
meio da elaboracéo de laudo de avaliagdo feito por empresa especializada. Alteragdes no valor justo sdo
reconhecidas no resultado.

O custo incluiu a despesa que é diretamente atribuivel a aquisicdo de uma propriedade para investimento.
O custo da propriedade para investimento construida pelo proprietario incluiu os custos de material e méo
de obra direta, qualquer custo diretamente atribuido para colocar essa propriedade para investimento em
condigao de uso conforme o seu propdsito.
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(Em milhares de Reais, exceto valor unitario das cotas)

Ganhos e perdas na alienagédo de uma propriedade para investimento (calculados pela diferenga entre o
valor liquido recebido e o valor contabil) sdo reconhecidos no resultado do exercicio. Quando uma

propriedade para investimento € vendida, qualquer montante reconhecido em ajuste de avaliagao
patrimonial é transferido para lucros acumulados.

i) Custos subsequentes

Sao capitalizados apenas quando é provavel que beneficios econdmicos futuros associados com os gastos
serao auferidos pelo Fundo. Gastos de manutengédo e reparos recorrentes sdo reconhecidos no resultado,
quando incorridos.

(c) Outros ativos e passivos

Um ativo é reconhecido no balango patrimonial quando for provavel que seus beneficios econémicos
futuros seréao gerados em favor do Fundo e seu custo ou valor puder ser mensurado com seguranca.

Um passivo é reconhecido no balango patrimonial quando o Fundo possui uma obrigagdo legal ou
constituida como resultado de um evento passado, sendo provavel que um recurso econdmico seja
requerido para liquida-lo. Sado acrescidos, quando aplicavel, dos correspondentes encargos e das variagoes
monetarias incorridas.

As provisdes sao registradas tendo como base as melhores estimativas do risco envolvido. Os ativos e
passivos séo classificados como circulantes quando € provavel que sua realizagéo ou liquidagao ocorra nos
préximos 12 meses. Caso contrario, sdo demonstrados como nao circulantes.

(d) Receita de aluguéis

As receitas provenientes de locagédo dos imoveis destinados a renda sao reconhecidas em base linear pelo
prazo de vigéncia do contrato de locagéao firmado entre as partes, considerando que todos os riscos e
beneficios decorrentes dos contratos foram transferidos aos clientes.

(e) Reconhecimento de receitas e despesas em resultados

O resultado é apurado de acordo com o regime de competéncia, que estabelece que as receitas e despesas
devem ser incluidas na apuracéo dos resultados dos exercicios em que ocorrem, independentemente de
recebimento ou pagamento, considerando que todos os riscos e beneficios decorrentes dos contratos
foram transferidos.

(f) Resultado liquido por cota

O resultado liquido por cota no exercicio é calculado mensalmente por meio da divisdo do resultado liquido,
ponderando-se o numero de cotas em circulagéo.

(g) Ativos e passivos contingentes

(a) Ativos contingentes: Ativos originados em eventos passados e cuja existéncia dependa, e somente
venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo ocorréncia, de eventos além do controle do Fundo. Nao
sdo reconhecidos no balango patrimonial ou na demonstragao do resultado.

(b) Passivos contingentes: Possiveis obrigagdes que se originem de eventos passados e cuja existéncia
somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo ocorréncia de um ou mais eventos futuros que
nao estejam totalmente sob o controle do Fundo.
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Exercicios findos em 30 de junho de 2026 e 2025
(Em milhares de Reais, exceto valor unitario das cotas)

(h) Mensuracao do Valor Justo

Os valores justos sdo baseados em valores de mercado e refletem o valor estimado pelo qual uma
propriedade poderia ser negociada na data de avaliagdo entre partes conhecedoras e interessadas em uma
transacgédo sob condigdes normais de mercado. Na auséncia de pregos correntes no mercado ativo, as
avaliagOes sao preparadas por meio da consideragcao do valor dos fluxos de caixa agregados estimados dos
aluguéis das propriedades para investimento. A taxa de desconto que reflete determinados riscos inerentes
é entdo aplicada nos fluxos de caixa anuais liquidos para chegar a avaliagdo da propriedade, sendo o periodo
de analise 10 anos.

(i) Partes Relacionadas

Para quaisquer transagdes entre partes relacionadas, faz-se necessaria a divulgagao das condigbes em que
as mesmas transagoes foram realizadas.

() Instrumentos financeiros

a) Classificagao dos instrumentos financeiros

l. Data de reconhecimento

Todos os ativos e passivos financeiros sao inicialmente reconhecidos na data de negociagéo.

Il. Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificagdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas
caracteristicas e do propdsito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros foram adquiridos pelo
Fundo. Todos os instrumentos financeiros sdo reconhecidos inicialmente pelo valor justo acrescidos do
custo de transagéo.

M. Classificacao dos ativos financeiros para fins de mensuracao

Os ativos financeiros sao incluidos, para fins de mensuragéao, na seguinte categoria:

. Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado: essa categoria inclui os ativos financeiros
adquiridos com o propdsito de geragao de resultado no curto prazo decorrente de sua negociagao;
. Custo amortizado: ativos financeiros mantidos dentro de um modelo de negdcio cujo objetivo seja

coletar os fluxos de caixa contratuais e para os quais 0s termos contratuais geram em datas especificas,
fluxos de caixa que se referem exclusivamente a pagamentos do principal e dos juros sobre o valor do
principal em aberto. Sdo classificados nessa categoria as rendas de aluguéis a receber proveniente das
propriedades para investimento.

. Mensurado ao valor justo por meio de outros resultados abrangentes: O ativo financeiro for mantido
dentro de modelo de negdécios cujo objetivo seja atingido tanto pelo recebimento de fluxos de caixa
contratuais quanto pela venda de ativos financeiros e quando os termos contratuais do ativo financeiro
derem origem, em datas especificadas, a fluxos de caixa que constituam exclusivamente pagamentos de
principal e juros sobre o valor do principal em aberto.
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V. Classificagao dos ativos financeiros para fins de apresentacao

Os ativos financeiros séo classificados por natureza nas seguintes rubricas do balango patrimonial:

. Caixa e equivalentes de caixas: Depdsitos a vista e aplicagdes financeiras de liquidez imediata que
sao representadas por cotas de fundos de renda fixa.
. Aluguéis a receber: representam as rendas de aluguéis a receber provenientes das propriedades

para investimento.
V. Classificagao dos passivos financeiros para fins de mensuracgéao e apresentagao

o Passivos financeiros ao custo amortizado: passivos financeiros, independentemente de sua forma
e vencimento, resultantes de atividades de captacgao de recursos realizados pelo Fundo.

b) Mensuracao dos ativos e passivos financeiros e reconhecimento das mudangas de valor justo

Em geral, os ativos financeiros séo inicialmente reconhecidos ao valor justo, que é considerado equivalente
ao precgo de transagao. Os instrumentos financeiros ndo mensurados ao valor justo por meio do resultado
séo ajustados pelos custos de transagéo.

Ativos financeiros sao posteriormente mensurados da seguinte forma:
I Mensuracéao dos ativos financeiros

Os ativos financeiros sdo mensurados ao valor justo, sem dedugao de custos estimados de transacao que
seriam eventualmente incorridos quando de sua alienagéao.

O "valor justo" de um instrumento financeiro em uma determinada data é interpretado como o valor pelo
qual ele poderia ser comprado e vendido naquela data por duas partes bem-informadas, agindo
deliberadamente e com prudéncia, em uma transagédo em condigdes regulares de mercado. A referéncia
mais objetiva e comum para o valor justo de um instrumento financeiro € o prego que seria pago por ele em
um mercado ativo, transparente e significativo ("prego cotado" ou "prego de mercado").

Caso nao exista prego de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu valor justo é estimado
com base em técnicas de avaliagdo normalmente adotadas pelo mercado financeiro, levando-se em conta
as caracteristicas especificas do instrumento a ser mensurado e sobretudo as diversas espécies de risco
associados a ele.

Os recebiveis sdo mensurados pelo custo amortizado, reduzidos por eventual redugéo no valor recuperavel,
onde as receitas deste grupo sdo reconhecidas em base de rendimento efetivo por meio da utilizagédo da
taxa efetiva de juros.

Il. Mensuracao dos passivos financeiros

Em geral, os passivos financeiros sdo mensurados ao custo amortizado, adotando-se o método de taxa
efetiva de juros.
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A "taxa efetiva de juros" é a taxa de desconto que corresponde exatamente ao valor inicial do instrumento
financeiro em relagao a totalidade de seus fluxos de caixa estimados, de todas as espécies, ao longo de sua
vida util remanescente. No caso dos instrumentos de taxa fixa, a taxa de juros efetiva coincide com a taxa
de juros contratual definida na data de contratagdo, adicionados, conforme o caso, as comissdes e 0s
custos de transagéo que, por sua natureza, fagam parte de seu retorno financeiro. No caso de instrumentos
financeiros de taxa variavel, a taxa de juros efetiva coincide com o retorno vigente em todos os
compromissos até a data de referéncia seguinte de renovagéao de juros.

. Reconhecimento de variagoes de valor justo

Como regra geral, variagdes no valor justo de ativos e passivos financeiros para negociagao, sado
reconhecidas na demonstracéo do resultado, em suas respectivas contas de origem.

4. CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA

30/06/2026 30/06/2025
Depdsitos bancarios a vista (a) 6 -
Cotas de fundos de investimentos (b) 584 199
590 199
(a) O montante de R$ 6 estd representado por depdsitos & vista em instituigées financeiras de primeira linha.
(b) As aplicagées financeiras de natureza ndo imobilidria em 30 de junho de 2026 e 2025 estao representadas por:
Descrigao 30/06/2026 30/06/2025
Cotas do BTG Pactual Tesouro Selic FI RF Referenciado DI - (i) - 199
Aplicagéo Itau Soberano RF Simples LP FICFI (ii) 584 -
Total 584 199

(i) Estao compostos por cotas do BTG Pactual Tesouro Selic FI RF, que é administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S/A DTVM.
As cotas ndo possuem vencimento e podem ser resgatadas a qualquer momento (liquidez didria). A rentabilidade do BTG Pactual
Tesouro Selic FI RF é determinada substancialmente pelo rendimento dos titulos e valores mobilidrios investidos cuja carteira esta
composta de: titulos publicos federais, operagbes compromissadas lastreadas em titulos publicos federais e outras aplicagées.

(ii) Referem-se as cotas do Itat Soberano RF Simples LP FICFI, ndo possuem vencimento e podem ser resgatados no curto prazo. Os
ativos que compée a carteira desse fundo estdo substancialmente representados por cotas de fundo de investimento que aplicam em
titulos publicos.

Nos exercicios findos em 30 de junho de 2026 e de 2025, foi reconhecido a titulo de receita de aplicagcdo
financeira o montante de R$ 178 (R$ 58 em 2025):

Descrigao 30/06/2026 30/06/2025

Receita de aplicagao financeira 111 58
Receita financeira comercial 67 -
Total 178 58
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5. CONTAS A RECEBER DE ALUGUEIS

Compreendem os aluguéis a receber relativos a lojas ocupadas, cujos saldos em 30 de junho de 2026 e de

2025 sao os a seguir:

Descrigcao

Aluguéis a receber

Aluguéis a receber em atraso

(-) Provisao para ajuste ao valor de realizagao (*)
Aluguéis a receber confissao

(-) Proviséo para ajuste ao valor de realizagao (*)
Total curto prazo

30/06/2026 30/06/2025
792 451

1.895 1.465

(1.812) (1.297)

133 -

(8) -

1.000 619

(*) A provisdo para ajuste ao valor de realizagédo foi calculada de acordo com as perdas esperadas relacionadas a inadimpléncia,
considerando os valores vencidos ha mais de 90 dias. Todos os possiveis prejuizos futuros serdo contabilizados no exercicio em que

forem observados.
Areceita de aluguéis esta detalhada na nota explicativa n® 10.

6. OUTROS VALORES A RECEBER

(Reapresentado)
30/06/2026 30/06/2025
Descricao
Devedores em Conta Correntes - Condominio Shopping Boulevard* 2.918 -
Adiantamentos - 14
Valores a apropriar 16 -
Outros valores a receber 259 874
Total 3.193 888
*Conta corrente entre empreendimento e empreendedor
7. PROPRIEDADES PARA INVESTIMENTO
(a) Relagcdo dos iméveis - acabados
Descrigao 30/06/2026 30/06/2025
Corresponde a 100% do empreendimento imobiliario denominado
Gravatai Shopping Center, localizado na Avenida Centenario, 555,
Municipio de Gravatai, Estado de Rio Grande do Sul, com uma area de
terreno de 71.162,72 m? e 4rea construida de 32.383,00 m?, sendo objeto
das matriculas n® 118.214 e 118.215 do Registro de Iméveis de Gravatai -
RS, contendo 135 lojas e 1.400 vagas de garagem. 140.301 138.795
Obras em andamento - 292
Ajuste de avaliagao ao valor justo (70.991) (68.807)
Total 69.310 70.280
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(b) Movimentagao
Descricao Imoveis Acabados
30/06/2026 30/06/2025

Saldo inicial 1° de julho 70.280 53.138
Ativos recebido em transferéncia de participagdo do Fundo de

Investimento Imobiliario Milenium - 10.645
Investimentos realizados em benfeitorias 1.214 13.969
Ajuste a Valor Justo (2.184) (7.472)
Saldo em 30 de junho 69.310 70.280

Método de determinagdo do valor justo A Binswanger Brazil, empresa de avaliagdo, externa e
independente, tendo apropriada qualificacao profissional reconhecida e experiéncia na regido e no tipo de
propriedade que esta sendo avaliada, avaliou para marcacéao a valor de mercado os iméveis de propriedade
do Fundo na data-base maio de 2026 (2025: abril). Ataxa de vacanciaem junho de 2026 foide 12,1% (10,00%
em 2025).

Conforme Laudo apresentado pela empresa avaliadora, a metodologia adotada para este trabalho
fundamenta-se nos seguintes critérios e preceitos: NBR 14653; Parte 1 — Procedimentos Gerais; Parte 2 -
Imoéveis Urbanos e Parte 4 - Empreendimentos, da ABNT (Associacao Brasileira de Normas Técnicas);
Normas para Avaliagdes de Imdveis Urbanos publicadas pelo IBAPE/SP (Instituto Brasileiro de Avaliagbes e
Pericias de Engenharia); Requisitos basicos do Red Book, estipulados pelo RICS (Royal Institution of
Chartered Surveyors), da Gra Bretanha.

O avaliando teve seu valor de mercado para venda obtido pelo Método da Renda, com base no fluxo de caixa
de um Shopping Center. O método da renda, com base no Fluxo de Caixa Descontado é aquele que identifica
o valor de mercado de um empreendimento através da analise de seu fluxo de receitas, custos e despesas
ao longo de um determinado periodo.

Foram realizados exercicios em cenario conservador, de forma a permitir uma analise do retorno esperado,
além de apresentar uma expectativa de resultado mais préoxima com a realidade mercadoldgica do
momento.

As principais premissas utilizadas para obtengéo do valor justo do imdével na data base das demonstragoes
contabeis estao descritas abaixo:

(a) crescimento das receitas de 5% a.a. até o 4° ano do fluxo de caixa projetado;

(b) As receitas provenientes dos painéis e totens de propaganda/publicidade foram estimadas em 13% da
receita de locagao das lojas, conforme dados histéricos do empreendimento.

(c) vacancia financeira de 10,6% a.a. no 1° ano; 9,3% a.a. no 2° ano; 7,9% a.a. no 3° ano; 6,6% a.a. no 4° ano
e 5,3% a.a. a partir do 5° ano do fluxo projetado;

(d) inadimplénciairrecuperavelde 1,5% a.a. no primeiro ano e 1,0% a.a. a partir do 2° ano do fluxo projetado;
(e) Os descontos foram estimados em 1% das receitas de aluguel minimo, conforme dados histéricos do
empreendimento.

(f) A taxa de desconto foi estimada em 11,00% e a taxa de capitalizagéo foi estimada em 10,50%.
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(g) As despesas gerais foram estimadas:

Despesa Premissa Adotado
Taxa de Administragao R$/més 28.281,37
Despesas Condominiais Fixo sobre ABL Vaga 16,00
Encargos Lojas Vagas Fixo sobre ABL Vaga 90,00
Comercial R$/m? absorvido (absorgéo + turnover) 600,00
Despesas Administrativas % Sobre a Receita Bruta 2,50%
FPP Fixo sobre ABL Vaga 30,00

8. PATRIMONIO LiIQUIDO

O Fundo encerrou o exercicio de 30 de junho 2026 representado pelo patrimonio liquido de R$ 74.039
(R$ 70.428 em 2025), composto por:

(a) Cotasintegralizadas

Em 03 de outubro de 2024, foi realizada a 52 emissdo do Fundo, sendo emitidas 470.701 cotas ao valor
unitario de R$ 19,78, totalizando R$ 9.310 e em 19 de marco de 2025, foi realizada a 62 emiss&o do Fundo,
sendo emitidas 300.280 cotas ao valor unitario de R$ 35,45, totalizando R$ 10.645 foi integralizada via aporte
por ativos, totalizando R$ 19.955.

No exercicio findo em 30 de junho de 2026 foram integralizadas a 72 emissé&o de cotas no valor de R$ 5.859,
correspondentes a 206.149 cotas e a 82 emissao de cotas, totalizando R$ 1.977 correspondentes a 64.900
cotas. O total integralizado foi de R$ 7.836, correspondentes a 271.049 cotas.

O patriménio liquido do Fundo em 30 de junho de 2026 esta composto por 2.523.296 (2.252.247 em 2025)
cotas de investimentos totalmente integralizadas totalizando R$ 183.740 no exercicio findo em 30 de junho
de 2026 (R$ 175.904 em 2025).

(b) Emissao de cotas
Em 04 de fevereiro de 2026 foi encerrada a 82 emissao de cotas do Fundo, do qual foram subscritas 264.901

novas cotas e 64.900 cotas foram integralizadas. O saldo a integralizar sera feito via chamada de capital,
conforme necessidade de caixa do Fundo.

30/06/2026 30/06/2025
Quantidade R$ Quantidade R$
Cotas de investimentos integralizadas 2.523.296 183.740 2.252.247 175.904
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(c) Série de cotas emitidas:
Quantidade de Preco Unitario de
Descrigao Cotas integralizacao
integralizadas (expresso em reais) Valor
12 emisséo 1.200.000 R$100,00 R$ 120.000
23 emissao 28.332 R$145,26 R$ 4.116
32 emissao 61.266 R$125,00 R$ 7.658
42 emissao 191.668 R$126,13 R$ 24.175
52 emissao 470.701 R$19,78 R$ 9.310
62 emissao 300.280 R$35,39 R$ 10.645
72 emissao 206.149 R$28,42 R$ 5.859
82 emisséao 64.900 R$30,47 R$ 1.977
2.523.296 R$ 183.740
(d) Amortizagao de cotas

Como definido em seu regulamento, as cotas da Classe poderdo ser amortizadas mediante prévia
aprovacdo em Assembleia Especial de Cotistas. Caso haja amortizagdo das cotas, esta sera realizada
proporcionalmente ao montante que o valor de cada cota representa relativamente ao patriménio liquido
da Classe, observados os prazos e procedimentos operacionais da B3. Ndo houve amortizagéo de cotas nos
exercicios findos em 30 de junho de 2026 e de 2025.

(e) Gastos com colocagédo de cotas

Durante o exercicio findo em 30 de junho de 2026 o Fundo incorreu em gasto com colocagéao de cotas no
montante de R$ 209 (R$ 37 no exercicio findo em 30 de junho de 2025) referente a estruturagdo da 82
emissao de cotas.

9. POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

O Fundo, de acordo com a Lei n°®9.779/99, deve distribuir a seus cotistas no minimo 95% dos lucros
auferidos de acordo com o regime de caixa, com base em balango encerrado semestralmente em 30 de

junho e 31 de dezembro.

O regulamento do Fundo prevé que os rendimentos poderao ser distribuidos aos cotistas mensalmente a
titulo de antecipagao dos rendimentos semestrais.

A Administradora do Fundo é a responsavel pelos célculos dos rendimentos a distribuir aos cotistas.
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Nos exercicios findos em 30 de junho de 2026 e 2025, o Fundo néo auferiu resultado positivo como

demonstrado a seguir:

Descrigao 30/06/2026 30/06/2025
(+) Receitas apuradas no exercicio segundo o regime de competéncia 9.012 7.800
(-) Despesas apuradas no exercicio segundo o regime de competéncia (13.028) (15.276)
(=) Prejuizo contabil apurado no exercicio segundo o regime de

competéncia (4.016) (7.476)
(-) Receitas por competéncia e nao transitadas pelo caixa (3.919) (1.364)
(+) Despesas por competéncia e nao transitadas pelo caixa 2.233 7.324
(+) Receitas registradas por competéncia em exercicios anteriores e

realizadas financeiramente no exercicio corrente 2.103 124
(-) Despesas registradas por competéncia em exercicios anteriores e

realizadas financeiramente no exercicio corrente (151) -
(=) Prejuizo ajustado base para calculo da distribuicao (3.750) (1.392)

Resultado minimo a distribuir (95%) - R

O resultado financeiro liquido do Fundo, base para distribuicdo de rendimentos aos cotistas, apresentou
resultado negativo e foi calculado de acordo com o estabelecido no OFICIO-CIRCULAR/CVM/SIN/SNC/N®

01/2014.

10. RECEITA DE ALUGUEIS

30/06/2026 30/06/2025
Receita de aluguel 9.055 5.978
Ajuste a valor de realizagéo - aluguéis (524) 174
Total aluguéis a receber 8.531 6.152
Receita de estacionamento 303 1.071

11. OUTRAS RECEITAS/DESPESAS COM PROPRIEDADES PARA INVESTIMENTO

Descrigdo 30/06/2026 30/06/2025
Manutengao de PP!’ (3.122) -
Outras receitas com PPI 407 -
Outras despesas com PPI (6.900) (5.809)
(9.615) (5.809)

"Manutengdo PPI: sdo manutengdes necessarias nas dreas comuns do Shopping
outras despesas com PPI: despesas relacionadas a operacdo do Shopping, tais como encargos de vacancia, cobertura de
inadimpléncia, taxa de administragdo, comercializagdo, allowance e despesas de manutencgéao de dreas privativas.
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12. TAXA DE ADMINISTRAGAO

Taxa de administracao

A Classe pagara a Administradora uma taxa de administragao (“Taxa de Administragdo”), equivalente a
0,10% ao ano (dez centésimos por cento ao ano), a incidir sobre (a) o valor contabil do patriménio liquido da
Classe, ou (b) o valor de mercado da Classe, caso suas cotas tenham integrado ou passado a integrar, no
periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das
cotas e critérios de ponderacéo que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pela Classe, como
por exemplo, o IFIX, calculado com base na média diaria da cotagao de fechamento das cotas de emisséao
da Classe no més anterior ao do pagamento da remuneracgéo (“Base de Calculo da Taxa de Administragéo”)
e que devera ser pago diretamente ao Administrador, observado o valor minimo mensal de R$ 20 até o 6°
més, R$ 22 entre 0 7° e 12° més e R$ 25 a partir do 13° més, atualizado anualmente segundo a variagdo do
IGP-M/FGV, ou indice que vier a substitui-lo, a partir do més subsequente a data de autorizagdo para
funcionamento da Classe.

No exercicio findo em 30 de junho de 2026 o Fundo pagou a titulo de taxa de administragdo, o valor de R$
478 (R$ 911 em 2025). Em 30 de junho de 2026 o valor a pagar de taxa de administragéo era de R$ 35.

13. DESPESAS COM SERVICOS DE TERCEIROS

Descrigéo 30/06/2026 30/06/2025
Honorarios advocaticios (376) (609)
Honorarios outras pessoas juridicas (275) -
Consultoria imobiliaria (32) -
Honorarios com avaliagdes (16) -
(699) (609)

14. LEGISLAGAO TRIBUTARIA

(a) Fundo

O Fundo, por ser constituido sem personalidade juridica e sob a forma de condominio fechado, nos termos
dos artigos 1.° e 2.°da Lei 8.668/93, ndo é contribuinte de impostos tais como PIS, COFINS, CSLL e Imposto
de Renda, estando porém obrigado a retengédo do imposto de renda na fonte incidente sobre as receitas
financeiras obtidas com as aplicagdes em renda fixa do saldo de caixa do fundo nos termos do artigo 36 de
Instrugdo Normativa da Receita Federal n.® 1585/15, que pode ser compensado quando do recolhimento do
imposto de renda retido na fonte sobre a distribuigcdo de resultados aos cotistas.

Conforme artigo 38 da Instrugdo Normativa da Receita Federal n.° 1.585/15, sujeitam-se a tributagéao
aplicavel as pessoas juridicas, o fundo de investimento imobiliario que aplicar recursos em
empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou sécio, cotista que possua,
isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do
fundo.

Paragrafo unico. Para efeito do disposto no caput, considera-se pessoa ligada ao cotista:

| - Pessoa fisica:

a) os seus parentes até o 2° (segundo) grau; e
b) a empresa sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até o 2° (segundo) grau.
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Il - Pessoa juridica, a pessoa que seja sua controladora, controlada ou coligada, conforme definido nos 88§
10e 2°9do art. 243 da Lei n© 6.404, de 15 de dezembro de 1976.

(b) Cotista

As distribuicdes de rendimentos aos cotistas estao sujeitas a retengao de 20% a titulo de Imposto de Renda
na Fonte.

(c) Isencao de imposto de renda para pessoas fisicas

ALei 11.196/05 estendeu os beneficios do inciso Ill do artigo 3° da Lei 11.033/04, de isengéo do Imposto de
Renda sobre as distribuigdes pagas a cotista Pessoa Fisica, nas seguintes condigoes:

(i) Na fonte e na declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelos
Fundos de Investimento Imobiliario e pelos Fundos de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais
(Fiagro) cujas cotas sejam admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de
balcéo organizado.

(i) E concedido somente nos casos em que os Fundos de Investimento Imobilidrio ou os Fiagro
possuam, no minimo, 100 (cem) cotistas; (Redagéo dada pela Lei n® 14.754, de 2023)
(iii) Néo é concedido a cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10% (dez por cento) ou

mais da totalidade das cotas emitidas pelo fundo de investimento imobiliario ou cujas cotas lhe derem
direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
fundo.

(iv) Nao é concedido ao conjunto de cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas na forma da alinea “a”
do inciso | do paragrafo uUnico do art. 2° da Lei n°® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, titulares de cotas que
representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelos Fundos de Investimento
Imobiliario ou pelos Fiagro, ou ainda cujas cotas lhes derem direito ao recebimento de rendimento superior
a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo fundo.(Incluido pela Lei n® 14.754, de 2023).

Os ganhos de capital e rendimentos auferidos na alienagdo ou no resgate de cotas dos fundos de
investimento imobiliario por qualquer beneficiario, inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se a
incidéncia do imposto sobre a renda a aliquota de 20% (vinte por cento).

15. ALTERAGOES NO REGULAMENTO

O Regulamento do Fundo foi alterado em 30 de setembro de 2025 devido a substituicdo do Administrador.
Também em 17 de junho de 2026 houve a alteragéo do regulamento devido a alteragdo da denominagéo
Social do Fundo para Gravatai Shopping Fundo de Investimento Imobilidrio de Responsabilidade Limitada.

16. SERVIGOS DE TESOURARIA E ESCRITURAGAO

Os servigos de tesouraria e escrituragdo do Fundo sao prestados pela prépria Administradora.
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17. RENTABILIDADE DO FUNDO

O patriménio liquido médio, o valor da cota, a rentabilidade do Fundo e a rentabilidade dos rendimentos
distribuidos sdo demonstrados a seguir:

Valor
Patrimonial Valor
Exercicios Patriménio da cota no Patrimonial da Rentabilidade Dividend Rentabilidade
liquido médio inicio do cota no final do do exercicio (1) Yield (2) (1+2)
o exercicio
exercicio
30/06/2025 68.839 40,86 31,27 -23,47% 0,00% -23,47%
30/06/2026 73.633 31,27 29,34 -6,17% 0,00% -6,17%

(1)  Arentabilidade por cota é calculada com base no valor patrimonial de cota no final do exercicio sobre o valor patrimonial da cota
no inicio do exercicio.

(2)  Arentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros.

(3) O Dividend Yield é calculado com base no valor total distribuido por cota no exercicio sobre o valor do patriménio liquido do inicio
do exercicio.

18. NEGOCIAGAO DAS COTAS

O Fundo tem as suas cotas admitidas a negociagcao na B3 - Bolsa, Brasil, Balcdo por meio do “ticker”
GRAV11 (ap6s 17 de junho de 2026, anteriormente SHOP11), e nos fechamentos dos exercicios foram
negociadas conforme demonstrado a seguir:

Més Valor

31/07/2025 28,49
31/08/2025 28,00
30/09/2025 32,00
31/10/2025 35,00
30/11/2025 34,98
31/12/2025 54,90
31/01/2026 55,00
28/02/2026 55,00
31/03/2026 55,00
30/04/2026 30,00
31/05/2026 33,52
30/06/2026 36,50

19. FATORES DE RISCO

Risco relacionado a rentabilidade do investimento

O investimento em cotas de um fundo de investimento imobiliario € uma aplicagdo em valores mobiliarios
de renda variavel. Os valores distribuidos aos cotistas dependem do resultado do Fundo que, por sua vez,
depende das receitas provenientes das locagdes dos imdveis do Fundo.

Risco de liquidez

O Fundo é um condominio fechado, o que pressupde que 0s seus cotistas somente podem resgatar suas
cotas ao seu final, no momento de sua liquidag&o, considerando que o Fundo tem prazo indeterminado.
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Assim sendo, espera-se que 0s cotistas estejam conscientes de que o investimento no Fundo possui
caracteristicas peculiares e especificas quanto a liquidez das cotas, consistindo, portanto, como um
investimento de médio a longo prazo. Pode haver, inclusive, alguma oscilagdo do valor da cota no curto
prazo, que pode acarretar perdas superiores ao capital aplicado e a consequente obrigacdo do cotista de
aportar recursos adicionais para cobrir o prejuizo do Fundo.

Risco tributario

O risco tributario consiste basicamente na possibilidade de perdas decorrentes de eventual alteragéo da
legislacéao tributaria, mediante a criagdo de novos tributos, interpretagéo diversa da atual sobre a incidéncia
de quaisquer tributos ou a revogacgéao de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus cotistas a novos

recolhimentos néo previstos inicialmente.

Risco de desapropriacdo

Ha possibilidade de que ocorra a desapropriagéo, parcial ou total, do(s) imdvel(is) que compde(m) a carteira
de investimentos do Fundo, por decisdo unilateral do Poder Publico, a fim de atender a finalidades de
utilidade e interesse publico. Tal desapropriagédo pode acarretar a perda da propriedade, podendo impactar
arentabilidade do Fundo. N&o existe garantia de que talindenizacdo paga ao Fundo pelo Poder Expropriante
seja suficiente para o pagamento da rentabilidade pretendida pelo Fundo.

Risco de sinistro

Em caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdéveis do Fundo, os recursos obtidos pelas
indenizagdes a serem pagas pelas seguradoras podem ser insuficientes para a reparagao do dano sofrido,
bem como o atraso no seu pagamento pode impactar o desenvolvimento dos negdécios e,

consequentemente, a rentabilidade do Fundo.

Risco macroeconémico geral

E caracteristica das locagcdes sofrerem variagdes em seus valores em virtude do comportamento da
economia como um todo. Assim, o Fundo esta sujeito, direta ou indiretamente, as variagdes dos mercados
de capitais e a conjuntura econémica do Brasil, tais como:

(a) Desaquecimento da economia.

(b) Taxas de juros.

(c) Alteragéao nas politicas monetaria e/ou cambial.

(d) Inflagao.

(e) Liquidez dos mercados financeiros.

(f) Riscos tributarios.

(g) Outros acontecimentos politicos e econdmicos que venham a afetar o mercado imobiliario.

20. INSTRUMENTOS FINANCEIROS

O Fundo participa de operagdes envolvendo instrumentos financeiros, os quais estao registrados em contas
patrimoniais, que se destinam a atender a suas estratégias e necessidades operacionais, bem como a
reduzir a exposic¢ao a riscos financeiros.

A Administracéo desses riscos € efetuada por meio da definigdo de estratégias elaboradas e aprovadas pela

administradora do Fundo, ndo sendo realizadas aplicagbes de carater especulativo que envolvam
instrumentos financeiros derivativos, nem outros ativos de risco.
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A contratagcdo e o controle de operacgdes financeiras sdo efetuados por meio de critérios gerenciais
periodicamente revisados que consideram requisitos de solidez financeira, confiabilidade e perfil de
mercado da entidade com a qual sdo realizadas.

Adicionalmente, a Administradora procede a uma avaliagdo tempestiva da posi¢gdo consolidada do Fundo,
acompanhando os resultados financeiros obtidos e avaliando as projecgdes futuras, como forma de garantir
o cumprimento do plano de negdcios definido e o monitoramento dos riscos aos quais esta exposta.

Riscos do Fundo:

Risco de mercado

E o risco de que o valor justo dos fluxos de caixa futuros de um instrumento financeiro flutue devido a
variacdes nos pregos de mercado. Os instrumentos financeiros afetados pelo risco de mercado incluem
aplicacoOes financeiras e propriedades para investimento.

Risco de taxa de juros

O Fundo possui aplicagdes financeiras, conforme divulgado na nota explicativa n°® 4, as quais possuem
como referéncia (“benchmark”) o Certificado de Depdsito Interfinanceiro - CDI.

Adicionalmente, o Fundo ndo tem pactuado contratos de derivativos para fazer “hedge”/ “swap” contra esse
risco. Porém, ele monitora continuamente as taxas de juros de mercado.

Risco de crédito e de aplicagdo dos recursos

O risco de crédito é o risco de a contraparte de um negdécio ndo cumprir uma obrigagao prevista em um
instrumento financeiro ou contrato com cliente, o que levaria ao prejuizo financeiro. O Fundo esta exposto
ao risco de crédito em suas atividades operacionais, incluindo depdsitos em bancos e aplicagdes
financeiras. O Fundo restringe sua exposigdo a riscos de crédito efetuando seus investimentos em
instituicdes financeiras de primeira linha.

Risco de liquidez

O Fundo acompanha o risco de escassez de recursos, administrando seu capital por meio de planejamento
e monitoramento de seus recursos financeiros disponiveis, garantindo o devido cumprimento de suas
obrigacdes.

21. HIERARQUIA DE VALOR JUSTO

O Fundo aplica o pronunciamento técnico CPC 46 — Mensuracgéo do Valor Justo e o artigo 7° da Instrugcao
CVM n°516/11 para instrumentos financeiros mensurados no balango patrimonial pelo valor justo, o que
requer divulgagdo das mensuragdes do valor justo pelo nivel da seguinte hierarquia de mensuragéo pelo
valor justo:

Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos é baseado nos pregos
de mercado, cotados na data do balango. Um mercado € visto como ativo se os pregos cotados estiverem
pronta e regularmente disponiveis a partir de uma Bolsa de valores, distribuidor, corretor, grupo de
industrias, servico de precificacédo, ou agéncia reguladora, e aqueles precos representarem transacdes de
mercado reais e que ocorrem regularmente em bases puramente comerciais.
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Nivel2 - O valor justo dos instrumentos financeiros que ndo sao negociados em mercados ativos é
determinado mediante o uso de técnica de avaliagdo. Essas técnicas maximizam o uso dos dados adotados
pelo mercado em que esta disponivel e confiam o menos possivel nas estimativas especificas da entidade.
Se todas as informacgdes relevantes exigidas para o valor justo de um instrumento forem adotadas pelo
mercado, o instrumento estard incluido no Nivel 2.

Nivel 3 - Se uma ou mais informacgoes relevantes nao estiver baseada em dados adotados pelo mercado, o
instrumento estara incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliagao especificas utilizadas para valorizar os
instrumentos financeiros e as propriedades para investimento incluem aquelas descritas no artigo 7° da
Instrucao CVM n° 516/11.

A tabela a seguir apresenta os ativos do Fundo mensurados pelo valor justo em 30 de junho de 2026 e de
2025:

Ativos financeiros ao valor justo por meio do 30/06/2026

resultado Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3
Cotas de fundo de investimento 584 - -
Propriedade de investimento - - 69.310
Total do ativo 584 - 69.310
Ativos financeiros ao valor justo por meio do 30/06/2025

resultado Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3
Cotas de fundo de investimento 199 - -
Propriedade de investimento - - 70.280
Total do ativo 199 - 70.280

22. DIVULGAGAO DE INFORMAGOES

A politica de divulgacéo de informagdes relativas ao Fundo inclui, entre outras, a divulgagdo mensal do valor
patrimonial da cota, a rentabilidade do periodo e do patriménio do Fundo e a disponibilizagdo aos cotistas
deinformacdes periddicas, mensais e anuais na sede da Administradora. Adicionalmente, a Administradora
mantém servico de atendimento aos cotistas em suas dependéncias e efetua a divulgagdo dessas
informagdes em seu “site”.

23. DEMANDA JUDICIAIS

N&o ha registro de demandas judiciais, quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer desses contra a
Administragdo do Fundo cuja probabilidade de perda para o Fundo seja provavel ou possivel.

24. OUTROS SERVICOS PRESTADOS PELOS AUDITORES INDEPENDENTES

A Administradora, no exercicio, ndo contratou nem teve servigo prestado pela RSM Brasil Auditores
Independentes Ltda., relacionado a este Fundo que nao os servigos de auditoria externa. A politica adotada
atende aos principios que preservam a independéncia do auditor, de acordo com os critérios
internacionalmente aceitos, quais sejam, o auditor ndo deve auditar o seu préprio trabalho, nem exercer
funcdes gerenciais no seu cliente, tampouco promover os interesses deste.
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25. SEGUROS

O Fundo adota a politica de contratar cobertura de seguros para as propriedades para investimento sujeitas
a riscos por montantes considerados suficientes para cobrir eventuais sinistros, considerando a natureza
de sua atividade. As premissas de risco adotadas, dada a sua natureza, ndo fazem parte do escopo de uma
auditoria das demonstragdes contabeis; consequentemente, ndo foram analisadas pelos auditores
independentes.

26. TRANSAGOES COM PARTES RELACIONADAS

Nos exercicios findos em 30 de junho de 2026 e 2025, o Fundo néo realizou operagdes de compra e venda
de titulos e valores mobilidrios de Fundos administrados e geridos pela Instituicdo
Administradora/Gestora/Parte a elas relacionada do Fundo.

Durante os exercicios findos em 30 de junho de 2026 e 2025 foram registrados no resultado o valor de R$
115 em taxa de gestdo e R$ 348 de taxa de administragéo liquida. O Fundo possui saldos com a Rio Bravo
Investimentos relativos & Taxa de Administragdo no valor de R$ 20 e a Capitania S.A. relativos a taxa de
Gestao o valor de R$ 13.

27. EVENTOS SUBSEQUENTES

Nao houve eventos subsequentes ao exercicio encerrado em 30 de junho de 2026 que requeressem ajustes
ou divulgacdes adicionais.
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