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Relatorio Dos Auditores
Independentes Sobre As
Demonstrac¢oes Financeiras

Aos cotistas e a administradora do

VENUS 11 FUNDO DE INVESTIMENTO EM COTAS DE FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

Administrado pela Inter Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
Sé&o Paulo, SP

Opiniao Com Ressalva

Examinamos as demonstragdes financeiras do Venus 11 Fundo de Investimento em
Cotas de Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada (“Fundo”),
que compreendem o balango patrimonial em 30 de junho de 2026 e as respectivas
demonstracdes de resultado, das mutacées no patriménio liquido e dos fluxos de
caixa para o periodo de 30 de janeiro de 2026 (inicio das atividades) a 30 de junho
de 2026, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das
principais politicas contabeis.

Em nossa opinido, exceto pelos possiveis efeitos do assunto descrito na segéo a
seguir intitulada “Base para opinido com ressalva”, as demonstracdes financeiras
acima referidas apresentam adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a
posicdo patrimonial e financeira do Venus 11 Fundo de Investimento em Cotas de
Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada em 30 de junho de
2026 e o desempenho de suas operacdes para o periodo de 30 de janeiro de 2026 a
30 de junho de 2026, de acordo com as praticas contadbeis adotadas no Brasil
aplicaveis aos Fundos de Investimentos Imobiliarios.



Base Para Opiniao Com Ressalva

FUNDO INVESTIDO - DEFASAGEM

Em 30 de junho de 2026, o Fundo possuia investimentos em cotas do fundo FIl SINAI
ATLAS (“fundo investido”), no montante de R$ 52.327 mil, correspondente a 99,28%
do patriménio liquido. As demonstragdes financeiras auditadas do fundo investido
apresentam defasagem de seis meses em relagéo a data-base destas demonstragdes
financeiras. Em decorréncia dessa defasagem, ndo obtivemos evidéncia de auditoria
apropriada e suficiente acerca da mensuragao desse investimento e do respectivo
resultado reconhecido no periodo. Consequentemente, ndo foi possivel determinar
se seriam necessarios ajustes no saldo do ativo, do patrimédnio liquido, do resultado
do periodo e das respectivas notas explicativas das demonstragdes financeiras do
Fundo em 30 de junho de 2026.

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais
de auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estéo
descritas na secao intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das
demonstragdes financeiras”. Somos independentes em relagdo ao Fundo, de acordo
com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do
Contador e nas Normas Profissionais emitidas pelo Conselho Federal de
Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com
essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e
apropriada para fundamentar nossa opinido com ressalva.

Principais Assuntos
De Auditoria

Principais Assuntos de Auditoria (PAA) sdo aqueles que, em nosso julgamento
profissional, foram os mais significativos em nossa auditoria. Esses assuntos foram
tratados no contexto de nossa auditoria das demonstragdes financeiras como um
todo e na formagado de nossa opinido sobre essas demonstragées financeiras e,
portanto, ndo expressamos uma opiniao separada sobre esses assuntos.



A determinagado dos Principais Assuntos de Auditoria compreendeu a analise das
areas avaliadas como de maior risco de distorgéo relevante e riscos significativos,
julgamentos significativos de nossa parte sobre areas que envolveram estimativas
por parte da administragdo e os efeitos sobre a auditoria de fatos e transagodes
significativos ocorridos durante o periodo. Nao determinamos outros principais
assuntos, além dos assuntos descritos na segéo intitulada “Base para opinido com
ressalva”.

Responsabilidades Da Administradora Do Fundo
Pelas Demonstrac¢oes Financeiras

A Administradora do Fundo é responséavel pela elaboragéo e adequada apresentacéo
das demonstragdes financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no
Brasil aplicaveis aos fundos de investimentos imobiliarios e pelos controles internos
que ela determinou como necessarios para permitir a elaboragédo de demonstragdes
financeiras livres de distorgéo relevante, independentemente se causada por fraude
ou erro.

Na elaboracdo das demonstragdes financeiras, a Administradora do Fundo &
responsavel pela avaliacdo da capacidade do Fundo continuar operando, divulgando,
quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o
uso dessa base contébil na elaboragado das demonstragdes financeiras, a nao ser que
a Administradora do Fundo pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operagdes, ou
nado tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operacdes.

O responsavel pela governanca do Fundo é a sua Administradora, com
responsabilidade pela supervisdo do processo de elaboracdo das demonstragcées
financeiras.



Responsabilidades Do Auditor
Pela Auditoria Das Demonstrag¢oes Financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranga razoavel de que as demonstragdes financeiras,
tomadas em conjunto, estdo livres de distorcdo relevante, independentemente se
causada por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opiniéo.

Seguranca razoavel é um alto nivel de seguranga, mas nédo uma garantia de que a
auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria
sempre detectam as eventuais distorgdes relevantes existentes. As distorgdes
podem ser decorrentes de fraude ou erro e sédo consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva
razoavel, as decis6es econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas
demonstracdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos
ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

Identificamos e avaliamos os riscos de distorgdo relevante nas demonstragées
financeiras, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e
executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como
obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa
opinido. O risco de ndo deteccgdo de distorgao relevante resultante de fraude é
maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar
os controles internos, conluio, falsificagcdo, omissdo ou representacées falsas
intencionais.

Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para
planejarmos procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas nao
com o objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos
do Fundo.

Avaliamos a adequacéo das politicas contédbeis utilizadas e a razoabilidade das
estimativas contabeis e respectivas divulgagbes feitas pela Administradora do
Fundo.



Concluimos sobre a adequacéo do uso, pela Administradora do Fundo, da base
contébil de continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria
obtidas, se existe incerteza relevante em relagado a eventos ou condi¢gdes que
possam levantar duvida significativa em relagéo & capacidade de continuidade
operacional do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos
chamar atengado em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgagdes
nas demonstracdes financeiras ou incluir modificagcdo em nossa opiniéo, se as
divulgagbes forem inadequadas. Nossas conclusées estdo fundamentadas nas
evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatério. Todavia, eventos
ou condigbes futuras podem levar o Fundo a ndo mais se manter em continuidade
operacional.

Avaliamos a apresentagéo geral, a estrutura e o conteudo das demonstracdes
financeiras, inclusive as divulgacées e se as demonstragdes financeiras
representam as correspondentes transagoes e os eventos de maneira compativel
com o objetivo de apresentagao adequada.

Comunicamo-nos com oS responsaveis pela governanga a respeito, entre outros
aspectos, do alcance planejado, da época da auditoria e das constatagbes
significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos
controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Blumenau - SC, 28 de setembro de 2026.

PENDENTES S.S.

CRC-SC 8.765/0-4
Ricardo Artur Spezia — Sécio
Contador SC-028595/0-2

Sao Paulo, SP Curitiba, PR Blumenau, SC
+55 11 3568 2868 +55 41 2101 1690 +55 47 3288 1979
Av. Faria Lima. 3144 R. Pasteur, 463, 13° andar R. Itapiranaa. 233. sl. 17



Venus 11 Fundo de Investimento em Cotas de Fundo de
Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada
CNPJ: 63.952.812/0001-57

(Administrado pela Inter Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
CNPJ: 18.945.670/0001-46)

Balango Patrimonial em 30 de junho de 2026
(Valores expressos em milhares de reais)

30 de junho de 2026

e Valeor de % Sobre
b Quantidades Mercado patriménio
explicativas AR s
IRealizagao liquido
Aplicagtes/especificagbes
Titulos e valores mobiliarios 50.528,10 52.779 100,14%
Cotas de fundos de renda fixa 4 a) 528,10 452 0,86%
Safra Soberano Regime Préprio FIF 52810 452 0,86%
Ativos de naturezas imobiliarias 4 b) 50.000,00 52.327 99,28%
Cotas de fundos imobiliarios 50.000,00 52327 99,28%
Total do ativo 50.528,10 52.779 100,14%
Obrigacées a pagar
Taxa de gestdo 11 66 0,13%
Taxa de administracdo 11 9 0,01%
Total do passivo 75 0,14%
Patrimoénio liquido 5 52.704 100,00%
Capital social 50.088 95,04%
Lucros acumulados 2616 4 96%
Total do passivo e patriménio liquide 52.779 100,14%

As notas explicativas sao parte integrante das demonstragdes financeiras.



Venus 11 Fundo de Investimento em Cotas de Fundo de
Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada
CNPJ: 63.952.812/0001-57

(Administrado pela Inter Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
CNPJ: 18.945.670/0001-46)

Demonstracédo do Resultado do Periodo de 30 de janeiro de 2026 (Inicio
das atividades) a 30 de junho de 2026

(Valores expressos em milhares de reais)

e Periodo de
explicativas b il
i 30/06/2026
Composicdo do Resultado do exercicio

Aplicagoes em cotas de fundos de renda fixa 122
Valorizacdo de cotas de fundos de renda fixa 4 a) 122
Ativos financeiros de natureza imobiliaria 4 b) 3.327
Ajuste a valor justo de cotas de fundos imobiliarios 3327
Qutras receitas (despesas) Fi (833)
Despesa de taxa de administracéo 9 (43)
Despesa de taxa de gestao 9 (308)
Despesas com servicos financeiros (31)
Despesas com advogados (165)
Taxa CVM (215)
Impostos e taxas (71)
Resultado liquido do periodo 2.616
Quantidade de cotas 500.000
Resultado liquido por cota (em reais) 5,23

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragbes financeiras.



Venus 11 Fundo de Investimento em Cotas de Fundo de

Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada
CNPJ: 63.952.812/0001-57

(Administrado pela Inter Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
CNPJ: 18.945.670/0001-46)

Demonstracao das Mutagées no Patriménio Liquido do periodo de 30 de

janeiro de 2026 (Inicio das atividades) a 30 de junho de 2026

(Valores expressos em milhares de reais, exceto o valor unitario das cotas)

Lucros
Notas Cotas (prejuizos) Patriménio
explicativas emitidas Capital social  acumulados liquido

Saldo inicial de 30 de janeiro de 2026 (data de inicio das atividades) - -
Emisséo de cotas 6 500.000,000 51.820 51.820
Custos emissoes de cotas (1.732) (1.732)
Resultado do periodo 2616 2616
Saldos em 30 de junho de 2026 5 50.088 2.616 52.704

As notas explicativas sao parte integrante das demonstragdes financeiras.
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Venus 11 Fundo de
Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada
CNPJ: 63.952.812/0001-57

(Administrado pela Inter Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
CNPJ: 18.945.670/0001-46)

Investimento em Cotas de Fundo de

Demonstracao dos Fluxos de Caixa — Método Direto do periodo de 30 de

janeiro de 2026 (Inicio das atividades) a 30 de junho de 2026
(Valores expressos em milhares de reais)

Periodo de
30/01/2026 a
30/06/2026

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Taxa de administragao
Taxa de gestéo
Honorarios Advogados
Servicos financeiros
Taxa CVM
Impostos e taxas
Caixa liquido da atividades operacionais

(34)
(242)
(165)

(31)
(215)

(71)
(758)

Fluxo de caixa das atividades de investimentos
Aplicagcées em cotas de renda fixa

Resgates de cotas de renda fixa

Aplicacdes de cotas de fundos imobiliarios
Recebimentos de dividendos de fundos imobiliarios
Caixa liquido aplicado em atividades de investimentos

(51.672)
51.342
(50.000)

1.000
(49.330)

Fluxo de caixa das atividades de financiamentos

(+) Emisséao de cotas

(-) Custos de emissdes de cotas

Caixa liquido proveniente de atividades de financiamentos

51.820
(1.732)
50.088

Variagao liquida de caixa e equivalente de caixa
Caixa e equivalentes no inicio do periodo
Caixa e equivalentes no fim do periodo

Variagao liquida de caixa e equivalente de caixa

Reconciliagao do lucro liquido com o caixa liquidos das atividades operacionais
Resultado do periodo

2.616

Valor justo cotas de fundos imobiliarios
Resultado com cotas de fundos de investimento
Aumento de outros passivos

(3.327)
(122)
75

Caixa liquido das atividades operacionais

(758)

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeira.
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VENUS 11 FUNDO DE INVESTIMENTO EM COTAS DE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITA
CNPJ: 63.952.812/0001-57

Administrado pela Inter Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda
CNPJ: 18.945.670/0001-46

Notas explicativas as demonstragoes financeiras
Periodo de 30 de janeiro (inicio das atividades) a 30 de junho de 2026

(Em milhares de Reais)

Contexto operacional

O Venus 11 Fundo de Investimento em Cotas de Fundo de Investimento Imobilario
(“Fundo”), administrado pela Inter Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
Ltda. (“Administradora”), foi constituido em 5 de dezembro de 2025, sob a forma de
condominio fechado, com prazo de duracdo indeterminado, nos termos de seu
regulamento e pelas disposicdes legais e regulamentares que Ihe forem aplicaveis,
em especial a Resolugdgo CVM n.° 175/22 e suas alteragdes posteriores
(“Resolucdo CVM 175/22”), tendo iniciado as suas atividades em 30 de janeiro de
2026.

E um fundo com classe Unica, destinado a investidores em geral, incluindo Regimes
Préprios de Previdéncia Social — RPPS instituidos pela Unido, pelos Estados, pelo
Distrito Federal e pelos Municipios que sejam considerados investidores em geral,
bem como Entidades Fechadas de Previdéncia Complementar - EFPC. A CLASSE
devera, portanto, observar as disposi¢coes da Resolugao CMN n° 4.963, de 25 de
novembro de 2021, conforme alterada (“Resolucdo CMN 4963”) e da Resolugao
CMN n° 4.994, de 24 de margo de 2022, conforme alterada (“Resolu¢cdo CMN
4994”) naquilo que Ihe for aplicavel.

O objetivo da Classe é proporcionar aos cotistas a valorizagao e a rentabilidade de
suas cotas no longo prazo por meio do investimento imobiliarios, na forma prevista
no Anexo Normativo Ill da Resolugao CVM 175/22, preponderantemente, através
da aquisicdo de cotas de fundos de investimento imobiliario (FIlI) que estejam
admitidas a negociacdo na B®* S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”), e,
complementarmente, a aquisicdo dos demais ativos-alvo.

As aplicagdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do administrador, da
gestora ou de suas partes relacionadas, nem do Fundo Garantidor de Créditos
(FGC). O Fundo adota para seus cotistas o regime de responsabilidade limitada ao
valor das cotas subscritas, nos termos do artigo 18 da Resolugdao CVM n° 175/22.

Nao obstante a diligéncia da Administradora em manter um sistema de controle de
riscos e em implementar a politica de investimento delineada no regulamento da
Classe, os investimentos, por sua propria natureza, estao sujeitos as oscilagdes do
mercado e aos riscos inerentes a tais aplicagdes. Tais fatores podem resultar em
perdas patrimoniais para os cotistas.

Apresentacgao e elaboragao das demonstragoes financeiras

As demonstragdes financeiras foram elaboradas de acordo com as praticas
contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos Fundos de Investimento Imobiliarios,
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3.1

3.2

VENUS 11 FUNDO DE INVESTIMENTO EM COTAS DE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

RESPONSABILIDADE LIMITA
CNPJ: 63.952.812/0001-57

Administrado pela Inter Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda
CNPJ: 18.945.670/0001-46

Notas explicativas as demonstragoes financeiras
Periodo de 30 de janeiro (inicio das atividades) a 30 de junho de 2026

(Em milhares de Reais)

regulamentados pela Instrugao n° 516/11 e pela Resolugao n® 175/22 da CVM, e
alteracdes posteriores, e demais orientacbes emanadas da CVM.

Na elaboracdo dessas demonstracdes financeiras foram utilizadas premissas e
estimativas de precgos para a contabilizagao e determinagéo dos valores dos ativos
integrantes da carteira do Fundo. Dessa forma, quando da efetiva liquidagéo
financeira desses ativos, os resultados auferidos poderéao vir a ser diferentes dos
estimados.

A moeda funcional do Fundo é o Real, mesma moeda de preparagdo e
apresentacao dasdemonstracdes financeiras.

As demonstragdes financeiras foram aprovadas pela Administradora do Fundo em
28 de setembro de 2026, que autorizou sua divulgagao.

Principais praticas contabeis

Resumo das principais politicas contabeis e critérios de apuragado de
resultado

A elaboracdo das demonstragdes financeiras exige que a Administracao efetue
estimativas e adote premissas que afetam os montantes dos ativos e passivos
apresentados bem como os montantes de receitas e despesas reportados no(s)
exercicio(s) da apresentacéo do relatorio.

O uso de estimativas se estende as provisdes necessarias para valor justo e
mensuragao de valor recuperavel de ativos. Os resultados efetivos podem variar
em relacio a essas estimativas.

Apuracao de resultados

As receitas e despesas sao apropriadas de acordo com o regime de competéncia,
observando-se 0 momento em que sdo incorridas, independentemente de seu
efetivo recebimento ou pagamento.

Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sdo representados por depdsitos bancarios e
aplicagdes financeiras de renda fixa, de curto prazo e alta liquidez que sao

prontamente conversiveis em um montante conhecido de caixa e que estao sujeitos
a um insignificante risco de mudanca de valor.
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3.4

3.5

3.6

VENUS 11 FUNDO DE INVESTIMENTO EM COTAS DE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

RESPONSABILIDADE LIMITA
CNPJ: 63.952.812/0001-57

Administrado pela Inter Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda
CNPJ: 18.945.670/0001-46

Notas explicativas as demonstragoes financeiras
Periodo de 30 de janeiro (inicio das atividades) a 30 de junho de 2026

(Em milhares de Reais)

Fluxo de caixa

A Demonstragao dos Fluxos de Caixa foi elaborada pelo método direto, de acordo
com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de investimento
regulados pela Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM), especialmente a
Resolugao CVM n° 175.

Titulos e valores mobiliarios

Os investimentos em cotas de fundos sao registrados pelo valor da aquisicao e
atualizadas, ao valor justo diariamente pela cotagdo de fechamento do ultimo dia
em que foram negociadas na B3 As valorizagbes e desvalorizagbes dos
investimentos em cotas de fundos de investimento estido apresentadas na
Demonstracdo do Resultado em “Ativos Financeiros de Natureza Imobiliaria —
Ajuste a valor justo de cotas de fundos imobiliarios”, pelo seu valor liquido.

Cotas de fundos/classes de investimento

As cotas de fundos/classes de investimento, que compdem a carteira desta Classe
sdo atualizadas diariamente com base nos seus respectivos valores divulgados
pelo(s) administrador(es) da(s) classe(s), pela cotagdo de fechamento da bolsa
onde sao negociadas ou pela cotagao da taxa de cambio de fechamento a moeda
que estiver referenciada, reconhecendo-se no resultado a variagéo verificada.

Classificagao de ativos e passivos circulantes e nao circulantes

O Fundo apresenta ativos e passivos no balango patrimonial com base na
classificagao circulante/nao circulante. Um ativo é classificado no circulante quando:
(i) se espera realiza-lo ouse pretende vendé-lo ou consumi-lo no ciclo operacional
normal; (ii) for mantido principalmente para negociagao; (iii) se espera realiza-lo
dentro de 12 meses apos o periodo de divulgagéo ou (iv) caixa e equivalentes de
caixa. Todos os demais ativos sao classificados como n&o circulantes. Umpassivo
é classificado no circulante quando: (i) se espera liquida-lo no ciclo operacional
normal dentro de 12 meses apds o periodo de divulgagédo ou (ii) ndo ha direito
incondicional para diferira liquidagao do passivo por, pelo menos, 12 meses apds o
periodo de divulgacdo. Todos os demais passivos sao classificados como nao
circulantes.
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VENUS 11 FUNDO DE INVESTIMENTO EM COTAS DE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITA
CNPJ: 63.952.812/0001-57

Administrado pela Inter Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda
CNPJ: 18.945.670/0001-46

Notas explicativas as demonstragoes financeiras
Periodo de 30 de janeiro (inicio das atividades) a 30 de junho de 2026

(Em milhares de Reais)

3.7 Instrumentos financeiros

a. Classificacao dos instrumentos financeiros

(i) Data do reconhecimento

Todos os ativos financeiros sdo inicialmente reconhecidos na data de negociagao.
(i) Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificacdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial
depende de suas caracteristicas e do propésito e finalidade pelos quais os
instrumentos financeiros foram adquiridos pelo Fundo. Todos os instrumentos
financeiros sdo reconhecidos inicialmente pelo valor justo acrescidos do custo de
transacdo, exceto nos casos em que os ativos e passivos financeiros sao
registrados ao valor justo por meio do resultado.

(iii)  Classificagao dos ativos financeiros para fins de mensuragao

Os ativos financeiros sao incluidos, para fins de mensuracao, na seguinte
categoria:

Ativos mensurados ao valor justo por meio do resultado, de modo que essa
categoria inclui os ativos financeiros adquiridos com o propdsito de geragao de
resultado no curto prazo decorrentede sua negociagao

(iv)  Classificacdo dos ativos financeiros para fins de apresentacao
Os ativos financeiros sao classificados por natureza nas seguintes rubricas do

balancgo patrimonial: Disponibilidades: saldos de bancos;

Titulos e valores mobiliarios: instrumentos financeiros emitidos por outras
entidades, comnatureza de instrumentos de patrimdnio para o emissor.

b. Mensuragao dos ativos financeiros e reconhecimento das mudancas de valor
justo
Em geral, os ativos financeiros s&o inicialmente reconhecidos ao valor justo, que é
considerado equivalente ao preco de transacao. Os instrumentos financeiros nao
mensurados ao valor justo por meio do resultado sdo ajustados pelos custos de
transacdo. Os ativos financeiros sao posteriormente mensurados da seguinte
forma:
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(1)

(i)

3.8

VENUS 11 FUNDO DE INVESTIMENTO EM COTAS DE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
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Mensuragao dos ativos financeiros:

Os ativos financeiros sdao mensurados ao valor justo, sem deducédo de custos
estimados de transagdo que seriam eventualmente incorridos quando de sua
alienacgao.

O "valor justo" de um instrumento financeiro em uma determinada data é
interpretado como o valor pelo qual ele poderia ser comprado e vendido naquela
data por duas partes bem-informadas, agindo deliberadamente e com prudencia,
em uma transacado em condi¢des regulares de mercado.A referéncia mais objetiva
e comum para o valor justo de um instrumento financeiro € o prego que seria pago
por ele em um mercado ativo, transparente e significativo ("prego cotado" ou "prego
de mercado").

Caso nédo exista preco de mercado para um determinado instrumento financeiro,
seu valor justo é estimado com base em técnicas de avaliagdo normalmente
adotadas pelo mercado financeiro, levando-se em conta as caracteristicas
especificas do instrumento a ser mensurado e sobretudo asdiversas espécies de
risco associados a ele.

Reconhecimento de variagbes de valor justo:

Como regra geral, variagdes no valor contabil de ativos financeiros para
negociagao, sdoreconhecidas na demonstragéo do resultado, em suas
respectivas contas de origem.

Instrumentos financeiros derivativos

As operagdes com instrumentos derivativos sdo registradas diariamente, ajustadas
pelo valor de mercado dessas operagdes, sendo seus ganhos e perdas ajustados

diariamente ao resultado.

(i) Os valores dos contratos de operagdes de derivativos sdo registrados em
contas especificas de compensacao.

(i) (ii) As receitas e despesas provenientes dessas operagoes, ajustadas a
mercado, sao registradas diariamente nas contas de resultado, em
contrapartida as respectivas contas patrimoniais.

Durante o(s) periodo(s) compreendido(s) nestas demonstragdes contabeis, a
Classe nao efetuou operagdes com instrumentos financeiros derivativos.
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3.9 Provisoes, ativos e passivos contingentes

Provisdes: saldos credores que cobrem obrigacbes presentes (legais ou
presumidas) na data do balango patrimonial decorrentes de eventos passados que
poderiam dar origem a uma perda ou desembolso para o Fundo cuja ocorréncia
seja considerada provavel e cuja natureza seja certa, mas cujo valor e/ou época
sejam incertos.

Passivos contingentes: possiveis obrigagdes que se originem de eventos passados
e cuja existéncia somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou nao
ocorréncia de um ou mais eventos futuros que nao estejam totalmente sob o
controle do Fundo. Sao reconhecidos no balanco quando, baseado na opiniao de
assessores juridicos e da administragao, for considerado provavel o risco de perda
de uma agao judicial ou administrativa, com uma provavel saida de recursos para
a liquidacao das obrigagdes. Os passivos contingentes classificados como perda
possivel pelos assessores juridicos e pela Administragdo sdo apenas divulgados
em notas explicativas, enquanto aqueles classificados como perda remota nao
requerem divulgagao.

Ativos contingentes: ativos originados em eventos passados e cuja existéncia
dependa, e somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo ocorréncia, de
eventos além do controle do Fundo.

A Administragdo do Fundo, avaliou a possibilidade de ocorréncia de contingéncias
passivas e ativas, com classificacdo segregada em possivel, provavel e remota.

Na data das demonstragdes financeiras nao havia passivos ou ativos contingentes
a serem contabilizados.

3.10 Partes relacionadas

Sdo demonstradas as operagcdes realizadas entre o Fundo e instituicdo
Administradora, Gestora ou parte a elas relacionada.

3.11 Eventos subsequentes
Evento subsequente ao periodo contabil a que se referem as demonstracdes
financeiras que originam ajustes: o Fundo deve ajustar os valores reconhecidos em
suas demonstragdes financeiras para que reflitam os eventos subsequentes que
evidenciem condigdes que ja existiam na data final do periodo contabil a que se
referem as demonstracdes financeiras.

Se o Fundo, apés o periodo a que se referem as demonstracdes financeiras,

17



VENUS 11 FUNDO DE INVESTIMENTO EM COTAS DE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITA
CNPJ: 63.952.812/0001-57

Administrado pela Inter Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda
CNPJ: 18.945.670/0001-46

Notas explicativas as demonstragoes financeiras
Periodo de 30 de janeiro (inicio das atividades) a 30 de junho de 2026

(Em milhares de Reais)

receber informagdes sobre condigdes que existiam até aquela data, deve atualizar
a divulgacao que se relaciona a essas condigdes, a luz das novas informagdes.

Evento subsequente ao periodo contabil a que se referem as demonstragdes
financeiras que nao originam ajustes: o Fundo nao deve ajustar os valores
reconhecidos em suas demonstracdes financeiras por eventos subsequentes que
sao indicadores de condigdes que surgiram apos o periodo contabil a que se
referem as demonstracdes financeiras.

Entretanto, sua ndo divulgacéo pode influenciar as decisbes econémicas a serem
tomadas pelos usuarios com base nas demonstragdes financeiras.
Consequentemente, o Fundo deve divulgar as informacbdes para eventos
subsequentes significativos.

Titulos e valores mobiliarios
a) Cotas de fundos de renda fixa

O Fundo mantém investimentos em cotas de fundos de investimento de renda fixa
reconhecidos e mensurados de acordo com as normas contabeis aplicaveis aos
fundos de investimento. Em 30 de junho de 2026, os investimentos em cotas
totalizavam R$ 452, correspondentes a 0,86% do patrimonio liquido da Classe.

A composicao da carteira, os critérios de mensuragao e os rendimentos auferidos
no periodo sdo abaixo:

Saldo em
Fundo investido Aplicacbées | Resgates | Rendimento | 30/06/2026
Safra Soberano Regime Préprio FIF 51.672 (51.342) 122 452
Total 51.672 (51.342) 122 452

O Safra Soberano Regime Préprio Fundo de Investimento Financeiro ("Fundo"),
iniciou suas atividades em 17 de abril de 2009 e atualmente é composto por uma
Unica classe denominada Safra Soberano Regime Préprio Classe de Investimento
em Cotas Renda Fixa Referenciada DI Responsabilidade Limitada ("Classe") e
uma unica subclasse ("Subclasse").

A Classe, atualmente constituida sob a forma de condominio aberto, com prazo
indeterminado de duracédo, destinada a investidores em geral, tem como objetivo
atuar no sentido de propiciar aos seus cotistas a valorizagdo de suas cotas
mediante aplicagdo de, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) de seu
patriménio liquido em cotas do Safra Soberano Regime Proprio || Fundo de
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Investimento Financeiro — CNPJ/MF n° 37.093.314/0001-96, que, por sua vez,
investe em cotas do Safra Soberano DI Fundo de Investimento Financeiro — CNPJ
n°® 10.347.184/0001-14, o qual investe 100% (cem por cento) de seus recursos em
titulos publicos federais do Brasil, com duration média ponderada da carteira inferior
a 21 (vinte e um) dias uteis. A Classe busca retorno investindo em ativos de renda
fixa remunerados a taxa flutuante em CDI ou Selic.

As demonstragdes financeiras findas em 31 de margo de 2026, foram auditadas pela
Deloitte Touche Tohmastu, que emitiram o seu parecer de auditoria sem modificagéo
de opinidao, datado em 26 de junho de 2026.

b) Cotas de fundos imobiliarios

O Fundo mantém investimentos em cotas de fundos de investimento imobiliario,
reconhecidos e mensurados de acordo com as normas contabeis aplicaveis aos
fundos de investimento. Em 30 de junho de 2026, os investimentos em cotas
totalizavam R$ 52.327, correspondentes a 99,28% do patriménio liquido da Classe.

A composicao da carteira, os critérios de mensuracéao e os rendimentos auferidos no
periodo sao abaixo:

Recebimento Saldo em
Fundo investido Aplicagdes | de rendimentos | Rendimento | 30/06/2026
Fll Sinai Atlas FlI
Responsabilidade Limitada 50.000 (1.000) 3.327 52.327
Total 50.000 (1.000) 3.327 52.327

O FIl Sinai Atlas Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada
(“Fundo”) foi constituido em 28 de setembro de 2023, sob a forma de condominio de
natureza especial fechado, com prazo de duragdo indeterminado e iniciou suas
atividades em 29 de setembro de 2023.

O Fundo tem como objetivo proporcionar rendimento de longo prazo aos seus
cotistas pela valorizagcdo de suas cotas realizada por meio da aplicagcdo
preponderante de seu patriménio liquido na aquisicdo de empreendimentos
imobiliarios nos termos descritos no anexo, bem como, outros titulos e valores
mobiliarios, conforme defini¢cdes e limites descritos no anexo.

As aplicagdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do administrador, da
gestora ou de suas partes relacionadas, nem do Fundo Garantidor de Créditos
(FGC). O Fundo adota para seus cotistas o regime de responsabilidade limitada ao
valor das cotas subscritas, nos termos do artigo 18 da Resolugdo CVM n° 175/22.
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O Fundo é administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

A composigao da carteia do Fll Sinai Atlas (Fundo Investido) em 31 de dezembro
de 2025, é composta preponderantemente pelos seguintes imoveis para renda:

Imodvel Jaragua do Sul — Matricula 69.377

Imével constituido pelo Terreno situado na cidade e Comarca de Jaragua do Sul-
SC, no lado impar da Rua 10-José Theodoro Ribeiro, distante 6,30m do imével
edificado com a casa n°® 3311, Bairro llha da Figueira, com a area de 13.916,00m?,
no qual foi construida uma construgdo comercial em alvenaria, de dois pavimentos,
com a area de 2.715,28m?, no ano de 2007, de n° 3.305, fazendo frente em 61,90m
com a Rua 10- José Theodoro Ribeiro, coincidindo com o alinhamento predial,
travessao dos fundos em 31,80m com o Rio Itapocu, estrema do lado direito em trés
linhas, a 12 de 72,10m, a 22 de 50,00m e a 32 de 238,00m, todas com a parcela n°
1 de K.S. 25 Administradora de Bens Ltda e do lado esquerdo em cinco linhas, a 12
de 32,60m, a 22 de 3,10m, a 32 de 56,00m, a 4% de 22,50m, todas com a parcela n°
2 de José Kazmieski, Valério Kazmierski, Osmar Kasmirski, Dolores Scheuer, Valdir
Kasmirski, Eliana Maria Kasmirski Schiochet, Lourdes Kazmierski, Janiane Daniele
Koch e Jean Karlo Koch e a 52 de 239,50m com terras de Industria de Artefatos de
Borracha Wolf Ltda. Sobre o imével acima descrito acham-se gravadas as faixas non
aedificandi de 30,00m a partir da margem do Rio Itapocu e 1,50m para ambos os
lados a partir do eixo da tubulagdo existente. Sobre 0 mesmo acham-se projetadas
as Ruas 675-Sem Nome e 499-Bertholdo Bruns. Objeto da Matricula n° 56.026 do
Oficio de Registro de Imoveis de Jaragua do Sul-SC; Cadastrado na PMJS/SC SOB
N° 15.965. Através da Escritura Publica de Dagdo em Pagamento, lavrada no
Escrivania de Paz de Corupa-SC, lavrada em 04/09/2024, nas folhas n° 080 a 082V
do livro n° 403.

Imdvel Jaragua do Sul — Matricula 56.026

O imével, objeto do presente laudo, se constitui terreno com construgdo comercial,
situado em Rua José Theodoro Ribeiro, 3311 - Ilha da Figueira, Jaragua do Sul / SC.

O pagamento devido e acordado pelo imével sera de R$ 4.500, pago de uma Unica
vez em moeda corrente nacional.
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Imével Balneario Camboriu — Matricula 23.501

Imodvel localizado na Avenida dos Estados Dalmo Vieira, no bairro de Praia dos
Amores, na cidade de Balneario Camboriu, de matricula n® 23.501, tendo como area
total de 1.988,91 m2.

O pagamento devido e acordado pelo imével sera de R$ 1.200, pago de uma Unica
vez em moeda corrente nacional.

Ajuste a valor justo dos imoveis integrantes do Fundo Investido:

A avaliagéo foi elaborada segundo as Normas do I.B.A.P.E.- Instituto Brasileiro de
Avaliacdes e Pericias de Engenharia e da N.B.R. 14.653 da A.B.N.T. — Associacao
Brasileira de Normas Técnicas, pela empresa Ad Valorem.

Apos analise de mercado imobiliario local, constituida através de contatos com
corretores e pessoas influentes na regido. Foram coletadas amostras semelhantes
considerando-se as corregdes especificas e ponderadas por homogeneizagoes,
para adequa-lo as caracteristicas do avaliando. Segundo pesquisas de dados de
mercado, o pregco meédio unitario do terreno foi determinado em calculos
apresentados no laudo.

De acordo com a NBR 14.653 sera utilizado o método evolutivo onde o valor do
Imovel é o valor do terreno adicionado ao valor das construgdes com o devido fator
de comercializacéo, sendo o terreno obtido pelo método comparativo direto de dados
de mercado e as construcdes pelo método do custo onde ndo existe lucro do
incorporador por se tratar de construcao propria.

No caso, o preco do metro quadrado do terreno foi obtido apds levantamento
dedados efetuados em varias imobiliarias locais, comparando-se este terreno com
outros semelhantes que estdo a venda nas proximidades; utilizando-se o método
comparativo direto para terreno com tratamento por fatores detalhados no item F. O
preco do m? de construcao foi obtido em comparacéo ao pre¢co do CUB Residencial
Normal Médio para 8 pavimentos, obtido do SIDUSCON utilizando-se o método do
custo pelo custo unitario basico desdobrado pela tabela do IBAPE/SP.
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As demonstragdes financeiras findas em 31 de dezembro de 2025, foram auditadas
pela Sénior Auditores Independentes, que emitiram o seu parecer de auditoria sem
ressalva, datado em 24 de marco de 2026.

Patrimoénio liquido
Cotas de investimentos integralizados

O Fundo possui uma Casse unica de cotas, conforme as caracteristicas que estao
dispostas em seu respectivo anexo e em seu regulamento.

Cada Classe é constituida com um patrimonio proprio e segregado do patriménio
das demais Classes, e que responde apenas por obrigagdes proprias da respectiva
Classe.

Em 30 de junho de 2026 o patriménio liquido do Fundo esta dividido pela quantidade
de cotas integralizadas, cujo valor patrimonial unitario estd sendo demonstrado da
seguinte forma:

30/06/2026
e Patriménio liquido 52.704
¢ Quantidade de cotas integralizadas 500.000,000
e Valor patrimonial das cotas 105,40831628

Emissoes, amortizagoes e resgates de cotas

As cotas desta Classe correspondem a fragcdes ideais de seu patrimbnio, séo
escriturais e nominativas, mantidas pela Administradora em conta de depdsito em
nome dos cotistas e conferem iguais direitos e obrigagbes a todos os cotistas da
Classe.

As cotas desta Classe, sao colocadas junto ao publico-alvo por meio de distribuicao,
nos termos da Resolu¢do CVM 160, de 13 de julho de 2022, conforme condicdes
estabelecidas na respectiva Classe, no respectivo instrumento de aprovacao da
emissao, e demais documentos da oferta publica da Classe.

Emissao de cotas
A primeira oferta de emisséo de cotas da Classe, foi encerrada em 17 de junho de

2026, conforme o anuncio de encerramento do seu Administrador, na qual foi
atingido o montante minimo de oferta 500.000,000 cotas da 12 emisséo da Classe,
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ao preco de integralizagdo de R$ 103,64 (cento e trés reais e sessenta e quatro
centavos), considerando a taxa de distribuicdo primaria, todas nominativas,
escriturais, emitidas pela Classe, depositadas para distribuicdo publica no mercado
primario no DDA- Sistema de Distribuicdo de Ativos, administrados e
operacionalizados pela B®* S.A. Bolsa, Brasil, Balcao, realizados no termo da
Resolugdgo CVM 160 e Resolucdo CVM 175, de 23 de dezembro de 2022,
perfazendo o montante de R$ 51.820.

Amortizagoes e resgates de cotas

Esta Classe podera realizar amortizagdes de cotas a exclusivo critério da gestora,
desde que observada a disponibilidade de caixa, mediante solicitagdo a
administradora, com antecedéncia, minima, de 5 (cinco) dias uteis a data da
liquidagao financeira, contendo no minimo, mas n&o se limitando, o valor bruto a
ser amortizado

A base de calculo da amortizacao sera a cota de fechamento do dia util anterior a
data da liquidacdo financeira. As amortizacdes ocorrerdo sobre o total de
rendimentos e principal das cotas, sem que ocorra redugao do numero de cotas
emitidas, sendo que o valor estabelecido para amortizagdo estara sujeito ao
cumprimento das obrigacgdes fiscais previstas na legislagao aplicavel

No periodo de 30 de janeiro (data de inicio das atividades) a 30 de junho de 2026,
nao houve pagamento de amortizagoes de cotas.

As cotas desta Classe ndo contam com resgate de cotas a n&o ser pelo término do
prazo de duragao ou liquidagao antecipada da Classe, e/ou por deliberagdo da
assembleia especial.

Encargos debitados ao fundo

Os encargos do Fundo referem-se as despesas necessarias para sua constitui¢ao,
administragdo, manutencgéo, operagao e cumprimento das obriga¢des legais e
regulatérias, conforme regulamentacao da Comissao de Valores Mobiliarios (CVM),
especialmente a Resolugao CVM n° 175/2022.

Os encargos sao reconhecidos pelo regime de competéncia, ou seja, no periodo
em que ocorrem, independentemente do efetivo pagamento.

Os encargos debitados ao Fundo e seus percentuais em relagdo ao patriménio

liquido médio, no periodo de 30 de janeiro de 2026 (inicio das atividades) a 30 de
junho de 2026, foram os seguintes:
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Periodo de 30/01/2026 a 30/06/2026
Encargos da Classe
% sobre PL
Valores -
médio

Despesa de taxa de administracao 43 0,08%
Despesa de taxa de gestdo 308 0,60%
Despesas com servicos financeiros 31 0,06%
Despesas com advogados 165 0,32%
Taxa de fiscalizagio CVM 215 0,42%
Impostos e taxas 71 0,14%
Total 833 1,62%

Patrimonio liquido médio em 30/06/2026: R$ 51.321.

Politica de distribuigao dos resultado

A administradora deve distribuir aos cotistas, independentemente da realizagcéao de
assembleia especial, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos pela Classe, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango
ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano,
desde que nao implique em desenquadramento da carteira do Fundo.

Os rendimentos auferidos no semestre poderao, a critério da Administradora, ser
distribuidos aos cotistas, mensalmente, sempre no 10° (décimo) dia util do més
subsequente ao do recebimento dos recursos pela Classe, a titulo de antecipagao
dos resultados do semestre a serem distribuidos.

Fazem jus aos rendimentos de que trata o item acima os cotistas que tiverem
inscritos no registro de cotistas no fechamento do ultimo dia util de cada més, de
acordo com as contas de depdsito mantidas pelo escriturador.

A distribui¢cao dos rendimentos liquidos, citada acima, sera realizada apdés o efetivo
recebimento dos rendimentos dos ativos imobiliarios da Classe, subtraidas todas
as despesas, provisdes e encargos, que incidirem até o més de competéncia.

Somente as cotas subscritas e integralizadas fazem jus aos dividendos relativos ao
més em que forem emitidas.

Os pagamentos dos eventos de rendimentos e amortizagdes realizados por meio

da B?® seguirdo os seus prazos e procedimentos operacionais, bem como
abrangerao todas as cotas nesta custodiadas eletronicamente, de forma igualitaria,
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sem distingao entre os cotistas.

O percentual minimo referido sera observado apenas semestralmente, sendo
que os adiantamentos realizados mensalmente poderao nao atingir o referido
minimo.

No periodo de 30 de janeiro (data de inicio das atividades) a 30 de junho de 2026,
nao houve pagamentos de rendimentos aos cotistas da Classe.

Taxa de administragao
Remuneragao da admnistradora

O Fundo paga a Administradora uma taxa de administragdo equivalente a 0,21%
ao ano sobre o patriménio liquido do Fundo, observado o valor minimo mensal
de R$ 6,5 (seis mil e quinhentos reais). O valor minimo mensal, reajustado
anualmente pelo indice IPCA, ou outro indice que venha a substitui-lo, pela
prestacdo dos servicos de de administragcdo, escrituracdo, custodia e
controladoria.

O percentual de 0,21% da taxa de administracdo podera variar em funcido de
faixas de valores do patriménio liquido e é calculada sobre o patriménio liquido
da classe de cotas (base 252 dias), sendo apropriada diariamente, e paga
mensalmente pro rata temporis.

No periodo de 30 de janeiro (data de inicio das atividades) a 30 de junho de 2026,
foi reconhecido no resultado o montante de R$ 43, a titulos de taxa de
administragao.

Taxa de gestao

O Fundo paga a Gestora uma taxa de gestado equivalente a 1,5% ao ano sobre
o patriménio liquido do Fundo, observado o valor minimo mensal de R$ 10 (dez
mil reais). O valor minimo mensal, reajustado anualmente pelo indice IPCA, ou
outro indice que venha a substitui-lo, pela prestacdo dos servicos de de
administragao, escrituracao, custédia e controladoria.

O percentual da taxa de gestao podera variar em funcéo de faixas de valores do
patriménio liquido e sera calculada sobre o patriménio liquido da classe de cotas
(base 252 dias), sendo apropriada diariamente, e paga mensalmente pro rata
temporis.

No periodo de 30 de janeiro (data de inicio das atividades) a 30 de junho de 2026,
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foi reconhecido no resultado o montante de R$ 308, a titulos de taxa de gestao.
Taxa de performance

O gestor faz jus a uma taxa de performance de 20% (vinte por cento), sobre a
valorizacdo da Classe que, em cada semestre civil, exceder 100% (cem por
cento) do valor positivo acumulado do IPCA + 6,0% (seis por cento) ao ano), que
sera paga semestralmente.

No periodo de 30 de janeiro (data de inicio das atividades) a 30 de junho de 2026,
nao houve cobranca de taxa de performance.

Tributacao

O Fundo, conforme legislagdo em vigor, é isento de impostos, inclusive de
imposto de renda que so incide sobre as receitas de aplicagdes financeiras de
acordo com o artigo 36 da Instrugdo Normativa RFB 1.585 de 31 de agosto de
2015, parcialmente compensaveis quando da distribuicdo de rendimentos aos
cotistas, que estéo sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte -
IRRF a aliquota de 20%.

De acordo com artigo 3° da Lei n° 11.033/2004, os rendimentos distribuidos
pelos fundos de investimento imobiliario, cujas cotas sejam admitidas a
negociagao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo
organizado ficam isentos de imposto de renda recolhidos na fonte e declaragao
de ajuste anual das pessoas fisicas, limitadas pelos dispositivos da legislagao
em vigor em consonancia com o artigo 40 da Instrugdo Normativa RFB n°
1.585/2015, onde determina que os rendimentos distribuidos pelos fundos de
investimentos imobiliarios, com mais de 50 cotistas pessoas fisicas, em que
nenhum detenha mais de 10% das cotas, cujas cotas sejam admitidas a
negociagcdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao
organizado, ficam isentos do imposto sobre a renda retida na fonte e na
declaracao de ajuste anualdas pessoas fisicas, limitadas pelos dispositivos da
legislag&o em vigor.

Além disso, de acordo com o artigo 99 da Instru¢do Normativa RFB 1.585/2015,
os rendimentos de cotas detidas por cotistas localizados em paraiso fiscal séo
tributados em 20%; e para cotistasndo residentes em paraiso fiscal, de acordo
com o artigo 88 e 89 da Instrucdo Normativa RFB 1.585/2015, os rendimentos
sédo de 15%.
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Partes relacionadas

As partes relacionadas do Fundo compreendem o Administrado e o Gestor, bem
como seus respectivos administradores, diretores e membros da alta
administragao, conforme definido no CPC 05 (R1) — Divulgacao sobre Partes
Relacionadas.

As operagdes realizadas com partes relacionadas sao efetuadas em condicoes
de mercado, em bases comutativas e em conformidade com o regulamento do
Fundo e a regulamentacéo aplicavel da Comisséo de Valores Mobiliarios (CVM).

O Fundo remunera o Administrador e o Gestor por meio de taxas de
administragdo, de gestdo e performance, calculadas conforme previsto em
regulamento, reconhecidas mensalmente pelo regime de competéncia e pagas
conforme o seu regulamento.

O Fundo mantém operacdes com partes relacionadas no curso normal de suas
atividades, principalmente relacionadas a prestagdo de servigos de
administragao, controladoria e escrituracdo e demais servicos fiduciarios,
conforme previsto em seu regulamento, conforme abaixo:

30de junho de 2026
Transagoes com partes relacionadas Parte relacionada
Valoresareceber (pagar) | Resultado do periodo
Conta corrente - Banco Inter Inter DIVMS. A
"Taxa de administracao Inter DIVMS.A. 9 (43)
Taxa de gestao Number Asset Brasil Ltda. 66 (308)

Demandas judiciais

N&o ha registro de demandas judiciais ou extrajudiciais, quer na defesa dos direitos

dos cotistas,quer desses contra a administragado do Fundo.
Gestao e custdodia de titulos e valores mobiliarios

O servico de custddia é exercido pela Inter Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios Ltda. inscrita no CNPJ/MF sob o n° 18.945.670/0001-46, sediada na
Av. Barbacena, n°. 1219, 21° andar, Santo Agostinho, CEP: 30190-131, cidade
de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, devidamente credenciada pela CVM
— Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) como prestadora de servigos de
Administracao de Carteiras por meio do Ato Declaratério CVM n°® 13.432, de 09
de dezembro de 2013, e como custodiante de ativos por meio do Ato Declaratério
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CVM n° 13.799, expedido em 29 de julho de 2014.
O servigos de gestao é prestado pela Number Asset Brasil Ltda.

As cotas de fundos de investimento sdo escriturais e seu controle € mantido
pelos administradores dos respectivos fundos investidos.

Demonstrativo do valor justo

O Fundo aplica o CPC 46 e o artigo 7° da Instrugcdo CVM n° 516/2011, para
instrumentos financeiros e propriedades para investimento mensurados no
balancgo patrimonial pelo valor justo, o0 que requer divulgagdo das mensuragoes
do valor justo pelo nivel da seguinte hierarquia de mensuragao pelo valor justo:

Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados
ativos € baseado nos pregcos de mercado, cotados na data de balango. Um
mercado € visto como ativo se os pregcos cotados estiverem pronta e
regularmente disponiveis a partir de uma Bolsa, distribuidor, corretor, grupo de
industrias, servigo de precificagdo, ou agéncia reguladora, e aqueles precos
representamtransagdes de mercado reais e que ocorrem regularmente em bases
puramente comerciais.

Nivel 2 - O valor justo dos instrumentos financeiros que ndo sao negociados em
mercados ativos € determinado mediante o uso de técnica de avaliacdo. Essas
técnicas maximizam o uso dos dados adotados pelo mercado onde esta
disponivel e confiam o menos possivel nas estimativas especificas da entidade.
Se todas as informacgdes relevantes exigidas para o valor justo de um
instrumento forem adotadas pelo mercado, o instrumento estara incluido no
Nivel 2.

Nivel 3 - Se uma ou mais informacgdes relevantes nao estiver baseada em dados
adotados pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 3. As técnicas de
avaliagao especificas utilizadas para valorizar os instrumentos financeiros e as
propriedades para investimento incluem aquelas descritas no artigo 7° da
Instrugdo CVM 516/11.
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A tabela abaixo apresenta os ativos do Fundo mensurados pelo valor justo:

Em 30 de junho de 2026:

Ativos financeiros ao valor justo por meio do Nivell Nivel II Nivel I Total

resultado

Cotas de fundo de renda fixa - 452 - 452

Cotas de fundos imobilidrios 52.327 - - 52.327
52.327 452 - 52.779

Outros servigos prestados pelos auditores independentes

Nao foram registrados pagamentos por servigcos prestados pelo auditor externo
do Fundo, além dos honorarios de auditoria das demonstragdes financeiras. A
politica adotada pela Administradora atende aos principios que preservam a
independéncia do auditor.

Divulgacao de informagoes
As informacdes obrigatorias relativas ao Fundo estdo disponiveis na sede da

Administradora, assim como junto a B® e a Comissdo de Valores Mobiliarios
(CVM), através do website do FundosNet.

Evolucgao do valor da cota e rentabilidade

O valor do patrimbnio liquido médio, o valor da cota e a rentabilidade da Classe
no periodo compreendido entre o periodo de 30 de janeiro (inicio das atividades)
a 30 de junho de 2026:

. Patriménio Valordacota |Rentabilidadeno| Rentabilidade
Periodo L . . . <
liguidomédio | patrimonial (*) més (*) acumulada (*)
jan/26 50.000 100,00
fev/26 50.070 100,53 0,53% 0,53%
mar/26 50.567 101,83 1,29% 1,83%
abr/26 51.273 103,28 1,43% 3,28%
mai/26 52.008 104,65 1,33% 4,65%
jun/26 52.638 105,41 0,72% 5,41%

(*) Valor da cota tedrica, sem o efeito dos pagamentos dos dividendos aos cotistas;

(*) Rentabilidade mensal apurada com base a cota teérica

(*) Rentabilidade acumulada apurada com base a cota tedrica.

Valor da cota, patriménio liquido e rentabilidade calculada com base no ultimo dia util do més
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Riscos associados ao Fundo

O Fundo esta exposto a riscos inerentes as suas operacdes com instrumentos
financeiros, sendo os principais: risco de crédito, risco de liquidez, risco de
mercado e risco operacional.

Risco de crédito: o inadimplemento (n&do pagamento) ou atraso no pagamento
de juros ou principal pelos emissores dos ativos integrantes da carteira desta
Classe e/ou dos fundos investidos ou pelas contrapartes das operagdes desta
Classe, inclusive por forga de intervencéo, liquidagao, regime de administragcao
temporaria, faléncia, recuperagéao judicial ou extrajudicial de tais emissores e/ou
contrapartes, pode ocasionar a redugao de ganhos ou mesmo perdas financeiras
desta Classe e ao seu cotista. Adicionalmente, pode haver custos adicionais nas
hipéteses em que a Classe tente recuperar seus créditos por meio de agdes
judiciais, acordos extrajudiciais ou outros. Esta Classe esta sujeita a risco de
perda substancial de seu patriménio liquido nos casos dos eventos ora indicados;

Risco de liquidez: Os ativos componentes da carteira da Classe poderao ter
liquidez significativamente baixa em comparagdo a outras modalidades de
investimento. Uma vez que a Classe é um condominio fechado, ndo admitindo
resgate de cotas, o cotista interessado em alienar suas cotas somente podera
negocia-las em mercados de balcdo ou bolsa de valores em que as cotas sejam
admitidas para negociagao. O cotista corre o risco de ndao conseguir alienar sua
participagdo no momento e nas condigdes que desejar

Risco de mercado: os valores dos ativos financeiros que integram a carteira
desta Classe e/ou das Classes dos fundos investidos pode variar em funcao de
oscilagbes nas taxas de juros, taxas de cambio, pregos e cotagdes de mercado,
bem como em razao de quaisquer alteragdes nas condi¢gdes econdmicas e/ou
politicas, nacionais ou internacionais. Tais fatos podem afetar negativamente os
pregos dos ativos integrantes da carteira desta Classe e/ou dos Fundos
Investidos, resultando, inclusive, na depreciacado do valor da cota desta Classe
e, consequentemente, em perdas patrimoniais ao cotista;

Risco sistémico e do setor imobiliario: O valor das Cotas e o preco dos ativos
que compdem a carteira da Classe sofrem variagbes em funcdo do
comportamento da economia, sendo afetados por condicbes econdmicas,
nacionais e internacionais, e por fatores exdgenos diversos, tais como a
ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situacoes
especiais de mercado, ou, ainda, de eventos de natureza politica, econémica ou
financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o
mercado imobiliario, financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagoes
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nas taxas de juros, eventos de desvalorizagao da moeda, mudancas legislativas,
interferéncias de autoridades governamentais e oOrgaos reguladores nos
mercados, moratérias e alteragbes da politica monetaria, podendo,
eventualmente, causar perdas aos cotistas. Esses fatores podem implicar
desaquecimento de determinados setores da economia, como o mercado
imobiliario. A redugdo do poder aquisitivo pode ter consequéncias negativas
sobre o valor dos ativos que compdem a carteira da Classe e dos valores
recebidos em decorréncia da exploracdo de eventuais imoveis, afetando os
ativos adquiridos pela Classe, 0 que podera prejudicar o seu rendimento.
Adicionalmente, a negociagdo e os valores dos ativos da Classe podem ser
afetados pelas referidas condigcbes e fatores, podendo causar perdas aos
cotistas. Ndo sera devido pela Classe ou por qualquer pessoa, incluindo a
administradora, a gestora e suas partes relacionadas, qualquer indenizagao,
multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os cotistas sofram qualquer
dano ou prejuizo resultante de qualquer das referidas condigbes e fatores.

Risco relacionados as Classes de fundos investidas: Esta Classe, quando
realizar aplicagdes em cotas de Classes de fundos de investimento, esta sujeito
a todos os riscos envolvidos nos investimentos realizadas pelos respectivos
fundos. A administradora e a gestora ndo tém qualquer poder de decisdo ou
interferéncia na composi¢cdo da carteira de investimento ou na definicdo de
estratégias de gestao dos fundos de investimento de terceiros;

Risco tributario — a Lei n.° 9.779, de 19 de janeiro de 1999, estabelece que os
fundos de investimento imobiliario devem distribuir, pelo menos, 95% (noventa
e cinco por cento) dos lucros auferidos aos seus cotistas, apurados segundo o
regime de caixa, com base em balang¢o oubalancete semestral encerrado em 30
de junho e em 31 de dezembro de cada ano.

Riscos do uso de derivativos — os ativos e/ou os ativos de liquidez a serem
adquiridos pelo fundo sdo contratados a taxas pré-fixadas ou pds-fixadas,
contendo condi¢des distintas de pré- pagamento.

Demais riscos associados a natureza do Fundo e de suas operag¢des encontram-
se descritos em seu regulamento.

Controles relacionados aos riscos
Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os
cotistas devem estar cientes dos riscos a que estao sujeitos o Fundo e os seus

investimentos e aplicagdes.

N&o obstante os cuidados a serem empregados pelo administrador e pelo gestor
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na implantagdo da politica de investimento descrita no regulamento, os
investimentos do Fundo, por sua prépria natureza, estardo sempre sujeitos,
inclusive, mas nao se limitando, a variagdes de mercado, riscos de crédito de
modo geral, riscos inerentes ao setor imobiliario, de construc¢éo civil e do setor
logistico, bem como riscos relacionados aos ativos e aplicagdes integrantes da
carteira do Fundo.

Alteragoes estatutarias

Durante o periodo findo em 30 de junho de 2026 ndo houve alteragdes
estatutarias.

Eventos subsequentes

Conforme fato relevante através do Ato dos Prestadores de Servigos Essenciais
do Venus 11 Fundo de Investimento em Cotas de Fundo de Investimento
Imobiliario Responsabilidade Limitada” que aprovou a 22 emissédo de cotas do
Fundo, em série unica (“2% Emiss&o”), bem como a realizagdo da oferta publica
de distribuicdo das cotas da 22 Emissdo, a ser realizada no Brasil, sob
coordenacgao e distribuicdo de instituicdo integrante do sistema de distribuigao
de valores mobiliarios, sob o regime de melhores esforgos de colocagao, nos
termos da Resolugdo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada
(“Resolugdo CVM n° 160”), da Resolugdgo CVM 175/22 e demais leis e
regulamentagdes aplicaveis (“Oferta”), de acordo com os principais termos e
condicoes:

Montante inicial da oferta: O montante inicial da Oferta sera de até R$ 50.000
(cinquenta milhdes e vinte e nove reais e oitenta centavos);

Preco de emissdo: O preco de emissao de cada Cota da Classe é equivalente
a R$ 106,12 (cento e seis reais e doze centavos) e sera fixo até a data de
encerramento da oferta;

Numero de séries: A emissao das cotas sera realizada em série Unica;
Publico-alvo da oferta: Oferta sera destinada a investidores que atendam as
caracteristicas de investidor profissional, conforme definido nos termos do artigo
11 da Resolugao da CVM n.° 30, de 11 de maio de 2021, conforme em vigor;
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Rito: Rito automatico, nos termos da Secao |l, da Resolugdo CVM n° 160, de 13 de
julho de 2022;

Periodo de distribuicdo: A subscricdo das cotas objeto da oferta deve ser realizada
no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias contados da divulgagdo do anuncio de
inicio da oferta, nos termos do artigo 48 da Resolugdo CVM 160.

Diretora e contadora
Em atendimento as disposi¢des regulatérias aplicaveis, as demonstrac¢des

financeiras do Fundo sdo de responsabilidade da Administradora, sendo
identificados os seguintes responsaveis técnicos:

Maria Clara Guimaraes Gusmao
Diretora responsavel

Dolores Aparecida de Faria Oliveira
Contadora — CRC 1SP 164.555/0-2
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