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RELATORIO DO AUDITOR INDEPENDENTE SOBRE AS DEMONSTRACOES
FINANCEIRAS

Aos

Administradores e Cotistas do

Navi Residencial Fundo de Investimento Imobiliario - Responsabilidade Limitada
(Administrado pela Apex Group Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)
Sao Paulo - SP

Opinido

Examinamos as demonstracdes financeiras do Navi Residencial Fundo de Investimento Imobiliario -
Responsabilidade Limitada (“‘Fundo’), que compreendem o balanco patrimonial em 30 de junho de
2026 e as respectivas demonstracdes do resultado, das mutacdes do patriménio liquido e dos fluxos
de caixa para o exercicio findo em nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas,
incluindo as politicas contabeis materiais e outras informagdes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstragBes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em
todos os aspectos relevantes, a posicdo patrimonial e financeira do Navi Residencial Fundo de
Investimento Imobiliario - Responsabilidade Limitada em 30 de junho de 2026, o desempenho de
suas operacdes e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo com as
praticas contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis aos fundos de investimentos imobiliérios.

Base para opinido

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as Normas Brasileiras e Internacionais de Auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na se¢do a seguir,
intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragfes financeiras”. Somos
independentes em relagdo ao Fundo, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no
Cadigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal
de Contabilidade (CFC), e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas

normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para
fundamentar nossa opinido.

Enfase
Certificados de recebiveis imobiliarios

Chamamos a atencdo para a nota explicativa n° 6 as demonstragfes financeiras findas em 30 de
junho de 2026, a qual descreve a avaliacdo realizada pela Administradora acerca do Patriménio
Separado da 22 Emissao das Séries 13, 22 e 32 - CRI - IFs n% 22E1273339, 23E0884935 e 23E3611801,
de emissdo vinculada a Gafisa S.A. (““Companhia™), considerando as noticias relacionadas a situagao
econbmico-financeira da Companhia, o adiamento da divulgacdo de suas demonstracdes financeiras
e as disputas societarias e demandas judiciais envolvendo a Companhia. Com base na estrutura e
nas garantias da operacéo, no histdérico de adimplemento e nas demais informagdes disponiveis, a
Administradora concluiu ndo haver, até a data de aprovacdo destas demonstracdes financeiras,
evidéncias objetivas sobre a eventual deterioracdo daquele crédito em relacdo as expectativas de
sua realizacdo dentro dos fluxos contratuais com a consequente necessidade de reconhecimento de
eventual perda. Nossa opinido ndo contém ressalva relacionada a esse assunto.

BDO RCS Auditores Independentes SS Ltda., uma empresa brasileira da sociedade simples, € membro da BDO Internacional Limited, uma companhia limitada por
garantia do Reino Unido, e faz parte da rede internacional BDO de firmas-membro independentes. BDO é nome comercial para a rede BDO e cada uma das firmas da
BDO.
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Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais
significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto
de nossa auditoria das demonstracdes financeiras como um todo e na formac@o de nossa opinido
sobre essas demonstrac@es financeiras e, portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre

esses assuntos.

Certificados de recebiveis de imobiliarios

Resposta da auditoria sobre o assunto

Conforme mencionado na nota explicativa n® 6
as demonstracdes financeiras findas em 30 de
junho de 2026, o Fundo possui investimento em
certificados de recebiveis de imobiliarios (CRIs),
no montante de R$ 31.689 mil, representando

69,13% de seu patrimbnio liquido. A
determinacgéo do valor  justo destes
investimentos toma por base metodologia

interna do Administrador, sendo reconhecidas as
valorizagbes ou desvalorizacdo destes ativos,
tomando por base estimativas com alto grau de
julpamento para sua mensuragcdo, com
premissas utilizadas pela Administracdo obtidas
junto ao mercado, as quais estdo sujeitas a
flutuacdes, podendo levar seus valores de
realizagbes serem diferente daqueles
registrados contabilmente. Devido ao fato
desses ativos serem os principais elementos que
influenciam o patrimoénio liquido do Fundo, a
sua relevancia, consideramos que este como um
principal assunto de auditoria.

Nossos procedimentos de auditoria, incluiram,
entre outros:

= |eitura dos termos de securitizacdo e
alteracdes posteriores, quando aplicavel,
focando as condi¢Ges determinadas e se
estas foram refletidas nas demonstracdes
financeiras;

= Comparacdo da posicdo da carteira dos
recebiveis imobiliarios com os relatorios
financeiros e contdbeis, analisando a
titularidade dos ativos;

= Verificagcdo da correta apuragdo das
valorizagOes e desvalorizagBes dos CRIs e se
estas foram contabilizadas em
contrapartida a adequada conta de receita
ou despesa, no resultado do exercicio;

= Comparacdo da posicdo dos CRIs com as
informacdes  dos responsaveis  pela
manutencdo da custddia e analise de suas
respectivas demonstracdes financeiras; e

= Analise da adequada divulgagdo em notas
explicativas sobre os assuntos incluidas no
contexto das demonstragbes financeiras
tomadas em conjunto.

Baseados nos procedimentos de auditoria
efetuados sobre os CRIs, consideramos que as
evidéncias de auditoria obtidas sdo apropriadas
e suficientes para suportar a existéncia,
titularidade e valor justo do investimento no
Fundo aplicado, assim como a correta
mensuragdo, contabilizacdo e divulgacdo em
notas explicativas dos respectivos ativos e seu
resultado, no contexto das demonstracfes
financeiras tomadas em conjunto.
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Propriedades para investimento

Resposta da auditoria sobre o assunto

Conforme mencionado na nota explicativa n® 9
as demonstracdes financeiras findas em 30 de
junho de 2026, o Fundo possui imoveis
classificados como propriedades para
investimento, no montante de R$ 15.151 mil,
representando 33,06% de seu patriménio
liquido. A determinacdo do valor justo das
propriedades  para  investimento requer
estimativas com alto grau de julgamento para
sua mensuracdo, com premissas revisadas pela
Administracdo, as quais estdo sujeitas a
flutuacbes de mercado, podendo levar seus
valores de realizacdes serem diferente daqueles
registrados contabilmente. Devido ao fato
desses ativos serem um dos principais elementos
que influenciam o patrimdnio liquido do Fundo,
a complexidade dos calculos, as mudangas que
podem ocorrer nestas estimativas e premissas,
consideramos que este como um principal
assunto de auditoria.

Nossos procedimentos de auditoria, incluiram,
entre outros:

= Revisdo da metodologia e do modelo
utilizado na mensuracédo do valor justo das
propriedades para investimento, incluindo
a razoabilidade das premissas utilizadas

= Revisdo das informagBes que pudesse
contradizer as premissas mais significativas
e metodologia selecionadas;

= Avaliacdo da objetividade e competéncia
do avaliador externo contratado pela
Administradora do Fundo; e

= Analise da adequada divulgacdo em notas
explicativas sobre os assuntos incluidas no
contexto das demonstragbes financeiras
tomadas em conjunto.

Baseados nos procedimentos de auditoria
efetuados sobre as propriedades para
investimento, consideramos que as evidéncias
de auditoria obtidas sdo apropriadas e
suficientes para suportar a  existéncia,

titularidade e valor justo do investimento, assim
como a correta mensuracdo, contabilizacdo e
divulgacdo em notas explicativas, no contexto
das demonstracdes financeiras tomadas em
conjunto.

Outros assuntos
Valores correspondentes

As demonstracdes financeiras do Fundo relativas ao exercicio findo em 30 de junho de 2025,
apresentadas para fins de comparacdo, foram auditadas por outros auditores independentes, o0s
guais emitiram seu relatdrio de auditoria em 24 de setembro de 2025, sem modificacdo de opinio.

Responsabilidade da Administradora do Fundo sobre as demonstracdes financeiras

A Administradora do Fundo € responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacdo das
demonstragBes financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis aos
fundos de investimentos imobilidrios e pelos controles internos que ela determinou como
necessarios para permitir a elaboragcdo de demonstragdes financeiras livres de distorgdes
relevantes, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracéo das demonstracdes financeiras, a Administradora do Fundo é responsavel pela
avaliacdo da capacidade de o Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos
relacionados com a sua continuidade operacional e 0 uso dessa base contébil na elaboracdo das
demonstracdes financeiras, a ndo ser que a Administradora do Fundo pretenda liquidar o Fundo ou
cessar suas operagfes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das
operacoes.

Os responsaveis pela governanca do Fundo € a Administradora do Fundo, sendo estes com
responsabilidade pela supervisdo do processo de elaboracdo das demonstracdes financeiras.
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Responsabilidade do auditor pela auditoria das demonstracdes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstracdes financeiras, tomadas em
conjunto, estdo livres de distorcéo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e
emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel é um alto nivel de
seguranca, mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras
e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distor¢des relevantes existentes. As
distor¢cdes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as
decisbes econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstragées financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as Normas Brasileiras e Internacionais de
Auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da
auditoria. Além disso:

= Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢do relevante nas demonstragbes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccdo de distorcdo relevante
resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato
de burlar os controles internos, conluio, falsificacdo, omissdo ou representacbes falsas
intencionais;

= Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas ndao com o objetivo de
expressarmos opinido sobre a eficicia dos controles internos da Administragcdo do Fundo;

= Avaliamos a adequacdo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contébeis e respectivas divulgacdes feitas pela Administracéo;

= Concluimos sobre a adequacédo do uso, pela Administracdo, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em
relacdo a eventos ou condi¢Bes que possam levantar duavida significativa em relagdo a
capacidade de continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza
relevante, devemos chamar atencdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas
divulgacbes nas demonstracdes financeiras individuais e consolidadas ou incluir modificacdo em
nossa opinido, se as divulgacdes forem inadequadas. Nossas conclusbes estdo fundamentadas nas
evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatdrio. Todavia, eventos ou condi¢cBes
futuras podem levar o Fundo a ndo mais se manter em continuidade operacional; e

= Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o contelddo das demonstragbes financeiras,
inclusive as divulgacdes e se as demonstracdes financeiras representam as correspondentes
transacdes e 0s eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentagdo adequada.

Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governanga a respeito, entre outros aspectos, do alcance
planejado, da época da auditoria e das constatagBes significativas de auditoria, inclusive as
eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos
trabalhos.

Fornecemos também, aos responsaveis pela Administragdo, declaracdo de que cumprimos com as
exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos
todos os eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa
independéncia, incluindo, quando aplicavel, as respectivas salvaguardas.
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Dos assuntos que foram objeto de comunicagcdo com os responsaveis da Administracao,
determinamos aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das
demonstracdes financeiras do exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem os principais
assuntos de auditoria. Descrevemos esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei
ou regulamento tenha proibido divulgacdo publica do assunto, ou quando, em circunstancias
extremamente raras, determinarmos que o assunto ndo deve ser comunicado em nosso relatério
porque as consequéncias adversas de tal comunicacdo podem, dentro de uma perspectiva razoavel,
superar os beneficios da comunicacéo para o interesse publico.

Sao Paulo, 25 de setembro de 2026.

IBDO

BDO RCS Auditores Independentes SS Ltda.

sa -
Contadoy CR P 120359/0-8



NAVI RESIDENCIAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE LIMITADA

(CNPJ: 42.432.327/0001-82)

Administrado pela Apex Group Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

(CNPJ: 13.486.793/0001-42)
Balango patrimonial

Em 30 de junho de 2026 e 2025
(Em milhares de Reais)

Nota
Ativo explicativa 30/06/2026 % PL 30/06/2025 % PL
Circulante
Caixas e equivalentes de caixa 5
Cotas de fundo de renda fixa 5.472 11,94% 4.415 9,77%
Aplicagoes Financeiras
De natureza nao imobiliaria
Aplicagdes financeiras - vinculado a depdsitos em garantia - - 989 2,19%
De natureza imobiliaria
Certificados de recebiveis imobiliarios 6 31.689 69,13% 32.346 71,58%
Cotas de fundo de investimento imobiliario 7 - - 264 0,58%
Contas a receber
Aluguéis a receber 8.1 112 0,24% 112 0,25%
Dividendos a receber - - 9 0,02%
Outros créditos 8.2 786 1,71% 139 0,31%
38.059 83,02% 38.274 84,70%
Investimento
Propriedades para Investimento
Imoéveis acabados 9 15.151 33,06% 15.151 33,53%
Ajuste de avaliagdo ao valor justo 9 5.438 11,86% 4.355 9,64%
20.589 44,92% 19.506 43,17%
Total do ativo 58.648 127,94% 57.780 127,87%
Nota
Passivo explicativa 30/06/2026 % PL 30/06/2025 % PL
Circulante
Rendimentos a distribuir 13 461 1,01% 443 0,98%
Impostos e contribui¢gdes a recolher - 0,00% 53 0,12%
Taxa de administragdo e gestao 12e 20 57 0,12% 54 0,12%
Auditoria e custodia 17 0,04% 17 0,04%
535 1,17% 567 1,26%
Nao circulante
Exigivel ao longo prazo
Obrigacdes por securizagdes de recebiveis 10 12.337 26,91% 12.089 26,75%
(- ) Custos de estruturagéo de securitizagado de recebiveis 10 (62) (0,14%) (65) (0,14%)
12.275 26,77% 12.024 26,61%
Total do passivo 12.810 27,94% 12.591 27,87%
Patriménio liquido
Cotas integralizadas 47.446 103,51% 47.446 104,99%
Gastos com colocagao de cotas (1.901) (4,15%) (1.901) (4,21%)
Distribuicdo de rendimentos a cotistas (22.697) (49,52%) (17.808) (39,41%)
Lucros acumulados 22.990 50,16% 17.452 38,63%
Total do patriménio liquido 45.838 100,00% 45.189 100,00%
Total do passivo e patriménio liquido 58.648 127,94% 57.780 127,87%

As notas explicativas séo parte integrante das demonstragdes financeiras.



NAVI RESIDENCIAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE LIMITADA

(CNPJ: 42.432.327/0001-82)

Administrado pela Apex Group Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

(CNPJ: 13.486.793/0001-42)
Demonstragio do resultado
Exercicio findo em 30 de junho de 2026 e 2025

(Em milhares de Reais, exceto lucro por cota integralizada e valor patrimonial da cota)

Receitas de propriedades para investimento
Receitas de aluguéis

Propriedades para investimento
Lucro na venda de iméveis
Ajuste ao valor justo de propriedades para investimento

Despesas de juros e atualizagdo monetaria de aquisicdo de iméveis
Despesas de captagdo com securitizagbes
Despesas de atualizagdo monetaria por obrigagdes com captagao de recursos

Resultado liquido de propriedades para investimento

Ativos financeiros de natureza imobiliaria
Rendimento de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI)
Resultado em transacgdes de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI)
Ajuste ao valor justo de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI)
Rendimentos de cotas de fundos imobiliarios (Fll)
Ajuste ao valor justo de cotas de fundos imobiliarios (FII)
Despesas de IR sobre cotas de fundos de investimento imobiliario (FII)
Rendimento de letras de créditos imobiliarios (LCI)
Ajuste a valor justo de letras de créditos imobiliarios (LCI)

Resultado liquido de atividades imobiliarias
Outros ativos financeiros

Receitas de cotas de fundo de renda fixa

Despesas de IR sobre resgates de cotas de fundos de renda fixa
Despesas operacionais

Despesa de consultoria

Despesas de auditoria e custddia

Taxa de administragéo e gestao

Taxa de fiscalizagdo da CVM
Outras receitas operacionais

Lucro liquido do exercicio
Quantidade de cotas em circulagao
Lucro por cota - R$

Valor patrimonial da cota - R$

Nota
explicativa 30/06/2026 30/06/2025
1 1.186 1.183
1.186 1.183
9

- 310

1.083 (314)

1.083 (4)

10 (3) 3)
10 (1.262) (1.334)
(1.265) (1.337)

1.004 (158)

6 4.866 5.205
6 - (357)
6 220 (819)
7 90 257
7 (273) (140)
7 53 4
- 56
- (1)

4.956 4.205

5.960 4.047

5 513 366
5 (112) (81)
401 285
16 (19) (15)
16 (139) (6)
12,16 e 20 (686) (683)
16 (13) (13)
16 34 65
(823) (652)

5.538 3.680
4.612.227 4.612.227

1,20 0,80

9,94 9,80

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.



NAVI RESIDENCIAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE LIMITADA

(CNPJ: 42.432.327/0001-82)

Administrado pela Apex Group Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
(CNPJ: 13.486.793/0001-42)

Demonstragcdo das mutagées do patriménio liquido

Exercicio findo em 30 de junho de 2026 e 2025

(Em milhares de reais)

Nota Cotas Gastos com Distribuicao de Lucros
explicativa integralizadas colocagédo de cotas rendimentos acumulados Total
Saldos em 30 de junho de 2024 47.446 (1.901) (12.800) 13.772 46.517
Resultado do exercicio - - - 3.680 3.680
Distribuigdo de rendimentos 13 - - (5.008) - (5.008)
Saldos em 30 de junho de 2025 14 47.446 (1.901) (17.808) 17.452 45.189
Resultado do exercicio - - - 5.538 5.538
Distribuigdo de rendimentos 13 - - (4.889) - (4.889)
Saldos em 30 de junho de 2026 14 47.446 (1.901) (22.697) 22.990 45.838

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragées financeiras.
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NAVI RESIDENCIAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE LIMITADA

(CNPJ: 42.432.327/0001-82)

Administrado pela Apex Group Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
(CNPJ: 13.486.793/0001-42)

Demonstragéo dos fluxos de caixa - método direto

Exercicio findo em 30 de junho de 2026 e 2025

(Em milhares de Reais)

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Recebimento de receitas de aluguéis
Rendimentos em renda fixa
Pagamento de despesas de consultoria
Pagamento de despesas de auditoria e custddia
Pagamento de despesas legais
Pagamento de despesas Anbima
Pagamento de taxa B3
Pagamento de taxa de administragéo e gestéo
Pagamento de taxa de fiscalizagdo da CVM
Pagamento de IR s/ resgate de titulos de renda fixa

Pagamentos de outras despesas operacionais

Caixa liquido gerado pelas atividades operacionais

Fluxo de caixa das atividades de investimento
Aplicacéo de letras de créditos imobiliarios (LCI)
Resgate de letras de créditos imobiliarios (LCI)
Aquisicao de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI)
Resgate de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI)
Recebimento de amortizagdes e juros de certificados de recebiveis imobiliarios
Aquisicdo/Venda de cotas de fundos imobiliarios - Flls
Recebimento de rendimentos de cotas de fundos imobiliarios (FII)
Recebimento referente a venda de imdveis
Recebimento/(pagamento) de deposito em garantia

Caixa liquido proveniente das atividades de investimentos

Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Pagamento de despesas de atualizagdo monetaria por obrigagdes com captacéo de recursos
Rendimentos pagos

Caixa liquido proveniente das/(consumido pelas) atividades de financiamentos

Variagao liquida de caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa - inicio do exercicio
Caixa e equivalentes de caixa - fim do exercicio

Variagao liquida de caixa e equivalentes de caixa

Reconciliagdo do lucro com o caixa liquido das atividades operacionais
Lucro liquido do exercicio

Resultado com certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs)

Resultado com cotas de fundos imobiliarios (FII)

Resultado com letras de créditos imobiliarios (LCI)

Ajuste ao valor justo de propriedades para investimento

Lucro na venda de iméveis

Resultado com outras rendas operacionais

Despesas de juros por obrigagdes de captagao de recursos

Despesas de atualizagdo monetaria por obrigagdes com captagao de recursos

Variagdes de contas ativas relacionadas com receitas

Variagdes de contas passivas relacionadas com despesas
Caixa liquido das atividades operacionais

Nota
explicativa 30/06/2026 30/06/2025

8 1.186 1.184
5 513 366
16 (19) (15)
16 (139) (28)
(18) (23)
(3) (3)
(7) (7)
16 (683) (685)
16 (13) (13)
(112) (81)
16 (6) (136)
699 559
- (5.064)

- 5.120
6 (3.299) (24.530)
6 347 10.648
6 8.695 16.775
- 641

7 90 257
- 2.046
410 (790)

6.243 5.103
10 (1.014) (810)
13 (4.871) (4.980)
(5.885) (5.790)
1.057 (128)

5 4.415 4.543
5 5.472 4.415
1.057 (128)

13 5.538 3.680
6 (5.086) (4.029)
183 (117)
- (55)

13 (1.083) 314
- (310)
(69) (102)

3 3

10 1.262 1.334
- (130)
(49) (29)

699 559

As notas explicativas séo parte integrante das demonstragées financeiras.
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1. Contexto operacional

O Navi Residencial Fundo de Investimento Imobiliario — Responsabilidade Limitada
("Fundo"), € um fundo de investimento imobiliario, constituido sob a forma de condominio
fechado, com prazo de duracao de indeterminado, constituido em 11 de junho 2021, tendo realizado
a sua primeira integralizacdo de cotas em 13 de agosto de 2021, sendo regido pela Resolucédo da
Comissédo de Valores Mobiliarios (CVM) n° 175/22 e pela Instru¢do CVM n° 516/11 e alteracdes
posteriores, e pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993.

O Fundo possui uma Classe de cotas Unica (“Classe”), a qual se regera pelo disposto no
regulamento e pela Resolugédo da Comissédo de Valores Mobiliarios (CVM) n° 175/22.

O Fundo foi constituido como condominio de natureza especial fechado, com prazo de duracéo
indeterminado e tem como objetivo proporcionar aos cotistas a valorizacao e a rentabilidade de suas
cotas no longo prazo, conforme a politica de investimento definida em regulamento, por meio de
investimentos em ativos imobiliarios e ativos financeiros, visando rentabilizar os investimentos
efetuados pelos cotistas mediante (a) o pagamento de remuneracéo advinda da exploracdo dos
ativos do Fundo; (b) pelo aumento do valor patrimonial das cotas advindo da valorizagéo dos ativos
do Fundo; ou (c) da posterior alienagédo, a vista ou a prazo, dos ativos que comporéo a carteira do
Fundo, conforme permitido pelo regulamento do fundo, pela lei e disposi¢des da CVM.

O Fundo é destinado aos investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas ou juridicas, fundos de
investimento, entidades abertas ou fechadas de previdéncia complementar, regimes proprios de
previdéncia social, ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados ou com sede,
conforme o caso, no Brasil e/ou no exterior, que busquem retorno de longo prazo, compativel com
a politica de investimento do Fundo, que aceitem os riscos inerentes a tal investimento e cujo perfil
el/ou politica de investimento possibilite o investimento em FlI.

A gestéo de riscos da Administradora tem suas politicas aderentes as praticas de mercado, e esta
em linha com as diretrizes definidas pelos 6rgaos reguladores. Os principais riscos associados ao
Fundo estédo detalhados na nota explicativa n° 4.

A gestdo do Fundo é prestada pela Navi Real Estate Ventures — Administradora e Gestora de
Recursos Financeiros Ltda. (“Gestora”) e a administracdo do compete a Apex Group Distribuidora
de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. (“Administradora”, anteriormente denominada BRL Trust
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.).

O Fundo distribui rendimentos aos seus cotistas conforme o artigo 10 da Lei n® 8.668/93 que se
encontra também descrita no Oficio Circular/CVM/SIN/SNC/N°® 1/2014 e nédo faz retencdo de
rendimentos que seriam necessarias para pagamento de suas obrigacfes por aquisi¢cao de imoveis
e pelos compromissos de aporte de recursos em fundo exclusivo. O administrador do Fundo
juntamente com o gestor avalia periodicamente a capacidade do Fundo de honrar com as suas
obrigacBes contraidas e avaliam as necessidades de liquidagdo de algum ativo componente da
carteira ou capitalizacdo do Fundo via oferta (com nova emissao de cotas).
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Em 30 de junho de 2026 e 2025, o Fundo possui suas cotas negociadas na B3, sob o cddigo
APTOL11, sendo sua cotagdo mensal demonstrada a seguir:

Més 30/06/2026 30/06/2025
Julho R$ 8,39 R$ 9,50
Agosto R$ 8,48 R$ 9,59
Setembro R$ 8,48 R$ 9,59
Outubro R$ 8,42 R$ 9,12
Novembro R$ 8,44 R$ 9,01
Dezembro R$ 8,47 R$ 8,80
Janeiro R$ 8,62 R$ 8,64
Fevereiro R$ 8,51 R$ 8,59
Marco R$ 8,37 R$ 8,51
Abril R$ 8,60 R$ 8,56
Maio R$ 8,29 R$ 8,56
Junho R$ 8,10 R$ 8,42

As aplicacdes do Fundo ndo contam com a garantia da Administracéo ou de qualquer mecanismo
de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos (FGC) e estdo sujeitos a riscos de
investimento. O Fundo adota para seus cotistas o regime de responsabilidade limitada ao valor das
cotas subscritas, nos termos do artigo 18 da Resolu¢cdo CVM n° 175/2022.

2. Base de apresentacdo, mensuracdo e elaboracdo das demonstracfes
financeiras

As demonstracgfes financeiras foram elaboradas e estdo sendo apresentadas de acordo com as
praticas contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario, seguindo
a Instrucdo CVM n° 516/11, e Resolugdo CVM n° 175/22, e alteracdes posteriores, e demais
orientagdes e normas contabeis emitidas pela CVM, conforme aplicavel.

A elaboracéo das demonstracdes financeiras exige que a Administracao efetue estimativas e adote
premissas que afetam os montantes dos ativos e passivos apresentados bem como os montantes
de receitas e despesas reportados para o periodo do relatério. O uso de estimativas se estende as
provisdes necessarias para créditos de liquidacdo duvidosa, valor justo e mensuracao de valor
recuperavel de ativos. Os resultados efetivos podem variar em relacdo as estimativas.

A moeda funcional do Fundo é o Real, mesma moeda de preparacdo e apresentacao das
demonstracgdes financeiras.

As demonstracoes financeiras foram aprovadas pela administracdo do Fundo em 25 de setembro
de 2026 que autorizou sua divulgacao.
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3. Resumo das principais politicas contébeis e critério de apuracao
3.1 Classificacdo ativos e passivos correntes e ndo correntes

O Fundo apresenta ativos e passivos no balanco patrimonial com base na classificacdo
circulante/ndo circulante. Um ativo é classificado no circulante quando: (i) se espera realiza-lo ou
se pretende vendé-lo ou consumi-lo no ciclo operacional normal; (i) for mantido principalmente para
negociacao; (iii) se espera realiza-lo dentro de 12 meses apds o periodo de divulgagéo ou (iv) caixa
e equivalentes de caixa. Todos 0os demais ativos sdo classificados como nado circulantes. Um
passivo é classificado no circulante quando: (i) se espera liquida-lo no ciclo operacional normal
dentro de 12 meses apoés o periodo de divulgacdo ou (ii) ndo ha direito incondicional para diferir a
liquidagé@o do passivo por, pelo menos, 12 meses apos o periodo de divulgagédo. Todos os demais
passivos sédo classificados como néo circulantes.

3.2 Instrumentos financeiros
a) Classificacdo dos instrumentos financeiros

|. Data de reconhecimento

Os ativos financeiros séo reconhecidos inicialmente na data da negociacdo, conforme aplicavel, e
0s passivos financeiros séo reconhecidos quando o Fundo se torna parte das disposicbes
contratuais do instrumento.

Il. Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificagdo dos ativos financeiros em seu reconhecimento inicial depende do modelo de
negoécios adotado pelo Fundo para sua gestdo e das caracteristicas dos seus fluxos de caixa
contratuais. Todos os instrumentos financeiros sao reconhecidos inicialmente pelo valor justo
acrescidos do custo de transacao, exceto nos casos em que 0s ativos financeiros sdo registrados
ao valor justo por meio do resultado.

. Classificagdo dos ativos financeiros para fins de mensuracao

Os ativos financeiros séo classificados, para fins de mensuracdo subsequente, de acordo com o
modelo de negécios adotado para sua gestdo e com as caracteristicas dos seus fluxos de caixa
contratuais, nas seguintes categorias:

* Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado: compreendem os ativos financeiros que
ndo atendem aos critérios para mensuracdo ao custo amortizado ou ao valor justo por meio de
outros resultados abrangentes, sendo as variacées no valor justo reconhecidas no resultado do
Fundo.

IV. Classificagdo dos ativos financeiros para fins de apresentacao
Os ativos financeiros séo classificados por natureza nas seguintes rubricas do balango patrimonial:

» Disponibilidades: Caixa e equivalentes de caixa sé@o representados por depdsitos bancérios e
aplicacdes financeiras com liquidez imediata, que correspondem basicamente a aplicagdo em
fundos de investimentos em renda fixa, remunerados pela variacdo do CDI (“certificado de depésito
interbancario”) com liquidez inferior ha 90 dias.
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* Aplicag@es financeiras representadas por titulos e valores mobiliarios: titulos que representam
divida para o emissor, rendem juros e foram emitidos de forma fisica ou escritural.

V. Classificacdo dos passivos financeiros para fins de mensuracéo

* Passivos financeiros ao custo amortizado: passivos financeiros que ndo sejam mensurados ao
valor justo por meio do resultado, independentemente de sua forma e vencimento

b) Mensuracéo dos ativos e passivos financeiros e reconhecimento das mudangas de valor justo
I. Mensuragao dos ativos financeiros

O valor justo de um instrumento financeiro corresponde ao preco que seria recebido pela venda de
um ativo ou pago pela transferéncia de um passivo em uma transagdo ndo forcada entre
participantes do mercado na data de mensuracéo, agindo deliberadamente e com prudéncia, em
uma transacdo em condicdes regulares de mercado. A referéncia mais objetiva e comum para o
valor justo de um instrumento financeiro é o preco que seria pago por ele em um mercado ativo,
transparente e significativo.

Caso nao exista preco de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu valor justo é
estimado com base em técnicas de avaliacdo normalmente adotadas pelo mercado financeiro,
levando-se em conta as caracteristicas especificas do instrumento a ser mensurado e sobretudo as
diversas espécies de risco associados a ele.

Tendo a Administradora classificado os certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) para
negociacao, esses sdo mensurados ao valor justo por meio do resultado, sendo as respectivas
variagbes no valor justo reconhecidas no resultado do Fundo. Os rendimentos contratuais dos
titulos, incluindo juros e corregcdo monetéria, também sdo reconhecidos no resultado, em linha
segregada dos efeitos decorrentes da variagdo do valor justo, conforme os termos contratuais dos
respectivos ativos. A metodologia utilizada para a mensuracédo do valor justo dos certificados de
recebiveis imobiliarios integrantes da carteira na data-base esta baseada no Manual de Marcacao
a Mercado da Administradora, considerando as respectivas taxas, curvas, spreads e demais
premissas de mercado aplicaveis, conforme detalhado na nota explicativa n° 6.

Il. Mensuragao dos passivos financeiros

Em geral, os passivos financeiros sdo mensurados ao custo amortizado, adotando-se o método de
taxa efetiva de juros.

A "taxa efetiva de juros" é a taxa de desconto que corresponde exatamente ao valor inicial do
instrumento financeiro em relacdo a totalidade de seus fluxos de caixa estimados, de todas as
espécies, ao longo de sua vida util remanescente. No caso dos instrumentos de taxa fixa, a taxa de
juros efetiva coincide com a taxa de juros contratual definida na data de contratacdo, adicionados,
conforme o caso, as comissdes e 0s custos de transacdo que, por sua natureza, fagam parte de
seu retorno financeiro. No caso de instrumentos financeiros de taxa variavel, a taxa de juros efetiva
coincide com o retorno vigente em todos 0os compromissos até a data de referéncia seguinte de
renovacao de juros.

lll. Reconhecimento de variagcbes de valor justo

Como regra geral, as variagdes no valor justo dos ativos e passivos financeiros mensurados ao
valor justo por meio do resultado sédo reconhecidas na demonstracdo do resultado, em suas
respectivas contas de origem.
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3.3 Propriedades para investimentos

As propriedades para investimento estdo demonstradas pelos seus respectivos valores justos, 0s
quais foram obtidos através de laudos de avaliagédo elaborados por entidades profissionais com
gualificacdo reconhecida e formalmente aprovados pela Administradora do Fundo. A variacdo no
valor justo das propriedades para investimento € reconhecida na demonstracdo do resultado do
exercicio, no periodo em que referida valorizagdo ou desvaloriza¢do tenha ocorrido.

3.4 Aplicacdes financeiras de natureza imobiliaria

a) Certificados de recebiveis imobiliarios

Os certificados de recebiveis imobiliarios sdo mensurados ao valor justo por meio do resultado,
sendo as respectivas variagdes no valor justo reconhecidas no resultado do Fundo. Os rendimentos
contratuais dos titulos, incluindo juros e correcdo monetaria, também sdo reconhecidos no
resultado, em linha segregada dos efeitos decorrentes da variacdo do valor justo, conforme os
termos contratuais dos respectivos ativos. A metodologia utilizada para a mensuragéo do valor justo
dos certificados de recebiveis imobiliarios integrantes da carteira na data-base esta baseada no
Manual de Marcagédo a Mercado da Administradora, considerando as respectivas taxas, curvas,
spreads e demais premissas de mercado aplicaveis, conforme detalhado na Nota Explicativa n°® 5.

3.5 Provisdes e ativos e passivos contingentes
O Fundo, ao elaborar suas demonstrac¢des financeiras faz a segregacgéo entre:

° Provisdes: saldos credores que cobrem obrigagdes presentes (legais ou presumidas) na data
do balanco patrimonial decorrentes de eventos passados que poderiam dar origem a uma
perda ou desembolso para o Fundo cuja ocorréncia seja considerada provavel e cuja natureza
seja certa, mas cujo valor e/ou época sejam incertos.

. Passivos contingentes: possiveis obrigacfes que se originem de eventos passados e cuja
existéncia somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo de um ou mais eventos
futuros que ndo estejam totalmente sob o controle do Fundo. S&o reconhecidos no balanco
guando, baseado na opinido de assessores juridicos e da Administracdo, for considerado
provavel o risco de perda de uma ac¢ao judicial ou administrativa, com uma provavel saida de
recursos para a liquidacdo das obrigacdes. Os passivos contingentes classificados como
perda possivel pelos assessores juridicos e pela administracdo sdo apenas divulgados em
Notas, enquanto aqueles classificados como perda remota n&o requerem divulgacao.

. Ativos contingentes: ativos originados em eventos passados e cuja existéncia dependa, e
somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo de eventos além do controle do
Fundo. Nao s&o reconhecidos no balanc¢o patrimonial ou na demonstrag&o do resultado.

3.6 Apuracao de resultado

As receitas e as despesas sdo apropriadas ao resultado segundo o regime contabil de competéncia.

16



NAVI RESIDENCIAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE
LIMITADA

(CNPJ: 42.432.327/0001-82)

Administrado pela Apex Group Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

(CNPJ: 13.486.793/0001-42)

Notas explicativas as demonstracgdes financeiras

Exercicios findos em 30 de junho de 2026 e 2025

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

3.7 Caixae equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa séo representados por depdsitos bancarios e aplicacdes financeiras
com liquidez imediata, que correspondem basicamente a aplicacdo em fundos de investimentos em
renda fixa, remunerados pela variagcao do CDI (“certificado de depdsito interbancario”) com liquidez
inferior ha 90 dias.

Cotas de fundos

As cotas de fundos de investimento sdo mensuradas a valor justo, sendo registradas inicialmente
ao custo de aquisicdo e, subsequentemente, ajustadas diariamente com base no valor das cotas
divulgado pelos administradores dos respectivos fundos investidos. A Administracdo entende que
tais valores representam a melhor estimativa do valor justo desses ativos na data-base das
demonstragdes financeiras

3.8 Obrigacéo por securitizagdo de recebiveis

S&o registradas inicialmente pelo valor presente do fluxo cedido, e atualizado mensalmente
considerando a taxa de desconto do fluxo sobre o saldo remanescente. O passivo € registrado na
rubrica “obrigacdes por securitizacdes de recebiveis” e as despesas sdo apropriadas no resultado
do Fundo pela taxa efetiva da securitiza¢do dos recebiveis imobiliarios e sdo registradas na rubrica
“despesas de atualizagdo monetéria por obrigagbes com captacdo de recursos”, considerando o
prazo e taxas contratuais definidos nos termos de securitizagfes dos recebiveis.

As receitas decorrentes aos recursos obtidos através da securitizacdo, foram reconhecidas pela
fruicdo do imovel e pelas condi¢des contratuais estabelecidos no contrato de locagéo.

3.9 Estimativas e julgamentos contabeis criticos

A Administradora do Fundo efetua estimativas e julgamentos contabeis, com base em premissas,
gue podem, no futuro, ndo ser exatamente iguais aos respectivos resultados reais. As estimativas
e julgamentos que, na opinido da Administradora, podem ser considerados mais relevantes, e
podem sofrer variacdo no futuro, acarretando eventuais impactos em ativos e passivos do Fundo,
estdo descritas a seguir:

i) Valor justo dos instrumentos financeiros: o valor justo dos instrumentos financeiros que néo
possuem suas cotacdes disponiveis ao mercado, por exemplo, Bolsa de Valores, sdo
mensurados mediante utilizacdo de técnicas de avaliacdo, sendo considerados métodos e
premissas que se baseiam principalmente nas condigbes de mercado e, também, nas
informacgfes disponiveis, na data das demonstracBes financeiras. As politicas contabeis
descritas na nota explicativa n® 3.2 apresentam, informac¢8es detalhadas sobre "classificacdo
dos instrumentos financeiros" e "mensuracdo dos ativos e passivos financeiros e
reconhecimento das mudangas de valor justo”.
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i) Valor justo das propriedades para investimento: conforme descrito na nota explicativa n°® 3.3, o
valor justo dos imdveis para renda € obtido através de laudos de avaliacdo elaborados por
entidades profissionais com qualificacdo reconhecida, sendo utilizadas técnicas de avaliacéo,
como por exemplo projecdes de desempenho futuro do fluxo de receitas e despesas descontado
a valor presente. As informacgfes sobre as referidas propriedades para investimento estéo
descritas na nota explicativa n° 9.

iii) ProvisGes para perdas esperadas de crédito: as provisdes para perdas com contas a receber
sdo mensuradas a um valor igual a perda de crédito esperada para a vida inteira do instrumento.
Ao determinar se o risco de crédito de um ativo financeiro aumentou significativamente desde
0 reconhecimento inicial e ao estimar as perdas de crédito esperadas, o Fundo considera
informac0fes razoaveis e passiveis de suporte que sao relevantes e disponiveis sem custo ou
esfor¢o excessivo. Isso inclui informacdes e analises quantitativas e qualitativas, com base na
experiéncia historica do Fundo, na avaliagéo de crédito e considera informacdes prospectivas.
O Fundo presume que o risco de crédito de um ativo financeiro aumentou significativamente se
este estiver com mais de 30 dias de atraso.

3.10 Lucro por cota

O lucro por cota, apresentado na demonstracdo de resultado, é apurado considerando-se o lucro
liguido do exercicio dividido pelo total de cotas do Fundo integralizadas ao final de cada
exercicio/periodo.

3.11 Partes relacionadas

Para quaisquer transacdes entre partes relacionadas, faz-se necessaria a divulgagéo das condi¢cbes
em que as mesmas transacoes foram realizadas.

3.12 Eventos subsequentes
Os eventos ocorridos ap0s a data de encerramento do exercicio e até a data de autorizagdo para
emissdo das demonstracdes financeiras sdo avaliados pela Administracdo do Fundo. Quando

relevantes, tais eventos sdo divulgados em nota explicativa ou, quando requerem ajuste, refletidos
nas demonstragdes financeiras.
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4. Riscos associados ao Fundo

4.1. Riscos relativos ao Fundo e aos ativos

4.1.1. Risco de mercado

Riscos relacionados a fatores macroecondmicos e politica governamental

O mercado de capitais no Brasil € influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢cdes econémicas
e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reacdo dos investidores
aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos
e valores mobilirios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre
0s quais se incluem as cotas do Fundo. No passado, o surgimento de condi¢cbes econémicas
adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e,
consequentemente, na reducdo de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras
recentes resultaram em um cendrio recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta
ou indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais
brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuacdes no mercado financeiro e de capitais, com
oscilagbes nos precos de ativos (inclusive de iméveis), indisponibilidade de crédito, reducéo de
gastos, desaceleracdo da economia, instabilidade cambial e presséo inflacionéria.

Qualgquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil,
podera prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patriménio do Fundo, a rentabilidade
dos cotistas e o valor de negociacao das cotas. Variaveis exdégenas tais como a ocorréncia, no
Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situacfes especiais de mercado ou, ainda, de
eventos de natureza politica, econbmica ou financeira que modifiqguem a ordem atual e influenciem
de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variacbes nas taxas
de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e mudancgas legislativas relevantes, poderdo afetar
negativamente os precos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das cotas, bem como
resultar (a) em alongamento do periodo de amortizacdo de cotas; e/ou de distribuicdo dos
resultados do Fundo; ou (b) liquidacao do Fundo, o que podera ocasionar a perda, pelos respectivos
cotistas, do valor de principal de suas aplicagdes.

Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja, seus
valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociacdo no mercado, ou
pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociacdo. Como consequéncia, o valor das
cotas de emissado do Fundo podera sofrer oscila¢des frequentes e significativas, inclusive ao longo
do dia. Como consequéncia, o valor de mercado das cotas de emissao do Fundo podera nao refletir
necessariamente seu valor patrimonial.

N&o sera devida pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicbes responsaveis pela
distribuicdo das cotas, os demais cotistas do Fundo, o administrador, 0 gestor e as instituicbes
participantes da oferta, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por
gualquer razao, (a) o alongamento do periodo de amortizacdo das cotas e/ou de distribuicdo dos
resultados do Fundo; (b) a liquidacdo do Fundo; ou, ainda, (c) caso os cotistas sofram qualquer
dano ou prejuizo resultante de tais eventos.
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4.1.2. Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou
endemias de doencgas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doencas no geral, inclusive aquelas passiveis de
transmissdo por humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior
volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em pressao
negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o surto, epidemia e/ou endemia de tais
doencas no Brasil, podera afetar diretamente o mercado imobiliario, o mercado de fundos de
investimento, o Fundo e o resultado de suas operacdes, incluindo em relacdo aos ativos alvo.
Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou
endemias de doencas, como o coronavirus (COVID-19), o zika, o ebola, a gripe aviaria, a febre
aftosa, a gripe suina, a sindrome respiratoria no oriente médio ou MERS e a sindrome respiratdria
aguda grave ou SARS, pode ter um impacto adverso nas operagbes do mercado imobiliario,
incluindo em relacdo aos ativos alvo. Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma
doenca que afete o comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso relevante no
mercado de capitais global, nas indulstrias mundiais, ha economia brasileira e no mercado
imobiliario. Surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas também podem resultar em
politicas de quarentena da populacdo ou em medidas mais rigidas de lockdown da populacéo, o
gue pode vir a prejudicar as operacdes, receitas e desempenho do Fundo e dos imdveis que vierem
a compor seu portfélio, bem como afetaria a valorizagéo das cotas do Fundo e de seus rendimentos.

4.1.3. Riscos institucionais

O governo federal pode intervir na economia do pais e realizar modificacdes significativas em suas
politicas e normas, causando impactos sobre 0os mais diversos setores e segmentos da economia
do pais. As atividades do Fundo, sua situacao financeira e resultados poderéo ser prejudicados de
maneira relevante por modificacdes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, taxas de
juros, controles cambiais e restricbes a remessas para o exterior; flutuagcbes cambiais; inflagéo;
liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade social e
politica; alteracBes regulatorias; e outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que
venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. Em um cenério de aumento da taxa de juros, por
exemplo, os precos dos iméveis podem ser negativamente impactados em funcao da correlacdo
existente entre a taxa de juros basica da economia e a taxa de desconto utilizada na avaliacdo de
imoveis. Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das cotas.
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4.1.4. Risco de crédito

Os bens integrantes do patrimdénio do Fundo estdo sujeitos ao inadimplemento dos devedores e
coobrigados, diretos ou indiretos, dos ativos imobiliarios, ativos financeiros e outros ativos que
integram a carteira do Fundo, ou das contrapartes das opera¢gbes do Fundo, assim como a
insuficiéncia das garantias outorgadas em favor de tais ativos imobiliarios, ativos financeiros e
outros ativos, podendo ocasionar, conforme o caso, a reducdo de ganhos ou mesmo perdas
financeiras até o valor das operacdes contratadas. O risco de crédito consiste no risco de os
devedores de direitos creditérios emergentes dos ativos e 0os emissores de titulos de renda fixa que
eventualmente integrem a carteira do Fundo ndo cumprirem suas obrigacdes de pagar tanto o
principal como os respectivos juros de suas dividas para com o Fundo. Os titulos publicos e/ou
privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus
emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos
gue afetam as condi¢des financeiras dos emissores dos titulos, bem como altera¢des nas condi¢des
econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem
trazer impactos significativos em termos de pregos e liquidez dos ativos desses emissores. Nestas
condi¢bes, o administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo
preco e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de
liquidez. Adicionalmente, a variacdo negativa dos ativos do Fundo podera impactar negativamente
o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das cotas. Além disso, mudangas
na percepcéao da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que nao fundamentadas, poderao
trazer impactos nos precos dos titulos, comprometendo também sua liquidez e, por consequéncia,
o valor do patriménio do Fundo e das cotas.

4.1.5. Risco deliquidez

Os ativos componentes da carteira do Fundo poderéo ter liquidez baixa em comparagéo a outras
modalidades de investimento. Os fundos de investimento imobiliario representam modalidade de
investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro e por essa razdo encontram pouca liquidez
em tal mercado. Adicionalmente, os fundos de investimento imobiliario, por forca regulamentar, séo
constituidos sempre na forma de condominios fechados, ndo sendo admitida, portanto, a
possibilidade de resgate de suas cotas sob nenhuma hip6tese. Dessa forma, os cotistas poderao
enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario, de modo que o
investidor que adquirir as cotas do Fundo deveré estar consciente de que o investimento no Fundo
consiste em investimento de longo prazo. Adicionalmente, determinados ativos do Fundo podem
passar por periodos de dificuldade de execucao de ordens de compra e venda, ocasionados por
baixas ou inexistentes demanda e negociabilidade. Nestas condi¢cdes, o administrador podera
enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejado e,
consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez.

4.1.6. Risco de liquidagcdo antecipada do Fundo e da possibilidade da entrega de ativos do
Fundo aos cotistas

No caso de dissolugéo ou liquidacdo do Fundo, o patriménio deste sera partilhado entre os cotistas,
na proporcdo de suas cotas, apds a alienacdo dos ativos e 0 pagamento de todas as dividas,
obrigac@es e despesas do Fundo, sendo que o Fundo sera liquidado exclusivamente por meio de
deliberacéo dos cotistas reunidos em assembleia geral de cotistas.
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No caso de liquidacao do Fundo, ndo sendo possivel a alienacao acima referida, os cotistas poderéo
receber ativos do Fundo para fins de pagamento de resgate das cotas. Na hipétese de o
administrador encontrar dificuldades ou impossibilidade de fracionamento dos ativos que compdem
a carteira do Fundo, bens imoéveis, direitos sobre imdveis e/ou ativos da carteira do Fundo serdo
dados em pagamento aos cotistas mediante a constituicado de um condominio, cuja fracdo ideal de
cada conddmino sera calculada de acordo com a proporcao de cotas detidas por cada titular sobre
o valor total das cotas em circulacdo a época. Nesse caso: (a) o exercicio dos direitos por qualquer
cotista podera ser dificultado em fungcédo do condominio civil estabelecido com os demais cotistas;
(b) a alienacao de tais direitos por um cotista para terceiros podera ser dificultada em funcédo da
iliqguidez de tais direitos.

4.1.7. Risco tributéario

As regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimentos imobiliarios podem vir a ser modificadas
no contexto de uma eventual reforma tributaria, bem como em virtude de novo entendimento acerca
da legislacdo vigente, sujeitando o Fundo ou seus cotistas a novos recolhimentos néo previstos
inicialmente. Adicionalmente, existe a possibilidade de que a secretaria da Receita Federal tenha
interpretacdo diferente daquela do administrador quanto ao ndo enquadramento do Fundo como
pessoa juridica para fins de tributacdo ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas
operag0es realizadas pelo Fundo. Nessas hipoteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de IR,
PIS, COFINS, contribuicdo social nas mesmas condicbes das demais pessoas juridicas, com
reflexos na reducéo do rendimento a ser pago aos cotistas ou teria que passar a recolher os tributos
aplicaveis sobre determinadas operacdes que anteriormente entendia serem isentas, podendo
inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operacdes ja
concluidas. Ambos os casos podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos cotistas
ou mesmo o valor das cotas. Por fim, ha a possibilidade de o Fundo ndo conseguir atingir ou manter
as caracteristicas descritas na Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada, quais
sejam: (i) ter, no minimo, 50 cotistas; (ii) ndo ter cotista que seja titular de cotas que representem
10% ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo Fundo ou cujas cotas lhe derem direito ao
recebimento de rendimento superior a 10% do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iii) as
cotas do Fundo deverao ser admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsa de valores ou no
mercado de balcdo organizado. Desta forma, caso isso ocorra, ndo havera isencao tributaria para
os rendimentos que venham a ser pagos aos cotistas que sejam pessoas fisicas.

4.1.8. Risco de altera¢des tributarias e mudancas na legislacao

As regras tributérias dos fundos de investimento imobiliarios podem ser modificadas no contexto de
uma eventual reforma tributaria ou alteracdes na legislacdo em vigor. Assim, o risco tributario
engloba o risco de perdas decorrente da criacdo de novos tributos, interpretacdo diversa da atual
sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo
Ou seus cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. O tratamento tributario do Fundo
pode ser alterado a qualguer tempo, independentemente de quaisquer medidas que o administrador
adote ou possa adotar, em caso de alteragdo na legislacao tributaria vigente.

Ainda, pode haver alteracdes futuras na legislacéo tributaria sobre investimentos financeiros que
fazem parte da politica de investimentos do Fundo, de forma que referidas alteracBes poderdo
eventualmente reduzir a rentabilidade do Fundo em relacdo a esses investimentos, na qualidade de
investidor e, consequentemente, reduzir a rentabilidade dos cotistas.
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A parte da legislacéo tributaria, as demais leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos cotistas e aos
investimentos do Fundo, incluindo, mas n&o se limitando, matéria de cambio e investimentos
externos em cotas de fundos de investimento no Brasil, também estao sujeitas a alteracdes. Esses
eventos podem impactar adversamente no valor dos investimentos, bem como as condi¢des para
a distribuicdo de rendimentos e de resgate das cotas.

4.1.9. Risco de n&o atendimento das condi¢des impostas para aisencdo tributaria

Nos termos da Lei n° 9.779/99, para que um FIl seja isento de tributacdo, € necessario que (i)
distribua pelo menos 95% dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa com base em
balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, e (ii)
nao venha a possuir, em sua carteira, nos casos previstos no regulamento, empreendimentos
imobiliarios que tenham como construtor, incorporador ou sécio, cotista que detenha, isoladamente
ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% das cotas emitidas pelo
Fundo. Caso tais condi¢bes ndo sejam cumpridas, o Fundo podera ser equiparado a uma pessoa
juridica para fins fiscais, sendo que nesta hip6tese os lucros e receitas auferidos por ele serdo
tributados pelo IRPJ, pela CSLL, pelo COFINS e pelo PIS, o que podera afetar os resultados do
Fundo de maneira adversa.

Ademais, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em ativos financeiros e outros
ativos sujeitam se a incidéncia do IRRF, observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas
juridicas, excetuadas aplicacdes efetuadas pelo Fundo em LH e LCI, desde que o Fundo atenda as
exigéncias legais aplicaveis.

4.1.10. Risco regulatorio

A legislacéo aplicavel ao Fundo, aos cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo,
sem limitacdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em
cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteracdes. As agéncias governamentais
ou outras autoridades podem, ainda, exigir novas licencas e autorizagbes necessarias para o
desenvolvimento dos negdcios relativos aos ativos, gerando, consequentemente, efeitos adversos
ao Fundo. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 06rgaos
reguladores nos mercados, bem como moratoérias e alteragdes das politicas monetarias e cambiais.
Tais eventos poder&o impactar de maneira adversa o valor das cotas, bem como as condi¢gfes para
distribuicdo de rendimentos e para resgate das cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio
e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacdo de leis existentes e a
interpretacéo de novas leis poder&o impactar os resultados do Fundo.

4.1.11. Risco de governanca

Determinadas matérias previstas no regulamento que sé@o objeto de assembleia geral de cotistas,
tais como alteracdo do regulamento e aprovacdo de situacdes de conflito de interesse, conforme
listadas no regulamento somente serdo deliberadas quando aprovadas pelos quéruns previstos no
regulamento. Adicionalmente, determinados cotistas podem sofrer restricbes ao exercicio do seu
direito de voto, caso, por exemplo, se coloquem em situacdo de conflito de interesse com o Fundo.
E possivel que determinadas matérias fiquem impossibilitadas de aprovacédo pela auséncia de
quérum de instalagdo (quando aplicavel) e de votagéo de tais assembleias. A impossibilidade de
deliberacdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outros, a liquidacdo antecipada do
Fundo, como, por exemplo, no caso da impossibilidade de substituicdo do administrador.
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Ainda, ndo podem votar nas assembleias gerais de cotistas: (a) o administrador e/ou o gestor; (b)
0s socios, diretores e funcionarios do administrador e/ou do gestor; (c) empresas ligadas ao
administrador e/ou ao gestor, seus socios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servigos
do Fundo, seus sdcios, diretores e funcionarios; e (e) o cotista cujo interesse seja conflitante com o
do Fundo, exceto quando forem 0s Unicos cotistas ou quando houver agquiescéncia expressa da
maioria dos cotistas manifestada na préopria assembleia geral de cotistas, ou em instrumento de
procuracdo que se refira especificamente & assembleia geral de cotistas em que se dara a
permissao de voto. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras "a" a
"e", caso estas decidam adquirir cotas. Adicionalmente, determinadas matérias que sdo objeto de
assembleia geral de cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada
dos cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento imobiliario tendem a possuir nimero
elevado de cotistas, € possivel que determinadas matérias figuem impossibilitadas de aprovacao
pela auséncia de quérum de instalacao (quando aplicavel) e de votacdo de tais assembleias.

4.1.12. Risco operacional

Os ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados e geridos pelo administrador e
pelo gestor, respectivamente. Portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma
administracdo/gestao adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso
venham a ocorrer, poderao afetar a rentabilidade dos cotistas.

O gestor e o administrador podem néo ser capazes de aumentar ou manter, no futuro, os mesmos
niveis de qualidade de prestacao de servigos. Falhas na manutencdo de processos visando a maior
profissionalizacdo e estruturacdo de seus negoécios, especialmente em controles internos,
produtividade e em recursos administrativos, técnicos, operacionais, financeiros e tecnolégicos,
poderdo vir a adversamente afetar a capacidade de atuacdo do gestor e do administrador.

Adicionalmente, a capacidade do gestor e do administrador de manter a qualidade nos servi¢os
prestados depende em grande parte da capacidade profissional de seus colaboradores, incluindo a
alta administragéo, gestores e profissionais técnicos. Nao ha garantia de sucesso em atrair e manter
pessoal qualificado para integrar o quadro do gestor e do administrador, assim como ndo ha garantia
de manutencdo dos atuais integrantes em seus quadros. A perda dos servicos de qualquer dos
membros da alta administracdo, gestores e profissionais técnicos, ou a incapacidade de atrair e
manter pessoal adicional, podera causar um efeito adverso relevante na capacidade de prestacéo
de servicos pelo gestor e pelo administrador.

4.1.13. Risco juridico

A estrutura financeira, econémica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de obrigacdes e
responsabilidades contratuais e na legislacdo em vigor e, em razdo da pouca maturidade e da
escassez de precedentes em operagfes similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de
operacéo financeira, podera haver perdas por parte dos cotistas em razao do dispéndio de tempo e
recursos para manutencéo do arcabouco contratual estabelecido.
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4.1.14. Risco de decisdes judiciais desfavoraveis

O Fundo poderd ser parte em diversas ac¢des judiciais, nas esferas civel, tributaria, trabalhista e/ou
procedimentos administrativos ou judiciais. Ndo ha garantia de que o Fundo venha a obter
resultados favoraveis em tais processos judiciais ou procedimentos administrativos ou arbitrais, ou,
ainda, que ele tenha reservas suficientes para arcar com eventuais perdas. Caso tais reservas nao
sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja necessario mediante a
subscricdo e integralizacdo de cotas pelos cotistas, que poderdo ser chamados a arcar com
eventuais perdas. Ainda, pode ocorrer de 0s cotistas que nao subscreverem e integralizarem novas
cotas nessas situagdes terem sua participacéo diluida no Fundo.

4.1.15. Risco da morosidade da justica brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas direta ou indiretamente aos ativos,
tanto no polo ativo quanto no polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario
brasileiro, a resolucéo de tais demandas podera néo ser alcancada em tempo razoavel. Ademais,
ndo ha garantia de que o Fundo obtera resultados favoraveis nas demandas judiciais relacionadas
aos ativos e, consequentemente, podera impactar negativamente no patriménio do Fundo, na
rentabilidade dos cotistas e no valor de negociagéo das cotas.

4.1.16. Risco atrelado ao escopo restrito da diligéncia juridica

O processo de auditoria legal conduzido no &mbito da oferta apresentou escopo restrito, limitado a
verificacdo da veracidade das informacdes constantes no regulamento. Portanto, ndo foi realizada
até o presente momento analise da documentacdo e do estado de potenciais imoveis a serem
adquiridos pelo Fundo que podem, apos processo de diligéncia a ser conduzido futuramente, revelar
passivo financeiro, ambiental, legal ou estrutural, ocasionando despesas inesperadas ou até mesmo
inviabilizando a aquisicdo de referidos imdveis por parte do Fundo. Portanto, o processo de
diligéncia futuro pode nado ser concluido de forma satisfatoria as partes e identificar outros passivos
nao descritos no regulamento. A ndo aquisicdo dos ativos ou materializacdo de potenciais passivos
nao considerados no estudo de viabilidade podem impactar a rentabilidade do Fundo e,
consequentemente, dos cotistas.

4.1.17. Riscos de altera¢gdes nas préaticas contabeis

As praticas contdbeis adotadas para a contabilizacdo das operacdes e para a elaboracdo das
demonstrages financeiras dos fundos de investimento imobiliario advém das disposi¢des previstas
na Instrucdo CVM n° 516. Com a edicdo da Lei n° 11.638, de 28 de dezembro de 2007, que alterou
a lei das sociedades por acdes e a constituicdo do CPC, diversos pronunciamentos, orientacdes e
interpretacdes técnicas foram emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM com vistas a
adequacdo da legislacdo brasileira aos padrdes internacionais de contabilidade adotados nos
principais mercados de valores mobiliarios. A Instru¢cdo CVM n° 516 comecou a vigorar em 1° de
janeiro de 2012 e decorre de um processo de consolidagcédo de todos os atos normativos contabeis
relevantes relativos aos fundos de investimento imobiliario editados nos ultimos 4 anos. Referida
instrucdo contém, portanto, a versao mais atualizada das préticas contdbeis emitidas pelo CPC, que
sdo as praticas contabeis atualmente adotadas no Brasil. Atualmente, o CPC tem se dedicado a
realizar revisbes dos pronunciamentos, orientacdes e interpretacdes técnicas, de modo a
aperfeicod-los. Caso a CVM venha a determinar que novas revisdes dos pronunciamentos e
interpretacdes emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizagdo das operacdes e
para a elaboracao das demonstragdes financeiras dos fundos de investimento imobiliario, a adocao
de tais regras poderéa ter um impacto nos resultados atualmente apresentados pelas demonstracées
financeiras do Fundo.
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4.1.18. Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informacdes fornecidas no regulamento e/ou em qualquer material de
divulgacéo do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer
mercados ou de quaisquer investimentos em que o administrador e coordenador lider tenham de
gualquer forma participado, os potenciais cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido
no passado ndo € indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que
resultados similares serdo alcancados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estdo sujeitos a
diversos riscos, incluindo, sem limitagéo, variacdo nas taxas de juros e indices de inflagéo e variacao
cambial.

4.1.19. Risco decorrente de alteracdes do regulamento

O regulamento poderd ser alterado sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente da
necessidade de atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas legais
ou regulamentares, por determinagdo da CVM e/ou da B3 ou por deliberagéo da assembleia geral
de cotistas. Tais alteracbes poderédo afetar o modo de operacdo do Fundo e acarretar perdas
patrimoniais aos cotistas.

4.1.20. Risco de diluicéo

Na eventualidade de novas emissdes do Fundo, os cotistas incorrerdo no risco de terem a sua
participacdo no Fundo diluida.

4.1.21. Risco da marcacédo a mercado

Os ativos objeto de investimento pelo Fundo podem ser aplicagcbes de médio e longo prazo
(inclusive prazo indeterminado em alguns casos), que possuir baixa liquidez no mercado secundario
e o calculo de seu valor de face para os fins da contabilidade do Fundo é realizado via marcacao a
mercado. Desta forma, a realizagdo da marcacdo a mercado dos ativos da carteira do Fundo
visando o célculo do patriménio liquido deste, pode causar oscilagdes negativas no valor das cotas,
cujo calculo é realizado mediante a divisdo do patriménio liquido do Fundo pela quantidade de cotas
emitidas até entdo. Dessa forma, as cotas do Fundo poderé&o sofrer oscilagfes negativas de preco,
0 que pode impactar negativamente na negociacdo das cotas pelo investidor no mercado
secundario.

4.1.22. Riscos de prazo
Considerando que a aquisicdo de cotas € um investimento de longo prazo, pode haver alguma

oscilacdo do valor da cota, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do capital
aplicado ou auséncia de demanda na venda das cotas no mercado secundario.
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4.1.23. Risco de concentracédo da carteira do Fundo

O Fundo podera investir em um Unico imovel ou em poucos iméveis de forma a concentrar o risco
da carteira em poucos locatérios. Adicionalmente, caso o Fundo invista preponderantemente em
valores mobiliarios, deverdo ser observados os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade
de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando -se
as regras de enquadramento e desenquadramento |4 estabelecidas. O risco da aplica¢cdo no Fundo
terd intima relagdo com a concentracdo da carteira, sendo que, quanto maior for a concentracéo,
maior serd a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentracao da carteira
englobam, ainda, na hipétese de inadimplemento do emissor do ativo alvo em questao, o risco de
perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos cotistas.

4.1.24. Risco relativo a ndo substituicdo do administrador ou do gestor

Durante a vigéncia do Fundo, o gestor podera sofrer pedido de faléncia ou decretacdo de
recuperacao judicial ou extrajudicial, e/ou o administrador podera sofrer intervengdo e/ou liquidagéo
extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou
renunciarem as suas funcdes, hipéteses em que a sua substituicdo devera ocorrer de acordo com
0s prazos e procedimentos previstos no regulamento. Caso tal substituicdo ndo aconteca, o Fundo
sera liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos cotistas.

4.1.25. Risco de substituicdo do gestor

A substituicdo do gestor pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situacao financeira e
seus resultados operacionais. Os ganhos do Fundo provém em grande parte da qualificacdo dos
servigcos prestados pelo gestor, e de sua equipe especializada, para originacdo, estruturacao,
distribuicdo e gestdo, com conhecimento técnico, operacional e mercadoldgico dos ativos. Uma
substituicdo do gestor pode fazer com que o novo gestor adore politicas ou critérios distintos
relativos a gestdo da carteira do Fundo. Assim, a eventual substituicdo do gestor poderé afetar a
capacidade do Fundo de geracao de resultado.

4.1.26. Risco de desenquadramento passivo involuntério

Sem prejuizo do quanto estabelecido no regulamento, na ocorréncia de algum evento que venha a
ensejar o desenquadramento passivo involuntario, a CVM podera determinar ao administrador, sem
prejuizo das penalidades cabiveis, a convocagdo de assembleia geral de cotistas para decidir sobre
uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da administracdo ou da gestdo do Fundo, ou de
ambas; (ii) incorporacgdo a outro fundo de investimento, ou (iii) liguidagdo do Fundo. A ocorréncia
das hipoteses previstas nos itens “i” e “ii” acima podera afetar negativamente o valor das cotas e a
rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “jii” acima, ndo ha
como garantir que o pregco de venda dos ativos do Fundo sera favoravel aos cotistas, bem como
nao ha como assegurar que 0s cotistas conseguirdo reinvestir 0s recursos em outro investimento

gue possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas cotas do Fundo.
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4.1.27. Risco de discricionariedade do gestor e do administrador na tomada de decisfes de
investimento

A aquisicdo de ativos é um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a andlise
de informacg®es financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre outros. Considerando
o papel ativo e discricionario atribuido ao gestor e ao administrador, existe o risco de uma escolha
inadequada no momento da identificacdo, manutencdo e/ou da alienacdo dos ativos, fato que
podera gerar prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos seus cotistas. No processo de
aquisicao de tais ativos, ha risco de ndo serem identificados em auditoria todos os passivos ou
riscos atrelados aos ativos, bem como o risco de materializagéo de passivos identificados, inclusive
em ordem de grandeza superior aguela identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes
ou nao identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada,
0 investimento em tais ativos podera ser adversamente afetado e, consequentemente, a
rentabilidade do Fundo também.

Os ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pelo administrador e geridos pelo
gestor, portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma administragdo/gestdo adequada, a
gual estara sujeita a eventuais riscos diretamente relacionados a capacidade do gestor e do
administrador na prestacdo dos servicos ao Fundo. Falhas ou incapacidade na identificacdo de
novos ativos, na manutencdo dos ativos em carteira e/ou na identificacdo de oportunidades para
alienacdo de ativos, bem como nos processos de aquisicdo e alienacdo, podem afetar
negativamente o Fundo e, consequentemente, 0s seus cotistas.

4.1.28. Risco do estudo de viabilidade

As estimativas do estudo de viabilidade foram elaboradas pelo gestor e ndo foram objeto de
auditoria, revisdo, compilacdo ou qualquer outro procedimento por parte de auditor independente
ou qualquer outra empresa de avaliacdo. As conclus@es contidas no estudo de viabilidade derivam
da opinido do gestor e sdo baseadas em dados que ndo foram submetidos a verificacdo
independente, bem como de informagfes e relatérios de mercado produzidos por empresas
independentes. O estudo de viabilidade estd sujeito a importantes premissas e exce¢fes nele
contidas. Adicionalmente, o estudo de viabilidade ndo contém uma conclusdo, opinido ou
recomendacdo relacionada ao investimento nas cotas e, por essas razbes, ndo deve ser
interpretado como uma garantia ou recomendacdo sobre tal assunto. Ademais, devido a
subjetividade e as incertezas inerentes as estimativas e projecées, bem como devido ao fato de que
as estimativas e projecdes sdo baseadas em diversas suposicoes sujeitas a incertezas e
contingéncias significativas, ndo existe garantia de que as estimativas do estudo de viabilidade
serdo alcancadas. A rentabilidade alvo prevista no estudo de viabilidade ndo representa e nem deve
ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipétese, promessa, garantia ou sugestéo de
rentabilidade futura minima ou garantida aos investidores.
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4.1.29. Risco decorrente da prestacéo dos servi¢cos de gestao pelo gestor para outros fundos
de investimento

O gestor, instituicdo responséavel pela gestdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo, presta
servigos de gestdo da carteira de investimentos de outros fundos de investimento que tenham por
objeto o investimento em ativos semelhantes aos ativos objeto da carteira do Fundo ou que sejam
devedores ou contrapartes dos ativos objeto da carteira do Fundo. Desta forma, no ambito de sua
atuacao na qualidade de gestor do Fundo e de tais fundos de investimento, € possivel que o gestor
acabe por decidir alocar determinados ativos em outros fundos de investimento que podem,
inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos alocados no Fundo, de modo que néo é possivel
garantir que o Fundo detera a exclusividade ou preferéncia na aquisi¢cao de tais ativos.

4.1.30. Risco decorrente da ndo obrigatoriedade de revisfes e/ou atualizagdes de projegcdes

O Fundo, o administrador, o gestor e as instituices participantes da oferta ndo possuem qualquer
obrigacéo de revisar e/ou atualizar quaisquer projecdes constantes do e/ou de qualquer material de
divulgacdo do Fundo e/ou da oferta, incluindo o estudo de viabilidade, incluindo sem limitacéo,
guaisquer revisdes que reflitam alteragcbes nas condicbes econémicas ou outras circunstancias
posteriores a data do regulamento e/ou do referido material de divulgacdo e do estudo de
viabilidade, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecdes se baseiem estejam
incorretas.

4.1.31. Risco proveniente do uso de derivativos

A contratacdo pelo Fundo de modalidades de operacfes de derivativos podera acarretar variagcdes
no valor de seu patriménio liquido superiores aquelas que ocorreriam se tais estratégias ndo fossem
utilizadas. Tal situagdo podera, ainda, implicar em perdas patrimoniais ao Fundo e impactar
negativamente o valor das cotas.

4.1.32. Risco relativo a concentracéo e pulverizagéo

Conforme dispde o regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de cotas que podem ser detidas
por um Unico cotista. Assim, podera ocorrer situagdo em que um Unico cotista venha a deter parcela
substancial das cotas, passando tal cotista a deter uma posi¢cdo expressivamente concentrada,
fragilizando, assim, a posi¢do dos eventuais cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade
de que deliberacbes sejam tomadas pelo cotista majoritario em funcdo de seus interesses
exclusivos, em detrimento do Fundo e/ou dos cotistas minoritarios. Caso o Fundo esteja muito
pulverizado, determinadas matérias de competéncia objeto de assembleia geral de cotistas que
somente podem ser aprovadas por quérum qualificado poderao ficar impossibilitadas de aprovacao
pela auséncia de quorum de instalacdo (quando aplicavel) e de deliberagdo em tais assembleias. A
impossibilidade de deliberacdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outras
consequéncias, a liquidacdo antecipada do Fundo. Adicionalmente, caso um cotista que também
seja construtor, incorporador ou socio dos empreendimentos investidos pelo Fundo, detenha
(isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas) percentual superior a 25% das cotas, 0
Fundo passara a ser tributado como pessoa juridica nos termos da Lei n® 9.779/99, ocasido em que
a rentabilidade do Fundo seréa prejudicada e consequentemente a rentabilidade dos cotistas.
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4.1.33. Risco relativa a novas emissodes de cotas

No caso de realizacao de novas emissfes de cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia
pelos cotistas, se houver, em eventuais emissées de novas cotas, depende da disponibilidade de
recursos por parte do cotista. Caso ocorra uma nova oferta de cotas e o cotista ndo tenha
disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este podera sofrer diluicAo de sua
participacdo e, assim, ver sua influéncia nas decisbes politicas do Fundo reduzida. Na
eventualidade de novas emissfOes de cotas, 0s cotistas incorrerdo no risco de terem a sua
participacdo no capital do Fundo diluida.

4.1.34. Risco de restricdo na negociacao

Alguns dos ativos que compdem ou que irdo compor a carteira do Fundo, incluindo titulos publicos,
podem estar sujeitos a restricbes de negociacao pela bolsa de mercadorias e futuros ou por 6rgaos
reguladores. Essas restrices podem estar relacionadas ao volume de operagdes, na participacdo
nas operacdes e nas flutuacdes méaximas de preco, dentre outros. Em situacbes em que tais
restricBes estdo sendo aplicadas, as condi¢gBes para negociacao dos ativos da carteira, bem como
a precificagdo dos ativos podem ser adversamente afetadas.

4.1.35. Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na politica de investimento

O Fundo podera nao dispor de ofertas de ativos imobiliarios e ativos financeiros suficientes ou em
condicBes aceitaveis, a critério do gestor, que atendam, no momento da aquisi¢cdo, a politica de
investimento do Fundo, de modo que o Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar suas
disponibilidades de caixa para aquisicdo de ativos imobiliarios e ativos financeiros. A auséncia de
ativos imobiliarios e ativos financeiros para aquisicdo pelo Fundo podera impactar negativamente a
rentabilidade das cotas.

4.1.36. Risco de disponibilidade de caixa

Caso o Fundo ndo tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigag6es, o administrador,
conforme recomendacdo do gestor, poderd deliberar por realizar novas emissdes das cotas do
Fundo, sem a necessidade de aprovacdo em assembleia geral de cotistas, desde que limitadas ao
capital autorizado do Fundo, conforme previsto no regulamento, ou, conforme o caso, podera
convocar os cotistas para que em assembleia geral de cotistas estes deliberem pela aprovacéo da
emissdo de novas cotas com o objetivo de realizar aportes adicionais de recursos ao Fundo. Os
cotistas que ndo aportarem recursos serdo diluidos.

4.1.37. Riscos relativos a rentabilidade do investimento

O investimento nas novas cotas consiste em uma aplicacdo em valores mobiliarios de renda
variavel, o que pressupfe que a rentabilidade do cotista dependera da valorizacdo e dos
rendimentos a serem pagos pelos ativos, configurando, portanto, um investimento de risco.

No presente caso, os rendimentos a serem distribuidos aos cotistas dependeréo, principalmente,
dos resultados obtidos pelo Fundo com receita advinda da exploracdo dos ativos integrantes do
patriménio do Fundo ou da negociagéo dos ativos em que o Fundo venha a investir, do aumento do
valor patrimonial das cotas advinda da valorizacdo dos ativos, bem como depender&o dos custos
incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade de o Fundo ser obrigado a dedicar uma parte
substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigacdes, reduzindo o dinheiro disponivel para
distribui¢cdes aos cotistas, 0 que podera afetar adversamente o valor de mercado das novas cotas.
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Ainda, a variagdo no preco dos ativos, bem como eventual inadimpléncia verificada em relagéo aos
ativos, ou demora na execugdo de eventuais garantias constituidas nas operac¢des imobiliarias
relacionadas aos ativos, podera retardar o recebimento dos rendimentos advindos dos ativos e
consequentemente impactar a rentabilidade do Fundo, podendo também ocorrer desvalorizacdo do
lastro atrelado aos ativos financeiros ou insuficiéncia de garantias atreladas aos mesmos.

4.1.38. Propriedade das cotas e ndo dos ativos

A propriedade das cotas ndo confere aos cotistas a propriedade direta sobre os ativos. Os direitos
dos cotistas sdo exercidos sobre todos os ativos da carteira de modo nao individualizado,
proporcionalmente ao niumero de cotas possuidas.

4.1.39. Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e o administrador, entre
o Fundo e o gestor, entre o Fundo e os cotistas detentores de mais de 10% das cotas do Fundo e
entre o Fundo e o(s) representante(s) de cotistas dependem de aprovacgdo prévia, especifica e
informada em assembleia geral de cotistas, nos termos da Resolugdo CVM n° 175/22.
Adicionalmente, o Fundo podera contar com prestadores de servico que sejam do mesmo grupo
econdmico que o seu. Essa relagdo societaria podera eventualmente acarretar conflito de interesses
no desenvolvimento das atividades a serem desempenhadas pelos prestadores de servico ao
Fundo.

N&o é possivel assegurar que eventuais contratagdes ndo caracterizardo situagfes de conflito de
interesses efetivo ou potencial, 0 que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos cotistas.
O regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito de interesses entre o Fundo e o
administrador, entre o Fundo e os prestadores de servigo ou entre o Fundo e o gestor que dependem
de aprovacao prévia da assembleia geral de cotistas, como por exemplo, e conforme disposto na
Resolugdo CVM n° 175: (i) a aquisicdo, locacdo, arrendamento ou exploracdo do direito de
superficie, pelo Fundo, de imével de propriedade do administrador, gestor, consultor especializado
ou de pessoas a eles ligadas; (ii) a alienacdo, locacéo ou arrendamento ou exploracéo do direito de
superficie de imével integrante do patrimdnio do Fundo tendo como contraparte o administrador,
gestor, consultor especializado ou pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisi¢cdo, pelo Fundo, de imdvel
de propriedade de devedores do administrador, gestor ou consultor especializado uma vez
caracterizada a inadimpléncia do devedor; (iv) a contratacdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao
administrador ou ao gestor, para prestacdo dos servigos referidos na Resolugcdo CVM n° 175; e (v)
a aquisi¢cdo, pelo Fundo, de valores mobilidrios de emissdo do administrador, gestor, consultor
especializado ou pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas na Resolucdo
CVM n° 175/22.

4.1.40. Riscos de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo e de os cotistas serem
chamados a efetuar aportes de capital

O investimento em cotas de um FIl representa um investimento de risco, que sujeita os investidores
a perdas patrimoniais e a riscos, incluindo, dentre outros, aqueles relacionados a liquidez das cotas,
a volatilidade do mercado de capitais e aos ativos integrantes da carteira. As aplicacfes realizadas
no Fundo ndo contam com garantia do administrador, do gestor, do coordenador lider, de qualquer
mecanismo de seguro, ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos — FGC, podendo ocorrer perda
total do capital investido pelos cotistas. Considerando que o investimento no Fundo é um
investimento de longo prazo, este estara sujeito a perdas superiores ao capital aplicado. Em caso
de perdas e prejuizos na carteira que resultem em patriménio negativo do Fundo, os cotistas
poderéo ser chamados a deliberar sobre a necessidade de aportar recursos adicionais no Fundo.
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4.1.41. Cobranca dos ativos, possibilidade de aporte adicional pelos cotistas e possibilidade
de perda do capital investido

Os custos incorridos com o0s procedimentos necessarios a cobranga dos ativos integrantes da
carteira do préprio Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas do Fundo sdo de
responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite total do patriménio liquido, sempre
observado o que vier a ser deliberado pelos cotistas reunidos em assembleia geral de cotistas. O
Fundo somente podera adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranca
de tais ativos, uma vez ultrapassado o limite do patriménio liquido, caso os titulares das cotas
aportem os valores adicionais necessarios para a sua adogdo e/ou manutengdo. Dessa forma,
havendo necessidade de cobranca judicial ou extrajudicial dos ativos, 0s cotistas poderdo ser
solicitados a aportar recursos ao Fundo para assegurar a adog¢do e manutencdo das medidas
cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera
iniciada ou mantida pelo administrador antes do recebimento integral do aporte acima referido e da
assuncao pelos cotistas do compromisso de prover 0s recursos necessarios ao pagamento da verba
de sucumbéncia, caso o Fundo venha a ser condenado. O administrador, o gestor, o escriturador,
o custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sédo responsaveis, em conjunto ou isoladamente,
pela adogcdo ou manutencdo dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de
gualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou
prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda de seus direitos,
garantias e prerrogativas, caso 0s cotistas deixem de aportar 0s recursos necessarios para tanto,
nos termos do regulamento. Dessa forma, o Fundo podera ndo dispor de recursos suficientes para
efetuar a amortizacdo e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de suas cotas,
havendo, portanto, a possibilidade de os cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o
respectivo capital investido.

4.1.42. Risco relativo ao Fundo ser constituido na forma de condominio fechado

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o
resgate das cotas. Sem prejuizo da hipoétese de liquidacéo do Fundo, caso os cotistas decidam pelo
desinvestimento no Fundo, deverao alienar suas cotas em mercado secundario, observado que 0s
cotistas poderdo enfrentar baixa liquidez na negociagéo das cotas no mercado secundério ou obter
precos reduzidos na venda das cotas.

4.1.43. Riscos variados associados aos ativos

Os ativos do Fundo estéo sujeitos a oscilagbes de precos e cotacbes de mercado, e a outros riscos,
tais como riscos de crédito e de liquidez, e riscos decorrentes do uso de derivativos, de oscilacao
de mercados e de precificacdo de ativos, o que pode afetar negativamente o desempenho do Fundo
e do investimento realizado pelos cotistas. O Fundo podera incorrer em risco de crédito na
liquidacdo das operagdes realizadas por meio de corretoras e distribuidoras de valores mobiliarios
gue venham a intermediar as operacfes de compra e venda de ativos em nome do Fundo. Na
hipotese de falta de capacidade e/ou falta de disposicdo de pagamento das contrapartes nas
operacdes integrantes da carteira do Fundo, o Fundo poderd sofrer perdas, podendo inclusive
incorrer em custos para conseguir recuperar os seus créditos.
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4.1.44.Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizacdo extraordinaria dos ativos
financeiros

Os ativos financeiros poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-
pagamento ou amortizacdo extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento da
carteira do Fundo em relacdo aos limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos
financeiros estabelecidos nas normas da CVM conforme aplicavel. Nesta hipétese, podera haver
dificuldades na identificacdo pelo gestor de ativos que estejam de acordo com a politica de
investimentos do Fundo. Desse modo, 0 gestor podera ndo conseguir reinvestir os recursos
recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar de forma
negativa o patrimonio do Fundo e a rentabilidade das cotas do Fundo, ndo sendo devida pelo Fundo,
pelo administrador, pelo gestor ou pelo custodiante, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo,
em decorréncia desse fato.

4.1.45. Risco do investimento nos ativos financeiros

O Fundo podera investir parte de seu patrimdnio nos ativos financeiros e tais ativos podem afetar
negativamente a rentabilidade do Fundo. Adicionalmente, os rendimentos originados a partir do
investimento em ativos financeiros seréo tributados de forma analoga a tributacdo dos rendimentos
auferidos por pessoas juridicas (tributacéo regressiva de 22,5% a 15,0%, dependendo do prazo do
investimento) e tal fato podera impactar negativamente a rentabilidade do Fundo.

4.1.46. Riscos de flutuagcdes no valor dos ativos integrantes da carteira do Fundo

O Fundo adquirira ativos imobiliarios e ativos financeiros com retorno atrelado a exploracédo de
imoéveis e, ainda, podera deter iméveis ou direitos relativos a imdveis, de acordo com a politica de
investimentos prevista no regulamento. O valor dos iméveis que eventualmente venham a integrar
a carteira do Fundo ou servir de lastro ou garantia em operacfes de securitizacdo imobiliaria
relacionada aos CRI ou aos financiamentos imobiliarios ligados a LCl e LH pode aumentar ou
diminuir de acordo com as flutuacdes de precos e cotacfes de mercado. Em caso de queda do valor
de tais iméveis, os ganhos do Fundo decorrentes de eventual alienacdo destes imoveis ou a razao
de garantia relacionada aos ativos poderéo ser adversamente afetados, bem como o prego de
negociacdo das cotas no mercado secundario poderéo ser adversamente afetados. Além disso, a
gueda no valor dos imoveis pode implicar queda no valor de sua locagéo ou a reposi¢ao de créditos
decorrentes de alienacdo em valor inferior aquele originalmente contratado, comprometendo o
retorno, o lastro ou as garantias dos valores investidos pelo Fundo.

4.1.47. Riscos relativos aos CRI, as LCl e as LH

O governo federal com frequéncia altera a legislacéo tributaria sobre investimentos financeiros.
Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas sdo isentas do pagamento de IR sobre rendimentos
decorrentes de investimentos em CRI, LCI e LH, bem como ganhos de capital na sua alienacao,
conforme previsto no artigo 55 da Instrucdo RFB n° 1.585/15. Alteracbes futuras na legislacao
tributaria poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI, das LCI e das LH para os seus
detentores. Por for¢a da Lei n® 12.024, de 27 de agosto de 2009, conforme alterada, os rendimentos
advindos dos CRI, das LCI e das LH auferidos pelos Flls que atendam a determinados requisitos
igualmente s&o isentos do IR. Eventuais alteracdes na legislacdo tributaria, eliminando a isengéo
acima referida, bem como criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os
CRI, as LCI e as LH, ou ainda a criacdo de novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCl e as LH
poderéo afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.
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4.1.48. Riscos relativos ao setor de securitizagao imobiliaria e as companhias securitizadoras

O Fundo podera, nos termos do regulamento, investir seu patriménio em CRI, os quais poderao vir
a ser negociados com base em registro provisério concedido pela CVM. Caso determinado registro
definitivo ndo venha a ser concedido pela CVM, a emissora de tais CRI deverd resgata-los
antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os valores decorrentes da integralizacdo dos
CRI, ela podera nao ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os
CRI.

A medida proviséria n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as
normas que estabelecam a afetacdo ou a separagdo, a qualquer titulo, de patrimdnio de pessoa
fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relac@o aos débitos de natureza fiscal, previdenciéria ou
trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que |Ihes séo atribuidos”. Em seu
paragrafo Unico prevé, ainda, que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali
referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espolio ou sua massa falida,
inclusive os que tenham sido objeto de separacao ou afetacao”.

Caso prevaleca o entendimento previsto no dispositivo acima citado, os credores de débitos de
natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista da companhia securitizadora poderdo concorrer com
os titulares dos CRI no recebimento dos créditos imobilidrios que comp&em o lastro dos CRI em
caso de faléncia.

Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas obrigacdes fiscais, previdenciarias ou trabalhistas,
os créditos imobiliarios que servem de lastro a emissdo dos CRI e demais ativos integrantes dos
respectivos patriménios separados poderao vir a ser acessados para a liquidacao de tais passivos,
afetando a capacidade da securitizadora de honrar suas obrigacdes decorrentes dos CRI e,
conseguentemente, o respectivo ativo integrante do patrimdnio do Fundo.

4.1.49. Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRI

Para os contratos que lastreiam a emissao dos CRI em que os devedores tém a possibilidade de
efetuar o pagamento antecipado dos créditos imobiliarios, esta antecipacéo podera afetar, total ou
parcialmente, os cronogramas de remuneragdo, amortizacdo e/ou resgate dos CRI, bem como a
rentabilidade esperada do papel.

Para os CRI que possuam condi¢Bes para a ocorréncia de vencimento antecipado do contrato lastro
dos CRI, a companhia securitizadora emissora dos CRI promovera o resgate antecipado dos CRI,
conforme a disponibilidade dos recursos financeiros. Assim, os investimentos do Fundo nestes CRI
poderao sofrer perdas financeiras no que tange a nao realizacdo do investimento realizado (retorno
do investimento ou recebimento da remuneracdo esperada), bem como o gestor poderd ter
dificuldade de reinvestir os recursos & mesma taxa estabelecida como remuneracdo do CRI.
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A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRI de honrar as obrigagdes decorrentes
dos CRI depende do pagamento pelo(s) devedor(es) dos créditos imobiliarios que lastreiam a
emissdo CRI e da execucdo das garantias eventualmente constituidas. Os créditos imobiliarios
representam créditos detidos pela companhia securitizadora contra o(s) devedor(es),
correspondentes aos saldos do(s) contrato(s) imobiliario(s), que compreendem atualizacao
monetaria, juros e outras eventuais taxas de remuneracdo, penalidades e demais encargos
contratuais ou legais. O patriménio separado constituido em favor dos titulares dos CRI ndo conta
com qualquer garantia ou coobrigacdo da companhia securitizadora. Assim, o recebimento integral
e tempestivo do Fundo e pelos demais titulares dos CRI dos montantes devidos, conforme previstos
nos termos de securitizagdo, depende do recebimento das quantias devidas em fungdo dos
contratos imobilidrios, em tempo héabil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A
ocorréncia de eventos que afetem a situacdo econdmico-financeira dos devedores podera afetar
negativamente a capacidade do patriménio separado de honrar suas obriga¢cdes no que tange ao
pagamento dos CRI pela companhia securitizadora.

4.1.50. Risco relativo a desvalorizagédo ou perda dos iméveis que garantem os CRI

Os CRI podem ter como lastro direitos creditérios garantidos por hipoteca ou alienacao fiduciaria
sobre imoveis. A desvalorizacdo ou perda de tais iméveis oferecidos em garantia podera afetar
negativamente a expectativa de rentabilidade, a efetiva rentabilidade ou o valor de mercado dos
CRI e, consequentemente, poderdo impactar negativamente o Fundo.

4.1.51. Risco de execugao das garantias atreladas aos CRI

O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o0 risco de inadimplemento e
consequente execugdo das garantias outorgadas a respectiva operagdo e 0s riscos inerentes a
excepcional existéncia de bens imoveis na composi¢éo da carteira do Fundo, nos casos previstos
no regulamento, podendo, nesta hipotese, a rentabilidade do Fundo ser afetada.

Em um eventual processo de execucdo das garantias dos CRI, podera haver a necessidade de
contratacdo de consultores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo, na
gualidade de investidor dos CRI. Adicionalmente, a garantia constituida em favor dos CRI pode nao
ter valor suficiente para suportar as obrigacdes financeiras atreladas a tal CRI.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execucao de garantias dos CRI podera afetar
negativamente o valor das cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

4.1.52. Riscos relativos aos ativos imobiliarios

Os imdveis que irdo compor o patrimoénio do Fundo poderédo encontrar-se onerados no momento de
sua aquisi¢cdo pelo Fundo. Além disso, ap0s a aquisi¢cdo e enquanto 0s imoveis ndo tiverem sido
registrados em nome do Fundo, existe a possibilidade destes imOveis serem executados para
satisfacdo de dividas contraidas pelos antigos proprietarios em eventual execu¢do proposta por
seus eventuais credores, caso estes ndo possuam outros bens para garantir o pagamento de tais
dividas, o que dificultaria a transmissao da propriedade dos imoéveis para o Fundo.

O Fundo estara sujeito, ainda, aos riscos estabelecidos na documentagéo relativa a cada um dos

ativos imobiliarios investidos, dentre os quais destacamos riscos relativos ao setor imobiliario, tendo
em vista serem comumente apontados no regulamento.
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4.2. Riscos atrelados aos Fll investidos

Pode néo ser possivel para o administrador e/ou gestor identificar falhas na administragdo ou na
gestao de Fll eventualmente investidos pelo Fundo, hipéteses em que o administrador e/ou gestor
nao responderdo pelas eventuais consequéncias.

Considerando que o Fundo podera investir seus recursos em cotas de Fll, dentre outros ativos, o
Fundo esta, indiretamente, sujeito aos riscos em que incorrem os Fll investidos, incluindo, mas ndo
se limitando aos seguintes:

(i) Risco sistémico e do setor imobiliario

Preco dos imoveis e dos ativos financeiros relacionados a estes imoveis sofrem variagbes em
funcdo do comportamento da economia, sendo afetado por condigbes econdmicas nacionais,
internacionais e por fatores exdgenos diversos, tais como interferéncias de autoridades
governamentais e 6rgéaos reguladores nos mercados, moratorias, alteracdes da politica monetaria,
podendo, eventualmente, causar perdas aos cotistas. Esses fatores podem implicar
desaquecimento de determinados setores da economia. A reducdo do poder aquisitivo pode ter
consequéncias negativas sobre o valor dos iméveis, dos aluguéis e dos valores recebidos em
decorréncia de arrendamento, afetando os ativos adquiridos pelos Fll investidos, o que podera
prejudicar o seu rendimento. Adicionalmente, a negociacdo e o0s valores dos ativos dos Fll
investidos podem ser afetados pelas referidas condi¢fes e fatores, podendo, eventualmente, causar
perdas aos cotistas.

(i) Risco relativo as informacdes disponiveis sobre os Fll investidos

O Fundo investira em cotas de FIl com base nas informacdes fornecidas no ambito das ofertas de
tais Fll, incluindo, se for o caso, as informacdes com relagdo as licencas operacionais e de
funcionamento dos ativos imobiliarios subjacentes aos Fll investidos. O gestor ndo realizara
nenhuma investigagdo ou diligéncia legal independente quanto aos ativos imobiliarios subjacentes
aos potenciais Fll investidos, incluindo a verificagdo independente da regularidade e vigéncia de
licencas operacionais e de funcionamento de tais ativos imobilidrios subjacentes. Eventuais
irregularidades em tais licengas operacionais e de funcionamento ndo divulgadas aos investidores
dos FIll poderao gerar perdas na rentabilidade dos respectivos fundos de investimento, o que pode
vir a afetar os resultados do Fundo.

(iii) Risco de desvalorizagdo dos ativos integrantes do patriménio dos Fll investidos

A andlise do potencial econdémico da regido dos ativos indiretamente investidos pelo Fundo deve se
circunscrever ndo somente ao potencial econémico corrente, como também deve levar em conta a
evolucéo deste potencial econémico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual
decadéncia econbmica da regido, com impacto direto sobre o valor do imovel investido por tais FlI
investidos, sendo que, caso a eventual desvalorizagédo dos iméveis integrantes das carteiras dos FlI
investidos podera afetar negativamente o valor das cotas ou a sua rentabilidade.

4.3. Riscos relativos ao setor imobiliario

O Fundo podera investir, direta ou indiretamente, em imoveis ou direitos reais, 0s quais estdo
sujeitos aos seguintes riscos que, se concretizados, afetaréo os rendimentos das cotas:
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4.3.1.Risco imobiliario

E a eventual desvalorizacdo dos imdveis alvo ocasionada por, néo se limitando a, fatores como: (i)
fatores macroecondémicos que afetem toda a economia, (i) mudangas socioecondmicas que
impactem exclusivamente as regiées onde os imoveis alvo se encontrem, como, por exemplo, 0
aparecimento de favelas ou locais potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre
outros, que resultem em mudancas na vizinhanga, piorando a area de influéncia para uso comercial,
(iii) alteracdes desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou impeg¢am o acesso aos imoéveis
alvo e (iv) restricbes de infraestrutura/servicos publicos no futuro, como capacidade elétrica,
telecomunicacdes, transporte publico, entre outros.

4.3.2.Risco de desapropriagao

De acordo com o sistema legal brasileiro, os imoveis direta ou indiretamente integrantes da carteira
do Fundo, poderéo ser desapropriados por necessidade, utilidade publica ou interesse social, de
forma parcial ou total. Ocorrendo a desapropriagdo, ndo ha como garantir de anteméo que o prego
gue venha a ser pago pelo poder publico sera justo, equivalente ao valor de mercado, ou que,
efetivamente, remunerara os valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso o(s)
imovel(is) seja(m) desapropriado(s), este fato podera afetar adversamente e de maneira relevante
as atividades do Fundo, sua situagéo financeira e resultados. Outras restrices ao(s) imovel(is)
também podem ser aplicadas pelo poder publico, restringindo, assim, a utilizacéo a ser dada ao(s)
imovel(is), tais como o tombamento deste ou de area de seu entorno, incidéncia de preempcéo e
ou criagdo de zonas especiais de preservacao cultural, dentre outros.

4.3.3. Risco do incorporador/construtor

A empreendedora, construtora ou incorporadora de bens integrantes da carteira do Fundo podem
ter problemas financeiros, societarios, operacionais e de performance comercial relacionados a
seus negoécios em geral ou a outros empreendimentos integrantes de seu portfolio comercial e de
obras. Essas dificuldades podem causar a interrupgéo e/ou atraso das obras dos projetos relativos
aos empreendimentos imobiliarios, causando alongamento de prazos e aumento dos custos dos
projetos. Nao ha garantias de pleno cumprimento de prazos, o que pode ocasionar uma diminuigdo
nos resultados do Fundo.

4.3.4. Risco de vacancia

O Fundo podera néo ter sucesso na prospeccado de locatarios e/ou arrendatarios dos iméveis alvo
integrantes do seu patriménio, o que podera reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo em vista o
eventual recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de locagéo, arrendamento e
venda dos imoveis alvo. Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o pagamento de taxas
de condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas aos imoéveis alvo (0s quais sao
atribuidos aos locatarios dos imoéveis), poderao comprometer a rentabilidade do Fundo.
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4.3.5. Risco de desvalorizacéo dos imdveis alvo

Um fator que deve ser preponderantemente levado em consideracdo € o potencial econémico,
inclusive a médio e longo prazo, das regides onde estardo localizados os imdveis alvo objeto de
investimentos pelo Fundo. A analise do potencial econdmico da regido deve se circunscrever nao
somente ao potencial econébmico corrente, como também deve levar em conta a evolucédo deste
potencial econémico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia
econdmica da regido, com impacto direto sobre o valor dos imdveis alvo investidos pelo Fundo.

4.3.6. Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forga maior

Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploragcédo do setor imobiliario estdo sujeitos ao risco de
eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de for¢a maior, 0s quais consistem em
acontecimentos inevitaveis e involuntarios relacionados aos iméveis. Portanto, os resultados do
Fundo estdo sujeitos a situacdes atipicas, que, mesmo com sistemas e mecanismos de
gerenciamento de riscos, poderdo gerar perdas ao Fundo e aos cotistas.

4.3.7. Riscos ambientais

Os iméveis alvo e os valores mobiliarios que integram a carteira do Fundo podem ter sua
rentabilidade atrelada a exploracdo de imdveis sujeitos a riscos decorrentes de: (i) legislacao,
regulamentacédo e demais questbes ligadas ao meio ambiente, tais como falta de licenciamento
ambiental e/ou autorizagdo ambiental para operacdo de suas atividades e outras atividades
correlatas (como, por exemplo, estacdo de tratamento de efluentes, antenas de telecomunicacgoes,
geracdo de energia, entre outras), uso de recursos hidricos por meio de pocos artesianos
saneamento, manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas pelas policia civil, policia federal
e exército), supressdo de vegetacdo e descarte de residuos sdlidos; (ii) passivos ambientais
decorrentes de contaminacdo de solo e aguas subterraneas, bem como eventuais
responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas, com possiveis riscos a imagem do
Fundo e dos imbveis que podem compor, excepcionalmente, o portfélio do Fundo, conforme previsto
no regulamento; (iii) ocorréncia de problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisi¢cao
dos iméveis que pode acarretar a perda de valor dos imoveis e/ou a imposicdo de penalidades
administrativas, civis e penais ao Fundo; e (iv) consequéncias indiretas da regulamentagéo ou de
tendéncias de negdcios, incluindo a submissdo a restricdes legislativas relativas a questdes
urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construcdes, restricdes a metragem e detalhes da
area construida, e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes eventos e seus resultados
na rentabilidade ou no valor de mercado dos imoveis alvo e/ou dos titulos detidos pelo Fundo pode
afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagéo das cotas.
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Na hipétese de violagdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, licencas, outorgas e
autorizagdes eventualmente podem ser aplicadas sancdes administrativas, tais como multas,
indenizac0es, interdicdo e/ou embargo total ou parcial de atividades, cancelamento de licencas e
revogacdo de autorizagbes, sem prejuizo da responsabilidade civil e das san¢Bes criminais
(inclusive seus administradores), afetando negativamente os valores mobiliarios detidos pelo Fundo
e, consequentemente, o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negocia¢do das cotas. A
operacgdo de atividades potencialmente poluidoras sem a devida licenga ambiental é considerada
infracdo administrativa e crime ambiental, sujeitos as penalidades cabiveis, independentemente da
obrigacado de reparacao de eventuais danos ambientais. As san¢des administrativas aplicaveis na
legislacao federal incluem a suspensao imediata de atividades e multa, que varia de R$ 500,00 a
R$ 10.000.000,00.

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas
regras mais rigorosas ou buscar interpretagfes mais restritivas das leis e regulamentos existentes,
gue podem obrigar os locatarios ou proprietarios de imoOveis a gastar recursos adicionais na
adequacdo ambiental, inclusive obtengéo de licengas ambientais para instalacdes e equipamentos
de gue nao necessitavam anteriormente. As agéncias governamentais ou outras autoridades
podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissdo ou renovagao das licencas e autorizactes
necessarias para o desenvolvimento dos negécios dos proprietarios e dos locatarios, gerando,
consequentemente, efeitos adversos em seus negdcios. Qualquer dos eventos acima podera fazer
com que os locatarios ou adquirentes tenham dificuldade em honrar com os aluguéis ou prestacfes
dos iméveis. Ainda, em funcdo de exigéncias dos 6rgaos competentes, pode haver a necessidade
de se providenciar reformas ou alteracdes em tais imoveis cujo custo podera ser imputado ao Fundo.
A ocorréncia dos eventos acima pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade
e o valor de negociacéo das cotas.

4.3.8. Risco relacionado a aquisi¢cdo de imoéveis alvo

Os investimentos no mercado imobiliario podem ser iliquidos, dificultando a compra e a venda de
propriedades imobilidrias e impactando adversamente o preco dos imoveis. Ademais, aquisi¢cdes
podem expor 0 adquirente a passivos e contingéncias incorridos anteriormente a aquisicdo do
imovel, ainda que em dacdo em pagamento. Podem existir também questionamentos sobre a
titularidade do terreno em que os imdéveis adquiridos estdo localizados ou mesmo sobre a
titularidade dos iméveis em si, problemas estes ndo cobertos por seguro no Brasil, sendo que estas
hipéteses poderiam afetar os resultados auferidos nos investimentos realizados pelo Fundo e,
consequentemente, os rendimentos dos cotistas e o valor das cotas.

4.3.9. Risco de exposicédo associados alocacao e a venda de imoveis

Os imoveis alvo podem ser afetados pelas condi¢des do mercado imobiliario local ou regional, tais
como o excesso de oferta de espaco para imoOveis residenciais, escritorios, shopping centers,
galp@es e centros de distribuicdo em certa regido, e suas margens de lucros podem ser afetadas (i)
em funcdo de tributos e tarifas publicas e (ii) da interrupgdo ou prestacao irregular dos servigos
publicos, em especial o fornecimento de agua e energia elétrica.

Nestes casos, o Fundo podera sofrer um efeito material adverso na sua condicao financeira e as
cotas poderéo ter sua rentabilidade reduzida.
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4.3.10. Risco de outras restricdes de utilizacdo do imével pelo poder publico

Outras restricBes aos imoveis também podem ser aplicadas pelo poder publico, restringindo, assim,
a utilizacdo a ser dada aos mesmos, tais como o tombamento do préprio imovel ou de area de seu
entorno, incidéncia de preempcéo e ou criagdo de zonas especiais de preservacgao cultural, dentre
outros, 0 que pode comprometer a exploracdo de tais imoéveis e, portanto, a rentabilidade ou valor
dos titulos detidos pelo Fundo que estejam vinculados a essa exploragéo, hipétese que podera
afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagéo das cotas.

4.3.11. Risco de atrasos e/ou ndo conclusdo das obras de empreendimentos imobiliarios

Os fundos de investimento imobiliario investidos poderdo adiantar quantias para projetos de
construgdo, desde que tais recursos se destinem exclusivamente a execugdo da obra do
empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro, o que podera afetar
diretamente o Fundo. Neste caso, em ocorrendo atraso na conclusdo ou a ndo conclusdo das obras
de empreendimentos imobiliarios, seja por fatores climéticos ou quaisquer outros que possam afetar
direta ou indiretamente os prazos estabelecidos, podera ser afetado o prazo estimado para inicio
do recebimento dos valores de locacdo, parcelas do preco ou repasses de financiamento e
consequente rentabilidade de imoveis (nos casos excepcionais em que estes integrem a carteira do
Fundo, conforme previsto no regulamento) e/ou de titulos em que o Fundo investiu, e
consequentemente a rentabilidade do Fundo.

4.3.12. Riscos de despesas extraordinarias

O Fundo estard eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias. Caso as
reservas do Fundo néo sejam suficientes para arcar com tais despesas, o Fundo podera realizar
nova emissédo de cotas com vistas a arcar com as mesmas. O Fundo estard sujeito, ainda, a
despesas e custos decorrentes de acfes judiciais necessarias para a cobranca de valores ou
execucdo de garantias relacionadas aos ativos alvo, caso, dentre outras hip6teses, 0s recursos
mantidos nos patriménios separados de operacdes de securitizacdo submetidas a regime fiduciario
nao sejam suficientes para fazer frente a tais despesas.

4.3.13. Risco do ndo pagamento da rentabilidade garantida

Ndo ha garantia de que o Fundo, no ambito da exploracdo dos ativos imobiliarios, conseguira
estabelecer condi¢cbes que assegurem o pagamento da rentabilidade garantida ao cotistas, e
mesmo nas situacbes em que o Fundo consiga assegurar certa rentabilidade garantida, tal
rentabilidade garantida sera apenas por certo tempo, conforme prazo e demais condi¢des a serem
informadas oportunamente pelo Fundo. Além disso, nos casos em que houver rentabilidade
garantida, os cotistas estardo expostos ao risco de crédito do garantidor da rentabilidade garantida,
gue podera, por motivos diversos, ndo honrar o cumprimento das respectivas obrigacdes assumidas
com o Fundo, acarretando, assim, reducao da receita do Fundo e, consequentemente, dos valores
a serem distribuidos aos cotistas. Assim, na hipétese de o garantidor ndo honrar o cumprimento das
referidas obrigacGes, podera haver a reducdo da receita do Fundo e, consequentemente, do
rendimento a ser distribuido aos cotistas.
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4.3.14. Nao existéncia de garantia de eliminagao de riscos

A realizacdo de investimentos no Fundo sujeita o investidor aos riscos aos quais o Fundo e a sua
carteira estao sujeitos, que poderdo acarretar perdas do capital investido pelos cotistas no Fundo.
O Fundo n&o conta com garantias do administrador, do gestor ou de terceiros, de qualquer
mecanismo de seguro ou do FGC, para reducdo ou eliminacao dos riscos aos quais esta sujeito e,
consequentemente, aos quais 0s cotistas também poderdo estar sujeitos. Em condi¢gfes adversas
de mercado, o sistema de gerenciamento de riscos aplicado pelo administrador para o Fundo
podera ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo nao estao limitadas
ao valor do capital subscrito, de forma que os cotistas podem ser futuramente chamados a deliberar
sobre as medidas necessarias visando o cumprimento das obrigacdes assumidas pelo Fundo.

4.3.15. Risco de exposic¢éo associados alocagdo de imoveis

A atuacdo do Fundo em atividades do mercado imobiliario pode influenciar a oferta e procura de
bens imoveis em certas regides, a demanda por loca¢des dos imdveis e o0 grau de interesse de
locatérios e potenciais compradores dos ativos do Fundo, fazendo com que eventuais expectativas
de rentabilidade do Fundo sejam frustradas. Nesse caso, eventuais retornos esperados pelo Fundo
e fontes de receitas podem tornar-se menos lucrativas, tendo o valor dos aluguéis uma reducao
significativamente diferente da esperada. A falta de liquidez no mercado imobiliario pode, também,
prejudicar eventual necessidade do Fundo de alienag&o dos ativos que integram o seu patriménio.
Além disso, os bens imoveis detidos direta (excepcionalmente, nos casos previstos no regulamento)
ou indiretamente pelo Fundo podem ser afetados pelas condi¢cdes do mercado imobiliario local ou
regional, tais como o excesso de oferta de espaco em certa regido, e suas margens de lucros podem
ser afetadas (i) em funcéo de tributos e tarifas publicas e (ii) da interrupcdo ou prestacao irregular
dos servigos publicos, em especial o fornecimento de agua e energia elétrica. Nestes casos, 0
Fundo podera sofrer um efeito material adverso na sua condicao financeira e as cotas poderao ter
sua rentabilidade reduzida.

4.4. Riscos relativos a oferta
4.4.1.Riscos da ndo colocacdo do montante inicial da oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da oferta, ndo seja subscrita ou adquirida a totalidade
das novas cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um patriménio inferior ao montante
inicial da oferta. O investidor deve estar ciente de que, nesta hip6tese, a rentabilidade do Fundo
estard condicionada aos ativos alvo que o Fundo conseguird adquirir com 0s recursos obtidos no
ambito da oferta, podendo a rentabilidade esperada pelo investidor variar em decorréncia da
distribuicdo parcial das novas cotas.

Ainda, em caso de distribuicdo parcial, a quantidade de novas cotas distribuidas sera inferior ao

montante inicial da oferta, ou seja, existirdo menos cotas do Fundo em negociacdo no mercado
secundario, o0 que podera reduzir a liquidez das cotas do Fundo.
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4.4.2.Risco da néo colocagdo do montante minimo da oferta

Caso néo seja atingido o montante minimo da oferta, a oferta sera cancelada. Neste caso, caso 0s
investidores ja tenham realizado o pagamento das novas cotas para a respectiva instituicdo
participante da oferta, a expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada, ja que,
nesta hipétese, os valores depositados serdo devolvidos aos respectivos cotistas, de acordo com
os critérios de restituicdo de valores, no prazo de até 5 dias Uteis contados da comunicacdo do
cancelamento da oferta.

4.4.3.Indisponibilidade de negociacéo das cotas no mercado secundério até o encerramento
da oferta

Conforme previsto no item “negociagdo e custodia das cotas na B3”, do regulamento, os recibos
das novas cotas subscritas ficardo bloqueados para negociagdo no mercado secundario até o
encerramento da oferta. Nesse sentido, cada investidor devera considerar essa indisponibilidade de
negociacao temporéria dos recibos das novas cotas no mercado secundario como fator que podera
afetar suas decisdes de investimento.

4.4.4 Participagdo das pessoas vinculadas na oferta

Nos termos da regulamentacéo em vigor, podera ser aceita a participacao de pessoas vinculadas
na oferta. Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 & quantidade de novas cotas
objeto da oferta (sem considerar as cotas do lote adicional), ndo serd permitida a colocacao de
novas cotas a pessoas vinculadas, e as ordens de investimento e pedidos de reserva firmados por
pessoas vinculadas serao automaticamente cancelados, sendo certo que esta regra néo é aplicavel
ao formador de mercado.

A participac@o de pessoas vinculadas na oferta podera: (a) reduzir a quantidade de novas cotas
para o publico em geral, reduzindo a liquidez dessas novas cotas posteriormente no mercado
secundario, uma vez que as pessoas vinculadas poderiam optar por manter suas cotas fora de
circulagéo, influenciando a liquidez; e (b) prejudicar a rentabilidade do Fundo. O administrador, o
gestor e o coordenador lider ndo tém como garantir que o investimento nas novas cotas por pessoas
vinculadas néo ocorrera ou que referidas pessoas vinculadas nédo optardo por manter suas cotas
fora de circulagéo.

4.4.5.Risco de ndo materializacdo das perspectivas contidas no regulamento

O regulamento contém informacdes acerca do Fundo, do mercado imobiliario, dos ativos que
poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo, que envolvem riscos e incertezas. Nao ha garantia
de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com as perspectivas do regulamento. O
Fundo n&o conta com garantia do administrador, do coordenador lider, do gestor ou de qualquer
mecanismo de seguro, ou do FGC. Os eventos futuros poderéo diferir sensivelmente das tendéncias
indicadas no regulamento e podem resultar em prejuizos para o Fundo e os cotistas. Eventual
descumprimento por quaisquer dos participantes especiais de obrigacdes relacionadas a oferta
podera acarretar seu desligamento do grupo de instituicdes responsaveis pela colocacdo das novas
cotas, com o consequente cancelamento de todos pedidos de reserva feitos perante tais
participantes especiais.
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Caso haja descumprimento e/ou indicios de descumprimento, por quaisquer dos participantes
especiais, de quaisquer das obrigacdes previstas no contrato de distribuicdo, no termo de adesédo
ao contrato de distribuicdo, na carta convite, ou em qualquer outro contrato celebrado no ambito da
oferta, ou ainda, de quaisquer das normas de conduta previstas na regulamentagdo aplicavel a
oferta, tal participante especial deixara de integrar o grupo de instituigdes financeiras responsaveis
pela colocacdo das novas cotas. Caso tal desligamento ocorra, o(s) participante(s) especial(is) em
guestdo devera(ao) cancelar todos os pedidos de reserva que tenha(m) recebido e informar
imediatamente os respectivos investidores sobre o referido cancelamento, os quais ndo mais
participardo da oferta, sendo que os valores depositados serdo devolvidos acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo, de acordo com os critérios de restituicdo
de valores, no prazo de 5 dias Uteis contados do descredenciamento.

4.4.6.Risco de falha de liquidacé&o pelos investidores
Caso na data de liquidacdo os investidores nédo integralizem as novas cotas conforme sua
respectiva ordem de investimento ou pedido de reserva, o montante minimo da oferta podera nao

ser atingido, podendo, assim, resultar em ndo concretizacdo da oferta. Nesta hipétese, os
investidores incorrerdo nos mesmos riscos apontados em caso de ndo concretizacao da oferta.

4.5. Demais riscos

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos ao
controle do administrador e do gestor, tais como moratoria, guerras, revolugdes, além de mudancas
nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudangas impostas aos ativos financeiros integrantes
da carteira, alteracao na politica econdmica e decisdes judiciais porventura ndo mencionados nesta
secao.

5. Caixa e equivalentes de caixa

As aplicagdes financeiras sdo compostas conforme quadro abaixo:

30 de junho de 2026

Administradora Valor de mercado % sobre o PL
Conta corrente — Apex Group DTVM S.A. - 0,00%
FI BRL Referenciado DI Longo Prazo (a) Apex Group 5.472 11,94%
Total 5.472 11,94%

30 de junho de 2025

Administradora Valor de mercado % sobre o PL

Conta corrente - Apex Group DTVM S.A. - 0,00%
FI BRL Referenciado DI Longo Prazo (a) Apex Group 4.415 9,77%
Total 4.415 9,77%
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(@) O Fundo de Investimento Financeiro Renda Fixa BRL Referenciado DI Longo Prazo,
CNPJ n° 15.348.108/0001-47, administrado pela Apex Group Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios S.A., foi constituido sob a forma de condominio aberto, com prazo de duracéo
indeterminado. Iniciou suas atividades em 18 de abril de 2012. Destina-se a receber aplicactes
de recursos provenientes exclusivamente de fundos de investimentos administrados pela
Administradora, suas controladas, coligadas e/ou afiliadas, funcionarios, sécios, diretores e
agueles que tenham vinculo societario familiar. Seu objetivo é proporcionar rendimento aos
cotistas através da variacdo do Certificado de Depoésito Interbancario (CDI), de forma que, no
minimo, 95% dos ativos componentes de sua carteira estejam atrelados, direta ou
indiretamente, a este parametro, conforme descrito no regulamento. O pagamento do resgate
de cotas do fundo é efetivado na data de solicitagdo do resgate de cotas, desde que realizadas
até as 14 horas de cada dia util.

As demonstracdes financeiras relativas ao exercicio findo em 30 de abril de 2026 foram auditadas
por outros auditores independentes, com emissdo do relatério do auditor independente em 3 de
julho de 2026, sem modificagdo de opiniéo.

No exercicio findo em 30 de junho de 2026, foram apropriadas receitas no montante de R$ 513 (R$
366 em 2025), registradas na rubrica de “Receitas de cotas de fundos renda fixa". Atrelada a esta
operacdo em 30 de junho de 2026, houve despesas de IR sobre resgates de titulos de renda fixa
no montante de R$ 112 (R$ 81 em 2025) registrados na rubrica de “Despesas de IR sobre resgates
de cotas de fundos de renda fixa”.

6. Certificado de recebiveis imobiliarios (“CRI")

Em 30 de junho de 2026, o Fundo possuia investimentos em certificados de recebiveis imobiliarios
no montante de R$ 31.689 (R$ 32.346 em 2025). Por esses ativos, o Fundo recebe pagamentos de
juros, amortizagfes e atualizacdo monetaria, conforme as condi¢gdes contratuais de cada titulo.

Os certificados de recebiveis imobilidrios sdo mensurados ao valor justo por meio do resultado,
sendo as respectivas variacdes no valor justo reconhecidas no resultado do Fundo. Os rendimentos
contratuais dos titulos, incluindo juros e atualizacdo monetaria, também s&o reconhecidos no
resultado, em linha segregada dos efeitos decorrentes da variacdo do valor justo.

A mensuracao do valor justo dos CRIs na data-base é realizada de acordo com as disposicdes da
Instrucdo CVM n° 516 e com o Manual de Marcagéo a Mercado da Administradora. Para os titulos
privados, a metodologia considera os fluxos de caixa contratuais trazidos a valor presente pelas
taxas de mercado aplicaveis, considerando, conforme as caracteristicas de cada titulo, a curva de
juros livre de risco e os respectivos spreads de crédito. A hierarquia de fontes de precos e taxas
utilizada pela Administradora considera a ANBIMA como fonte primaria e a C2P Solugbes
Financeiras como fonte secundéria, quando néo houver referéncia publicada pela ANBIMA.

Para a formacdo das taxas e spreads, a C2P utiliza dados de mercado provenientes de fontes
externas independentes e metodologia prépria de construgdo de curvas e estimacao de spreads,
considerando, entre outros fatores, as caracteristicas do ativo, rating, emissor, setor, duration e
dados de negociacgéo.

Em 30 de junho de 2026 e 2025 os CRIs registrados em carteira do Fundo seguem com 0s seus
fluxos de pagamentos de eventos dentro dos cronogramas.
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Os certificados de recebiveis imobiliarios integrantes na carteira do Fundo estéo apresentados abaixo, com as suas principais caracteristicas:

30/06/2026
Data de Data de

Emissor Ativo Lastro Rating Garantias Séries emissdo vencimento Taxa de juros Quantidade Valor atual
Riza Sec 1910739560 (2) Semrating (e), (j), (i), (@), (f), (c), (b) 40/ 47 14/10/2019 18/09/2029 100,00% DI + 2,00% 6.713 1.596
Riza Sec 21C0777936 (3) Sem rating (c) 4°/238  25/03/2021 28/09/2033 IPCA + 5,50% 2.500 299
Riza Sec 21H0926710 (3) Sem rating (@), (c), (e), () 4° /347  20/08/2021 20/08/2031 IPCA + 7,50% 4.875 3.183
Canal Cia Sec. 22E1273339 (1) Semrating (c), (h), (b), (), (e), (9) 2°/1 31/05/2022 18/05/2027 IPCA + 9,50% 3.309 3.917
True Securit 22E1314836 (1) AA-bDr(sf) @) 50°/1 15/08/2022 17/09/2029 IPCA + 7,38% 3.868 4.359
Opea Sec 2211125928 (2) Sem rating (©), k), () 84°/2 15/12/2022 17/12/2032 IPCA + 9,35% 3.600 3.088
Canal Cia Sec. 23E0884935 (3) Semrating (b), (c), (e), (), (9), (h) 20/2 02/05/2023 18/05/2027 IPCA + 10,50% 985 1.127
True Securit 24E2538087 (3) Sem rating (c), (d), (&), (), (m) 328°/ Unica 28/06/2024 15/03/2033 IPCA + 7,87% 3.819.158 2.123
True Securit 2411419236 (3) Semrating (c) 346°/ Gnica 27/09/2024 15/03/2033 IPCA + 8,25% 4.583.596 2.570
Opea Sec 25D3961091 (3) Semrating (c), (d), (e), (@) 345°/1  25/04/2025 25/04/2030 100,00% DI + 4,00% 1.677 1.610
Bari Sec 25F1530516 (4) Semrating (@), (c), (9), (h), (0) 50°/ Gnica 25/06/2025 27/06/2035 100,00% DI + 2,40% 3.373 3.375
Opea Sec 26F3165686 (3) Semrating (h) 87°/Unica 11/06/2026 18/11/2030 IPCA + 8,25% 4.635 4.442

Total 8.438.289 31.689
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30/06/2025
Emissor Ativo Lastro Rating Garantias Séries Daf[a d~e Da'Fa de Taxa de juros Quantidade Valor atual
emissdo vencimento

Riza Sec 1910739560 (2) Semrating (e), (j), (i), (&), (f), (c), (b) 40/ 47 14/10/2019 18/09/2029 100,00% DI + 2,00% 6.713 2.149
Riza Sec 21C0777936 (3) Sem rating (c) 4°0/238  25/03/2021 28/09/2033 IPCA + 5,50% 2.500 478
Riza Sec 21H0926710 (3) Sem-rating (@), (c), (e), (O 40347  20/08/2021 20/08/2031 IPCA + 7,50% 4.875 3.729
Canal Cia Sec.  22E1273339 (1) Sem rating (c), (h), (b), (), (e), (9) 2°/1 31/05/2022 18/05/2027 IPCA + 9,50% 3.309 3.662
True Securit 22E1314836 (1) AA-br(sf) @) 50°/1 15/08/2022 17/09/2029 IPCA + 7,38% 3.868 4.108
True Securit 22K0853205 (3) Sem rating (h) 87°/1 08/11/2022 16/11/2027 IPCA + 8,25% 4.140 4.378
Opea Sec 2211125928 (2) Sem rating (), (k) 84°/2 15/12/2022 17/12/2032 IPCA + 9,35% 3.600 3.432
Canal Cia Sec.  23E0884935 (3) Sem rating (b), (c), (e), (), (g), () 20/2 02/05/2023 18/05/2027 IPCA + 10,50% 985 1.062
Opea Sec 2311606321 (4) Sem rating (b), (c), (e), (g) 1°/239  08/12/2023 27/11/2028 100,00% DI + 2,00% 2.250 554
Opea Sec 2311606337 (4) Sem rating (b), (c), (e), (g) 2°/Gnica 08/12/2023 27/11/2028 100,00% DI + 4,00% 2.250 555
True Securit 24E2538087 (3) Sem rating (c), (d), (&), (), (m) 328°/ Unica 28/06/2024 15/03/2033 IPCA + 7,87% 3.819.158 2.880
True Securit 2411419236 (3) Sem rating (c) 346° / Gnica 27/09/2024 15/03/2033 IPCA + 8,25% 4.583.596 3.679
Opea Sec 25D3961091 (3) Semrating (c), (d), (e), (@) 345°/1  25/04/2025 25/04/2030 100,00% DI + 4,00% 1.677 1.680

Total 8.438.921 32.346
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Legendas

Lastro Regime de Garantias

(1) - Lastro em financiamento imobiliario (a) - Alienacao fiduciéria de acbes

(2) - Debéntures (b) - Cesséo fiduciaria de direitos creditorios
(3) - Créditos imobiliarios (c) - Alienacéo fiduciaria de imoével

(4) - Notas comerciais (d) - Cesséo fiduciaria de recebiveis

(e) - Fundo de reserva

(f) - Fianga bancéria

(9) - Aval

(h) - Alienacao fiduciéria de cotas
() - Fundo de despesas

(i) - Fundo de obras

(k) - Cessao fiduciaria de aluguéis
() - Coobrigacdo

(m) - Subordinagéo

(o) - Fundo outros

As Ultimas demonstragdes financeiras obrigatorias dos patriménios separados foram auditadas e
seus respectivos relatérios foram emitidos sem modificacao de opiniéo.

As movimentac¢des em certificados de recebiveis imobilidrios estdo compostas como a seguir:

Saldo em 30 de junho de 2024 31.210
Aquisicdes/(resgates) de certificados de recebiveis imobiliarios 13.882
Amortizacdes de certificados de recebiveis imobiliarios (16.775)
Rendimentos de certificados de recebiveis imobiliarios 5.205
Resultado em transacdes de certificados de recebiveis imobiliarios (3857)
Ajuste ao valor justo de certificados de recebiveis imobiliarios (819)
Saldo em 30 de junho de 2025 32.346
Aquisicdes/(resgates) de certificados de recebiveis imobiliarios 2.952
Amortizacdes de certificados de recebiveis imobiliarios (8.695)
Rendimentos de certificados de recebiveis imobiliarios 4.866
Ajuste ao valor justo de certificados de recebiveis imobiliarios 220
Saldo em 30 de junho de 2026 31.689

E acompanhado de forma continua o desempenho e a qualidade de crédito dos ativos integrantes
da carteira, incluindo os CRIs da Gafisa S.A. (Codigos IFs n°s 22E1273339 e 23E0884935). Durante
o periodo, foram veiculadas noticias referentes ao adiamento da divulgacdo de demonstracdes
financeiras da Gafisa S.A., questionamentos de mercado acerca de sua situacdo econdmico-
financeira e a existéncia de disputas societarias e demandas judiciais envolvendo a Companhia.

Em razdo desses eventos, foi realizada avaliacdo especifica dos ativos, considerando, entre outros
fatores, a estrutura das operacles, as garantias constituidas, o historico de adimplemento das
obrigacdes, as informagfes disponibilizadas pelo agente fiduciario e demais documentos de
acompanhamento disponiveis.
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Com base nos procedimentos efetuados e nas evidéncias obtidas até a data de aprovacao destas
demonstrac@es financeiras, ndo foram identificados eventos objetivos que indiqguem deterioracéo
relevante da expectativa de recebimento dos fluxos contratuais dos CRIs, tampouco elementos que
indiguem risco iminente de inadimplemento ou atraso nos pagamentos previstos pelas operacoes.

Dessa forma, foi concluido que, na presente data, ndo h& indicativos que justifiquem ajuste relevante
na mensuracao dos ativos ou constituicdo de provisado adicional relacionada especificamente a esse
investimento. A evolugéo da situacdo financeira da devedora e dos demais aspectos relacionados
a operagédo continuardo sendo monitorados periodicamente.

7. Cotas fundos de investimento imobiliario (“FII")

As Cotas de Fundos de Investimento Imobiliario séo classificados em ativos financeiros para
negociacao e séo registradas inicialmente ao custo de aquisi¢cdo, tendo o seu valor ajustado ao
valor de mercado diariamente, pela variagao no valor das cotas divulgadas pela B3 S.A. — Brasil,
Bolsa, Balcao.

Em 30 de junho de 2026, o Fundo néo possui aplicacbes em cotas de fundos de investimento
imobiliario.

2025
i 0
Ativo Nome do Fundo Quantidade % das cotas Valor de mercado % PL
de cotas detidas das cotas
LFTT11 FIl Loftll 46.031 1,41% 264 0,58%
Total 46.031 264 0,58%

Observagdo: Os empreendimentos imobiliarios dos Flls séo caracterizados substancialmente por:
imoéveis comerciais ou residenciais com propdsito de renda ou venda.

Movimentacdo do exercicio

Saldo em 30 de junho de 2024 1.045
Aquisicao/venda de cotas de fundos imobiliarios (641)
Ajuste ao valor justo de cotas de fundos imobiliarios (140)
Saldo em 30 de junho de 2025 264
Aguisicéo/venda de cotas de fundos imobiliarios 9
Ajuste ao valor justo de cotas de fundos imobiliarios (273)

Saldo em 30 de junho de 2026 -

Em 30 de junho de 2026, o Fundo registrou a titulo de dividendos de cotas de fundos imobiliarios o
montante de R$ 90 (R$ 9 que se encontra a receber no ativo a receber e 257 em receitas em 2025).
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8. Contas areceber

8.1. Aluguéis areceber

Em 30 de junho de 2026, os valores que compdem o saldo de aluguéis a receber no montante de
R$ 112 (R$ 112 em 2025), compreendem aluguéis e estacionamentos, vincendos relativos as areas
ocupadas.

Os valores que compdem o saldo de contas a receber de aluguéis e estacionamento possuem 0Ss
seguintes vencimentos:

Prazo 2026 2025
A vencer 112 112
112 112

No exercicio findo em 30 de junho de 2026 e 2025, ndo houve registro de provisdes para perdas
esperadas de crédito levando em consideragdo a politica adotada pelo Fundo descrito na nota
explicativa n° 3.8.iii.

8.2. Outros créditos

Em 30 de junho de 2026, os valores que compdem o saldo de outros créditos no montante de R$
786 (R$ 139 em 2025), estéo descritos abaixo:

Qutros créditos 2026 2025
Débito conta Opea 127 127
Resgate a converter Opea 648 0
Taxas diferidas 11 12

786 139

9. Propriedades para investimento

As movimentacdes ocorridas no exercicio findo em 30 de junho de 2026 e 2025 na conta de
propriedades para investimentos estdo descritas a seguir:

Ajustes
ao
Valor justo Custos valor Valor justo
Discriminacdo dos imoveis em 30/06/2025 Aquisicdes Vendas incrementais  justo em 30/06/2026
Clarion (a) 1.054 - - - 48 1.102
Dialogo (b) 15.066 - - - 852 15.918
Edicdo Jardins (d) 3.386 - - - 183 3.569
Total 19.506 - - - 1.083 20.589
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pis}crir.ninagao dos Valor justo Aquisicbes Vendas . Custos . Ajustgs ao Valor justo
imoéveis em 30/06/2024 incrementais valor justo em 30/06/2025
Clarion (a) 1.576 - (398) - (124) 1.054
Dialago (b) 14.933 - - - 133 15.066
It Home (c) 1.711 - (1.338) - (373) -
Edigdo Jardins (d) 3.336 - - - 50 3.386
Total 21.556 (1.736) (314) 19.506

(@) Clarion

O Fundo é proprietario do imovel ndo residencial denominado “Empreendimento Clarion Faria lima”,
localizado na rua Jerénimo da Veiga, n°® 248, 11° e 15° andares, Apartamentos 1.103 e 1.503, Jardim
Europa, Cidade e Estado de S&o Paulo.

Os apartamentos possuem como areas Uteis 57,15 m2 e 28,03 m2, respectivamente. Sao flats
residenciais e nao residenciais compostos por sala, cozinha, quarto e banheiro.

(b) Diélago

O Fundo é proprietario do imével denominado “Dialago”, trata-se de um conjunto de imoéveis
residenciais, localizados na edicdo Jardins, Alameda Ferndo Cardim, numeros 70 e 72, sendo 4
unidades referentes ao 2° pavimento, 8 unidades referentes ao 3° ao 13° pavimentos e 4 unidades
referentes ao 14° e 15° pavimentos, totalizando 16 unidades que juntas possuem a area de 733,21
m2,

(c) ITHome

O Fundo era proprietario do imovel residencial denominado “IT Home”, localizado na Rua Leopoldo
Couto Magalh&es Junior, n° 1.098, 7° andar, Apartamento 503, Itaim Bibi, Cidade e Estado de Sao
Paulo. O imével possui a area de 60,28 m2. Trata-se de flat residencial composto por sala, cozinha,
guarto e banheiro.

(d) Edicéo Jardins

O Fundo é proprietario do imével residencial denominado “Edi¢cdo Jardins”, localizado na rua
Alameda Ferndo Cardim, n°® 84, Jardim Paulista, S&o Paulo. O imoOvel possui a area de 880 mz.

Avaliagdo ao valor justo

As principais premissas utilizadas para obtencdo do valor justo do imoével na data base das
demonstrac¢des financeiras estdo descritas abaixo:

Em 30 de junho de 2026 e 2025, o valor justo correspondente aos imoveis esta suportado por laudo

de avaliacdo elaborado pela empresa UHY Bendoraytes & Cia, datado em 30 de junho de 2026 e
31 de julho de 2025, respectivamente.
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A UHY Bendoraytes € membro da Urbach Hacker Young International Limited, uma associacdo
internacional de auditoria e consultoria de firmas independentes, onde o corpo organizador € a
Urbach Hacker Young International Limited, uma empresa inglesa. Com mais de 50 anos de
mercado, e membro da UHY International, a UHY Bendoraytes tem grande expertise no Mercado
de Capitais Brasileiro assim como internacional, estando a prépria histéria da firma, intimamente
ligada a origem e evolugdo da Auditoria e do Mercado de Capitais no Brasil.

O valor justo foi estimado por meio de utilizagdo de técnicas de avaliagdo, sendo considerados
métodos e premissas que se baseiam principalmente nas condigdes de mercado e nas informagdes
disponiveis, na data das demonstracdes financeiras. Para definicdo do valor de mercado para venda
dos apartamentos, optou-se pela utilizagdo do Método Comparativo Direto de Dados do Mercado.
Dessa forma, foram levantados em campo elementos comparaveis ao avaliando, sobre o0s quais
foram aplicados alguns fatores de equivaléncia, tais como:

(i) Situacdo: onde se prioriza utilizar amostras em uma mesma localizacdo geografica e
socioecondmica,;

(i) Tempo: situagdo na qual s&o preferidos os elementos que possuem contemporaneidade com
a avaliacdo que esta sendo realizada;

(iiiy Caracteristicas: onde, dentro das possibilidades de mercado, deve-se buscar a semelhanca em
relacdo ao imovel em estudo quanto a questbes fisicas, disposicdo, adequacao,
aproveitamento, entre outros.

Contemporaneamente ao tratamento estatistico, foram elaboradas andlises de mercado levando
em consideracao as caracteristicas do imével em estudo, sua situacao e a conjuntura de mercado.

Para embasar o estudo, levando em conta os diferentes cenarios considerados na avalia¢do, foram
procuradas ofertas de flats para venda para compor o valor de mercado para venda da unidade em
estudo.

Para cada um dos iméveis em oferta utilizados como comparaveis, foram utilizados fatores de
homogeneizacdo para equalizar as diferencas observadas. Todos 0s elementos comparativos
foram coletados em 25 de junho de 2026. O nivel de influéncia dos fatores utilizados foi baseado
em estudos consagrados publicados, conforme mencionado a seguir:

e Fator Fonte: aplica um desconto sobre o preco de oferta para aproxima-lo do valor
efetivamente praticado no mercado. Na impossibilidade de determinar o desconto pelo
mercado, foi adotado 10%, conforme o subitem 10.1 da Norma de Avaliagdo de Imdveis
IBAPE/SP: 2019.

e Fator Localizacdo: ajusta os valores considerando as diferencas de localizacdo entre os
iméveis comparaveis e o imével avaliando. Foi utilizada uma escala de 0 a 10, em vez dos
valores de langamento tributario, considerados defasados.

« Fator Area: considera que o valor unitario tende a diminuir & medida que aumenta a area do
imovel, aplicando-se as férmulas indicadas conforme a relacdo entre as areas.

e Fator Depreciacdo: ajusta o valor em funcdo do estado de conservacédo, idade aparente,
manutencdo e desgaste da edificagéo.

e Fator Padrdo Construtivo: equaliza diferencas de acabamento e padrdo construtivo, com
base no estudo do IBAPE/SP e na tabela vinculada ao padrdo R8N do SINDUSCON/SP,
considerando também benfeitorias e infraestrutura existentes.
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o Fator andar: considera a posicao vertical do apartamento na torre, partindo do pressuposto de
gue unidades em andares mais altos apresentam maior valorizacao.

Para efeito de liquidacao forcada, foi considerada a taxa SELIC de 14,25% a.a., equivalente a 1,12%
a.m., para um prazo de absor¢ao pelo mercado de 24 meses, tendo fator de liquidacéo forcada de
77% e desagio de 23%.

10. Obrigagdes por securitizacBes de recebiveis

Em 24 de agosto de 2021, o fundo assumiu uma obrigagéo referente a operacao de securitizacédo
de créditos imobiliarios da série 386 da 12 emissdo da RB SEC Companhia de Securitiza¢gdo, com
vencimento em 22 de agosto de 2046 e cronograma de amortizagdo de principal e juros
remuneratorios, com inicio dos pagamentos 36 meses apos a data de constituicdo. Em garantia das
obrigacdes cedidas, foram constituidas em favor da Cessionéria pelo Fundo, a cesséo fiduciaria dos
recebiveis decorrentes de quaisquer contratos de locacdo que venham a ser futuramente
celebrados entre o Fundo e terceiros locatarios dos Imoveis (“Contratos de Locagdo Fundo”), por
meio do “Instrumento Particular de Cesséao Fiduciaria de Direitos Creditorios e Outras Avencas”, a
ser celebrado, quando oportuno, entre o Fundo e a Securitizadora (“Contrato de Cessao Fiduciaria
Fundo”). O valor da cessao foi de R$ 8.097.

Em 30 de junho de 2026 e 2025, o saldo contabil da obrigacdo estd assim demonstrado:

Saldo a pagar em 30 de junho de 2024 11.565
Despesas de juros e atualiza¢cdo monetaria por obrigacdes com captagéo de recursos 1.334
Amortizacéo de CCI (810)
Saldo a pagar em 30 de junho de 2025 12.089
Despesas de juros e atualizacdo monetaria por obrigacdes com captacéo de recursos 1.262
Amortizacéo de CCI (12.014)
Saldo a pagar em 30 de junho de 2026 12.337

11. Receita de aluguéis

Em 30 de junho de 2026 e 2025, compreendem aluguéis das areas ocupadas dos empreendimentos
mencionado na nota explicativa n°® 9 no valor de R$ 1.186 (R$ 1.183 em 2025). As unidades de
locacdes dos empreendimentos sao lajes corporativas e lojas comerciais, pelas quais os inquilinos
pagam o valor contratual mensal, corrigido pela inflacdo dos doze meses anteriores. A receita de
aluguéis do Fundo é reconhecida pela competéncia com base no prazo dos contratos.
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12. Encargos e taxa de administracao

Pela administracdo do Fundo, nela compreendida as atividades de administracdo do Fundo,
tesouraria, controle, processamento e custddia dos titulos e valores mobiliarios integrantes de sua
carteira e escrituracdo das cotas, o Fundo paga ao administrador e ao escriturador uma taxa de
administracéo total (“taxa de administragcéo”) de 0,10% ao ano a ser incidida sobre o valor contabil
do patrim6nio liquido do Fundo.

A taxa de administracdo deve ser provisionada diariamente (em base de 252 dias Uteis por ano)
sobre o valor do patriménio liquido do Fundo e paga mensalmente, por periodo vencidos, até o 5°
(quinto) dia util do més subsequente, sendo que o primeiro pagamento devera ocorrer no 5° (quinto)
dia util do més subsequente & Data da 12 Integralizag&o de cotas.

A taxa de administracéo referente a remuneragédo da administradora e do escriturador observara o
valor minimo mensal corresponde ao valor de R$6, valores estes que serdo atualizados anualmente,
a partir da Data da 12 Integralizagéo de cotas, pela variagéo positiva do IPCA.

Pelos servigos de custddia do Fundo, é devida & administradora uma taxa maxima de custddia,
equivalente a 0,05% ao ano, sobre o patrimdnio liquido do Fundo.

A taxa de administracdo é provisionada diariamente, em base de 252 dias Uteis por ano, sobre o
valor do patrimonio liquido do Fundo e paga mensalmente, por periodo vencidos, até o 5° dia util do
més subsequente.

Pela gestdo da carteira do Fundo, o Fundo paga uma taxa de gestdo a ser incidida sobre o valor
contabil do patriménio liquido do Fundo e de acordo com os niveis apresentados abaixo:

Patriménio liquido Taxa de gestao
Até R$ 500.000 1,35% a.a.
De R$ 500.000 até R$ 1.000.000 1,20% a.a.
Acima de R$ 1.000.000. 1,05% a.a.

A taxa de gestdo é provisionada diariamente, em base de 252 dias Uteis por ano, sobre o valor do
patriménio liquido do Fundo e paga mensalmente, por periodo vencidos, até o 5° dia util do més
subsequente.

A taxa de performance sera calculada de acordo com o disposto no regulamento.

No exercicio findo em 30 de junho de 2026, foram reconhecidas despesas a titulo de taxa de
administracdo e gestdo o montante de R$ 686 (R$ 683 em 2025). Ademais, em 30 de junho de
2026, o Fundo possui 0 montante de 57 (R$ 54 em 2025) a titulo de provisdo de despesas com taxa
de administracao.

No exercicio findo em 30 de junho de 2026, ndo foi reconhecida despesa a titulo de taxa de
performance.
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13. Politica de distribuicdo dos resultados

O Fundo distribui aos seus cotistas, ho minimo 95% dos resultados auferidos, apurados segundo o
regime de caixa, com base em balan¢cos semestrais encerrados em 30 de junho e 31 de dezembro
de cada ano. O resultado auferido num determinado periodo é distribuido aos cotistas,
mensalmente, até o 10° (décimo dia Util) do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo
Fundo, a titulo de antecipacdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que
eventual saldo de resultado néo distribuido como antecipacédo sera pago em até 10 (dez) dias uteis
apos o encerramento dos balangos semestrais, podendo referido saldo ser utilizado pela
administradora para reinvestimento em ativos alvo ou composi¢cao ou recomposi¢cao da reserva de
contingéncia nos termos do regulamento e com base em recomendacao apresentada pelo gestor

de investimentos.
O saldo de rendimentos a distribuir foi calculado como segue:

Rendimentos

Lucro ligquido do exercicio

Ajuste ao valor justo de propriedades para investimento

Ajuste de distribuicdo com certificados de recebiveis imobiliarios

Ajuste ao valor justo de cotas de fundos imobiliarios

Ajuste ao valor justo com certificado de recebiveis imobilidrios

Ajuste ao valor justo com letras de crédito imobiliarios

Aluguéis a receber

Dividendos a receber

Despesas de juros e atualizagdo monetaria com obrigagfes por securitizagdo de
recebiveis (ndo pagas)

Despesas operacionais ndo transitadas pelo caixa
Lucro base caixa - art. 10, p.u., da Lei n°® 8.668/93 (Oficio CVM n° 01/2014)

Rendimentos retidos no exercicio
(-) Parcela dos rendimentos retidos

Rendimentos apropriados

Rendimentos a distribuir

Rendimento pagos referentes a periodos anteriores
Rendimentos liquido pagos no exercicio

% do resultado do periodo distribuido (considerando a base de célculo apurada nos

termos da Lei n°® 8.668/93)
Diferenca entre lucro base caixa e rendimentos apropriados

30/06/2026 30/06/2025
5.538 3.680
(1.083) 314
(200) (334)
273 140
(220) 819

- 1

1

9 -

483 688
(216) (90)
4.584 5.219
305 (211)

305 (211)
4.889 5.008
(461) (443)
443 415
4.871 4.980
106,65% 95,96%
305 (211)

Em 30 de junho de 2026, o valor médio dos rendimentos pagos por cota no exercicio (considerando-
se os rendimentos pagos no exercicio sobre a quantidade média ponderada de cotas integralizadas

no exercicio) foi de R$ 1,06 (R$ 1,09 em 2025).

54



NAVI RESIDENCIAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE
LIMITADA

(CNPJ: 42.432.327/0001-82)

Administrado pela Apex Group Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

(CNPJ: 13.486.793/0001-42)

Notas explicativas as demonstracdes financeiras

Exercicios findos em 30 de junho de 2026 e 2025

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

14. Patriménio Ligquido
14.1. Cotas

O patriménio do Fundo é representado pelas cotas da Classe Unica, as quais terdo as
caracteristicas, os direitos e as condic6es de emissdo, distribuicdo, subscri¢do, integralizacao,
remuneragdo e amortizagdo descritos no regulamento e no suplemento ou prospecto referente a
cada emisséo de cotas do Fundo.

Em 30 de junho de 2026, o patrimdnio liquido do Fundo é representado por 4.612.227 cotas a R$
9,94 cada, totalizando R$ 45.838 (4.612.227 cotas a R$ 9,80 cada totalizando R$ 45.189 em 2025).

14.2. Emissdes e integralizacdes

O patrimbnio inicial do Fundo é formado pelas cotas representativas da primeira emisséo do Fundo,
nos termos do suplemento da primeira emissao.

A integralizacdo das cotas devera ser feita a vista ou mediante Chamada de Capital da
Administradora, em moeda corrente nacional, em uma conta de titularidade da Classe, a prazo ou
a vista, conforme previsto em cada Boletim de Subscricdo ou no documento de aceitacao da oferta,
caso nao haja boletim de subscri¢cdo, nos termos da regulamentacdo da CVM aplicavel, ou no
Compromisso de Investimento, conforme aplicavel.

O Fundo subscreveu 99.000 cotas no valor unitario de R$ 100,00, perfazendo um total de total de
R$ 9.900 (Nove milhdes e novecentos e mil reais) através da 12 emissdo de cotas, realizada em
agosto de 2021.

O Fundo subscreveu 3.022.857 cotas no valor unitario de R$ 10,43, perfazendo um total de total de
R$ 31.528 (Trinta e um milhdes e quinhentos e vinte e oito mil reais) através da 22 emissao de cotas,
realizada em dezembro de 2021.

O Fundo subscreveu 599.370 cotas no valor unitario de R$ 10,04, perfazendo um total de total de
R$ 6.018 através da 32 emissao de cotas, realizada em dezembro de 2023.

Nos exercicios findos em 30 de junho de 2026 e 2025, ndo houve novas emissdes de cotas no
Fundo.

14.3. Resgate e amortizacdo de cotas
Nao havera resgate de cotas sendo pela liquidacdo antecipada do Fundo.

Nos exercicios findos em 30 de junho de 2026 e 2025, ndo houve amortizagédo de cotas.
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14.4. Reserva de contingéncia

O Regulamento do Fundo prevé a possibilidade de constituicdo de Reserva de Contingéncia para
fazer frente a despesas extraordinarias relacionadas aos iméveis integrantes da carteira. A
constituicdo da reserva esti sujeita a avaliagdo da Administradora quanto a necessidade de
retencdo de recursos e a existéncia de eventos ou riscos que justifiquem sua formacao.

Em 30 de junho de 2026 e 2025, ndo foi constituida Reserva de Contingéncia, uma vez que a
Administracdo ndo identificou, nas respectivas datas-base, despesas extraordinarias previstas,
contingéncias ou outros eventos que demandassem a retencao de recursos para essa finalidade

14.5. Gastos com colocagao de cotas

Durante os exercicios findos em 30 de junho de 2026 e 2025, o Fundo ndo incorreu em gastos com
colocacao de cotas.

14.6. Negociagdo de cotas
As Cotas poderéo ser (i) distribuidas no mercado priméario no Sistema de Distribuicdo de Ativos -

DDA; e (ii) negociadas no mercado secundario, exclusivamente no mercado de bolsa, ambos
administrados e operacionalizados pela B3.

15. Rentabilidade
Em 30 de junho de 2026, a rentabilidade (apurada considerando-se o lucro liquido do exercicio
sobre o patriménio liquido inicial do Fundo adicionado das cotas integralizadas e deduzido das
amortizacdes, caso esses eventos tenham ocorrido no exercicio) foi positivo em 11,56% (foi positivo
em 7,64% em 2025).

16. Encargos debitados ao Fundo

Os encargos debitados no Fundo e seus percentuais em relacdo ao patriménio liquido médio nos
exercicios findos em 30 de junho de 2026 e 2025 sdo 0s seguintes:

30/06/2026 30/06/2025

Valores Percentual Valores Percentual

Despesa de consultoria (29) (0,04%) (15) (0,03%)
Despesas de auditoria e custddia (139) (0,31%) (6) (0,01%)
Taxa de administracao e gestéo (686) (1,52%) (683) (1,49%)
Taxa de fiscalizacdo da CVM (13) (0,03%) (13) (0,03%)
Outras receitas operacionais 34 0,08% 65 0,14%
(823) (1,82%) (652) (1,42%)

No exercicio findo em 30 de junho de 2026, o percentual foi calculado sobre o patriménio liquido
médio mensal no valor de R$ 45.267 (R$ 45.686 em 2025).
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17. Tributacéo

De acordo com a legislagdo em vigor, a Instrucdo Normativa RFB 1.585 de 31 de agosto de 2015,
em seu artigo 36: Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelas carteiras dos fundos de
investimento imobiliario, em aplica¢es financeiras de renda fixa ou de renda variavel, sujeitam-se
a incidéncia do imposto de renda na fonte de acordo com as mesmas normas previstas para as
aplicacoes financeiras das pessoas juridicas.

De acordo com o artigo 37 da referida Instrucdo Normativa, os ganhos de capital e rendimentos
auferidos na alienacdo ou no resgate de cotas dos fundos de investimento imobiliario por qualquer
beneficiario, inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se a aliquota de 20% (vinte por cento).

Ficam isentos do imposto de renda na fonte e na declaragdo anual das pessoas fisicas, 0s
rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento imobiliario cujas cotas sejam admitidas a
negociacgao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado, observados
0s requisitos previstos no art. 3° da Lei n°® 11.033/04, conforme atualizados pela Lei n°® 14.754/23.

Lei n°® 14.754/2023

Em 12 de dezembro de 2023, entrou em vigor a Lei n® 14.754 que disp8e sobre a nova tributacéo
de aplicag6es em fundos de investimentos, na qual os rendimentos das aplicagdes em fundos de
investimentos ficardo sujeitos a retencdo na fonte do IRRF nas seguintes datas:

a) No ultimo dia dos meses de maio e novembro; ou
b) Na data da distribuicdo de rendimentos, da amortiza¢éo ou do resgate de cotas, caso ocorra
antes.

Para os fundos de investimentos que forem enquadrados como entidade de investimento, e que
cumpram os demais requisitos previstos na Lei, ndo estardo sujeitos a tributacao periédica previstas
no ultimo dia dos meses de maio e novembro.

Para os fundos de investimentos que investem, direta ou indiretamente, pelo menos, 95% (noventa
e cinco por cento) do seu patriménio liquido nos fundos de investimentos imobiliarios (“FII"), fundos
de investimentos nas cadeias produtivas do agronegdcio (“FIAGRQ”), fundos de investimentos em
participacées em infraestrutura (“FIPs-IE”), e os fundos de investimentos de que trata a Lei n°
12.431, de 24 de junho de 2011, ficaram sujeitos ao tratamento tributario do artigo 24 desta Lei,
sendo que os fundos, qualificados como entidades de investimentos, ndo estao sujeitos a tributagao
periddica.

18. Demandas judiciais

N&o ha registro de demandas judiciais, quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer desses contra
a administragcdo do Fundo.
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19. Servicos de custodia e tesouraria

O servigo de tesouraria, escrituragdo e custddia das cotas do Fundo, € prestado pela propria
Administradora.

A gestdo do Fundo ¢ feita pela Navi Real Estate Ventures - Administradora e Gestora de Recursos
Financeiros Ltda.

20. Partes relacionadas

Despesas administrativas

Conforme CPC 05 (R1) — Divulgacéo sobre Partes Relacionadas, foram realizadas transagdes entre

o Fundo e a administradora, gestora ou partes a elas relacionadas no periodo, conforme
demonstrado a seguir:

Valores a pagar Instituicdo Relacionamento  30/06/2026 30/06/2025
Taxa de administracdo  Apex Group DTVM S.A. Administradora 6 6
Taxa de gestao Navi Real Estate Ventures Gestora 51 48
Total 57 54
Despesas Instituicéo Relacionamento  30/06/2026 30/06/2025
Taxa de administracdo  Apex Group DTVM S.A. Administradora 75 592
Taxa de gestéo Navi Real Estate Ventures Gestora 611 91
Total 686 683

21. Demonstrativo ao valor justo

O Fundo aplica o0 CPC 46 - Mensuracédo do Valor Justo e o artigo 7° da Instru¢do CVM n° 516/2011,
para instrumentos financeiros e propriedades para investimento mensurados no balancgo patrimonial
pelo valor justo, o que requer divulgacdo das mensuracdes do valor justo pelo nivel da seguinte
hierarquia de mensuracéo pelo valor justo:

Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos € baseado nos
precos de mercado, cotados na data de balanco. Um mercado € visto como ativo se 0s precos
cotados estiverem pronta e regularmente disponiveis a partir de uma Bolsa, distribuidor, corretor,
grupo de industrias, servigo de precificacdo, ou agéncia reguladora, e aqueles precos representam
transacdes de mercado reais e que ocorrem regularmente em bases puramente comerciais.

Nivel 2 - O valor justo dos instrumentos financeiros que ndo sdo negociados em mercados ativos é
determinado mediante o uso de técnica de avaliacdo. Essas técnicas maximizam o uso dos dados
adotados pelo mercado onde esta disponivel e confiam o menos possivel nas estimativas
especificas da entidade. Se todas as informacgdes relevantes exigidas para o valor justo de um
instrumento forem adotadas pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 2.
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Nivel 3 - Se uma ou mais informac@es relevantes ndo estiver baseada em dados adotados pelo
mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliacdo especificas utilizadas
para valorizar os instrumentos financeiros e as propriedades para investimento incluem aquelas
descritas no artigo 7° da Instrucdo CVM n° 516/11.

A tabela abaixo apresenta os ativos do Fundo mensurados pelo valor justo em 30 de junho de 2026:

Ativos Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado
Cotas de fundos de renda fixa - 5.472 - 5.472
Certificado de recebiveis imobiliarios - CRIs - 31.689 - 31.689
Propriedades para investimento - - 20.589 20.589
Total do ativo - 37.161 20.589 57.750

A tabela abaixo apresenta os ativos do Fundo mensurados pelo valor justo em 30 de junho de 2025:

Ativos Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado
Cotas de fundos de renda fixa - 4.415 - 4.415
Certificado de recebiveis imobiliarios - CRIs - 32.346 - 32.346
Cotas de fundos de investimento imobiliarios - Flls 264 - - 264
Propriedades para investimento - - 19.506 19.506
Total do ativo 264 36.761 19.506 56.531

22.

Divulgacao de informacdes

O administrador deve prestar as seguintes informacdes periddicas sobre o Fundo, nos termos do
artigo 36 do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM n° 175/22:

Q)
(if)
(iii)

(iv)
(V)
(vi)

Mensalmente, até 15 dias apds o encerramento do més, o formulario eletrénico cujo contetdo

reflita o Suplemento | do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM n° 175;

Trimestralmente, até 45 dias apds o encerramento de cada trimestre, o formulario eletrénico,

cujo conteudo reflita o Suplemento J do Anexo Normativo Il da Resolu¢cdo CVM n° 175;

Anualmente, até 90 dias apds o encerramento do exercicio:

a) as demonstracfes financeiras auditadas, acompanhadas do relatério do auditor
independente;

b) o formulario eletrénico cujo conteudo reflita o Suplemento K do Anexo Normativo Il da
Resolugédo CVM n° 175;

Anualmente, tdo logo receba, o relatorio dos representantes de cotistas;

Até 8 dias apds sua ocorréncia, a ata de assembleia geral ordinaria; e

No mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisbes tomadas na assembleia geral

ordinéria.
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As informac8es do Fundo que séo divulgadas estdo de acordo com a Resolugdo CVM n° 175/22 e
o regulamento do Fundo.

23. AlteracOes estatuarias

Em 8 de novembro de 2024 por meio da assembleia geral ordinaria de cotistas foi aprovada as
demonstragdes financeiras do Fundo acompanhada do Relatorio do Auditor Independente referente
ao exercicio social findo em 30 de junho de 2025.

24. Outros servigcos prestados pelos auditores independentes

De acordo com as normas da CVM, a Administradora, no exercicio, ndo contratou nem teve servi¢cos
prestados pelos auditores independentes relacionados aos fundos de investimento por ele
administrados que nao aos servicos de auditoria externa. A politica adotada atende aos principios
gue preservam a independéncia do auditor, de acordo com os critérios internacionalmente aceitos,
guais sejam, o auditor nao deve auditar o seu préprio trabalho, nem exercer fungdes gerenciais no
seu cliente ou promover os interesses deste.

25. Outros assuntos

Durante o exercicio de 30 de junho de 2026, a Administradora do Fundo, anteriormente denominada
BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., teve sua denominacgao social alterada
para Apex Group Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A. As alteracdes referem-se
exclusivamente as denominagdes sociais e ndo produziram efeitos sobre as atividades, os direitos
e as obrigacdes relacionados a prestacdo dos respectivos servi¢cos ao Fundo

26. Eventos subsequentes

Em 16 de setembro de 2026, por meio de ato do administrador, foi aprovada a alteracdo da
denominacéo do Fundo de “Navi Residencial Fundo de Investimento Imobiliario — Responsabilidade
Limitada” para “Vinci Residencial Fundo de Investimento Imobiliario — Responsabilidade Limitada”,
bem como a alteracdo da denominacéo e dos dados cadastrais da Gestora e do nome de pregéo
do Fundo para “FII VINCI AP”, com a consequente atualizacdo e consolidagdo do Regulamento,
produzindo efeitos a partir de 17 de setembro de 2026.

*kkkkk

Roger Vicente Lima Luiz Carlos Nimi
Contador CRC- 1SP342522 Diretor Responséavel
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