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RElalono (oS auditores Independentes Sobre as
(ermnonstracoes financeras

Aos Cotistas, Administra¢do e Gestora da

Classe Unica do Navi Imobiliario Total Return Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada

Sdo Paulo - SP

Opiniao

Examinamos as demonstracdes financeiras da Classe Unica do Navi Imobilidrio Total Return Fundo de Investimento
Imobilidrio Responsabilidade Limitada (“Classe”), administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM.
(“Administradora”), que compreendem o balango patrimonial em 30 de junho de 2026 e as respectivas
demonstrag¢des do resultado, das mutagdes do patrimonio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa
data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo as politicas contdbeis materiais e outras
informag0des elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em todos os
aspectos relevantes, a posi¢do patrimonial e financeira da Classe Unica do Navi Imobiliario Total Return Fundo de
Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada em 30 de junho de 2026 e o desempenho de suas operagoes e
os seus fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil
aplicaveis aos fundos de investimento imobilirio.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas
responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na se¢do a seguir intitulada
“Responsabilidades dos auditores pela auditoria das demonstragGes financeiras”. Somos independentes em relagdo
a Classe de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas
normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, aplicaveis a auditoria das demonstragées
financeiras de entidades de interesse publico no Brasil. Nds também cumprimos com as demais responsabilidades
éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para
fundamentar nossa opinido.

Principais assuntos de auditoria

Principal assunto de auditoria é aquele que, em nosso julgamento profissional, foi o mais significativo em nossa
auditoria do exercicio corrente. Esse assunto foi tratado no contexto de nossa auditoria das demonstragbes
financeiras como um todo e na formagao de nossa opinido sobre essas demonstragGes financeiras e, portanto, nao
expressamos uma opinido separada sobre esse assunto.



Existéncia e valorizagdo de ativos financeiros

Veja a Nota 5.2 (a) das demonstragdes financeiras

Principal assunto de auditoria Como nossa auditoria conduziu esse assunto

Em 30 de junho de 2026, a Classe possuia 79,78% de | Os nossos procedimentos de auditoria incluiram, mas
seu patriménio liquido representado por aplicagdes | ndo se limitaram a:

em cotas de fundos de investimento imobilidrio
(“FlIs”), mensurados ao valor justo com base nas
cotagOes de fechamento divulgada pela B3 S.A. - Brasil,
Bolsa, Balcdo, orgdo responsdvel também pelo

e Teste de existéncia por meio de conciliagdo das
posi¢cdes mantidas pela Classe com as
informag0es fornecidas pelo custodiante;

registro e custddia de alguns desses ativos ou pela e Obtencdo da carteira de investimentos e das
atualizacdo do valor das cotas divulgadas pelo seus ultimas demonstragdes financeiras disponiveis
respectivos administradores, quando esses também dos Flls na data-base de nossa auditoria e

sdo os custodiantes. Devido ao fato desses ativos avaliacdo, de acordo com a composicdo e perfil
serem um dos principais elementos que influenciam o de risco dos investimentos, os assuntos
Patrimonio Liquido e o reconhecimento de resultado significativos que pudessem impactar os ativos
da Classe, no contexto das demonstragGes financeiras da Classe;

como um todo, esse assunto foi considerado como

e o e  Recalculamos a valorizagdo das aplicagdes nos
significativo para nossa auditoria.

Flls, com base nas cotagdes de fechamento
divulgada pela B3 S.A.,ou com base na cota
divulgada pelo seus respectivos
administradores;

e Avaliagdo da rentabilidade obtida pela Classe no
exercicio, por meio do teste de liquidagdo
financeira da movimentagao da carteira de
aplicagdes em FllIs; e

e Avaliagdo das divulgag¢des efetuadas nas
demonstragdes financeiras da Classe.

Com base nas evidéncias obtidas por meio dos procedimentos acima resumidos, consideramos aceitaveis a
existéncia e os critérios utilizados para a valorizagdo das cotas de fundos de investimento imobilidrio, assim como
as divulgagles relacionadas, no contexto das demonstragdes financeiras tomadas em conjunto, referentes ao
exercicio findo em 30 de junho de 2026.

Responsabilidade da administragdo da Classe pelas demonstragdes financeiras

A Administradora é responsavel pela elaboragdo e adequada apresentacdo das demonstra¢des financeiras de
acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de investimento imobilidrio e pelos
controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboracdo de demonstragdes financeiras
livres de distorgdo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboragdo das demonstragdes financeiras, a Administradora é responsavel, pela avaliacdo da capacidade da
Classe continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade
operacional e o uso dessa base contadbil na elaboracdo das demonstra¢des financeiras, a ndo ser que a
Administradora pretenda liquidar a Classe ou cessar suas operagdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista
para evitar o encerramento das operagdes.



Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragées financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranga razoavel de que as demonstragdes financeiras, tomadas em conjunto, estao
livres de distor¢do relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria
contendo nossa opinido. Segurancga razoavel é um alto nivel de seguranga, mas ndo uma garantia de que a auditoria
realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais
distor¢des relevantes existentes. As distor¢cdes podem ser decorrentes de fraude ou erro e s3o consideradas
relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as
decisdes econdmicas dos usudrios tomadas com base nas referidas demonstragdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria, exercemos
julgamento profissional, e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

— ldentificamos e avaliamos os riscos de distor¢do relevante nas demonstragSes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de auditoria
em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para
fundamentar nossa opinido. O risco de ndo detecgao de distorgao relevante resultante de fraude é maior
do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio,
falsificacdo, omissdo ou representagdes falsas intencionais.

— Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas ndo com o objetivo de expressarmos
opinido sobre a eficacia dos controles internos da Classe.

— Avaliamos a adequagdo das politicas contadbeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis e
respectivas divulgacdes feitas pela administragdo.

—  Concluimos sobre a adequagao do uso, pela administragdo, da base contdbil de continuidade operacional
e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relagdo a eventos ou
condigGes que possam levantar duvida significativa em relagao a capacidade de continuidade operacional
da Classe. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atengdo em nosso relatério de
auditoria para as respectivas divulgagdes nas demonstragdes financeiras ou incluir modificagdo em nossa
opinido, se as divulga¢des forem inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de
auditoria obtidas até a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condigdes futuras podem levar a Classe
a ndo mais se manter em continuidade operacional.

— Avaliamos a apresentagdo geral, a estrutura e o contelido das demonstragdes financeiras, inclusive as
divulgagOes e se as demonstragdes financeiras representam as correspondentes transagdes e os eventos
de maneira compativel com o objetivo de apresentag¢do adequada.

Comunicamo-nos com a administragdo a respeito, entre outros aspectos, do alcance planejado, da época da
auditoria e das constata¢Oes significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos
controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Fornecemos também a administragdo declaragdo de que cumprimos com as exigéncias éticas relevantes, incluindo
os requisitos aplicdveis de independéncia, e comunicamos todos os eventuais relacionamentos ou assuntos que
poderiam afetar, consideravelmente, nossa independéncia, incluindo, quando aplicavel, as respectivas
salvaguardas.



Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo com a Administragdo, determinamos aqueles que foram
considerados como mais significativos na auditoria das demonstragdes financeiras do exercicio corrente, e que,
dessa maneira constituem os principais assuntos de auditoria. Descrevemos esses assuntos em nosso relatério de
auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido divulgagdao publica do assunto, ou quando, em
circunstancias extremamente raras, determinarmos que o assunto ndo deve ser comunicado em nosso relatdrio
porque as consequéncias adversas de tal comunicagdo podem, dentro de uma perspectiva razodvel, superar os
beneficios da comunicagao para o interesse publico.

S3o Paulo, 25 de setembro de 2026

KPMG Auditores Independentes Ltda.
CRC 25P-014428/0-6

b

Willian Hideki Ishiba
Contador CRC 15P281835/0-2



Navi Imobiliario Total Return Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada

CNPJ: 35.652.252/0001-80

(Administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM - CNPJ: 59.281.253/0001-23)
Balangos patrimoniais em 30 de junho de 2026 e 2025

Em milhares de Reais

Ativo Nota 30/06/2026 % do PL 30/06/2025 % do PL
Circulante
De natureza ndo imobiliaria
Cotas de fundo de renda fixa 5.1 1.608 3,08% 3.895 7,52%
Operagdes compromissadas 5.1 2.486 4,76% 3.401 6,56%
De natureza imobiliaria
Certificados de recebiveis imobiliarios - CRIs 5.2 (b) 10.648 20,39% 7.230 13,96%
Cotas de fundo de investimento imobiliario - Flls 5.2 (a) 41.662 79,78% 41.818 80,72%
Acdes de companhias abertas 5.2 (c) - 0,00% 1.226 2,37%
Negociacéo e intermediacéo de valores 16.4 - 0,00% 4.343 8,38%
Outros créditos 8 0,02% 18 0,03%
Total do ativo 56.412 108,03% 61.931 119,54%
Passivo Nota 30/06/2026 % do PL 30/06/2025 % do PL
Circulante
Rendimentos a distribuir 7 612 1,17% 868 1,68%
Provisdes e contas a pagar 98 0,19% 106 0,20%
Negociagéo e intermediagéo de valores 16.4 - 0,00% 1.667 3,22%
Credores por empréstimos de cotas 16.5 3.480 6,66% 7.482 14,44%
Total do passivo 4.190 8,02% 10.123 19,54%
Patrimonio liquido
Cotas de investimentos integralizadas 8.1 105.451 201,93% 105.451 203,54%
Cisao de cotas de investimento 8.1 (42.119) -80,65% (42.119) -81,30%
Amortizagdo de cotas de investimentos integralizadas 8.1e83 (264) -0,51% (264) -0,51%
Gastos com colocagéo de cotas 8.4 (4.007) -7,67% (4.007) -7,73%
Prejuizos acumulados (6.839) -13,10% (7.253) -14,00%
Total do patriménio liquido 52.222 100,00% 51.808 100,00%
Total do passivo e patriménio liquido 56.412 108,02% 61.931 119,54%

As notas explicativas da Administragéo sao parte integrante das demonstragdes financeiras.



Navi Imobiliario Total Return Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada

CNPJ: 35.652.252/0001-80

(Administrado pela BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM - CNPJ: 59.281.253/0001-23)

Demonstragoes dos resultados dos exercicios findos em 30 de junho de 2026 e 2025

Em milhares de Reais, exceto lucro liquido e valor patrimonial da cota

Ativos financeiros de natureza imobiliaria
Receita de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs)
Resultado em transacdes de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs)
Ajuste ao valor justo de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs)
Rendimentos de cotas de fundos de investimento imobiliario (FllIs)
Resultado em transagdes de cotas de fundos de investimento imobiliario (FlIs)
Ajuste ao valor justo de cotas de fundos de investimento imobilirio (Flls)
Despesas de empréstimos com cotas de fundos de investimento imobiliario (Flls)
Despesas de IRPJ de ganho de capital de renda variavel
Receitas de dividendos de a¢des de companhias abertas
Lucro em transagdes com acdes de companhias abertas
Resultado em transagbes com agdes de companhias abertas
Ajuste ao valor justo de agdes de companhias abertas - Empréstimo de acbes
Ajuste ao valor justo de agbes de companhias abertas

Resultado liquido de atividades imobiliarias

Outros ativos financeiros
Resultado com cotas de fundo de renda fixa
Receitas de titulos publicos
Despesas de IR sobre resgates de titulos de renda fixa

Despesas operacionais
Despesas Cetip
Taxa Bovespa
Taxa de administracéo e gestao
Taxa de fiscalizagdo da CVM
Outras despesas operacionais

Lucro liquido do exercicio
Quantidade de cotas integralizadas
Lucro liquido por cota integralizada - R$

Valor patrimonial da cota integralizada - R$

As notas explicativas da Administragdo sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.

Nota 30/06/2026  30/06/2025
5.2 (b) 1.874 721
5.2 (b) - (117)
5.2 (b) (20) 9
5.2 (a) 4.635 5.117
5.2 (a) (543) 327
5.2 (a) 746 (2.838)

(19) (19)

- (19)

102 219

5.2 (c) 426 226
5.2(c) (1) (301)
- (49)

5.2 (c) (174) 1.205
7.026 4.481

60 181

446 272
(97) (86)

409 367
10 (11) (16)
10 (6) (10)
6e10 (585) (570)
10 (19) (13)
10 (88) (106)
(709) (715)

6.726 4.133

8.1 612.282 612.282
10,99 6,75

85,29 84,61




Navi Imobiliario Total Return Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada
CNPJ: 35.652.252/0001-80
(Administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM - CNPJ: 59.281.253/0001-23)

Demonstragoes das mutagoes do patrimoénio liquido dos exercicios findos em 30 de junho de 2026 e 2025

Em milhares de Reais

Cotas de Amortizagdo de

Gastos com

. X cotas de Cisdo de cotas de = Prejuizos

investimentos . . X . colocacgéo de Total

. . investimento investimento acumulados

integralizadas . . cotas

Nota integralizadas

Em 30 de junho de 2024 105.451 (264) (42.119) (4.007) (5.549) 53.512
Lucro liquido do exercicio - - - - 4.133 4133
Rendimentos apropriados 7 - - - - (5.837) (5.837)
Em 30 de junho de 2025 105.451 (264) (42.119) (4.007) (7.253) 51.808
Lucro liquido do exercicio - - - - 6.726 6.726
Rendimentos apropriados 7 - - - - (6.312) (6.312)
Em 30 de junho de 2026 105.451 (264) (42.119) (4.007) (6.839) 52.222

As notas explicativas da Administragdo séo parte integrante das demonstragées financeiras.



Navi Imobiliario Total Return Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada

CNPJ: 35.652.252/0001-80

(Administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM - CNPJ: 59.281.253/0001-23)

Demonstragoes dos fluxos de caixa (método direto) dos exercicios findos em 30 de junho de 2026 e 2025

Em milhares de Reais

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Pagamento de taxa de administragcéo
Pagamento de taxa de fiscalizagdo da CVM
Outros pagamentos operacionais
Rendimentos de titulos de renda fixa
Rendimentos de cotas de fundo de renda fixa
Pagamento de IR sobre resgates de titulos de renda fixa

Caixa liquido das atividades operacionais

Fluxo de caixa das atividades de investimento
Aquisicéo de cotas de fundos de investimento imobiliario (Flls)
Venda de cotas de fundos de investimento imobiliario (Flls)
Recebimento de rendimentos de cotas de fundos de investimento imobiliario (Flls)
Recebimento de amortizagbes de cotas de fundos de investimento imobiliario (Flls)
Aquisicao de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs)
Venda de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs)
Recebimento de amortizagdes de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs)
Recebimento de juros e corregdo monetaria de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs)
Aquisi¢ao de a¢des de companhias abertas
Venda de agbes de companhias abertas
Taxas de empréstimos de agdes
Recebimento de dividendos de agdes de companhias abertas
Recebimento de dividendos de agdes de companhias fechadas
Pagamento de taxa de empréstimo de cotas de fundos de investimento imobiliario (Flls)
Pagamento de IRRF sobre ganho de capital

Caixa liquido das atividades de investimento

Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Rendimentos liquidos pagos no exercicio

Caixa liquido das atividades de financiamento
Variagao liquida de caixa e equivalentes de caixa
Caixa e equivalentes de caixa - inicio do exercicio
Caixa e equivalentes de caixa - fim do exercicio

As notas explicativas da Administragéo séo parte integrante das demonstragdes financeiras.
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Nota 30/06/2026 30/06/2025
(584) (572)
(13) (13)
(117) (37)
446 272
60 181
(90) (94)
(298) (263)
5.2 (a) (24.435) (71.464)
5.2 (a) 23.268 75.727
5.2 (a) 4.635 5.117
5.2 (a) 200 42
5.2 (b) (4.501) (12.770)
5.2 (b) - 5.052
5.2 (b) 1.189 1.210
5.2 (b) 1.748 649
5.2 (c) (5.519) (4.389)
5.2 (c) 6.996 12.617
- 89
- 23
102 255
(19) (18)
- (18)
3.664 12122
7 (6.568) (6.000)
(6.568) (6.000)
(3.202) 5.859
5.1 7.296 1.437
5.1 4.094 7.296




Navi Imobiliario Total Return Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada
CNPJ: 35.652.252/0001-80
(Administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM - CNPJ: 59.281.253/0001-23)

Notas icati da Admini gdo as agoes iras dos exercicios findos em 30 de junho de 2026 e 2025

Em milhares de reais, exceto quando mencionado o contrario

1. Contexto operacional

O Navi Imobiliario Total Return Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada ("Fundo" ou "Classe"), administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM, possui uma classe Unica de cotas, denominada Classe Unica
de Cotas do Navi Imobiliario Total Return Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada ("Classe") foi constituido, sob forma de condominio fechado, em 7 de julho de 2020, com prazo de duragéo indeterminado, destinado a
investidores em geral, e teve o inicio de suas atividades em 31 de julho de 2020.

A Classe tem por objetivo a obten¢édo de renda e ganhos de capital através do investimento do seu patriménio liquido nos seguintes ativos: i) cotas de fundo de investimento imobiliario; ii) certificados de recebiveis imobiliarios; iii) letras
hipotecarias; iv) letras de crédito imobiliario; v) letras imobilidrias garantidas; vi) debéntures de companhias do setor imobilidrio, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos
fundos de investimento imobiliario; vii) outros ativos financeiros, titulos e valores mobilidrios, excetuados os Ativos de Liquidez; e viii) excepcionalmente, e sem prejuizo do limite de concentragéo definido no paragrafo segundo deste Artigo, a
Classe pode deter a titularidade de bens iméveis que estejam localizados em todo o territério nacional, bem como direitos reais sobre referidos bens iméveis (“Bens Iméveis”), em decorréncia ou ndo de liquidagédo ou de procedimentos de
cobranga e execugao dos Ativos Imobiliarios descritos nos incisos anteriores.

A gestao de riscos da Administradora tem suas politicas aderentes as praticas de mercado, e esta em linha com as diretrizes definidas pelos érgéos reguladores. Os principais riscos associados a Classe estdo detalhados na Nota 4.

As cotas apresentaram os seguintes pregos de fechamento no ultimo dia de negociagéo de cada més do exercicio findo em 30 de junho de 2026 e 2025:

Prego de Prego de
fechamento -  fechamento -

exercicio exercicio

NAVT11 (Valores expressos em reais) corrente anterior
Julho 71.21 7522
Aaosto 70.85 77.65
Setembro 70.92 76.05
Outubro 70.00 69.29
Novembro 69.70 63.40
Dezembro 70.79 60.81
Janeiro 76.51 59.74
Fevereiro 75.30 70.22
Marco 77.09 63.67
Abril 76,99 66,99
Maio 75,61 69,58
Junho 74,28 71,21

2. Apr do das G

As demonstragdes financeiras sao elaboradas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos Fundos de Investimentos Imobil
especialmente pela Resolugdo CVM n° 175/22 e alterages posteriores.

ios conforme orientagdes emanadas da Comiss@o de Valores Mobiliarios - CVM,

As demonstragdes financeiras em 30 de junho de 2026 foram aprovadas pela Administradora da Classe em 25 de setembro de 2026.

3. das pril e critérios de apuragao

A elaboragdo das demonstracdes financeiras exige que a Administragdo efetue estimativas e adote premissas que afetam os montantes dos ativos e passivos apresentados bem como os montantes de receitas e despesas reportados para o
exercicio do relatorio.

O uso de estimativas se estende as provisdes necessarias para valor justo e mensuragéo de valor recuperavel de ativos. Os resultados efetivos podem variar em relagao as estimativas.

3.1 C ifi ao ativos e p: i ir e nao

A Classe apresenta ativos e passivos no balango patrimonial com base na classificagéo circulante/ndo circulante. Um ativo é classificado no circulante quando: (i) se espera realiza-lo ou se pretende vendé-lo ou consumi-lo no ciclo operacional
normal; (i) for mantido principalmente para negociagao; (iii) se espera realiza-lo dentro de 12 meses ap6s o periodo de divulgagéo ou (iv) caixa e equivalentes de caixa. Todos os demais ativos séo classificados como n&o circulantes. Um
passivo ¢ classificado no circulante quando: (i) se espera liquida-lo no ciclo operacional normal dentro de 12 meses apés o periodo de divulgagéo ou (ii) ndo ha direito incondicional para diferir a liquidagao do passivo por, pelo menos, 12 meses
apos o periodo de divulgagao. Todos os demais passivos séo classificados como néo circulantes.

3.2 Instrumentos financeiros

a) Classificagdo dos instrumentos financeiros

I. Data de reconhecimento

Todos os ativos financeiros s&o inicialmente reconhecidos na data de negociagao.

1. Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificagdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas caracteristicas e do propésito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros foram adquiridos pela Classe. Todos os instrumentos financeiros
s&o reconhecidos inicialmente pelo valor justo acrescidos do custo de transagédo, exceto nos casos em que os ativos financeiros séo registrados ao valor justo por meio do resultado.

I1l. Classificacéo dos ativos financeiros para fins de mensuracéo

Os ativos financeiros s&o incluidos, para fins de mensuragéao, na seguinte categoria:
. Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado: essa categoria inclui os ativos financeiros adquiridos com o propésito de geragao de resultado no curto prazo decorrente de sua negociagao.

IV. Classificacéo dos ativos financeiros para fins de apresentacéo

Os ativos financeiros séo classificados por natureza nas seguintes rubricas do balango patrimonial:
. Disponibilidades: saldos de caixa e depésitos a vista.
. Aplicagdes financeiras representadas por titulos e valores mobiliarios: titulos que representam divida para o emissor, rendem juros e foram emitidos de forma fisica ou escritural.

. Cotas de Classes de investimento: instrumentos financeiros emitidos por outras entidades, com natureza de instrumentos de patriménio para o emissor.

das

b) Mensuragéo dos ativos e passi' iroser de valor justo

Em geral, os ativos financeiros s&o inicialmente reconhecidos ao valor justo, que é considerado equivalente ao prego de transagao. Os instrumentos financeiros ndo mensurados ao valor justo por meio do resultado séo ajustados pelos custos
de transacao. Os ativos e passivos financeiros sdo posteriormente mensurados da seguinte forma:

I. Mensuracéo dos ativos financeiros
Os ativos financeiros sé&o mensurados ao valor justo, sem dedugéo de custos estimados de transagdo que seriam eventualmente incorridos quando de sua alienagéo.

O "valor justo" de um instrumento financeiro em uma determinada data € interpretado como o valor pelo qual ele poderia ser comprado e vendido naquela data por duas partes bem informadas, agindo deliberadamente e com prudéncia, em uma
transagao em condigdes regulares de mercado. A referéncia mais objetiva e comum para o valor justo de um instrumento financeiro € o prego que seria pago por ele em um mercado ativo, transparente e significativo ("prego cotado" ou "prego de
mercado”).

Caso néo exista prego de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu valor justo é estimado com base em técnicas de avaliagdo normalmente adotadas pelo mercado financeiro, levando-se em conta as caracteristicas especificas
do instrumento a ser mensurado e sobretudo as diversas espécies de risco associados a ele.

1. Reconhecimento de variacdes de valor justo

As variagdes no valor contabil de ativos e passivos financeiros mensurados a valor justo, séo reconhecidas na demonstragao do resultado, em suas respectivas contas de origem.
Como regra geral, variagdes no valor contabil de ativos e passivos financeiros para negociagéo, sdo reconhecidas na demonstragao do resultado, em suas respectivas contas de origem.

3.3 Aplicacé i iras de imobiliaria

3.3.1 Cotas de Classes imobilidrios

a) Negociadas na B3 S.A - As cotas de Classes de investimento imobilidrios sao inicialmente registradas ao custo de aquisi¢éo, tendo o seu valor ajustado mensalmente pela variagdo no valor das cotas dos Classes investidos do ultimo dia util
de cada més, divulgadas na B3.

b) Nao negociados na B3 S.A - As cotas de Classes de investimento imobilidrios s&do inicialmente registradas ao custo de aquisi¢ao, tendo o seu valor ajustado mensalmente, com base no valor da cota divulgado pelo administrador da Classe
onde os recursos sdo aplicados.

Os rendimentos s&o contabilizados em receita quando as cotas correspondentes sdo consideradas “ex-direito” na bolsa de valores.

3.3.2 Certificados de recebiveis imobiliarios

Os Certificados de Recebiveis Imobilidrios estdo demonstradas pelos seus respectivos valores justos, que s&o calculadas com base em modelos internos baseados em premissas de mercado que incluem taxa de juros futuros, histérico de
negociagao e o risco de crédito dos emissores. A variagdo no valor justo dos certificados de recebiveis imobiliarios é reconhecida na demonstragéo do resultado do exercicio, no periodo em que referida valorizagéo ou desvalorizagéo tenha
ocorrido.

3.3.3 Acodes de companhias abertas

As agdes de companhias abertas sdo registradas pelo custo de aquisigao, inclusive corretagens e emolumentos, ajustados pela valorizagao da cotagdo de fechamento do ultimo dia em que foram negociadas na B3 S.A. Os resultados das
operagoes constituidos dos ajustes por variagdes sao reconhecidos diariamente no resultado e estdo apresentados na demonstracao do resultado.

3.4 Empréstimos de acdes de companhias abertas e cotas de Classes de investimento

As cotas de Classes cedidas e recebidas em empréstimo séo contratadas e valorizadas pela cotagdo de fechamento do ultimo dia em que foram negociadas na B3. Os direitos e obrigagGes nas operagbes de empréstimos de cotas séo
registrados em contas patrimoniais e os ganhos/perdas referentes aos empréstimos cedidos sé&o reconhecidos no resultado.

11



Navi Imobiliario Total Return Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada
CNPJ: 35.652.252/0001-80
(Administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM - CNPJ: 59.281.253/0001-23)

Notas icati da Admini gdo as agoes iras dos exercicios findos em 30 de junho de 2026 e 2025

Em milhares de reais, exceto quando mencionado o contrario

3.5 P isdes e ativos e p;

a Classe, ao elaborar suas demonstragdes financeiras faz a segregagéo entre:

. Provisdes: saldos credores que cobrem obrigacGes presentes (legais ou presumidas) na data do balango patrimonial decorrentes de eventos passados que poderiam dar origem a uma perda ou desembolso para a Classe cuja ocorréncia seja
considerada provavel e cuja natureza seja certa, mas cujo valor e/ou época sejam incertos.

. Passivos contingentes: possiveis obrigagcdes que se originem de eventos passados e cuja existéncia somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou nao de um ou mais eventos futuros que nao estejam totalmente sob o controle da Classe.
Sao reconhecidos no balango quando, baseado na opinido de assessores juridicos e da administragéo, for considerado provavel o risco de perda de uma agao judicial ou administrativa, com uma provavel saida de recursos para a liquidagao
das obrigagdes. Os passivos contingentes classificados como perda possivel pelos assessores juridicos e pela administragdo sdo apenas divulgados em notas explicativas, enquanto aqueles classificados como perda remota nao requerem

. Ativos contingentes: ativos originados em eventos passados e cuja existéncia dependa, e somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou nao de eventos além do controle da Classe. Ndo séo reconhecidos no balango patrimonial ou na
demonstracgéo do resultado.

3.6 Reconhecimento de receitas e despesas
As receitas e as despesas sao apropriadas ao resultado segundo o regime contabil de competéncia.
3.7 Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sdo representados por depésitos bancarios e aplicagdes financeiras de renda fixa, de curto prazo e alta liquidez que sdo prontamente conversiveis em um montante conhecido de caixa e que estéo sujeitos a um
insignificante risco de mudanga de valor.

3.8 Titulos publicos federais

Sao avaliados a mercado, tendo como base indexadores e/ou pregos divulgados nos boletins ou publicagdes ializadas da Associagao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais (“ANBIMA”).

3.9 imativas e j abeis cri

0s

A Administradora da Classe efetua estimativas e julgamentos contabeis, com base em premissas, que podem, no futuro, ndo ser exatamente iguais aos respectivos resultados reais. As estimativas e julgamentos que, na opinido da
Administradora, podem ser considerados mais relevantes, e podem sofrer variagao no futuro, acarretando em eventuais impactos em ativos e passivos da Classe, estdo descritas a seguir:

1) Valor justo dos instrumentos financeiros: o valor justo dos instrumentos financeiros que ndo possuem suas cotagdes disponiveis ao mercado, por exemplo, Bolsa de Valores, sdo mensurados mediante utilizacdo de técnicas de avaliagao,
sendo considerados métodos e premissas que se baseiam principalmente nas condi¢es de mercado e, também, nas informagdes disponiveis, na data das demonstragGes financeiras. As politicas contabeis descritas na nota explicativa 3.2
apresentam, informagdes detalhadas sobre "classificagéo dos instrumentos financeiros" e "mensuragéo dos ativos e passivos financeiros e reconhecimento das mudangas de valor justo".

3.10  Lucro (prejuizo) por cota

O lucro (prejuizo) por cota, apresentado na demonstragao de resultado, é apurado considerando-se o lucro (prejuizo) do exercicio dividido pelo total de cotas da Classe integralizadas ao final de cada exercicio.

4. Ger i eriscos a Classe
4.1 Riscos associados a Classe
4.1.1  Risco de crédito

Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira da Classe estéo sujeitos a capacidade dos seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetam as
condigdes financeiras dos emissores dos titulos, bem como alteragées nas condi¢des econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos e
liquidez dos ativos desses emissores. Mudangas na percepgdo da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que nao fundamentadas, poderado trazer impactos nos pregos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

4.1.2 Fatores macroeconémicos relevantes

Varidveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situagdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econémica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem
de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e mudangas legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente os pregos dos ativos
integrantes da carteira da Classe e o valor das Cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizagdo de Cotas e/ou de distribui¢do dos resultados da Classe ou (b) na liquidagéo da Classe, o que podera ocasionar a perda,
pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicagdes. Nao sera devido pela Classe ou por qualquer pessoa, os Cotistas da Classe, a Administradora e os Coordenadores, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso
ocorra, por qualquer razdo, ou ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos. O Governo Federal frequentemente intervém na economia do Pais e ocasionalmente realiza modificagdes significativas em
suas politicas e normas, causando os mais diversos impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do Pais. As atividades da Classe, sua situagao financeira e resultados poderao ser prejudicados de maneira relevante por
modificages nas politicas ou normas que envolvam ou afetem fatores, tais como:

a. taxas de juros;

b. controles cambiais e restricdes a remessas para o exterior;
c. flutuagdes cambiais;

d. inflagao;

e. liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;
f. politica fiscal;

instabilidade social e politica; e

@

h. outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem.

A incerteza quanto a implementagao de mudangas por parte do Governo Federal nas politicas ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores pode contribuir para a incerteza econémica no Brasil e para aumentar a volatilidade do
mercado de valores mobiliarios brasileiro e o mercado imobiliario. Desta maneira, os acontecimentos futuros na economia brasileira poderéo prejudicar as atividades da Classe e os seus resultados, podendo inclusive vir a afetar adversamente
a rentabilidade dos Cotistas.

4.1.3 Risco de alteragéo da legislagao aplicavel a Classe e/ou aos Cotistas

Embora as regras tributarias relativas a Classes de investimento imobiliarios estejam vigentes ha anos, ndo existindo perspectivas de mudancas, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual reforma tributaria. Assim, o
risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos, interpretagdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogagao de isengdes vigentes, sujeitando a Classe ou seus Cotistas a novos
recolhimentos ndo previstos inicialmente.

4.1.4 Riscos juridicos

Além disso, a Classe podera vir a ser parte em demandas judiciais relacionadas aos seus ativos, em especial, mas ndo se limitando, em relagédo aos imdveis integrantes de sua carteira, tanto no polo ativo quanto no polo passivo. A titulo
exemplificativo, tais demandas judiciais poderiam envolver eventuais discussdes acerca do recebimento de indenizagdo em caso de desapropriagéo dos iméveis, disputas relacionadas & auséncia de contratagéo e/ou renovagao pelos locatarios
dos iméveis dos seguros devidos nos termos dos contratos de locagéo e a obtengédo de indenizagdo no caso de ocorréncia de sinistros envolvendo os iméveis, entre outras. Em virtude da reconhecida morosidade do sistema judiciario brasileiro,
aresolugao de eventuais demandas judiciais pode néo ser alcangada em tempo razoavel, o que pode resultar em despesas adicionais para a Classe, bem como em atraso ou paralisagéo, ainda que parcial, do desenvolvimento dos negécios da
Classe, o que teria um impacto na rentabilidade da Classe.

4.1.5 Risco de mercado

O valor dos ativos mobilidrios que integram a carteira da Classe, pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutuagdes de pregos, cotagdes de mercado e eventuais avaliagoes realizadas em cumprimento a regulamentagao aplicavel e/ou ao
Regulamento. Em caso de queda do valor dos iméveis, os ganhos da Classe decorrente de eventual alienagédo dos ativos mobiliarios, bem como o prego de negociagéo das Cotas de Classes Imobiliarios e CRI’s no mercado secundario poderdo
ser adversamente afetados.

4.1.6 Inexisténcia de garantia de elil

inagao de riscos

A realizagao de investimentos na Classe sujeita o investidor aos riscos aos quais a Classe e a sua carteira estdo sujeitos, que poderdo acarretar perdas do capital investido pelos Cotistas na Classe. a Classe ndo conta com garantias da
Administradora ou de terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou da Classe Garantidor de Créditos - FGC, para redugdo ou eliminacao dos riscos aos quais esta sujeito, e, consequentemente, aos quais os Cotistas também poderao estar
sujeitos. Em condicoes adversas de mercado, referido sistema de gerenciamento de riscos podera ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais da Classe nao estdo limitadas ao valor do capital subscrito, de forma que os
Cotistas podem ser futuramente chamados a aportar recursos adicionais na Classe além de seus compromissos.

4.1.7 Risco tributério

De acordo com a Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, a Classe de investimento imobiliario que aplicar recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham como incorporador, construtor ou sécio, cotista que detenha, isoladamente ou em
conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pela Classe, sujeitam-se a tributagéo aplicavel as pessoas juridicas, para fins de incidéncia da tributagdo corporativa cabivel
(IRPJ, CSLL, Contribui¢do ao Programa de Integracéo Social - PIS e COFINS).

4.1.8 Risco de liquidez

Como os Classes de investimento imobiliario sdo uma modalidade de investimento ainda em desenvolvimento no mercado brasileiro, onde ainda ndo movimentam volumes significativos de recursos, seus investidores podem ter dificuldades em
realizar transag6es no mercado secundario. Nesse sentido, o investidor deve observar o fato de que os Classes de investimentos imobiliario sdo constituidos na forma de condominios fechados, nao admitindo o resgate de suas cotas, sendo
quando da extingdo da Classe, fator este que pode influenciar na liquidez das cotas quando de sua eventual negociagdo no mercado secundario.

Mesmo sendo as Cotas objeto de negociagdo no mercado de bolsa, balcao organizado e nao organizado (particular), o investidor que adquirir as Cotas da Classe devera estar consciente de que o investimento na Classe consiste em
investimento de longo prazo.

Além disso, o risco de liquidez consiste também na eventualidade da Classe n&o dispor de recursos suficientes para cumprir com seus compromissos nas datas previstas.

4.2 Gerenciamento de riscos

Os ativos da Classe envolvem riscos inerentes ao setor imobiliario, de oscilagdes dos valores dos ativos mobiliarios, risco de liquidez, bem como risco de crédito relacionado aos ativos integrantes da carteira da Classe.
4.21 Risco de crédito
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A gestao da Classe adota politicas e procedimentos especificos para o monitoramento e mitigagéo do risco de crédito, com o objetivo de preservar a qualidade dos ativos e proteger os interesses dos cotistas. As principais medidas incluem:
« Andlise prévia de crédito dos emissores dos ativos financeiros, considerando indicadores de liquidez, solvéncia, histérico de pagamento e classificagéo de risco atribuida por agéncias de rating;

+ Monitoramento continuo da carteira, com reviséo periddica dos ativos financeiros e avaliagao de eventos relevantes que possam afetar a capacidade de pagamento dos emissores;

« Diversificagédo da carteira de ativos financeiros, buscando reduzir a exposigéo a emissores especificos e a setores econémicos com maior volatilidade;

* Avaliagao da qualidade de crédito dos locatarios, incluindo garantias contratuais e clausulas de mitigagao de risco;

« Acompanhamento de indicadores de inadimpléncia e vacancia, com medidas corretivas em caso de deterioracao dos niveis de risco;

« Utilizacdo de instrumentos de prote¢éo contratual, como fiangas, seguros, caugdes e clausulas resolutivas, quando aplicavel.

4.2.2 Fatores macroeconémicos relevantes

A gestao da Classe adota praticas sistematicas de monitoramento e mitigagao desses riscos, com o objetivo de preservar a estabilidade operacional e proteger os interesses dos cotistas. As principais medidas incluem:
« Acompanhamento continuo do ambiente macroeconémico, com andlises internas, podendo incluir inclusive suporte de consultorias especializadas;

- Diversificagdo da carteira de ativos, buscando mitigar riscos de concentragéo setorial, geografica e contratual;

« Utilizagao de contratos com clausulas de reajuste indexadas a indices inflacionarios, como IPCA ou IGP-M, conforme aplicavel;

« Avaliagéo periddica da liquidez dos ativos e das cotas, com vistas a manutengao da capacidade de amortizagéo e distribuicéo;

« Monitoramento de propostas legislativas e medidas governamentais com potencial de impacto sobre o setor imobiliario e os Classes de investimento.

4.2.3 Risco de alteracéo da legislacao aplicavel a Classe e/ou aos Cotistas, inclusive tributaria

A gestéo e administragdo da Classe monitoram continuamente alteragdes na legislagéo fiscal e regulatéria que possam impactar a estrutura de distribuicdo de rendimentos, a tributagdo sobre ganhos de capital, amortizagdes e demais eventos
financeiros relevantes. O objetivo é garantir conformidade e preservar a eficiéncia fiscal para os cotistas.
a Classe adota as seguintes praticas de mitigagao de riscos tributarios:
« Acompanhamento regulatério ativo, podendo incluir inclusive suporte de consultoria especializada, visando antecipar impactos de mudangas legislativas e normativas;
« Estruturagédo de operagdes com atengdo @ manutengéo dos requisitos legais para isengao de Imposto de Renda sobre rendimentos distribuidos a pessoas fisicas, incluindo:
+ Negociagéo exclusiva em mercado regulamentado;
+ Minimo de 100 cotistas;
+ Nenhum cotista com participagéo superior a 10% das cotas;
* Registro e divulgagao transparente de eventos tributaveis, como amortizagdes e alienagdes de ativos, conforme exigido pela legislagéo vigente.

4.2.4 Riscos juridicos

A gestao da Classe adota praticas sistematicas de monitoramento e mitigagdo desses riscos, com o objetivo de preservar a seguranca juridica das operagées e proteger os interesses dos cotistas. As principais medidas incluem:
« Due diligence juridica prévia em todas as aquisigdes de ativos, com verificagédo de matricula, énus reais, licenciamento, zoneamento e conformidade regulatéria;

« Acompanhamento continuo de contratos de locagao, prestagédo de servigos e parcerias, podendo incluir inclusive suporte juridico especializado;

« Monitoramento de agdes judiciais e procedimentos administrativos que envolvam a Classe, seus ativos ou seus prestadores de servigos, com provisionamento contabil quando aplicavel;

« Avaliagdo de riscos regulatérios, especialmente relacionados a legislagao tributéaria, ambiental, urbanistica e societaria, podendo incluir inclusive o apoio de consultorias externas;

« Gestéo de riscos contratuais, incluindo clausulas de rescisdo, inadimplemento, revisao de valores e garantias locaticias;

« Atualizag@o permanente sobre alteragoes legais e normativas, com impacto potencial sobre a estrutura da Classe, os direitos dos cotistas e a operagao dos ativos.

4.2.5 Risco de mercado

Os processos e servicos operacionais so interligados e supervisionados por profissionais experientes no mercado financeiro e imobilidrio. Além disso, a Administradora € responsavel pelo cumprimento das normas, assegurando que as
exigéncias legais e regulatérias sdo devidamente seguidas, permitindo uma atuagéo preventiva em relagéo aos riscos da Classe.

4.2.6 Inexisténcia de garantia de eliminagao de riscos

Medidas de mitigagdo adotadas pela gest&o incluem:

« Monitoramento continuo dos ativos, com uso de ferramentas de anélise de sensibilidade e testes de estresse para avaliar o impacto de cenarios adversos.
+ Gestéo de liquidez, mantendo parcela da carteira em ativos liquidos para atender chamadas de capital ou obrigages emergenciais.

« Avaliagao de crédito e contrapartes, com analise da saude financeira dos emissores e participantes das operagoes.

« Governanga e transparéncia, com comunicagéo clara aos Cotistas sobre os riscos e desempenho da Classe.

4.2.7 Risco de liquidez

Para o gerenciamento do risco de liquidez, a Classe mantém um nivel minimo de caixa como forma de assegurar a disponibilidade de recursos financeiros, monitora diariamente os fluxos de caixa previstos e realizados, mantém aplicagdes
financeiras com vencimentos diarios de modo a promover maxima liquidez.

Apesar dos métodos e processos internos empregados pela Administradora, ndo ha qualquer tipo de garantia de eliminagéo de perdas aos cotistas.
5. Aplicagdes financeiras
As aplicagbes financeiras estédo representadas por:

5.1 De carater nao imobiliario
30/06/2026 30/06/2025
(a) Operagdes compromissadas 2.486 3.401
(b) Cotas do BTG Tesouro Selic Fi RF Referenciado DI 1.608 3.895
4.094 7.296

(a) Composto por operagdes compromissadas de curto prazo vinculadas a Letra Financeira do Tesouro - LFT com retorno em 01/07/2026, sendo a contraparte o Banco BTG Pactual S.A. (2025 - Letra Financeira do Tesouro - LFT com retorno
em 01/07/2025, sendo a contraparte o Banco BTG Pactual S.A.)

(b) Esta composto por cotas do BTG Pactual Tesouro Selic Fundo de Investimento Renda Fixa Referenciado DI, que ¢ administrado pelo BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM. O fundo tem por objetivo proporcionar aos cotistas uma
rentabilidade que acompanhe a variagdo da taxa de juros no mercado interbancario (mensurada pela variagdo do Depdsito Interbancario) com alto grau de correlagéo, utilizando-se dos instrumentos disponiveis tanto no mercado a vista quanto
no mercado de derivativos, de acordo com as restrigdes previstas na legislagao vigente.

5.2 De carater imobiliario 30/06/2026 30/06/2025

(a) Cotas de Fundos de investimento imobiliarios - Flls 41.662 41.818
(b) Certificados de recebiveis imobiliarios - CRIs 10.648 7.230
(c) Agdes de companhias abertas 1.226

52.310 50.274

(a) Cotas de Fundos de Investimento Imobiliario - Flls

As cotas de Fundos de Investimentos Imobiliarios s&o classificados como ativos financeiros mensurados a valor justo pelo resultado e s&o inicialmente registradas ao custo de aquisigao, tendo o seu valor ajustado mensalmente pela variagédo
no valor das cotas dos Fundos investidos do ultimo dia util de cada més, divulgadas na B3, e para os Fundos que ndo possuem cotagédo na B3 com base no valor da cota divulgado pelo administrador da Classe onde os recursos s&o aplicados.

Composicéo da carteira
As aplicagbées em Fundos de investimento imobilidrio estdo compostas como a seguir:

30/06/2026
Existéncia Quantidade de Percentual das

Fundo de controle Tipo de ativo investido cotas detidas cotas detidas Valor de cota Total

VECTIS JUROS REAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA Nao Hibrido 55.678 0,38% 76,25 4.385
XP SELECTION FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI Nao Hibrido 649.867 1,50% 6,37 4.140
PATRIA LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO Nao Hibrido 48.868 0,98% 64,15 3.135
PATRIA SECURITIES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA Nao Hibrido 50.465 0,27% 56,80 2.866
GALAPAGOS RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA (*) Néao Hibrido 36.445 2,51% 67,99 2478
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO VBI PRIME PROPERTIES - RESPONSABILIDADE LIMITADA (*) Nao Renda 31.725 0,12% 73,20 2.322
FATOR VERITA MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO Nao Né&o possui subclassificagéo 262.201 0,56% 7,07 1.854
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO GREEN TOWERS RESPONSABILIDADE LIMITADA Nao Renda 21914 0,18% 80,83 1.771
CAPITANIA SECURITIES Il FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA (*) Nao Hibrido 228.712 0,06% 751 1.718
BB FUNDO DE FUNDOS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA Néo Fundos 22.201 0,55% 69,50 1.543
PATRIA PRIME OFFICES - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA (*) (a) Néo Renda 15.389 0,89% 98,00 1.508
PATRIA PLUS MULTIESTRATEGIA REAL ESTATE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA (*) Nao Nao possui subclassificagao 174.922 0,12% 8,07 1.412
HABITAT RECEBIVEIS PULVERIZADOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA Nao Fundos 18.691 0,23% 72,67 1.358
VINCI CREDIT SECURITIES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA Nao Renda 179.179 0,87% 7,29 1.306
KILIMA VOLKANO RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA Nao Hibrido 20.210 0,91% 60,06 1.214
VINCI IMOVEIS URBANOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA Nao Renda 521.171 1,93% 2,33 1.214
BRPR CORPORATE OFFICES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA (*) Nao Néo possui subclassificagéo 16.895 0,15% 64,20 1.085
GUARDIAN REAL ESTATE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA Nao Né&o possui subclassificagéo 115.042 0,04% 8,17 940
JS ATIVOS FINANCEIROS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA Nao Hibrido 121.506 0,16% 738 897
JS REAL ESTATE MULTIGESTAO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA Nao Nao possui subclassificagao 13.619 0,07% 60,53 824
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO SUCCESPAR VAREJO RESPONSABILIDADE LIMITADA Néao Renda 32.488 0,51% 24,49 796
RB MULTIESTRATEGIA IMOBILIARIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA Nao Né&o possui subclassificagéo 8.663 1,32% 78,10 676
INTER LOGISTICO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO Fll RESPONSABILIDADE LIMITADA Nao Renda 8.337 0,18% 72,00 600
FIl CONTINENTAL SQUARE FARIA LIMA - RESPONSABILIDADE LIMITADA Nao Hibrido 3.853 0,28% 155,28 598
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Notas da Admini: gdo as

iras dos exercicios findos em 30 de junho de 2026 e 2025

agoes

Em milhares de reais, exceto quando mencionado o contrario

RIZA AKIN FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA (*) Nao CRI 6.452 0,07% 80,34 518
POLO CREDITO IMOBILIARIO - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA Nao Hibrido 23.562 0,06% 8,45 199
OURINVEST JPP FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA Nao Hibrido 2.607 0,08% 76,02 198
ITAU CREDITO IMOBILIARIO IPCA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA Nao Hibrido 1.069 0,03% 95,47 102
CENESP FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA (*) Néo Renda 3.840 0,01% 1,40 5
RB CAPITAL | FUNDO DE FUNDOS -RESPONSABILIDADE LIMITADA Nao Renda 12.411 1,62% 0,01 -

41.662

30/06/2025
Existéncia Quantidade de Percentual das

Fundo de controle Tipo de ativo investido cotas detidas cotas detidas Valor de cota Total
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO VBI PRIME PROPERTIES - RESPONSABILIDADE LIMITADA (*) Nao Renda 31.725 0,12% 76,18 2417
GALAPAGOS RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA (*) Nao Titulos e Valores Mobiliarios 34.888 2,40% 64,90 2.263
VBI REITS MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA Nao Renda 34.396 0,33% 65,40 2249
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RBR CREDITO IMOBILIARIO ESTRUTURADO RESPONSABILIDADE LIMITADA Nao Titulos e Valores Mobiliarios 22.944 0,18% 95,43 2.190
VINCI IMOVEIS URBANOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA Nao Renda 378.448 1,40% 574 217
SANTANDER RENDA DE ALUGUEIS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl - RESP LIMITADA Néo Renda 415.319 0,45% 4,63 1.923
MANATI CAPITAL HEDGE FUND FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA Nao Hibrido 205.881 0,55% 8,89 1.830
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO MAUA CAPITAL RECEBIVEIS IMOBILIARIOS - FIl RESPONSABILIDADE LIMITA (*) Nao Titulos e Valores Mobiliarios 20.203 0,12% 89,30 1.804
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO GREEN TOWERS RESPONSABILIDADE LIMITADA Néao Renda 21914 0,18% 78,16 1.713
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl REC RECEBIVEIS IMOBILIARIOS - RESPONSABILIDADE LIMITADA Nao Titulos e Valores Mobiliarios 19.532 0,07% 86,00 1.680
CAPITANIA SECURITIES Il FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA (*) Nao Titulos e Valores Mobiliarios 212.054 0,06% 747 1.584
MAUA CAPITAL REAL ESTATE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA (*) Nao Renda 185.591 0,17% 8,50 1.578
HABITAT RECEBIVEIS PULVERIZADOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA Nao Titulos e Valores Mobiliarios 18.691 0,23% 82,75 1.547
KILIMA VOLKANO RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA Néo Titulos e Valores Mobiliarios 20.210 0,91% 70,30 1.421
BB FUNDO DE FUNDOS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA Nao Titulos e Valores Mobiliarios 22.201 0,55% 63,98 1.420
RBR PRIME OFFICES - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA (*) (a) Nao Renda 14.065 0,89% 99,49 1.399
VINCI CREDIT SECURITIES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA Nao Titulos e Valores Mobiliarios 179.179 0,87% 7,57 1.356
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TG ATIVO REAL Nao Hibrido 12.587 0,05% 92,20 1.161
GUARDIAN REAL ESTATE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA Nao Renda 115.042 0,08% 8,97 1.032
FATOR VERITA MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO Nao Titulos e Valores Mobiliarios 137.548 0,29% 7,10 977
JS REAL ESTATE MULTIGESTAO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA Nao Hibrido 13.619 0,07% 66,49 906
BRPR CORPORATE OFFICES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA (*) Nao Renda 16.993 0,15% 51,98 883
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO VBI RENDIMENTOS IMOBILIARIOS | - RESPONSABILIDADE LIMITADA Nao Titulos e Valores Mobiliarios 10.504 0,23% 79,00 830
VECTIS JUROS REAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA Nao Titulos e Valores Mobiliarios 9.813 0,07% 82,30 808
RB CAPITAL | FUNDO DE FUNDOS -RESPONSABILIDADE LIMITADA Nao Renda 12411 1,15% 62,98 781
INTER LOGISTICO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FIl RESPONSABILIDADE LIMITADA Nao Renda 10.077 0,22% 75,90 765
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO SUCCESPAR VAREJO RESPONSABILIDADE LIMITADA (a) Nao Renda 32.488 0,51% 20,06 652
RIZA AKIN FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA (*) Nao Titulos e Valores Mobiliarios 6.452 0,07% 80,85 522
FIl CONTINENTAL SQUARE FARIA LIMA - RESPONSABILIDADE LIMITADA Nao Renda 3.006 0,22% 133,98 403
PATRIA LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO Nao Desenvolvimento para Renda 7.000 0,14% 52,71 369
OURINVEST JPP FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA Nao Titulos e Valores Mobiliarios 2.607 0,08% 82,45 215
POLO CREDITO IMOBILIARIO - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA Nao Titulos e Valores Mobiliarios 23.562 0,06% 8,59 202
XP SELECTION FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fil Nao Titulos e Valores Mobiliarios 31.811 0,07% 6,14 195
RBR PLUS MULTIESTRATEGIA REAL ESTATE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA (*) Nao Titulos e Valores Mobiliarios 16.188 0,05% 8,07 131
ITAU CREDITO IMOBILIARIO IPCA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA Nao Titulos e Valores Mobiliarios 1.069 0,03% 96,86 104
JS ATIVOS FINANCEIROS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA Nao Titulos e Valores Mobiliarios 12.280 0,02% 7,90 97
PATRIA LOG - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA Nao Renda 525 0,00% 159,23 84
KINEA RENDA IMOBILIARIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA Nao Renda 562 0,00% 144,30 81
LOFT | FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA (*) Nao Hibrido 9.000 0,46% 573 52
SUNO LOG FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA Néao Renda 25.589 1,01% 0,75 19
CENESP FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA (*) Nao Renda 3.840 0,01% 1,12 4

41.818

Legendas
(*) Fundos administrados pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM

(a) Avaliadas pelo seu respectivo valor patrimonial (com base nas cotagdes obtidas juntos aos Administradores dos fundos).

Movimentacéo do exercicio

Saldo em 30 de junho de 2024

Aquisigao de cotas de fundos de investimento imobiliario (Flls) (*)
Amortizagao de cotas de fundos de investimento imobiliario (Flls)

Venda de cotas de fundos de investimento imobiliario (Flls) (*)

Resultado em transagdes de cotas de fundos de investimento imobiliario (Flls)
Ajuste ao valor justo de cotas de fundos de investimento imobiliario (Flls)
Empréstimo de cotas de fundos de investimento imobiliario (Flls)

Saldo em 30 de junho de 2025

Aquisigao de cotas de fundos de investimento imobiliario (Flls) (*)

Venda de cotas de fundos de investimento imobiliario (FlIs) (*)

Amortizagdo de cotas de fundos de investimento imobiliario (Flls)

Resultado em transagdes de cotas de fundos de investimento imobiliario (Flls)
Ajuste ao valor justo de cotas de fundos de investimento imobiliario (Flls)
Empréstimo de cotas de fundos de investimento imobiliario (Flls)

Saldo em 30 de junho de 2026

(*) Inclui as operagdes nao liquidadas registradas na rubrica "Negociagéo e intermediagao de valores”

Compreendem os rendimentos a receber proveniente de cotas de fundos imobilidrios
Saldo em 30 de junho de 2024

Rendimentos de cotas de fundos de investimento imobiliario (Flls)

Recebimento de rendimentos de cotas de fundos de investimento imobiliario (Flls)

Saldo em 30 de junho de 2025

Rendimentos de cotas de fundos de investimento imobilirio (Flls)

Recebimento de rendimentos de cotas de fundos de investimento imobiliario (Flls)

Saldo em 30 de junho de 2026

(b) Certificados de recebiveis imobiliarios - CRIs

0
72.727
(42)
(79.311)
327
(2.838)
4.105
41.818
22768
(18.925)
(200)
(543)
746

(4.002)
2

5117
(5.117)

(4.635)

Certificados de recebiveis imobiliarios, classificados como ativo financeiros mensurado a valor justo por meio do resultado por ter o propdsito de negociagao, foram emitidos com amortizagdes mensais de juros, atualizagéo monetaria e principal,
atualizados mensalmente com taxas efetivas de retorno da operagao, apuradas com base nos valores de aquisigéo e fluxos previstos de amortizagéo de principal e juros. A metodologia utilizada para a marcagéo a mercado dos Certificados de

Recebiveis Imobiliarios existentes na carteira na data base esta baseada no Manual de Marcagao a Mercado da Administradora e considera as taxas praticadas pelos Market Makers desse tipo de valor mobiliario.

Composicéo da carteira
As aplicagdes em certificados de recebiveis imobilidrios estdo compostas como a seguir:

30/06/2026
Rating de Data de Indexador e Quantidade em Valor de Valor justo
Ativo Lastro issa Classe e Séries issa Data de Taxa de juros carteira (*) curva J
BARI SECURITIZADORA S.A. 25F1530516 (1) N/A 50/1 25/06/2025 27/06/2035 100,00% DI+2,40% 4.601 4.558 4.604
OPEA SECURITIZADORA S.A. 25D3961091 3) N/A 435/1 25/04/2025 25/04/2030 100,00% DI+4,00% 3.400 3.265 3.265
OPEA SECURITIZADORA S A. 24E2538087 (1) N/A 328/1 28/06/2024 15/03/2033 IPCA+7,87% 4.999.329 2.846 2779
10.669 10.648
30/06/2025
Rating de Data de Indexador e Quantidade em Valor de Valor just
Ativo Lastro issa Classe e Séries issa Data de Taxa de juros carteira (*) curva alor justo
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Notas icati da Admini gdo as agoes iras dos exercicios findos em 30 de junho de 2026 e 2025

Em milhares de reais, exceto quando mencionado o contrario

OPEA SECURITIZADORA S.A. 24E2538087 1) N/A Emiss&o 328 - Classe unica  28/06/2024 15/03/2033 IPCA+7,87% 4.999.329 3.914 3.789
OPEA SECURITIZADORA S.A. 25D3961091 3) N/A Emiss&o 435 - Sénior 25/04/2025 25/04/2030 100,00% DI+4,0% 3.400 3.441 3.441
7.355 7.230

As informagdes sobre os referidos CRI's encontram-se disponiveis nos sites dos respectivos emissores: Opea Securitizadora (https://www.opeacapital.com/pt/) e Bari Securitizadora (https://barisec.com.br/).

Composicao por tipo de lastro e devedor

30/06/2026

Emi: Lastro Devedor Garantia 30/06/2026

OPEA SECURITIZADORA S.A. 24E2538087 Adquirentes das unidades iméveis (b); (d); (e); (c) 2.779

OPEA SECURITIZADORA S A. 25D3961091 ORS3 Hotel e Turismo BH LTDA. (b); (@) ; (h); (€) 3.265

BARI SECURITIZADORA S.A. 25F1530516 TOLEDO FERRARIPATRIMONIAL S.A. (b): (9); (h); (e) 4.604

30/06/2025

Emissor Lastro Devedor Garantia 30/06/2026

OPEA SECURITIZADORA S.A. ) Adquirentes das unidades iméveis (b); (d); (e); (c) 3.789

OPEA SECURITIZADORA S.A. 3) OR3 Hotel e Turismo BH LTDA. (b); (9); (h); (e) 3.441
30

Legendas

Lastro Regime de Garantias

(1)-ccl (a) - Regime fiduciario (e) - Fundo de reserva

(2) - Debenture (b) - Alienago fiduciaria do imével (f) - Contratos de financiamento

(3) - Nota Comercial (c) - Coobrigagéo (g) - Cesséo Fiduciaria de Recebiveis

(d) - Subordinagéo (h) - Aval

(*) - Montante de quantidade néo esta apresentado em milhar.

Movimentacéo do exercicio

Saldo em 30 de junho de 2024 _____ 758

Aquisicao de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) 12.770

Venda de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) (5.052)

Receita de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) 721

Resultado em transacdes de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) (117)

Ajuste ao valor justo de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs)

Recebimento de amortizagdes de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) (1.210)

Recebimento de juros e correcdo monetaria de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) (649)

Saldo em 30 de junho de 2025 7.230

Aquisigao de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) 4.501

Receita de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) 1.874

Ajuste ao valor justo de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) (20)

Recebimento de amortizagdes de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) (1.189)

Recebimento de juros e corre¢do monetaria de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) (1.748)

Saldo em 30 de junho de 2026 10.648

(c) Agoes de companhias abertas

As agdes de companhias abertas sao classificados como ativo financeiros mensurado a valor justo por meio do resultado por ter o propdsito de negociagéo e sao inicialmente registradas ao custo de aquisi¢éo, tendo o seu valor ajustado pela
variagdo de cada dia, divulgada na B3, independente do volume de agdes negociadas.

30/06/2025
Quantidade de % da agdes Valor da
C i isténcia de controle acoes detidas detidas agao Total
Iguatemi S.A. Nao 52.867 0,01% 23,19 1.226
1.226

Movimentacéo do exercicio
Saldo em 30 de junho de 2024 96
Aquisigao de agdes de companhias abertas .389
Venda de agbes de companhias abertas (12.617)
Lucro em transagdes com agdes de companhias abertas 226
Resultado em transagdes com agdes de companhias abertas (350)
Ajuste ao valor justo de resultado de agdes de companhias abertas 1.205
Recebimento de dividendos (23)
Saldo em 30 de junho de 2025 26
Aquisigao de agdes de companhias abertas 519
Venda de agbes de companhias abertas (6.996)
Lucro em transages com agdes de companhias abertas 426
Resultado em transagdes com agdes de companhias abertas 1)
Ajuste ao valor justo de resultado de agdes de companhias abertas (174)
Saldo em 30 de junho de 2026 -
6. gos, taxa de a0, gestdo e performance

30/06/2026 30/06/2025
Taxa de administragdo e gestao 585 570

585 570

A Administragao recebe por seus servigos uma taxa de administragdo equivalente a 0,20% (vinte centésimos) ao ano, apropriada diariamente e paga mensalmente até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao més que se refere, aplicado
(a.1) sobre o valor contabil do patriménio liquido total da Classe; ou (a.2) caso as cotas da Classe tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclus@o que considerem a
liquidez das cotas e critérios de ponderagdo que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pela Classe, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado da Classe, calculado com base na média diéria da cotagéo de fechamento
das cotas de emisséo da Classe no més anterior ao do pagamento da remuneragéo (‘Base de Calculo da Taxa de Administragao”), observada a remuneragéo minima mensal de R$ 20; e (i) 0,05% ao ano, caso as cotas encontrem-se
registradas em central depositaria da B3 para negociagdo em mercado de bolsa ou de balc&o, aplicado sobre a Base de Calculo da Taxa de Administragéo, observada a remuneragdo minima mensal de R$ 5 (‘Remuneracdo de Escrituragdo”);
as quais serdo corrigidas anualmente, a partir do més subsequente a data de funcionamento da classe perante a CVM, pela variagdo positiva do IGP-M, ou por indice distinto de corregdo monetaria, desde que o valor seja inferior & corregéo
pelo IGP-M.

A Gestora recebe por seus servicos uma taxa de gestao equivalente a 0,80% (oitenta centésimos) ao ano, apropriada diariamente e paga mensalmente, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao més que se refere, incidente sobre (a.1)
sobre o valor contabil do patriménio liquido total da Classe; ou (a.2) caso as cotas da Classe tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das
cotas e critérios de ponderagédo que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pela Classe, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado da Classe, calculado com base na média diaria da cotagéo de fechamento das cotas de
emissao da Classe no més anterior ao do pagamento da remuneragéo (“Base de Célculo da Taxa de Gestao”), a ser corrigida anualmente, a partir do més subsequente a data de funcionamento da classe perante a CVM, pela variagdo positiva
do IGP-M, ou por indice distinto de corregdo monetaria, desde que o valor seja inferior a corregéo pelo IGP-M.

Néo serdo cobradas taxas de ingresso da Classe ou dos Cotistas. Nao obstante, a cada nova Emissao de Cotas, podera ser cobrada taxa de distribuigdo no mercado primario para arcar com as despesas da Oferta da nova Emissao de Cotas, a
ser paga pelos subscritores das novas Cotas no ato da sua respectiva integralizagéo, se assim for deliberado em Assembleia de Cotistas ou no ato do Administrador que aprovar a respectiva Oferta no &mbito do Capital Autorizado, conforme o
caso. A cobranga da classe ou dos cotistas de taxas de saida é vedada

A Gestora faz jus a partir do 7° (sétimo) més, inclusive, de funcionamento da Classe, contados da data da primeira integralizagdo de cotas da 12 Emissédo a (i) taxa de gestdo, estando incluida na Taxa Total de Administracédo e conforme previsto
no contrato de gestdo (“Taxa de Gestdo”), a qual sera calculada mensalmente por periodo vencido e paga até o 5° (quinto) dia util do més subsequente ao més em que os servigos forem prestados; e (i) taxa de performance (“Taxa de
Performance”), a qual sera apropriada mensalmente e paga semestralmente, até o dia 15 (quinze) do 1° (primeiro) do semestre subsequente, diretamente pela Classe & Gestora. A Taxa de Performance sera calculada conforme formula descrita
no Regulamento da Classe.

VT Performance = 0,20 x {[Resultado] — [PL Base * (1+indice de Corregao)]}
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Onde:

« VT Performance = Valor da Taxa de Performance devida, apurada na data de apuragdo de performance;

« indice de Corregao = Variagdo do IPCA + X, sendo que o “X” é a média aritmética do Yield IMA-B 5 (titulos publicos indexados a inflagdo medida pelo IPCA com prazo para o vencimento inferior a cinco anos) ponderadas pelo peso no préprio
indice, divulgados pela ANBIMA, em seu website (no enderego http://www.anbima.com.br/ima/ima.asp). O fator “X” que vigorara para um determinado periodo de apuragédo sera a média aritmética dos dois Ultimos meses do semestre
imediatamente anterior ao da apuragao da performance (exemplificativamente, o fator “X” sera a média aritmética de 1 de maio a 30 de junho para a apuragéo da Taxa de Performance de 1 de julho a 31 de dezembro, a ser paga em janeiro do
ano subsequente) e sera ajustado a uma base semestral pela seguinte férmula: [(1 + média IMA-B 5 do periodo mencionado)*(quantidade de dias Uteis do més de apuragédo da performance/252)-1]. Esta taxa ndo representa e nem deve ser
considerada, a qualquer

momento e sob qualquer hipétese, como promessa, garantia ou sugestéo de rentabilidade ou de isengado de riscos para os cotistas.

« PL Base = Valor da integralizagdo de cotas da Classe, ja deduzidas as despesas da oferta, no caso do primeiro periodo de apuragéo da Taxa de Performance, ou patriménio liquido contabil utilizado na apuragéo da Gltima cobranga da Taxa de
Performance efetuada, para os periodos de apuragao subsequentes (desconsiderando o efeito de possiveis parcelamentos).

* Resultado conforme férmula abaixo:

Resultado = [(PL Contabil) + (Distribuicdes Corrigidas)]

Onde:

Distribuigdes corrigidas: = Yi=m Rendimento * (1+indice de Corregdo més n)/ (1 + indice de corregdo més i)

Onde:

« PL Contabil = patriménio liquido contabil mensal da Classe

* Rendimento = rendimentos efetivamente distribuidos no més i. Caso néo tenha

atingido performance, adiciona o valor a distribuir do(s) semestre(s) anteriores.

és de referéncia

*n = més de apuragéo e/ou provisionamento de Taxa de Performance.

As datas de apuragdo da Taxa de Performance correspondem sempre ao Ultimo dia dos meses de junho e dezembro. E vedada a cobranga da Taxa de Performance quando o valor da cota da Classe for inferior ao seu valor por ocasido da
ultima cobranca efetuada.

Em 30 de junho de 2026 e 2025 ndo houve apropriagdo de taxa de performance.

7. Politica de distribui¢ao dos resultados

A Classe devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.
O resultado auferido num determinado periodo poderd, a exclusivo critério da Administradora, considerando a opinido da Gestora, ser distribuido aos cotistas, mensalmente, sempre no 14° (décimo quarto) dia util do més subsequente ao do
recebimento dos recursos pela Classe, a titulo de antecipagdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado ndo distribuido como antecipagéo sera pago no 14° (décimo quarto) dia Util dos meses de
fevereiro e agosto ou tera a destinagao que Ihe der a assembleia geral de cotistas, com base em proposta e justificativa apresentada pela Administradora, considerando a opinido da Gestora. O montante que (i) exceder a distribuigdo minima de
95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos no semestre, nos termos da Lei n® 8.668/93, conforme alterada, e (ii) ndo seja destinado a Reserva de Contingéncia podera ser, a critério da Gestora e da Administradora, investido em
Aplicagdes Financeiras para posterior distribuicdo aos cotistas, ou reinvestido na aquisi¢ao de Ativos Alvo.

O saldo de rendimentos a distribuir foi calculado como segue:

Rendimentos 30/06/2026 30/06/2025
Lucro liquido do exercicio 6.726 4.133
Ajuste de distribui¢do com certificados de recebiveis imobilidrios (126) (72)
Ajuste ao valor justo com cotas de fundos imobiliarios (746) 2.815
Ajuste ao valor justo com certificado de recebiveis imobilidrios 20 9)
Receitas com dividendos - 60
Ajuste ao valor justo com agdes de companhias abertas 173 (1.132)
Despesas nédo pagas (10) 42
Lucro base caixa - art. 1, p.u., da lei 8.668/93 (oficio CVM 01/2014) 6.037 5.837
Reversao/(Retengédo) de rendimentos - até 5% 275 -
(-) Parcela dos rendimentos retidos na Classe 275 -
Rendimentos declarados 6.312 5.837
Rendimentos (a distribuir) (612) (868)
Rendimentos de periodos anteriores pagos no exercicio 868 1.031

i pagos no ici 6.568 6.000
Rendimentos médios pagos por cota (valores expressos em reais) 10,73 9,80
% do resultado do exercicio declarados (considerando a base de célculo apurada nos termos da lei 8.668/93) 104,56% 100,00%
Diferenga entre lucro base caixa e rendimentos declarados 275 -
8. Patriménio Liquido
8.1 Cotas integralizadas 30/06/2026 30/06/2025

R$ Q i R$ Q

Cotas de investimentos subscritas 105.451 612.282 105.451 612.282
Cisao de cotas de investimento (42.119) - (42.119) -
Amortizagéo de cotas de investimentos integralizadas (264) - (264) -
Cotas de investimentos integralizadas 63.068 612.282 63.068 612.282
Valor por cota (valor expresso em reais) 103,00 103,00

8.2 Emisséao de novas cotas

Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da politica de investimento da Classe, a Administradora podera, a seu exclusivo critério, considerando a opinido da Gestora, deliberar por realizar novas emissdes de cotas da
Classe, sem a necessidade de aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas, por meio de ato do administrador, assegurado aos cotistas o direito de preferéncia na subscrigdo de novas cotas, na proporgéo de suas respectivas participagdes, na
data de corte a ser estabelecida nos documentos da nova emisséo, nos termos da Instrugdo CVM 472, observados os procedimentos operacionais da B3 e do escriturador e o estipulado no Regulamento, e depois de obtida a autorizagdo da
CVM, conforme aplicavel, desde que: (a) limitadas ao montante total maximo de R$ 5.000.000 (cinco bilhdes de reais), considerando o valor que venha a ser captado com a 12 Emisséo de cotas da Classe (“Capital Autorizado”); e (b) ndo
prevejam a integralizagdo das cotas da nova emissao em bens e direitos.

A primeira emissao da oferta publica de cotas no total de R$ 5.500, totalizando 55.000 cotas foi totalmente subscrita e integralizada, sendo iniciada em 31 de julho de 2020 e encerrada em 4 de dezembro de 2020.

A segunda emiss&o da oferta publica de cotas no total de R$ 99.951, totalizando 999.507 cotas foi totalmente subscrita e integralizada, sendo iniciada em 22 de margo de 2021 e encerrada em 25 de margo de 2021. Em decorréncia desse
processo a Classe incorreu em gastos de colocagéo de R$ 3.967, registrado em conta redutora do patriménio liquido.

O Termo de Apuragao publicado em 21 de setembro de 2023 apresentou o resultado dos votos dos titulares de cotas de emissao da Classe, no ambito de Assembleia Geral de Cotistas da Classe realizada de forma n&o presencial, por meio da
consulta formal enviada aos Cotistas pelo Administrador no dia 05 de setembro de 2023. Foi deliberada a cis&o parcial da Classe ("NAVT"), seguida dos seguintes eventos de transformagao e demais providencias descritas:

i) Serdo cindidas da Classe duas fragdes de seu Patriménio, as quais serdo vertidas ao patriménio:

a) de um Classe de investimento multimercado (“FIM Aberto”), sendo que, para fins da operacionalizagdo de tal estrutura, inicialmente, o patriménio cindido do NAVT sera vertido a um nova Classe de

investimento imobiliario (“FIl Intermedidrio”), com regulamento de teor idéntico ao Regulamento do NAVT, constituido especificamente com a finalidade de receber a respectiva parcela cindida decorrente da Cisdo Parcial, o qual, ato
subsequente: (i) tera suas cotas retiradas do mercado de bolsa da B3 S.A. e (i) sera transformado em Classe de investimento multimercado;

B) de um Classe de investimento imobiliario (‘NAVT2"), constituido especificamente com a finalidade de receber a respectiva parcela cindida decorrente da Cisao Parcial, o qual, ato subsequente: (i) tera seu administrador fiduciario alterado para
0 BANCO DAYCOVAL S.A., inscrito no CNPJ sob o n° 62.232.889/0001-90 (“Daycoval”); (ii) realizara a alteragao do mercado em que as cotas de sua emiss@o encontram-se em negociacéo, de modo a que passe a ser negociada no ambiente
de balcéo organizado da B3; (iii) realizara a alienagao dos ativos integrantes de sua carteira e integralizara cotas de emissao do NAVI HEDGE FUND Classes DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ sob o n° 46.437.903/0001-35
(“IMOV”), o qual tem suas cotas admitidas & negociagdo no mercado de balc&o organizado da B3; e (iv) sera liquidado, com a consequente entrega de cotas do IMOV aos cotistas do NAVT2 (‘Opgao NAVT2");

i) Cada parcela cindida da Classe sera:

a) determinada segundo a escolha individual dos Cotistas quanto a manter-se na Classe, integrar a parcela cindida que sera vertida para o FIM Aberto (Opg&o FIM Aberto) ou para o NAVT2 (Opgdo NAVT2).

b) composta mediante a segregagéo proporcional dos ativos integrantes da carteira do NAVT, sendo que os ativos que ndo possam ser divididos sem resto e que ndo admitam fracionamento ou a sua propria transferéncia, serdo
complementados e/ou substituidos por recursos disponiveis, de acordo com o respectivo valor de mercado de tais ativos;

iii) Cada cotista do NAVT podera manifestar sua escolha entre ter a totalidade de suas cotas: (i) mantidas na Classe; (i) integrarem a parcela cindida descrita no item “(a)” ou “(b)” acima; presumindo-se, no siléncio do cotista, sua vontade de
permanecer na Classe;

iv) Consequentemente, autorizagdo a Administradora, ao Gestor e ao Daycoval, conforme aplicavel, para a pratica de todos e quaisquer atos necessarios a sua efetivagéo.

Em 13 de novembro de 2023. foi divulaado um Fato Relevante informando aue 20 de novembro de 2023 é a Data de Corte da Cis&o Parcial.
Nos exercicios findos em 30 de junho de 2026 e 2025 n&o houve oferta publica e integralizagao de cotas.

8.3 Amortizacédo de cotas
30/06/2026 30/06/2025

Amortizagdo de cotas de investimentos integralizadas 264 264

264 264

De acordo com o regulamento vigente, as cotas poderdo ser amortizadas, mediante (i) comunicagao da Administradora aos cotistas apds recomendacdo nesse sentido pela Gestora; ou (ii) deliberagdo em assembleia geral de cotistas, em
qualquer caso proporcionalmente ao montante que o valor que cada cota representa relativamente ao patriménio liquido da Classe, sempre que houver desinvestimentos ou qualquer pagamento relativo aos ativos integrantes do patriménio da
Classe.

Nos exercicios findos em 30 de junho de 2026 e 2025 nao houve amortizagdo de cotas.
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8.4 Gastos com colocacéo de cotas
30/06/2026 30/06/2025

Gastos com colocagéo de cotas 4.007 4.007

4.007 4.007
Nos exercicios findos em 30 de junho de 2026 e 2025, nao houve gastos com colocagédo de cotas.
8.5 Reserva de contingéncia
Para suprir deflagdo em reajuste nos valores a receber da Classe e arcar com as despesas extraordinarias, se houver, podera ser constituida uma reserva de contingéncia. Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que néo se refiram

aos gastos rotineiros relacionados a Classe. Os recursos da reserva de contingéncia seréo aplicados em cotas de fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa, e os rendimentos decorrentes desta aplicagédo poderdo ser incorporados ao valor
da reserva de contingéncia, sem prejuizo da distribuicdo minima. Para a constituigdo ou recomposi¢éo da reserva de contingéncia, sera procedida a retencao de até 5% (cinco por cento) do rendimento semestral apurado pelo critério de caixa.

Nos exercicios findos em 30 de junho de 2026 e 2025 a Classe nao constituiu reserva de contingéncia.

9. Retorno sobre patriménio liquido

30/06/2026 30/06/2025
Lucro liquido do exercicio 6.726 4.133
Patriménio liquido inicial 51.808 53.512
Retorno sobre patriménio liquido da Classe (*) 12,98% 7,72%

(*) Apurado considerando-se o lucro liquido (prejuizo) sobre o patriménio liquido inicial da Classe adicionado das cotas integralizadas, deduzido das amortizagées e gastos com colocagao de cotas, caso esses eventos tenham ocorrido.

10. Encargos debitados a Classe
30/06/2026 30/06/2025
Valores Percentual Valores Percentual

Despesas Cetip " 0,02% 16 0,03%
Taxa Bovespa 6 0,01% 10 0,02%
Taxa de administragéo e gestao 585 1,09% 570 1,14%
Taxa de fiscalizagdo da CVM 19 0,04% 13 0,02%
Outras despesas operacionais 88 0,16% 106 0,15%

709 1,29% 715 1,47%
Patriménio liquido médio do exercicio 53.540 50.959

1. Tributacao

De acordo com a legislagé@o em vigor, a Instrugao Normativa RFB 1.585 de 31 de agosto de 2015, em seu artigo 36: Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelas carteiras dos fundos de investimento imobiliario, em aplicagées financeiras
de renda fixa ou de renda variavel, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte de acordo com as mesmas normas previstas para as aplicagdes financeiras das pessoas juridicas.

De acordo com o artigo 37 da referida Instrugdo Normativa, os ganhos de capital e rendimentos auferidos na alienagéo ou no resgate de cotas dos fundos de investimento imobiliario por qualquer beneficiario, inclusive por pessoa juridica isenta,
sujeitam-se a aliquota de 20% (vinte por cento).

Ficam isentos do imposto de renda na fonte e na declaragéo anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento imobiliario cujas cotas sejam admitidas a negociagao exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balco organizado, observados os requisitos previstos no art. 3° da Lei 11.033/04, conforme atualizados pela Lei 14.754/23.

12. Demandas judiciais

Néo ha registro de demandas judiciais, quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer desses contra a administracdo da Classe cuja probabilidade de perda para a Classe seja possivel ou provavel.

13. Servicos de custédia, tesouraria e escrituracéo

O servigo de custddia, tesouraria e escrituragao das cotas da Classe sao prestados pela propria Administradora.

14 Partes relacionadas

Durante o exercicio, a Classe realizou transagdes com partes relacionadas descritas nas Notas 5, 6 e 13.

15. Demonstrativo ao valor justo

A Classe aplica o CPC 46 e o artigo 7° da Instrugdo CVM n° 516/2011, para instrumentos financeiros e propriedades para investimento mensurados no balango patrimonial pelo valor justo, o que requer divulgagéo das mensuragées do valor
justo pelo nivel da seguinte hierarquia de mensuragéo pelo valor justo:

. Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos é baseado nos precos de mercado, cotados na data de balango. Um mercado é visto como ativo se os pregos cotados estiverem pronta e regularmente
disponiveis a partir de uma Bolsa, distribuidor, corretor, grupo de industrias, servigo de precificagdo, ou agéncia reguladora, e aqueles pregos representam transagdes de mercado reais e que ocorrem regularmente em bases puramente
comerciais.

. Nivel 2 - O valor justo dos instrumentos financeiros que ndo sao negociados em mercados ativos é determinado mediante o uso de técnica de avaliagéo. Essas técnicas maximizam o uso dos dados adotados pelo mercado onde esta
disponivel e confiam o menos possivel nas estimativas especificas da entidade. Se todas as informagdes relevantes exigidas para o valor justo de um instrumento forem adotadas pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 2.

. Nivel 3 - Se uma ou mais informagdes relevantes ndo estiver baseada em dados adotados pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliagao especificas utilizadas para valorizar os instrumentos financeiros e as
propriedades para investimento incluem aquelas descritas no artigo 7° da Instrugdo CVM 516/11.

A tabela abaixo apresenta os ativos da Classe mensurados pelo valor justo:

30/06/2026
Ativos Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado
Operagdes compromissadas - 2.486 - 2.486
Cotas de fundo de renda fixa - 1.608 - 1.608
Cotas de fundos de investimento imobiliario 40.154 1.508 - 41.662
Certificados de recebiveis imobiliarios - CRIs - 10.648 - 10.648
Total do ativo 40.154 16.250 - 56.404
30/06/2025
Ativos Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado
Operagdes compromissadas - 3.401 - 3.401
Cotas de fundo de renda fixa - 3.895 - 3.895
Cotas de fundos de investimento imobiliario 39.767 2.051 - 41.818
Agbes de companhias abertas 1.226 - - 1.226
Certificados de recebiveis imobiliarios - CRIs - 7.230 - 7.230
Total do ativo 40.993 16.577 - 57.570
16. Outras informacées

16.1  Em atendimento a Resolugdo CVM n° 80, de 29 de margo de 2022, informamos que a Classe, no exercicio findo em 30 de Junho de 2026, contratou a KPMG Auditores Independentes Ltda., somente para a prestagdo de servigos de
auditoria das demonstragtes financeiras, ndo tendo a referida empresa prestado qualquer outro tipo de servigo a Classe.

16.2 A politica de divulgagéo de informagdes relativas aa Classe inclui, entre outros, a divulgagdo mensal do valor patrimonial da cota, a rentabilidade do periodo e do patriménio da Classe e a disponibilizagao aos cotistas de informagdes
periddicas, mensais, trimestrais e anuais na sede da Administradora. Adicionalmente, a Administradora mantém servigo de atendimento aos cotistas em suas dependéncias e efetua a divulgagao destas informagdes em seu site.

16.3 E vedado & Administradora, no exercicio de suas atividades como gestora do patriménio da Classe e utilizando os recursos ou ativos do mesmo, realizar operagées com derivativos. Durante os exercicios findos em 30 de junho de 2026
e 2025, nao foram realizadas operagdes com instrumentos financeiros derivativos.

16.4 Em 30 de junho de 2026 as rubricas de negociagéo e intermediagao de valores, referente a valores a liquidar de negociagdo de cotas de Classes imobiliarios e agdes de companhias abertas no mercado organizado (B3) foram liquidadas
(2025 - R$ 4.343 e RS (1.667)).

16.5 Em 30 de junho de 2025 a rubrica de Credores por empréstimos de cotas no montante de R$ 3.480 (2025 - R$ 7.482) refere-se a cotas de Classes imobilidrios as quais foram recebidas em empréstimo e séo contratadas e valorizadas
pela cotagéo de fechamento do Gltimo dia em que foram negociadas na B3.

16.6  No exercicio findo em 30 de junho de 2026 nao houve alteragdo do Regulamento da Classe.
17. Eventos subsequentes

Em 11 de agosto de 2026, através de Fato Relevante, a Administradora e a Gestora informaram aos cotistas e ao mercado em geral, que, conforme divulgado no relatério semestral de 2026, a Vinci Real Estate Gestora de Recursos Ltda.,
controlada pela Vinci Compass Investments Ltd. (NASDAQ: VINP), adquirird 100% da Navi Real Estate Selection, Gestora da Classe, por meio de instrumento vinculante, sujeito ao implemento de certas condigées precedentes usuais para
operagoes dessa natureza, com conclusdo esperada até o final do ano de 2026. A Administradora e a Gestora esclareceram que a Operagéo nao acarreta qualquer alteragéo na Politica de Investimento, nos objetivos ou na estrutura de taxas da
Classe, comprometendo-se a manter os cotistas e o mercado informados sobre os desdobramentos relevantes da Operagéo.
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Mayara Lopes Gustavo Piersanti
Diretor

Contadora
CRC: SP -292201/0-0 CPF: 016.697.087-56
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