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Opiniao

Examinamos as demonstragdes financeiras do Transine Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade
Limitada (“Fundo”), que compreendem o balango patrimonial em 30 de junho de 2026 e as respectivas
demonstragdes do resultado, das mutagdes do patrimdnio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo

nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo as politicas contdbeis materiais e outras
informagdes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em todos os
aspectos relevantes, a posi¢do patrimonial e financeira do Transinc Fundo de Investimento Imobiliario
Responsabilidade Limitada em 30 de junho de 2026, o desempenho de suas operagdes e os seus fluxos de caixa
para o exercicio findo nessa data, de acordo com as prdaticas contdbeis adotadas no Brasil aplicdveis aos
Fundos de Investimento Imobiliério, regulamentados pela Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM).

Base para opinido

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.

Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na segdo a seguir, intitulada
“Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras”. Somos independentes em relagdo
ao Fundo, de acordo com os principios &ticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do Contador e
nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade aplicéveis as auditorias de
demonstragoes financeiras de entidades de interesse plblico no Brasil, e cumprimos com as demais
responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é
suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido.

© 2026 Grant Thornton Auditores Independentes Ltda. Todos os direitos reservados | Transinc Fll | GTB46089 3



Grant Thornton

Principais assuntos de auditoria

Principais Assuntos de Auditoria (PAA) sGo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais
significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de nossa
auditoria das demonstragoes financeiras como um todo e na formagdo de nossa opinido sobre essas
demonstragoes financeiras e, portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos.

Propriedades para investimento
(Conforme Nota Explicativa n® 6 - Propriedades para investimento)
Motivo pelo qual o assunto foi considerado um PAA

Em 30 de junho de 2026, o Fundo possuia o montante de R$ 60.000 mil, o equivalente a 78,89% do seu
Patriménio Liquido, investido em propriedade para investimento, avaliado ao valor justo, representado por um
edificio destinado a laboratérios de andlises clinicas. Deste modo, em nosso julgamento, os riscos mais
significativos para fins de auditoria sdo a mensuragdo do valor justo e a existéncia desse ativo.

Como o assunto foi conduzido em nossa auditoria

Nossos procedimentos de auditoria foram, entre outros: (i) conciliacdo contébil da carteira; (ii) andlise das
matriculas atualizadas; (iii) envolvimento dos nossos especialistas em avaliagdo de ativos para revisdo do laudo
a valor justo da propriedade para investimento. Os procedimentos realizados pelos especialistas contemplaram:
(a) andlise da razoabilidade das premissas e julgamentos exercidos pelos avaliadores; e (b) conclusdo dos
resultados obtidos nas projecdes de fluxo de caixa descontado; e (iv) teste de aderéncia entre as informagdes

registradas e aquelas divulgadas nas demonstragoes financeiras.

Com base na abordagem de nossa auditoria, nos procedimentos efetuados e nas evidéncias obtidas,
entendemos que os critérios e premissas adotados pelo Fundo para reconhecimento da propriedade para
investimento e o respectivo resultado obtido no exercicio, sdo razodveis no contexto das demonstragdes

financeiras tomadas em conjunto.

Responsabilidade da administragdo sobre as demonstragoes financeiras

A administragdo do Fundo é responsavel pela elaboragdo e adequada apresentagdo dessas demonstragdes
financeiras de acordo com as préticas contdbeis adotadas no Brasil aplicaveis aos Fundos de Investimento
Imobiliario e pelos controles internos que ela determinou como necessdrios para permitir a elaboragdo de
demonstracgdes financeiras livres de distorgdo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboragdo das demonstragdes financeiras, a administragdo é responsdvel pela avaliagdo da capacidade do
Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade
operacional e o uso dessa base contdbil na elaboragdo das demonstragdes financeiras, a ndo ser que a
Administragdo pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operagdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista

para evitar o encerramento das operagoes.

Os responsdveis pela governanga do Fundo sdo aqueles com responsabilidade pela supervis@o do processo de
elaboracdo das demonstragdes financeiras.

Responsabilidade do auditor pela auditoria das demonstragoes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranga razodvel de que as demonstragdes financeiras, tomadas em conjunto,
estdo livres de distorgdo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatério de
auditoria contendo nossa opinido. Seguranga razodvel & um alto nivel de seguranga, mas ndo uma garantia de
que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as
eventuais distorgoes relevantes existentes. As distor¢goes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo
consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma
perspectiva razodvel, as decisdes econdmicas dos usudrios tomadas com base nas referidas

demonstragdes financeiras.
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Como parte da auditoria, realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

e |dentificamos e avaliamos os riscos de distor¢cdo relevante nas demonstragdes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de auditoria em
resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar
nossa opinido. O risco de ndo detecgdo de distorgdo relevante resultante de fraude é maior do que o proveniente
de erro, j& que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificagdo, omissdo ou
representacoes falsas intencionais;

e  Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos procedimentos
de auditoria apropriados as circunsténcias, mas ndo com o objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia
dos controles internos do Fundo;

e Avaliamos a adequagdo das politicas contdbeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contdbeis e
respectivas divulgagdes feitas pela Administradora;

e Concluimos sobre a adequagdo do uso, pela Administradora, da base contabil de continuidade operacional
e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relagdo a eventos ou condi¢des
que possam levantar davida significativa em relagdo & capacidade de continuidade operacional do Fundo. Se
concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atengdo em nosso relatério de auditoria para as
respectivas divulgagdes nas demonstragoes financeiras ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as
divulgagdes forem inadequadas. Nossas conclusbes estéio fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas
até a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condigoes futuras podem levar o Fundo a ndo mais se manter
em continuidade operacional;

¢ Avaliamos a apresentagdo geral, a estrutura e o contelGdo das demonstragdes financeiras, inclusive as
divulgagoes e se as demonstragdes financeiras representam as correspondentes transagdes e os eventos de
maneira compativel com o objetivo de apresentagdo adequada.

Comunicamo-nos com os responsdveis pela governanga a respeito, entre outros aspectos, do alcance planejado,
da época da auditoria e das constatagdes significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias

significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Fornecemos também aos responséaveis pela governanga declaragdo de que cumprimos com as exigéncias éticas
relevantes, incluindo os requisitos aplictveis de independéncia, e comunicamos todos os eventuais
relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa independéncia, incluindo, quando
aplicével, as respectivas salvaguardas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo com os responsdveis pela governanga, determinamos aqueles
que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstragdes financeiras do exercicio
corrente e que, dessa maneira, constituem os principais assuntos de auditoria. Descrevemos esses assuntos em
nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido divulgagdo plblica do assunto, ou
quando, em circunstdncias extremamente raras, determinarmos que o assunto ndo deve ser comunicado em
nosso relatério porque as consequéncias adversas de tal comunicagdo podem, dentro de uma perspectiva
razodvel, superar os beneficios da comunica¢do para o interesse pablico.

Sao Paulo, 24 de setembro de 2026.

Grant Thornton Auditores Independentes Ltda.
CRC 2SP-025.683/0-1

Renata Rodrigues Silva de Freitas
Contadora CRC 1SP-275.060/0-6
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Transinc Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada

CNPJ (17.007.443/0001-07)

(Administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM - CNPJ 59.281.253/0001-23)

Balangos Patrimoniais dos exercicios findos em 30 de junho de 2026 e 2025

Em milhares de reais

Ativo Notas 30/06/2026 % PL 30/06/2025 % PL
Circulante
Aplicagdes Financeiras
De natureza nédo imobiliaria
Cotas de fundo de renda fixa 5.1 4.428 5,82% 6.558 7,52%
De natureza imobiliaria
Cotas de fundo de investimento imobiliario 5.2 12.147 15,97% 12.388 14,21%
Outros valores a receber 411 0,54% 411 0,47%
Outros créditos 10 0,01% 127 0,15%
16.996 22,35% 19.484 22,35%
Investimento
Propriedades para Investimento
Iméveis acabados 64.210 84,43% 64.210 73,65%
Ajuste de avaliagéo ao valor justo (4.210) -5,54% 4.290 4,92%
6 60.000 78,89% 68.500 78,57%
Total do ativo 76.996 101,24% 87.984 100,92%
Passivo Notas 30/06/2026 % PL 30/06/2025 % PL
Circulante
Provisdes e contas a pagar 944 1,24% 805 0,92%
Total do passivo 944 1,24% 805 0,92%
Patrimoénio liquido
Cotas de investimento integralizadas 9.1 21.620 28,43% 21.620 24,80%
Reserva de contingéncia 9.5 441 0,58% 441 0,51%
Lucros acumulados 53.991 70,99% 65.118 74,69%
Total do patriménio liquido 76.052 100,00% 87.179 100,00%
Total do passivo e patriménio liquido 76.996 101,24% 87.984 100,92%

As notas explicativas da Administracdo sdo parte integrante das demonstracdes financeiras.



Transinc Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada

CNPJ (17.007.443/0001-07)

(Administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM - CNPJ 59.281.253/0001-23)

Demonstragdes dos resultados dos exercicios findos em 30 de junho de 2026 e 2025

Em milhares de reais, exceto lucro liquido e valor patrimonial da cota

Propriedades para Investimento

Receitas de aluguéis

Ajuste ao valor justo de propriedades para investimento
Despesas de tributos municipais e federais

Despesas de reparos, manutengdo e conservagao de iméveis

Resultado liquido de propriedades para investimento

Ativos financeiros de natureza imobiliaria

Rendimentos de cotas de fundos imobiliarios (FII)

Resultado em transagdes de cotas de fundos de investimento imobiliario (FII)
Ajuste ao valor justo de cotas de fundos imobiliarios (FII)

Resultado liquido de atividades imobiliarias

Outros ativos financeiros
Receitas de cotas de fundo de renda fixa
Despesas de IR sobre resgates de titulos de renda fixa

Receitas / (despesas) operacionais
Despesa da avaliagéo

Despesa legais

Despesas com taxa Anbima

Despesas Cetip

Taxa Bovespa

Taxa de administragéo

Taxa de fiscalizagdo CVM

Outras receitas (despesas) operacionais

Resultado liquido do exercicio

Quantidade de cotas integralizadas

Lucro liquido por cota integralizada - R$
Valor patrimonial da cota integralizada - R$

Notas 30/06/2026 _ 30/06/2025
125 -
6.2 (8.500) 500
(1.192) (1.126)
(2.142) (1.929)
(11.709) (2.555)
5.2 1.527 782
5.2 67 4
5.2 (263) (186)
1.331 592
764 954
(239) (181)
525 773
1 (11) (8)
1 (96) (58)
1 4) 4)
1 (13) (16)
1 (16) (10)
7e11 (1.018) (987)
11 (20) (20)
1 (96) 273
(1.274) (830)
(11.127) (2.020)
9.1 1.086.780 1.086.780
(10,24) (1,86)
69,98 80,22

As notas explicativas da Administragdo sao parte integrante das demonstragdes financeiras.




Transinc Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada

CNPJ (17.007.443/0001-07)

(Administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM - CNPJ 59.281.253/0001-23)

Demonstragao das mutagoes do patriménio liquido dos exercicios findos em 30 de junho de 2026 e 2025

Em milhares de reais

Cotas de
investimentos

Reserva de
contingéncias

Lucros
acumulados

Em 30 de junho de 2024
Prejuizo liquido do exercicio
Rendimentos apropriados 8

Em 30 de junho de 2025

Prejuizo liquido do exercicio

Notas integralizadas Total
21.620 441 66.779 88.840
- - (2.020) (2.020)
- - 359 359
21.620 441 65.118 87.179
- - (11.127) (11.127)
21.620 441 53.991 76.052

Em 30 de junho de 2026

As notas explicativas da Administracao sdo parte integrante das demonstracgdes financeiras.



Transinc Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada
CNPJ (17.007.443/0001-07)

(Administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM - CNPJ 59.281.253/0001-23)

Demonstragées dos fluxos de caixa (método direto) dos exercicios findos em 30 de junho de 2026 e 2025

Em milhares de reais

Notas 30/06/2026 30/06/2025
Fluxo de caixa das atividades operacionais
Pagamento de tributos (1.192) (1.126)
Pagamento de despesas de avaliagéo (3) (16)
Recebimento de receitas de multas rescisoérias - 359
Pagamento de despesas de reparos, manutengao e conservagao de imoéveis (2.142) (1.929)
Pagamento de taxa de administragéo (1.472) (642)
Rendimento de cotas de fundo de renda fixa 764 954
Pagamento de IR s/ resgate de titulos de renda fixa (133) (188)
Pagamento de servigos advocaticios (96) (58)
Outros pagamentos/recebimentos operacionais 860 (544)
Caixa liquido das atividades operacionais (3.414) (3.190)
Fluxo de caixa das atividades de investimento
Recebimento de rendimentos de cotas de fundos imobiliarios (FII) 5.2 1.527 782
Aquisicao de cotas de fundos de investimento imobiliario (FlIs) 5.2 - (13.134)
Venda de cotas de fundos de investimento imobiliario (FlIs) 5.2 45 556
Recebimento de venda de iméveis - 10.303
Caixa liquido das atividades de investimento 1.572 (1.493)
Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Rendimentos distribuidos 8 (288) -
Caixa liquido das atividades de financiamento (288) -
Reducgéo de caixa e equivalente a caixa (2.130) (4.683)
Caixa e equivalente a caixa - Inicio do exercicio 6.558 11.241
Caixa e equivalente a caixa - Fim do exercicio 5.1 4.428 6.558

As notas explicativas da Administragdo séo parte integrante das demonstragdes financeiras.



Transinc Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada

CNPJ (17.007.443/0001-07)

(Administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM - CNPJ 59.281.253/0001-23)

Notas explicativas da as dos icios findos em 30 de junho de 2026 e 2025

Em milhares de reais, exceto quando mencionado de outra forma

1. Contexto operacional

O Transinc Fundo de Investimento Imobiliario FIl ("Fundo"), administrado pela BTG Pactual Servios Financeiros S.A. DTVM, possui uma classe tnica de cotas, denominada Classe Unica de Cotas do Transinc Fundo de Investimento Imobiliario
Responsabilidade Limitada ("Classe" ou "Fundo"). A Classe foi constituida, em 5 de agosto de 2013, sob forma de condominio fechado, com prazo de duragao do destinado para em geral, tendo iniciado suas atividades
em 15 de agosto de 2013.

A Classe tem por cbjetivo a0s cotistas a valorizagZo e a de suas cotas, conforme politica de investimento definida abaixo, por meio da Zo de industriais efou residenciais
prontos e/ou em construgéo, de forma direta ou indireta, individualmente ou em condominio com terceiros, com o fim de obtengo preferencialmente de renda no setor da saiide, bem como ganho de capital (‘Ativos Alver). Os recursos da classe serdo
aplicados para a aquisigzo dos Ativos Alvo, de forma a a0 colista uma periédica para o investimento realizado em investimentos imobiliérios de longo prazo, objetivando a aplicagdo de recursos da CLASSE no
desenvolvimento e/ou aquisigo, para do comercial, de , industriais e/ou residenciais, prontos e/ou em construg&o, sejam unidades auténomas sejam fragdes ideais de unidades autonomas, ou mesmo

agBes ou quotas de sociedades cujo nico propsito se enquadre entre as atividades permitidas & Classe, cotas de fundos de investimento em participagdes (FIP) que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas &
CLASSE ou cotas de fundos de investimento em agdes que sejam setoriais € que invistam exclusivamente em construgao civil ou no mercado imobiliario, cotas de outros fundos de investimento imobiliério. A exploragao comercial destes ativos dar-se-

via locagzo, ou outro negécio juridico legalmente permitido de forma a possibilitar retormos financeiros periddicos aos Cotistas em forma de renda, n&o sendo objetivo direto e primordial da CLASSE obter ganhos de
capual com a compra e venda de empreendimentos imobilidrios em curto prazo.

A gestao de riscos da Administradora tem suas politicas aderentes as praticas de mercado, e esta em linha com as diretrizes definidas pelos 6rgaos reguladores. Os principais riscos associados a Classe estao detalhados na Nota 4.

A Classe possui suas cotas iadas na B3. As cotas os seguintes pregos de fechamento no dltimo dia de negociagéo de cada més do exercicio findo em 30 de junho de 2026:
Prego de Prego de
TSNC11 (Valores expressos em reais) fechamento - fechamento -
exercicio corrente eexercicio anterior

Julho () - -
Agosto () - -
Setembro () - -
Outubro (*) - -
Novembro 81,06 1,00
Dezembro (*) - 82,22
Janeiro () - 82,10
Fevereiro 80,80 -
Margo 60,00 77,26
Abril 58,80 7343
Maio 58,80 84,44
Junho 58,90 84,44

(%) Periodo sem negociagao.
2. 4o das

le acordo com as préticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos Fundos de érios conforme des emanadas da Comiss&o de Valores Mobilidrios - CVM, especialmente
pela Resolugdo CVM n° TTsi22e allerag:oes posteriores.

As demonstracdes financeiras em 30 de Junho de 2026 foram aprovadas pela Administradora da Classe em 24 de setembro de 2026.

3. Resumo das principais politicas contabeis e critérios de apuragdo

A &0 d exige que a 2o efet & adote premissas que afetam os montantes dos ativos e passivos apresentados bem como os montantes de receitas e despesas reportados para o periodo do
relatorio.

O uso de estimativas se estende as provisdes necessérias para créditos de liquidacéo duvidosa, valor iusto e mensuracéo de valor recuperavel de ativos. Os resultados efetivos podem variar em relacéo as estimativas.

314 Classificaio ativos e passivos correntes e nio correntes

A Classe apresenta ativos e passivos no balango patri com base na circulante. Um ativo é classificado no circulante quandos (i) se espera realizé-lo ou se pretende vendé-lo ou consumi-lo no ciclo operacional normal;
(ii) for mantido principalmente para negociagao; (iil) se espera realizé-lo dentro de 12 meses apds o periodo de divulgag@o ou (iv) caixa e equivalentes de caixa. Todos os demais ativos sao como nao Um passivo &

no circulante quandor (i) se espera liquidé-lo no ciclo operacional normal dentro de 12 meses ap6s o periodo de divulgagao ou (i) ndo ha direito incondicional para diferir a liquidago do passivo por, pelo menos, 12 meses apds o periodo de divulgagao.
Todos os demais passivos sao classificados como nao circulantes.

3.2 Instrumentos financeiros

a) dos i

1. Data de reconhecimento

Todos os ativos séo na data de &

1L inicial de

A Zo dos em seu inicial depende de suas caracteristicas e do proposito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros foram adquiridos pela Classe. Todos os instrumentos financeiros sao
ici pelo valor justo do custo de transag#o, exceto nos casos em que os ativos financeiros so registrados ao valor justo por meio do resultado.

1Il. Classificacéo dos ativos financeiros para fins de &

Os ativos financeiros séo incluidos, para fins de mensuracéo, em uma das sequintes categorias:
. Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado: essa categoria inclui os ativos financeiros adquiridos com o propésito de geracéo de resultado no curto prazo decorrente de sua negociac&o.

IV. Classif 40 dos ativos fir iros para fins de

Os ativos financeiros s&o classificados por natureza nas sequintes rubricas do balanco patrimonial:
Disponibilidades: saldos de caixa e depositos a vista.
. Aplicacdes financeiras representadas por titulos e valores mobilidrios: titulos que representam divida para o emissor, rendem juros e foram emitidos de forma fisica ou escritural.

. Cotas de fundos de investimento: instrumentos financeiros emitidos por outras entidades, com natureza de instrumentos de patriménio para o emissor.

b)  Mensuracio dos ativos e passivos fi iros e i das de valor justo
Em geral, os ativos sao inici idos 2o valor justo, que & considerado equivalente ao prego de transagdo. Os néo 20 valor justo por meio do resultado s&o ajustados pelos custos de
transagao. Os ativos e passivos séo da seguinte forma:

lensuracéo dos ativos financeiros

Os ativos como para negociacao sao a0 valor justo, sem deducao de custos estimados de transacao que seriam eventualmente incorridos quando de sua alienagéo.
O "valor justo" de um instrumento financeiro em uma determinada data & interpretado como o valor pelo qual ele poderia ser comprado e vendido naquela data por duas partes bem informadas, agindo deliberadamente e com prudéncia, em uma

transagao em condigdes regulares de mercado. A referéncia mais objetiva € comum para o valor justo de um instrumento financeiro é o prego que seria pago por ele em um mercado ativo, transparente e significativo ("prego cotado" ou "prego de
mercado”).

Caso néo exista prego de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu valor justo é estimado com base em técnicas de avaliagéo normalmente adotadas pelo mercado financeiro, levando-se em conta as i ificas do
instrumento a ser mensurado e sobretudo as diversas espécies de risco associados a ele.

L. i de variaces de valor justo

As variagbes no valor contébil de ativos e passivos financeiros mensurados a valor justo, s reconhecidas na demonstragéo do resultado, em suas respectivas contas de origem.

33 licacdes fi iras de natureza il

3.3.1 Cotas de fundos

a) Negociadas na B3 S.A - As cotas de fundos de i iligrios s&o inici i a0 custo de aquisigo, tendo o seu valor ajustado mensalmente pela variag&o no valor das cotas dos fundos investidos do ultimo dia util de cada
més, divulgadas na B3, independente dos volumes negociados.

b) Ndo negociados na B3 S.A - As cotas de fundos de i iliérios s&o inici i a0 custo de aquisigo, tendo o seu valor ajustado mensalmente, com base no valor da cota divulgado pelo administrador do fundo onde os
recursos so aplicados.

Os rendimentos s&o contabilizados em receita quando as cotas correspondentes sao consideradas “ex-direito” na bolsa de valores.

3.3.2 Propriedades para investimento

As propri para i estao pelos seus ivos valores justos, os quais foram obtidos através de laudos de avaliagao por entidades profissionais com qualificagé idae aprovados pela

Administradora da Classe. A variag&o no valor justo das para é na do resultado do exercicio, no periodo em que referida valorizag&o ou desvalorizagao tenha ocorrido.

34 Provisdes e ativos e passivos contingentes

A Classe, ao elaborar suas faza entre:

Provisdes: saldos credores que cobrem obrigagdes presentes (legais ou presumidas) na data do balango patrimonial decorrentes de eventos passados que poderiam dar origem a uma perda ou desembolso para a Classe cuja ocorréncia seja
* considerada provavel e cuja natureza seja certa, mas cujo valor elou época sejam incertos.

Passivos confingentes: possiveis obrigagdes que se originem de eventos passados e cuja existéncia somente venha a ser confimada pela ocorréncia ou no de um ou mais eventos futuros que no estejam totalmente sob o conrole da Classe. Sao
. reconhecidos no balango quando, baseado na opinido de juridicos e da for provavel o risco de perda de uma ago judicial ou administrativa, com uma provével saida de recursos para a liquidagéo das obrigagdes.
Os passivos contingentes classificados como perda possivel pelos assessores juridicos e pela 4o séo apenas divulgados em notas enquanto aqueles como perda remota n@o requerem divulgagdo.

Ativos contingentes: ativos originados em eventos passados e cuja existéncia dependa, e somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou néo de eventos além do controle da Classe. N&o s&o reconhecidos no balango patrimonial ou na
" demonstragao do resultado.

35  Reconhecimento de receitas e despesas

As receitas e as despesas s&o apropriadas ao resitado segundo o regime contébil de competéncia.
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36 Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa s&o representados por depésitos bancérios e aplicagdes financeiras de renda fixa, de curto prazo e alta liquidez que sao prontamente conversiveis em um montante conhecido de caixa e que estdo sujeitos a um
insignificante risco de mudanca de valor.

37 Aplicagdes interfinanceiras de liquidez

As aplicacdes de liquidez s&o pelo valor de aplicacao e ajustadas diariamente, pelo rendimento apurado “pro-rata dia”, em fungéo do prazo da operac&o e valor de vencimento.

38 Estimativas e julgamentos contabeis criticos

A Administradora da Classe efetua estimativas e julgamentos contabeis, com base em premissas, que podem, no futuro, no ser exatamente iguais aos respectivos resultados reais. As estimativas e julgamentos que, na opinio da Administradora,
podem ser considerados mais relevantes, e podem sofrer variagao no futuro, acarretando em eventuais impactos em ativos e passivos da Classe, esta descrita a seguir:

1) Valor justo dos : 0 valor justo dos que nao possuem suas cotagdes disponiveis ao mercado, por exemplo, Bolsa de Valores, sdo mensurados mediante utiizago de técnicas de avaliagao, sendo
considerados mélodos e premissas que se baseiam principalmente nas condigdes de mercado e, também, nas na data das As politicas contabeis descritas na nota explicativa 3.2 apresentam,
sobre dos e &0 dos ativos e passivos financeiros e reconhecimento das mudangas de valor justo".

39  Lucro/ (preiuizo) por cota

O lucro / (prejuizo) por cota, apresentado na demonstracao de resultado, ¢ apurado considerando-se o lucro / (prejuizo) do periodo dividido pelo total de cotas da Classe integralizadas o final de cada periodo.

4. Gerenciamento e riscos associados a Classe

44 Riscos associados & Classe

441 Risco de crédito

Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderao compor a carteira da Classe estéo sujeitos & capacidade dos seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetam as condigdes

financeiras dos emissores dos titulos, bem como alteragdes nas condigdes economicas, legais e polticas que possam asua podem trazer impactos significativos em termos de pregos e liquidez dos ativos
desses emissores. Mudangas na percepgao da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que nao fundamentadas, poderzo trazer impactos nos precos e titulos, comprometendo também sua liquidez.

41.2 Fatores macroeconémicos relevantes

Varidveis exogenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situagdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, economica ou financeira que aordem atual e de forma
relevante o mercado financeiro elou de capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagao da moeda e mudangas legislativas relevantes, poderso afetar negativamente os pregos dos ativos integrantes da carteira da
Classe e o valor das Cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizagao de Cotas e/ou de distribuigao dos resultados da Classe ou (b) na liquidagao da Classe, o que poderé ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor
de principal de suas aplicagses. Nao serd devido pela Classe ou por qualquer pessoa, os Colistas da Classe, a Administradora e os Coordenadores, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razio, ou ainda, (c)
caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos. O Governo Federal frequentemente intervém na economia do Pais e realiza em suas politicas e normas, causando os mais
diversos impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do Pas. As atividades da Classe, sua situago financeira e resultados poderdo ser prejudicados de maneira relevante por modificagdes nas politicas ou normas que
envolvam ou afetem fatores, tais como:

. taxas de juros;
. controles cambiais e restrigoes a remessas para o exterior;
. flutuagdes cambiais;

a
b,

c.

d. inflaao;
e. liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;
f. politica fiscal;

g. instabilidade social e politica; e

h. outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem.

Aincerteza quanto & implementagao de mudangas por parte do Governo Federal nas politicas ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores pode contribuir para a incerteza econdmica no Brasil e para aumentar a volatiiidade do mercado de
valores mobilidrios brasileiro e o mercado imobiliario. Desta maneira, os acontecimentos futuros na economia brasileira poderéo prejudicar as atividades da Classe e os seus resultados, podendo inclusive vir a afetar adversamente a rentabilidade dos
Cotistas.

4.1.3 Risco de alteragdo da legislacao aplicavel a Classe e/ou aos Cotistas

Embora as regras tributarias relativas a fundos de investimento imobilidrios estejam vigentes ha anos, nao existindo perspectivas de mudangas, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco
tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagZo de novos tributos, interpretagéo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogagZo de isengdes vigentes, sujeitando a Classe ou seus Cotistas a novos recolhimentos néo
previstos inicialmente.

4.1.4 Riscos juridicos

Além disso, a Classe poderé vir a ser parte em demandas judiciais relacionadas aos seus ativos, em especial, mas ndo se limitando, em relago aos imoveis integrantes de sua carteira, tanto no polo ativo quanto no polo passivo. A titulo exemplificativo,
tais demandas judiciais poderiam envolver eventuais des acerca do de g0 em caso de o dos iméveis, disputas relacionadas a auséncia de contratag@o elou renovagéo pelos locatérios dos imoveis dos
seguros devidos nos termos dos contratos de locagao e a obtengao de indenizagdo no caso de ocorréncia de sinistros envolvendo os imoveis, entre outras. Em virtude da reconhecida morosidade do sistema judiciério brasileiro, a resolug&o de eventuais
demandas judiciais pode ndo ser alcangada em tempo razovel, o que pode resultar em despesas adicionais para a Classe, bem como em atraso ou paralisagao, ainda que parcial, do desenvolvimento dos negcios da Classe, o que teria um impacto
na rentabilidade da Classe.

4.1.5 Risco de mercado

O valor dos ativos mobiliarios que integram a carteira da Classe, pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutuagdes de pregos, cotagdes de mercado e eventuais avaliagdes realizadas em cumprimento a regulamentag@o aplicavel e/ou a0
Regulamento. Em caso de queda do valor dos imoveis, os ganhos da Classe decorrente de eventual alienagdo dos ativos mbiliérios, bem como o prego de negociagéo das Cotas de Fundos Imobiliérios e CRI's no mercado secundario poderéo ser
adversamente afetados.

4.1.6 Risco de desvalorizagéo do imével

Como os recursos da Classe destinam-se a aplicagao em imoveis, um fator que deve ser levado em consideragdo com relagzo & idade da Classe ¢ o potencial econdmico, inclusive a médio e longo prazo, da regido onde
estdo localizados os imdveis. A andlise do potencial da regido deve se no somente ao potencial economico corrente, como também deve levar em conta a evolugéo deste potencial econdmico da regido no futuro, tendo em
vistaa de eventual da regio, com impacto direto sobre o valor dos iméveis e, por consequéncia, sobre as Cotas.

417 Inexisténcia de garantia de eliminagdo de riscos

A realizagzo de investimentos na Classe sujeita o investidor aos riscos aos quais a Classe e a sua carteira estdo sujeitas, que poderdo acarretar perdas do capital investido pelos Cotistas na Classe. A Classe ndo conta com garantias da Administradora
ou de terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC, para redugéo ou eliminagéo dos riscos aos quais esta sujeita, €, consequentemente, aos quais os Cotistas também poderzo estar sujeitos. Em condigdes
adversas de mercado, referido sistema de gerenciamento de riscos podera ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais da Classe ndo estdo limitadas 2o valor do capital subscrito, de forma que os Cotistas podem ser futuramente
chamados a aportar recursos adicionais na Classe além de seus compromissos.

4.1.8 Risco tributario

De acordo com a Lei n° 9.779, de 19 de janeiro de 1999, o fundo de investimento imobilidrio que aplicar recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham como incorporador, construtor ou sécio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto
com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pela Classe, sujeitam-se & tributag@o aplicavel as pessoas juridicas, para fins de incidéncia da tributagao corporativa cabivel (IRPJ, CSLL,
Contribuigdo ao Programa de Integragdo Social - PIS e COFINS).

4.1.9 Risco de liquidez

Como os fundos de investimento imobiliario s&o uma idade de investi ainda em no mercado brasileiro, onde ainda ndo volumes signi de recursos, seus i poden ter difi em realizar
transagdes no mercado secundario. Nesse sentido, o investidor deve observar o fato de que os fundos de investimentos imobiliério s&o constituidos na forma de condominios fechados, no admitindo o resgate de suas cotas, sendo quando da extingéo
da Classe, fator este que pode influenciar na liquidez das cotas quando de sua eventual negociagéo no mercado secundario.

Mesmo sendo as Cotas objeto de negociagéo no mercado de bolsa, balcéo organizado e néo organizado (particular), o investidor que adquirir as Cotas da Classe devera estar consciente de que o investimento na Classe consiste em investimento de
longo prazo.

O risco de liquidez consiste na eventualidade da Classe n&o dispor de recursos suficientes para cumprir com seus compromissos nas datas previstas.

42 Gerenciamento de riscos

Os ativos da Classe envolvem riscos inerentes ao setor imobiliario, de oscilagdes dos valores dos ativos mobilirios, risco de liquidez, bem como risco de crédito relacionado aos ativos integrantes da carteira da Classe.
4.21 Risco de crédito

A gestéo da Classe adota politicas e ificos para o & mitigagao do risco de crédito, com o objetivo de preservar a qualidade dos ativos e proteger os interesses dos cotistas. As principais medidas incluem:
« Andlise prévia de crédito dos emissores dos ativos financeiros, considerando indicadores de liquidez, solvéncia, histérico de pagamento e classificag&o de risco atribuida por agéncias de rating;

+ Monitoramento continuo da carteira, com revis& periédica dos ativos financeiros e avaliagao de eventos relevantes que possam afetar a capacidade de pagamento dos emissores;

« Diversificagao da carteira de ativos financeiros, buscando reduzir a exposicao a emissores easetores com maior

+ Avaliagdo da qualidade de crédto dos locatrios, incluindo garantias contratuais e cléusulas de mitigagao de risc
/acancia, com medidas corretivas em caso de de«enoragao dos niveis de risco;
« Utilizago de instrumentos de proleg:ac contratual, como fiangas, seguros, caugdes e clausulas resolutivas, quando aplicavel

422 Fatores macroeconémicos relevantes

A gestéo da Classe adota prétices istemlicas de monioramento @ milgagao desses iscos, com o objelvo de preservar aestabiidade operacional e profeger os interesses dos colistas. As principeis medidas incluer:
inuo do ambiente dmico, com andlises internas, podendo incluir inclusive suporte de consultorias especializadas;

. Dwersmcagao da carteira de ativos, buscando mitigar riscos de concentragao setorial, geografica e contratual;

* Utilizagéo de conratos com cldusulas de rejuste indexadas a indices inflacionarios, como IPCA ou IGP-M, conforme aplicével;

« Avaliagao periddica da liquidez dos ativos e das cotas, com vistas & da de

. de propostas & medidas com potencial de impacto sobre o setor imobiliario e os fundos de investimento.

1
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423 Risco de alteracao da legislacao aplicavel a Classe e/ou aos Cotistas, inclusive tributaria
A gestéo e administragéo da Classe monitoram continuamente alteragdes na legislagéo fiscal e regulatéria que possam impactar a estrutura de distribuigao de rendimentos, a tributagéo sobre ganhos de capital, amortizagdes e demais eventos
financeiros relevantes. O objetivo  garantir conformidade e preservar a eficiéncia fiscal para os cotistas.
A Classe adota as seguintes préticas de mitigago de riscos tributarios:
* Acompanhamento regulatério atvo podendo inclu incusive suporte de consultora especializads, isando antecipar impactos de mudangas legsiativas o normaivas;
des com atengao & &0 dos requisitos legais para iseng@o de Imposto de Renda sobre a pessoas fisicas, incluindo:

« Negociagao exclusiva em mercado regulamentado;

« Minimo de 100 cotistas;

« Nenhum cotista com participag&o superior a 10% das cotas:
+ Registro e divulgagao transparente de eventos tributéveis, como amortizagdes e alienagdes de ativos, conforme exigido pela legislagao vigente.

42.4 Riscos juridicos
A gestéo da Classe adota préticas sisteméticas de monitoramento e mitigag&o desses riscos, com o objetivo de preservar a seguranca) juridica das operagdes e proteger os interesses dos cotistas. As principais medidas incluem:
« Due diligence juridica prévia em todas as aquisigdes de ativos, com verificagéo de matricula, onus reais, regulatoria;

+ Acompanhamento continuo de contratos de locagao, prestag&o de servigos e parcerias, podendo incluir inclusive suporte juridico especlallzado

+ Monitoramento de agdes judiciais e procedimentos administrativos que envolvam a Classe, seus ativos ou seus prestadores de servigos, com provisionamento contbil quando aplicavel;
+ Avaliagao de riscos regulatrios, especialmente relacionados a legislagao tributéria, ambiental, urbanistica e societaria, podendo incluir inclusive o apoio de consultorias externas;

« Gestao de riscos contratuais, incluindo clausulas de resciséo, inadimplemento, reviséo de valores e garantias locaticias;

« AtualizacZo permanente sobre alteraces leqais e normativas, com impacto potencial sobre a estrutura da Classe, os direitos dos cotistas e a operaco dos ativos.

4.25 Risco de mercado

Os processos e servigos sdo upervisionad no mercado financeiro e imobiliario. Além disso, a ¢ avel pelo das normas, que as exigéncias
legais e regulatérias so devidamente seguidas, permmndo uma atuagio prevennva em relaggo aos riscos da Classe.

4.26 Risco de desvalorizagao do imével

A gestéo da Classe adota medidas sistematicas para mitigar os riscos de desvalorizaggo, incluindo:

+ Avaliagao periddica dos imoveis, realizada por empresas especializadas, conforme exigido pela regulamentagao vigente;

+ Gestao ativa dos ativos, com foco na dos imbveis para preservar sua atratividade e valor de mercado;
. continuo de de vacancia, éncia e liquidez, com agdes corretivas em caso de o dos paréi

« Andlise de cenérios econdmicos e simulagdes de impacto.

4.2.7 Inexisténcia de garantia de eliminagéo de riscos

Medidas de miigagao adotadas pela gestéo ncluem:

. dos ativos, com uso de de andlise de sensi e testes de estresse para avaliar o impacto de cenérios adversos.
+ Gestao de liquidez, mantendo parcela da carteira em ativos liquidos para atender chamadas de capital ou obrigagdes emergenciais.

« Avaliagao de crédito e contrapares, com anaise da saids financera dos emissores @ parcipantes das operagtes.

e , com clara aos Cotistas sobre os riscos e desempenho da Classe.

428 Risco de liquidez

Para o gerenciamento do risco de liquidez, a Classe mantém um nivel minimo de caixa como forma de assegurar a de recursos monitora os fluxos de caixa previstos e realizados, mantém aplicagdes financeiras
com vencimentos dirios de modo a promover maxima liquidez.

Apesar dos métodos e processos intemos empregados pela Administradora, no ha qualquer tipo de garantia de eliminagao de perdas aos cotistas.
5. Aplicagdes financeiras

As aplicagdes financeiras estao representadas por:
5.1 De carater nao imobiliario 30/06/2026 30/06/2025

Cotas do BTG Pactual Tesouro Selic FI RF REF DI 4.428 6.558
4.428 6.558

Estdo compostas por cotas do BTG Tesouro Selic FI RF Referenciado DI, que ¢ administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S/A DTVM. As cotas ndo possuem vencimento e podem ser resgatadas a qualquer momento (liquidez diria). A
rentabilidade do BTG Tesouro Selic FI RF DIé pelo dos titulos e valores mobiliarios investidos cuja carteira esta composta de: Titulos pblicos federais, Operagdes compromissadas lastreadas
em titulos publicos federais e outras aplicagdes

5.2 De caréter imol rio 30/06/2026 30/06/2025
Fundos de Investimentos Imobilidrios - Flls 12.147 12.388
12147 = 12.388

Cotas de fundos de investimento imobiliarios

Cotas em Fundos de i ios s&o classifi como ativos iros para %0 e sdo inici i 20 custo de aquisigo, tendo o seu valor ajustado mensalmente pela variag&o no valor das cotas dos fundos
investidos do ltimo dia util de cada més, divulgadas na B3, independente do volume de cotas negociado e para os Fundos que ndo possuem cotagé@o na B3 a Classe contabiliza estas aplicagdes a valor justo por meio do resultado, tendo o seu valor
ajustado mensalmente, com base no valor da cota divulgado pelo administrador do fundo onde os recursos sao aplicados.” (vide nota 3.3.2).

Composicao da carteira

As aplicacoes em fundos de investimento imobiliario estdo compostas como a sequir:

3000612025
Classe Existénciade  Tipo de ativo Q::'::::: © Percentualdas o o, Total
controle investido 3 cotas detidas
detidas
Kinea Unique Hy Cdi Fundo De Investimento Imobiliério Responsabiidade Limitada Nao @ 11,670 0% 105,89 1236
Kinea érios Fundo De imobilidrio Limitada Nzo @) 11.119 0% 107.89 1200
Kinea High Yield Cri Fundo De Investimento Imobiliério Responsabilidade Limitada No @) 11483 0% 100,17 1151
Fundo De Investimento Imobiliario - Fll Ror High Grade Limitada (*) No @) 11158 0% 7823 873
Bresco Loaistoa Fundo De Ivestimento Imobiiéio Responsabldade Limiada No 1) 6.989 0% 114,65 800
Valora Cri Indice De Preco Fundo De Limitada (*) Nzo @) 9,699 0% 8119 787
Mava Gapita Real Extors Funde De Invesimhants moniao Reoporesbyads Limiada () Nao @) 83.924 0% 9,12 765
Fundo De Investimento Imobiliério Iridium Recebiveis Imobiliérios Responsabilidade Limitada (*) Nzo @) 9.665 0% 66,24 640
Kinea Hedge Fund Fundo De Imobilério - Limitada No ) 6.600 0% 95,66 631
Tivio Renda Imobiliéria Fundo De Investimento Imobiliério Responsabilidade Limitada Nao (@) 6.690 0% 616
Xp Malls Fundo De Investimento Imobilirio Fil Nao (2) 5.664 0% 502
Guardian Real Estate Fundo De Imobilidrio De mitada Nao (1) 67.939 0% 555
Bla Pactual Rea Estae Hedge Fund Fl- Fundo De nvestimento Imobiiério Responsabllldade Limitada (*) Nao 1) 54.328 0% 485
Vinci Shopping Centers Fundo D mitad; Nao (2) 2,800 0% 296
Hadas Broel Shoaing unts s Imestiments Imamlr Nao (2) 15.000 0% 203
Kinea Indices De precos Fundo De Investimento mobiiéro Responsabiidade Limitada Nao @) 2.408 0% 223
Xp Log Fundo De Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada - Nao 1) 2.000 0% 188
Js Real Estate 50 Fundo De imobilia Nao (1) 3.000 0% 182
Bia Pactual Gormorais Ofis Fund . Fundo be mvostments imabiiare Responeabildace Limitada (* Nao 1) 4000 0% 168
Fator Verita Fundo De Investimento Imobiliario No @) 2.301 0%
Fundo De Investimento Imobiliério Vbi Logstico - Responsabilidade Limitada (*) Nzo ) 1500 0%
Fundo De Investimento Imobiliério Vbi Prime Properties - Responsabilidade Limitada (*) Nzo @ 2,000 0%
3000612025
Classe Existénciade  Tipo de ativo Q::':::::e Percentual das o Total
controle investido 3 cotas detidas
detidas
Kinea Unique Hy Cdi Fundo De Investimento Imobiliério Responsabiidade Limitada Nao @ 11.670 0% 104,77
Kinea High Yield Cri Fundo De Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada Nao @) 11.488 0% 102,49
Kinea érios Fundo De Imobilidrio Limitada Nao @) 11.119 0% 1052
Fundo De Investimento Imobiliario - Fil Rbr High Grade Limitada (*) Nao @) 11158 0% 88,96
Valora Cri Indice De Prego Fundo De Imobilirio - FIl Limitada (*) Nao @) 9.699 0% 81,9
Bresco Logistica Fundo De Investimento Imobiliério Responsabilidade Limitada Nao ) 6.989 0% 1102
Fundo De Investimento Imobilirio Iridium Recebiveis Imobiliérios Responsabilidade Limitada (*) Nao @) 10.924 0% 68,9
Maua Capital Real Estate Fundo De Investimento Imobiliério Responsabilidade Limitada (*) Nao @) 83.924 0% 85
Tivio Renda Imobiliéria Fundo De Investimento Imobiliério Responsabilidade Limitada Nao @ 6.690 0% 94,18
Kinea Hedge Fund Fundo De Imobilirio - Limitada Nao @ 6.600 0% 93,98
Guardian Real Estate Fundo De Imobilidrio De Limitada Nao ) 67.939 0% 8,97
Xp Malls Fundo De Investimento Imobilirio Fil Nao @ 5.664 0% 104,15
Btg Pactual Real Estate Hedge Fund FIl - Fundo De Investimento Imobiliério Responsabilidade Limitada (*) Nao 1) 54.328 0% 878
Hedge Brasi Shopping Fundo De Investimento Imobilério Nao @ 15.000 0% 199
Vinci Shopping Centers Fundo De Imobil Limitada Nao @ 2.800 0% 103,64
Kinea Indices De Pregos Fundo De Investimento Imobiliério Responsabilidade Limitada Nao @) 2.408 0% 90,99
Js Real Estate 50 Fundo De Imobilirio - Limitada Nao ) 3.000 0% 66,49
Xp Log Fundo De Investimento Imobiliério Responsabilidade Limitada - Fil Nao 1) 2,000 0% 99,49
Fator Verita Fundo De Investimento Imobiliario Nao @) 2.301 0% 81,59
Bg Pactual Corporate Office Fund - Fundo De Investimento Imobiliério Responsabilidade Limitada (*) Nao ) 4,000 0% 42,25
Fundo De Investimento Imobilirio Vbi Logistico - Responsabilidade Limitada (*) Nao @ 1500 0% 102,85
Fundo De Investimento Imobilirio Vbi Prime Properties - Responsabilidade Limitada (*) Nao @ 2,000 0%
Legendas
(1) Hibrido
(2) Renda

(3) Titulos e valores mobilidrios de natureza imobiliaria.

(*) Fundos administrados pela BTG Pactual Servicos Financeiros SA DTVM.
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Transinc Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada

CNPJ (17.007.443/0001-07)

(Administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM - CNPJ 59.281.253/0001-23)

Notas explicativas da istragao as Ges fi dos icios findos em 30 de junho de 2026 e 2025

Em milhares de reais, exceto quando mencionado de outra forma

Movimentacéo do exercicio
Saldo em 30 de junho de 2024

Aquisigao de cotas de fundos imobiliérios 13.134
Venda de cotas de fundos imobiliarios (556)
Resltado em transagdes de cotas de fundos de investimento imobilidrio )
Ajuste ao valor justo (186)
Saldo em 30 de junho de 2025 12.388
Venda de cotas de fundos imobiliérios (5)
Resultado em transagdes de cotas de fundos de investimento imobilidrio 67
Ajuste ao valor justo (263)
Saldo em 30 de junho de 2026 12.147

Rendimentos de cotas de fundos imobilidrios a receber

Saldo em 30 de junho de 2024

Rendimentos de cotas de fundos de investimento imobiliarios (Flls) 782
Recebimento de rendimentos de cotas de fundos de investimento imobiliarios (Flls) 782)
Saldo em 30 de junho de 2025

Rendimentos de cotas de fundos de investimento imobiliarios (Flls) 1.527
Recebimento de rendimentos de cotas de fundos de investimento imobiliarios (Flls) (1.527)

Saldo em 30 de junho de 2026 .

6. Propriedades para investimento

- ' Valor justo de Valor justo de
6.1  Descrigdo do empreendimento 3010612026 3010612025
(1) Edificio localizado na Avenida General Valdomiro de Lima, no 508, Jabaquara, S&o Paulo - SP. O fundo & proprietrio do prédio com 5 pavimentos, destinado a laboratério de analises clinicas, com 60.000 68500

13.527m2 de drea construida, matricula n® 173.073, registrada no 8° Cartério de Registro de Iméveis de S&o Paulo.

60.000 68.500

62  Amovimentagao ocorrida na conta propriedades para investimento no exercicio esta descrita a segu

Saldo em 30 de junho de 2024 68.000
Ajuste ao valor justo de propriedades para investimento 500
Saldo em 30 de junho de 2025 68.500
Ajuste ao valor justo de propriedades para investimento (8:500)
Saldo em 30 de junho de 2026 60.000

(a) Em 19 de janeiro de 2024 a Classe celebrou uma proposta vinculante de aquisigao de imoveis, sujeita a determinadas condigdes, tendo por objetivo a venda pela Classe de imoveis localizados em Sao Paulo, com 1.667 m? de 4rea construida e
2625 m? de terreno, pelo montante total de RS 24.000. Em complemento, no dia 13 de marco de 2024, a Classe celebrou a lavratura de instrumentos particulares com forga de escritura publica de compra e venda referente a alienagéo de imoveis
localizados em Szo Paulo pelo montante total de R$ 24.000. O prego de venda seré recebido conforme abaixo:

1) Primeira parcela, no valor de R$ 11.500, a ser paga apds a aprovagéo de determinada condigéo prevista na Proposta, na data das assinaturas do Contrato de Aquisigéo;
11) Préximas seis parcelas, cada uma no valor de R$ 730, com o primeiro vencimento em 30 dias ap6s o pagamento do sinal, previsto no item |, atualizadas pela variagao positiva do IPCA;
11l) Parcela tnica de R$ 2.000 com vencimento em 30 dias apds o pagamento da tltima parcela do item Il atualizada pela variago positiva do IPCA;

IV) Proximas seis parcelas, cada uma no valor de R$ 730, com vencimento em 30 dias apds a parcela prevista no item Il atualizadas pela variagao positiva do IPCA;

V) Uttima parcela, no valor de RS 1.740, com de 30 dias apés o da iltima parcela o item IV, atualizada pela variagao do IPCA.

Até 30 de junho de 2024, a Classe recebeu o montante de RS 13.697 e ha valor a receber em aberto no montante de R$ 10.303, registrado na rubrica de Valores a receber - venda de imoveis.
Nos exercicios findos em 30 de junho de 2026 e 2025 ndo ha saldo de valores a receber em aberto por venda de imoveis.

63  Avaliacdo a valor justo

30/06/2026
Empreendimento Método Percentualde  Periodode . 4o gesconto axade
vacancia analise capitalizagéio
Imével Jabaquara - SP (@ 100% 10 anos 10,00% aa. 9,00% aa.
30/06/2025
Empreendimento Método Percentualde  Periodode . 4o gesconto axade
vacancia analise capitalizagéio
Imével Jabaquara - SP (@ 100% 10 anos 10,00% a.a. 9,00% a.a.
(a) O valor justo a propriedade para investimento esta suportado por laudo de avaliagéo elaborado pela empresa Colliers Technical Services LTDA em 2026 ¢ 2025 & aprovados pela administragéo em junho de 2026 &
2025, 0 valor justo a0 imével estd suportado por laudo de avaliagao, que foi estimado por meio de utiizagéo de técnicas de avaliagdo, sendo considerados métodos e premissas que se baseiam principalmente nas

condiges de mercado, luxo e caixa projetado do

O imével avaliado & um ativo de investimento para rentabilidade. Para tal tipologia, optamos pela avaliagéo pela capitalizagao da renda por fluxo de caixa descontado, que reflete a andlise mais consistente para o imével, com base em seus contratos
vigentes versus seu ret perado; ou seja, indo tro do §2° do Art. 7° da ICVM n° 516. Além disso, di de mercado mais ionais e abertos (como o Europeu e Americano), ndo ha massa critica suficiente para determinagéo
do valor justo do imovel por comparativo direto, dado que se trata de imével comercial e o seu valor intrinseco séo os contratos de locagdes vigentes, respeitando-se seu enquadramento pela norma, dentro das andlises cabiveis do avaliador
independente. Ou sela, sao poucas as referéncias “de afivos semelhantes, na mesma regido e condig@o e sujeitos a contratos similares de aluguéis ou outros”, conforme colocado no §3° do Art. 7° da ICVM n° 516, inviabilizando este tipo de

) Igadas & mercado através de fatos relevantes nao todos os de receitas e despesas das operagdes dos imoveis. Os resultados divuigados ndo sao abertos (para adoté-los
precisariamos ontender o que esta no resultado liquido). Néo séo divulgados os cap rates na para que comparar com o objeto em avaliagdo. Ressalvando que apesar das informagdes contidas nos
fatos relevantes das transagdes, apontarem alguns . as demais Ges dos contratos de locagao, receitas e despesas) néo séo publicadas e/ou divulgadas.

A Colliers Technical Services Ltda (‘especialistas”) possui equipe técnica qualificada e dedicada ao segmento de avaliagao imobiliaria, com credenciais do Appraisal Institute e o Royal Institution of Chartered Surveyors (RICS). Os especialistas
contratados pela Classe realizaram aproximadamente 180 avaliagdes no setor, abrangendo escritrios, salas comerciais e lajes corporativas.

7. Encargos e taxa de administragao
30/06/2026 30/06/2025
Taxa de administragao 1.018 953
1.018 953

A Administradora recebe por seus servigos uma taxa de administragio composta de: (a) 0,20% (vinte centésimos por cento) ao ano, & razo de 1/12 (um doze avos), aplicado (a.1) sobre o valor contabil do patriménio liquido da classe de cotas da
CLASSE; ou (a.2) caso as cotas da CLASSE tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusao que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderag@o que considerem o
volume financeiro da classe de cotas emitidas pela CLASSE, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado da classe de cotas da CLASSE, calculado com base na média didria da cotagdo de fechamento da classe de cotas de emisso da
CLASSE no més anterior ao do pagamento da remuneragao (‘Base de Célculo da Taxa de Administragao’), observado o valor minimo mensal de RS 20, atualizado anualmente pela variago positiva do indice Geral de Pregos de Mercado, apurado e
divulgado pela Fundagzo Getulio Vargas — FGV (“IGP-M’), a partir do més subsequente & data de funcionamento da classe perante a CVM; e (b) caso as cotas em central éria da B3 para em mercado de
bolsa ou de balcdo, sera 4 Taxa de &0 0 montante 20,05% (cinco centé por cento) a0 ano, & razéo de 1/12 (um doze avos), aplicado sobre a Base de Calculo da Taxa de Administragao, observado o valor
minimo mensal de RS 5, atualizado anualmente segundo a variagdo positiva do IGP-M, a partir do més subsequente & data de funcionamento da classe perante a CVM.

O GESTOR recebera por seus servigos uma taxa de administragao equivalente 4 soma dos seguintes montantes (“Taxa de Gestao"): (a) 0,40% (quarenta centésimos por cento) ao ano, & razao de 1/12 (um doze avos), aplicado (a.1) sobre o valor
contabil do patriménio liquido da classe; ou (a.2) caso as cotas da classe tenham integrado ou passado a integrar, no perfodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de
ponderagao que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pela CLASSE, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado da CLASSE, calculado com base na média diaria da cotagéo de fechamento das cotas de emisséo da classe no
més anterior ao do pagamento da remunerago (*Base de Célculo da Taxa de Gestao"), observado o valor minimo mensal de R$ 35,000,00 (trinta e cinco mil reais), atualizado anualmente pela variagéo do IGP-M, a partir do més subsequente & data de
funcionamento da classe perante a CVM.

A Taxa de Administragéo e Gestdo sero calculadas mensalmente por periodo vencido e pagas até o 5° (quinto) dia itil do més subsequente ao més em que os servigos forem prestados.

Durante o exercicio findo em 30 de junho de 2025, houve a alteragao do Regulamento do Fundo, que até entéo considerava que o valor minimo de taxa de i 40 mensal ia aos critérios pré i no mesmo, com pagamento
minimo mensal de R$ 55.

8. Politica de distribuicao dos resultados

A Classe deve distribuir a seus cotistas, independentemente da realizagdo de assembleia geral de Cotistas, no minimo, 95% dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, nos termos da regulamentagdo aplicavel, com base em
balango semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. O resultado auferido num determinado periodo sera distribuido aos Cotistas, mensalmente, sempre até o 15° dia til do més subsequente ao do provisionamento das
receilas pela Classe, a ttulo de antecipagao dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado néo distribuido como antecipago serd pago até o 15° (décimo quinto) dia il dos meses de Janeiro e Julho,
podendo referido saldo ser utilizado pela Administradora para reinvestimento em Ativos, em Outros Ativos ou ou &0 da Reserva de C com base na pelo Gestor e desde que respeitados os
limites e requisitos legais e regulamentares aplicaves.




Transinc Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada
CNPJ (17.007.443/0001-07)
(Administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.

DTVM - CNPJ 59.281.253/0001-23)

Notas da It a0 as oes fi dos findos em 30 de junho de 2026 e 2025

Em milhares de reais, exceto quando mencionado de outra forma

O saldo de rendimentos a distribuir foi calculado como segue:

Rendimentos 30106/2026 30/06/2025
Resultado liquido do exercicio (11.127) (2.020)
Ajuste ao valor justo de propriedades para investimento 8.500 (500)
Lucro (prejuizo) com transagdes de venda de imovel - 5557
Despesas operacionais no pagas 466 337
Ajuste a valor justo de aplicagdes em cotas de Flis 263 186
Lucro base caixa - art. 1, p.u., da lei 8.668/93 (oficio CVM 01/2014) (1.898) 3.560
(Retengzo)/reversdo de rendimentos (*) 2.186 (3.919)
Parcela dos rendimentos retidos/revertidos na Classe 2.186 (3.919)
Rendimentos apropriados 288 359
Rendimentos de periodos anteriores pagos no exercicio 359
Rendimentos liquidos pagos no exercicio 288 -
Rendimentos médios pagos por cota (valores expressos em reais) 027 -

% do resultado periodo distribuido (considerando a base de calculo apurada nos termos da lei 8.668/93) -15,17% -10,08%
Diferenga entre a distribuigdo declarada e distribuida (2.186) 3919

(*) Em 04 de setembro de 2025, foi aprovada a nao distribuigZo de rendimentos e a retengéo efou reinvestimento integral dos rendimentos gerados pela Classe no primeiro semestre de 2025, com base em balango semestral encerrado em 30 de junho
de 2025. Dessa forma, os rendimentos serao retidos para manuteng@o de liquidez e/ou possiveis reinvestimentos em ativos alvo, bem como novos investimentos, conforme o caso.

() Valores & disposigéo dos cotistas registrados na rubrica "Provisdes e contas a pagar", pagos quando da regularizagao dos respectivos cadastros.

9. Patriménio Liauido
9.1  Cotas integralizadas 30/06/2026 30/06/2025

Quantidade RS Quantidade RS
Cotas de investimentos subscritas 1.086.780 21.620 1.086.780 21.620
Cotas de investimentos integralizadas 1.086.780 21.620 1.086.780 21.620
Valor por cota (valor expresso em reais) 19,89 19,89

9.2 Emisséo de novas cotas

Por proposta da Administradora, a Classe pode, encerrado o processo de distribuigo da primeira emissZo de cotas da Classe, realizar novas emissdes de cotas mediante prévia aprovagdo da Assembleia Geral de Cotistas e depois de obtida a
autorizagao da CVM, conforme aplicavel. A deliberagéo da emissao de novas cotas deveré dispor sobre as caracteristicas da emisséo, as condides de %o das cotas e a & dos recursos da &

O Termo de Apuragzo datado de 28 de junho de 2022 divulgou o resultado do procedimento de consulta formal iniciada em 08 de junho de 2022 aprovando o desdobramento da totalidade das cotas de emissao da Classe, utilizando por base a posigéo
de fechamento da Classe em 22 de julho de 2022, na proporgZo de 60 novas cotas para cada 1 cota.

Nos exercicios findos em 30 de junho de 2026 e 2025 néo houve emisszo de novas cotas.

93 Amortizacio de cotas

Nos exercicios findos em 30 de junho de 2026 e 2025 ndo houve amortizagao de cotas.

9.4 Gastos com colocacéo de cotas

Nos exercicios findos em 30 de junho de 2026 e 2025 a Classe néo incorreu em gastos com colocagzo de cotas.

95  Reserva de contingéncia

Para arcar com as despesas extraordinarias dos Ativos-Alvo, se houver, poderé ser uma reserva de 0 valor da Reserva de Contingéncia é correspondente a, no méximo, 1% do total dos ativos da Classe. Para sua constituigo
ou reposigéo, caso sejam utilizados os recursos existentes na mencionada reserva, sera procedida a retengo de até 5% do rendimento semestral apurados segundo o regime de caixa, nos termos da regulamentago aplicavel, até que se atinja o limite
acima previsto.

0. Retorno sobre patriménio liquido

30106/2026 30/06/2025
Resultado liquido do exercicio (11.127) (2.020)
Patriménio liquido inicial 87.179 88.840
Retorno sobre patriménio liquido da Classe (*) 12,76% 2.21%
(*) Apurado considerando-se o lucro liquido (prejuizo) sobre o patriménio liquido inicial da Classe das cotas | i deduzido d & gastos com colocagao de cotas, caso esses eventos tenham ocorrido.
1. Encargos debitados a Classe
Valores Percentual Valores Percentual

Despesa da avaliagio 1 0,01% 8 0,01%
Despesa legais % 0,11% 58 0,07%
Despesas com taxa Anbima 4 0,00% 4 0,00%
Despesas Cetip 13 0,02% 16 0,02%
Taxa Bovespa 16 0,02% 10 0,01%
Taxa de administragao 1.018 1,18% 987 1,13%
Taxa de fiscalizagéo CVM 20 0,02% 20 0,02%
Outras despesas operacionais

1478 1,36% 1.103 1,26%
Patriménio liquido médio do exercicio 86.120 87.186

12. Tributacdo

De acordo com a legislagdo em vigor, a Instrugdo Normativa RFB 1.585 de 31 de agosto de 2015, em seu artigo 36: Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelas carteiras dos fundos de investimento imobilidrio, em aplicagdes financeiras de
renda fixa ou de renda variével, sujeitam-se & incidéncia do imposto de renda na fonte de acordo com as mesmas normas previstas para as aplicagdes financeiras das pessoas juridicas.

De acordo com o artigo 37 da referida Instrugio Normativa, os ganhos de capital e rendimentos auferidos na alienago ou no resgate de cotas dos fundos de investimento imobilidrio por qualquer beneficirio, inclusive por pessoa juridica isenta,
suieitam-se & aliquota de 20% (vinte por cento).

Ficam isentos do imposto de renda na fonte e na declaragéo anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento imobiliério cujas cotas sejam admitidas & negociagéo exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balco organizado, observados os requisitos previstos no art. 3° da Lei 11.033/04, conforme atualizados pela Lei 14.754/23.

13. Demandas judiciais

Em 30 de junho de 2026, a Classe esta respondendo a processos que, baseado na opinido da e de seus

(2025 - R$ 4.183).

juridicos, a de perda é avaliada como possivel, sendo o valor envolvido correspondente a R$ 15.769

14.  Servicos de custédia e tesouraria
O senvigo de tesouraria, escrituragdo e custdia das cotas da Classe so prestados pela propria Administradora.
15.  Partes relacionadas

Durante o exercicio, a Classe realizou transagdes com partes relacionadas descritas nas Notas 5.1, 8 & 15.

16.  Demonstrativo ao valor justo

A Classe aplica 0 CPC 46 e 0 artigo 7° da Instrugao CVM n° 516/2011, para e para
nivel da seguinte hierarquia de mensurag&o pelo valor justo:

no balango pelo valor justo, o que requer divulgagéo das mensuragdes do valor justo pelo

- Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos ¢ baseado nos pregos de mercado, cotados na data de balango. Um mercado é visto como ativo se os pregos cotados estiverem pronta e regularmente disponiveis a
partir de uma Bolsa, distribuidor, corretor, grupo de industrias, servico de precificagéo, ou agéncia reguladora, e aqueles pregos representam transagdes de mercado reais e q bases iai

. Nivel 2 - O valor justo dos. que ndo s&o em mercados ativos é determinado mediante o uso de técnica de avaliagdo. Essas técnicas maximizam o uso dos dados adotados pelo mercado onde esta disponivel e
confiam o menos possivel nas estimativas especificas da entidade. Se todas as informagGes relevantes exigidas para o valor justo de um instrumento forem adotadas pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 2.

. Nivel 3 - Se uma ou mais informagdes relevantes néo estiver baseada em dados adotados pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliagzo especificas utilizadas para valorizar os instrumentos financeiros e as
propriedades para investimento incluem aquelas descritas na instrug@o aplicavel aos fundos de investimento imobiliarios.



Transinc Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada
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findos em 30 de junho de 2026 e 2025

Notas icatil da It a0 as oes fi dos

Em milhares de reais, exceto quando mencionado de outra forma

As tabelas abaixo apresentam os ativos da Classe mensurados pelo valor justo:

30/06/2026
Nivel 3

Ativos Nivel 1 Nivel Total
Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado
Cotas de fundo de renda fixa 4.428 - 4.428
Cotas de fundos de investimento imobiliario 12147 - 12.147
Propriedades para investimento - 60.000 60.000
Total do ativo 16.575 60.000 76.575
30/06/2025
Ativos Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado
Cotas de fundo de renda fixa 6.558 - 6.558
Cotas de fundos de investimento imobiliario 12.388 - 12.388
Propriedades para investimento - 68.500 68.500
Total do ativo 18.946 68.500 87.446
As demonstragdes das mudangas das Cotas de Fundo de Renda Fixa e no valor justo das para estao nas notas 5.1 (Aplicag de carater nao ario) e 7 para ).

17.

Instrumentos financeiros derivativos

E vedado & Administradora, no exercicio de suas atividades como gestora do patriménio da Classe e utilizando os recursos ou ativos do mesmo, realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operages forem realizadas exclusivamente para
fins de protegdo patrimonial e desde que a exposigéo seja sempre, no méximo, o valor do patriménio liquido da Classe.

18.  Outras informagdes
184  Resolugio CVM n° 80, de 29 de margo de 2022, informamos que a Classe, no exercicio findo em 30 de junho de 2026, contratou a Grant Thornton Auditores Independentes Ltda, somente para a prestagao de senvigos de auditoria das
"1 demonstrages financeiras, néo tendo a referida empresa prestado qualquer outro tipo de servigo & Classe.
182 A politica de divuigagso de informagdes relativas a Classe inclui, entre outros, a divul mensal do valor da cota, a do periodo e do patriménio da Classe e a di 4o aos cotistas de periédicas,
"4 mensais, trimestrais e anuais na sede da a mantém servico de aos cotistas em suas & efetua a divul des em seu site.
Em 01 de junho de 2026 a Administradora e a Gestora publicaram Fato Relevante do Transinc Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada, servindo-se do presente para comunicar aos Cotistas e ao mercado em geral que a
Classe celebrou, em 12 de maio de 2026, o Instrumento Particular de Contrato de Promessa de Venda e Compra de Imével com a Planik Empreendimentos Imobilirios Ltda., tendo por objeto um terreno com érea aproximada de 8.915,93 m?,
localizado na Avenida General Waldomiro de Lima, n° 508, no bairro do Jabaquara, em Sao Paulo. O valor total da transagzo é de RS 23.050, composto por R$ 3.250 a serem pagos & vista, em até 10 dias contados da comunicagdo da
superagzo das condigdes suspensivas, e RS 19.800 a serem pagos em 36 parcelas mensais de RS 550, corrigidas pelo IPCA, com vencimento da primeira parcela em até 15 dias apos a aprovagéo do projeto imobilirio, observado o prazo
18,3 méimo de 12 meses contados da referda comunicagdo, A ransagdo fifirmada sob condigdes suspensivas usuals, inclindo a confitmagao da viabildade juridica, ambienta,técnica e economico-financeira do empreendimento a ser
desenvolvido no local e a aprovagao do respectivo projeto Junto a0s érgaos e 0imovel a0 imobiliério a ser concebido e aprovado pela incorporadora, que assumiré a condugao
integral dos estudos, projetos e d 5o esta das condigbes previstas no contrato, podendo qualquer das partes rescindi-lo sem aplicagdo de penalidades, comprometendo-
se a Gestora a fornecer, uma vez concluida a transagéo, mformaz;oes 20 mercado acerca da naturesa da operagao e de seus pofenciais impactos na Classe.
19.  Eventos subsequentes
Apos 30 de junho de 2026 até a data da aprovagzo das 5 pela da Classe, néo ocorreram eventos que de donas 5
Mayara Lopes Allan Hadid
Contadora Diretor

CRC: SP - 292201/0-0 CPF: 071.913.047-66
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