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Opinido

Examinamos as demonstragdes financeiras do Capiténia HBC Renda Urbana Fundo de Investimento Imobiliario
Responsabilidade Limitada (“Fundo”), que compreendem o balango patrimonial em 30 de junho de 2026

e as respectivas demonstragdes do resultado, das mutagdes do patrimdnio liquido e dos fluxos de caixa para o

exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo as principais politicas
contdbeis materiais e outras informagdes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstragoes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em todos os
aspectos relevantes, a posigdo patrimonial e financeira do Capitdnia HBC Renda Urbana Fundo de Investimento
Imobilidrio Responsabilidade Limitada em 30 de junho de 2026, o desempenho de suas operagdes e os seus fluxos
de caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil aplicaveis
aos Fundos de Investimento Imobiliario, regulamentados pela Comisséo de Valores Mobiliarios (CVM).

Base para opinido

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.

Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na segdio a seguir, intitulada
“Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras”. Somos independentes em relagdo
ao Fundo, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do Contador e
nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade aplicaveis as auditorias de
demonstragdes financeiras de entidades de interesse plblico no Brasil, e cumprimos com as demais
responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida &
suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido.
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Principais Assuntos de Auditoria (PAA)

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais significativos
em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de nossa auditoria das
demonstragdes financeiras como um todo e na formagdo de nossa opinido sobre essas demonstragdes
financeiras e, portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos.

Investimento em propriedades para Investimento
(Conforme Nota Explicativa n° 7 - Propriedades para investimento)
Motivo pelo qual o assunto foi considerado um PAA

Em 30 de junho de 2026, o Fundo detém propriedades para investimento no montante de R$ 877.200 mil,

o equivalente a 131,29% do Patrimdnio Liquido. A Administradora estima o valor justo baseando-se em avaliagdo
econdmico-financeira elaborada pelo especialista contratado para avaliagdo e elaboragdo do laudo em fungdo
de ndo haver um mercado ativo para o tipo de investimento descrito. Entendemos que, para a elaboragdo de
uma avaliagdo econdmico-financeira de um investimento, & possivel o uso de diversas técnicas de avaliagdo e
premissas, as quais podem resultar em estimativas de valor justo com diferengas significativas. Em nosso
julgamento, consideramos a valorizagdo a valor justo, a existéncia e a realizagdo dos investimentos como

assuntos relevantes para nossa auditoria.
Como o assunto foi conduzido em nossa auditoria

Nossos procedimentos de auditoria foram, entre outros: (i) conciliag@o contabil da carteira; (i) envolvimento dos
nossos especialistas na revisdo dos laudos para os investimentos avaliados a valor justo. Os procedimentos
realizados contemplaram: (a) andlise da razoabilidade das principais premissas e julgamentos exercidos pelos
avaliadores; e (b) conclusdo dos resultados obtidos nas projegdes pelos métodos de capitalizagdo da renda
através do fluxo de caixa descontado; (iii) andlise das matriculas dos imdveis e respectivos documentos suporte
para avaliagdo da existéncia; (iv) recélculo das receitas de aluguel conforme contratos de locagdo;

(v) verificagdo dos contratos de compra e venda e exame da liquidagdo financeira para os valores realizados
durante o exercicio; e (vi) teste de aderéncia entre as informagdes registradas e as informagdes contdbeis

registradas e divulgadas.

Com base na abordagem de nossa auditoria, nos procedimentos efetuados e nas evidéncias obtidas,
entendemos que os critérios e premissas adotados pelo Fundo para reconhecimento e mensuragdo das
propriedades para investimento e o respectivo resultado obtido no exercicio sGo razodveis no contexto das
demonstragoes financeiras tomadas em conjunto.

Certificados de recebiveis imobilidrios
(Conforme Nota Explicativa n° 11 “Obrigac¢oes por captagdo de recursos®™)
Motivo pelo qual o assunto foi considerado um PAA

Em 30 de junho de 2026, o Fundo securitizou recebiveis de fluxos de caixa futuro da locagdo de imbveis,
vinculando-as a emissdo de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI), no montante de R$ 250.581 mil, o
equivalente a 37,50% de seu patriménio liquido. Dessa forma, em nosso julgamento a valorizagdo e a realizagdo

desses passivos sdo assuntos relevantes para fins de auditoria.
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Como o assunto foi conduzido em nossa auditoria

Nossos procedimentos de auditoria, foram entre outros: (i) conciliagdo contdbil da carteira; (i) procedimento de
circularizagdo da securitizadora; (iii) verificagdo dos termos de securitizagdo dos certificados de recebiveis
imobiliarios utilizados como base para o recalculo; (iv) andlise da documentagdo suporte relacionada &
transferéncia da divida.; (v) exame da liquidagdo financeira do pagamento de juros e amortizagdes dos
recebiveis; e (vi) teste de aderéncia entre as informagdes registradas e as informagdes contdbeis registradas e
divulgadas.

Com base na abordagem de nossa auditoria, nos procedimentos efetuados e nas evidéncias obtidas,
entendemos que os critérios e premissas adotados pelo Fundo para mensuragdo dos passivos e o respectivo

resultado obtido no exercicio sdo razodveis no contexto das demonstragoes financeiras tomadas em conjunto.

Responsabilidade da administragao sobre as demonstragoes financeiras

A administragdo do Fundo é responsavel pela elaboragdo e adequada apresentagdo dessas demonstragoes
financeiras de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil aplicaveis aos Fundos de Investimento
Imobilidrio e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboragdo de
demonstragdes financeiras livres de distorgdo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboragdo das demonstragdes financeiras, a administragdo é responsavel pela avaliagdo da capacidade do
Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicdvel, os assuntos relacionados com a sua continuidade
operacional e o uso dessa base contdbil na elaboragdo das demonstragdes financeiras, a ndo ser que a
Administragdo pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operagoes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista
para evitar o encerramento das operagoes.

Os responsaveis pela governanga do Fundo s@o aqueles com responsabilidade pela supervisdo do processo de
elaboragdo das demonstragdes financeiras.

Responsabilidade do auditor pela auditoria das demonstragoes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranga razodvel de que as demonstragdes financeiras, tomadas em conjunto,
estdo livres de distorgdo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatério de
auditoria contendo nossa opinido. Seguranga razodvel &€ um alto nivel de seguranga, mas ndo uma garantia de
que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as
eventuais distor¢oes relevantes existentes. As distorgdes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sGo
consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma
perspectiva razodvel, as decisdes econdmicas dos usudrios tomadas com base nas referidas

demonstragdes financeiras.

Como parte da auditoria, realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

Identificamos e avaliamos os riscos de distorgdo relevante nas demonstragdes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de auditoria em
resposta a tais riscos, bem como obtivemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar
nossa opinido. O risco de ndo detecgdo de distorgdo relevante resultante de fraude & maior do que o proveniente
de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificagdo, omissdo ou
representagoes falsas intencionais;

Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos procedimentos
de auditoria apropriados as circunstdncias, mas ndo com o objetivo de expressarmos opinido sobre a eficécia
dos controles internos do Fundo;

Avaliamos a adequagdo das politicas contdbeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contdbeis e
respectivas divulgagdes feitas pela Administradora;
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Concluimos sobre a adequagdo do uso, pela Administradora, da base contébil de continuidade operacional
e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em rela¢do a eventos ou condigdes
que possam levantar davida significativa em relagdo & capacidade de continuidade operacional do Fundo. Se
concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atengdo em nosso relatério de auditoria para as
respectivas divulgagdes nas demonstragdes financeiras ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as
divulgagdes forem inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas
até a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condigdes futuras podem levar o Fundo a ndo mais se manter
em continuidade operacional;

Avaliamos a apresentagdo geral, a estrutura e o contelido das demonstragdes financeiras, inclusive as
divulgagoes e se as demonstragdes financeiras representam as correspondentes transagdes e os eventos de
maneira compativel com o objetivo de apresentagdo adequada.

Comunicamo-nos com os responsdveis pela governanga a respeito, entre outros aspectos, do alcance e da
época dos trabalhos de auditoria planejados e das constatagdes significativas de auditoria, inclusive as
deficiéncias significativas nos controles internos que, eventualmente, tenham sido identificadas durante
nossos trabalhos.

Fornecemos também aos responsdveis pela governanga declaragdo de que cumprimos com as exigéncias éticas
relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos todos os eventuais
relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa independéncia, incluindo, quando
aplicavel, as respectivas salvaguardas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo com os responsaveis pela governanga, determinamos aqueles
que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstragdes financeiras do exercicio
corrente e que, dessa maneira, constituem os principais assuntos de auditoria. Descrevemos esses assuntos em
nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido divulgagdo plblica do assunto, ou
quando, em circunstdncias extremamente raras, determinarmos que o assunto ndo deve ser comunicado em
nosso relatério porque as consequéncias adversas de tal comunicagdo podem, dentro de uma perspectiva

razodvel, superar os beneficios da comunicagdo para o interesse pablico.
S&o Paulo, 24 de setembro de 2026.

Grant Thornton Auditores Independentes Ltda.
CRC 25P-025.583/0-1

i

>

Renata Rodrigues Silva de Freitas
Contadora CRC 1SP-275.060/0-6
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Capitania HBC Renda Urbana Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada

CNPJ (34.691.520/0001-00)

(Administrado pela BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM - CNPJ: 59.281.253/0001-23)
Balancos patrimoniais em 30 de junho de 2026 e 2025

Em milhares de reais

Ativo Nota 30/06/2026 % PL 30/06/2025 % PL
Circulante
Aplicacdes financeiras
De natureza ndo imobiliaria
Cotas de fundo de renda fixa 51 534 0,08% 1.059 0,18%
De natureza imobiliaria
Cotas de fundo de investimento imobiliario 5.2 93.295 13,96% 159.012 26,74%
Contas a receber
Aluguéis a receber 6.1 5.382 0,81% 4,788 0,81%
Proviséo para créditos de liquidagédo duvidosa 6.2 (229) -0,03% (28) . 0,00%
Adiantamentos 21.3 4,553 0,68% 3.244 0,55%
Devedores diversos 21.4 2.041 0,31% - 0,00%
Outros valores a receber 33 0,00% 41 0,01%
105.609 15,81% 168.334 28,31%
Investimentos
Propriedades para investimento
Iméveis acabados 820.279 122,77% 743.078  124,98%
Ajuste de avaliag&o ao valor justo 56.921 8,52% 54.144 9,11%
7 877.200 131,29% 797.222  134,09%
Total do ativo 982.809 147,09% 965.556  162,40%
Passivo Nota 30/06/2026 % PL 30/06/2025 % PL
Circulante
Rendimentos a distribuir 12 8.319 1,25% 3.786 0,64%
Impostos e contribui¢cdes a recolher 1.100 0,16% - 0,00%
Provisdes e contas a pagar 2.651 0,40% 1.635 0,27%
Obrigag6es por captacéo de recursos 11 32.686 4,89% 29.582 4,98%
Obrigagdes por aquisi¢io de imdveis 10 52.006 7,78% 57.104 9,60%
96.762 14,48% 92.107 15,49%
N&o circulante
Exigivel ao longo prazo
Obrigagdes por captacéo de recursos 11 217.895 32,61% 274.267 46,13%
Obrigages por aquisi¢cdes de iméveis 10 - 0,00% 4.627 0,69%
217.895 32,61% 278.894 46,82%
Total do passivo 314.657 47,09% 371.001 62,31%
Patrimdnio liquido
Cotas de investimento integralizadas 13.1 636.640 95,28% 582.912 98,04%
Amortizacéo de cotas 13.3 (3.147) -0,47% (3.147) -0,53%
Gastos com colocagéo de cotas 13.4 (4.412) -0,66% (4.155) -0,70%
Lucros acumulados 39.071 5,85% 18.945 3,19%
Total do patriménio liquido 668.152 100,00% 594.555  100,00%
Total do passivo e patrimdnio liquido 982.809 147,09% 965.556  162,31%

As notas explicativas da Administragéo sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.



Capitania HBC Renda Urbana Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada

CNPJ (34.691.520/0001-00)

(Administrado pela BTG Pactual Servi¢cos Financeiros S.A. DTVM - CNPJ: 59.281.253/0001-23)

Demonstragdes dos resultados dos exercicios findos em 30 de junho de 2026 e 2025

Em milhares de reais, exceto lucro liquido e valor patrimonial da cota

Resultado de propriedades para investimento
Receitas de aluguéis
Receitas de multas rescisoérias
Provisdo para créditos em liquidagéo duvidosa
Receitas de vendas de propriedade para investimento vendidas
Custo de propriedades para investimentos vendidas
Reverséo de ajuste a valor justo de propriedades para investimentos vendidas
Ajuste ao valor justo de propriedades para investimento

Despesas de juros por obrigacdes de captacdo de recursos
Despesas de juros por obrigagfes de captacéo de recursos

Despesas de propriedades para investimento
Despesas de tributos municipais e federais
Despesas de condominio
Despesas de reparos, manutengéo e conservagéo de iméveis

Resultado de propriedades para investimento

Ativos financeiros de natureza imobiliaria
Ajuste ao valor justo de cotas de fundos de investimento imobiliarios (Flis)
Rendimentos de cotas de fundos de investimento imobiliarios (Flls)
Resultado em transac¢des de cotas de fundos de investimento imobiliarios (Flis)
Despesas de IRPJ de cotas de fundos de investimento imobiliario (FII)

Resultado liquido de atividades imobiliarias

Outros ativos financeiros
Receitas de cotas de fundo de renda fixa
Receitas com operag¢des compromissadas
Despesas de IR sobre resgates de titulos de renda fixa

Receitas/(Despesas) operacionais
Despesa de consultoria
Taxa de administracéo e gestdo
Despesa consultoria juridica
Taxa de performance
Oultras receitas/(despesas) operacionais

Lucro liquido do exercicio
Quantidade de cotas integralizadas
Lucro liquido por cota integralizada - R$

Valor patrimonial da cota integralizada - R$

As notas explicativas da Administracdo sédo parte integrante das demonstragdes financeiras.

Nota 30/06/2026 30/06/2025
8 65.819 49.409
70 298
6.2 (201) (26)
7.2 98.850 -
7.2 (81.736) -
7.2 (10.969) -
7.2 13.745 4.375
85.578 54.056
11 (26.846) (20.977)
(26.846) (20.977)
15 (25) (55)
15 (307) (132)
15 (168) -
(500) (187)
58.232 32.892
5.2 20.236 (17.174)
5.2 20.060 20.290
5.2 6.274 (624)
(1.099) -
45.471 2.492
103.703 35.384
475 677
14 -
(113) (154)
376 523
15 (296) (3.677)
9e15 (6.836) (1.325)
15 (229) (863)
15 (601) @)
15 (465) 161
(8.427) (5.707)
95.652 30.200
13.1 67.825.745 62.371.135
1,41 0,48
9,85 9,53




Capitania HBC Renda Urbana Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada

CNPJ (34.691.520/0001-00)

(Administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM - CNPJ: 59.281.253/0001-23)

Demonstracdes das mutagdes do patrimonio liquido dos exercicios findos em 30 de junho de 2026 e 2025

Em milhares de reais

- Gastos com
Cotas Amortizagéo de = Lucros
Nota . N colocagéo de Total
integralizadas cotas acumulados
cotas
Em 30 de junho de 2024 206.993 (3.147) (3.648) 41.001 241.199
Cotas de investimentos integralizadas 13.2 375.919 - - - 375.919
Gastos com colocagéo de cotas 13.4 - (507) (507)
Lucro liquido do exercicio - - - 30.200 30.200
Rendimentos apropriados 12 - - - (52.256) (52.256)
Em 30 de junho de 2025 582.912 (3.147) (4.155) 18.945 594.555
Cotas de investimentos integralizadas 13.2 53.728 - - - 53.728
Gastos com colocagéo de cotas 13.4 - - (257) - (257)
Lucro liquido do exercicio - - - 95.652 95.652
Rendimentos apropriados 12 - - - (75.526) (75.526)
Em 30 de junho de 2026 636.640 (3.147) (4.412) 39.071 668.152

As notas explicativas da Administragdo séo parte integrante das demonstracées financeiras.



Capitania HBC Renda Urbana Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada
CNPJ (34.691.520/0001-00)
(Administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM - CNPJ: 59.281.253/0001-23)

Demonstragdes dos fluxos de caixa (método direto) dos exercicios findos em 30 de junho de 2026 e 2025

Em milhares de reais

Fluxo de caixa das atividades operacionais Nota 30/06/2026 30/06/2025
Rendimentos de cotas de fundo de renda fixa 475 677
Rendimentos de opera¢des compromissadas 14 -
Recebimento de aluguéis 8 65.225 46.570
Receitas com multas rescisorias 70 298
Pagamento de despesas de tributos municipais e federais (25) (55)
Pagamento de taxa de administragdo e gestdo (6.799) (1.002)
Pagamento de taxa de performance (601) @3
Pagamento de despesas de condominio (307) (132)
Pagamento de despesa de reparos, adaptagéo e conservagéo (168) -
Pagamento de despesa de consultoria (296) (3.677)
Pagamento de servigos advocaticios (229) (863)
Pagamento de IR (110) (154)
Pagamentos/recebimentos diversos (1.303) 676

Caixa liquido das atividades operacionais 55.946 42.335

Fluxo de caixa das atividades de investimento

Recebimento de rendimentos de cotas de fundos de investimento imobiliario (Flls) 5.2 20.060 20.290
Aquisi¢ao de cotas de fundos de investimento imobiliario (FlIs) 5.2 (222.989) (299.084)
Venda de cotas de fundos de investimento imobiliario (FlIs) 5.2 315.214 157.474
Amortizagéo de cotas de fundos de investimento imobiliario (FlIs) 2 -
Recebimento de venda de iméveis para renda 7.2 43.508 -
Adiantamento para aquisicdo de iméveis pra renda 7.2 (670) (3.244)
Gastos capitalizados ao valor contabil de iméveis para renda (ITBI, benfeitorias, etc) 7.2 (6.078) (11.243)
Pagamento de obrigacdes por aquisicado de imoveis 10 (109.924) (211.533)
Caixa liquido das atividades de investimento 39.123 (347.340)

Fluxo de caixa das atividades de financiamento

Cotas de investimentos integralizadas 13.2 428 375.919
Pagamento de custos de colocagéo de cotas integralizadas 13.4 (257) (507)
Pagamento de juros por obrigacdes de captagao de recursos 11 (13.895) (11.046)
Pagamento de amortizagdo por obrigacdes de captacdo de recursos 11 (10.877) (8.976)
Rendimentos pagos 12 (70.993) (53.054)
Caixa liquido das atividades de financiamento (95.594) 302.336
Variagdo liquida de caixa e equivalentes de caixa (525) (2.669)
Caixa e equivalentes de caixa - inicio do exercicio 1.059 3.728
Caixa e equivalentes de caixa - fim do exercicio 5.1 534 1.059

As notas explicativas da Administracdo sdo parte integrante das demonstracdes financeiras.



Capitania HBC Renda Urbana Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada
CNPJ (34.691.520/0001-00)
(Administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM - CNPJ: 59.281.253/0001-23)

Notas da &o as agoes financeiras em 30 de junho de 2026 e 2025

Em milhares de reais, exceto quando mencionado de outra forma

1 Contexto operacional

O Capitania HBC Renda Urbana Fundo de a Limitada ("Fundo" ou "Classe"), administrado pela BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM, possui uma Classe Unica de Cotas
denominada Classe Unica de Cotas do Capitania HBC Renda Urbana Fundo de 4 Limitada ("Classe"). o Fundo foi constituido sob forma de condominio fechado em 24 de setembro de
2019, com prazo de duragéo indeterminado, tendo sido aprovado pela CVM e realizado sua primeira integralizagéo de cotas em 10 de outubro de 2019. a Classe € destinado a investidores em geral.

A Classe de cotas tem por objeto proporcionar aos seus Cotistas a valorizacéo e a rentabilidade de suas cotas por meio da obteng&o de renda por meio do investimento em: (i) Iméveis; (i) Sociedades Alvo; (iii) cotas de outros
fundos de investimento imobilirio; (iv) cotas de fundos de investimentos em participagdes, que tenham como politica de ite, permitidas aos Fll e que invistam em Sociedades Alvo; (v) CRI,
sendo que as instrugdes serdo recomendadas pelo Gestor no momento da aquisi¢ao; e (vi) demais ativos previstos na

Resolucéo 175. Adicionalmente, a classe de cotas podera auferir ganho de capital mediante o investimento para posterior alienagéo dos proprios Ativos.

A gestao de riscos da Administradora tem suas politicas aderentes as praticas de mercado, e esta em linha com as diretrizes definidas pelos 6rgéos reguladores. Os principais riscos associados a Classe estéo detalhados na
nota explicativa n° 4.

A Classe possui suas cotas na B3. As cotas ap! 0s seguintes pregos de fechamento no ultimo dia de negociacéo de cada més do exercicio findo em 30 de junho de 2026 e 2025:

Preco de Preco de

fechamento - fechamento -

exercicio exercicio
CPURLL (Valores expressos em reais) corrente anterior
Julho (*) 10,70 10,06
Agosto (*) 10,27 9,98
Setembro (*) 10,56 9,78
Outubro (*) 10,65 9,40
Novembro 10,80 10,34
Dezembro 10,89 10,50
Janeiro 10,73 10,49
Fevereiro 10,40 10,50
Margo 10,32 10,40
Abril 10,39 10,30
Maio 10,39 10,35
Junho 10,20 10,70

(*) Conforme Fato Relevante divulgado em 30 de outubro de 2024, em decorréncia da alteragdo da denominagéo da Classe, a Administradora solicitou a B3 a alteragdo do cédigo de negociacéo ("Ticker") da Classe de
"EVBI11" para "CPUR11" e 0 nome do Pregéo de FIl VBI CON para FIl CPHBC UR. Dessa forma, as cotas passaram a ser negociadas sob o novo Ticker a partir de 07 de novembro de 2024.

2, pr do das demor

As sdo de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos Fundos de i Imobilidrios que foram definidas pela Instrugio CVM n° 516/11 e pelo Anexo
Normativo il da Resolugao n° 175/22 e alteragdes posteriores.

As demonstragdes financeiras em 30 de junho de 2026 foram aprovadas pela administradora da Classe em 24 de setembro de 2026
3. Resumo das principais politicas contabeis e critérios de apuragéo

A do das 5 iras exige que a 4o efetue estimativas e adote que afetam os montantes dos ativos e passivos apresentados bem como os montantes de receitas e despesas
reportados para o exercicio do relatério.

O uso de estimativas se estende as provisGes necessarias para créditos de liquidagao duvidosa, valor justo e mensuragéo de valor recuperavel de ativos. Os resultados efetivos podem variar em relagao as estimativas.

31 Classificacdo ativos e passivos correntes e ndo correntes

a Classe apresenta ativos e passivos no balango patri com base na circulante. Um ativo € classificado no circulante quando: (i) se espera realiza-lo ou se pretende vendé-lo ou consumi-lo no
ciclo operacional normal; (i) for mantido principalmente para negociagéo; (iii) se espera realiza-lo dentro de 12 meses ap6s o periodo de divulgagéo ou (iv) caixa e equivalentes de caixa. Todos os demais ativos s&o
classificados como néo circulantes. Um passivo é classificado no circulante quando: (i) se espera liquida-lo no ciclo operacional normal dentro de 12 meses ap6s o periodo de divulgacao ou (i) n&o ha direito incondicional para
diferir a liquidag&o do passivo por, pelo menos, 12 meses ap6s o periodo de divulgagéo. Todos os demais passivos s&o classificados como nao circulantes.

32 Instrumentos financeiros
a) Classificacdo dos instrumentos financeiros
1. Data de reconhecimento

Todos os ativos e passivos séo na data de

Il. Reconhecimento inicial de instrumento:

A classificagdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas caracteristicas e do propoésito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros foram adquiridos pela Classe. Todos os
instrumentos financeiros sé&o reconhecidos inicialmente pelo valor justo acrescidos do custo de transacéo, exceto nos casos em que os ativos financeiros s&o registrados ao valor justo por meio do resultado.

1. Cl do dos ativos para fins de

Os ativos financeiros séo incluidos, para fins de mensuragéo, em uma das seguintes categorias:
Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado: essa categoria inclui os ativos financeiros adquiridos com o propésito de geracéo de resultado no curto prazo decorrente de sua negociagéo.

Custo amortizado: ativos financeiros mantidos dentro de um modelo de negécio cujo objetivo seja coletar os fluxos de caixa contratuais, e para os quais os termos contratuais geram, em datas especificas, fluxos de caixa que
se referem exclusivamente a pagamentos do principal e dos juros sobre o valor do principal em aberto. S&o classificadas nessa categoria as rendas de aluguéis a receber i das i para i

Iv. Ci icacdo dos ativos iros para fins de

Os ativos financeiros sao classificados por natureza nas seguintes rubricas do balango patrimonial:
Disponibilidades: saldos de caixa e depositos a vista.

Aplicagdes financeiras representadas por titulos e valores mobiliarios: titulos que representam divida para o emissor, rendem juros e foram emitidos de forma fisica ou escritural.

Contas a receber: representam as rendas de aluguéis a receber i das i para

V. Classil 8o dos passivos fi para fins de a

Passivos financeiros ao custo passivos de de captac&o de recursos realizados pela Classe, s&o avaliados pelo custo ataxa

VI. Cl ao dos passivos para fins de a

Obrigagdes por aquisi¢ao de iméveis: representam recursos obtidos com o objetivo de financiar a aquisicdo de propriedades para investimento, sendo avaliados pelo custo ataxa

b) Mensuracé&o dos ativos e passivos financeiros e reconhecimento das mudancas de valor justo

Em geral, os ativos financeiros séo inicialmente reconhecidos ao valor justo, que é i ao preco de &0. Os ir financeiros ndo mensurados ao valor justo por meio do resultado sdo
ajustados pelos custos de transagéo. Os ativos e passivos fi iros séo da seguinte forma:

1. Mensuracéo dos ativos financeiros
Os ativos financeiros sdo mensurados ao valor justo, sem dedugéo de custos estimados de transag&o que seriam eventualmente incorridos quando de sua alienagéo.

O "valor justo” de um instrumento financeiro em uma determinada data é interpretado como o valor pelo qual ele poderia ser comprado e vendido naquela data por duas partes bem informadas, agindo deliberadamente e com
prudéncia, em uma transagéo em condicdes regulares de mercado. A referéncia mais objetiva € comum para o valor justo de um instrumento financeiro é o prego que seria pago por ele em um mercado ativo, transparente e
significativo ("prego cotado" ou "prego de mercado”).

Caso ndo exista preco de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu valor justo é estimado com base em técnicas de avaliagdo normalmente adotadas pelo mercado financeiro, levando-se em conta as
caracteristicas especificas do instrumento a ser mensurado e sobretudo as diversas espécies de risco associados a ele.

Os recebiveis sdo mensurados pelo custo amortizado, reduzidos por eventual reduc&o no valor recuperavel, onde as receitas deste grupo séo reconhecidas em base de rendimento efetivo por meio da utilizacéo da taxa efetiva
de juros.

Il Mensurac&o dos passivos

Em geral, os passivos financeiros sdo mensurados ao custo amortizado, adotando-se 0 método de taxa efetiva de juros.

A "taxa efetiva de juros" € a taxa de desconto que corresponde exatamente ao valor inicial do instrumento financeiro em relagéo a totalidade de seus fluxos de caixa estimados, de todas as espécies, ao longo de sua vida (til

ite. No caso dos de taxa fixa, a taxa de juros efetiva coincide com a taxa de juros contratual definida na data de contratagéo, adicionados, conforme o caso, as comissdes e 0s custos de transagéo que,
por sua natureza, fagam parte de seu retorno financeiro. No caso de instrumentos financeiros de taxa variavel, a taxa de juros efetiva coincide com o retorno vigente em todos os compromissos até a data de referéncia seguinte
de renovagéo de juros.

lll. Reconhecimento de variacées de valor justo

As variag8es no valor contabil de ativos e passivos financeiros mensurados a valor justo, s&o reconhecidas na demonstracéo do resultado, em suas respectivas contas de origem.
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33 Aplicagdes financeiras de natureza imobiliaria

33.1 Cotas de fundos imobiliarios

a) Negociadas na B3 S.A - As cotas de fundos de a séo ao custo de aquisicéo, tendo o seu valor ajustado mensalmente pela variagéo no valor das cotas dos fundos investidos do
Gltimo dia atil de cada més, divulgadas na B3.

b) N&o negociados na B3 S.A - As cotas de fundos de i i arios s&o inici: i ao custo de aquisicéo, tendo o seu valor ajustado mensalmente, com base no valor da cota divulgado pelo
administrador da Classe onde os recursos séo aplicados.

3.4 Propriedades para investimento

As propi para i estéo pelos seus ivos valores justos, os quais foram obtidos através de Iaudos de avaliagdo por i com 1 & e
for aprovados pela da Classe. A variag&o no valor justo das i para i é na &0 do resultado do exercicio, no periodo em que referida valorizagdo ou

desvalorizagao tenha ocorrido.

35 Provisdes e ativos e passivos contingentes
a Classe, ao elaborar suas Gl faza do entre:
Provisdes: saldos credores que cobrem o] (legais ou na data do balango patrimonial decorrentes de eventos passados que poderiam dar origem a uma perda ou desembolso para a Classe cuja

ocorréncia seja considerada provavel e cuja natureza seja certa, mas cujo valor e/ou época sejam incertos.

Passivos contingentes: possiveis obrigagdes que se originem de eventos passados e cuja existéncia somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo de um ou mais eventos futuros que néo estejam totalmente sob o
controle da Classe. S&o reconhecidos no balango quando, baseado na opinido de assessores juridicos e da administrac&o, for considerado provavel o risco de perda de uma ac&o judicial ou administrativa, com uma provavel
saida de recursos para a liquidagdo das des. Os passivos como perda possivel pelos assessores juridicos e pela administracdo séo apenas divulgados em notas explicativas, enquanto
aqueles classificados como perda remota néo requerem divulgagéo.

Ativos contingentes: ativos em eventos e cuja é dependa, e somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou néo de eventos além do controle da Classe. N&o s&o reconhecidos no balanco
patrimonial ou na demonstracéo do resultado.

3.6 Reconhecimento de receitas e despesas

As receitas e as despesas s&o apropriadas ao resultado segundo o regime contabil de competéncia.

37 Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sao rep! por depé 4 e O de renda fixa, de curto prazo e alta liquidez que s&o prontamente conversiveis em um montante conhecido de caixa e que estdo
sujeitos a um insignificante risco de mudanga de valor.

38 i ej a criticos

A Administradora da Classe efetua estimativas e julgamentos contabeis, com base em premissas, que podem, no futuro, néo ser iguais aos respectivo: reais. As ejl que, na
opinido da Admini podem ser mais e podem sofrer variagao no futuro, acarretando em eventuais impactos em ativos e passivos da Classe, estdo descritas a seguir:

1) Valor justo dos instrumentos financeiros: o valor justo dos instrumentos financeiros que ndo possuem suas cotagdes disponiveis ao mercado, por exemplo, Bolsa de Valores, sdo mensurados mediante utiizagdo de técnicas

de avaliagdo, sendo :Dns\deradcs métodos e premissas que se baseiam prlnclpalmenle nas condi¢des de mercado e, também, nas informacdes disponiveis, na data das As politicas contabeis
descritas na nota 3.2 sobre " dos financeiros” e "mensuracéo dos ativos e passivos e i das de valor justo”.
1I) Valor justo das propriedades para investimento: conforme descrito na nota explicativa 3.3, o valor justo dos iméveis para renda € obtido através de laudos de avaliagdo por com &

reconhecida, sendo utilizadas técnicas de avaliagdo, como por exemplo projecdes de desempenho futuro do fluxo de receitas e despesas descontado a valor presente. As informacdes sobre as referidas propriedades para
investimento estéo descritas na nota explicativa 8.

IIl) Provis&o para créditos de liquidac&o duvidosa: a provisdo é constituida para 100% dos saldos em aberto de clientes com alguma parcela de aluguel vencida acima de 120 dias e também para todos os valores de recebiveis
renegociados.
39 Lucro / (prejuizo) por cota

O lucro / (prejuizo) por cota, apresentado na demonstracéo de resultado, € apurado considerando-se o lucro / (prejuizo) do exercicio dividido pelo total de cotas da Classe integralizadas ao final de cada exercicio.

4 Gerenciamento e riscos associados a Classe
4.1 Riscos associados a Classe
4.1.1  Risco de crédito

Os titulos publicos e/ou privados de divida que poder&o compor a carteira da Classe eslao sujeitos a capacldade dos seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos
que afetam as condi¢des financeiras dos emissores dos titulos, bem como nas legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos
significativos em termos de pregos e liquidez dos ativos desses 3 na &0 da qualidade dos créditos dos mesmo que nédo fundamentadas, poderéo trazer impactos nos pregos dos titulos,
comprometendo também sua liquidez.

4.12  Fatores macroecondmicos relevantes

Variaveis exégenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situagdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econémica ou financeira que modifiquem a ordem
atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e mudancas legislativas relevantes, poderdo afetar
negativamente os pregos dos ativos integrantes da carteira da Classe e o valor das Cotas, bem como resultar (a) em alongamento do exercicio de amortizacéo de Cotas e/ou de distribuicéo dos resultados da Classe ou (b) na
liquidag&o da Classe, o que podera ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicagdes. N&o seré devido pela Classe ou por qualquer pessoa, os Cotistas da Classe, a Administradora e os
Coordenadores, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razdo, ou ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos. O Governo Federal
freq intervém na do Pais e realiza em suas politicas e normas, causando os mais diversos impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia
do Pais. As atividades da Classe, sua situag&o financeira e resultados poderé&o ser prejudicados de maneira relevante por modificagdes nas politicas ou normas que envolvam ou afetem fatores, tais como:

a. taxas de juros;
b. controles cambiais e restricdes a remessas para o exterior;
. flutuagdes cambiais;

. liquidez dos e de capitais

c
d. inflag&o;
e
f.

. politica fiscal;

g. instabilidade social e politica; e

h. outros acontecimentos politicos, sociais e econémicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem.

Aincerteza quanto a implementagéo de mudancas por parte do Governo Federal nas politicas ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores pode contribuir para a incerteza econémica no Brasil e para aumentar a

volatiidade do mercado de valores mobiliarios brasileiro e o mercado imobilidrio. Desta maneira, os acontecimentos futuros na economia brasileira poderdo prejudicar as atividades da Classe e os seus resultados, podendo
inclusive vir a afetar adversamente a rentabilidade dos Cotistas.

4.13  Risco de alteracéo da leaislac&o aplicavel a Classe efou aos Cotistas

Embora as regras tributérias relativas a fundos de investimento imobiliarios estejam vigentes ha anos, néo existindo perspectivas de mudancas, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual reforma
tributaria. Assim, o risco tributério engloba o risco de perdas decorrente da criagéo de novos tributos, interpretacéo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacéo de isencdes vigentes, sujeitando a
Classe ou seus Cotistas a novos recolhimentos n&o previstos inicialmente.

4.1.4  Riscos iuridicos

a Classe podera vir a ser parte em demandas judiciais relacionadas aos seus allvos em especial, mas ndo se limitando, em relagéo aos iméveis |ntegrames de sua carteira, tanto no polo ativo quanto no polo passivo. A titulo
exemplificativo, tais demandas judiciais poderiam envolver eventuais acerca do de em caso de propriacédo dos imoéveis, disputas a auséncia de elou
renovagdo pelos locatéarios dos iméveis dos seguros devidos nos termos dos contratos de locagéo e a obtencéo de indenizacéo no caso de ocorréncia de sinistros envolvendo os iméveis, entre outras. Em virtude da
reconhecida morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolugéo de eventuais demandas judiciais pode néo ser alcancada em tempo razoavel, o que pode resultar em despesas adicionais para a Classe, bem como em
atraso ou paralisacéo, ainda que parcial, do desenvolvimento dos negécios da Classe, o que teria um impacto na rentabilidade da Classe.

4.15  Risco de mercado

O valor dos Iméveis que integram a carteira da Classe pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutuagées de pregos, cotagdes de mercado e eventuais I em i a a0 aplicavel
elou ao Regulamento. Em caso de queda do valor dos iméveis, os ganhos da Classe decorrente de eventual alienagéo dos iméveis, bem como o prego de negociagdo das Cotas no mercado secundario poderéo ser
adversamente afetados.

4.16  Risco de desvalorizac&o do imével

Como os recursos da Classe destinam-se a aplicagéo em iméveis, um fator que deve ser pr levado em &80 com relagéo a rentabilidade da Classe € o potencial econdmico, inclusive a médio e longo
prazo, da regiéo onde estdo localizados os iméveis. A anallse dD potencial econdmico da regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial econdmico corrente, como também deve levar em conta a evolugéo deste
potencial econdmico da regido no futuro, tendo em vista a de eventual da regido, com impacto direto sobre o valor dos iméveis e, por consequéncia, sobre as Cotas.
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4.1.7  Riscos relativos as receitas mais relevantes
Os principais riscos relativos as receitas mais relevantes da Classe s&o:

(i) Quanto a receita de locagéo: a inadimpléncia no pagamento de aluguéis implicara em néo recebimento de receitas por parte da Classe, uma vez que os aluguéis séo sua principal fonte de receitas. Além disso, na ocorréncia
de tais hipéteses a Classe podera néo ter Oes de pagar seus p nas datas 0 que implicaria na necessidade dos Cotistas serem convocados a arcarem com os encargos da Classe;

(ii) Nos casos de rescisao dos contratos de locagéo, incluindo por decisao unilateral do locatério, antes do vencimento do prazo estabelecido no seu contrato de locagéo sem o pagamento da indenizagdo devida, bem como
durante o periodo de vacancia do imével, as receitas da Classe poderao ser comprometidas, com reflexo negativo na remuneragéo do cotista.

4.18  Inexisténcia de garantia de eliminac&o de riscos

A realizagéo de investimentos na Classe sujeita o investidor aos riscos aos quais a Classe e a sua carteira estéo sujeitos, que poderéo acarretar perdas do capital investido pelos Cotistas na Classe. a Classe néo conta com
garantias da Administradora ou de terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou da Classe Garantidor de Créditos - FGC, para redugéo ou eliminag&o dos riscos aos quais esta sujeito, e, consequentemente, aos quais 0s
Cotistas também poderao estar sujeitos. Em condi¢des adversas de mercado, referido sistema de gerenciamento de riscos podera ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais da Classe néo estdo limitadas ao
valor do capital subscrito, de forma que os Cotistas podem ser futuramente chamados a aportar recursos adicionais na Classe além de seus compromissos.

4.1.9  Risco tributario

De acordo com a Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, a Classe de investimento imobilirio que aplicar recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham como incorporador, construtor ou sécio, cotista que detenha,
isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pela Classe, sujeitam-se a tributagao aplicavel as pessoas juridicas, para fins de incidéncia

da tributagéo corporativa cabivel (IRPJ, CSLL, C 40 ao Prog de Social - PIS e COFINS).

4.1.10 Risco de liquidez

Como os fundos de i ario sdo uma de i ainda em i no mercado brasileiro, onde ainda ndo movimentam volumes significativos de recursos, seus investidores podem ter
dificuldades em realizar transacées no mercado secundario. Nesse sentido, o investidor deve observar o fato de que os fundos de investimentos imobiliario s&o constituidos na forma de condominios fechados, néo admitindo o
resgate de suas cotas, senéo quando da extingéo da Classe, fator este que pode influenciar na liquidez das cotas quando de sua eventual negociagéo no mercado secundario.

Além disso, o risco de liquidez consiste também na eventualidade da Classe n&o dispor de recursos suficientes para cumprir com seus compromissos nas datas previstas.

4.2 Gerenciamento de riscos
Os ativos da Classe envolvem riscos inerentes ao setor imobiliario, de oscilagdes de valor dos iméveis e das cotas de FlI, risco de liquidez, bem como risco de crédito relacionado aos ativos integrantes da carteira da Classe.

421  Risco de crédito

A gestéo da Classe adota politicas e ificos para o i e mitigagéo do risco de crédito, com o objetivo de preservar a qualidade dos ativos e proteger os interesses dos cotistas. As principais
medidas incluem

* Analise prévia de crédito dos emissores dos ativos financeiros, considerando indicadores de liquidez, solvéncia, histérico de pagamento e classificagéo de risco atribuida por agéncias de rating;

* Monitoramento continuo da carteira, com revis3o periédica dos ativos financeiros e avaliagéo de eventos relevantes que possam afetar a capacidade de pagamento dos emissores;

« Diversificagéo da carteira de ativos financeiros, buscando reduzir a a i e asetores 6 com maior

« Avaliagéo da qualidade de crédito dos locatarios, incluindo garantias contratuais e clausulas de mitigacao de risco;

+ Acompanhamento de indicadores de inadimpléncia e vacancia, com medidas corretivas em caso de deterioragéo dos niveis de risco;

« Utilizag&o de instrumentos de protecéo contratual, como fiangas, seguros, caugdes e clausulas resolutivas, quando aplicavel.

4.2.2  Fatores macroecondmicos relevantes

A gestéo da Classe adota praticas si aticas de e mitigag&o desses riscos, com o objetivo de preservar a il e proteger os il dos cotistas. As principais medidas incluem:
+ Acompanhamento continuo do ambiente macroeconémico, com analises internas, podendo incluir inclusive suporte de consultorias especializadas;

« Diversificag&o da carteira de ativos, buscando mitigar riscos de cor ao setorial, &

« Utilizag&o de contratos com clausulas de reajuste indexadas a indices mflac\nnanus como | IPCA ou IGP-| M :Unforme apllcavel

+ Avaliagdo periédica da liquidez dos ativos e das cotas, com vistas t da de

. de propostas e medidas governamentais com potencial de impacto sobre o setor lmoblllano e os fundos de investimento.

423 Risco de alteragdo da legislagédo apllcavel a Classe e/ou aos Cotistas, inclusive tributéria

Agestéo e &0 da Classe na legislagéo fiscal e 6ria que possam impactar a estrutura de distribuicdo de rendimentos, a tributagéo sobre ganhos de capital, amortizagdes e
demais eventos financeiros relevantes. O objetivo € garantir conformidade e preservar a eficiéncia fiscal para os cotistas.
a Classe adota as seguintes praticas de mitigacéo de riscos tributérios:
+ Acompanhamento regulatério ativo, podendo incluir inclusive suporte de consultoria especializada, visando antecipar impactos de mudancas legislativas e normativas;
« Estruturacéo de operagdes com ateng&o a manutencéo dos requisitos legais para isencéo de Imposto de Renda sobre rendimentos distribuidos a pessoas fisicas, incluindo:
« Negociagdo exclusiva em mercado regulamentado;
+ Minimo de 100 cotistas;
+ Nenhum cotista com participagdo superior a 10% das cotas;
* Registro e divulgagéo transparente de eventos tributaveis, como amortizagdes e alienaces de ativos, conforme exigido pela legislagéo vigente.

424  Riscos juridicos

A gestéo da Classe adota praticas 4 de e mitigacéo desses riscos, com o objetivo de preservar a juridica das des e proteger os inter dos cotistas. As principais medidas
incluem
« Due diligence juridica prévia em todas as aquisicdes de ativos, com verificacdo de matricula, 6nus reais, e 6

+ Acompanhamento continuo de contratos de locag&o, prestagao de servicos e parcerias, podendo incluir inclusive suporte juridico especializado;

« Monitoramento de agdes |ud\c|a\s e procedimentos administrativos que envolvam a Classe, seus ativos ou seus prestadores de servigcos, com provisionamento contébil quando aplicavel;
« Avaliagéo de riscos e &0 tributéria, L i e societaria, podendo incluir inclusive o apoio de consultorias externas;

« Gestdo de riscos contratuais, incluindo clausulas de resciséo, inadimplemento, revisdo de valores e garantias locaticias;

« Atualizacéo permanente sobre alteracdes legais e normativas, com impacto potencial sobre a estrutura da Classe, os direitos dos cotistas e a operagéo dos ativos.

425  Risco de mercado

Os pi e servigos séo e sup por no mercado financeiro e imobiliario. Além disso, a Administradora é responséavel pelo cumprimento das normas,
assegurando que as é legais e 6 séo seguidas, uma atuagéo preventiva em relagéo aos riscos da Classe.

4.2.6  Risco de desvalorizagéo do imovel

A gestéo da Classe adota medidas sistematicas para mitigar os riscos de desvalorizagéo, incluindo:

« Avaliagéo periédica dos iméveis, realizada por empresas especializadas, conforme exigido pela regulamentagéo vigente;

« Gestdo ativa dos ativos, com foco na manutenc&o, modernizac&o e reposicionamento estratégico dos iméveis para preservar sua atranvldade e valor de mercado;
+ Monitoramento continuo de indicadores de vacéncia, inadimpléncia e liquidez, com agdes em caso de dos pi

+ Anélise de cenarios econoémicos e simulagdes de impacto.

4.2.7  Riscos relativos as receitas mais relevantes

Medidas de mitigacéo adotadas pela gest&o incluem:

+ Avaliagéo prévia de crédito dos locatérios e monitoramento continuo da sadde financeira dos ocupantes dos iméveis;

« Diversificagéo da base locaticia e dos setores econdmicos atendidos;

« Utilizagéo de garantias contratuais, como fiangas, seguros e caugoes;

+ Acompanhamento ativo dos contratos de locagéo, com foco em renovagéo antecipada e gestéo da vacancia;

+ Reviséo periédica da matriz de riscos e simulagdes de impacto sobre o fluxo de caixa em cenérios de inadimpléncia e vacancia.

+ Acompanhamento dos projetos nos empreendimentos investidos e de seus resultados, bem como a superviséo da avaliagéo dos investimentos em relagéo aos similares no mercado.

4.28  Inexisténcia de garantia de eliminag&o de riscos

Medidas de mitigacéo adotadas pela gest&o incluem:

« Monitoramento continuo dos ativos, com uso de ferramentas de andlise de sensibilidade e testes de estresse para. avaliar o impacto de cenarios adversos.
« Gestéo de liquidez, mantendo parcela da carteira em ativos liquidos para atender de capital ou

« Avaliagéo de crédito e contrapartes, com analise da satde financeira dos e das

« Governanga e transparéncia, com comunicagéo clara aos Cotistas sobre os riscos e desempenho da Classe.

429  Risco de liquidez

Para o gerenciamento do risco de liquidez, a Classe mantém um nivel minimo de caixa como forma de assegurar a disponibilidade de recursos financeiros, monitora diariamente os fluxos de caixa previstos e realizados,
mantém aplicacdes financeiras com vencimentos diarios de modo a promover méxima liquidez.

Apesar dos métodos e internos pela n&o ha qualquer tipo de garantia de eliminagéo de perdas aos cotistas.




Capitania HBC Renda Urbana Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada
CNPJ (34.691.520/0001-00)
(Administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM - CNPJ: 59.281.253/0001-23)

Notas da &0 as agoes financeiras em 30 de junho de 2026 e 2025

Em milhares de reais, exceto quando mencionado de outra forma

5. Aplicacdes financeiras

As des financeiras estéo repl por:

5.1 De natureza ndo imobiliaria 30/06/2026 30/06/2025
BTG Pactual Tesouro Selic FI RF Referenciado DI 534 1.059

534 1.059

Estdo compostas por cotas do BTG Tesouro Selic FI RF Referenciado DI, que é administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S/A DTVM. As cotas ndo possuem vencimento e podem ser resgatadas a qualquer

momento (liquidez diaria). A rentabilidade do BTG Tesouro Selic FI RF DI é pelo dos titulos e valores mobiliarios investidos cuja carteira estd composta de: Titulos
publicos federais, O Gl em titulos publicos federais e outras aplicagdes.
52 De natureza imobiliaria
30/06/2026 30/06/2025
(a) Cotas de fundos de investimento imobiliérios - Flis 93.295 159.012
03205 150012

(a) Cotas de fundos de investimento imobiliarios - FlI

Cotas em Fundos de i iliarios sao i como ativos fi para iag&o e sao ini ao custo de aquisicao, tendo o seu valor ajustado mensalmente pela variagao no valor
das cotas dos fundos investidos do ultimo dia ttil de cada més, divulgadas na B3.

Composicéo da carteira

As des em fundos de i ario estéo como a seguir:
30/06/2026
Existéncia de Tipo de ativo Percentual das Quantidade de
Fundo controle investido cotas detidas cotas detidas Valor da Cota
Btg Pactual Renda Urbana Fundo De a Limitada (*) Nao Renda 11,59% 1.030.956 86,69
Capitania Fundo De i ario - R ili Limitada (*) Néo Renda 0,32% 393.126 9,97
Rio Bravo Renda Vareja Classe De ario De Limitada Néo Renda 0,00% 234 9,11
30/06/2025
Existéncia de Tipo de ativo Percentual das Quantidade de
Fundo controle investido cotas detidas cotas detidas Valor da Cota Total
Fundo De Investimento Imobiliario Hbc Renda Urbana (*) Sim Lajes Corporativas 79,88% 1.278.146 124,37 158.967
Legatus Fundo De Limitada (*) Néo Renda 0,01% 407 99,99
Fundo De Investimento Imobiliério - Fii Max Retail Responsabilidade Limitada (*) Néo Hibrido 0,00% 25 64,84
Rio Bravo Renda Vareja Classe De iliario De Limitada Néo Renda 0,00% 260 8,52

(*) Administrado pelo BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM
Segue informagéo sobre o principal Fundo de Investimento Imobiliario - FIl que compde a carteira do Fundo
Btg Pactual Renda Urbana Fundo De Ir Imobiliario Limitada

O BTG Pactual Renda Urbana Fundo de 4 Limitada (BTRU11) é um fundo imobiliario de gestdo ativa focado em iméveis urbanos geradores de renda, com portfélio composto
principalmente por lojas de varejo, iméveis comerciais e ativos locados a empresas em diferentes estados do Brasil. O fundo busca a geragéo de receitas recorrentes por meio de contratos de locagéo e a valorizagéo de seus
ativos imobiliarios.

Movimentac&o do exercicio

Saldo em 30 de junho de 2024 35.200
Aquisicao de cotas de fundos de investimento imobiliarios (Flls) 299.084
Venda de cotas de fundos de investimento imobilirios (Flis) (157.474)
Resultado em transagdes de cotas de fundos de investimento imobiliarios (Flls) (624)
Ajuste ao valor justo de cotas de fundos de investimento imobiliarios (Flis) (17.174)
Saldo em 30 de junho de 2025 159.012
Aquisiao de cotas de fundos de investimento imobiliérios (Flls) 222.989
Venda de cotas de fundos de investimento imobiliarios (Flls) (315.214)
Resultado em transagdes de cotas de fundos de investimento imobiliarios (Flls) 6.274
Amortizag&o de cotas de fundos de investimento imobilarios (Flis) 2
Ajuste ao valor justo de cotas de fundos de investimento imobiliarios (Flls) 20.236
Saldo em 30 de junho de 2026 93.295
Compreendem os rer areceber de cotas de fundos imobiliarios

Saldo em 30 de junho de 2024

Rendimentos de cotas de fundos imobiliarios (Flls) 20.290

Recebimento de rendimentos de cotas de fundos imobiliarios (Flls) (20.290)
Saldo em 30 de junho de 2025
Rendimentos de cotas de fundos imobiliarios (Flls)

.060
Recebimento de rendimentos de cotas de fundos imobiliarios (Flis) (20.060)

Saldo em 30 de junho de 2026

6. Contas a receber
6.1 Aluguéis a receber
Os aluguéis vencidos e vincendos relativos as areas ocupadas, incluindo os ajustes de linearizac&o decorrentes dos prazos de caréncia dos respectivos contratos, possuem o0s seguintes vencimentos:

Prazo 30/06/2026 30/06/2025
A vencer 5.136 4.741
Vencidos até 120 dias 17 -
Vencidos até 121 a 180 dias 47 -
Vencidos de 181 a 360 dias 142 47
Vencidos acima de 360 dias 40 -

5.382 4.788
6.2 Proviséo para créditos de liquidag&o duvidosa

Os valores de aluguéis que compdem a referida provisdo apresentam o seguinte vencimento:

Prazo 30/06/2026 30/06/2025
Vencidos até 121 a 180 dias 47 -
Vencidos de 181 a 360 dias 142 28
Vencidos acima de 360 dias 40 -

229 28

A movimentag&o da provisdo no exercicio pode ser assim demonstrada:
30/06/2026 30/06/2025
2

Saldo no inicio do exercicio
Constituicdo da provisdo
Reverséo da provisédo

Saldo ao final do exercicio
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7. Propriedades para investimento

Valor justo de Valor justo de
7.1 Descric&@o do empreendimento 2026 2025
(1) A Classe ¢ proprietaria de 100% do Edificio MDX Barra Medical Center, composto por 28 unidades referentes aos conjuntos (Salas 101, 201, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209,
210, 211, 212, 213, 214, 301, 302, 303, 304 e 305, Lojas A, B, C, D, E, F, G e H) e 124 vagas de garagem, localizado na avenida das américas, 6.205, Barra da Tijuca — Rio de Janeiro-
RJ. Constituidos numa érea de terreno 5.687,00m?, &rea construida de 10.105,57m? e area privativa 7.139,11m2, 98.000 101.650

(2) A Classe é proprietéria de 100% do imovel comercial localizado na rua Tito, 639/705 — Vila Romana — S&o Paulo/SP, constituido por area terreno 3.643,72m?, area construida
5.081,00m? e 69 vagas de garagem. - 40.207

(3) A Classe é proprietaria de 100% do imével comercial localizado na rua Augusto Tolle, 470 — Santana — S&o Paulo/SP, constituido por area terreno de 2.882,50m?, area construida
4.261,23,00m2 e 90 vagas de garagem. - 28.997

(4) A Classe é proprietaria de 100% do imével comercial localizado na rua Séo Camilo, 700 — Granja Viana ~Cotia- S&o Paulo/SP, constituido por area terreno de 4.492,00m2, area
construida 5.640,67m? e 95 vagas de garagem. - 23.411
(5) A Classe & proprietaria de 100% do imével localizado na Avenida Fabio Barreton® 263, Vila Tibério, na Cidade de Ribeiréo Preto, Estado de S&o Paulo, possuindo uma area total

construida de 14.666,56 metros quadrados (“imvel Sodimac”), atualmente locado para a CONSTRUDECOR S.A. (“Sodimac”) 76.000 74.804

(6) A Classe é proprietaria de 100% do Imével localizado na Avenida Valdemar Alves n° 230, S&o Vicente, Aracatuba - Estado de S&o Paulo, possuindo uma &rea total construida de
13.189,14 metros quadrados, atualmente locado pelo Assai Atacadista. 75.300 74.106

(7) A Classe é proprietaria de 100% do Imdvel localizado na Rua Elias Agostinho n° 2175, Virgem Santa, Macaé - RJ, possuindo uma éarea total construida de 14.830,54 metros
quadrados, atualmente locado pelo Assai Atacadista. 90.000 88.637

(8) A Classe é proprietaria de 100% do Imével localizado na Avenida Governador Jorge Teixeira, n° 3500, Industrial, Porto Velho - RO, possuindo uma érea total construida de 15.873,32
metros quadrados, atualmente locado pelo Assai Atacadista. 85.600 84.210

(9) A Classe é proprietaria de 100% do Imével localizado na Quadra 206, Lote 2, Aguas Claras, Brasilia - DF, possuindo uma é&rea total construida de 2.397,85 metros quadrados,
atualmente locado pelo Supermercado Pao de Agucar. 21.300 21.078

(10) A Classe € proprietaria de 100% do Imével localizado na Rua Marcondes Salgado, n° 855, Centro, Bauru - SP, possuindo uma area total construida de 10.380,34 metros quadrados,
atualmente locado pelo Assai Atacadista. 91.000 89.753

(11) A Classe é proprietaria de 100% do Imével localizado na Rua Coronel Ponciano n° 785, Aimoré, Dourados - MS, possuindo uma &rea total construida de 13.876,35 metros

quadrados, atualmente locado pelo Assai Atacadista. 61.400 60.347
(12) A Classe é proprietaria do imével localizado na Av. Pedro Linhares Gomes s/n, Ipatinga - MG, que possui &rea construida de 15.213,34 m?, atualmente locado pela Assai Atacadista 103.000 109.932
(13) A Classe € proprietaria do imovel localizado na Praca XV de Novembro, n° 111, Centro, Florianopolis/SC, atualmente locado a Marisa Lojas S.A. 8.500 -
(14) A Classe é proprietaria do imovel localizado na Avenida Presidente Kennedy, n° 09, Diadema/SP, atualmente locado & Marisa Lojas S.A. 23.100 -
(15) A Classe € proprietaria do imovel localizado na Avenida Adolfo Pinheiro, n°s 62, 64, 66 e 70, bairro de Santo Amaro, Municipio de Sdo Paulo/SP, atualmente locado a Marisa Lojas 50.700 -

(16) A Classe é proprietéria dos iméveis localizados na Rua dos Carijés, n° 645, Centro, Belo Horizonte/MG, atualmente locado a Marisa Lojas S.A., e na Avenida Paran4, n° 321, Centro,
Belo Horizonte/MG, atualmente locado & C&A Modas S.A. Os iméveis integram um mesmo complexo imobiliario, porém com acessos independentes por vias publicas distintas. 80.300 -

(17) A Classe ¢ proprietaria do imével localizado na Avenida Getdlio Vargas, n° 258, Centro, Rio Branco/AC, atualmente locado & Marisa Lojas S.A. 13.000 -

7.2 A movimentag&o ocorrida na conta propriedades para investimento no exercicio esta descrita a seguir:

Saldo em 30 de junho de 2024

Aquisicao de iméveis para renda (a) (b) 519.630
Gastos capitalizados ao valor contabil de iméveis para renda (ITBI, benfeitorias, etc) 11.243
Ajuste ao valor justo de propriedades para investimento 4.375
Saldo em 30 de junho de 2025 797.222
Custo de propriedades para investimento vendidas (81.736)
Gastos capitalizados ao valor contabil de iméveis para renda (ITBI, benfeitorias, etc) 6.078
Aporte por ativos mediante integralizagéo de iméveis para renda (Nota 13.2) 52.661
Obrigagdes por aquisicoes de iméveis (c) 100.199
Receitas de vendas de propriedade para investimento vendidas (d) 98.850
Recebimento de venda de iméveis para renda (d) (43.508)
Cessdo de obrigacdes por captagéo de recursos através da alientacdo de iméveis (d) (Nota 10) (55.342)
Reverséo de ajuste a valor justo de propriedades para investimentos vendidas (10.969)
Ajuste ao valor justo de propriedades para investimento 13.745

Saldo em 30 de junho de 2026 0

(a) Em 21 de agosto de 2024, a Classe Unica celebrou o Instrumento Particular de Compromisso de Compra e Venda de Bens Iméveis e Outras Avengas e as Escrituras Pablicas de Venda e Compra e de Alienagéo de Direito
Real de Superficie e Outras Avencas, tendo por objeto as seguintes aquisicdes: i) Um imével comercial localizado no municipio de Aracatuba, estado de Séo Paulo, com éarea total construida de 13.189,14 m? (“Assai

"), ii) Um imével no municipio de Macaé, estado de Rio de Janeiro, com &rea total construida de 14.830,54 m? (“Assai Macaé/RJ"); ii) Um imével comercial localizado no municipio de Porto
Velho, estado de Rondénia, com area total construida de 16.085,54 m? (“Assai Porto Velho/RO"); iv) Um imével comercial localizado no municipio de Dourados, estado de Mato Grosso do Sul, com érea total construida de
13.876,35 m? (*Assai Dt ); v) Um imével no municipio de Bauru, estado de Sdo Paulo, com area total de 6.912,50 m? (‘Assai Bauru/SP"), e; vi) Um imével comercial localizado no municipio de

Aguas Claras, no Distrito Federal, com érea total construida de 5.004,94 m? (“P&o de Aglcar Aguas Claras/DF" em conjunto com “Assai Aracatuba/SP”, “Assai Macaé/RJ", “Assai Porto Velho/RO", “Assai Dourados/MS”, “Assai
Bauru/SP™: “Iméveis”). Os Iméveis supracitados foram adquiridos pelo montante total de R$ 411.954, sendo R$141.598 pagos pela Classe Unica (“Primeira Parcela”); R$ 94.399 a serem pagos pela Classe Unica em 03 (trés)
parcelas semestrais, devidamente corrigidas pela variagdo acumulada, se positiva, do IPCA/IBGE (“Parcela Intermediaria”); e R$175.957 correspondentes aos valores relativos ao saldo integral do CRI da 932 série da 12
emissdo da Bari Securitizadora S.A., inscrita no CNPJ n® 10.608.405/0001-60, cujos pagamentos, a partir desta data, serdo assumidos pela Classe Unica (“Transagdo”), sendo a taxa do | de IPCA + 5,1% ao ano (“Ultima
Parcela”).

(b) Em 21 de maio de 2025, a Classe Unica assinou a Escritura Péblica de Cessao de Direitos Aquisitivos de Fiduciante e de Alienacao de Direito Real de Superficie e Outras Avengas, tendo por objeto a compra do Imovel
“Assai Ipatinga-MG”, localizado na Av. Pedro Linhares Gomes s/n, Ipatinga - MG, que possui drea construida de 15.213,34 m? (“Unidade”). O montante total da compra da Unidade é de R$107.676 (“Preco Total da Compra’), a
ser pago da seguinte forma: i) 12 Parcela: R$ 93,169 no ato de assinatura (“12 Parcela’), sendo: a) R$ 71.409 mediante a assuncéo de divida no ambito do CRI; e b) R$ 21535 pago diretamente aos vendedores; ii) 22 Parcela:
R$ 7.253 em 180 dias contados do pagamento da 12 Parcela (22 Parcela"); ii) 3* Parcela: R$ 3.627, em 180 dias contados do pagamento da 22 Parcela (3% Parcela’); e iv) 4% Parcela: R$ 3.627 em 180 dias contados do
pagamento da 3¢ Parcela (42 Parcela’).

(c) O Fato Relevante publicado em 4 de julho de 2025 informou que nesta data a Classe celebrou um novo Contrato de Compromisso de Compra e Venda de Iméveis, cujo objeto é a aquisicdo de oito iméveis, sendo sete
atualmente locados as Lojas Marisa — localizados nos estados do Acre, Minas Gerais, Mato Grosso, Rio Grande do Sul, Santa Catarina e S&o Paulo — e um imével locado a C&A, situado no estado de Minas Gerais
(“Iméveis”). Os Imdveis citados serdo comprados pelo montante de R$ 179.449 desde que superadas as condicdes precedentes previstas no Contrato. Durante o exercicio, foram superadas as condi¢des precedentes para a
aquisicdo de cinco iméveis, que passaram a integrar a carteira da Classe, pelo valor total de R$ 152.860. Desse montante, R$ 52.661 foram liquidados mediante emiss&o de cotas da Classe e R$ 100.199 foram registrados
como obrigagdes por aquisicéo de iméveis.

Marisa Florianopolis: R$ 2.703 mil mediante emissao de cotas da Classe e R$ 4.905 mil registrados como obrigagées por aquisigéo de imoveis., totalizando R$ 7.608 mil;

Marisa Diadema: R$ 5.713 mil mediante emisséo de cotas da Classe e R$ 15.000 mil registrados como obrigagdes por aquisicdo de imoéveis., totalizando R$ 20.713 mil;

Marisa Santo Amaro: R$ 15.627 mil mediante emisséo de cotas da Classe e R$ 28.359 mil registrados como obrigagdes por aquisicéo de iméveis., totalizando R$ 43.986 mil;

Marisa e C&A Belo Horizonte: R$ 24.549 mil mediante emisséo de cotas da Classe e R$ 44.552 mil registrados como obrigagGes por aquisigéo de iméveis., totalizando R$ 69.101 mil; e
Marisa Rio Branco: R$ 4.069 mil mediante emiss&o de cotas da Classe e R$ 7.384 mil registrados como obrigagGes por aquisicao de iméveis., totalizando R$ 11.452 mil.

Dos demais imoveis integrantes da transagéo divulgada, as condigdes precedentes para a aquisicdo das lojas Cuiaba e Porto Alegre néo foram superadas até 30 de junho de 2026. Assim, esses iméveis n&o integram a
carteira da Classe. Os respectivos valores previstos no contrato totalizam R$ 26.589 mil, sendo R$ 14.440 mil referentes & Loja Cuiaba e R$ 12.149 mil a Loja Porto Alegre.

Dessa forma, do valor total de R$ 179.449 mil da transagéo originalmente divulgada, R$ 152.860 mil correspondem aos iméveis incorporados & carteira da Classe e R$ 26.589 mil correspondem aos iméveis cujas condigGes
precedentes n&o foram superadas.

(d) Em 18 de agosto de 2026, através de Fato Relevante, a Classe concluiu a transagéo de venda dos iméveis GPA - Vila Romana, GPA - Santana e GPA - Granja Viana pelo montante total de R$ 98.850, a serem liquidados
da seguinte forma: 1) o comprador assumiu R$ 55.342 em dividas da Classe, referentes aos Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI) Opea 1E 435S GPA Santana 21K0196620 e Opea 1E 2965 GPA Tito 20K0010253,
registrados na rubrica de Obrigacdes por captagéo de recursos; e ) o saldo remanescente de R$ 43.508 foi pago pelo comprador em moeda corrente nacional.
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7.3 Avaliacdo a valor justo

Percentual de Periodo de Taxa de

Método vacancia analise Taxa de desconto apitalizaca
(1) MDX Barra Medical Center (@ 6,43% 10 anos 9,75% 9,25%
(2) GPA - Vila Romana N/A N/A N/A N/A N/A
(3) GPA - Santana N/A N/A N/A N/A N/A
(4) GPA Granja Viana N/A N/A N/A N/A N/A
(5) Sodimac (@ 0,00% 10 anos 8,50% 8,00%
(6) Assai Aragatuba (@ 0,00% 10 anos 8,00% 7,50%
(7) Assai Macaé (@ 0,00% 10 anos 8,00% 7,50%
(8) Assai Porto Velho (@ 0,00% 10 anos 8,00% 7,50%
(9) Péo de Aucar Aguas Claras (@ 0,00% 10 anos 8,00% 7,50%
(10) Assai Bauru (@ 0,00% 10 anos 8,00% 7,50%
(11) Assai Dourados (@ 0,00% 10 anos 8,00% 7,50%
(12) Assai Ipatinga (@ 0,00% 10 anos 8,00% 7,50%
(13) Marisa Florianopolis (@ 0,00% 10 anos 8,25% 7,75%
(14) Marisa Diadema (@ 0,00% 10 anos 8,25% 7,75%
(15) Marisa Santo Amaro (@ 0,00% 10 anos 8,00% 7,50%
(16) Marisa e C&A Belo Horizonte (@ 0,00% 10 anos 850% 8,00%
(17) Marisa Rio Branco (@ 0,00% 10 anos 8,25% 7,75%
30/06/2025
Percentual de Periodo de Taxa de
p Método vacancia analise Taxade desconto __capitalizacdo

(1) MDX Barra Medical Center @ 10,71% 10 anos 9,75% 9,50%
(2) GPA - Vila Romana (@ 0,00% 10 anos 7,25% 7,00%
(3) GPA - Santana (@ 0,00% 10 anos 7,25% 7,00%
(4) GPA Granja Viana (@ 0,00% 10 anos 7,25% 7,00%
(5) Sodimac (@ 0,00% 10 anos 8,50% 8,25%
(6) Assai Aragatuba (@ 0,00% 10 anos 7,25% 7,00%
(7) Assai Macaé (@ 0,00% 10 anos 7,25% 7,00%
(8) Assai Porto Velho (@ 0,00% 10 anos 7,25% 7,00%
(9) Péo de Aucar Aguas Claras (@ 0,00% 10 anos 7,25% 7,00%
(10) Assai Bauru (@ 0,00% 10 anos 7,25% 7,00%
(11) Assai Dourados (@ 0,00% 10 anos 7,25% 7,00%
(12) Assai Ipatinga (b) 0,00% N/A N/A N/A

(a) O valor justo correspondente a parai esta por laudos de avaliacao elaborados pela empresa Biswanger Brazil, datados de junho de 2026 e margo de 2025. O valor justo correspondente
a0 imével esta suportado por laudo de avaliagdo, que foi estimado por meio de utilizagdo de técnicas de avaliagao, sendo considerados métodos e premissas que se baseiam principaimente nas condicdes de mercado, fluxo de
caixa do (1), método direto de dados do mercado (2) e nas ir na data das demo

Os imoéveis avaliados séo ativos de investimentos para rentabilidade. Para tal tipologia, optamos pela avaliagéo pela capitalizagéo da renda por fluxo de caixa descontado, que reflete a analise mais consistente para o imével,
com base em seus contratos vigentes versus seu retorno esperado; ou seja, indo ao encontro do §2° do Art. 7° da ICVM n° 516. Além disso, diferentemente de mercado mais profissionais e abertos (como o Europeu e
Americano), ndo ha massa critica suficiente para determinagéo do valor justo o imével por comparativo direto, dado que se trata de imével comercial e o seu valor intrinseco s&o os contratos de locacdes vigentes, respeitando-
se seu enquadramento pela norma, dentro das analises cabiveis do avaliador independente. Ou seja, séo poucas as referéncias “de ativos semelhantes, na mesma regiéo e condi¢éo e sujellos a contratos similares de aluguéis

ou outros”, conforme colocado no §3° do Art. 7° da ICVM n° 516, inviabilizando este tipo de abordagem, pois as informacdes divulgadas a mercado através de fatos (t nao todos os

de receitas e das des dos iméveis. Os n&o séo abertos (para adota-los precisariamos entender o que esta no resultado liquido). Nao s&o divulgados
0s cap rates na perpetuidade, para que pudéssemos comparar com o objeto em avaliagéo. Ressalvando que apesar das informagdes contidas nos fatos relevantes das des, alguns as demais
informacdes operacionais (informagdes dos contratos de locacéo, receitas e néo sao elou

A Binswanger Brazil € uma empresa de consultoria imobiliaria fundada em 1931, nos Estados Unidos, com foco no
gama completa de servicos para clientes e
seus 20 anos de atuacéo, a Brazil sua rep!

de Real Estate C Com mais de 80 anos de atuagdo no mercado global, oferece uma
no mundo inteiro. No Brasil, passou a atuar no mercado em 1997, instituindo sua sede no centro da cidade de Séo Paulo. Ao longo de
ao elevar a &o de servicos no mercado através de um amplo portfélio para investidores, proprietérios, ocupantes e locatarios.

no ramo

(b) O imbvel Assai Ipatinga que foi adquirido em maio de 2025 e de acordo com a Instrugdo CVM n° 516 "§2° O valor justo de uma propriedade para investimento deve refletir as condicdes de mercado no momento de sua
aferigéo. §3° A melhor evidéncia do valor justo é dada pelos preos correntes de negociagéo em um mercado liquido, de ativos semelhantes, na mesma regido e condig&o", com isso o valor justo do imével em 30 de junho de
2025 é o valor de negociagéo entre as partes envolvidas, ndo sendo considerado o valor de laudo de avaliagao.

8. Receita de aluguéis
30/06/2026 30/06/2025
Receita de aluguel 65.819 49.409
65.819 49.409

As unidades de locagdes da para

s&o lajes e lojas

aluguel da Classe é reconhecida pela competéncia com base no prazo dos contratos e leva em consideragéo reajustes, além dos efeitos de

No exercicio findo em 30 de junho de 2026 a Classe recebeu referente a receita de aluguel, 0 montante de R$ 65.225 (2025 - R$ 46.570).

9. Encargos, taxa de administragéo, gestéo e performance
Taxa de administracéo e gestdo

O Administrador recebe por seus servigos de custodia e

30/06/2026

6.836
836

pela qual os inquilinos pagam o valor contratual mensal, corrigida pe\a inflagéo dos doze meses anteriores. A receita de
e

30/06/2025

1.325
325

(um doze avos), calculado com base na média didria da cotagéo de fechamento das cotas de emisséo da classe no més anterior ao do pagamento da remuneracéo(‘Base de Célculo da Taxa de Administragéo”), observado o

valor minimo mensal de R$20 atualizado anualmenle segundo a varlal;ao positiva do IGP-M, a partir do més subsequente a data de funcionamento da classe perante a CVM, e observado a Clausula 9.2 abaixo; e (b) caso as

cotas encontrem-se em central aria da B3 para do em mercado de bolsa ou de balcéo, seré acrescentada & Taxa de Administracéo o montante equivalente a 0,05%% (cinco centésimos por cento)

ao ano, a razdo de 1/12 (um doze avos), aplicado sobre a Base de Calculo da Taxa de Administrag&o, observado o valor minimo mensal de R$8 atualizado anualmente segundo a variac&o positiva do IGP-M, a partir do més
L te & data de da classe perante a CVM.

A taxa de administrag&o € calculada e paga mensalmente, por periodo vencido, até o quinto dia Util do més subsequente ao més em que os servicos forem prestados.

Pelos servicos de gestao da carteira da Classe, sera devido ao Gestor, com recursos oriundos da Taxa de Administragdo, uma remuneragao equivalente a (“Taxa de Gestao”): (a) 0,88% (oitenta e oito centésimos por cento) ao
ano sob a Base de Calculo da Taxa de Administragao; ou (b) 0,90% (noventa centésimos por cento) ao ano, a razéo de 1/12 (um doze avos), aplicada sob a Base de Célculo da Taxa de Administrag&o, quando o patriménio
liquido da classe for igual ou superior a R$600.000 apurado com base no més imedi anterior a0 da Taxa de Gestao.

Além da Taxa de Gestéo, o Gestor faz jus a uma taxa de performance (“Taxa de Performance”), a partir do dia em que ocorrer a primeira integralizacéo de cotas, a qual sera provisionada mensalmente e paga semestralmente,

até o ltimo dia Gtil do 1° (p més ao do semestre, diretamente pela classe ao Gestor. A Taxa de Performance é calculada conforme férmula descrita no Regulamento da Classe.
10. Obrigacdes por aquisicdes de imoveis

30/06/2026 30/06/2025
Obrigagéo por aquisigao de iméveis (circulante) 52.006 57.104
Obrigag&o por aquisi¢éo de iméveis (ndo circulante) - 4.627

A movimentag&o ocorrida na conta obrigagdes por aquisicao de iméveis esta descrita a seguir:

Saldo em 30 de junho de 2024 1.000
Obrigagdes por aquisi¢des de iméveis (Nota 7.2 (a) e (b)) 519.630
Obrigagdes por aquisicdes de imdveis pagos através de captacéo de recursos (Nota 7.2 (a)) (247.366)
Pagamento de obrigagdes por aquisicao de iméveis (211.533)

Saldo em 30 de junho de 2025
Obrigagdes por aquisigdes de iméveis (Nota 7.2 (c))
Pagamento de obrigacdes por aquisicao de iméveis

Saldo em 30 de junho de 2026 52.006

As movimentagdes na ocorridas no exercicio findo em 30 de junho de 2025 para as obrigages por aquisi¢éo de ativos foram detalhados na nota 7.2.

ia, uma taxa de administracao equivalente a (“Taxa de Administrag&o”) 1,00% (um por cento) ao ano, a razao de 1/12
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Notas da &0 as agoes financeiras em 30 de junho de 2026 e 2025

Em milhares de reais, exceto quando mencionado de outra forma

11. Obrigacdes por captacéo de recursos

Em 03 de novembro 2020 a Classe securitizou os recebiveis decorrentes dos fluxos de caixa futuro da locagéo do imével GPA — Vila Romana para a RB Capital Companhia de Securitizagéo S.A., pelo valor nominal de R$
33.640 e prazo de 15 anos. Em 09 de de 2020, a dos lastros desta operacé&o foi vinculada a 1* emisséo dos certificados de recebiveis imobiliarios da 2962 série (20K0010253) por um prazo
total de 180 meses com vencimento em outubro de 2035, conforme instrumento particular de cesséo de credllus‘ cunstllulgau de garantias e outras avencas. O valor da cesséo foi de R$ 21.545, sendo retidos R$ 191
referentes a Classe de para das a emisséo dos de & (“CRI"), tendo montante minimo de R$ 85 definido no termo de securitizagéo. O saldo devedor

€ atualizado pela variagdo acumulada do IPCA/IBGE aplicado anualmente, e possui remuneragéo anual de 5%.

Conforme instrumento particular de contrato de cessao de créditos imobiliarios e outras avengas firmado em 25 de abril de 2022, a Classe cedeu a Opéa Securitizadora S.A., os aluguéis devidos pela Companhia Brasileira de
Distribuic&o, pelo periodo de 15 anos, mediante a emissdo de uma cédula de crédito imobiliario sem garantia real e sob a forma escritural. O valor nominal dos créditos cedidos é de R$ 45.563, sendo o valor da cesséo de R$
23.945. Conforme instrumento particular de contrato de cess&o de créditos imobiliarios e outras avencas firmado em 10 de novembro de 2021, a Classe cedeu & Opéa Securitizadora S.A. (21K0196620), os aluguéis devidos
pela Companhia Brasileira de Distribuicdo, pelo periodo de 15 anos, mediante a emiss&o de uma cédula de crédito imobiliario sem garantia real e sob a forma escritural.O valor nominal da cesséo de R$ 30.193.

Em decorréncia das aquisicdes dos iméveis realizada pela Classe durante o exercicio findo em 30 de junho de 2025, conforme detalhado na nota 7.2, referente ao Compromisso de Compra e Venda celebrado em 21 de
agosto de 2024, a Ultima parcela, aR$ 175.957 refe aos valores relativos ao saldo integral do CRI da 932 série da 12 emissédo da Bari Securitizadora S.A., inscrita no CNPJ n°10.608.405/0001-60, cujos
pagamentos, a partir desta data, serdo assumidos pela Classe Unica, sendo a taxa do CRI de IPCA + 5,1% ao ano. Em 21 de maio de 2025, a Classe Unica assinou a Escritura Pablica de Cesséo de Direitos Aquisitivos de
Fiduciante e de Alienac&o de Direito Real de Superficie e Outras Avencas, tendo por objeto a compra do Imével “Assai Ipatinga-MG”,sendo que o montante de R$ 71.409 sera pago mediante a assuncéo de divida no &mbito do
CRI da 982 série da 1% emissdo da Bari Securitizadora S.A.

Os saldos de recursos decorrentes de obrigagdes por captacéo de recursos séo:

30/06/2026 30/06/2025

Obrigagdes por captagéo de recursos (circulante) 32.686 29,582
Obrigagdes por captagéo de recursos (no circulante) 217.895 274.267
250.581 303.849

Saldo em 30 de junho de 2024 55.528
Despesas de juros por obrigacdes de captagéo de recursos 20.977
de &0 por des de captacéo de recursos (11.046)
Pagamento de juros e corregao monetaria por obrigagées de captagao de recursos (8.976)
Aquisicao de iméveis para renda (Nota 7.2 (a) e (b)) 247.366
Saldo em 30 de junho de 2025 49
Despesas de juros por obrigagdes de captag&o de recursos 26.846
Cessao de obrigagdes pnr captacdo de recursos através da alientagéo de iméveis (Nota 7.2(d)) (55.342)
de por des de captacéo de recursos (13.895)
Pagamento de juros e corregao monetaria por obrigages de captag&o de recursos (10.877)
Saldo em 30 de junho de 2026 250.581
12. Politica de distribuicéo dos resultados
A Classe deve distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango semestral encerrado em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano, nos termos da d e avei (“Monlame Mlnlmo de Distribuigdo”). Ao longo de cada semestre, o resultado apurado segundo o regime de caixa pudeva mediante
r da de de comum acordo com a ido aos Cotistas, até o dia 25 (vinte e cinco) do primeiro més st ite a0 més de (“Més de
Co l e “Data de Di 80", observado que, na Data de Dlstrlbulgao relativa ao 6° (sexto) Més de Competéncia de cada semestre, tenha-se pagado, ao menos, o Montante Minimo de Distribuig&o.

O saldo de rendimentos a distribuir foi calculado como segue:

Rendimentos a distribuir 30/06/2026 30/06/2025
Lucro liquido do exercicio 95.652 30.200
Inadimpléncia com rendas 289 (47)
Reverséo de ajuste a valor justo de propriedades para investimentos vendidas 10.969 -
Ajuste a0 valor justo de propriedades para investimento (13.745) (4.375)
Ajuste ao valor justo de cotas de fundos de investimento imobiliarios (Flls) (20.236) 17.174
Provis&o para créditos em liquidac&o duvidosa 201 26
Ajuste de nao 48 12
Despesas com correcdo e atualizagéo monetaria 2.348 9.266
Lucro base caixa - art. 1, p.u., da lei 8.668/93 (Oficio CVM 01/2014) 75.526 52.256
Rendimentos declarados — 75526 52286
Rendimentos a pagar (8.319) (3.786)

Rendimentos de exercicios anteriores pagos no exercicio
Rendimentos liquidos pagos no exercicio

Rendimentos médios pagos por cota (valores expressos em reais) 1,05 0,85
% do resultado do exercicio declarados (considerando a base de célculo apurada nos termos da lei 8.668/93) 100,00% 100,00%
Diferenca entre lucro base caixa e rendimentos declarados - -
13. Patriménio Liquido
131 Cotas de investimento
30/06/2026 30/06/2025

Quantidade R$ Quantidade R$
Cotas de investimentos subscritas 67.825.745 636.640 62.371.135 582.912
Cotas de investimentos integralizadas 67.825.745 636.640 62.371.135 582.912
Valor por cota (valor expresso em reais) 9.39 9.35

132 Emisséo de novas cotas

De acordo com o regulamento vigente, a classe iniciou suas operagdes a partir da Primeira Emissé&o, sendo o atual valor unitario de emissao das Cotas R$10,00 (dez reais). As novas emissdes de Cotas somente poderdo
ocorrer mediante aprovagéo da assembleia especial de cotistas, sem limitagao de valor ou mediante simples deliberagdo do Administrador, desde que limitado ao Capital Autorizado para emisséo de Cotas.

No periodo exercicio findo em 30 de junho de 2024, foi subscrita e totalmente integralizada a 9 emisséo da oferta publica de cotas no total de R$ 25.444 com valor unitario de R$ 98,00, totalizando 259.626 cotas;

O Fato Relevante datado de 10 de junho de 2024 divulgou que foi aprovado, nos termos do Termo de Apuragéo do Procedimento de Consulta Formal publicado nesta data, o desdobramento das Cotas da Classe, segundo a
razao de 01:10 (um para dez), a reali no dos de 13 de junho de 2024, de forma que para cada cota de emissao da Classe efetivamente detida, conforme respectiva posicao de custédia, no
fechamento dos mercados da Data Base seraatribuida ao respectivo titular, 09 (nove) novas cotas, totalizando 10 (dez) cotas, conferindo ao seu titular os mesmos direitos das cotas previamente existentes. As cotas passam a
ser negociadas na forma desdobrada a partir da abertura dos mercados do dia 14 de junho de 2024.

No exercicio findo em 30 de junho de 2025, foram as 102 e 11# des das ofertas plblicas de cotas, sendo emitidas respectivamente: R$ 172.726 com valor unitario de R$ 9,81,
totalizando 17.607.248 cotas, e R$ 203.193 com valor unitario de R$ 9,85, totalizando 20.628.697 cotas;
Em 11 de julho de 2025, foi publicado o Antincio de Inicio da Oferta Pblica Primaria de Distribuicdo da 122 (décima segunda) Emisséo de Cotas da Classe, encerrada em 05 de janeiro de 2026. Durante o periodo da oferta,

foram integralizadas 5.454.610 cotas, com valor unitario de R$ 9,85, no montante total de R$ 53.728, sendo R$ 428 integralizados em moeda corrente nacional, R$ 52.661 mediante aporte dos iméveis descritos na Nota 7.2 e
R$ 640 compensagéo de adiantamentos para aquisigéo de iméveis.

133 Amortizagéo de cotas

Nao havera resgate de cotas a néo ser pelo término do prazo de duragdo ou amortizagéo total da classe e/ou subclasse de cotas, conforme aplicavel. Caso a classe efetue amortizago de capital, o Administrador pode solicitar
aos Cotistas que comprovem o custo de aquisicdo de suas cotas. Os cotistas que ndo apresentarem tal comprovagao teréo o valor integral da amortizagéo sujeito a tributagéo, conforme determinar a regra tributaria para cada
caso. No caso de dissolugao ou liquidagéo da classe, o patrimonio da classe sera partilhado aos cotistas na proporgéo de suas cotas, apés o pagamento de todas as dividas e despesas da classe.

Nos exercicios findos em 30 de junho de de 2026 e 2025 ndo houve amortizagéo de cotas.

13.4 Gastos com colocacdo de cotas
30/06/2026 30/06/2025

4.412

Gastos com colocagéo de cotas

No exercicio findo em 30 de junho de 2026, a Classe incorreu gastos com colocagéo de cotas no montante de R$257 (2025 - R$507), registrado em conta redutora do patrimonio liquido.
135  Reserva de contingéncia

Para suprir inadimpléncias e deflagdo em reajuste nos valores a receber da classe e arcar com as despesas extraordinrias, se houver, podera ser constituida uma reserva de contingéncia (‘Reserva de Contingéncia”).
Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros relacionados a Classe. Os recursos da Reserva de Contingéncia seréo aplicados em cotas de fundos de renda fixa e/ou titulos de
renda fixa, e os rendimentos decorrentes desta aplicagdo poderao ser incorporados ao valor da Reserva de Contingéncia., sem prejuizo da distribuicdo minima. Para a constituicio ou recomposicédo da Reserva de
Contingéncia seré procedida a retengéo de até 5% (cinco por cento) do rendimento semestral apurado pelo critério de caixa.

Nos exercicios findos em 30 de junho de de 2026 e 2025, ndo houve necessidade de constituicéo de reserva de contingéncia.
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14. Retorno sobre o patriménio liquido
30/06/2026 30/06/2025

Lucro liquido do exercicio 95.652 30.200
Patriménio liquido inicial 594.555 241.199
Adigdes/(dedugdes)

Cotas de investimentos integralizadas 53.728 375.919

Gastos com colocagéo de cotas (257) (507)
Total das adigGes/dedugdes 53.471 375.412
Retorno sobre patriménio liquido da Classe (*) 14,76% 4,90%

(*) Apurado considerando-se o lucro liquido sobre o patriménio liquido inicial da Classe adicionado das cotas integralizadas, deduzido das amortizacGes e gastos com colocagéo de cotas, caso esses eventos tenham ocorrido.

15. Encargos debitados a Classe 30/06/2026 30/06/2025
Valores Percentual Valores Percentual

Despesas de tributos municipais e federais 25 0,00% 55 0,01%
Despesas de condominio 307 0,05% 132 0,03%
Despesas de reparos, manutengéo e conservagéo de iméveis 168 0,03% - 0,00%
Despesas de consultoria 296 0,05% 3.677 0,72%
Taxa de administrag&o e gestdo 6.836 1,04% 1.325 0,26%
Despesa consultoria juridica 229 0,03% 863 0,17%
Taxa de performance 601 0,09% 3 0,00%
Outras (receitas)/despesas operacionais 465 0,07% (161) -0,03%

8.927 1,36% 5.894 1,16%
Patrimonio liquido médio do exercicio 655.894 512.298
16. Tributacéo

De acordo com a legislagdo em vigor, a Instrugdo Normativa RFB 1.585 de 31 de agosto de 2015, em seu artigo 36: Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelas carteiras dos fundos de investimento imobiliario, em
aplicagdes financeiras de renda fixa ou de renda variavel, sujeitam-se & incidéncia do imposto de renda na fonte de acordo com as mesmas normas previstas para as aplicagdes financeiras das pessoas juridicas.

De acordo com o artigo 37 da referida Instrugdo Normativa, os ganhos de capital e rendimentos auferidos na alienagéo ou no resgate de cotas dos fundos de investimento imobiliario por qualquer beneficiario, inclusive por
pessoa juridica isenta, sujeitam-se & aliquota de 20% (vinte por cento).

Ficam isentos do imposto de renda na fonte e na declaracéo anual das pessoas fisicas, os i pelos fundos de 0 imobiliario cujas cotas sejam admitidas a negociacéo exclusivamente em bolsas
de valores ou no mercado de balc&o organizado, observados os requisitos previstos no art. 3° da Lei 11.033/04, conforme atualizados pela Lei 14.754/23.

17. Demandas judiciais

Né&o h4 registro de demandas judiciais, quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer desses contra a da Classe cuja prc de perda para a Classe seja possivel ou provavel.

18. Servicos de custddia, tesouraria e escrituracdo

Os servigos de custddia e tesouraria s@o prestados pelo Banco BTG Pactual S.A. e o servi¢o de escrituragéo € prestado pela prépria Administradora.

19. Partes relacionadas

Durante os exercicios, a Classe realizou transacdes com partes relacionadas descritas nas Notas 5.1, 5.2, 9, e 18.

20. Demonstrativo ao valor justo

a Classe aplica o CPC 46 e o artigo 7° da Instrugdo CVM n° 516/2011, para instrumentos financeiros e propriedades para investimento mensurados no balango patrimonial pelo valor justo, o que requer divulgacdo das
mensuracdes do valor justo pelo nivel da seguinte hierarquia de mensuragéo pelo valor justo:

. Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos é baseado nos precos de mercado, cotados na data de balango. Um mercado é visto como ativo se 0s precos cotados estiverem pronta e
regularmente disponiveis a partir de uma Bolsa, distribuidor, corretor, grupo de industrias, servico de precificacéo, ou agéncia reguladora, e aqueles precos representam transacbes de mercado reais e que ocorrem
regularmente em bases puramente comerciais.

. Nivel 2 - O valor justo dos instrumentos iros que ndo sao i em ativos € i mediante 0 uso de técnica de avaliagéo. Essas técnicas maximizam o uso dos dados adotados pelo mercado
onde esta disponivel e confiam o menos possivel nas estimativas especificas da entidade. Se todas as informagges relevantes exigidas para o valor justo de um instrumento forem adotadas pelo mercado, o instrumento estara
incluido no Nivel 2.

. Nivel 3 - Se uma ou mais informacdes relevantes néo estiver baseada em dados adotados pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliacdo especificas utilizadas para valorizar os instrumentos
financeiros e as propriedades para investimento incluem aquelas descritas no artigo 7° da Instrugdo CVM 516/11.

As tabelas abaixo apresentam os ativos da Classe mensurados pelo valor justo:

Ativos 30/06/2026
Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Cotas de fundos de renda fixa - 534 - 534
Cotas de fundos de investimento imobiliario 93.295 - - 93.295
Propriedades para investimento - - 877.200 877.200
Total do ativo 93.295 534 877.200 971.029
Ativos 30/06/2025
Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Cotas de fundos de renda fixa - 1.059 - 1.059
Cotas de fundos de investimento imobiliario 45 158.967 - 159.012
Propriedades para investimento - - 797.222 797.222
Total do ativo 45 160.026 797.222 957.293
21 Outras informacdes

211 Em atendimento a Resolucédo CVM n° 80, de 29 de marco de 2022, informamos que a Classe, no exercicio findo em 30 de junho de 2026, contratou a Grant Thornton Auditores Independentes Ltda., somente para a
prestacéo de servicos de auditoria das demonstragdes financeiras, néo tendo a referida empresa prestado qualquer outro tipo de servigo a Classe.

212 Apolitica de divulgagéo de informagdes relativas a Classe inclui, entre outros, a divulgagéo mensal do valor jal da cota, a do periodo e do patriménio da Classe e a ilizagdo aos cotistas de
in des periodicas, mensais, i is e anuais na sede da Admin i a Admini mantém servigo de atendimento aos cotistas em suas dependéncias e efetua a divulgagéo destas
informagdes em seu site.

213 Em 30 de junho de 2026 a Classe possui o montante registrado de R$4.553 (2025 - R$3.244) referente a adiantamentos de gastos feitos em decorréncia das aquisicdes de iméveis futuras planejadas pela Classe.

214 Em 30 de junho de 2026 a Classe possui 0 montante de R$2.041 (2025 - R$0) referente a repasse de valores da securitizadora.

215 Através do Termo de Apuracéo da Consulta Formal iniciado em 23 de fevereiro de 2026 e encerrada em 10 de margo de 2026, no ambito da Assembleia Especial de Cotistas, foi aprovada a incorporagéo pela Classe,
do patriménio da Classe Unica do Fundo de i ario - FIl Max Retail R il Limitada, inscrita no CNPJ sob 0 n° 11.274.415/0001-70 (“Classe Incorporada’). A incorporagéo pela Classe &
Classe Incorporada ser4 efetivada téo logo cumpridas as Condicdes indicadas e observadas as devidas premissas.

22. Eventos subsequentes

221 Através de Fato Relevante datado de 10 de julho de 2026 a Classe informou ao mercado que celebrou no dia 23 de junho de 2026 um Memorando de Entendimentos vinculante visando a alienagéo dos iméveis
localizados nos municipios de Aracatuba/SP, Macaé/RJ e Porto Velho/RO, por valor estimado de aproximadamente R$ 258.673, sujeito a apuracéo definitiva e aos ajustes previstos nos documentos da operagéo. A
operagéo foi celebrada com veiculo de investimento gerido pela Guardian Gestora Ltda. e contempla os iméveis atualmente locados & Sendas Distribuidora S.A. (Assai), integrantes da carteira da Classe. A efetiva

concluséo da transacéo sujeita ao das p previstas no de Enter , incluindo, dentre outras, a das pelo
comprador, obtengéo das anuéncias 4 e &o dos da operagéo.
Mayara Lopes Gustavo Piersanti
Contadora Diretor
CRC: SP-292201/0-0 CPF: 016.697.087-56
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