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Relatdrio do auditor
independente sobre as
demonstracdes financeiras

Ao Administrador e Cotistas do

Ourinvest JPP Fundo de Investimento Imobilidrio de Responsabilidade Limitada
(Administrado pelo Finaxis Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

Sdo Paulo - SP

Opiniao

Examinamos as demonstracdes financeiras do Ourinvest JPP Fundo de Investimento Imobilidrio de
Responsabilidade Limitada (“Fundo”), que compreendem o balanco patrimonial em 30 de junho de
2026 e as demonstragdes do resultado, das mutacdes do patrimonio liquido e dos fluxos de caixa para
o exercicio findo nesta data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo as politicas
contabeis materiais e outras informacdes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstracdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em
todos os aspectos relevantes, a posicdo patrimonial e financeira do Ourinvest JPP Fundo de
Investimento Imobilidrio de Responsabilidade Limitada em 30 de junho de 2026 e o desempenho de
suas operacdes e fluxos de caixa para o exercicio findo nesta data, de acordo com as praticas contdbeis
adotadas no Brasil aplicaveis aos Fundos de Investimentos Imobilidrios, regulamentados pela Comissdo
de Valores Mobiliarios (CVM).

Base para opinido

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas
responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na se¢do a seguir intitulada
“Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes financeiras”.

Somos independentes em relacdo ao Fundo, de acordo com os principios éticos relevantes previstos
no Cddigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal
de Contabilidade, aplicaveis a auditorias de demonstracdes financeiras no Brasil. Nos também
cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas.

Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa
opinido.
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Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria (“PAA”) sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os
mais significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto
de nossa auditoria das demonstragdes financeiras como um todo e na formacdo de nossa opinido sobre
essas demonstracGes financeiras e, portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses
assuntos.

Certificados de recebiveis imobiliarios (CRI)
Motivo pelo qual o assunto foi considerado um principal assunto de auditoria:

Conforme nota explicativa n? 5d, em 30 de junho de 2026, o Fundo concentrava seus investimentos
em Certificados de Recebiveis Imobilidrios (“CRI”) no montante de RS 319.852 mil, reduzido por uma
provisdo para devedores de liquidacdo duvidosa no montante de (RS 5.851) mil, perfazendo o valor
liquido de RS 314.001 mil, equivalente a 97,51% do seu Patriménio Liquido. Por esse motivo, os riscos
mais significativos para fins de auditoria sdo a mensuracdo, realizacdo e existéncia desses ativos.

Como o assunto foi tratado na auditoria das demonstracdes financeiras:

Nossos procedimentos de auditoria foram, entre outros: (i) conciliacdo contdbil da carteira; (ii)
recdlculo dos ativos, com base na projecdo do fluxo de recebimento dos papéis, descontados a valor
presente na nossa data; (iii) verificagdo dos termos de securitizagcdo dos Certificados de Recebiveis
Imobilidrios utilizados como base para o recalculo, devidamente formalizados; (iv) verificacdo dos
registros de custddia destes ativos, realizados na Central de Custddia e de Liquidagdo Financeira de
Titulos (CETIP); (v) exame amostral da liquidacdo financeira do pagamento de juros e amortizagdes dos
recebiveis; e (vi) teste de aderéncia entre as informagBes registradas e as informagdes contédbeis
divulgadas.

Com base na abordagem de nossa auditoria e nos procedimentos efetuados, entendemos que os
critérios e premissas adotados pelo Fundo para reconhecimento do ativo e resultado no exercicio findo
em 30 de junho de 2026, foram adequados no contexto das demonstracdes financeiras tomadas em
conjunto.

Distribuicdo de rendimentos aos cotistas

Motivo pelo qual o assunto foi considerado um principal assunto de auditoria:

De acordo com o art. 10 da Lei n° 8.668/93, os rendimentos destinados a distribuicdo aos cotistas do
fundo devem levar em consideracdo a base de célculo descrita no Oficio-Circular CVM n° 1/2014.
Consideramos o cdlculo deste montante como um principal assunto de auditoria uma vez que a base
de calculo mencionada anteriormente deve ser ajustada pelas adicGes e/ou exclusdes considerando as
obrigacGes incorridas e a incorrer pelo fundo e submetida a apreciacdo dos cotistas em Assembleia,
conforme Oficio-Circular CVM n® 1/2015.
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Como o assunto foi tratado na auditoria das demonstrag&es financeiras:

Nossos procedimentos de auditoria, entre outros, contemplaram: (i) andlise da conformidade da base
de célculo ao Oficio-Circular CVM n° 1/20214; (ii) confrontamos com o contabil as principais adicGes e
exclusGes incluidas na base de calculo, assim como suporte disponibilizado pela administradora; (iii)
exame da liquidacdo financeira dos rendimentos pagos durante o exercicio; e (iv) teste de aderéncia
entre as informacdes registradas e as informacdes contdbeis divulgadas.

Com base na abordagem de nossa auditoria e nos procedimentos efetuados, entendemos que os
critérios e premissas adotados pelo Fundo para reconhecimento e pagamento dos rendimentos no
exercicio findo em 30 de junho de 2026, foram adequados no contexto das demonstracdes financeiras
tomadas em conjunto.

Outros assuntos

As demonstragdes financeiras do Fundo, correspondentes ao exercicio findo em 30 de junho de 2026,
apresentadas para fins comparativos, foram examinadas por outros auditores independentes que
emitiram, em 29 de setembro de 2025, relatdrio de auditoria sem opinido modificada.

Responsabilidades da administragdo e da governanga pelas demonstracdes financeiras

A Administracdo do Fundo é responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacdo das demonstracées
financeiras de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil aplicdveis aos Fundos de
Investimento Imobilidrio, e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para
permitir a elaboracdo de demonstragdes financeiras livres de distorcdo relevante, independentemente
se causada por fraude ou erro.

Na elaboracdo das demonstracdes financeiras, a Administracdo é responsavel pela avaliacdo da
capacidade do Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicdvel, os assuntos relacionados com
a sua continuidade operacional e o uso dessa base contdbil na elaboracdo das demonstracGes
financeiras, a ndo ser que a Administracdo pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operacdes, ou ndo
tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operacgées. Os responsaveis pela
governanca do Fundo sdo aqueles com responsabilidade pela supervisdo do processo de elaboracdo
das demonstrag@es financeiras.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razodvel de que as demonstra¢des financeiras, tomadas em
conjunto, estdo livres de distorcdo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e
emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razodvel é um alto nivel de seguranca,
mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais
de auditoria sempre detectam as eventuais distor¢des relevantes existentes. As distor¢des podem ser
decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto,
possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisées econdmicas dos usudrios tomadas
com base nas referidas demonstracdes financeiras.
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Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além
disso:

e |dentificamos e avaliamos os riscos de distorcdo relevante nas demonstracdes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccdo de distorcdo relevante
resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de
burlar os controles internos, conluio, falsificacdo, omissdo ou representacdes falsas intencionais.

e Obtivemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo, com o objetivo de
expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos do Fundo.

e Avaliamos a adequacado das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contdbeis
e respectivas divulgacBes feitas pela Administracado.

e (Concluimos sobre a adequacdo do uso, pela Administracdo, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em
relacdo a eventos ou condi¢cdes que possam levantar duvida significativa em relacdo a capacidade
de continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos
chamar atencdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgacdes nas demonstracées
contabeis ou incluir modificacdo em nossa opinido, se as divulgacGes forem inadequadas. Nossas
conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatdrio.
Todavia, eventos ou condicdes futuras podem levar o Fundo a ndo mais se manter em continuidade
operacional.

e Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o conteldo das demonstragdes contdbeis, inclusive
as divulgacdes e se as demonstragdes contdbeis representam as correspondentes transagdes e 0s
eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacdo adequada.

Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governanga a respeito, entre outros aspectos, do alcance
planejado, da época da auditoria e das constatacGes significativas de auditoria, inclusive as eventuais
deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Fornecemos também a administracdo do Fundo declaracdo de que cumprimos com as exigéncias éticas
relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos todos os eventuais
relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa independéncia,
incluindo, quando aplicavel, as respectivas salvaguardas.
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Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo com os responsdveis pela governanca, determinamos
aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstrac¢des financeiras
do exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem os principais assuntos de auditoria.
Descrevemos esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha
proibido divulgacdo publica do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras,
determinarmos que o assunto ndo deve ser comunicado em nosso relatério, porque as consequéncias
adversas de tal comunicacdo podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da
comunicacdo para o interesse publico.

Sdo Paulo, 25 de setembro de 2026.

CLA - Clifton Larson Allen Brasil Auditores Independentes S/S Ltda.
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Ourinvest JPP Fundo de Investimento Imobiliario de Responsabilidade Limitada

(CNPJ: 26.091.656/0001-50)

(Administrado pela Finaxis Corretora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A. - CNPJ: 03.317.692/0001-94)

Demonstragao da posigao financeira
Em 30 de junho de 2026 e 2025

(Valores expressos em milhares de reais, exceto a de ativos)

Ativo
Circulante
Operagoes compromissadas
Letras do Tesouro Nacional

Titulos e valores mobiliarios

Titulos publicos federais
Letras Financeiras do Tesouro

Ativos financeiros de natureza imobiliaria
Cotas de fundos de investimento

Fundo de Investimento Imobiliario Ourinvest Logistica - Responsabilidade Limitada

Titulos privados
Certificados de recebiveis imobiliarios
(-) Provisdo para perdas por reduc&o no valor de recuperacéo de ativos

Despesas antecipadas

Néo circulante
Realizavel a longo prazo
Titulos e valores mobiliarios
Ativos fi de natureza i ilidria
Titulos privados
Certificados de recebiveis imobiliarios
(-) Provisdo para perdas por reduc&o no valor de recuperacéo de ativos

Total do ativo

Passivo
Circulante

Valores a pagar
Dividendos e bonificagdes
Taxa de gestao
Taxa de administragdo
Auditoria a pagar
Taxa de custédia
B3 S.A - Brasil, Bolsa, Balcao
Outros valores a pagar

Total do passivo
Patriménio liquido
Cotas Integralizadas
Distribui¢do de dividendos
Lucros acumulados

Total do passivo e patriménio liquido

As notas explicativas s&o parte integrante das demonstragoes financeiras.

% sobre o % sobre o
patriménio patriménio
Notas Quantidade  30/06/2026 liquido Quantidade  30/06/2025 liquido
4 12.217 3,79 4.679 1,44
17.237 12.217 3,79 5.935 4.679 1,44
5 315.192 97,87 325.844 99,97
- - 30.137 9,24
- - 32.500 30.137 9,24
1.191 0,37 1.907 0,59
49.540 1.191 0,37 49.540 1.907 0,59
34.443 10,70 11.471 3,52
49.965 40.125 12,46 24.546 11.471 3,52
(5.682) (1,76) (1.477) (0,45)
32 0,01 34 0,01
5 279.558 86,81 282.329 86,62
279.558 86,81 282.329 86,62
9.893.039 279.727 86,86 9.902.070 283.806 87,07
(169) (0,05) - -
327.441 101,68 330.557 101,42
5.401 1,68 4.618 1,42
12.a 5.139 1,61 4.358 1,35
17.a 188 0,06 187 0,06
17.a 33 0,01 33 0,01
14 - 14 -
17.b 13 - 13 -
8 - 7 -
6 - 6 -
5.401 1,68 4.618 1,42
10 322.040 100,00 325.939 100,00
333.085 103,43 333.085 102,19
(212.445) (65,97) (167.627) (51,43)
201.400 62,54 160.481 49,24
327.441 101,68 330.557 101,42




Ourinvest JPP Fundo de Investimento Imobiliario de Responsabilidade Limitada
(CNPJ: 26.091.656/0001-50)

(Administrado pela Finaxis Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. - CNPJ: 03.317.692/0001-94)

Demonstragao dos resultados
Exercicios findos em 30 de junho de 2026 e 2025

(Valores expressos em milhares de reais)

Composicgao do resultado dos exercicios Notas 30/06/2026 30/06/2025

Ativos financeiros de natureza imobiliaria

Certificados de recebiveis imobiliarios 41.625 44.252
Reconhecimento de ganhos 5f 51.127 43.449
Ajuste a valor justo 5.f (5.128) -
(-) Provisdo para perdas por redugdo no valor de recuperagéo de ativos 5.9 (4.374) 803

Cotas de fundos de investimento imobiliario 5 65 532
Reconhecimento de perdas/ganhos (716) 494
Dividendos recebidos 781 38

Resultado liquido de ativos financeiros de natureza imobiliaria 41.690 44.784
Ativos financeiros de natureza nao imobiliaria 3.151 4.762

Operacdes compromissadas 4 3.151 2.895
Apropriagédo de rendimentos 3.151 2.895

Titulos e valores mobiliarios 5 847 1.867
Titulos publicos federais 847 1.867

Apropriagédo de rendimentos 843 1.964
Ajuste a valor justo 4 (97)

Demais despesas (4.769) (4.124)
Taxa de gestao 17.a (2.348) (2.230)
Imposto de renda sobre ativos financeiros 17.d (1.243) (1.072)
Taxa de administragao 17.a (412) (395)
Despesas com servigo de terceiros (200) -
Taxa de custddia 17.b (162) (155)
B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcéao (102) (83)
Despesas com honorarios advocaticios (102) -
Despesa com consultoria (73) (70)
Tarifas bancarias (60) (64)
Taxa de fiscalizagdo CVM (43) (30)
Despesas de auditoria (14) (14)
Despesa com correspondéncia (3) (3)
Outras despesas (7) (8)

Resultado dos exercicios 40.919 45.422
Quantidade de cotas 3.252.384 3.252.384
Lucro por cota 12,58 13,97
Rentabilidade % (lucro/patriménio liquido) 12,71% 13,94%

As notas explicativas sao parte integrante das demonstragdes financeiras.



Ourinvest JPP Fundo de Investimento Imobiliario de Responsabilidade Limitada

(CNPJ: 26.091.656/0001-50)

(Administrado pela Finaxis Corretora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A. - CNPJ: 03.317.692/0001-94)

Demonstracdo das mutagées no patriménio liquido
Exercicios findos em 30 de junho de 2026 e 2025
(Valores expressos em milhares de reais)

Saldos em 30 de junho de 2024

Resultado liquido no exercicio
Distribuicdo de dividendos no exercicio
Distribuicdo de dividendos no exercicio - Lucro caixa excedente

Saldos em 30 de junho de 2025
Resultado liquido no exercicio
Distribuicdo de dividendos no exercicio

Distribuicdo de dividendos no exercicio - Lucro caixa excedente

Saldos em 30 de junho de 2026

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.

Cotas Dividendos Lucros Patrimonio

Notas integralizadas distribuidos acumulados liquido
333.085 (128.956) 115.059 319.188
- - 45.422 45.422
12 - (38.671) - (38.671)
12 - - - -
333.085 (167.627) 160.481 325.939
- - 40.919 40.919
12 - (40.919) - (40.919)
12 - (3.899) - (3.899)
333.085 (212.445) 201.400 322.040




Ourinvest JPP Fundo de Investimento Imobiliario de Responsabilidade Limitada

(CNPJ: 26.091.656/0001-50)

(Administrado pela Finaxis Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. - CNPJ: 03.317.692/0001-94)

Demonstragao dos fluxos de caixa - método direto

Exercicios findos em 30 de junho de 2026 e 2025
(Valores expressos em milhares de reais)

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Recebimento de juros e produto da venda de titulos e valores mobiliarios
Compra de cotas de fundos de investimento
Venda de cotas de fundos de investimento
Compra de outros instrumentos financeiros
Venda de outros instrumentos financeiros
Pagamento da taxa de administragao
Pagamento da taxa de gestao
Pagamento da taxa de custddia
Pagamento da auditoria
Pagamento de servigos de consultoria
Demais pagamentos/recebimentos

Caixa liquido das atividades operacionais
Fluxo de caixa das atividades de investimento
Compra de certificados de recebiveis imobiliarios
Venda de certificados de recebiveis imobiliarios
Recebimento de juros e amortizagao de certificados de recebiveis imobiliarios
Recebimento de dividendos

Caixa liquido das atividades de investimento

Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Distribuigéo de resultado

Caixa liquido das atividades de financiamento
Variagao liquida de caixa e equivalentes de caixa
Caixa e equivalentes de caixa no inicio dos exercicios

Disponibilidades

Operagdes compromissadas
Caixa e equivalentes de caixa no final dos exercicios

Disponibilidades

Operagdes compromissadas

As notas explicativas sao parte integrante das demonstragées financeiras.

30/06/2026  30/06/2025

2.073 2.225
(5.105) -
5.106 -
- (58.348)
30.876 29.676
(412) (397)
(2.348) (2.242)
(161) (156)
(14) (13)
(73) (70)
(514) (199)
29.428 (29.524)
(121.683) (77.663)
66.804 18.486
76.303 96.029
723 38
22.147 36.890
(44.037) (36.983)
(44.037) (36.983)
7.538 (29.617)
4.679 34.296
4.679 34.296
12.217 4.679
12.217 4.679



Ourinvest JPP Fundo de Investimento Imobilidrio de
Responsabilidade Limitada

CNPJ: 26.091.656/0001-50

(Administrado pela Finaxis Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ: 03.317.692/0001-94)

Notas Explicativas da Administracao as Demonstra¢des Financeiras dos
Exercicios findos em 30 de junho de 2026 e 2025

(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado em outra forma)

1. Contexto operacional

O Ourinvest JPP Fundo de Investimento Imobilidrio de Responsabilidade Limitada
(“Fundo”), foi constituido em 25 de julho de 2016 e iniciou suas atividades em
17 de janeiro de 2017, sob a forma de condominio de natureza especial em regime
fechado, com prazo de durac¢do indeterminado.

O Fundo, conforme atual disposicio e vigéncia da Resolugdo CVM 175/2022,
é considerado um Fundo de classe Unica de cotas (“Classe”), de modo que todas as
referéncias a Classe nas demonstragées financeiras serdo entendidas como referéncias
ao Fundo e vice-versa.

O objetivo de investimento do Fundo é a realizagdo de investimentos em ativos alvo e
em ativos de liquidez buscando proporcionar aos cotistas, em regime de melhores
esforcos, uma rentabilidade superior a rentabilidade alvo, fundamentalmente a partir
dos ganhos decorrentes da rentabilidade dos ativos alvo e dos ativos de liquidez.

O Fundo tem como publico-alvo investidores em geral.

A responsabilidade dos cotistas sera limitada ao valor das cotas por eles subscritas.
Desse modo, os cotistas somente serdo obrigados a integralizar as cotas que
efetivamente subscreverem, observadas as condi¢gdes estabelecidas no regulamento
do Fundo e boletins de subscricdo.

Os investimentos no Fundo ndo sdo garantidos pela administradora, gestora, qualquer
mecanismo de seguro ou pelo Fundo Garantidor de Crédito (“FGC”). Os cotistas estao
expostos a possibilidade de perda do capital investido, em decorréncia do perfil de
investimentos do Fundo.
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Ourinvest JPP Fundo de Investimento Imobilidrio de
Responsabilidade Limitada

CNPJ: 26.091.656/0001-50

(Administrado pela Finaxis Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ: 03.317.692/0001-94)

Notas Explicativas da Administracao as Demonstra¢des Financeiras dos
Exercicios findos em 30 de junho de 2026 e 2025

(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado em outra forma)

As cotas do Fundo sdo negociadas na B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”), e apresentam
os seguintes precos de fechamento no ultimo dia de negociacdo de cada més do
exercicio findo em 30 de junho de 2026:

ouJP1l
Data Preco de fechamento (em RS)
31/07/2025 78,90
31/08/2025 78,20
30/09/2025 76,10
31/10/2025 76,16
30/11/2025 76,49
31/12/2025 79,59
31/01/2026 89,32
28/02/2026 86,41
31/03/2026 86,80
30/04/2026 87,88
31/05/2026 88,22
30/06/2026 76,02

2. Apresentacao e elaboragdo das demonstragdes financeiras

As demonstragoes financeiras foram preparadas e estdo sendo apresentadas de acordo
com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de investimento
imobilidrio, regulamentados pela Resolu¢do CVM 175/2022 Instrugdo CVM 516/2011 e
pelas demais orientagGes da Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”).

Na elaboracdo e apresentacao das demonstragcdes financeiras foram utilizadas
premissas e estimativas de precos para a contabilizacdo e determinagcdo dos valores
dos ativos e instrumentos financeiros integrantes da carteira do Fundo. Dessa forma,
gquando da efetiva liquidacdo financeira desses ativos e instrumentos financeiros, os
resultados auferidos poderdo vir a ser diferentes dos estimados.

As demonstracdes financeiras foram aprovadas pela administracdo em
25 de setembro de 2026.
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Ourinvest JPP Fundo de Investimento Imobilidrio de
Responsabilidade Limitada

CNPJ: 26.091.656/0001-50

(Administrado pela Finaxis Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ: 03.317.692/0001-94)

Notas Explicativas da Administracao as Demonstra¢des Financeiras dos
Exercicios findos em 30 de junho de 2026 e 2025
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3. Descricao das principais praticas contabeis
a) Moeda funcional

A moeda funcional do Fundo é o Real, a mesma moeda de preparac¢do e apresentacao
das demonstracdes financeiras. As demonstracdes financeiras sdao apresentadas em
milhares de reais.

b) Apropriacdo de receitas e despesas

O resultado é apurado de acordo com o regime de competéncia, que estabelece que
as receitas e despesas devem ser incluidas na apuracdo dos resultados dos periodos
em que ocorrem, independente de recebimento ou pagamento, considerando que
todos os riscos e beneficios decorrentes dos contratos foram transferidos.

c) Caixa e equivalentes de caixa

O caixa e equivalentes de caixa abrangem o saldo de caixa e instrumentos financeiros
com vencimento original trés meses ou menos, a partir da data de contratacdo, sujeitas
a um risco insignificante de alteracdao no valor, geralmente utilizados na gestdao de
direitos e obrigag¢des de curto prazo.

Operagdes compromissadas

As operagBes compromissadas sdo registradas pelo valor efetivamente pago, acrescido
dos rendimentos auferidos com base na taxa de remuneracdo, reconhecidos no
resultado na rubrica “OperagGes compromissadas — apropriagao de rendimentos”.

d) Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificagdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende
de suas caracteristicas e do propdsito e finalidade pelos quais os instrumentos
financeiros foram adquiridos pelo Fundo. Todos os instrumentos financeiros sdo
reconhecidos inicialmente pelo custo de aquisicdo acrescidos do custo de transacao,
guando na categoria de custo amortizado, e apds reconhecimento pela curva ou valor
justo, dependendo de sua classificacdo contabil.
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e) Cotas de fundos de investimento

As cotas de fundos de investimento sdo registradas ao custo de aquisi¢cdo, ajustado
diariamente pelo valor das cotas informado pelos administradores dos respectivos
fundos investidos, sendo a melhor estimativa da administracdao de valor justo desses
ativos. A valorizacdo e/ou a desvalorizacdo das cotas de fundos de investimento estdo
registradas em “Cotas de fundos de investimento — Reconhecimento de
perdas/ganhos”.

f) Classificagao dos ativos financeiros para fins de mensuragao

(i) Data de reconhecimento

Todos os ativos e passivos financeiros sdo inicialmente reconhecidos na data de
negociagao.

(ii) Classificagdao dos ativos financeiros para fins de mensuragao

Os ativos financeiros sdo incluidos, para fins de mensurag¢do, em uma das seguintes
categorias:

Ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado: essa categoria
inclui os ativos financeiros adquiridos com o propdsito de geracdo de resultado no
curto prazo decorrente de sua negociacdo. Esta categoria estd composta pelos titulos
publicos federais, cotas de fundos de investimento e certificados de recebiveis
imobiliarios (“CRIs”).

Ativos financeiros mensurados ao custo amortizado: esses ativos sdo reconhecidos
inicialmente pelo valor justo acrescido de quaisquer custos de transacao diretamente
atribuiveis. Apds o seu reconhecimento inicial, os ativos financeiros sdo mensurados
utilizando o método da taxa efetiva de juros, apurada no inicio da operacdo. Esses
ativos estdo sujeitos a provisdes para perdas sempre que houver evidéncia de reducdo
do seu valor recuperavel.

g) Provisao para perdas por reduc¢ao no valor de recuperacgao de ativos
A provisdo por faixa de atraso é calculada a partir do atraso de alguma parcela de

recebimento do ativo, respeitando a faixa de dias em atraso inicial e final do
provisionamento. E aplicado o arrasto de parcelas, ou seja, o percentual de provis3o
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do maior atraso do titulo serd aplicado para todas as parcelas, inclusive as parcelas a
vencer. A administradora utiliza por padrdo a faixa 16-120 dias, ou seja, inicia-se no
169 dia de atraso e é provisionada durante 105 dias, até que o 1202 dia de atraso, o
ativo esteja 100% provisionado, com o valor total de provisdo igual ao valor presente
do ativo.

Além do provisionamento por faixa de atraso, poderd existir uma provisdao para perdas
por reducdo no valor de recuperagao complementar de acordo com a avaliagao do
Administrador verificando a evidéncia de reducdo no valor recuperdavel dos ativos do
Fundo

Para os ativos e parcelas com vencimento anterior a 12 de maio de 2025, a provisao
padrdo por faixa de atraso inicia-se no 162 dia de vencido (inclusive) e é provisionada
durante 135 dias, de tal forma que no 1502 dia de atraso o titulo tera atingido 100%
de provisdao para perdas.

h) Distribui¢do de resultados

O resultado distribuido é apurado pelo regime de caixa com base nos balancetes
semestrais encerrados em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

i) Resultado por cota

O resultado por cota é calculado considerando o nimero de cotas emitidas na data do
encerramento do exercicio.

i) ProvisOes, passivos contingentes e ativos contingentes

O Fundo adota, para fins de reconhecimento, mensurac¢ao e divulgacdo de provisoes,
passivos contingentes e ativos contingentes, os critérios estabelecidos pelo Comité de
Pronunciamentos Contabeis (“CPC”) 25 — ProvisGes, Passivos Contingentes e Ativos
Contingentes.

i. Provisdes: As provisdes sdo reconhecidas quando o Fundo possui uma
obrigacao presente, legal ou ndao formalizada, resultante de evento passado,
cuja liquidagdo devera exigir saida provavel de recursos econdmicos, e para a
qual seja possivel obter uma estimativa confidvel do valor envolvido. As
provisGes sdo revisadas periodicamente e ajustadas para refletir a melhor
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4,

estimativa na data base. Caso deixem de existir as razGes que justificaram seu
reconhecimento, as provisdes sdo revertidas contra o resultado;

Passivos contingentes: Os passivos contingentes ndo sdo reconhecidos
contabilmente, uma vez que correspondem a possiveis obrigacbes que
dependem de eventos futuros incertos, ndo totalmente sob controle do Fundo,
ou a obrigagcOes presentes que ndo atendem aos critérios de reconhecimento
devido a baixa probabilidade de saida de recursos ou a impossibilidade de
estimativa confidvel do valor. Quando a saida de recursos for considerada
possivel, mas ndo provavel, o Fundo divulga a natureza e circunstancias das
contingéncias, exceto nos casos em que a probabilidade seja remota; e

Ativos contingentes: Os ativos contingentes ndo sdo reconhecidos
contabilmente, pois representam ganhos potenciais cuja realizagdao depende de
eventos futuros incertos. Quando a entrada de beneficios econdmicos for
considerada provavel, sua natureza é divulgada em notas explicativas. O
reconhecimento como ativo ocorre somente quando a realizagdo do ganho
estiver confirmada.

Caixa e equivalentes de caixa

a) Composigcdo da carteira

O saldo de caixa e equivalentes de caixa estd composto conforme a seguir:

Caixa e equivalentes de caixa 30/06/2026 30/06/2025

Aplicacdes financeiras(") 12.217 4.679

Total

12.217 4.679

() As aplicagdes financeiras estdo representadas por operac¢des compromissadas
lastreadas por titulos publicos federais.
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b) Movimentacdo das operagdes compromissadas

A movimentacdo das operagdes compromissadas é substancialmente composta por:

30/06/2026 30/06/2025
Saldo no inicio dos exercicios 4.679 34.296
(+) Aquisicdes 5.742.040 6.562.749
(-) Resgates (5.737.653) (6.595.261)
(+) Rendimentos 3.151 2.895
Saldo no final dos exercicios 12.217 4.679

5. Titulos e valores mobiliarios

a) Composigcdo da carteira

Os titulos e valores mobilidrios registrados na categoria de “Ativos financeiros
mensurados ao valor justo por meio do resultado” estdo assim classificados:

Ativos financeiros de natureza ndo imobiliaria

Em 30 de junho de 2026 ndo ha ativos financeiros de natureza ndo imobiliaria.

Em 30 de junho de 2025

Titulos e valores mobiliarios

Vencimento

Valor da curva Valor contabil

Titulos publicos federais

Letras Financeiras do Tesouro

Acima de 1 ano

30.510 30.137

Total

30.510 30.137
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de

b) Movimentacdo dos titulos e valores mobiliarios de ativos de natureza niao

imobiliaria

A movimentac¢do dos titulos e valores mobilidrios de ativos de natureza ndao imobiliaria

é substancialmente composta por:

30/06/2026  30/06/2025

Saldo no inicio dos exercicios 30.137 -
(+) AquisigOes 5.105 58.348
(-) Resgates (35.982) (30.078)
(+) Rendimentos 847 -
(-) Retencdo de imposto de renda (%) (107) 1.867
Saldo no final dos exercicios - 30.137

(*) Houve retencdo do imposto de renda no montante de RS 107, para os titulos

publicos federais.

Ativos financeiros de natureza imobiliaria

Titulos e valores mobiliarios Vencimento Valor da curva Valor contabil
Cotas de fundos de investimento

Imobilidrio () Sem vencimento 1.191 1.191
Total 1.191 1.191
Titulos e valores mobiliarios Vencimento Valor da curva Valor contabil
Cotas de fundos de investimento

Imobilidrio () Sem vencimento 1.907 1.907
Total 1.907 1.907

(i) O Fundo possui aproximadamente 0,37% (2025 — 0,59%) do seu patrimonio liquido
representado por 49.540 (2025 - 49.540) cotas de fundo imobilidario do Fundo de
Investimento Imobiliario Ourinvest Logistica - Responsabilidade Limitada — CNPJ:
13.974.819/0001-00, administrado pelo Ouribank S.A., constituido em 11 de julho
de 2011 e iniciou suas atividades em 23 de janeiro de 2013, sob a forma de
condominio de natureza especial em regime fechado, com prazo de duracgdo
indeterminado. O fundo, conforme atual disposi¢do e vigéncia da Resolucdo CVM
175/2022, é considerado um fundo de classe Unica de cotas. O fundo tem por
objetivo proporcionar aos cotistas a valorizacdo e a rentabilidade de suas cotas,
conforme a politica de investimento, preponderantemente, por meio de: (i)
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c)

aquisicdo, venda, arrendamento ou locagdo (inclusive sob o de build-to-suit) de
imoveis e empreendimentos voltados, primordialmente, para operac¢des logisticas
e industriais (“imdveis alvo”), prontos ou em fase final de construgcdo, em todo o
territério nacional; e (ii) securitizacdo de créditos imobilidrios decorrentes de
operagbes envolvendo os iméveis alvo. Sem prejuizo de ser o objetivo primordial
do fundo o investimento em imdveis alvo, o fundo também poderd realizar
investimentos nos seguintes titulos e valores mobilidrios, respeitadas as exigéncias
e disposi¢cdes relativas a politica de investimentos contidas no regulamento do
fundo: (a) cotas de outros fundos de investimento imobilidrio; (b) letras
hipotecadrias; (c) letras de crédito imobiliario; (d) CRI; e (e) demais titulos e valores
mobilidrios que sejam ou venham a ser permitidos pela legislacdio ou
regulamentacdo aplicavel aos fundos de investimentos imobiliarios, tal como as
letras imobilidrias garantidas (“ativos alvo”). As demonstragdes financeiras de 31
de dezembro de 2025 foram emitidas em 03 de margo de 2026, sem modificacdo
de opinido.

Movimentacao dos titulos e valores mobiliarios de ativos financeiros de natureza
imobiliaria

A movimentacdo dos titulos e valores mobilidrios de ativos financeiros de natureza
imobilidria é substancialmente composta por:

30/06/2026 30/06/2025
Saldo no inicio dos exercicios 1.907 1.413
(+) Rendimentos (716) 494
Saldo no final dos exercicios 1.191 1.907

d) Composicdo da carteira de certificados de recebiveis imobiliarios

Os CRIs estdo classificados na categoria “titulos para negociagao”.
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Em 30 de junho de 2026

Papel Emissor Risco Emissdao Série Quantidade Valor do ativo Data de vencimento Indexador Taxa de emissao
26F3491396 PROVINCIA GPCI_IV 1632 12 24.003 24.134 11/06/2031 CDI + 5,60
24B1861489 TRUE CELESTE 2692 12 18.000 19.459 18/02/2037 IPCA + 11,70
25J0481051 PROVINCIA LAKEN 1192 12 16.500 16.937 24/09/2035 IPCA + 12,68
23H1070006 PROVINCIA CORPORE E 342 17.083 16.603 29/08/2028 CDI+ 5,04
19K1124486 ORE SEC CARVALHO HOSKEN a 252 17.700 16.526 10/12/2027 CDI+ 4,00
24)4921075 VIRGO DAL_POZzzO_lI 2212 12 15.170 13.681 14/05/2031 CDI+ 6,10
21G0785091 VIRGO COTEMINAS 42 3142 15.150 13.455 21/07/2031 IPCA+ 8,00
25F2199910 PROVINCIA FIBRA 1062 12 13.000 12.265 30/07/2030 CDI+ 2,80
25K3757811 OPEA OAD 556 12 11.424 11.456 24/08/2029 CDI+ 6,03
23A1510278 OPEA OAD a 892 10.000 11.362 25/01/2028 IPCA+ 13,65
22C1024589 CANAL ARQUIPLAN 12 12 20.000 10.672 16/03/2027 IPCA+ 4,27
24G1896218 PROVINCIA PLANTA 622 12 9.852 9.069 31/07/2034 IPCA+ 11,06
25A3835544 PROVINCIA MASOTTI 952 12 10.290 9.064 29/06/2033 IPCA+ 11,78
25H3262782 PROVINCIA TERROA 1142 12 10.000 8.979 22/08/2033 IPCA+ 12,52
20G0800227 TRUE GSFI a 2362 9.568.225 8.877 19/07/2032 IPCA+ 5,15
20K0549411 OPEA DINAMO a 2952 15.000 8.779 27/11/2028 IPCA+ 8,75
25H2744350 PROVINCIA VILA FAHL 1092 12 8.234 8.240 30/08/2032 CDI+ 5,05
24B1573243 LEVERAGE LOTE 5 42 12 11.000 8.209 22/07/2037 IPCA+ 10,03
21K0058017 VIRGO ABV 42 4012 5.910 7.374 17/10/2033 IPCA+ 8,50
19H0000001 VERT BTG MALLS 1a 82 11.000 5.956 20/08/2031 CDI+ 1,50
26D6994045 RIZA LOTUS 12 309 5.873 5.908 17/05/2030 CDI+ 4,36
21G0864353 TRUE IMPPERIAL 12 4272 4.204 5.512 29/07/2026 IPCA+ 8,50
2411812703 OPEA MAIZ 3522 12 5.000 5.032 20/12/2039 IPCA+ 10,01
24)3510650 PROVINCIA TERRASSA 792 12 5.000 4976 19/12/2028 IPCA+ 12,28
20K0571487 VIRGO BMLOG 42 1332 5.000 4.463 13/11/2030 IPCA+ 5,73
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Papel Emissor Risco Emissdo Série  Quantidade Valor do ativo Data de vencimento Indexador Taxa de emissao
20G0754279 ORE SEC MODENA 12 302 0 4.201 12/01/2026 IPCA+ 0,00
19G0228153 HABITASEC HBR 12 1482 10.367 3.982 26/07/2034 IPCA+ 600,00
21G0155050 VIRGO IBEN 42 2702 8.500 3.863 16/11/2029 CDI+ 5,35
19C0281298 HABITASEC ARACAJU 12 1352 1.500 3.474 25/08/2029 IPCA+ 950,00
25B2404031 PROVINCIA COLORADO IlI 812 12 3.626 3.351 25/02/2033 IPCA+ 11,02
2211414297 CANAL HBC_II 12 222 10.000 3.348 22/12/2027 CDI+ 6,00
20B0980166 TRUE MATEUS 12 2122 5.000 3.320 16/02/2032 IPCA+ 4,94
21H1031711 ORE SEC DAL POZZO 12 422 8.950 3.269 09/08/2029 CDI+ 6,50
12F0036335 GAIA ALIANGCA 52 262 4.745 3.154 13/01/2033 IGP-M+ 7,89
2513533980 PROVINCIA FIBRA_III 1062 22 3.000 2.934 29/08/2030 CDI+ 3,03
22H1517101 VIRGO KOCH 12 502 3.000 2.542 29/07/2043 IPCA+ 8,50
21F0568989 ORE SEC PULVERIZADO II a 392 9.156 2.531 10/06/2036 IPCA+ 6,16
2412316848 VIRGO IBEN_III 2282 12 3.000 2.524 13/12/2030 CDI+ 5,88
19K1139670 TRUE ESTACIO 12 2442 500 2.035 15/10/2027 IPCA+ 600,00
2110329277 VERT YOU 12 602 3.061 1.565 09/11/2026 CDI+ 4,98
26E2096092 HABITASEC FGR 1222 2 1.542 1.514 24/04/2041 IPCA+ 10,39
20F0692684 ORE SEC CARVALHO HOSKEN I 12 282 5.000 1.495 15/06/2027 CDI+ 7,00
17L0959863 TRUE COQUEIROS 12 1202 30 1.096 28/09/2032 IPCA+ 8,22
21D0453486 TRUE COGNA 12 3722 31 1.088 19/07/2027 IPCA+ 6,11
20G0000464 VIRGO PULVERIZADO MUDE 42 1052 2.892 670 15/07/2030 IPCA+ 950,00
22H1104501 BARI HELBOR ESTOQUE 12 2 6.015 458 26/08/2027 CDI+ 2,30
19E0966783 ORE SEC PULVERIZADO | 12 172 471 452 07/10/2033 IGP-M+ 3,07
Total 9.943.004 319.852
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Em 30 de junho de 2025

Papel Emissor Risco Emissdo Série  Quantidade Valor do ativo Data de vencimento Indexador Taxa de emissao
24B1861489 TRUE CELESTE 2692 12 18.000 20.467 18/02/2037 IPCA + 11,70%
19K1124486 ORE SEC CARVALHO HOSKEN 12 252 17.700 16.721 15/06/2027 CDI + 7,00%
24H2216619 PROVINCIA GPCI_lI 12 722 16.000 16.467 16/08/2029 IPCA + 10,85%
2110912120 ORE SEC MINAS BRISA 12 462 27.250 14.443 25/09/2028 CDI + 4,50%
21G0785091 VIRGO COTEMINAS 42 3142 15.150 13.658 21/07/2031 IPCA + 9,25%
20K0549411 OPEA DINAMO 12 2952 15.000 11.144 27/11/2028 IPCA + 8,75%
24J4921075 VIRGO DAL_POZzO_lI 2212 a 11.000 11.105 14/05/2031 CDI + 5,65%
22C1024589 CANAL ARQUIPLAN 12 2 20.000 10.672 16/03/2027 - -
23A1510278 OPEA OAD 12 892 10.000 10.605 25/01/2028 IPCA + 13,50%
24G1896218 PROVINCIA PLANTA 622 a 9.852 10.356 31/07/2034 IPCA + 10,00%
23H1070006 PROVINCIA CORPORE 12 342 10.592 10.242 29/08/2028 CDI + 5,00%
20G0800227 TRUE GSFI 12 2362 9.568.225 9.597 19/07/2032 IPCA + 5,00%
24B1573243 LEVERAGE LOTE 5 42 12 11.000 9.291 22/07/2037 IPCA + 10,00%
25A3835544 PROVINCIA MASOTTI 952 a 8.275 8.061 29/06/2033 IPCA + 11,75%
21K0058017 VIRGO ABV 42 4012 5.910 7.126 17/10/2033 IPCA + 8,50%
22J1099385 VIRGO DESCO 12 632 7.500 6.980 13/10/2037 IPCA + 9,25%
19H0000001 VERT BTG MALLS 12 82 11.000 6.911 20/08/2031 CDI + 1,50%
23H0096476 TRUE SOCICAM 12 1942 6.768 6.754 31/07/2035 IPCA + 10,50%
20C0937316 TRAVESSIA BZLOG 12 352 10.000 6.000 12/03/2026 IPCA + 10,00%
24H1685086 VIRGO TRISUL 1932 a 6.000 5.999 25/02/2030 CDI + 1,35%
2211414297 CANAL HBC_II 12 222 10.000 5.557 22/12/2027 CDI + 6,00%
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Papel Emissor Risco Emissdo Série  Quantidade Valor do ativo Data de vencimento Indexador Taxa de emissao
19G0228153 HABITASEC HBR a 1482 10.367 5.244 26/07/2034 IPCA + 6,00%
2411812703 OPEA MAIZ 3522 12 5.000 5.157 20/10/2037 IPCA + 10,00%
21G0864353 TRUE IMPPERIAL a 4272 4.204 5.027 29/07/2026 IPCA + 8,50%
20G0754279 ORE SEC MODENA 302 10.000 4.987 10/07/2025 IPCA + 9,00%
20K0571487 VIRGO BMLOG 1332 5.000 4.970 13/11/2030 IPCA + 5,34%
21G0155050 VIRGO IBEN 42 2702 8.500 4.962 16/11/2029 CDI + 5,35%
24)3510650 PROVINCIA TERRASSA 792 2 5.000 4,953 19/12/2028 IPCA + 12,25%
2412316848 VIRGO IBEN_III 2282 E 4.500 4.325 13/12/2030 CDI + 5,85%
21H1031711 ORE SEC DAL POZzO 12 422 8.950 4.291 09/08/2029 CDI + 6,50%
20B0980166 TRUE MATEUS 12 2122 5.000 3.767 16/02/2032 IPCA + 4,70%
25B2404031 PROVINCIA COLORADO 1l 813 12 3.626 3.591 25/02/2033 IPCA + 11,00%
19K1139670 TRUE ESTACIO 12 2442 500 3.256 15/10/2027 IPCA + 6,00%
21F0568989 ORE SEC PULVERIZADO Il 12 392 9.156 3.254 10/06/2036 IPCA + 6,50%
19C0281298 HABITASEC ARACAJU 12 1352 1.500 3.027 25/08/2029 IPCA + 9,50%
12F0036335 GAIA ALIANCA 53 262 4.745 3.026 13/01/2033 IGP-M + 8,19%
22H1517101 VIRGO KOCH 13 502 3.000 2.693 29/07/2043 IPCA + 8,50%
21D0453486 TRUE COGNA 12 3722 31 2.011 19/07/2027 IPCA + 6,00%
2110329277 VERT YOU 12 602 3.061 1.628 09/11/2026 CDI + 4,25%
20F0692684 ORE SEC CARVALHO HOSKEN 11 13 282 5.000 1.534 15/06/2027 CDI + 7,00%
17L0959863 TRUE COQUEIROS 12 1202 30 1.530 28/09/2032 IPCA + 9,00%
22H1104501 BARI HELBOR ESTOQUE 12 82 6.015 1.152 26/08/2027 CDI + 2,30%
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Papel Emissor Risco Emissao Série Quantidade Valor do ativo Data de vencimento Indexador Taxa de emissao
17K0150400 BARI GLP 642 300 888 20/01/2027 IPCA + 5,45%
2060000464 VIRGO PULVERIZADO MUDE 1052 2.892 842 15/07/2030 IPCA + 10,00%
19E0966783 ORE SEC PULVERIZADO | 172 471 522 07/10/2033 IGP-M + 6,68%
19D1329253 ORE SEC SAN REMO 162 4.500 467 15/12/2025 IPCA + 9,00%
17B0048606 SCCI COLORADO 322 46 17 20/09/2025 IPCA + 10,00%
Total 9.926.616 295.277
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(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado em outra forma)

O Fundo estd alocado em CRI, sendo que 76% (2025 — 70%) sdo de operagdes de lastro
corporativo, 16% (2025 — 21%) em aluguéis, 6% (2025 — 7%) em shoppings e 2% (2025 —
2%) em ativos pulverizados. O setor mais representativo é o de incorporagao,
representado 44% (2025 — 38%) das operacdes.

A provisdo para perdas por reducdo no valor de recuperagdo de ativos é composta por:

Em 30 de junho de 2026

Evento Papel Vencimento Valor contdbil Dias vencidos Provisao
A vencer 19E0966783 07/10/2033 455 - (170)
Vencidos- Amortizagdo 19E0966783 07/05/2026 7 55 (2)
Vencidos - Amortizagdo 20G0754279 12/01/2026 4.201 169 (4.202)
Total 4.663 (4.374)

Em 30 de junho de 2025

Ao longo do exercicio houve movimentacdo relacionada a provisdo para perdas por
reducdo no valor de recuperacao de ativos. Contudo, em 30 de junho de 2025, nado
havia posi¢cdo. Dessa forma, ndo foi constituida provisdo para perdas por redugdo no
valor recuperavel dos titulos privados

Adicionalmente, a provisao para perdas por reducdao no valor de recuperacao de ativos
complementar é atribuida quando o administrador, em sua rotina de acompanhamento
de carteira e demais indicadores relevantes, identificar esta necessidade considerando
eventuais efeitos esperados no valor recuperavel dos titulos.

Caso esteja identificagdo ocorra, poderd elevar o nivel de provisdo pelo agravo da nota
atribuida ou pela constituicdo de provisdo complementar.

Em 30 de junho de 2026 e 2025 o administrador atribuiu uma provisdo complementar

de RS 1.477, referente aos CRIs identificados como 19K1124486, 20F0692684 e
22C1024589.
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(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado em outra forma)

e) Lastros e garantias - certificados de recebiveis imobiliarios

Ativo

Risco

Lastro

Garantias

Rating gestor

263491396

GPCI
Empreendimentos
LTDA

Cessao Judiciaria

Cessao fiduciaria residual dos recebiveis Ari Attaby;

Cessdo fiducidria dos recebiveis atuais e futuros — Porteira de Ferro;
AF das cotas SPE — Porteira de Ferro;

Cessdo dos dividendos: Harmonia e Artemis;

AF de imdveis (140%) Fundo de Reserva de 2 PMT’s e

Aval dos sécios.

A3

24B1861489

Celeste

Aluguel

AF de 100% cotas SPE;

AF de fazenda — 200% CF de recebiveis
Fundo de juros e

Aval dos sécios.

A2

25J0481051

GRM
Empreendimentos

Nota Comercial

Alienagdo fiduciaria de estoques na razdo de 180% (a valor de
mercado);

Fundo de reserva de 3 PMTs

Fundo de reserva adicional de 1,5 PMT dos recebiveis de cartdo de
crédito do Hard Rock Gramado, e

Aval dos sécios Pessoa Fisica.

A3

23H1070006

Corpore
Incorporadora

Nota comercial

AF de imdveis concluidos em estoque;
AF de cotas do FIDC Corpore;

Fundo de reserva — 3 PMTs, e

Aval dos sécios.

Baal

19K1124486

Carvalho Hosken

CCB imobilidria emitida pela Carvalho Hosken

AF de terrenos e AF de estoque pronto (a constituir);
CF de recebiveis (aluguel e/ou carteira prépria);

Aval do acionista controlador, e

Fundo de liquidez.

Baa3
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Ativo Risco Lastro Garantias Rating gestor
AF Imével
2414921075 Dal Pozzo Nota Comercial movel, e Baal
Aval dos acionistas
AF de imdveis;
& iti CF de direitos creditdrios de contratos de locacdo;
21G0785091 Coteminas Debéntures emitidas pela o ¢ A2
Coteminas Aval dos acionistas, e
Fundo de Reserva.
Aval;
i i Alienacdo fiduciaria de imdvel;
25F2199910 Fibra ccl representatwa. de Notas ) ¢ o fidud 1 o A3
Comerciais Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditdrios, e
Fundo de reserva.
Alienagao Fiduciaria das cotas da SPE;
. Alienagdo Fiduciaria do estoque;
25K3757811 Grupo OAD Nota Comercial Baal

Cessado fiduciaria dos recebiveis atuais e futuros, e

Aval da OAD Incorporadora e dos sécios pessoas fisicas
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Ativo

Risco Lastro

Garantias

Rating gestor

23A1510278

Grupo OAD Nota Comercial

AF de terreno, unidades e cotas de SPE;
CF de recebiveis;

Fundo de reserva, e

Aval.

Baal

22C1024589

Arquiplan CCB emitida pela Arquiplan

AF de imdvel;

Cessdo fiduciaria de recebiveis;
Seguro de obras e Seguro garantia, e
Aval.

Baal

24G1896218

Planta. Inc. Nota Comercial

Alienagdo Fiduciaria do Ed. Independéncia;
Alienagdo Fiduciaria do Ed. Petroleiro;
Fundo de Juros — 12 meses Fundo de Despesa, e

Fundo de Aquisi¢cdo/Obra.

Baa3

25A3835544

Roed Holding

Administragdo e

CCB Imobiliaria ou Nota

L Comercial
Participagdes S. A

AF estoque;

Carteira presente e futura;

AF Quotas SPE;

Fundo de Despesas/Fundo de Reserva (3 PMT's),

Aval dos sécios.

A2
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Ativo Risco Lastro Garantias Rating gestor

Alienagdo Fiducidria de Cotas da SPE Nova ltalia;

Nota Comercial / CCB com Cessdo Fiduciaria dos Recebiveis — Razdao Minima de 120%;
Terroa destinagdo de recursos para Alienagdo Fiducidria de unidades em estoque;
25H3262782 Baal
Empreendimentos execucgdo de obras Razdo Minima de 150%;
futuras Fundo de liquidez — 2 PMT'’s, e
Aval dos Sécios (Serra & Santoro).
Contratos de compra e AF de fragOes ideais de 8 empreendimentos;

20G0800227 GSFI venda e contratos de CF de recebiveis dos NOIs dos 8 empreendimentos; e Baal

direito aquisitivo Fundo de Reserva de R§5MM.

AF de imdveis em Santos/SP e Machado/MG;
. . CF de contratos de aluguel e prestacdo de servigos;
20K0549411 Dinamo Contrato de locagao A3
Aval dos acionistas da holding GDPar; e

Fundo de liquidez equivalente a 2 PMTs.

Cessdo Fiduciaria das quotas da SPE;
Cessdo Fiduciaria da Carteira de recebiveis presente e futura (razdo de
63%);
CCB Imobiliaria ou Nota i
25H2744350 Vila Fahl SPE c ial Alienagdo Fiducidria do Estoque do Loteamento. (razdo de 60%); Baal
omercia
Alienagdo Fiducidria de Terreno Acessdrio (razdo de 100% - valor de
mercado); e

Aval dos Sécios.
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Ativo Risco Lastro Garantias Rating gestor

AF de estoque e de 100% cotas das SPEs;

CF de recebiveis;
Debénture emitida pela . o
24B1573243 Lote 5 Lote 5 Fianca solidaria das empresas do grupo; Baa3
ote
Aval dos acionistas da Lote 5; e

Fundo de reserva.

AF de imdveis;
Contratos de locagdo de . . L Lo
Cessdo fiduciaria de recebiveis de cartdes de crédito;
21K0058017 ABV imdveis e recebiveis de Baal
B L Fianca dos acionistas; e
cartOes de crédito
Fundo de reserva.

CCB repres de contratos de AF de fragdes do shopping;
19H0000001 FIl BTG Malls venda e compra de part. em CF do NOI dos shoppings; e Baal
shoppings Fundo de reserva de 1 PMT

Alienagdo fiduciaria das unidades do empreendimento Lotus Arte;
Alienagdo fiducidria de cotas da SPE do empreendimento Lotus Arte;
SHS Lotus . . Cessdo fiduciaria de 100,0% do fluxo de recebiveis presentes e futuros do
26D6994045 . Cessdo Fudicidria . Baa2
Empreendimentos empreendimento Lotus Arte;
Aval da Sutol Investimentos e Participa¢Ges LTDA;

Aval dos sécios.
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Ativo Risco

Lastro

Garantias Rating gestor

21G0864353 Impperial

CCB emitida pela Devedora

AF de cotas das SPEs;
Aval dos sdcios, e Baal

Fundo de reserva.

UFVs Nossa Sra de

Contrato Atipico de

AF do direito de uso de superficie;

AF das quotas da SPE;

AF de equipamentos;

Cessdo Fiduciaria de direitos creditorios BTS e O&M;

Fianga da Matrix Energy Part S.A.;

2411812703 Fatima e UFVs Locagdo (BTS) — Locagdo das A3
. Fundo de Reserva de 3 PMTs (Juros e Amortizagdo);
Montes Claros Usinas Solares
Fundo de juros equivalente somatdério das parcelas de juros e corregdo
monetaria no periodo de caréncia;
Fundo de Obra; e
Regime Fiduciario e Patriménio Separado.
AF de 100% do imovel (150% estoque residencial e
180% estoque comercial);
T2 CF carteira presente e futura (120%); AF Quotas SPE;
Empreendimentos CCl representativa de Nota Fundo de despesas correspondente ao periodo total da operagdo;
24)3510650 o _ Baal
Imobiliadrios Comercial Fundo de Administragdo de BRL 400 mil, com libera¢do ao longo de 20 meses
LTDA de RS 20 mil/més;

Fundo de liquidez de BRL 1 MM para usar pelos primeiros 12 meses;

Aval dos sécios e da Holding.
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Ativo Risco Lastro Garantias Rating gestor

BTS celebrado com a
AF do imodvel; e

locataria do imével e A3
20K0571487 BMLOG
contrato de compra e
L, Cessdo fiduciaria de direitos creditdrios de contrato de locagdo.
venda do imdvel
AF do imodvel;
CCB emitida pela SPE CF recebiveis atuais e futuros;
20G0754279 Maddena Projeto SKY Aval dos sécios da SPE; Baa2
Terrenos SPE Ltda. Fundo de reserva de 3 PMT; e
Fundo de obra liberado conforme medigao.
AF de imdveis e das cotas das SPEs;
Debéntures emitidas pelas CF dos contratos de aluguel;
19G0228153 HBR Realty A2
SPEs Aval da HBR Realty; e
Fundo de reserva de 1 PMT
AF de imdveis;
21G0155050 Iben CCB emitida pela Devedora CF de direitos creditérios de contratos de prestagdo de servigos; e Baal

Aval dos sécios.
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Ativo Risco Lastro Garantias Rating gestor

AF do shopping;

CCB repres de direitos Cessdo plena dos contratos de locagdo e CF de recebiveis;
19C0281298 Grupo ACF creditérios de contratos de Aval dos acionistas (Grupo ACF); Grupo ACF
locagdo Fundo de reserva de 2 PMT e seguro de obra; e

Contratos tampado de locagdo.
Cessdo Fiduciaria de 72% dos recebiveis da Colarrio 3 SPE e 65% dos

recebiveis da Colpesqueira 2 SPE;

ROED Holding , . ey i Lo -
CCB Imobiliaria ou Nota Promessa de Cessdo Fiduciaria de dos direitos creditdrios futuros;
25B2404031 Administracdo E . . L A2
. Comercial Alienag¢do Fiducidria de 100% das cotas das SPEs;
Participagdes S. A
Fianga dos sécios da Colorado 3 e sécios da Hineline Participagdes;e

Aval das sécias.

AF de imdvel;

HBC Irm&os De CF de contrato de fornecimento de cana de agUcar;
2211414297 . CCB Baa2
Santi Fundo de reserva; e
Aval.

AF de imdveis;
CCl representativa de L
) . CF de recebiveis de vendas do supermercado;
20B0980166 Grupo Mateus créditos imobiliarios de A2
. Aval dos acionistas; e
contrato de locagdo
Covenants financeiros
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Ativo Risco Lastro Garantias Rating gestor

AF de imdveis;
CCB imobiliaria emitida pela
21H1031711 Dal Pozzo Aval dos acionistas; e Baa2
Dal Pozzo.
Fundo de liquidez.

AF do imdvel WT Morumbi e da totalidade das cotas do cedente;
CCl repres. de direitos N
CF do contrato de locagdo;
12F0036335 BB Mapfre creditérios de contrato Al
Fianga prestada por BB Mapfre; e

atipico de locagdo
Fundo de reserva de RS 2 MM.

Aval;
CCl representativa de notas Alienagdo fiduciaria de imoével;
2513533980 FIBRA o A3
comerciais Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios; e

Fundo de reserva.

AF de imével;
Cessdo do fluxo de aluguéis;

22H1517101 Koch/Hacasa Contrato de locagdo Al
Fundo de reserva; e

Fianga.
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Ativo Risco Lastro Garantias Rating gestor

AF de todas as unidades;
CCl representativa de L . i L
) Coobrigagdo em 63% da carteira até o enquadramento em critérios de
21F0568989 Pulverizado contratos de o Baal
o L elegibilidade; e
comercializagdo de imoveis
Razdo de subordinagdo de 20%.

AF de imével — Razdo de 120%;
CF de contratos de Prestagdo de Servigo — Razdo de 130% sobre o Volume
Total e sobre a PMT mensal;
2412316848 IBEN Debéntures Imobiliarias A3
Fundo de liquidez — equivalente a 3 PMTs;
Fundo de despesas; e

Aval dos sécios.

AF do imodvel;
CF dos recebiveis do contrato de aluguel;
19K1139670 Estacio Contrato atipico de locagdo Coobrigagdo do cedente; A3
Aval de Estacio Part S.A e IREP — Soc de Ens Sup, Méd e Fund Ltda; e
Fundo de liquidez de 1 PMT

AF de agoes de holding de SPEs;
Debéntures emitidas pela AF de imdveis e promessa de AF de terrenos;
21L0329277 You Inc A3
You Cessdo fiduciaria de recebiveis; e

Fianga.
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Ativo Risco Lastro Garantias Rating gestor

Cessdo Fiduciaria;

Aval dos Socios;
FGR Incorporagdes
26E2096092 SA Cessdo Fudiciaria Fundo de Reserva; A3

Fundo de Juros; e

Fundo de Despesas.

AF de terrenos e AF de estoque pronto;
CCB imobilidria emitida pela CF de recebiveis (aluguel e/ou carteira prépria);
20F0692684 Carvalho Hosken Baa3
Carvalho Hosken Aval do acionista controlador; e

Fundo de liquidez

AF dos lotes (a registrar quando atingir 6 parcelas em aberto);
CCB repres de direitos o . .
CF dos créditos imobiliarios;
17L0959863 Pulverizado creditoérios de contratos de R Bl
Fundo de contingéncia >50% do custo de registro de AF nos contratos; e
compra e venda
Fundo de reserva >2 PMT

AF do imovel;
B Contrato atipico de locagdo CF contrato atipico de locagdo.
21D0453486 Cogna Educacgdo . L, . . A3
cujo locatario é a Cogna Fianca de empresa do grupo no contrato de locagdo. e

Fundo de reserva de 1 PMT.
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Ativo Risco Lastro Garantias Rating gestor

AF de imoOveis em estoque e promessa de AF dos lotes objeto dos créditos

Imobiliarios;

Recebiveis imobiliarios de L o
CF de recebiveis imobilidrios de 20% dos contratos de venda e compra de
80% dos contratos de venda . .
20G0000464 Pulverizado lotes nos dois empreendimentos; Baa2
e compra de lotes em dois
) AF de cotas de SPE;
empreendimentos

Fianca outorgada por empresas e acionistas; e

AF de imédveis; e
22H1104501 Helbor CCB A3

Aval.

AF dos imdveis;

Direitos creditdrios de 15% de subordinagéo;

19E0966783 Pulverizado carteira de contratos c/v de Coobrigagcdo em 38% da carteira até enquadramento aos critérios de Baa2

imoéveis

elegibilidade
Fundo de despesas de R$50k
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de

f) Riscos relacionados aos créditos imobiliarios

Os investimentos em CRIs envolvem uma série de riscos sendo os principais fatores de
liguidez, crédito, mercado, rentabilidade, regulamentacdo especifica, entre outros,
que se relacionam tanto a emissora, quanto a cedente, aos fiadores, e aos proprios

CRIs.

Os CRIs ndo contam com a classificacdo de risco emitida por agéncias de

rating,

contudo, o gestor possui uma metodologia de classificagdo proprietaria que serve de
apoio as decisdes de investimentos. Também ndo ha qualquer tipo de coobrigacdo das

companhias securitizadoras.

g) Movimentagdo dos certificados de recebiveis imobiliarios

A movimentacdao dos certificados de recebiveis imobilidrios é substancialmente

composta por:

30/06/2026 30/06/2025

Saldo no inicio dos exercicios 295.277 288.680
(+) Aquisicao 121.683 77.663
(+) Juros apropriados 45.999 43.449
(-) Venda (66.804) (18.486)
(-) AmortizagGes (76.303) (96.029)

(-) Principal (31.950) (54.960)

(-) Juros (44.353) (41.069)
Saldo no final dos exercicios 319.852 295.277
Ativo circulante 40.125 11.471
Ativo nao circulante 279.727 283.806

h) Provisdao para perdas por redugdo no valor de recuperacdo de ativos

Movimentacao da provisdao para perdas por reducdo no valor de recuperacdao dos

ativos:
30/06/2026 30/06/2025
Saldo no inicio dos exercicios (1.477) (2.280)
Baixas/reversdo na provisdo por liquidacdo de ativos 350 3.035
Constituicdo de provisao (4.724) (2.232)

Saldo no final dos exercicios (5.851)

(1.477)
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6.

Demonstrativo ao valor justo

O Fundo mensura instrumentos financeiros e propriedades para investimento ao valor
justo, de acordo com as diretrizes estabelecidas pelo CPC 46 e pela Instrucdao CVM
516/2011. Os ativos sdo categorizados na seguinte hierarquia de mensuracdo ao valor

justo:

Nivel 1: Refere-se a ativos e passivos cujo valor justo é baseado em precos
cotados em mercados ativos para ativos idénticos. Esses precos sdo observaveis
e disponiveis publicamente. Este nivel é composto pelos titulos publicos
federais e pelas cotas de fundos de investimento.

Nivel 2: Inclui ativos e passivos cujo valor justo é baseado em inputs
observaveis, mas que ndo sdo cotados em mercados ativos. Isso pode envolver
cotacdes de precos de ativos semelhantes ou taxas de juros de mercado. Este
nivel é representado por CRlIs.

Nivel 3: Refere-se a ativos e passivos cujo valor justo é mensurado com base
em informacGes ndo observaveis, ou seja, informacdes que ndo estdo
disponiveis publicamente e que envolvem julgamentos significativos da
administragdo.

A tabela abaixo apresenta os ativos do Fundo mensurados ao valor justo:

Em 30 de junho de 2026

Ativos financeiros ao valor justo por meio do

resultado Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total

Cotas de fundo imobilidrio 1.191 - - 1.191
Certificados de recebiveis imobilidrios - 319.852 - 319.852
Total 1.191 319.852 - 321.043
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Em 30 de junho de 2025

Ativos financeiros ao valor justo por meio do

resultado Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total

Titulos publicos federais 30.137 - - 30.137
Cotas de fundo imobiliario 1.907 - - 1.907
Certificados de recebiveis imobilidrios - 295.277 - 295.277
Total 32.044 295.277 - 297.184

7. Gerenciamento de riscos
a) Tipos de risco
Riscos referentes a oferta publica

Risco de indisponibilidade de negociacdo das cotas até o encerramento da oferta
publica: O inicio da negociacdo das cotas objeto da oferta publica na BM&F Bovespa
ocorrera apenas no 12 dia util do més subsequente a data de divulgacdo do anuncio de
encerramento da oferta publica. Nesse sentido, cada investidor deverd considerar essa
indisponibilidade de negociagcdo temporaria das cotas no mercado secunddrio como
fator que podera afetar suas decisGes de investimento.

Risco referente a participagao das pessoas vinculadas na oferta publica: A
participacdo de investidores que sejam pessoas vinculadas na oferta publica podera
ter um efeito adverso na liquidez das cotas no mercado secundario. O administrador
ou o gestor ndo tém como garantir que a aquisicdo das cotas por pessoas vinculadas
ndo ocorrerd ou que referidas pessoas vinculadas ndo optardo por manter estas cotas
fora de circulacao, afetando negativamente a liquidez das cotas.

Risco de conflito de interesses entre os prestadores de servigos e o Fundo: Os atos
gue caracterizem situacGes de conflito de interesse dependem de aprovacdo prévia,
especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da
Instrucdo CVM 472/2008. Pode ser do melhor interesse do Fundo a aquisi¢do de titulos
e valores mobilidrios emitidos e/ou detidos pelo administrador e/ou pelos gestores ou,
ainda, por empresas de seus respectivos grupos econdémicos. A aquisicdao de ativos
nessas condi¢gOes caracterizaria uma hipdtese de conflito de interesse atualmente
prevista na Instrucdo CVM 472/2008 e dependera de prévia e expressa aprovacdo em
Assembleia Geral de Cotistas. Caso a aquisicdo de ativos nessas condi¢cdes seja
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aprovada em Assembleia, ndo obstante exista na legislagdao e nas politicas internas do
administrador e do gestor, regras que coibem conflito de interesses, os gestores e o
administrador podem ndo ter a imparcialidade esperada em relacdo a esses ativos e as
consequéncias de sua detenc¢do pelo Fundo, inclusive em casos de inadimplemento ou
rentabilidade abaixo do esperado, o que pode impactar negativamente o Fundo.

Riscos referentes ao ambiente macroeconémico bem como ao Fundo e o seu setor de
atuagdo

Riscos em decorréncia do ambiente macroeconémico: O Governo Federal exerceu e
continua a exercer influéncia significativa sobre a economia brasileira. Essa influéncia,
bem como a conjuntura econémica e politica brasileira, podera vir a causar um efeito
adverso relevante que resulte em perdas para os cotistas. O Governo Federal
frequentemente intervém na economia do pais e ocasionalmente realiza modifica¢cdes
significativas em suas politicas e normas. As medidas tomadas pelo Governo Federal
para controlar a inflagdo, além de outras politicas e normas, frequentemente
implicardo aumento das taxas de juros, mudanc¢a das politicas fiscais, controle de
precos, desvalorizacdo cambial, controle de capital e limitagdo as importacdes, entre
outras medidas, poderdo resultar em perdas para os cotistas. As atividades do Fundo,
situacdo financeira, resultados operacionais e o prego de mercado das cotas podem vir
a ser prejudicados de maneira relevante por modificagcGes nas politicas ou normas que
envolvam ou afetem certos fatores, tais como:

i Politica monetdria, cambial e taxas de juros;

ii. Politicas governamentais aplicaveis as nossas atividades e ao nosso setor;

iii. Greve de portos, alfandegas e receita federal,

iv. Inflagdo;
V. Instabilidade social;
vi. Liqguidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;
vii. Politica fiscal e regime fiscal estadual e municipal;
viii. Racionamento de energia elétrica; e
iX. Outros fatores politicos, sociais e econd6micos que venham a ocorrer no Brasil

ou que o afetem.

As politicas futuras do Governo Federal podem contribuir para uma maior volatilidade
no mercado de titulos e valores mobilidrios brasileiro e dos titulos e valores mobiliarios
emitidos no exterior por empresas brasileiras. Adicionalmente, eventuais crises
politicas podem afetar a confianga dos investidores e do publico consumidor em geral,
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resultando na desaceleragcdo da economia e prejudicando o prego de mercado das
cotas.

Risco de mercado dos ativos de liquidez e dos ativos alvo: Os ativos alvo e os ativos
de liquidez integrantes da carteira do Fundo estdo sujeitos, direta ou indiretamente,
as variacOes e condicdes dos mercados de capitais, especialmente dos mercados de
cambio, juros, bolsa e derivativos, que sdao afetados principalmente pelas condigGes
politicas e econdmicas nacionais e internacionais. Qualquer novo acontecimento de
natureza similar aos eventos aqui mencionados, no exterior ou no Brasil, podera
prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o valor dos ativos alvo e dos
ativos de liquidez, a rentabilidade dos cotistas e o pre¢co de negociacdo das cotas.

Risco de crédito: As obrigacOes decorrentes aos ativos alvo e aos ativos de liquidez
estdo sujeitas ao cumprimento e adimplemento pelo respectivo emissor ou pelas
contrapartes das operacdes do Fundo. Eventos que venham a afetar as condicdes
financeiras dos emissores, bem como mudancas nas condicdes econOmicas, politicas e
legais, podem prejudicar a capacidade de tais emissores em cumprir com suas
obrigacles, o que pode trazer prejuizos ao Fundo.

Risco relacionados a liquidez: A aplicacdo em cotas de um fundo de investimento
imobilidrio apresenta algumas caracteristicas particulares quanto a realizacdo do
investimento. O investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento
imobilidrio sdo constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o
resgate convencional de suas cotas, fator que pode influenciar na liquidez das cotas
no momento de sua eventual negociacdo no mercado secundario. Sendo assim, os
fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado brasileiro,
podendo os titulares de cotas do fundo terem dificuldade em realizar a negociacao de
suas cotas no mercado secunddrio, inclusive correndo o risco de permanecer
indefinidamente com as cotas adquiridas, mesmo sendo estas objeto de negociagdo na
BM&F Bovespa. Desse modo, o investidor que adquirir as cotas devera estar consciente

de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.

Risco de mercado das cotas do Fundo: Considerando que o investimento em fundos
de investimento imobilidrio € um investimento de longo prazo e voltado a obtencdo de
renda, pode haver alguma oscilagdao do valor de mercado das cotas para negocia¢dao no
mercado secundario no curto prazo, podendo, inclusive, acarretar perdas do capital
aplicado para o Investidor que pretenda negociar sua cota no mercado secundario
neste curto prazo.
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Risco tributario: Embora as regras tributarias aplicdveis aos fundos de investimentos
imobilidrios estejam vigentes desde a edicdo do mencionado diploma legal, inclusive
por ocasido da instalagdo de um novo mandato presidencial, existe o risco de tal regra
ser modificada no contexto de uma eventual reforma tributaria, bem como em virtude
de novo entendimento acerca da legislacdo vigente, sujeitando o Fundo ou seus
cotistas a novos recolhimentos ndao previstos inicialmente. Adicionalmente, existe a
possibilidade de que a secretaria da receita federal tenha interpretacdo diferente do
administrador quanto ao ndo enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins
de tributacdo ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas operages
realizadas pelo Fundo. Nessas hipdteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de
imposto de renda, PIS, COFINS, contribuicdao social nas mesmas condi¢cdes das demais
pessoas juridicas, com reflexos na reducdo do rendimento a ser pago aos cotistas ou
teria que passar a recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas operag¢des que
anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com
multa e juros, os tributos incidentes em operag¢des ja concluidas, ambos os casos
podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos cotistas ou mesmo o valor
das cotas. Por fim, ha a possibilidade de o Fundo ndo conseguir atingir ou manter as
caracteristicas descritas na Lei n? 11.033/2004, de forma que, caso isso ocorra, ndo
havera isencdo tributdria para os cotistas que sejam pessoas fisicas.

Risco de concentra¢do da carteira do Fundo: O Fundo podera investir em ativos alvo
e/ou ativos de liquidez, observados os limites previstos no regulamento do Fundo,
podendo a carteira do Fundo, em alguns casos, estar concentrada em ativos alvo e/ou
ativos de liquidez de responsabilidade de poucos devedores. O risco da aplicagdao no
Fundo terd intima relagdao com a concentracdo da carteira, sendo que, quanto maior
for a concentracdo, maior sera a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos
de concentracdo da carteira englobam, ainda, na hipdtese de inadimplemento do
emissor do ativo alvo e/ou do ativo de liquidez em questdo, o risco de perda de parcela
substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos cotistas.

43



Ourinvest JPP Fundo de Investimento Imobilidrio de
Responsabilidade Limitada

CNPJ: 26.091.656/0001-50

(Administrado pela Finaxis Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ: 03.317.692/0001-94)

Notas Explicativas da Administracao as Demonstra¢des Financeiras dos
Exercicios findos em 30 de junho de 2026 e 2025

(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado em outra forma)

Risco referente aos outros titulos e valores mobilidrios: O Fundo podera adquirir
quaisquer titulos e valores mobiliarios previstos na Instru¢do CVM 472/2008. Nesse
sentido, a depender do investimento do Fundo em qualquer um desses outros titulos
e valores mobilidrios, os riscos habituais corridos pelo Fundo poderdao ser majorados.
Além disso, poderd haver futura incompatibilidade com: (i) os limites de diversificacao
por emissor e por modalidade de ativo determinado no regulamento do Fundo e na
legislacdo aplicavel a determinado investidor; e (ii) parte do publico-alvo de acordo
com a politica de investimento.

Risco operacional: Os ativos alvo objeto de investimento pelo Fundo serdo
administrados pelo administrador e geridos pelo gestor e os ativos de liquidez objeto
de investimento pelo fundo serdo geridos pelo administrador, portanto os resultados
do Fundo dependerdo de uma administracdo/gestdo adequada, a qual estard sujeita a
eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a
rentabilidade dos cotistas. Adicionalmente, o ndo cumprimento das obrigacbes para
com o fundo por parte do administrador, do gestor, do custodiante, do escriturador e
do auditor independente, conforme estabelecido nos respectivos contratos celebrados
com o Fundo, quando aplicavel, poderd eventualmente implicar em falhas nos
procedimentos de gestdo da carteira, administracdo do Fundo, controladoria de ativos
do Fundo e escrituracdo das cotas. Tais falhas poderdo acarretar eventuais perdas
patrimoniais ao Fundo e aos cotistas.

Risco de governanga: Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de
Cotistas somente serdao deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos
cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento imobilidrio tendem a possuir
numero elevado de cotistas, é possivel que determinadas matérias fiquem
impossibilitadas de aprovac¢do pela auséncia de quérum de instalacdo e de votacdo de
tais assembleias. A impossibilidade de deliberagdo de determinadas matérias pode
ensejar, dentre outros, a liquidagao antecipada do Fundo.

Risco relacionado ao mercado imobilidrio: O Fundo investira em direitos creditérios

relacionados a imdveis, 0s quais estdao sujeitos aos riscos a seguir elencados que, se
concretizados, afetardao os rendimentos das cotas do fundo.
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Risco relativo a rentabilidade do investimento: O investimento em cotas de um fundo
de investimento imobilidrio é uma aplicacdo em valores mobilidrios, o que pressupde
gue a rentabilidade das cotas dependerda do resultado da administracdo dos
investimentos realizados pelo Fundo. No caso em questdo, os valores a serem
distribuidos aos cotistas dependerdo do resultado do Fundo, que por sua vez,
dependerd preponderantemente do investimento a ser realizado pelo Fundo,
conforme a gestao do administrador, em ativos alvo e em ativos de liquidez, excluidas
as despesas e encargos previstos para a manutenc¢dao do Fundo. Adicionalmente, vale
ressaltar que haverd um lapso de tempo entre a data de captagdo de recursos pelo
Fundo e a data de inicio dos investimentos nos ativos alvo, desta forma, os recursos
captados pelo Fundo serdo aplicados nos ativos de liquidez, o que poderd impactar
negativamente na rentabilidade esperada do Fundo.

Adicionalmente, cumpre destacar que a rentabilidade alvo ndo representa e nem deve
ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipdtese, como promessa,
garantia, estimativa, projecdo ou sugestdo de rentabilidade aos cotistas por parte da
administradora.

A rentabilidade alvo sera considerada como mero parametro para a rentabilidade das
cotas do fundo, nos termos do regulamento do Fundo, ndo havendo qualquer
obrigacdo ou garantia por parte do fundo, da administradora ou da gestora em alcancgar
ou reproduzir a rentabilidade alvo para as cotas do fundo.

Risco de concentragdo de propriedade de cotas: Ndo hd restricdo quanto ao limite de
cotas que podem ser subscritas por um uUnico cotista. Portanto, podera ocorrer
situagcdo em que um Unico cotista venha a integralizar parcela substancial das cotas de
determinada emissdao ou mesmo a totalidade das cotas do Fundo, passando tal cotista
a deter uma posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posi¢cdo dos
eventuais cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que deliberagdes
sejam tomadas pelo cotista majoritario em funcdo de seus interesses exclusivos, em
prejuizo do Fundo e/ou dos cotistas minoritarios.

Risco de diluigdo: Na eventualidade de novas emissdes do Fundo, os cotistas
incorrerdo no risco de terem a sua participa¢dao no Fundo diluida.
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Nao existéncia de garantia de eliminac¢do de riscos: A realizagdo de investimentos no
Fundo expde o investidor aos riscos a que o Fundo esta sujeito, os quais poderdo
acarretar perdas para os cotistas. Tais riscos podem advir da simples consecucdo do
objeto do Fundo, assim como de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratdria,
guerras, revolugdes, mudangas nas regras aplicaveis aos ativos alvo e/ou aos ativos de
liguidez, mudancas impostas a esses ativos alvo e/ou ativos de liquidez, alteracdo na
politica econémica, decisdes judiciais e etc. Ndo ha qualquer garantia de completa
eliminacdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os cotistas. Em condig¢Ges
adversas de mercado, esse sistema de gerenciamento de riscos podera ter sua
eficiéncia reduzida. Adicionalmente, as aplica¢des realizadas no Fundo ndo contam
com garantia do administrador, do gestor ou de qualquer instituicdo pertencente ao
mesmo conglomerado do administrador, do gestor, ou com qualquer mecanismo de
seguro ou, ainda do FGC. Nesse sentido, no caso de prejuizo nas aplicacdes do Fundo,
os cotistas serdo prejudicados, ndo existindo mecanismo externo que garanta a sua
rentabilidade.

Risco do prazo: Os ativos alvo objeto de investimento pelo Fundo sdo aplicagdes de
médio e longo prazo (inclusive prazo indeterminado em alguns casos), que possuem
baixa liquidez no mercado secunddrio e o calculo de seu valor de face para os fins da
contabilidade do Fundo é realizado via marca¢do a mercado. Desta forma, a realizacao
da marcacdo a mercado dos ativos da carteira do Fundo visando o calculo do
patrimonio liquido deste, pode causar oscilagGes negativas no valor das cotas, cujo
calculo é realizado mediante a divisdo do patriménio liquido do Fundo pela quantidade
de cotas emitidas até entdo. Mesmo nas hipdteses de os ativos da carteira do Fundo
virem a ndo sofrer nenhum evento de ndo pagamento de juros e principal, ao longo do
prazo de duracdo do Fundo, as cotas do Fundo poderdo sofrer oscilagbes negativas de
preco, o que pode impactar negativamente na negociacao das cotas pelo investidor.

Risco do investimento nos ativos de liquidez: O Fundo podera investir parte de seu
patrimonio nos ativos de liquidez e tais ativos podem afetar negativamente a
rentabilidade do Fundo. Adicionalmente, os rendimentos originados a partir do
investimento em ativos de liquidez serdo tributados de forma analoga a tributagao dos
rendimentos auferidos por pessoas juridicas tributagcdo regressiva, e tal fato podera
impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.
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Risco de desapropria¢dao e de sinistro: Dado que o Fundo investe em ativos alvo que
correspondem a direitos creditérios vinculados a imdveis ou que ainda pode ser titular
de imdveis em decorréncia de algum inadimplemento de um ativo alvo, eventuais
desapropriacdes, parcial ou total, dos referidos imdveis a que estiver vinculados os
respectivos ativos alvo podera acarretar a interrupgdo, tempordria ou definitiva, de
eventuais pagamentos devidos ao Fundo em decorréncia de sua titularidade sobre
ativos alvo. Em caso de desapropriacdo, o poder publico deve pagar ao proprietario do
imovel desapropriado, uma indeniza¢do definida levando em conta os parametros do
mercado. No entanto, ndo existe garantia que tal indeniza¢do seja equivalente ao valor
dos direitos creditérios de que o Fundo venha a ser titular em decorréncia da
titularidade dos ativos alvo, nem mesmo que tal valor de indenizacdo seja
integralmente transferido ao Fundo. Adicionalmente, no caso de sinistro envolvendo
a integridade fisica dos imdveis vinculados aos ativos alvo objeto de investimento pelo
Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro, se houver, dependerdo da
capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice
contratada, bem como as indeniza¢gBes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser
insuficientes para a reparac¢do do dano sofrido, observadas as condi¢des gerais das
apoélices.

Risco de liquidagao antecipada do Fundo: O Fundo poderd ser objeto de liquidagdo
antecipada conforme deliberado pela assembleia geral. Nesse caso, os recursos do
Fundo podem ser insuficientes para pagamento aos cotistas, podendo os cotistas
sofrer prejuizos patrimoniais.

Risco das contingéncias ambientais: Dado que o Fundo investe em ativos alvo que
correspondem a direitos creditérios vinculados a imdveis ou que ainda pode ser titular
de imdveis em decorréncia de algum inadimplemento de um ativo alvo, eventuais
contingéncias ambientais sobre os referidos imodveis podem implicar em
responsabilidades pecunidrias para os titulares dos imdveis, e/ou para os originadores
dos direitos creditérios e, eventualmente, promover a interrup¢do do fluxo de
pagamento dos ativos alvo, circunstancias que podem afetar a rentabilidade do Fundo.
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Y

Risco relativo a atividade empresarial: E caracteristica das locacdes, cujos direitos
creditérios sdo vinculados a ativos alvo do Fundo, sofrerem varia¢gées em seus valores
em funcdao do comportamento da economia como um todo. Deve ser destacado que
alguns fatores podem ocasionar o desaquecimento de diversos setores da economia,
principalmente em decorréncia de crises econdémicas, sejam elas oriundas de outros
paises ou mesmo do nosso, com reflexos na redugdo do poder aquisitivo em geral, ou
até mesmo pela falta de seguranca na localidade onde se situam os imdveis aos quais
estdo vinculados os direitos creditérios objeto do Fundo, podendo acarretar redugdo
nos valores das locacgdes.

Risco juridico: Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico do Fundo
considera um conjunto de rigores e obrigacGes de parte a parte estipuladas através de
contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a legislacdo em vigor. Entretanto,
em razdo da pouca maturidade e da falta de tradi¢cdo e jurisprudéncia no mercado de
capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operacdo financeira, em situa¢cdes de
estresse, poderd haver perdas por parte dos cotistas em razdo do dispéndio de tempo
e recursos para manutenc¢do do arcaboucgo contratual estabelecido.

Risco regulatdrio: A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos cotistas e aos investimentos
efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitacao, leis tributarias, leis cambiais e leis que
regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no
Brasil, estd sujeita a alteragGes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades
governamentais e o6rgdos reguladores nos mercados, bem como moratdrias e
alteragcbes das politicas monetaria e cambial. Tais eventos poderdo impactar de
maneira adversa o valor das cotas do Fundo, bem como as condi¢des para distribuicdo
de rendimentos e para resgate das cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio
e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacdao de leis existentes
e a interpretacdo de novas leis poderdo impactar os resultados do Fundo.

Risco de execugao das garantias atreladas aos ativos alvo: O investimento nos ativos
alvo inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente
execugdo das garantias outorgadas a respectiva operagdo e 0s riscos inerentes a
eventual existéncia de bens imdveis na composicdo da carteira Fundo, podendo, nesta
hipdtese, a rentabilidade do Fundo ser afetada. Em um eventual processo de execugao
das garantias atreladas aos ativos alvo, poderd haver a necessidade de contratacdo de
consultores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo, na
qualidade de investidor dos ativos alvo. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor
dos Ativos Alvo pode ndo ter valor suficiente para suportar as obrigacdes financeiras.
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Desta forma, uma série de eventos relacionados a execugdo de garantias dos ativos
alvo podera afetar negativamente o valor das cotas e a rentabilidade do investimento
no Fundo.

Demais riscos: O Fundo também poderd estar sujeito a riscos de naturezas diversas,
tais como moratdria, guerras, revolugcdes, mudancas nas regras aplicaveis aos ativos
financeiros, mudancgas regulatdrias que afetem os fundos imobilidrios ou suas
atividades, alteracdo na politica econémica, decisdes judiciais, entre outros.

b) Controles relacionados aos riscos

Em virtude dos investimentos do Fundo preponderantemente alocados em ativos do
mercado imobilidrio, por sua natureza, envolvem riscos inerentes ao setor imobiliario,
de construcdo civel e de logistica, de oscilacdes e desvalorizacdes do(s) imdveis,
financeiros, do mercado, legais, bem como riscos relacionados aos emitentes dos
ativos integrantes da carteira do Fundo, o administrador e o gestor utilizam, no
gerenciamento de riscos, analises que levam em consideracdo os fundamentos
econdmicos, monitoramento de informacdes e laudos técnicos e de mercado com
influéncia no desempenho dos ativos que comp&em a carteira e modelos de gestdo de
ativos que se traduzem em cuidadosos processos de investimento e de avalia¢do dos
riscos financeiros, apoiados em sistemas informatizados e procedimentos formais de
decisao.

Ndo obstante a diligéncia do administrador e do gestor em colocar em pratica a politica
de investimento delineada, os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza,
sujeitos a flutuagdes tipicas do mercado, risco de crédito, risco sistémico, condi¢Ges
adversas de liquidez e negociacdo atipica nos mercados de atuacdo e desta forma,
apesar do administrador e do gestor manterem sistema de gerenciamento de riscos
ndao ha garantia de completa elimina¢do da possibilidade de perdas para o Fundo e
seus cotistas.

8. Instrumentos financeiros derivativos
E vedado ao Fundo realizar operacdes com derivativos, exceto quando tais operacdes

forem realizadas exclusivamente para fins de protec¢do patrimonial e desde que a
exposi¢cdo seja sempre, no maximo, o valor do patrimdnio liquido do Fundo.
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O Fundo ndo realizou transagdes envolvendo instrumentos financeiros derivativos nos
exercicios findos em 30 de junho de 2026 e 2025.

9. Evolugdo da cota e rentabilidade
A rentabilidade calculada com base na variacdo da cota, resultado, a média dos

rendimentos distribuidos e o patrimonio liquido médio do exercicio e periodos foram
os seguintes:

Média dos Patrimonio
Valor da cota Rentabilidade rendimentos P
(em RS) (%) Resultado distribuidos por liquido
médio
cota
30/06/2026 99,02 12,55 40.919 1,15 328.650
30/06/2025 100,22 14,23 45.422 0,99 323.386

A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros.

10. Patrimonio liquido

O patriménio do Fundo é representado por classe Unica de cotas.

a) Cotas integralizadas

As cotas integralizadas do Fundo s3o representadas por 3.252.384 cotas escriturais
(2025 — 3.252.384), cujo valor unitario é de RS 99,02 (2025 — RS 100,22), totalmente
subscritas e integralizadas.

11. Emissao e resgate de cotas

a) Emissdo

O valor das cotas do Fundo é calculado pela divisdo do valor do patrimoénio liquido do
dia imediatamente anterior pelo nimero de cotas em circulagéo.

A administradora podera, a seu exclusivo critério e independentemente de aprovacédo

em Assembleia Geral de Cotistas e de altera¢dao do regulamento do Fundo, decidir pelas
futuras emissdes de cotas do Fundo.
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O valor de cada nova cota devera ser fixado, tendo em vista: (i) o valor patrimonial das
cotas do Fundo, representado pelo quociente entre o valor do patrimdnio liquido
contabil atualizado do Fundo e o nimero de cotas emitidas; (ii) as perspectivas de
rentabilidade do Fundo; e/ou (iii) o valor de mercado das cotas ja emitidas.

Na nova emissdo, os cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os cotistas
ou a terceiros. Adicionalmente, as cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus
titulares direitos idénticos aos das cotas existentes.

Nos exercicios findos em 30 de junho de 2026 e 2025 ndo houve emissdo de novas
cotas.

b) Resgate de cotas

De acordo com o disposto no Artigo 22 da Lei n? 8.668/1993 e na Instru¢cdo CVM
175/2022, os cotistas ndo poderdo, em qualquer hipdtese, requerer o resgate de suas
cotas.

12. Politica de distribui¢cdo de dividendos

O Fundo distribui no minimo 95% dos lucros auferidos apurados segundo regime de
caixa, com base no balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano, ou em menor periodicidade, conforme venha a ser permitido.

O Fundo levantara balanco ou balancete intermedidario mensal, para fins de
distribuicdo de rendimentos, a titulo de antecipac¢do dos resultados do semestre a que
se refiram, sendo que eventual saldo ndo distribuido como antecipacdo sera pago com
base nos balangos semestrais.
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a) Demonstrativo do calculo dos rendimentos
30/06/2026 30/06/2025
Resultado contabil 40.919 45.422
Reconciliagdo do resultado contabil ao caixa gerado
Receitas reconhecidas ndo recebidas nos exercicios 6.219 (4.722)
Despesas registradas ndo pagas dos exercicios 255 257
Despesas registradas do exercicio anterior pagas no exercicio (257) (259)
corrente
Receitas reconhecidas nos exercicios anteriores recebidas no i i
exercicio corrente
Caixa liquido gerado 47.135 40.698
Calculo dos rendimentos dos exercicios
Rendimentos declarados nos exercicios 44.818 38.671
(%) Percentual distribuido (1) 95,08% 95,02%
Rendimentos pagos aos cotistas
Rendimentos apurados nos exercicios anteriores 4.358 2.667
Rendimentos apurados nos exercicios correntes 39.679 34.313
Total dos rendimentos pagos aos cotistas 44.037 36.980
Rendimentos a pagar 5.139 4.358

(") No exercicio findo em 30 de junho de 2026, o Fundo realizou a distribuicdo de
rendimentos considerando o lucro caixa excedente de RS 3.899, que superou o lucro
contabil acumulado, devido aos efeitos de caixa correspondentes aos investimentos
em certificados de recebiveis imobilidrios, no exercicio findo em 30 de junho de 2025
ndo houve a distribuicdo de lucro caixa excedente. O valor liquido distribuido e
acumulado, incluindo as amortizacdes realizadas, é de RS 11.045 (2025 - RS 7.146).
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b) Rendimentos distribuidos por cota

Em 30 de junho de 2026

Valor distribuido Quantidade de Valor do provento por cota
Data cotas (em RS)

31/07/2025 3.252.384 3.252.384 1,00
31/08/2025 3.252.384 3.252.384 1,00
30/09/2024 3.902.861 3.252.384 1,20
31/10/2024 3.415.003 3.252.384 1,05
30/11/2024 3.252.384 3.252.384 1,00
31/12/2025 3.349.956 3.252.384 1,03
31/01/2026 3.447.527 3.252.384 1,06
28/02/2026 3.447.527 3.252.384 1,06
31/03/2026 3.577.622 3.252.384 1,10
30/04/2026 3.902.861 3.252.384 1,20
31/05/2026 4.878.576 3.252.384 1,50
30/06/2026 5.138.767 3.252.384 1,58

Em 30 de junho de 2025

Valor distribuido Quantidade de Valor do provento por cota
Data cotas (em RS)

31/07/2024 2.667 3.252.384 0,82
31/08/2024 2.764 3.252.384 0,85
30/09/2024 2.765 3.252.384 0,85
31/10/2024 2.927 3.252.384 0,90
30/11/2024 2.927 3.252.384 0,90
31/12/2024 4.033 3.252.384 1,24
31/01/2025 2.960 3.252.384 0,91
28/02/2025 3.025 3.252.384 0,93
31/03/2025 3.090 3.252.384 0,95
30/04/2025 3.415 3.252.384 1,05
31/05/2025 3.740 3.252.384 1,15

30/06/2025 4.358 3.252.384 1,34
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13. Negociagcao de cotas

As cotas de emissdo do Fundo, depois de integralizadas, deverdo ser negociadas Unica
e exclusivamente no mercado de bolsa ou balcdo organizado administrado pela B3.

14. Classificagdao por agéncia classificadora de risco

O Fundo é dispensado da classificacdo de rating, sendo que os cotistas assinaram o
termo de adesdo declarando ter conhecimento dos riscos envolvidos nas operacdes
dos Fundo e inclusive a perda do capital investido.

15. Custédia de titulos e valores mobiliarios

Os titulos publicos federais e as operacdes compromissadas sdao escriturais e suas
custédias encontram-se registradas em conta de depdsito em nome do Fundo no

Sistema Especial de Liquida¢do e Custédia (SELIC).

Os titulos e valores mobilidrios privados sdo escriturais e suas custdédias encontram-se
registradas em conta de depdsito em nome do Fundo na B3.

As cotas de fundos de investimentos sdo escriturais e seu controle é mantido pelos
administradores dos respectivos fundos investidos.

16. Prestadores de servigos

Administragado: Finaxis Corretora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.
Controladoria: Banco Finaxis S.A.

Custddia: Banco Finaxis S.A.

Escrituragao: Banco Finaxis S.A.

Gestio (1): JPP Capital Gestdo de Recursos Ltda.

Fator Asset Gestora de Recursos Ltda.

() O Fundo ¢ gerido em conjunto pela Fator Asset Gestora de Recursos Ltda e a JPP
Capital Gestdao de Recursos Ltda.
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17. Encargos do fundo

As taxas patrimoniais serdo calculadas e provisionadas diariamente, tendo como base
o patrimonio liquido do Fundo do primeiro dia util imediatamente anterior, com a
aplicacdo da fracdo de 1/252, por dias uteis, sendo o pagamento realizado
mensalmente até o 52 dia util do més subsequente ao vencido.

a) Taxa de administragdo
Pela prestacdo dos servicos de administragdo, controladoria e escrituragao, nos termos

do regulamento do Fundo e em conformidade com a regulagdo vigente, o Fundo pagara
uma remunerac¢ao conforme tabela abaixo:

Faixa do valor referéncia Fundo (em reais) Valor percentual praticado ao ano (%)
RS$ 0,00 a RS 50.000.000,00 0,2625

R$ 50.000.000,01 a RS 100.000.000,00 0,225

Acima de RS 100.000.000,01 0,15

Adicionalmente ao percentual aplicavel conforme a faixa do valor de referéncia do
Fundo, deverd ser respeitado um valor minimo mensal de: RS 11, corrigido anualmente
pelo indice Geral de Precos — Mercado (“IGP-M”).

As despesas e os valores a pagar com administragdo foram de:

Despesas Valores a pagar
Servigos prestados 2026 2025 30/06/2026 30/06/2025
Administracdo (412) (395) (33) (33)

b) Taxa de gestdo

Pela prestagdo dos servigos de gestdo, o Fundo pagara aos gestores a remuneracdo
estabelecida na tabela abaixo, de forma que cada gestor receberd 50%, cada um, dos
valores abaixo mencionados, observado o pagamento minimo de RS 9 para cada gestor,
sendo tais valores corrigidos anualmente pelo IGP-M:

Faixa do valor referéncia Fundo (em reais) Valor percentual praticado ao ano (%)
RS$ 0,00 a RS 50.000.000,00
R$ 50.000.000,01 a RS 100.000.000,00 0,90

Acima de RS 100.000.000,01
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As despesas e os valores a pagar com gestdao foram de:

Despesas Valores a pagar
Servigos prestados 2026 2025 30/06/2026 30/06/2025
Gestao (2.348) (2.230) (188) (187)

c) Taxa de custddia

Pela prestacdo dos servicos de custddia, o Fundo pagard ao custodiante a taxa de
custddia estabelecida na tabela abaixo, observado o pagamento minimo de R$4, sendo
tais valores corrigidos anualmente pelo IGP-M:

Faixa do valor referéncia Fundo (em reais) Valor percentual praticado ao ano (%)
RS 0,00 a RS 50.000.000,00 0,0875

R$ 50.000.000,01 a RS 100.000.000,00 0,075

Acima de R$ 100.000.000,01 0,05

As despesas e os valores a pagar com custddia foram de:

Despesas Valores a pagar
Servigos prestados 2026 2025 30/06/2026 30/06/2025
Custddia (162) (155) (23) (13)

d) Taxa de performance

Serd devida uma taxa de performance aos gestores, equivalente a 20% da rentabilidade
do Fundo, depois de deduzidas todas as despesas, inclusive a taxa de administracao,
que exceder a rentabilidade alvo, qual seja o Indice de Mercado ANBIMA, série B, (IMA-
B 5) acrescido de 0,50% ao ano.

A taxa de performance do Fundo serda cobrada com base no resultado do Fundo,
considerando-se a valorizagdo do patrimonio liguido do Fundo, acrescido dos
rendimentos distribuidos aos cotistas conforme disciplinado no regulamento do Fundo
e na legislagdo em vigor. Uma vez que a soma da valorizagdo do patriménio do Fundo
acrescido ao montante distribuido de rendimentos aos cotistas for superior a
rentabilidade alvo, serd devida a taxa de performance.

56



Ourinvest JPP Fundo de Investimento Imobilidrio de
Responsabilidade Limitada

CNPJ: 26.091.656/0001-50

(Administrado pela Finaxis Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ: 03.317.692/0001-94)

Notas Explicativas da Administracao as Demonstra¢des Financeiras dos
Exercicios findos em 30 de junho de 2026 e 2025

(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado em outra forma)

A taxa de performance serd devida semestralmente e paga no 52 dia util dos meses de
julho e janeiro, sendo calculada para cada periodo de referéncia e com base na
seguinte férmula:

TP = (P bruto P benchmark) x 20%
Sendo que,
P bruto = P atual + distribuicdo de rendimentos — integralizacGes
P benchmark = (Cota benchmark x quantidade)
Cota benchmark = cota base x rentabilidade alvo

Nos exercicios findos em 30 de junho de 2026 e 2025 e ndo houve despesa e os valores
a pagar com taxa de performance.

e) Outros encargos

O saldo na rubrica “Imposto de renda sobre ativos financeiros” no montante de RS
1.243 (2025 — RS 1.072), apresentado na demonstracdo dos resultados, refere-se ao
imposto retido na fonte sobre os rendimentos auferidos em aplica¢cdes financeiras ao
longo do exercicio.

f) Encargos debitados ao Fundo

Os encargos debitados ao Fundo e seus percentuais em relagdo ao patriménio liquido
médio do exercicio de RS 328.650 (2024 - RS 323.386) foram os seguintes:

30/06/2026 30/06/2025
% sobre o % sobre o
patrimonio liquido patrimonio liquido

Encargos Valor médio Valor médio

Taxa de gestdo (2.348) (0,71)  (2.230) (0,69)
Imposto de renda sobre ativos financeiros  (1.243) (0,38) (1.072) (0,33)
Taxa de administragdo (412) (0,13) (395) (0,12)
Despesas com servigo de terceiros (200) (0,06) - -
Taxa de custddia (162) (0,05) (155) (0,05)
B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo (102) (0,03) (83) (0,03)
Despesas com honorarios advocaticios (102)

Despesa com consultoria (73) (0,03) (70) (0,02)
Tarifas bancarias (60) (0,02) (64) (0,02)
Taxa de fiscalizagdo CVM (43) (0,02) (30) (0,01)
Despesas de auditoria (14) (0,01) (14) -
Despesa com correspondéncia (3) - (3) -
Outras despesas (7) - (8) -

Total (4.769) (1,45) (4.124) (1,28)
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18. Legislacao tributaria
a) Tratamento tributario do Fundo

Em conformidade com a Lei n? 8.668, de 25 de junho de 1993, e demais normativos
vigentes, o Fundo é isento do imposto sobre operacdes de crédito, cdmbio e seguro ou
relativas a titulos e valores mobilidrios do Imposto sobre Operac¢des Financeiras (IOF)
e do imposto de renda. Contudo o Fundo estd sujeito a retencdo do imposto de renda
na fonte incidente sobre os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em
aplicagbes financeiras de renda fixa ou de renda varidvel, com exce¢do aos
rendimentos obtidos por aplicagdes em letras hipotecdrias, certificados de recebiveis
imobilidrios e letras de crédito imobiliario. O imposto sobre as aplica¢des realizadas
pelo Fundo poderd ser compensado quando do recolhimento do imposto de renda
retido na fonte sobre a distribui¢cdo de resultados aos cotistas.

Caso o Fundo aplique recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como
incorporador, construtor ou sécio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto
com pessoa a ele ligada, mais de 25% das cotas do Fundo, estard sujeito a tributagao
aplicavel as pessoas juridicas.

b) Tratamento tributario dos cotistas
As distribui¢cdes de rendimentos pagas pelo Fundo a qualquer beneficiario, inclusive
pessoa juridica isenta, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte, a
aliquota de 20%.
c) Isengao de imposto de renda para pessoas fisicas
Em conformidade com a Lei n? 11.033, de 21 de dezembro de 2004, e demais
normativos vigentes, estdo isentos do imposto de renda sobre as distribui¢cées pagas
as pessoas fisicas, nas seguintes condigdes:

i. As cotas do Fundo tém que ser negociadas exclusivamente em bolsas de valores

ou no mercado de balcdo organizado;
ii. O Fundo tem que ter, no minimo, 100 cotistas;
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iii. Ndo sera concedido ao cotista que represente 10% ou mais da totalidade das
cotas do Fundo, ou ainda cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de
rendimento superior a 10% do total de rendimentos auferidos pelo Fundo;

iv. N3do serd concedido ao conjunto de cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas
na forma da alinea “a” do inciso | do pardgrafo Unico do art. 22 da Lei n29.779,
de 19 de janeiro de 1999, titulares de cotas que representem 30% ou mais da
totalidade das cotas emitidas pelo Fundo, ou ainda cujas cotas lhes derem
direito ao recebimento de rendimento superior a 30% do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo.

Os ganhos de capital e rendimentos auferidos pelo cotista na alienacdo de cotas, por
qualquer beneficiario, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda a aliquota de 20%.

19. Demandas judiciais

Ndo ha registros de demandas judiciais ou extrajudiciais contra o Fundo, quer na
defesa dos direitos dos cotistas, quer desses contra a administracdao do Fundo.

20. Operagdes com partes relacionadas
O Fundo realizou as seguintes operagdes com partes relacionadas:

i. Servigos prestados

Despesas Valores a pagar
Parte relacionada Servigos 2026 2025  30/06/2026  30/06/2025
prestados
Da administradora
Finaxis Corretora de Titulos e Valores . o
Mobiliarios S.A. (2) Administragdo (412) (395) (33) (33)
Banco Finaxis S.A. Custédia (162) (155) (13) (13)
Dos cotistas
JPP Capital Gestdo de Recursos Ltda (1.174) (1.115) (94) (93,5)
Gestao (1)
Fator Asset Gestora de Recursos Ltda. (1.174) (1.115) (94) (93,5)

(*) O Fundo é gerido em conjunto pela Fator Asset Gestora de Recursos Ltda e a JPP
Capital Gestdao de Recursos Ltda.
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(®) A taxa de administracdo compreende os servi¢os da Finaxis Corretora de Titulos e
Valores Mobilidrios S.A., na qualidade de administradora do Fundo, e do Banco
Finaxis S.A., responsavel pela controladoria e escrituracdo, parte relacionada da
administradora.

ii. Depdsitos bancarios

O Fundo efetua movimentacdes financeiras em conta corrente mantida junto ao Banco
Finaxis S.A., parte relacionada da administradora do Fundo. Em 30 de junho de 2026 e
2025 ndo havia saldo disponivel.

21. AlteragOes estatutarias

Termo de Apuracdo da Consulta Formal de 16 de dezembro de 2025 deliberou a
aprovacdo das demonstragdes financeiras, das notas explicativas e do relatério dos
auditores independentes, relativos ao exercicio social findo em 30 de junho de 2025.

22. Eventos subsequentes

Aviso de prorrogagdo do prazo de Assembleia, convocada inicialmente em 26 de agosto
de 2026 para deliberacdo da transferéncia de administragdo do Fundo a Rio Bravo
Investimentos — DTVM Ltda e demais alteragdes a serem realizadas pelo novo
administrador, que prorroga a manifestacdo dos votos até 28 de setembro de 2026, com
apuracao dos votos a ser realizada em 05 de outubro de 2026.

23. Informagodes adicionais
a) Outros servigos prestados pelo auditor independente

A administradora ndao contratou outros servicos da CLA - Clifton Larson Allen Brasil
Auditores Independentes S/S Ltda., relacionados ao Fundo, além dos servicos de
auditoria externa. A politica adotada atende aos principios que preservam a
independéncia do auditor, de acordo com as normas vigentes, que principalmente
determinam que o auditor ndo deva auditar o seu prdéprio trabalho, nem exercer
fungdes gerenciais no seu cliente ou promover os seus interesses.
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b) Diretor e contadora
O diretor e a contadora responsaveis pelo Fundo sdo:

Luis Locaspi Suelen Inacia de Oliveira
Diretor Contadora CRC PR-065.476/0-0

* %k %k
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