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Relatério Dos Auditores
Independentes Sobre As
Demonstracoes Financeiras

Aos cotistas e a administradora do

JPP CAPITAL RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
DE RESPONSABILIDADE LIMITADA

Administrado pela Finaxis Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Séo Paulo, SP

Opiniao

Examinamos as demonstragdes financeiras do JPP Capital Recebiveis Imobiliarios
Fundo de Investimento Imobilidrio de Responsabilidade Limitada (“Fundo”), que
compreendem o balango patrimonial em 30 de junho de 2026 e as respectivas
demonstragdes de resultado, das mutagdes no patriménio liquido e dos fluxos de
caixa para o exercicio findo na mesma data, bem como as correspondentes notas
explicativas, incluindo o resumo das principais politicas contébeis.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras acima referidas apresentam
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posigao patrimonial e financeira
do JPP Capital Recebiveis Imobiliarios Fundo de Investimento Imobiliario de
Responsabilidade Limitada em 30 de junho de 2026 e o desempenho de suas
operacdes para o exercicio findo na mesma data, de acordo com as praticas
contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos Fundos de Investimentos Imobiliarios.
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Base Para Opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais
de auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estédo
descritas na secdo intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das
demonstragdes financeiras”. Somos independentes em relagdo ao Fundo, de acordo
com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do
Contador e nas Normas Profissionais emitidas pelo Conselho Federal de
Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com
essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e
apropriada para fundamentar nossa opinido.

Enfase
TRANSFERENCIA DE ADMINISTRA(}AO SUBSEQUENTE

Conforme descrito na nota explicativa numero 21, em 17 de junho de 2026, foi
apresentada a consulta formal para transferéncia da administragédo, de Finaxis
Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. para Rio Bravo Investimentos -
Distribuidora De Titulos E Valores Mobiliarios Ltda. Ainda, conforme nota explicativa
n° 22 - Eventos Subsequentes, em 26 de agosto de 2026 foi prorrogado o prazo para
a manifestagdo dos votos para 28 de setembro de 2026, com apuragado em 05 de
outubro de 2026.

Principais Assuntos
De Auditoria

Principais Assuntos de Auditoria (PAA) sdo aqueles que, em nosso julgamento
profissional, foram os mais significativos em nossa auditoria. Esses assuntos foram
tratados no contexto de nossa auditoria das demonstragdes financeiras como um



todo e na formacéo de nossa opinido sobre essas demonstragcdes financeiras e,
portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos.

A determinacdo dos Principais Assuntos de Auditoria compreendeu a anélise das
areas avaliadas como de maior risco de distor¢gdo relevante e riscos significativos,
julgamentos significativos de nossa parte sobre areas que envolveram estimativas
por parte da administracdo e os efeitos sobre a auditoria de fatos e transagdes
significativos ocorridos durante o periodo. Como resultado de nossos trabalhos,
determinamos como principais assuntos a serem tratados no presente trabalho:

CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS

A carteira de investimento em certificado de recebiveis imobiliarios possui um saldo
de R$ 89.803 mil que representa 99,98% do patriménio liquido do Fundo e foi
considerado o investimento chave para o atingimento de sua rentabilidade. Devido a
relevancia das aplicagbes nesse ativo, a necessidade de confirmagao da titularidade
dos ativos integrantes dessa carteira e as flutuagcdes das taxas, consideramos que
este é um assunto significativo de auditoria.

COMO CONDUZIMOS O PAAEM NOSSA AUDITORIA

Nossos procedimentos de auditoria para abordar o risco de existéncia,
titularidade e valorizagdo dos investimentos em certificado de recebiveis
imobiliarios incluiram, entre outros: (i) Comparagao dos indicadores utilizados
para mensuracdo dos investimentos de acordo com aqueles estabelecidos nas
escrituras de certificado de recebiveis imobilidrios e com os divulgados por
fontes independentes, verificando se as respectivas valorizagbes e
desvalorizagdes foram adequadamente contabilizadas no resultado do exercicio;
e (ii) Comparacao da posigédo da carteira de investimentos com o extrato do 6rgéo
custodiante dos ativos, analisando se estes relatérios conferem a titularidade
dos ativos ao Fundo.
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RESULTADO DOS PROCEDIMENTOS DE AUDITORIA EXECUTADOS

Baseados nos procedimentos de auditoria efetuados, consideramos que as
evidéncias de auditoria obtidas sdo apropriadas para suportar a titularidade do
Fundo sobre a sua carteira de investimentos em certificado de recebiveis
imobiliarios, assim como a correta mensuracéo e contabilizacdo dos respectivos
ativos.

Responsabilidades Da Administradora Do Fundo
Pelas Demonstra¢ées Financeiras

A Administradora do Fundo é responséavel pela elaboragado e adequada apresentagéo
das demonstragdes financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no
Brasil aplicaveis aos fundos de investimentos imobiliarios e pelos controles internos
que ela determinou como necessarios para permitir a elaboragdo de demonstragdes
financeiras livres de distorgéo relevante, independentemente se causada por fraude
ou erro.

Na elaboracdo das demonstragbes financeiras, a Administradora do Fundo ¢é
responsavel pela avaliagdo da capacidade do Fundo continuar operando, divulgando,
quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o
uso dessa base contabil na elaboracdo das demonstracdes financeiras, a néo ser que
a Administradora do Fundo pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operagdes, ou
nao tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operagdes.

O responsével pela governanca do Fundo é a sua Administradora, com
responsabilidade pela supervisdo do processo de elaboragédo das demonstragdes
financeiras.
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Responsabilidades Do Auditor
Pela Auditoria Das Demonstra¢oes Financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstragdes financeiras,
tomadas em conjunto, estao livres de distorgcdo relevante, independentemente se
causada por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opiniéo.

Seguranca razoavel é um alto nivel de seguranca, mas nédo uma garantia de que a
auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria
sempre detectam as eventuais distorgcées relevantes existentes. As distorgdes
podem ser decorrentes de fraude ou erro e sado consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva
razoavel, as decisdes econémicas dos usuarios tomadas com base nas referidas
demonstragdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos
ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

Identificamos e avaliamos os riscos de distorgédo relevante nas demonstragdes
financeiras, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e
executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como
obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa
opinido. O risco de nédo deteccdo de distorgcdo relevante resultante de fraude é
maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar
os controles internos, conluio, falsificagdo, omiss@o ou representagdes falsas
intencionais.

Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para
planejarmos procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas néao
com o objetivo de expressarmos opinido sobre a eficadcia dos controles internos
do Fundo.

Avaliamos a adequacgao das politicas contdbeis utilizadas e a razoabilidade das
estimativas contabeis e respectivas divulgacdes feitas pela Administradora do
Fundo.
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Concluimos sobre a adequagéo do uso, pela Administradora do Fundo, da base
contébil de continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria
obtidas, se existe incerteza relevante em relagédo a eventos ou condi¢gées que
possam levantar duvida significativa em relacdo a capacidade de continuidade
operacional do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos
chamar atencdo em nosso relatdrio de auditoria para as respectivas divulgagoes
nas demonstragdes financeiras ou incluir modificagédo em nossa opinido, se as
divulgacoes forem inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas
evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatério. Todavia, eventos
ou condigdes futuras podem levar o Fundo a nao mais se manter em continuidade
operacional.

Avaliamos a apresentagao geral, a estrutura e o conteudo das demonstragdes
financeiras, inclusive as divulgagdées e se as demonstragdes financeiras
representam as correspondentes transagdes e os eventos de maneira compativel
com o objetivo de apresentacdo adequada.

Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governanga a respeito, entre outros
aspectos, do alcance planejado, da época da auditoria e das constatagdes
significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos
controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo com o0s responsaveis pela
governanga, determinamos aqueles que foram considerados como mais
significativos na auditoria das demonstra¢cées financeiras do exercicio corrente e
que, dessa maneira, constituem os principais assuntos de auditoria.



Descrevemos esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou
regulamento tenha proibido divulgacdo publica do assunto, ou quando, em
circunstancias extremamente raras, determinarmos que o assunto nado deve ser
comunicado em nosso relatério porque as consequéncias adversas de tal
comunicagao podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da
comunicago para o interesse publico.

Blumenau - SC, 25 de setembro de 2026.

=

NEXT AYDIT E@DEPENDENTES s.s.

CRC-SC 8.765/0-4
Ricardo Artur Spezia — Sé6cio
Contador SC-028595/0-2

Sao Paulo, SP Curitiba, PR Blumenau, SC
+55 11 3568 2868 +55 41 2101 1690 +55 47 3288 1979
Av. Faria Lima, 3144 R. Pasteur, 463, 13° andar R. lItapiranga, 233, sl. 17



JPP Capital Recebiveis Imobiliarios Fundo de Investimento
Imobiliario de Responsabilidade Limitada

CNPJ: 30.982.880/0001-00

(Administrado pela Finaxis Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. — CNPJ:

03.317.692/0001-94)

Balanco Patrimonial em 30 de junho de 2026 e 2025

(Valores expressos em milhares de reais)

Ativo
Circulante

Operagdes compromissadas
Letras do Tesouro Nacional

Titulos e valores mobiliarios

Ativos financeiros de natureza imobiliaria
Titulos privados
Certificados de recebiveis imobiliarios
(-) Provisao para perdas por redugéo no
valor de recuperagéo de ativos

Despesas antecipadas

Nao circulante
Realizavel a longo prazo
Titulos e valores mobiliarios

Ativos financeiros de natureza imobiliaria
Titulos privados
Certificados de recebiveis imobiliarios

Total do ativo

Passivo
Circulante
Valores a pagar
Dividendos e bonificages
Taxa de gestdo
Taxa de administragéo
Auditoria a pagar
Taxa de custddia
Outros valores a pagar

Total do passivo

Patriménio liquido
Cotas Integralizadas
Distribuicdo de dividendos

Lucros acumulados

Total do passivo e patriménio liquido

% sobre o % sobre o
patriménio patriménio
Notas Quantidade 30/06/2026 liquido Quantidade 30/06/2025 liquido

4 1.473 1,64 2.665 3,02
2.079 1.473 1,64 3.380 2.665 3,02
9.912 11,03 1 0,13

5
9.912 11,03 m 0,13
15.266 10.449 11,63 3.002 312 0,36
(537) (0,60) (201) (0,23)
19 0,02 17 0,02
79.891 88,95 86.531 98,20

5
79.891 88,95 86.531 98,20
86.006 79.891 88,95 95.255 86.531 98,20
91.295 101,64 89.324 101,37
1.477 1,64 1.205 1,37
12.a 1.374 1,53 1.115 1,27
17.b 68 0,08 63 0,07
17.a 13 0,01 12 0,01
13 0,01 6 0,01
17.a 5 0,01 5 0,01
4 - 4 -
1.477 1,64 1.205 1,37
10 89.818 100,00 88.119 100,00
95.251 106,04 95.251 108,10
(69.326) (77,18) (56.850) (64,52)
63.893 71,14 49.718 56,42
91.295 101,64 89.324 101,37

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragcdes financeiras.
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JPP Capital Recebiveis Imobiliarios Fundo de Investimento

Imobiliario de Responsabilidade Limitada
CNPJ: 30.982.880/0001-00

(Administrado pela Finaxis Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. — CNPJ:

03.317.692/0001-94)

Demonstracédo do Resultado dos Exercicios Findos em 30 de junho de

2026 e 2025
(Valores expressos em milhares de reais)

Composigao do resultado dos exercicios Notas 30/06/2026 30/06/2025

Ativos financeiros de natureza imobiliaria

Certificados de recebiveis imobiliarios 5
Reconhecimento de ganhos
Ajuste a valor justo
(-) Provisao para perdas por redugao no valor de recuperagao de ativos

Resultado liquido de ativos financeiros de natureza imobiliaria
Ativos financeiros de natureza nao imobiliaria

Operagdes compromissadas 4
Apropriagao de rendimentos

Demais despesas
Taxa de gestdo 17.b
Taxa de administragdo 17.a
Imposto de renda sobre ativos financeiros
Despesas com servigo de terceiros
Taxa de custddia 17.a
Despesas com honorarios advocaticios
B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo
Despesa com consultoria
Taxa de fiscalizagdo CVM
Tarifas bancarias
Despesas de auditoria
Taxa ANBIMA
Despesa com correspondéncia

Resultado dos exercicios
Quantidade de cotas
Lucro por cota

Rentabilidade % (lucro/patriménio liquido)

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.

15.019 13.397
14.823 13.462
531 -
(335) (65)
15.019 13.397
546 342
546 342
546 342
(1.390) (1.186)
(812) (786)
(151) (145)
(123) 77)
(70) -
(59) (57)
(55) -
(38) (37)
(27) (26)
(20) (21)
(17) (21)
(13) (1)
(4) (4)
m Q)]
14.175 12.553
904.050 904.050
15,68 13,89
15,78% 14,25%

1"



JPP Capital Recebiveis Imobiliarios Fundo de Investimento

Imobiliario de Responsabilidade Limitada
CNPJ: 30.982.880/0001-00

(Administrado pela Finaxis Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. — CNPJ:

03.317.692/0001-94)

Demonstracdo das Mutacées no Patriménio Liquido dos Exercicios

Findos em 30 de junho de 2026 e 2025
(Valores expressos em milhares de reais)

Cotas Dividendos Lucros
Notas  integralizadas distribuidos acumulados Total
Saldos em 30 de junho de 2024 95.251 (45.161) 37.165 87.255
Resultado liquido no periodo - - 12.553 12.553
Distribuigédo de resultado no periodo 12 - (11.689) - (11.689)
Saldos em 30 de junho de 2025 95.251 (56.850) 49.718 88.119
Resultado liquido no periodo - - 14.175 14.175
Distribuigéo de resultado no periodo 12 - (12.476) - (12.476)
Saldos em 30 de junho de 2026 95.251 (69.326) 63.893 89.818

As notas explicativas séo parte integrante das demonstragdes financeiras.
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JPP Capital Recebiveis Imobiliarios Fundo de Investimento

Imobiliario de Responsabilidade Limitada
CNPJ: 30.982.880/0001-00

(Administrado pela Finaxis Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. — CNPJ:

03.317.692/0001-94)

Demonstracdo dos Fluxos de Caixa - Método Direto dos Exercicios

Findos em 30 de junho de 2026 e 2025
(Valores expressos em milhares de reais)

30/06/2026  30/06/2025
Fluxo de caixa das atividades operacionais
Recebimento de rendimentos de outros instrumentos financeiros 422 265
Compra de cotas de fundo de investimento (1.597) -
Venda de cotas de fundo de investimento 1.597 -
Pagamento da taxa de administragao (157) (145)
Pagamento da taxa de gestdo (807) (786)
Pagamento da taxa de custddia (59) (57)
Pagamento da auditoria (5) (16)
Pagamento de servigo de consultoria (27) (26)
Demais pagamentos/recebimentos (208) (82)
Caixa liquido das atividades operacionais (835) (847)
Fluxo de caixa das atividades de investimento
Compra de certificados de recebiveis imobiliarios (28.888) (22.414)
Venda de certificados de recebiveis imobiliarios 4.828 13.060
.R’ece.b.lm_ento de juros e amortizacdo de certificados de recebiveis 35.917 23.407
imobiliarios
Caixa liquido das atividades de investimento 11.857 14.053
Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Distribuigcao de resultado (12.214) (11.487)
Caixa liquido das atividades de financiamento (12.214) (11.487)
Variagao liquida de caixa e equivalentes de caixa (1.192) 1.719
Caixa e equivalentes de caixa no inicio dos exercicios 2.665 946
Disponibilidades - -
Operagdes compromissadas 2.665 946
Caixa e equivalentes de caixa no final dos exercicios 1.473 2.665
Disponibilidades - -
Operagdes compromissadas 1.473 2.665

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeira.
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JPP Capital Recebiveis Imobiliarios Fundo de Investimento
Imobiliario de Responsabilidade Limitada
CNPJ: 30.982.880/0001-00

(Administrado pela Finaxis Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. - CNPJ:
03.317.692/0001-94)

Notas explicativas da Administracdo as Demonstracdées Financeiras dos Exercicios
Findos em 30 de junho de 2026 e 2025
(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado em outra forma)

1. Contexto operacional

O JPP Capital Recebiveis Imobilidarios Fundo de Investimento Imobilidrio de
Responsabilidade Limitada (“Fundo”), foi constituido em 25 de junho de 2018 e
iniciou suas atividades em 17 de dezembro de 2018, sob a forma de condominio
de natureza especial em regime fechado, com prazo de duragéo indeterminado.

O Fundo, conforme atual disposigéo e vigéncia da Resolu¢cdo CVM 175/2022, é
considerado um Fundo de classe Unica de cotas (“Classe”), de modo que todas
as referéncias a Classe nas demonstragdes financeiras serdo entendidas como
referéncias ao Fundo e vice-versa.

O objetivo de investimento do Fundo é realizagéo de investimentos em ativos
alvo e em ativos de liquidez buscando proporcionar aos cotistas, em regime de
melhores esforgos, uma rentabilidade superior a rentabilidade alvo,
fundamentalmente a partir dos ganhos decorrentes da rentabilidade dos ativos
alvo e dos ativos de liquidez.

O Fundo tem como publico-alvo o publico em geral.

A responsabilidade dos cotistas serd limitada ao valor das cotas por eles
subscritas. Desse modo, os cotistas somente serdo obrigados a integralizar as
cotas que efetivamente subscreverem, observadas as condi¢cdes estabelecidas
no regulamento do Fundo e boletins de subscrigéo.

Os investimentos no Fundo nado sao garantidos pela administradora, gestora,
qualquer mecanismo de seguro ou pelo Fundo Garantidor de Crédito ("FGC”). Os
cotistas estdo expostos a possibilidade de perda do capital investido, em
decorréncia do perfil de investimentos do Fundo.

As cotas do Fundo s&o negociadas na B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcédo (*B3”), e

apresentam os seguintes pregos de fechamento no ultimo dia de negociac¢éo de
cada més do exercicio findo em 30 de junho de 2026:
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JPP Capital Recebiveis Imobiliarios Fundo de Investimento
Imobiliario de Responsabilidade Limitada
CNPJ: 30.982.880/0001-00

(Administrado pela Finaxis Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. - CNPJ:
03.317.692/0001-94)

Notas explicativas da Administracdo as Demonstracdées Financeiras dos Exercicios
Findos em 30 de junho de 2026 e 2025
(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado em outra forma)

JPPA11
Data Preco de fechamento (em R$)
31/07/2025 79,00
31/08/2025 80,19
30/09/2025 79,80
31/10/2025 78,65
30/11/2025 77.96
31/12/2025 82,45
31/01/2026 86,96
28/02/2026 86,80
31/03/2026 86,15
30/04/2026 86,36
31/05/2026 86,40
30/06/2026 86,98

2. Apresentacao e elaboracdo das demonstracdes financeiras

As demonstracdoes financeiras foram preparadas e estdo sendo apresentadas de
acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de
investimento imobiliario, regulamentados pela Resolugcdo CVM 175/2022
Instrugdo CVM 516/2011 e pelas demais orientagcées da Comissao de Valores
Mobiliarios ("CVM”).

Na elaboracdo e apresentacdo das demonstracdes financeiras foram utilizadas
premissas e estimativas de pregos para a contabilizagcdo e determinacdo dos
valores dos ativos e instrumentos financeiros integrantes da carteira do Fundo.
Dessa forma, quando da efetiva liquidagdo financeira desses ativos e
instrumentos financeiros, os resultados auferidos poderédo vir a ser diferentes
dos estimados.

As demonstragdes financeiras foram aprovadas pela administragédo em 25 de
setembro de 2026.

3. Descricao das principais praticas contabeis

a) Moeda funcional

A moeda funcional do Fundo € o Real, a mesma moeda de preparagédo e
apresentagéo das demonstragdes financeiras. As demonstragcdes financeiras
sdo apresentadas em milhares de reais.
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JPP Capital Recebiveis Imobiliarios Fundo de Investimento
Imobiliario de Responsabilidade Limitada
CNPJ: 30.982.880/0001-00

(Administrado pela Finaxis Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. - CNPJ:
03.317.692/0001-94)

Notas explicativas da Administracdo as Demonstracdées Financeiras dos Exercicios
Findos em 30 de junho de 2026 e 2025
(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado em outra forma)

b) Apropriagao de receitas e despesas

O resultado é apurado de acordo com o regime de competéncia, que estabelece
que as receitas e despesas devem ser incluidas na apuracgao dos resultados dos
periodos em que ocorrem, independente de recebimento ou pagamento,
considerando que todos os riscos e beneficios decorrentes dos contratos foram
transferidos.

c) Caixa e equivalentes de caixa

O caixa e equivalentes de caixa abrangem o saldo de caixa e instrumentos
financeiros com vencimento original trés meses ou menos, a partir da data de
contratacdo, sujeitas a umrisco insignificante de alteracdo no valor, geralmente
utilizados na gestéo de direitos e obrigagdes de curto prazo.

Operacées compromissadas

As operagbes compromissadas sao registradas pelo valor efetivamente
investido, acrescido dos rendimentos auferidos com base na taxa de
remuneragdo, reconhecidos no resultado na rubrica “Operagdes
compromissadas — apropriagdo de rendimentos”.

d) Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificagédo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial
depende de suas caracteristicas e do proposito e finalidade pelos quais os
instrumentos financeiros foram adquiridos pelo Fundo. Todos os instrumentos
financeiros séo reconhecidos inicialmente pelo custo de aquisigdo acrescidos
do custo de transacdo, quando na categoria de custo amortizado, e apos
reconhecimento pela curva ou valor justo, dependendo de sua classificagao
contabil.

e) Classificagdo dos instrumentos financeiros para fins de mensuragao
(i) Data de reconhecimento

Todos os ativos e passivos financeiros séo inicialmente reconhecidos na data
de negociacdao.
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(ii) Classificagcao dos ativos financeiros para fins de mensuragao

Os ativos financeiros s&o incluidos, para fins de mensuragdo, na seguinte
categoria:

Ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado: essa
categoria inclui os ativos financeiros adquiridos com o propo¢sito de geragao de
resultado no curto prazo decorrente de sua negociagao. Esta categoria esta
composta pelos certificados de recebiveis imobiliarios (“CRIs”).

Ativos financeiros mensurados ao custo amortizado: esses ativos séo
reconhecidos inicialmente pelo valor justo acrescido de quaisquer custos de
transacao diretamente atribuiveis. Apds o0 seu reconhecimento inicial, os ativos
financeiros sdo mensurados utilizando o método da taxa efetiva de juros,
apurada no inicio da operagao. Esses ativos estdo sujeitos a provisées para
perdas sempre que houver evidéncia de reducao do seu valor recuperavel.

f) Provisao para perdas por reducao no valor de recuperacao de ativos

A provisao por faixa de atraso é calculada a partir do atraso de alguma parcela
de recebimento do ativo, respeitando a faixa de dias em atraso inicial e final do
provisionamento. E aplicado o arrasto de parcelas, ou seja, o percentual de
provisdo do maior atraso do titulo seré aplicado para todas as parcelas, inclusive
as parcelas a vencer. A administradora utiliza por padrdo a faixa 16-120 dias, ou
seja, inicia-se no 16° dia de atraso e € provisionada durante 105 dias, até que o
120° dia de atraso, o ativo esteja 100% provisionado, com o valor total de
proviséo igual ao valor presente do ativo.

Além do provisionamento por faixa de atraso, podera existir uma provisao para
perdas por redugdo no valor de recuperagao complementar de acordo com a
avaliagdo do Administrador verificando a evidéncia de reducdo no valor
recuperavel dos ativos do Fundo

Para os ativos e parcelas com vencimento anterior a 1° de maio de 2025, a
provisdo padrao por faixa de atraso inicia-se no 16° dia de vencido (inclusive) e
€ provisionada durante 135 dias, de tal forma que no 150° dia de atraso o titulo
terd atingido 100% de proviséo para perdas.

14



JPP Capital Recebiveis Imobiliarios Fundo de Investimento
Imobiliario de Responsabilidade Limitada
CNPJ: 30.982.880/0001-00

(Administrado pela Finaxis Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. - CNPJ:
03.317.692/0001-94)

Notas explicativas da Administracdo as Demonstracdées Financeiras dos Exercicios
Findos em 30 de junho de 2026 e 2025
(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado em outra forma)

g) Distribuicao de resultados

O resultado distribuido € apurado pelo regime de caixa com base nos balancetes
semestrais encerrados em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

h) Resultado por cota

O resultado por cota é calculado considerando o numero de cotas emitidas na
data do encerramento do exercicio.

i) Provisdes, passivos contingentes e ativos contingentes

O Fundo adota, para fins de reconhecimento, mensuragéo e divulgacdo de
provisdes, passivos contingentes e ativos contingentes, os critérios
estabelecidos pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis (“CPC”) 25 -
Provisdes, Passivos Contingentes e Ativos Contingentes.

i. Provisées: As provisdes séo reconhecidas quando o Fundo possui uma
obrigagado presente, legal ou ndo formalizada, resultante de evento
passado, cuja liquidagcdo devera exigir saida provavel de recursos
econdmicos, e para a qual seja possivel obter uma estimativa confiavel
do valor envolvido. As provisées sdo revisadas periodicamente e
ajustadas para refletir a melhor estimativa na data base. Caso deixem de
existir as razdes que justificaram seu reconhecimento, as provisées séo
revertidas contra o resultado;

ii. Passivos contingentes: Os passivos contingentes ndo sdo reconhecidos
contabilmente, uma vez que correspondem a possiveis obrigacdes que
dependem de eventos futuros incertos, ndo totalmente sob controle do
Fundo, ou a obrigacdes presentes que nao atendem aos critérios de
reconhecimento devido a baixa probabilidade de saida de recursos ou a
impossibilidade de estimativa confiavel do valor. Quando a saida de
recursos for considerada possivel, mas nao provavel, o Fundo divulga a
natureza e circunstancias das contingéncias, exceto nos casos em que a
probabilidade seja remota; e

iii. Ativos contingentes: Os ativos contingentes nédo s&o reconhecidos
contabilmente, pois representam ganhos potenciais cuja realizagéo
depende de eventos futuros incertos. Quando a entrada de beneficios
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econdémicos for considerada provavel, sua natureza é divulgada em notas
explicativas. O reconhecimento como ativo ocorre somente quando a
realizacdo do ganho estiver confirmada.

4. Caixa e equivalentes de caixa

a) Composicao da carteira

O saldo de caixa e equivalentes de caixa esta composto conforme a seguir:

Caixa e equivalentes de

caixa 30/06/2026 30/06/2025
Aplicacées financeiras(") 1.473 2.665
Total 1.473 2.665

(") as aplicagbes financeiras estdo representadas por operacoes
compromissadas lastreadas por titulos publicos federais.

b) Movimentagéo das operagdes compromissadas

A movimentagao das operagdes compromissadas € substancialmente
composta por:
30/06/2026 30/06/2025

Saldo no inicio dos exercicios 2.665 946
(+) Aquisigdes 987.429 788.909
(-) Resgates (989.167) (787.532)
(+) Rendimentos 546 342
Saldo no final dos exercicios 1.473 2.665

5. Titulos e valores mobiliarios

Os titulos e valores mobiliarios registrados na categoria de "Ativos financeiros
mensurados ao valor justo por meio do resultado” estdo assim classificados:

i. Ativos financeiros de natureza imobiliaria

a) Composicao da carteira de certificados de recebiveis imobiliarios

Os CRIs estéo classificados na categoria “Titulos para negociagao”.
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Em 30 de junho de 2026

Papel Emissor Risco Emisséo Série Quantidade Valor do ativo Data de vencimento Indexador Taxa de emissao
25J0481051 PROVINCIA LAKEN 1192 1? 8.000 8.212 24/09/2035 IPCA + 12,68%
24B1861489 TRUE CELESTE 2692 1 7.000 7.567 18/02/2037 IPCA + 11,70%
25K3757811 OPEA OAD_II 5562 1° 6.438 6.456 24/08/2029 CDI + 4,50%
26F3491396 PROVINCIA GPCI_IV 163° 1 6.000 6.033 11/06/2031 CDI + 5,50%
22H1517101 VIRGO KOCH 1° 50° 7.002 5.932 29/07/2043 IPCA + 8,50%
23A1510278 OPEA OAD 1 89° 5.000 5.681 25/01/2028 IPCA + 13,50%
25A3835544 PROVINCIA MASOTTI 95° 1° 6.210 5.470 29/06/2033 IPCA + 11,75%
2412316848 VIRGO IBEN_III 2282 1 5.500 4.627 13/12/2030 CDI + 5,85%
22E0591830 TRUE DAL POZZO 192 1° 5.000 4.450 17/05/2032 CDI + 6,50%
2010135149 TRUE SOCICAM 1 308° 4.629 4.407 04/09/2035 IPCA + 8,50%
22C1024589 CANAL ARQUIPLAN 1° 1° 7.000 3.735 16/03/2027 - 4,25%
2160864353 TRUE IMPPERIAL 1 427° 2.746 3.600 29/07/2026 IPCA + 8,50%
20K0549411 OPEA DINAMO 1° 2952 5.000 2.926 27/11/2028 IPCA + 8.75%
244921075 VIRGO DAL_POZZO_lII 221° 1 3.000 2.706 14/05/2031 CDI + 5,65%
2600435984 PROVINCIA MAGO 1412 1° 2.500 2.553 20/03/2031 IPCA + 12,50%
21K0058017 VIRGO ABV 42 401° 1.972 2.460 17/10/2033 IPCA + 8,50%
24B1573243 LEVERAGE LOTE 5 42 1° 3.000 2.239 22/07/2037 IPCA + 10,50%
24E2267881 PROVINCIA CELESTE 60° 1 2.500 2.209 08/06/2037 IPCA + 11,20%
20E0896474 VIRGO GPCI 42 1082 4.220 1.909 22/05/2027 IGP-M + 9,00%
21G0155050_2 VIRGO IBEN 42 270° 3.000 1.363 16/11/2029 CDI + 5,35%
19K1124486 ORE SEC CARVALHO HOSKEN 1° 25° 1.300 1.214 15/06/2027 CDI + 5,50%
23H1070006 PROVINCIA CORPORE 1 342 1.000 972 29/08/2028 CDI + 5,00%
17L0959863 TRUE COQUEIROS 1° 1202 24 877 28/09/2032 IPCA + 9,00%
21H1031711 ORE SEC DAL POZZO 1 422 2.000 730 09/08/2029 CDI + 6,50%
19K1139670 TRUE ESTACIO 1° 2442 167 680 15/10/2027 IPCA + 6,00%
19E0966784 ORE SEC PULVERIZADO MEZA 1 18° 170 504 07/10/2033 IGP-M + 10,00%
25H3262782 PROVINCIA  TERROA 1142 1° 500 449 22/08/2033 IPCA + 12,50%
19E0966783 ORE SEC PULVERIZADO 1 17° 394 379 07/10/2033 IGP-M + 6,68%
Total 101.272 90.340

Em 30 de junho de 2025
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Papel Emissor Risco Emisséao Série Quantidade Valor do ativo Data de vencimento Indexador Taxa de emissédo
17B0048606 SCCI COLORADO 12 32° 2 1 20/09/2025 IPCA + 10,00%
17L0959863 TRUE COQUEIROS 12 120° 24 1.224 28/09/2032 IPCA + 9,00%
19D1329253 ORE SEC SAN REMO 12 16° 3.000 312 15/12/2025 IPCA + 9,00%
19E0966783 ORE SEC PULVERIZADO 1 172 394 437 07/10/2033 IGP-M + 6,68%
19E0966784 ORE SEC PULVERIZADO MEZA 12 182 170 474 07/10/2033 IGP-M + 10,00%
19K1124486 ORE SEC CARVALHO HOSKEN 1 25° 1.300 1.228 15/06/2027 CDI + 5,50%
19K1139670 TRUE ESTACIO 12 2442 167 1.087 15/10/2027 IPCA + 6,00%
20E0896474 VIRGO GPCI 42 108° 4.220 2.560 22/05/2027 IGP-M + 9,00%
2010135149 TRUE SOCICAM 12 308° 4.629 3.418 04/09/2035 IPCA + 8,50%
20K0549411 OPEA DINAMO 1 295° 5.000 3.715 27/11/2028 IPCA + 8,75%
2160155050 VIRGO IBEN 42 270° 3.000 1.751 16/11/2029 CDI + 5,35%
2160864353 TRUE IMPPERIAL 1 427° 2.746 3.283 29/07/2026 IPCA + 8,50%
21H1031711 ORE SEC DAL POZZ0O 1 422 2.000 959 09/08/2029 CDI + 6,50%
2110912120 ORE SEC MINAS BRISA 12 46° 2.750 1.458 25/09/2028 CDI + 4,50%
21K0058017 VIRGO ABV 42 401* 1.972 2.378 17/10/2033 IPCA + 8,50%
22C1024589 CANAL ARQUIPLAN 12 12 7.000 3.735 16/03/2027 - 4,25%
22E0591830 TRUE DAL POZZ0O 192 1 5.000 4.739 17/05/2032 CDI + 6,50%
22H1517101 VIRGO KOCH 12 50° 7.002 6.285 29/07/2043 IPCA + 8,50%
22J1099385 VIRGO DESCO 1 63° 1.0000 9.307 13/10/2037 IPCA + 9,25%
23A1510278 OPEA OAD 12 89° 5.000 5.303 25/01/2028 IPCA + 13,50%
23H0096476 TRUE SOCICAM 1° 1942 7.288 7.273 31/07/2035 IPCA + 10,50%
23H1070006 PROVINCIA CORPORE 12 342 843 815 29/08/2028 CDI + 5,00%
24B1573243 LEVERAGE LOTE 5 42 1° 3000 2.534 22/07/2037 IPCA + 10,00%
24B1861489 TRUE CELESTE 269° 12 7000 7.959 18/02/2037 IPCA + 11,70%
24E2267881 PROVINCIA CELESTE 602 1° 2500 2.414 08/06/2037 IPCA + 11,20%
24H2216619 PROVINCIA GPCI_II 12 72° 6.000 6.175 16/08/2029 IPCA + 10,85%
24J4921075 VIRGO DAL_POZZO_llI 221° 1° 250 252 14/05/2031 CDI + 5,65%
2412316848 VIRGO IBEN_III 228° 1 6.000 5.767 13/12/2030 CDI + 5,85%
Total 98.257 86.843
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O Fundo esta alocado em CRI, sendo que 72% (2025 - 60%) sdo operagdes de lastro
corporativo, 26% (2025 - 38%) em aluguéis e 2% (2025 - 2%) em ativos pulverizados.
Os setores mais representativos sdo o de incorporagdo, com 41% (2025 - 28%) e
varejo com 18% (2025 - 28%) das operacdes.

A provisao para perdas por redugao no valor de recuperagéao de ativos é composta
por:

Em 30 de junho de 2026

Evento Papel Vencimento Valor contabil Dias vencidos Provisao
A vencer 19E0966783 07/10/2033 373 - (142)
A vencer 19E0966784 07/10/2033 481 - (183)
Vencidos- Amortizagdo 19E0966783 06/05/2026 6 55 (2)
Vencidos - Juros 19E0966784 06/05/2026 1 55 (4)
Vencidos - Juros 19E0966784 08/06/2026 1 22 (5)
Total 882 (336)

Em 30 de junho de 2025

A administradora do Fundo ndo constituiu provisao para perdas por redugao no valor
recuperavel dos ativos em decorréncia de parcelas em atraso, uma vez que ndo havia
parcelas vencidas ha mais de 16 dias. Dessa forma, foi apropriada apenas a provisao
complementar atribuida diretamente aos titulos, conforme descrito abaixo.

Adicionalmente, a provisdo para perdas por redugao no valor recuperavel de ativos
complementar € constituida quando o administrador, no curso de sua rotina de
acompanhamento da carteira e de outros indicadores relevantes, identificar a
necessidade de reconhecimento de perdas, considerando eventuais efeitos
esperados sobre o valor recuperavel dos titulos.

Caso essa identificacado ocorra, o nivel de provisao podera ser elevado, seja pelo
agravamento da nota de risco atribuida ao ativo, seja pela constitui¢cédo de provisdo
complementar.

Em 30 de junho de 2026 e 2025, o administrador constituiu provisao complementar
no montante de R$ 201, sendo R$ 151 referente ao CRI identificado pelo cdédigo
22C1024589 e R$ 50 referente ao CRI 19K1124486.
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b) Lastros e garantias - certificados de recebiveis imobiliarios

Ativo

Risco

Lastro

Garantias

Rating
gestor

25J0481051

GRM
Empreendimentos

Nota comercial

Alienagao fiduciaria de estoques na razdo de 180% (a valor de
mercado);

Fundo de reserva de 3 PMTs;

Fundo de reserva adicional de 1,5 PMT dos recebiveis de cartdo
de crédito do Hard Rock Gramado; e

Aval dos sdcios pessoa fisica.

A3

24B1861489

Celeste

Aluguel

AF de 100% cotas SPE;
AF de fazenda — 200%;
CF de recebiveis;

Fundo de juros; e
Aval dos sécios.

A2

25K3757811

Grupo OAD

Nota comercial

Alienagao Fiduciaria das cotas da SPE;

Alienacao Fiduciaria do estoque;

Cesséo fiduciaria dos recebiveis atuais e futuros; e

Aval da OAD Incorporadora e dos sdcios pessoas fisicas.

Baal

26F3491396

GPClI
Empreendimentos
Ltda

Cessao judiciaria

Cesséo fiduciaria residual dos recebiveis Ari Attaby;

Cesséo fiduciaria dos recebiveis atuais e futuros — Porteira de
Ferro;

AF das cotas SPE — Porteira de Ferro;

Cesséo dos dividendos: Harmonia e Artemis;

AF de imdveis (140%) Fundo de reserva de 2 PMT’s; e
Aval dos sécios.

A3
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. . . Rating
Ativo Risco Lastro Garantias gestor
AF de imovel;
22H1517101 Koch/Hacasa Contrato de locagao Cessao do fluxo de aluguéis; A1

Fundo de reserva; e
Fianca.
AF de imével e cotas de SPE;
) CF de recebiveis;
23A1510278 Grupo OAD Nota comercial Fundo de reserva: e Baa1
Fianca.
AF estoque;
ROED Holding CF carteira presente e futura;
Administragéo e CCB Imobiliaria ou nota .
25A3835544 Participagoes comercial AF Quotas SPE; A2
S.A. Fundo de despesas/Fundo de reserva (3 PMTs);
Aval dos sécios.
AF de imdvel — Razéo de 120%;
CF de contratos de prestagéo de servigo — razédo de 130% sobre o
volume Total e sobre a PMT mensal;
2412316848 IBEN Debéntures imobiliarias A3

Fundo de liquidez - equivalente a 3 PMTs;
Fundo de despesas;
Aval dos sdcios.
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. . . Rating

Ativo Risco Lastro Garantias gestor
AF de imdvel;

22E0591830 Dal Pozzo Contrato de locagéo Fundo de reserva; e Baa1l
Aval.

Contratos de locagdo de  CF de direitos creditdrios dos contratos de locagao; e
: espagos
2010135149 Socicam comerciais na estagdo  Aval dos acionistas. Al
Bras
AF de imdvel;
. Cédula de crédito Cesséo fiduciaria de recebiveis;
22C1024589 Arquiplan I . Baa1l
bancario Seguro de obras e Seguro garantia; e
Aval.
AF de cotas das SPEs;
: Cédula de crédito .

2160864353 Impperial bancario Fundo de reserva; Baa1l
Aval.
AF de iméveis em Santos/SP e Machado/MG;

20K0549411 Dinamo Contrato de locagao CF de contr.ato.s de aluguel .e prestagao de servigos; A3
Aval dos acionistas da holding GDPar; e
Fundo de liquidez equivalente a 2 PMTs;

. AF Imdvel; e

2444921075 Dal Pozzo Nota comercial . Baa
Aval dos acionistas.
Alienagao Fiduciaria de um sitio: R$ 12.000.000 de Venda

Mago Forgada e R$ 17.200.000 de Valor Mercado;
2600435984  Empreendimentos Nota comercial Carteira: minimo de 120% de razao; Baal
Ltda. Fundo de Reserva de 2PMTs; e

Aval dos sécios Pessoas Fisicas.
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Ativo

Risco

Lastro

Garantias

Rating
gestor

21K0058017

ABV

Contratos de locagéo
de imdveis e
recebiveis de cartbes
de crédito

AF de imoveis;
Cessaéo fiduciaria de recebiveis de cartdes de crédito;

Fianca dos acionistas; e
Fundo de reserva.

Baal

24B1573243

Lote 5

Debénture

AF de estoque e de 100% cotas das SPEs;
CF de recebiveis;

Fianca solidaria das empresas do grupo;
Aval dos acionistas da Lote 5; e

Fundo de reserva.

Baa3

24E2267881

Celeste

Aluguel

AF de 100% cotas SPE;
AF de fazenda - 200%;
CF de recebiveis;
Fundo de juros; e

Aval dos sécios.

A2

20E0896474

GPCI

Cédula de crédito
bancério

AF de iméveis e de cotas da GPCI;

CF de recebiveis de comercializagdo de lotes;
Aval dos acionistas;

Fundo de obras; e

Fundo de reserva.

A3

21G0155050_2

lben

Cédula de crédito
bancario imobiliaria

AF de iméveis;

CF de direitos creditdérios de contratos de prestagao de servigos;
e

Aval dos acionistas.

Baal

19K1124486

Carvalho Hosken

Cédula de crédito
bancario

AF de terrenos;

AF de estoque pronto (a ser constituida);

CF de direitos creditérios (locagao e/ou carteira prépria);
Aval do acionista controlador; e

Fundo de liquidez.

Baa3
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. . . Rating
Ativo Risco Lastro Garantias gestor
AF de imdveis concluidos em estoque;
Corpore ; AF de cotas do FIDC Corpore;
23H1070006 Nota comercial ’ Baal
Incorporadora Fundo de reserva - 3PMT's; e
Aval dos sdcios.
Cédula de crédito AF dos lotes (a registrar quando atingir 6 parcelas em aberto);
_ bancario repres de CF dos créditos imobiliarios;
17L0959863 Pulverizado direitos creditdrios Fundo de contigéncia >50% do custo de registro de AF nos B1
de contratos de compra  .gntratos: e
e venda Fundo de reserva >2 PMT.
Cédula de crédito AF de imoveis;
21H1031711 Dal Pozzo bancario imobiliaria Aval dos acionistas; e Baa2
Fundo de liquidez.
AF do imdvel;
CF dos recebiveis do contrato de aluguel;
19K1139670 Estacio Contrato atipicode  Coobrigagao do cedente: A3
¢ Aval de Estécio Part S.A e IREP — Soc de Ens Sup, Méd e Fund
Ltda; e
Fundo de liquidez de 1 PMT.
Direi ditérios d AF dos imdveis;
|re|tc(>:saﬁ(reeir;tggos € Coobrigagdo em 38% da carteira até enquadramento aos critérios
19E0966784 Pulverizado de Baa2
contratos c/v de Eleqibilidade:
imoveis egiridade; ©
Fundo de despesas de R$50k.
Alienacao Fiduciaria de Cotas da SPE Nova lItalia;
Nota Comercial / Cédula  cessao Fiduciaria dos Recebiveis — Razdo Minima de 120%;
; de crédito bancario com Alienacao Fiduciaria de unidades em estoque;
25H3262782 Terroa destinagao ¢ que; Baal

Empreendimentos

de recursos para
execugao de obras
futuras

Raz&do Minima de 150%;
Fundo de liquidez - 2 PMT’s; e
Aval dos Sécios (Serra & Santoro).
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. - . Rating
Ativo Risco Lastro Garantias gestor
AF dos imdveis;
Direitos creditérios e 15% de subordinacao; o o
19E0966783 Pulverizado carteira de Coobrigagdo em 38% da carteira até enquadramento aos critérios Baa2
contratos ¢/v de iméveis  de

Elegibilidade; e
Fundo de despesas de R$50Kk.
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c) Riscos relacionados aos créditos imobiliarios

Os investimentos em CRIs envolvem uma série de riscos sendo 0s principais
fatores de liquidez, crédito, mercado, rentabilidade, regulamentacéo
especifica, entre outros, que se relacionam tanto a emissora, quanto a cedente,
aos fiadores, e aos proprios CRIs.

Os CRIs ndo contam com a classificacdo de risco emitida por agéncias de rating,
contudo, o gestor possui uma metodologia de classificagao proprietaria que
serve de apoio as decisdes de investimentos. Também ndo ha qualquer tipo de
coobrigacdo das companhias securitizadoras.

d) Movimentacao de certificados de recebiveis imobiliarios

A movimentacdo dos certificados de recebiveis imobiliarios seguintes é
substancialmente composta por:

30/06/2026 30/06/2025

Saldo no inicio dos exercicios 86.843 87.434
(+) Aquisigdes 28.888 22.414
(+) Juros apropriados 15.354 13.462
(-) Vendas (4.828) (13.060)
(-) Amortizagdes (35.917) (23.407)

(-) Principal (25.499) (14.174)

(-) Juros (10.418) (9.233)
Saldo no final dos exercicios 90.340 86.843
Ativo circulante 10.449 312
Ativo nao circulante 79.891 86.531

e) Provisao para perdas por reducao no valor de recuperagao de ativos

Movimentagéo da proviséo para perdas por redugao no valor de recuperagao de
ativos:

30/06/2026 30/06/2025

Saldo no inicio dos exercicios (201) (136)
Baixas/reversao na proviséo por liquidacao de ativos 599 541
Constituicdo de provisédo (935) (606)

Saldo no final dos exercicios (537) (201)
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6. Demonstrativo ao valor justo

O Fundo mensura instrumentos financeiros e propriedades para investimento ao
valor justo, de acordo com as diretrizes estabelecidas pelo CPC 46 - Mensuragao
do Valor Justo e pela Instrugdo CVM 516/2011. Os ativos s&o categorizados na
seguinte hierarquia de mensuracao ao valor justo:

Nivel 1: Refere-se a ativos e passivos cujo valor justo € baseado em pregos
cotados em mercados ativos para ativos idénticos. Esses pregos séo
observaveis e disponiveis publicamente.

Nivel 2: Inclui ativos e passivos cujo valor justo é baseado em inputs
observaveis, mas que nao sao cotados em mercados ativos. Isso pode
envolver cotagdes de precos de ativos semelhantes ou taxas de juros de
mercado. Este nivel é representado por CRIs.

Nivel 3: Refere-se a ativos e passivos cujo valor justo € mensurado com
base em informagdes ndo observaveis, ou seja, informag¢des que nao estdo
disponiveis publicamente e que envolvem julgamentos significativos da
administragéo.

Em 30 de junho de 2026

Ativos financeiros ao valor justo por meio do

resultado Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Certificados de recebiveis imobiliarios - 90.340 - 90.340
Total - 90.340 - 90.340

Em 30 de junho de 2025

Ativos financeiros ao valor justo por meio do
resultado Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total

Certificados de recebiveis imobiliarios - 86.843 - 86.843
Total - 86.843 - 86.843
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7. Gerenciamento de riscos

a) Tipos de risco
Riscos referentes a oferta publica

Risco de indisponibilidade de negociacdo das cotas até o encerramento da
oferta publica: O inicio da negociacédo das cotas objeto da oferta publica na B3
ocorrerd apenas no 1° dia util do més subsequente a data de divulgagéo do
anuncio de encerramento da oferta publica. Nesse sentido, cada investidor
devera considerar essa indisponibilidade de negociagcdo temporaria das cotas
no mercado secundario como fator que podera afetar suas decisdes de
investimento. Adicionalmente, as cotas somente poderdo ser negociadas nos
mercados regulamentados de valores mobilidrios entre investidores
qualificados, conforme definicdo constante do artigo 12 da Resolu¢gdo CVM 30
(“investidores qualificados”), nos termos previstos na Resolugdo CVM
160/2022, quando aplicavel.

Risco referente a participacdo das pessoas vinculadas na oferta publica: A
participacdo de investidores que sejam pessoas vinculadas na oferta publica
poderéa ter um efeito adverso na liquidez das cotas no mercado secundario. O
administrador ou o gestor n&do tém como garantir que a aquisi¢gdo das cotas por
pessoas vinculadas né&o ocorrera ou que referidas pessoas vinculadas néo
optardo por manter estas cotas fora de circulagdo, afetando negativamente a
liquidez das cotas.

Riscos referentes ao ambiente macroeconémico, bem como ao Fundo e ao seu
setor de atuacéo

Riscos em decorréncia do ambiente macroeconémico: O Governo Federal
exerceu e continua a exercer influéncia significativa sobre a economia
brasileira. Essa influéncia, bem como a conjuntura econdmica e politica
brasileira, podera vir a causar um efeito adverso relevante que resulte em perdas
para os cotistas. O Governo Federal frequentemente intervém na economia do
pais e ocasionalmente realiza modificagOes significativas em suas politicas e
normas. As medidas tomadas pelo Governo Federal para controlar a inflagéao,
além de outras politicas e normas, frequentemente implicardo aumento das
taxas de juros, mudanga das politicas fiscais, controle de pregos,
desvalorizagado cambial, controle de capital e limitagédo as importacdes, entre
outras medidas, podendo resultar em perdas para os cotistas. As atividades do
Fundo, situagéao financeira, resultados operacionais e o preco de mercado das
cotas podem vir a ser prejudicados de maneira relevante por modificagdes nas
politicas ou normas que envolvam ou afetem certos fatores, tais como:
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i. Politica monetaria, cambial e taxas de juros;
ii.  Politicas governamentais aplicaveis as nossas atividades e ao nosso

setor;
iii.  Greve de portos, alfandegas e Receita Federal;
iv. Inflagéo;
v. Instabilidade social;
vi. Liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;
vii.  Politica fiscal e regime fiscal estadual e municipal;
viii.  Racionamento de energia elétrica; e

iXx.  Outros fatores politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no
Brasil ou que o afetem.

As politicas futuras do Governo Federal podem contribuir para uma maior
volatilidade no mercado de titulos e valores mobiliarios brasileiro e dos titulos
e valores mobiliarios emitidos no exterior por empresas brasileiras.
Adicionalmente, eventuais crises politicas podem afetar a confianga dos
investidores e do publico consumidor em geral, resultando na desaceleragéo da
economia e prejudicando o preco de mercado das cotas.

Risco de mercado dos ativos de liquidez e dos ativos alvo: Os ativos alvo e os
ativos de liquidez integrantes da carteira do Fundo estdo sujeitos, direta ou
indiretamente, as variagbes e condigbes dos mercados de capitais,
especialmente dos mercados de cambio, juros, bolsa e derivativos, que séo
afetados principalmente pelas condigbes politicas e econdmicas nacionais e
internacionais. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos eventos
aqui mencionados, no exterior ou no Brasil, poderéa prejudicar de forma negativa
as atividades do Fundo, o valor dos ativos alvo e dos ativos de liquidez, a
rentabilidade dos cotistas e o pre¢co de negociagao das cotas.

Risco de crédito: As obrigagbes decorrentes dos ativos alvo e dos ativos de
liquidez estédo sujeitas ao cumprimento e adimplemento pelo respectivo emissor
ou pelas contrapartes das operagdes do Fundo. Eventos que venham a afetar as
condi¢gdes financeiras dos emissores, bem como mudangas nas condigdes
econdémicas, politicas e legais, podem prejudicar a capacidade de tais
emissores em cumprir com suas obrigagdes, o que pode trazer prejuizos ao
Fundo.

Riscos relacionados a liquidez: A aplicacdo em cotas de um Fundo de
investimento imobiliario apresenta algumas caracteristicas particulares quanto
a realizacdo do investimento. O investidor deve observar o fato de que os
Fundos de investimento imobiliario sédo constituidos na forma de condominios
fechados, ndo admitindo o resgate convencional de suas cotas, fator que pode
influenciar na liquidez das cotas no momento de sua eventual negociagcdo no
mercado secundario. Sendo assim, os Fundos de investimento imobiliario
encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de cotas
do Fundo ter dificuldade em realizar a negociagdo de suas cotas no mercado
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secundario, inclusive correndo o risco de permanecer indefinidamente com as
cotas adquiridas, mesmo sendo estas objeto de negociacdo na B3. Desse modo,
oinvestidor que adquirir as cotas devera estar consciente de que o investimento
no Fundo consiste em investimento de longo prazo.

Risco de mercado das cotas do Fundo: Considerando que o investimento em
Fundos de investimento imobiliario € um investimento de longo prazo e voltado
a obtencado de renda, pode haver alguma oscilagédo do valor de mercado das
cotas para negociagdo no mercado secundario no curto prazo, podendo,
inclusive, acarretar perdas do capital aplicado para o investidor que pretenda
negociar sua cota no mercado secundario neste curto prazo.

Risco tributario: Embora as regras tributarias aplicaveis aos Fundos de
investimentos imobiliarios estejam vigentes desde a edigdo do mencionado
diploma legal, inclusive por ocasido da instalagdo de um novo mandato
presidencial, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma
eventual reforma tributaria, bem como em virtude de novo entendimento acerca
da legislacdo vigente, sujeitando o Fundo ou seus cotistas a novos
recolhnimentos n&o previstos inicialmente. Adicionalmente, existe a
possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha interpretagao
diferente do administrador quanto ao ndo enquadramento do Fundo como
pessoa juridica para fins de tributagdo ou quanto a incidéncia de tributos em
determinadas operagdes realizadas pelo Fundo. Nessas hipoteses, o Fundo
passaria a sofrer a incidéncia de imposto de renda, PIS, COFINS e contribui¢céo
social nas mesmas condi¢gdes das demais pessoas juridicas, com reflexos na
redugao do rendimento a ser pago aos cotistas, ou teria que passar a recolher
os tributos aplicaveis sobre determinadas operagdées que anteriormente
entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa
e juros, os tributos incidentes em operagdes ja concluidas. Ambos os casos
podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos cotistas ou mesmo
o valor das cotas. Por fim, ha a possibilidade de o Fundo n&o conseguir atingir
ou manter as caracteristicas descritas na Lei n®11.033/2004, de forma que, caso
iSso ocorra, ndo haverda isengéo tributaria para os cotistas que sejam pessoas
fisicas.

Risco de concentracao da carteira do Fundo: O Fundo poderé investir em ativos
alvo e/ou ativos de liquidez, observados os limites previstos no regulamento,
podendo a carteira do Fundo, em alguns casos, estar concentrada em ativos alvo
e/ou ativos de liquidez de responsabilidade de poucos devedores. O risco da
aplicagao no Fundo tera intima relagcdo com a concentracdo da carteira, sendo
que, quanto maior for a concentragdo, maior sera a chance de o Fundo sofrer
perda patrimonial. Os riscos de concentragdo da carteira englobam, ainda, na
hipotese de inadimplemento do emissor do ativo alvo e/ou do ativo de liquidez
em questdo, orisco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade
do capital integralizado pelos cotistas.
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Risco referente aos outros titulos e valores mobiliarios: Nos termos do
regulamento, o Fundo poderd adquirir quaisquer titulos e valores mobiliarios
previstos no Anexo Ill da Resolugdo CVM 175/2022, ndo podendo ser previsto,
nesta data, quais ativos serdo adquiridos especificamente. Nesse sentido, a
depender do investimento do Fundo em qualquer um desses outros titulos e
valores mobiliarios, os riscos habituais corridos pelo Fundo poderdo ser
majorados. Além disso, podera haver futura incompatibilidade com:(i) os limites
de diversificagdo por emissor e por modalidade de ativo determinados no
regulamento e na legislagdo aplicavel a determinado investidor; e (ii) parte do
publico-alvo de acordo com a politica de investimento.

Risco operacional: Os ativos alvo objeto de investimento pelo Fundo seréao
administrados pelo administrador e geridos pelo gestor, e os ativos de liquidez
objeto de investimento pelo Fundo serdo geridos pelo administrador. Portanto,
os resultados do Fundo dependerdo de uma administragédo/gestao adequada, a
qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais que, caso venham a ocorrer,
poderéao afetar a rentabilidade dos cotistas. Adicionalmente, o ndo cumprimento
das obrigacdes para com o Fundo por parte do administrador, do gestor, do
custodiante, do escriturador e do auditor independente, conforme estabelecido
nos respectivos contratos celebrados com o Fundo, quando aplicavel, podera
eventualmente implicar em falhas nos procedimentos de gestdo da carteira,
administragcdo do Fundo, controladoria de ativos do Fundo e escrituragcdo das
cotas. Tais falhas poderado acarretar eventuais perdas patrimoniais ao Fundo e
aos cotistas.

Risco de governanca: Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia
Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria
qualificada dos cotistas. Tendo em vista que Fundos de investimento imobiliario
tendem a possuir numero elevado de cotistas, é possivel que determinadas
matérias fiquem impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de qudorum de
instalagcdo (quando aplicavel) e de votagdo de tais assembleias. A
impossibilidade de deliberagéo de determinadas matérias pode ensejar, dentre
outros efeitos, a liquidagdo antecipada do Fundo.

Risco relacionado ao mercado imobiliario: O Fundo investird em direitos
creditorios relacionados a imodveis, 0s quais estdo sujeitos aos riscos a seguir
elencados que, se concretizados, afetardo os rendimentos das cotas do Fundo.

Risco relativo a rentabilidade do investimento: O investimento em cotas de um
Fundo de investimento imobiliario € uma aplicagdo em valores mobiliarios, o que
pressupdée que a rentabilidade das cotas dependera do resultado da
administragao dos investimentos realizados pelo Fundo. No caso em questao,
os valores a serem distribuidos aos cotistas dependerdo do resultado do Fundo,
que, por sua vez, dependera preponderantemente do investimento a ser
realizado pelo Fundo, conforme a gestdo do administrador, em ativos alvo e em
ativos de liquidez, excluidas as despesas e encargos previstos para a
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manutengao do Fundo, na forma do regulamento. Adicionalmente, vale ressaltar
que haverd um lapso de tempo entre a data de captacao de recursos pelo Fundo
e a data de inicio dos investimentos nos ativos alvo. Dessa forma, os recursos
captados pelo Fundo serdo aplicados nos ativos de liquidez, o que podera
impactar negativamente a rentabilidade esperada do Fundo. Adicionalmente,
cumpre destacar que a rentabilidade-alvo ndo representa e nem deve ser
considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipotese, como promessa,
garantia, estimativa, projecdo ou sugestdo de rentabilidade aos cotistas por
parte do administrador. A rentabilidade-alvo serd considerada como mero
parametro para a rentabilidade das cotas do Fundo, nos termos do seu
regulamento, ndo havendo qualquer obrigagdo ou garantia por parte do Fundo,
do administrador ou do gestor em alcancar ou reproduzir a rentabilidade-alvo
para as cotas do Fundo.

Risco de concentracdo de propriedade de cotas: Conforme o regulamento do
Fundo, ndo ha restricdo quanto ao limite de cotas que podem ser subscritas por
um unico cotista. Portanto, podera ocorrer situagdo em que um unico cotista
venha a integralizar parcela substancial das cotas de determinada emissdo ou
mesmo a totalidade das cotas do Fundo, passando tal cotista a deter uma
posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posigédo dos
eventuais cotistas minoritarios. Nessa hipotese, ha possibilidade de que
deliberagdes sejam tomadas pelo cotista majoritario em fungdo de seus
interesses exclusivos, em prejuizo do Fundo e/ou dos cotistas minoritarios.

Risco de diluicdo: Na eventualidade de novas emissdes do Fundo, os cotistas
incorrerdo no risco de terem a sua participagdo no Fundo diluida.

Nao existéncia de garantia de eliminagdo de riscos: A realizagédo de
investimentos no Fundo expde o investidor aos riscos a que o Fundo esta
sujeito, os quais poderao acarretar perdas para os cotistas. Tais riscos podem
advir da simples consecugdo do objeto do Fundo, assim como de motivos
alheios ou exdégenos, tais como moratdria, guerras, revolugdées, mudangas nas
regras aplicaveis aos ativos alvo e/ou aos ativos de liquidez, mudancas
impostas a esses ativos alvo e/ou ativos de liquidez, alteracdo na politica
econdémica, decisbes judiciais etc. Ndo ha qualquer garantia de completa
eliminagdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os cotistas. Em
condicbes adversas de mercado, esse sistema de gerenciamento de riscos
podera ter sua eficiéncia reduzida. Adicionalmente, as aplicagdes realizadas no
Fundo ndo contam com garantia do administrador, do gestor ou de qualquer
instituigédo pertencente ao mesmo conglomerado do administrador ou gestor,
nem com qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do FGC. Nesse sentido, no
caso de prejuizo nas aplicagbdes do Fundo, os cotistas serdo prejudicados, nao
existindo mecanismo externo que garanta a sua rentabilidade.

Risco do prazo: Os ativos alvo objeto de investimento pelo Fundo s&o aplicagcdes
de médio e longo prazo (inclusive prazo indeterminado em alguns casos), que
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possuem baixa liquidez no mercado secundério, e o calculo de seu valor de face
para fins da contabilidade do Fundo é realizado via marcagao a mercado. Neste
mesmo sentido, os ativos de liquidez tém seu valor calculado através da
marcacao a mercado. Dessa forma, a realizacdo da marcacdo a mercado dos
ativos da carteira do Fundo, visando o célculo do patriménio liquido deste, pode
causar oscilagbes negativas no valor das cotas, cujo calculo é realizado
mediante a divisdo do patriménio liquido do Fundo pela quantidade de cotas
emitidas até entdo. Mesmo nas hipoteses de os ativos da carteira do Fundo néo
sofrerem nenhum evento de n&o pagamento de juros e principal ao longo do
prazo de duracgdo do Fundo, as cotas poderéo sofrer oscilagbes negativas de
preco, o que pode impactar negativamente a negociacdo das cotas pelo
investidor.

Risco do investimento nos ativos de liquidez: O Fundo podera investir parte de
seu patriménio nos ativos de liquidez e tais ativos podem afetar negativamente
arentabilidade do Fundo. Adicionalmente, os rendimentos originados a partir do
investimento em ativos de liquidez ser&do tributados de forma analoga a
tributagdo dos rendimentos auferidos por pessoas juridicas (tributagao
regressiva de 22,5% a 15,0%, (dependendo do prazo do investimento), e tal fato
podera impactar negativamente a rentabilidade do Fundo.

Risco de desapropriacéo e de sinistro: Dado que o Fundo investe em ativos alvo
que correspondem a direitos creditorios vinculados a imoveis ou que ainda pode
ser titular de imoveis em decorréncia de algum inadimplemento de um ativo
alvo, eventuais desapropriagdes, parciais ou totais, dos referidos imodveis a que
estiverem vinculados os respectivos ativos alvo poderdao acarretar a
interrupgéo, temporaria ou definitiva, de eventuais pagamentos devidos ao
Fundo. Em caso de desapropriagcdo, o poder publico deve pagar ao proprietario
do imovel desapropriado uma indenizagado definida levando em conta os
parametros do mercado. No entanto, n&o existe garantia de que tal indenizacao
sera equivalente ao valor dos direitos creditérios de que o Fundo venha a ser
titular, nem mesmo que tal valor de indenizagao seja integralmente transferido
ao Fundo. Adicionalmente, no caso de sinistro envolvendo a integridade fisica
dos imoveis vinculados aos ativos alvo objeto de investimento pelo Fundo, os
recursos obtidos pela cobertura do seguro, se houver, dependerdo da
capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da
apolice contratada, podendo ainda as indenizagbes ser insuficientes para
reparacao dos danos sofridos.

Risco de liquidagcdo antecipada do Fundo: O Fundo poderd ser objeto de
liguidacdo antecipada conforme deliberado pela Assembleia Geral de Cotistas.
Nesse caso, os recursos do Fundo podem ser insuficientes para pagamento aos
cotistas, podendo os cotistas sofrer prejuizos patrimoniais.

Risco das contingéncias ambientais: Dado que o Fundo investe em ativos alvo
que correspondem a direitos creditérios vinculados a imodveis, ou que ainda
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pode ser titular de imoveis em decorréncia de algum inadimplemento, eventuais
contingéncias ambientais sobre os referidos imdveis podem implicar em
responsabilidades pecuniarias (indenizagdes e multas por prejuizos causados
ao meio ambiente) para os titulares dos imdveis e/ou para os originadores dos
direitos creditorios. Tais situagbes podem promover a interrupgédo do fluxo de
pagamento dos ativos alvo, circunstancia que pode afetar a rentabilidade do
Fundo.

Risco relativo a atividade empresarial: E caracteristica das locagdes, cujos
direitos creditorios sao vinculados a ativos alvo do Fundo, sofrerem variagdes
em seus valores em fungéo do comportamento da economia como um todo. Deve
ser destacado que alguns fatores podem ocasionar o desaquecimento de
diversos setores da economia, principalmente em decorréncia de crises
econdmicas, sejam elas oriundas de outros paises ou do proprio Brasil, com
reflexos na redugdo do poder aquisitivo em geral, ou até mesmo pela falta de
segurancga na localidade onde se situam os imoveis vinculados aos direitos
creditorios objeto do Fundo, podendo acarretar redugdo nos valores das
locagoes.

Risco juridico: Toda a arquitetura do modelo financeiro, econédmico e juridico
deste Fundo considera um conjunto de rigores e obrigagdes estipulados por
meio de contratos publicos ou privados, tendo por diretrizes a legislagédo em
vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradigdo e
jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro quanto a esse tipo de operagao
financeira, em situagbes de estresse, poderd haver perdas por parte dos
cotistas em razdo do dispéndio de tempo e recursos para a manutengao do
arcabouco contratual estabelecido.

Risco regulatdério: A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos cotistas e aos
investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitagao, leis tributarias,
leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de
Fundos de investimento no Brasil, estd sujeita a alteragdes. Ainda, poderéao
ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos reguladores nos
mercados, bem como moratorias e alteragdes das politicas monetaria e cambial.
Tais eventos poderéo impactar de maneira adversa o valor das cotas do Fundo,
bem como as condi¢des para distribuicdo de rendimentos e para resgate das
cotas, inclusive as regras de fechamento de cdmbio e de remessa de recursos
do e para o exterior. Ademais, a aplicagdo de leis existentes e a interpretagao
de novas leis poderdo impactar os resultados do Fundo.

Risco de execucao das garantias atreladas aos ativos alvo: O investimento nos
ativos alvo inclui uma série de riscos, dentre os quais o risco de inadimplemento
e consequente execugéo das garantias outorgadas a respectiva operagao, e 0s
riscos inerentes a eventual existéncia de bens imodveis na composi¢do da
carteira do Fundo. Em um eventual processo de execugdo das garantias
atreladas aos ativos alvo, especialmente as LCl e LIG, podera haver necessidade
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de contratacao de consultores, dentre outros custos, que deverdo ser
suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos ativos alvo.
Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos ativos alvo pode nao ter valor
suficiente para suportar as obrigagdes financeiras atreladas a tal ativo. Dessa
forma, uma série de eventos relacionados a execugao de garantias dos ativos
alvo podera afetar negativamente o valor das cotas e a rentabilidade do
investimento no Fundo.

Patriménio liquido negativo: As aplicagbes do Fundo estdo, por sua natureza,
sujeitas a flutuagdes tipicas de mercado, risco de crédito, risco sistémico,
condicdes adversas de liquidez e negociacado atipica nos mercados de atuagéo,
nao havendo garantia de completa eliminacdo da possibilidade de perdas para
o Fundo e para os cotistas. As estratégias de investimento do Fundo poderéo
fazer com que o patriménio liquido seja negativo, hipétese em que, sendo a
responsabilidade dos cotistas limitada, estes ndo serdo obrigados a realizar
aportes adicionais de recursos.

Demais riscos: O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos
de motivos alheios ou exdogenos, tais como moratoria, guerras, revolugoes,
mudancas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudancas impostas aos
ativos financeiros integrantes da carteira, alteracdo na politica econdémica e
decisdes judiciais.

b) Controles relacionados aos riscos

Em virtude dos investimentos do Fundo preponderantemente alocados em
ativos do mercado imobiliario, por sua natureza, envolvem riscos inerentes ao
setor imobiliario, de construgcdo civel e de logistica, de oscilacbes e
desvalorizagdes do(s) imdéveis, financeiros, do mercado, legais, bem como
riscos relacionados aos emitentes dos ativos integrantes da carteira do Fundo,
o administrador e o gestor utilizam, no gerenciamento de riscos, analises que
levam em consideragcdo os fundamentos econdmicos, monitoramento de
informagodes e laudos técnicos e de mercado com influéncia no desempenho dos
ativos que compdem a carteira e modelos de gestdo de ativos que se traduzem
em cuidadosos processos de investimento e de avaliagdo dos riscos financeiros,
apoiados em sistemas informatizados e procedimentos formais de decisao.

N&o obstante a diligéncia do administrador e do gestor em colocar em pratica a
politica de investimento delineada, os investimentos do Fundo estdo, por sua
natureza, sujeitos a flutuagbes tipicas do mercado, risco de crédito, risco
sistémico, condi¢cOes adversas de liquidez e negociacdo atipica nos mercados
de atuacdo e desta forma, apesar do administrador e do gestor manterem
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sistema de gerenciamento de riscos ndo ha garantia de completa eliminacgéo da
possibilidade de perdas para o Fundo e seus cotistas.

8. Instrumentos financeiros derivativos

E vedado ao Fundo realizar operagcdées com derivativos, exceto quando tais
operagdes forem realizadas exclusivamente para fins de protegao patrimonial e
desde que a exposigcao seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido
do Fundo.

O Fundo nao realizou transagdes envolvendo instrumentos financeiros
derivativos nos exercicios findos em 30 de junho de 2026 e 2025.

9. Evolucao do valor da cota e rentabilidade
A rentabilidade calculada com base na variagédo da cota, a média dos

rendimentos distribuidos e o patriménio liquido médio do exercicio e periodos
foram os seguintes:

Patriménio
Valor da cota Rentabilidade Média dos rendimentos liquido
(em R$) (%) Resultado distribuidos por cota médio
30/06/2026 99,35 16,09 14.175 1,15 90.211
30/06/2025 97,47 14,39 12.553 1,08 87.704

A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados
futuros.

10. Patrimédnio liquido
O patrimdnio do Fundo é representado por classe unica de cotas.

a) Cotas integralizadas

As cotas integralizadas do Fundo s&o representadas por 904.050 cotas
escriturais (2025 - 904.050), cujo valor unitario € de R$ 99,35 (2025 - R$
97,47), totalmente subscritas e integralizadas.

11. Emiss3o e resgate de cotas

a) Emissdes
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A primeira emissao de cotas do Fundo sera realizada nos termos do suplemento
do regulamento do Fundo, que disciplina, inclusive, a forma de subscri¢cdo e de
integralizagao.

A administradora podera, a seu exclusivo critério e independentemente de
aprovagao em Assembleia Geral de Cotistas e de alteragédo do regulamento,
decidir pelas futuras emissdes de cotas do Fundo.

O valor de cada nova cota deverd ser fixado, tendo em vista: (i) o valor
patrimonial das cotas do Fundo, representado pelo quociente entre o valor do
patriménio liquido contéabil atualizado do Fundo e o numero de cotas emitidas;
(ii) as perspectivas de rentabilidade do Fundo; e/ou (iii) o valor de mercado das
cotas ja emitidas.

Na nova emisséo, os cotistas poderédo ceder seu direito de preferéncia entre os
cotistas ou a terceiros. Adicionalmente, as cotas objeto da nova emissao
assegurarao a seus titulares direitos idénticos aos das cotas existentes.

Nos exercicios findos em 30 de junho de 2026 e 2025 ndo houve emissao de
novas cotas.

b) Resgate de cotas

De acordo com o disposto no Artigo 2° da Lei n° 8.668/1993 e no Artigo 9° da
Resolugdo CVM 175/2022, os cotistas nao poderao, em qualquer hipdtese,
requerer o resgate de suas cotas.

12. Politica de distribuicao de dividendos

O Fundo distribui no minimo 95% dos lucros auferidos apurados segundo regime
de caixa, com base no balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho
e 31 de dezembro de cada ano, ou em menor periodicidade, conforme venha a
ser permitido.

O Fundo levantara balangco ou balancete intermediario mensal, para fins de
distribuigéo de rendimentos, a titulo de antecipag¢ado dos resultados do semestre
a que se refiram, sendo que eventual saldo n&o distribuido como antecipagao
sera pago com base nos balangos semestrais.



JPP Capital Recebiveis Imobiliarios Fundo de Investimento
Imobiliario de Responsabilidade Limitada
CNPJ: 30.982.880/0001-00

(Administrado pela Finaxis Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. - CNPJ:
03.317.692/0001-94)

Notas explicativas da Administragcdo as Demonstracées Financeiras dos Exercicios
Findos em 30 de junho de 2026 e 2025
(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado em outra forma)

a) Demonstrativo do calculo dos rendimentos

30/06/2026 30/06/2025

Resultado contabil 14.175 12.553
Reconciliagao do resultado contabil ao caixa gerado

Receitas reconhecidas ndo recebidas no exercicio (1.704) (848)
Despesas registradas ndo pagas do exercicio 102 89
Despesas registradas do exercicio anterior pagas no

exercicio corrente (89) (93)
Caixa liquido gerado 12.484 11.701
Calculo dos rendimentos dos exercicios

Rendimentos declarados no exercicio 12.476 11.689
(%) Percentual distribuido () 99,93% 99,90%
Rendimentos pagos aos cotistas

Rendimentos apurados no exercicio anterior 1.112 913
Rendimentos apurados no exercicio corrente 11.102 10.574
Total dos rendimentos pagos aos cotistas 12.214 11.487
Rendimentos a pagar 1.374 1.115

(1) No exercicio findo em 30 de junho de 2026 e 2025 o Fundo néo realizou
a distribuicado de rendimentos considerando o lucro de caixa excedente,
que superou o lucro contabil acumulado, devido aos efeitos de caixa
correspondentes aos investimentos em CRI. O valor liquido distribuido e
acumulado, incluindo as amortizagdes realizadas, é de R$ 5.433 (2025 -
R$ 7.132).
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b) Rendimentos distribuidos por cota

Em 30 de junho de 2026

Valor distribuido Valor do provento por
Data (em RS) Quantidade de cotas cota (em R$)
31/07/2025 958.293 904.050 1,06
31/08/2025 958.293 904.050 1,06
30/09/2025 958.293 904.050 1,06
31/10/2025 958.293 904.050 1,06
30/11/2025 958.293 904.050 1,06
31/12/2025 1.093.901 904.050 1,21
31/01/2026 958.293 904.050 1,06
28/02/2026 958.293 904.050 1,06
31/03/2026 994.455 904.050 1,10
30/04/2026 1.084.860 904.050 1,20
31/05/2026 1.220.468 904.050 1,35
30/06/2026 1.374.156 904.050 1,52

Em 30 de junho de 2025

Valor distribuido Valor do provento por
Data (em R$) Quantidade de cotas cota (em R$)
31/07/2024 904.050 904.050 1,00
31/08/2024 904.050 904.050 1,00
30/09/2024 904.050 904.050 1,00
31/10/2024 949.253 904.050 1,05
30/11/2024 949.253 904.050 1,05
31/12/2024 1.229.508 904.050 1,36
31/01/2025 958.293 904.050 1,06
28/02/2025 958.293 904.050 1,06
31/03/2025 904.050 904.050 1,00
30/04/2025 958.293 904.050 1,06
31/05/2025 958.293 904.050 1,06
30/06/2025 1.111.982 904.050 1,23

13. Negociacao das cotas

As cotas seréo registradas para negociagdo no mercado secundario unica e
exclusivamente no mercado de bolsa ou balcdo organizado administrado pela
B3.
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14. Classificagéo por agéncia classificadora de risco

O Fundo é dispensado da classificagdo de rating, sendo que os cotistas
assinaram o termo de adesdo declarando ter conhecimento dos riscos
envolvidos nas operagdes dos Fundo e inclusive a perda do capital investido.

15. Custddia e tesouraria

As operagbes compromissadas lastreadas em titulos publicos s&o escriturais e
suas custodias encontram-se registradas em conta de depdsito em nome do
Fundo no Sistema Especial de Liquidagdo e Custédia (SELIC).

Os titulos e valores mobiliarios privados sé&o escriturais e suas custodias
encontram-se registradas em conta de depodsito em nome do Fundo na B3.

16. Prestadores de servicos

Administragdo: Finaxis Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

Controladoria: Banco Finaxis S.A.
Custddia: Banco Finaxis S.A.
Escrituracgao: Banco Finaxis S.A.
Gestao: JPP Capital Gestdo de Recursos Ltda.

17.Encargos do Fundo

As taxas patrimoniais seréo calculadas e provisionadas diariamente, tento como
base o patriménio liquido do Fundo do primeiro dia util, com a aplicagado da
fragado de 1/252, por dias uteis, sendo o0 pagamento realizado mensalmente até
o 5° dia util do més subsequente ao vencido.

a) Taxa de administracao

Pela prestagdo dos servigos de administragdo, custoddia, controladoria e
escrituragéo, o Fundo pagard uma remuneragdo equivalente a 0,15% ao ano,
aplicado sobre o valor do patriménio liquido do Fundo, observado o valor minimo
mensal de R$ 18, atualizado anualmente pela variagdo positiva do indice Geral
de Precos — Mercado (“IGP-M”), a partir de julho de 2022.

As despesas e os valores a pagar com administragao e custodia foram de:
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Despesas Valores a pagar
Servigos prestados 2026 2025 30/06/2026 30/06/2025
Administragao (151) (145) (13) (12)
Custodia (59) (57) (5) (5)

b) Taxa de gestéo

Pela prestagéo dos servigos de gestdo, o Fundo pagara uma remuneracao
equivalente a 0,90% ao ano, aplicado sobre o patriménio liquido do Fundo,
atualizado anualmente pela variagédo positiva do IGP-M, a partir de julho de
2022.

As despesas e os valores a pagar com gestao foram de:

Despesas Valores a pagar
Servigos prestados 2026 2025 30/06/2026 30/06/2025
Gestao (812) (786) (68) (63)

c) Taxa de performance

Além da taxa de administragao, sera devida uma taxa de performance ao gestor,
equivalente a 20% da rentabilidade do Fundo, depois de deduzidas todas as
despesas, inclusive a taxa de administragao, que exceder a rentabilidade alvo,
qual seja o indice da Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais (“"ANBIMA”), com vencimento até 5 anos (IMA-B 5)
acrescidos de 0,50% ao ano.

A taxa de performance do Fundo sera cobrada com base no resultado do Fundo,
considerando-se a valorizagao do patriménio liquido do Fundo, acrescido dos
rendimentos distribuidos aos cotistas conforme disciplinado no regulamento do
Fundo e na legislagdo em vigor. Uma vez que a soma da valorizagdo do
patrimdénio do Fundo acrescido ao montante distribuido de rendimentos aos
cotistas for superior a rentabilidade alvo, sera devida a taxa de performance.

No exercicio findo em 30 de junho de 2026 e 2025 e ndo houve despesa com
taxa de performance.
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d) Encargos debitados ao Fundo

Os encargos debitados ao Fundo e seus percentuais em relagdo ao patriménio
liquido médio do exercicio de R$ 90.211(2025 — R$ 87.704) foram os seguintes:

30/06/2026 30/06/2025

% sobre o % sobre o

Despesas Valor pah!;llrj?gglo Valor pﬂ?;'mgg'o
médio médio

Taxa de gestao (812) (0,90) (786) (0,90)
Taxa de administragdo (151) (0,17) (145) (0,17)
]Icmggggoirg(sa renda sobre ativos (123) (0,14) 77) (0,09)
Despesas com servigo de terceiros (70) (0,08) - -
Taxa de custédia (59) (0,07) (57) (0,06)
Despesas com honorérios advocaticios (55) (0,06) - -
B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcéo (38) (0,04) (37) (0,04)
Despesa com consultoria (27) (0,03) (26) (0,03)
Taxa de fiscalizagdo CVM (20) (0,02) (21 (0,02)
Tarifas bancarias (17) (0,02) (21) (0,02)
Despesas de auditoria (13) (0,01 1) (0,01)
Taxa ANBIMA (4) - (4) -
Despesa com correspondéncia (1 - Q) -
Total (1.390) (1,54) (1.186) (1,35)

18.Legislacao tributacao
a) Tratamento tributario do Fundo

Em conformidade com a Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, e demais
normativos vigentes, o Fundo € isento do imposto sobre operagdes de crédito,
cambio e seguro ou relativas a titulos e valores mobilidrios do Imposto sobre
Operagdes Financeiras (IOF) e do imposto de renda. Contudo o Fundo esta
sujeito a retengdo do imposto de renda na fonte incidente sobre os rendimentos
e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em aplicacdes financeiras de renda fixa
ou de renda variavel, com excegao aos rendimentos obtidos por aplicagdes em
letras hipotecarias, certificados de recebiveis imobiliarios e letras de crédito
imobiliario. O imposto sobre as aplicagbes realizadas pelo Fundo podera ser
compensado quando do recolhimento do imposto de renda retido na fonte sobre
a distribuicao de resultados aos cotistas.

Caso o Fundo aplique recursos em empreendimento imobiliario que tenha como
incorporador, construtor ou socio, cotista que possua, isoladamente ou em
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conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% das cotas do Fundo, estara
sujeito a tributagéao aplicavel as pessoas juridicas.

b) Tratamento tributario dos cotistas

As distribuicbes de rendimentos pagas pelo Fundo a qualquer beneficiario,
inclusive pessoa juridica isenta, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda
na fonte, a aliquota de 20%.

c) Isencao de imposto de renda para pessoas fisicas

Em conformidade com a Lei n° 11.033, de 21 de dezembro de 2004, e demais

normativos vigentes, estdo isentos do imposto de renda sobre as distribui¢cdes
pagas as pessoas fisicas, nas seguintes condigdes:

i. As cotas do Fundo tém que ser negociadas exclusivamente em bolsas de
valores ou no mercado de balcdo organizado;

ii. O Fundo tem que ter, no minimo, 100 cotistas;

iii.  N&o sera concedido ao cotista que represente 10% ou mais da totalidade
das cotas do Fundo, ou ainda cujas cotas |he derem direito ao
recebimento de rendimento superior a 10% do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo; e

iv. ~N&o sera concedido ao conjunto de cotistas pessoas fisicas ligadas,
definidas na forma da alinea “a” do inciso | do paragrafo unico do art. 2°
da Lei n° 9.779, de 19 de janelro de 1999, titulares de cotas que
representem 30% ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo Fundo,
ou ainda cujas cotas lhes derem direito ao recebimento de rendimento
superior a 30% do total de rendimentos auferidos pelo Fundo.

Os ganhos de capital e rendimentos auferidos pelo cotista na alienacdo de
cotas, por qualquer beneficiario, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda
a aliquota de 20%.

19. Demandas judiciais

Ndo ha registros de demandas judiciais ou extrajudiciais contra o Fundo, quer

na defesa dos direitos dos cotistas, quer desses contra a administragédo do
Fundo.

20. Operacdoes com partes relacionadas
O Fundo realizou as seguintes operagdes com partes relacionadas:

i. Servigos prestados
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Despesas Valores a pagar
Parte relacionada Servigos 2026 2025 30/06/2026 30/06/2025
prestados

Da administradora

Finaxis Corretora de

Titulos e Valores Administragéo (157) (145) (13) (12)
Mobiliarios S.A. ()

Banco Finaxis S.A. Custddia (59) (57) (5) (5)

(') A taxa de administragdo compreende os servigos da Finaxis Corretora de
Titulos e Valores Mobiliarios S.A., na qualidade de administradora do Fundo, e
do Banco Finaxis S.A., responsavel pela controladoria e escrituragao, parte
relacionada da administradora.

ii. Depositos bancarios

O Fundo efetua movimentagdes financeiras em conta corrente mantida junto ao
Banco Finaxis S.A., parte relacionada da administradora. Em 30 de junho de
2026 e 2025 né&o havia saldo disponivel.

21. Alteragdes estatutarias

Proposta do administrador em 17 de junho de 2026, que tem por objetivo obter
a aprovacdo dos cotistas em relagdo as seguintes matérias, em pauta unica:

(i) A transferéncia da administragao fiduciaria do Fundo para a Rio Bravo
Investimentos — Distribuidora de Titulos E Valores Mobiliarios Ltda.,
inscrita no CNPJ sob 0 n°72.600.026/0001-81, (“Novo Administrador”
ou “Rio Bravo DTVM”), a partir da abertura do mercado em data ser
oportunamente indicada no Termo de Apuragado da presente Consulta
Formal;

(ii) A substituicdo do Banco Finaxis S.A., atual prestador dos servigos de
custodia e escrituragao de ativos do Fundo, pela Rio Bravo DTVM;

(iii) A alteragdo da denominagao do Fundo, que passara a ser Rio Bravo
Recebiveis Imobiliarios Fundo de Investimento Imobilidrio de
Responsabilidade Limitada, e, consequentemente, do ticket das cotas
do Fundo, que passara a ser RBIC11;

(iv) Demais alteragcdes definidas pela nova administradora do Fundo, apés
a transferéncia;

(v) A autorizagdo para que todos os atos decorrentes das matérias
deliberadas nesta Assembleia Geral sejam implementados por meio de
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ato particular dos prestadores de servigos essenciais do Fundo, sem
a necessidade de qualquer assembleia adicional.

Termo de apuragéao de consulta formal em 15 de dezembro de 2025, que aprovou
as demonstragdes financeiras, as notas explicativas e o relatorio dos auditores
independentes, relativos ao exercicio social findo em 30 de junho 2025.

Fato Relevante de 26 de setembro de 2025, divulgou em complemento ao Fato
Relevante divulgado em 19 de setembro de 2025, o administrador e o gestor
pretendem propor a unido, por meio do JPPA, da totalidade dos ativos do Rio
Bravo Crédito Imobiliario High Grade Fundo de Investimento Imobiliario — Fundo
de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada, inscrito no CNPJ sob o
n° 30.647.758/0001-87, e da base de investidores do RBHG.

Fato Relevante de 22 de setembro de 2025, anunciou que o Fundo esta
avaliando um potencial operagédo com o objetivo de unir, por meio do JPPA, da
totalidade dos ativos do Rio Bravo Crédito Imobiliario High Grade Fundo de
Investimento Imobiliario — Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade
Limitada, inscrito no CNPJ sob o n° 30.647.758/0001-87, e a base de
investidores do RBHG.

Fato Relevante de 19 de setembro de 2025, em complemento ao Fato Relevante
de 16 de setembro de 2025, declarou que foi enviada, ao OUJP, em 19 de
setembro de 2025, proposta de aquisicdo dos ativos de sua titularidade
(proposta de aquisigao). Além de que O JPPA aprovara a Emissao e a Oferta, por
ato do Administrador, dentro do capital autorizado, nos termos do artigo 9° do
regulamento do JPPA. As caracteristicas da Emissédo e da oferta serdo
oportunamente definidas e divulgadas ao mercado, apos a aprovag¢do do ATO do
Administrador.

Fato Relevante de 16 de setembro de 2025, comunicou que o Fundo esta
avaliando um potencial operagdo com o objetivo de unir, por meio do JPPA,
parcela equivalente a 50% dos ativos do Ourinvest JPP Fundo de Investimento
Imobiliario de Responsabilidade Limitada, inscrito no CNPJ sob o n°
26.091.656/0001-50 e a base de investidores do (OUJP).

Fato Relevante de 15 de setembro de 2025, divulgou que o Fundo recebeu o

pagamento referente ao resgate antecipado facultativo do CRI DESCO
(22J1099385) certificados de Recebiveis Imobiliarios da Série Unica da 63®
Emissdo da Virgo Companhia de Securitizagdo, e contempla: amortizacao
extraordinaria, juros, e prémio por pré-pagamento. O CRI representava 10,4% do
patriménio liquido do Fundo, conforme o ultimo relatério gerencial publicado. O
montante total recebido pelo Fundo foi de R$ 10,12 milhdes, o que equivale a R$
11,20/cota.
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Instrumento Particular de Rerratificagédo realizado em 15 de julho de 2025,
retificou o Instrumento Particular do Administrador datada de 27 de junho de
2025, passando a valer a razdo social do fundo, corrigida para JPP Capital
Recebiveis Imobiliarios Fundo de Investimento Imobiliario de Responsabilidade
Limitada.

22. Eventos subsequentes

Aviso de prorrogacao do prazo de Assembleia, em 26 de agosto de 2026, que
prorroga a manifestacdo dos votos até 28 de setembro de 2026, com apuragéo
dos votos a ser realizada em 05 de outubro de 2026.

23. Informacdes adicionais

a) Outros servigos prestados pelos auditores independentes

Informamos que a administradora nédo contratou servigos da Next Auditores
Independentes S.S., relacionados ao Fundo, além dos servigcos de auditoria
externa. A politica adotada atende aos principios que preservam a
independéncia do auditor, de acordo com as normas vigentes, que
principalmente determinam que o auditor ndo deve auditar o seu proprio
trabalho, nem exercer fungdes gerenciais no seu cliente ou promover 0s seus
interesses.

b) Diretor e contador

O diretor e a contadora responsaveis pelo Fundo séo:

Luis Locaspi Suelen Inécia de Oliveira
Diretor Contadora CRC PR-065.476/0-0

* % %
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