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RESUMO MENSAL

VALOR DE MERCADO VALOR PATRIMONIAL COTA VALOR MERCADO COTA VALOR PATRIMONIAL Ne DE COTISTAS

Rs 146,84 milhdes Rs 301,98 milhdes Rs 20,07 RS 41,28 28.606

RENDIMENTO DIVIDEND YIELD DiVIDA LiQUIDA ABL TOTAL VACANCIA FiSICA

Rs 0,00 /cota 0,00 % Rs 174,89 milhdes 52983,20 m? 13,71 %



RESUMDO

COMENTARIO DO GESTOR

O VPPR11 encerrou agosto de 2026 com duas novas locagbes, que somam 1.950,35 m? e RS
130.057,25 de receita mensal contratada. No iTower Alphaville, um novo locatéario do segmento de
educagdo assinou contrato de 60 meses para o conjunto 13, com 1.519,20 m?, a partir de 1° de
setembro, com aluguel de RS 70,00 por m2 no primeiro ano, escalonado para RS 85,00 e RS 100,00 nos
anos seguintes, e um més de caréncia. No Corporate Evolution, um locatario ja existente do segmento
de entretenimento ampliou sua ocupagéao, por meio de aditivo, com o conjunto 1201, de 431,15 m?, a
RS 55,00 por m? e com trés meses de caréncia. Com isso, a vacancia fisica do portfélio recuou de
17,39% para 13,71%, e a ocupacao chegou a 86,29%. O iTower passou de 88,23% para 96,08% de
ocupagédo e o Evolution de 79,36% para 80,65%, e este concentra 6.505,77 m? dos 7.265,77 m? ainda
disponiveis.

A receita contratada mensal soma R$ 2.478.250,65 , entre 26 locatarios, concentrada em Cielo
(20,70%), Merck (11,15%) e HP (7,40%), com a totalidade dos contratos em regime tipico e 73,77%
corrigidos por IPCA. A receita de locagdo do més foi de RS 2.172.598,30, ante RS 1.975.026,94 em
julho, e o servigo da divida consumiu R$ 1.073.516,00, levando o resultado liquido a R$ 381.880,43, ou
RS 0,052197 por cota. O saldo devedor do CRI Evolution recuou de RS 186,47 milhdes para R$ 180,49
milhdes e a divida liquida de RS 181,17 milhdes para RS 174,89 milhdes. O patriménio liquido fechou
em R$ 301,98 milhdes , ou RS 41,275283 por cota, e a cota de mercado, a RS 20,07, acumula alta de
54,5% em doze meses e de 24,3% no ano.

Em 24 de agosto, foi divulgado fato relevante com a aprovacdo da 32 emissado de cotas do fundo :
oferta primaria de até 8.559.202 cotas ao prego de emissdo de R$ 21,72, somando até R$ 185,91
milhdes . A oferta é destinada a investidores profissionais e os cotistas tém direito de preferéncia na
proporgao de 116,99% das cotas detidas na data-base de 27 de agosto, com exercicio previsto entre
31 de agosto e 14 de setembro. A data maxima para o encerramento da oferta é 20 de fevereiro de
2027.
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VPPR11 - AGOSTO 2026

No cenario internacional , as tensdes no Oriente Médio perderam protagonismo e o Fed voltou ao
centro das atengbes. A atividade americana seguiu resiliente, com o PIB do 2726 em 1,5% t/t
anualizado, e a inflagdo permaneceu acima da meta: o CPl de agosto subiu 0,4% m/m, puxado pela
gasolina, mantendo 3,4% a/a , enquanto o nucleo avangou 0,3% m/m, acima do esperado, e
desacelerou para 2,4% a/a. Nesse contexto, Kevin Warsh adotou tom duro no simpésio de Jackson
Hole, reafirmando a meta de 2% e classificando as condigdes financeiras como pouco restritivas. Na
reunido de 16 de setembro, o Fed elevou os juros em 0,25 p.p. , confirmando a leitura de que o
processo de desinflagdo exige politica monetaria mais apertada.

No Brasil, a atividade desacelerou, com o PIB do 2T26 em +0,5% t/t apds +1,1% no primeiro trimestre,
levando a revisdo do crescimento esperado no Boletim Focus para 1,9% em 2026 e 1,5% em 2027. A
inflagédo surpreendeu para baixo em agosto: o IPCA registrou deflagdo de 0,32% , a mais intensa desde
2022, com efeito pontual do bénus de Itaipu na energia elétrica (-7,63%), e 0 acumulado em 12 meses
recuou de 4,44% para 4,22% . A média dos nucleos subiu 0,23% no més e cedeu para 3,97% na métrica
anualizada de trés meses (ante 4,45%); a projegdo de 5,0% para o IPCA de 2026 mantém viés altista
com o fim da deflagdo de alimentos e etanol. Nesse ambiente, o Copom deu continuidade ao ciclo de
flexibilizagao e reduziu a Selic em 0,25 p.p. na reunido de 16 de setembro, para 13,75% , apds corte de
mesma magnitude em agosto; a expectativa de mercado é de pausa nas proximas reunides, dado o
balango de riscos ainda adverso.



DEMONSTRACAO DE RESULTADO

AGO-26
Receita de Locagédo 2.825.544,20 2.100.412,17 2.347.394,09 2.481.437,37 1.975.026,94 2.172.598,30
Receita com FlI 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Receita Financeira 76.107,85 30.341,40 30.183,12 83.907,43 81.271,75 41.887,40
Resultado Imobilidrio -3.700.396,86 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Despesas Imobiliarias -656.425,71 -497.172,78 -436.900,22 -568.339,36 -537.642,15 -416.438,02
Despesas Operacionais -264.736,69 -267.318,46 -272.781,25 -268.922,72 -247.125,54 -342.651,25
Despesas Financeiras -1.039.835,69 -794.786,43 -937.682,02 -1.032.009,52 -937.749,12 -1.073.516,00
Resultado Liquido -2.759.742,90 571.475,90 730.213,72 696.073,20 333.781,88 381.880,43
Quantidade de cotas 7.316.171 7.316.171 7.316.171 7.316.171 7.316.171 7.316.171
Resultado por cota (RS) -0,38 0,08 0,10 0,10 0,05 0,05
Distribui¢do por cota (RS) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Saldo acumulado por cota -15,26 -15,18 -15,08 -14,98 -14,94 -14,88
Dividend Yield Mercado 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Dividend Yield Patrimonial 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%



COTA E RENTABILIDADE

VARIAGAO DA COTA x VOLUME DIARIO RENTABILIDADE x IFIX

= PRECO / COTA VOLUME NEGOCIADO = VALOR DE MERCADO DA COTA
VALOR DE MERCADO + RENDIMENTOS

IFIX



LIQUIDEZ E PATRIMONIO

LIQUIDEZ
Volume Financeiro 2.843.161,17 47.767.784,79 54.802.127,91
Giro 1,94% 32,53% 37,32%
Presenca em Pregdes 100% 100% 100%
COMPOSICAO DA CARTEIRA
B movEers 99,13%
RENDA FIXA 0,87%

COMPOSICAO DO PATRIMONIO LiQUIDO

475,80 5,60 2,64 -182,07

301,98

Iméveis Valores a Renda Fixa Passivos Patriménio
Receber Liquido



OBRIGACOES DO FUNDO

Obrigacdes contraidas pelo Fundo no ambito de suas operagdes de securitizagao de recebiveis.

CRI - EVOLUTION

CRI - Evolution
ISEC

21F0097589

RS 180,49 milhdes
15 Anos

jun/21

IPCA + 6,50% a.a.
mai/36

Mensal

EVOLUCAO DA DiVIDA

= DIVIDA IPCA

DIVIDA CDI

VALORES A RECEBER

DiVIDA LIQUIDA DE RECEBIVEIS




CARTEIRA DE IMOVEIS

EDIFICIO CORPORATE EVOLUTION

Alameda Xingu, 512 — Barueri/SP
65%

33.613,00 m2

80,65%

19,35%

52.983,20 m?

86,297 13,71%

ITOWER ALPHAVILLE

Alameda Xingu, 350 — Barueri/SP
50%

19.370,20 m?

96,08%

3,92%



EDIFICIO CORPORATE EVOLUTION

33.613,00 m?

63,4%

Educagéo

Servigos

Consultoria
Treinamento
Industrial

Servigos Financeiros
Servigos Financeiros
Servigos Financeiros
Fragrancias
Entretenimento
Vago

Vago

Servigos Financeiros
Entretenimento
Logistico

Industrial

Vago

Vago

Treinamento
Entretenimento

Vago

3101 e 3102
29

28

2701 e 2702
2703

21,22,23,24,25,26 e 30

2001 e 2002
2003 e 2004
19

18

17

1603 e 1604
1601 e 1602
1502 e 1504
1501 e 1503
1401
1402,1403 e 1404
13

1204

1201

1202 e 1203

1.14514
1.766,52
1.763,97
1.121,50

642,47

11.564,78

867,17
867,17
1.734,34
1.734,34
1.734,34
867,17
867,17
872,04
862,30
431,15
1.303,19
1.734,34
436,02
431,15
867,17

2,2%
3,3%
3,3%
21%
1.2%
21,8%
1,6%
1,6%
3,3%
3,3%
3,3%
1,6%
1,6%
1,6%
1,6%
0,8%
2,5%
3,3%
0,8%
0,8%
1,6%

jun-25
abr-26
fev-26
jan-26
dez-24
nov-14
abr-26
abr-26
abr-25
ago-25

mai-18
ago-25
jan-18
abr-26

nov-25

ago-26

jun-28
abr-31
fev-31
dez-31
nov-34
jan-29
abr-29
abr-29
abr-30
ago-28

mar-27
ago-28
jul-29
abr-30

out-28
ago-28



ITOWER ALPHAVILLE

19.370,20 m?

36,6%

Facilities
Educagéo
Servigos
Educagéo
Servigos Financeiros
Telefonia
Tecnologia
Industrial
Incorporadora
Consultoria
Vago
Certificagoes

Tecnologia

1601

15

14

13

1101 e 1102
10

8a9

502, 503,504,6 e 7
501

403 e 404
401 e 402

3

2

379,80
1.519,20
1.519,20
1.519,20

759,60
1.519,20
3.038,40
4.177,80
379,80
759,60
759,60
.519,20
1.519,20

—_

0,7%
2,9%
2,9%
2,9%
1,4%
2,9%
57%
7,9%
0,7%
1,4%
1,4%
2,9%
2,9%

ago-23
dez-23
out-24
set-26
mar-24
ago-26
abr-15
abr-17
abr-25
ago-15

ago-24

nov-24

ago-28
dez-28
set-29
ago-31
mar-29

jul-31
dez-29
mar-32
abr-30
ago-28

set-34

nov-31



ANALISE DA CARTEIRA

RECEITA DE LOCACAO

RECEITA POR LOCATARIO

CIELO

MERCK

HP

ESTRATEGIA CONCURSOS

PAINEL MULTISERVIGOS

ARKLINE

B outros

20,70%
1,15%
1,407
4,52%
L44%
4,29%

47.49%

RECEITA POR SEGMENTO

- AGOSTO 2026

SERVIGOS FINANCEIROS
INDUSTRIAL
EDUCAGAD
TECNOLOGIA
ENTRETENIMENTO
SERVICOS
CONSULTORIA
TELEFONIA
FRAGRANCIAS
CERTIFICAGOES
TREINAMENTO

OUTROS

28,29%
13,36%
10,74%
10,29%
1,96%
121%
6,03%
4,15%
3,65%
256%
221%

3.48%



CONTRATOS DE LOCACAO

TIPOLOGIA DOS CONTRATOS CORRECAD DOS CONTRATOS

100,00% 26,23%

B tipico B pch IGP-M

VENCIMENTO DOS CONTRATOS

39,94%

18,94% 18,82%

1,15%
5:30%

2027 2028 2029 2030 2031 2032 2034

3,99%
|

1,86%




SAIBA MAIS SOBRE A V2

NOSSOS NUMEROS

RS 1,21

bilhdo sob gestao

VVMRT11

V2 MULTI RENDA FII

Estratégia: Corporativo
Gestdo: Ativa

ABL propria: 17.561,71 m?
Patriménio: RS 221,31 milhdes

Cotistas: 474

10

Flls listados

VVCR1

V2 RECEBIVEIS FII

Estratégia: Papel

Gestdo: Ativa

Yield Mercado: IPCA+ 16,94%
Patriménio: RS 186,79 milhdes
Cotistas: 2.738

+50.000

Investidores em FlIs listados

VVRIT1

V2 RENDA IMOBILIARIA FII

Estratégia: Renda Urbana
Gestdo: Ativa

ABL prépria: 30.088,00 m?
Patriménio: RS 151,26 milhdes

Cotistas: 331

13

Fundos sob gestao

VvCoT11

V2 EDIFICIOS CORPORATIVOS FlI

Estratégia: Corporativo
Gestdo: Ativa

ABL prépria: 4.959,83 m?
Patrimonio: RS 121,96 milhdes

Cotistas: 2.441



0 FUNDO

INFORMAGOES GERAIS

DESCRIGAD

SITE

CNPJ

CODIGO BOVESPA
CLASSIFICAGCAD ANBIMA
GESTOR

ADMINISTRAD

OBJETIVO

TAXA DE ADMINISTRACAD

PREMIO DE PERFORMANCE

DATA DE INICIO

V2 PRIME PROPERTIES FlI

www.v2investimentos.com.br | ri@v2investimentos.com.br
30.654.849/0001-40

VPPR11

Fll Hibrido Gest&o Ativa

V2 Investimentos Ltda.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
OLIVEIRA TRUST DTVM S.A.

Investidores em Geral

Investimento em empreendimentos imobiliarios corporativos e comerciais, mediante a compra, venda e locagao, para fins de geragao de renda, e cotas e/ou agdes de
sociedades de propdsito especifico detentoras de direitos reais sobre Iméveis, conforme previsto no Regulamento do Fundo

0,95% a.a. sobre o Patrimdnio Liquido do Fundo; caso o Fundo passe a integrar o IFIX ou outro indice de mercado, a taxa sera cobrada pelo valor de Mercado do Fundo

20,0% (vinte por cento) da rentabilidade apurada por meio da diferenga do valor da cota na data base acrescido da somatéria dos rendimentos distribuidos, e o valor da cota no
ultimo dia util do semestre imediatamente anterior, acrescido de IPCA+ 6,00% ao ano.

23/05/2018



GLOSSARIO

VALOR DE MERCADO

Valor da cota no mercado multiplicado por todas as cotas do Fundo;

COTA VALOR DE MERCADO

Valor da cota do mercado secundario na data do fechamento do relatério;

VALOR PATRIMONIAL

Valor do patriménio liquido do fundo (contabil);

COTA PATRIMONIAL

Representacao do valor financeiro de uma cota dentro do patriménio liquido do Fundo;

RENDIMENTOS

Correspondente a distribuigdo dos ganhos com rendimentos de uma cota;

DIVIDEND YIELD

Termo em inglés que representa a rentabilidade dos dividendos pagos aos cotistas do Fundo. Calculado pela
divisdo do rendimento anualizado sobre a Cota Valor de Mercado.

RETORNO MENSAL

Retorno considerando o ganho de capital e rendimentos distribuidos no més.

ABL

Abreviagdo de Area Bruta Locdvel. Refere-se ao espaco total na parte interna de um edificio que pode ser
destinado a locagao;

VACANCIA FiSICA

Corresponde a porcentagem da area bruta locavel vaga em m? em relagéo a area bruta locdvel total do fundo;

CRI

Certificado de Recebiveis Imobilidrios. Titulo de crédito emitido por securitizadora e lastreado em recebiveis
imobiliarios;

DiVIDA LiQUIDA

Saldo devedor das obriga¢des do Fundo descontados o caixa e os valores a receber;

IFIX

Indicador de desempenho médio das cotagdes dos Fundos Imobilidrios negociados nos mercados de bolsa e
balcado organizados da B3.



v V2 INVESTIMENTOS

FALE CONO

(11) 3777 7560

ri@v2investimentos.com.br

Este documento tem fins meramente informativos ndo se caracterizando como oferta ou solicitagdo de investimento ou desinvestimento de ativos; Apesar do cuidado utilizado tanto na obtengdo quanto no manuseio das informagdes apresentadas, a V2 Investimentos ndo se responsabiliza pela
publicac&o acidental de informagdes incorretas, nem tampouco por decisdes de investimento tomadas com base nas informacdes contidas neste documento, as quais podem inclusive ser modificadas sem comunicag&o; - RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE
FUTURA. A RENTABILIDADE DIVULGADA NAO E LiQUIDA DE IMPOSTOS. FUNDOS DE INVESTIMENTO NAO CONTAM COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO - FGC. LEIA O REGULAMENTO E O PROSPECTO
ANTES DE INVESTIR; E recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e regulamento dos fundos de investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos. Para avaliagdo da performance de um fundo de investimento, é recomendavel a analise de, no minimo, 12 (doze) meses. - Ndo ha garantia de que
o fundo terd tratamento tributério para fundos de Longo Prazo.

WWW.V2INVESTIMENTOS.COM.BR 16
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