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CAPITANIA HBC RENDA URBANA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

UG- GVNEVEE Fundo de Investimento Imobiliario (“FIl”) constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo indeterminado de duragao.

OBJ ET'VO @57 CNPJ INiCIO DO FUNDO

E— 34.691.520/0001-00 jan/2020

OVERVIEW

A classe de cotas tem por
objeto proporcionar aos seus
Cotistas a valorizacdo e a
rentabilidade de suas cotas por
meio da obtencdo de renda
por meio do investimento em:
(i) Imdveis; (ii) Sociedades
Alvo; (iii) cotas de outros
fundos de investimento
imobilidrio; (iv) cotas de
fundos de investimentos em
participacdes, que tenham
como politica de investimento,
exclusivamente, atividades
permitidas aos Fll e que
invistam em Sociedades Alvo;
(v) CRI; e (vi) demais ativos
previstos na Resolucdo 175.
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ADMINISTRADOR
BTG Pactual Servicos Financeiros
DTVM

PUBLICO-ALVO
Investidores em Geral

GESTOR
Capitania Investimentos

EXERCICIO SOCIAL
19 de julho a 30 de junho

TAXA DE ADMINISTRAGAO E GESTAO

1,00% a.a. sobre o Patrimonio Liquido

TAXA DE PERFORMANCE
10% do que exceder IPCA + 6%

DATA DA DIVULGAGAO DO
RENDIMENTO

102 dia util do més

DATA DISTRIBUICAO DO
RENDIMENTO
152 dia util do més

CLASSIFICACAO ANBIMA
FIl Renda Gestdo Ativa — Hibrido

QUANT. OFERTAS REALIZADAS
12

QUANTIDADE DE COTAS
67.825.745

QUANTIDADE DE COTISTAS
1.900

Valor de Mercado
(RS/Cota)
RS 10,74

Considerando a cota de
fechamento de 31/08/2026

Valor de
Mercado

R$ 728.448.501

Price
to Book

1,08

Dividend
Yield

11,76% a.a.

Valor Patrimonial
(RS/Cota)
R$ 9,93

Patrimonio
Liquido

R$ 673.736.464

Ultimo rendimento
(RS/Cota)
R$ 0,10

Dividendo mensal anualizado considerando a cota

de fechamento de 31/08/2026




COMENTARIO DO GESTOR DETALHES DOS EMPREENDIMENTOS

PORTFOLIO ATUAL DE ATIVOS INSTITUCIONAL
FUNDO A MERCADO ANEXOS
INDICADORES FINANCEIROS GLOSSARIO
DIVIDENDOS DISCLAIMER

PATRIMONIO LIQUIDO E ALAVANCAGEM
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01COMENTARIO DO GESTOR

VISAO MACRO

Acdes globais subiram 2% (EUA +1,3%, Europa +1,5%, Asia +3%); Flls
globais cairam 2%. O délar cedeu 0,4% e as commodities avancaram 6%
no més (ouro +16%, agucar +20%). Os juros da divida publica
preocupam o mundo: os EUA pagaram 5,2% no 30 anos, maior desde
2001, e anunciaram recompras sem efeito; Alemanha capta a 3,3% e
Japao a 2,9%. Com juros reais entre -0,5% e 0,5%, ativos de risco e ouro
seguem impulsionados. Emergentes superaram os centrais em agGes
(+4%) e moedas (+1,5%). No Brasil, o corte de recomendagio do Morgan
Stanley derrubou o Ibovespa até 5%, mas o més fechou em -0,3%; o IFIX
caiu 1,5% e o real perdeu 2%. Falas do Ministro da Fazenda levaram a
NTN-B de dez anos de 7,93% para 7,76%, com expectativas de inflagdo

ainda resilientes.

O més de agosto foi marcado pela estabilidade dos resultados e pela
entrega de dividendos aos cotistas, em linha com o guidance sinalizado
desde o inicio do ano. Seguem as negociagdes para a ressignificagdo do
ativo Sodimac Ribeirao Preto, com vistas a escolha do melhor
encaminhamento.

As diligéncias para a venda dos trés ativos Assai (Aragatuba, Macaé e

Porto Velho) seguem dentro do cronograma, com expectativa de

fechamento até novembro de 2026. A efetivacido dessa venda
proporcionard um ganho imobilidrio relevante para o Fundo, contribuindo
para a manutencdo do patamar de distribuicio e para a redugdo
significativa do endividamento remanescente, em linha com as
estratégias de gestdo ja divulgadas e reafirmadas.

Seguem também as negociacdes para novas aquisi¢cdes, sempre com a
proposta de incluir ativos com cap rates mais elevados.

Com a locacido de um pequeno espaco ocioso no Medical Center, a
vacancia do portfélio foi praticamente zerada, e a inadimpléncia segue

inexistente, o que sustenta o bom desempenho do Fundo.
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02PORTFOLIO ATUAL DE ATIVOS

O portfélio do fundo é composto por 15 iméveis. Os contratos de locacdo possuem prazos longos, com WAULT de 13,0 anos, com vencimento médio previsto para ago de 2039.

T hdve T Cidade | locatario | ABL | %Care’ | Par | %Rec | Tiicidade | Praz | Indexador |

Assai Aracatuba Aragatuba Assa( 12.001 8,6% 100% 8,5% Atipico set/2041 IPCA
Assai Bauru Bauru Assal 16.643 10,4% 100% 10,3% Atipico mai/2043 IPCA
Assai Dourados Dourados Assal 13.467 7,0% 100% 7,0% Atipico mai/2035 IPCA
Assai Ipatinga Ipatinga Assal 15.671 12,8% 100% 11,7% Atipico nov/2041 IPCA
Assai Macaé Macaé Assal 14.714 10,3% 100% 10,2% Atipico set/2041 IPCA
Assai Porto Velho Porto Velho Assai 14.960 9,8% 100% 9,7% Atipico set/2041 IPCA
Dasa 2.792 5,3% Tipico set/2030 IGP-DI
FUSVE 2.105 2,8% Tipico mar/2031 IPCA
Vida 853 1,8% Tipico abr/2035 IPCA
Amil 751 1,6% Tipico mar/2028 IGP-DI
MDX Rio de Janeiro AM Patt - 11.8% 100% 0,2% Tipico Indet. IPCA
Mabe Café 45 0,2% Tipico jul/2031 IPCA
Outros — 0,0% Tipico Indet. IPCA
Vago 267 0,0% - - -
GPA - Aguas Claras Brasilia GPA 2.550 2,4% 100% 2,5% Atipico jul/2035 IPCA
C&A Belo Horizonte C&A 5.006 5,8% 100% 6,4% Tipico mai/2031 IPCA
Loja Marisa Belo Horizonte Marisa 2.205 2,5% 100% 2,7% Tipico out/2040 IPCA
Loja Marisa Diadema Marisa 2.662 2,5% 100% 2,7% Tipico out/2040 IPCA
Loja Marisa Florianépolis Marisa 1.145 0,9% 100% 1,0% Tipico out/2040 IPCA
Loja Marisa Rio Branco Marisa 2.984 1,4% 100% 1,5% Tipico nov/2040 IPCA
Loja Marisa S3o Paulo Marisa 3.264 5,3% 100% 5,8% Tipico out/2040 IPCA
Sodimac Ribeirdo Preto Sodimac 14.667 8,7% 100% 8,1% Atipico set/2045 IPCA

CAPITANIA RENDA URBANA FIl - CPUR11 5
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02 PORTFOLIO ATUAL DE ATIVOS

CONCENTRAGAO POR LOCATARIO — RECEITA CONCENTRAGAO POR SETOR DO LOCATARIO — RECEITA

m Assai - 57,4%

®m Marisa - 13,8% m Atacado - 57,4%
® Sodimac - 8,1% m Vestudrio - 20,2%
C&A - 6,4% m Sadde - 11,5%
Dasa - 5,3% Bricolagem - 8,1%
m FUSVE - 2,8% Varejo Alimentar - 2,5%
GPA - 2,5% ® Qutros - 0,4%

®m Qutros - 3,8%

TIPOLOGIA DOS CONTRATOS — % DA RECEITA

Atipico - 68,0% Tipico - 32,0%

RECEITA CONTRATADA LOCATARIOS PAGANTES TOP 5 LOCATARIOS

RS 5,73 mm/més 12 91,0% da receita

CAPITANIA RENDA URBANA FIl - CPUR11 6
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02 PORTFOLIO ATUAL DE ATIVOS

% DA RECEITA POR ATIVO % DA RECEITA POR INDEXADOR

mox | 11.8%
assaiipaTivca | 1.7%
assaieavry I 10-3%
assaimacat |  10.2%
assaiporTo veLHo I ©.7%
assai aracatuss I 5.5%
Sodimac Ribeirao P | I 1%
assaipourapos I 7.0%
Loja C& -Belo Ho N 5.4%
Loja Marisa - San | 5.5
Loja Marisa- Diad [ [ N 27>
Loja Marisa - Belo _ 2.7%
GpaAcuascLarAs [ 25
Loja Marisa-Rio [ NNNEGNGN 1.5%
Outros [ 1.0%

MES DE REAJUSTE — % DA RECEITA VENCIMENTO DOS CONTRATOS — % DA RECEITA

33.7%

0.1% 0.2% 1.6% 0.0%

Jan Fev Mar Abr Mai Jul Ago Set Out Dez Até 1ano 1-2 anos 2-3 anos 3-4 anos

CAPITANIA RENDA URBANA FIl — CPUR11

5.4%

4-5 anos

92.4%

>5 anos

m [PCA - 93,1%
m [GP-DI - 6,9%

0.2%

Indet.
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02 PORTFOLIO ATUAL DE ATIVOS

DISTRIBUICAO GEOGRAFICA

(% ABL)

2%

ACRE

12%

RONDONIA

2% 18%
DISTRITO FEDERAL MINAS GERAIS
10 ‘ L 1%

MATO GROSSO DO SUL R1O DE JANEIRO

38%

SAO PAULO
' 1%

SANTA CATARINA
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VACANCIA & TIPOLOGIA DE CONTRATOS

Ocupacgao Fisica (%)

ABL OCUPADA 99,8%

ABL VAGA: 0,2%

Ocupagao Financeira (%)

RECEITA AREA LOCADA 99,5%

RECEITA POTENCIAL AREA VAGA: 0,5%

Tipologia dos Contratos (% Receita)

TiPICO ATIPICO




02 PORTFOLIO ATUAL DE ATIVOS

INDICADORES OPERACIONAIS — OCUPAGCAO, VACANCIA E ALUGUEL

OCUPAQKO (%) — 12 MESES VACANCIA POR ATIVO (%) — FiSICA x FINANCEIRA
99,8% 99,8%
98.5% -
96.5% -
94.5% -
92.5% A 0% 4
& § \90% O SR R S S S & L
20 50ch S iv\%v s -@‘;\ ¥ S o o & © & O o &
88,6% Xl & \© 5 S Nk Ng 2° B & € & G
s » o & N W v g & & & o
88.5% - & v = & & & & ¢ Ky 5
\a W P
86.5% 4 o o e
set/25  out/25 nov/25  dez/25  jan/26  fev/26  mar/26  abr/26  mai/26  jun/26  jul/26  ago/26 W Fisica M Financeira
ALUGUEL CONTRATADO (R$Im’IMﬁS) POR ATIVO EXPIRAQZO DAS CONCESSOES (R$ MILIMﬁS)

102 102

ago/26 set/26 out/26 nov/26 dez/26 jan/27 fev/27 mar/27 abr/27 mai/27 jun/27 jul/27
mmm—=_ VACANCIA FiSICA mmm= VACANCIA FINANCEIRA mmm— CONCESSOES (CARENCIA/DESCONTO) mm——= ALUGUEL MEDIO
0,2% 0,5% RS 45 mil/més RS 44/m?
CAPITANIA RENDA URBANA FIl - CPUR11 9
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03 FUNDO A MERCADO
VOLUME NEGOCIADO EM BOLSA EVOLUGAO DO NUMERO DE COTISTAS

600.0 - 2,500 -
500.0 -
2,000 - 1.860 1.900
400.0 - 1.550
1,500
300.0 -
1,000 -
200.0 -
500 -
100.0 -
0.0 - 9
Y wet/25  out/25 novi25 dezf25 jan26  fevf26 marf26 abr/26 maif26 junf26  julj26  agof26 set/25 out/25 nov/25 dez/25 jan/26 fev/26 mar/26 abr/26 mai/26 jun/26 jul/26 ago/26

B Volume mensal (R$ milhdes)

No més de agosto de 2026, as cotas do CPUR11 fecharam em RS

O Fundo encerrou agosto com 1.900 cotistas, reducao de 3,3%
10,74, com uma média diaria de negdcios de RS 508.488.

em relacao ao més anterior.
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FUNDO A MERCADO

RETORNO ACUMULADO DO FUNDO

Desde o seu inicio, em Janeiro de 2020, a cota patrimonial ajustada do
Fundo rendeu 73,1% e a cota a mercado ajustada rendeu 91,4%,
versus 16,7% do IFIX e 71,7% do CDI liquido.

120% -+
100% A Retorno Retorno
H 0,
Total (%) Anualizado (%
a.d.
00 -
2% CPUR11 Mercado 91,4 10,2
CP.UR11. 73,1 8,6
60% - Patrimonial
CDI Liquido 71,7 8,5
40% A
IFIX 16,7 2,3
20% A
0% 4
Janf
-20% A
-40% -
= CPUR11 Mercado CPUR11 Patrimonial == |FIX IMA-B == CDlI Liquido
CAPITANIA RENDA URBANA FIl - CPUR11 11
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04 INDICADORES FINANCEIROS

RESULTADO MENSAL E ACUMULADO
cPoRL | ma2l ___abr26| _mai2el w2 ju2l _____ag2l M

O Fundo reconheceu, no més de agosto de 2026, resultado

(base caixa) de RS 0,10/cota.

RECEITAS 7.046.120 6.185.126 10.564.990 8.909.896 9.917.694 9.230.120 100.240.020
Receita de Locagdo 5.384.622 5.505.876 5.914.131 5.624.037 5.490.613 5.631.809 66.996.511
Lucro/Prejuizo com Venda de Imdveis - - - - - - -
Rendimento de FlI 1.521.784 412.861 1.015.400 1.016.774 917.548 832.411 20.338.538
Lucro/Prejuizo com Venda de FlI 86.133 239.787 3.613.158 2.248.769 3.488.407 2.749.748 12.509.436
Rendimento de CRIs - - - - - - -
Rendimento Caixa 53.580 26.601 22.302 20.315 21.126 16.152 395.535

DESPESAS (1.704.752) (1.946.196) (1.858.266) (2.904.598) (2.434.747) (2.445.334) (25.024.202)
Taxa de Administracdo e Gestdo (577.847) (581.967) (581.042) (574.263) (574.113) (588.432) (6.936.657)
Imposto sobre ganho de capital (8.347) (19.062) (7.661) (1.102.678) (702.862) (553.294) (2.477.755)
Despesas Imobiliarias (18.376) (146.238) (99.144) (41.109) (16.562) (28.935) (475.385)
Despesa de Alavancagem (1.037.499) (1.144.568) (1.103.832) (1.136.667) (1.096.152) (1.128.696) (13.452.323)
Outras Despesas (62.684) (54.360) (66.586) (49.882) (45.058) (145.977) (1.682.083)

5.341.368 4.238.930 8.706.725 6.005.297 7.482.948 6.784.786 75.215.818
6.782.574 4.001.719 6.782.574 6.782.574 6.782.574 6.782.574 78.024.450

Resultado / cota | oos] @ oosf  om| o0  om o0 113
Distribuigo | cota | ot @ oesf ot o0 ot  ot0f 18]
Resultado Acumulado | cota . -/ . oo o0 |

Observagdes: no LTM, Resultado/cota e Distribuicdo/cota somam cada més na base de cotas com direito daquele més. O Resultado Acumulado/cota é o saldo do exercicio ap6s as distribuicdes, dividido pelas cotas atuais, e ndo corresponde a diferenca entre as duas linhas do LTM: o saldo zera na
abertura do exercicio, emissdes repartem o resultado retido entre mais cotas e o rendimento pago a recibos de subscri¢do sai do resultado sem compor o valor por cota. Distribuicdo acima do resultado é paga com resultado retido em meses anteriores.

CAPITANIA RENDA URBANA FIl — CPURT? 12
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05 DIVIDENDOS

mmmm Dividendo Mensal Distribuido (R$/cota) e Dividend Yield Anualizado (%)
11,6% M8% r==m====-
O Fundo distribuiu, no més de agosto, RS e
0,10 por cota, o equivalente a um dividend X 10,8%
1,16

yield de 11,8% a.a., considerando a cota de
fechamento de 31/08/2026.

set/25 out/25 nov/25 dez/25 jan/26 fev/26 mar/26 abr/26 mai/26 jun/26 jul/26 ago/26

A Gestdo projeta a distribuicdo entre RS
0,08/cota e RS 0,10/cota pelos proximos 12
UIDANCE n08/c pelos

Banda Superior
DY': 11,8% a.a. Dividend Yield
RS 0,10/cota estabilizado’
-10,5% a.a.

Banda Inferior
DY': 9,3% a.a.
RS 0,08/cota Dividendo estabilizado

de
RS 0,09/cota

set/26 out/26 nov/26 dez/26 jan/27 fev/27 mar/27 abr/27 mai/27 jun/27 jul/27 ago/27

" Dividend Yield anualizado composto — (1 + dividendo/cota)™? - 1 — com base na cota de fechamento em 31/08/2026.

CAPITANIA RENDA URBANA FIl - CPUR11 13
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06 PATRIMONIO LIQUIDO E ALAVANCAGEM
COMPOSI(;AO DO PATRIMONIO LI'QUIDO ENDIVIDAMENTO DO FUNDO

I
Em RS mm Evolugdo da Alavancagem do CPUR11
RS Milhdes
88,0 3,2 52,0 300 40%
- 248,8
; 0. 36,3%
- {. 34,6% 35%
250 ~ z
0.32,9%
\o 31,0%
\ 30%
673,7 0{9.1%
200 0. 27,0%
\o 24,9% 25%

’

150 20%
\OQG%
o, 15,0% 15%
100 \
0*2,2%
®, 9,2% —
50 ®, 6,1%
0,3 12,2 -
°._2.8%
Liquidez Valores a Iméveis’ Cotasde FIl  Valores a Pagar Obrigagdes por Obrigagées por Patriménio 0 0—0;09%0,0%
Receber Aquisicies  Securitizago® Liquido A o ) Tl oK) o) [ b I TV e L Ty A T I T (o W e
"Imoveis: ASSAI IPATINGA, ASSAI BAURU, ASSAI MACAE e mais 12 a laudo de avaliagdo de 04/2026 (informe mensal CVM). 2 Saldo devedor dos c
CRIs emitidos, conforme informe mensal CVM. RI - Rs mm
CETIP Série Taxa Venc. Saldo
2110277341 Bari 12/932 IPCA +5,10% 09/41 178,2
O Fundo possui, atualmente, patrimonio liquido de RS 674 -
A . 21R0665223 Bari 12/982 IPCA + 6,00% 11/41 70,6
milhGes, aproximadamente.
Total 248,8
CAPITANIA RENDA URBANA FIl - CPUR11 14
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https://barisec.com.br/emissoes/21I0277341
https://barisec.com.br/emissoes/21K0665223

PATRIMONIO LIQUIDO E ALAVANCAGEM

COMPOSICAO DO ATIVO — QUEBRA POR IMOVEL (RS MM)

14,3 0,3

@ SoDIMAC. 80 977
e MACIS3 '

74,8

dOfO - 17 7,8 - —

45,5 =13 P—
|
|
21,1 |
A -
<
‘
49'6
60,3
ATACADISTA -
741
84,2
88,6
89,8
110,5
ASSAI ASSAIBAURU  ASSAIMACAE  ASSAI PORTO ASSAI ASSAI C&ABH MDX GPA AGUAS MARISA S. MARISA BH MARISA MARISA RIO MARISA SODIMAC RIB. Ajuste Liquidez Receber Cotas de Fll ATIVO
IPATINGA VELHO ARAGCATUBA  DOURADOS CLARAS AMARO DIADEMA BRANCO FLORIPA PRETO
CAPITANIA RENDA URBANA FIl — CPUR11 15
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06 PATRIMONIO LiQUIDO E ALAVANCAGEM

EVOLUGCAO PATRIMONIAL
COMPOSICAO DO PATRIMONIO (% DO PL, 24 MESES) PL x VALOR DE MERCADO (R$ MM) — 24 MESES
B Patriménio liquido B Valor de mercado
13% B 13% f 13% 00
700
27% W 26% o
37% [l 37% 20% Wl 29% | 27% 22% W 1595 W 15% [ 14% /4
600 S
34% W 33% | 33%
500
400
165% [l 167% W 167%
300
12290 1219% 130% [l 133% B 130% o 1259 W 127% ] 128% ] 134 % || 134% 135% l134% 1 134% [ 136% R 136% W 134% M 1309
112% @ 111% @ 112% A 200
100
0 T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T "
46% [l 46% W 46% a6% il __ % ll 519 o I 299 l 45% K X
| | 60% [ 6196 B s9% s5% l 57% W 57% M o500 B 6206 B 56 B 5" B 5" | 5% | 5°% b AGIO/DESAGIO
78% M 81% | 81%
15% 1,12x
10% 1,08x
5%
0%
set/24 out/24 nov/24 dez/24 jan/25 fev/25 mar/25 abr/25 mai/25 jun/25 jul/25 ago/25 set/25 out/25 nov/25 dez/25 jan/26 fev/26 mar/26 abr/26 mai/26 jun/26 jul/26 ago/26 5% 0,98
0,95x
[ | Iméveis, SPE e Fll estratégico B i tatico B Caixa, renda fixa e contas a receber B Divida (CRI e aquisigdes) Outros valores a pagar -10%
set/24 dez/24 mar/25 jun/25 set/25 dez/25 mar/26 jun/26
— PL (AGO/26) Smmmm==_ VALOR PATRIMONIAL POR COTA == VALOR DE MERCADO
RS 673,7 mm R$ 9,93 RS 728,4 mm
P/VP de 1,08x
CAPITANIA RENDA URBANA FIl - CPUR11 16
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07 DETALHES DOS EMPREENDIMENTOS

GPA AGUAS CLARAS GPA

BRASILIA, DF - Quadra 206 Lote 02

VENCIMENTO INDEXADOR INQUILINO

jul/2035 IPCA GPA

TIPICIDADE ABL ANO DE ENTREGA

Atipico 2.550 m? 2020
OBSERVAGOES

.' AQuI .' w P

# ainoos §) WL

O Pao de Acglucar Aguas Claras segue o conceito de "supermercado de vizinhanga", com ambiente
acolhedor e grande variedade de produtos, desde itens essenciais até opgdes premium. A loja conta com

agougue, padaria, hortifriti e o servico Clique e Retire. Com foco em sustentabilidade, implementa

préticas de reciclagem e oferece descontos especiais em produtos selecionados.

CAPITANIA RENDA URBANA FIl - CPUR11 17
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https://www.google.com/maps/search/?api=1&query=-15.842251%2C-48.023037

07 DETALHES DOS EMPREENDIMENTOS

ASSAI BAURU

BAURU, SP - Avenida Nagdes Unidas, quadra 06, s/n

VENCIMENTO INDEXADOR

mai/2043 IPCA

TIPICIDADE ABL

Atipico 16.643 m?
OBSERVAGOES

INQUILINO

Assai

ANO DE ENTREGA

2017

O Assai Atacadista Bauru é uma das principais unidades da rede no interior de Sdo Paulo, atendendo

consumidores finais e pequenos e médios comerciantes com ampla variedade de produtos a pregos

competitivos. A loja conta com agougue, padaria, cafeteria, empério de frios, recarga de celular e servigos

de entrega via aplicativos como Uber e Rappi.

s

ATACADISTA

CAPITANIA RENDA URBANA FIl - CPUR11
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https://www.google.com/maps/search/?api=1&query=-22.316345%2C-49.068589

07 DETALHES DOS EMPREENDIMENTOS

ASSAi DOURADOS

A

ATACADISTA

DOURADOS, MS - Rua Coronel Ponciano de Mattos, 785

VENCIMENTO INDEXADOR INQUILINO

mai/2035 IPCA Assai

TIPICIDADE ABL ANO DE ENTREGA

Atipico 13.467 m* 2016
OBSERVAGOES

O Assai Dourados € a primeira unidade da rede na cidade e a terceira no Mato Grosso do Sul, inaugurada
em novembro de 2016. Conta com 28 caixas de pagamento e mais de 400 vagas de estacionamento. A
loja oferece mais de 7 mil itens e implementou tecnologias sustentaveis, como iluminacao natural e ar-

condicionado central que reduz o consumo de energia em até 30%.

CAPITANIA RENDA URBANA FIl — CPUR11 19
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https://www.google.com/maps/search/?api=1&query=-22.249589%2C-54.784542

07 DETALHES DOS EMPREENDIMENTOS

=
ASSAI PORTO VELHO <

PORTO VELHO, RO - Av. dos Imigrantes, 4045

ATACADISTA

VENCIMENTO INDEXADOR INQUILINO

set/2041 IPCA Assai

TIPICIDADE ABL ANO DE ENTREGA

Atipico 14.960 m? 2022
OBSERVAGOES

O Assai Atacadista Porto Velho é a segunda unidade da rede na capital de Rondonia, inaugurada em
fevereiro de 2022. A loja possui 15,9 mil m? de area construida, com mais de 440 vagas de
estacionamento. A unidade oferece mais de 8 mil itens e o servigo "Agougue Nota 10", com agougueiros

preparados para atender os clientes com cortes de carne personalizados.

CAPITANIA RENDA URBANA FIl - CPUR11 20
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https://www.google.com/maps/search/?api=1&query=-8.738679%2C-63.888828

07 DETALHES DOS EMPREENDIMENTOS

ATIVO PERFORMADO

ASSAI MACAE

ATACADISTA

MACAE', R] - Av. Lacerda Agostinho, 2175

VENCIMENTO INDEXADOR INQUILINO

set/2041 IPCA Assai

TIPICIDADE ABL ANO DE ENTREGA

Atipico 14.714 m* 2021
OBSERVAGOES

O Assai Atacadista Macaé Obelisco é a primeira unidade da rede na cidade, inaugurada em novembro de
2021. A loja oferece mais de 8 mil itens em categorias como alimentos, bebidas, higiene, limpeza,
eletroportateis, linha automotiva e pet. A unidade conta com agougue especializado com cortes variados

e atendimento personalizado, além de 30 caixas de pagamento.

CAPITANIA RENDA URBANA FIl — CPUR11 21
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https://www.google.com/maps/search/?api=1&query=-22.344738%2C-41.792816

07 DETALHES DOS EMPREENDIMENTOS

ATIVO PERFORMADO

ASSAI ARACATUBA

ATACADISTA

ARACATUBA, SP - Av. Waldemar Alves, 230

VENCIMENTO INDEXADOR INQUILINO

set/2041 IPCA Assai

TIPICIDADE ABL ANO DE ENTREGA

Atipico 12.001 m? 2021
OBSERVAGOES

O Assai Atacadista Aracatuba oferece ampla variedade de produtos para consumidores finais e
pequenos e médios comerciantes, com sec¢des de agougue, bazar, bebidas, hortifriti e cafeteria. A
unidade conta com recarga de celular, Wi-Fi gratuito, televendas e iniciativas sustentdveis, funcionando
de segunda a sdbado das 7h as 22h.

CAPITANIA RENDA URBANA FIl — CPUR11 22
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https://www.google.com/maps/search/?api=1&query=-21.205579%2C-50.446746

07 DETALHES DOS EMPREENDIMENTOS

=
ASSAI IPATINGA "ASSAT

ATACADISTA

IPATINGA, MG - Av. Pedro Linhares Gomes, 5765

VENCIMENTO INDEXADOR INQUILINO
nov/2041 IPCA Assai

TIPICIDADE ABL ANO DE ENTREGA

Atipico 15.671m? 2022
OBSERVAGOES

O Assai Atacadista Ipatinga foi inaugurado em novembro de 2022 na Av. Pedro Linhares Gomes. A
unidade conta com 28 caixas, estacionamento para mais de 490 veiculos e mais de 9.000 itens

disponiveis. Com precos de atacado até 15% abaixo do varejo, atende consumidores finais e pequenos

comerciantes, gerando cerca de 300 empregos diretos e indiretos no Vale do Aco.

CAPITANIA RENDA URBANA FIl — CPUR11 23
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https://www.google.com/maps/search/?api=1&query=-19.485199%2C-42.556609

07 DETALHES DOS EMPREENDIMENTOS

ATIVO PERFORMADO

BARRA MEDICAL CENTER

RIO DE JANEIRO, R] :Av. das Américas, 6.205

VENCIMENTO INDEXADOR

Variado IPCA/IGP-DI

TIPICIDADE ABL

Tipico 6.814 m?
OBSERVAGOES

O Barra Medical Center (MDX) é um centro médico integrado. Ele é conhecido por ser um complexo moderno, com
trés pavimentos que abrigam consultérios de diversas especialidades médicas, além de um centro de tratamento
oncoldgico, clinica dermatoldgica e um conjunto completo de analises laboratoriais e exames diagndsticos por
imagem. A unidade é equipada com aparelhos de dltima geragdo e setores especificos para proporcionar um
atendimento individualizado, sendo referéncia na drea de satde na regido. Sua localizagio estratégica na Avenida
das Américas facilita o acesso, estando préximo a shoppings e condominios da Barra, com facil acesso a Linha

Amarela e outras regides do Rio de Janeiro. O imével também é préximo ao Aeroporto de Jacarepagua - Roberto

Marinho.

amil dasq GFusvE

INQUILINO

Multi inquilino

ANO DE ENTREGA

2020
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https://www.google.com/maps/search/?api=1&query=-23.000995%2C-43.376068

07 DETALHES DOS EMPREENDIMENTOS

LOJA MARISA - BELO HORIZONTE

BELO HORIZONTE, MG . Rua Carijés, 645

VENCIMENTO INDEXADOR

out/2040 IPCA

TIPICIDADE ABL

Tipico 2.205m?
OBSERVAGOES

INQUILINO

Marisa

PARTICIPACAO

100%

Localizada na Rua Carijés, 645, esquina com Rua Curitiba, a Marisa BH é ponto de referéncia para moda

acessivel no coracdo do comércio de Belo Horizonte, com facil acesso pelas principais vias do Centro. A

unidade segue as diretrizes sustentaveis da rede, utilizando materiais reciclaveis e promovendo a¢des de

moda mais consciente e democratica.

CAPITANIA RENDA URBANA Fll - CPUR11

Marisd

Relatério Mensal de Agosto de 2026
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https://www.google.com/maps/search/?api=1&query=-19.918564%2C-43.941400

07 DETALHES DOS EMPREENDIMENTOS

LOJA MARISA - DIADEMA ma rlsa

DIADEMA, SP . Avenida Pres Kennedy, 99

VENCIMENTO INDEXADOR INQUILINO \ :
out/2040 IPCA Marisa =2 o T B e
¥ b .’:E{e”%iﬂ' "{E‘:m
TIPICIDADE ABL PARTICIPAGAO
Tipico 2.662m* 100%
OBSERVAGOES

Localizada na Avenida Presidente Rennedy, a Marisa Diadema é ponto de referéncia para quem busca
variedade e praticidade em
roupas e acessorios. O espaco tem layout amplo e bem iluminado. A loja apresenta cole¢des completas
de moda feminina, lingerie,

masculina, infantil e acessérios, com foco em qualidade e pregos acessiveis.
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https://www.google.com/maps/search/?api=1&query=-23.684837%2C-46.631436

07 DETALHES DOS EMPREENDIMENTOS

LOJA MARISA - FLORIANOPOLIS ma I"ISa

FLORIANéPOLIS, SC - PracaXV de Novembro, 111

VENCIMENTO INDEXADOR INQUILINO
out/2040 IPCA Marisa
TIPICIDADE ABL PARTICIPACAO
Tipico 1.145 m* 100%
OBSERVAGOES

A Marisa Florianépolis, na Praga XV de Novembro, oferece moda com qualidade e pregos justos em um
ambiente acolhedor e de facil acesso no centro da cidade. O espago conta com moda feminina, intima,
masculina e infantil, além de acessérios e calcados, com atendimento personalizado para auxiliar nas

melhores escolhas.

CAPITANIA RENDA URBANA FIl — CPUR11 27
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https://www.google.com/maps/search/?api=1&query=-27.597730%2C-48.550555

07 DETALHES DOS EMPREENDIMENTOS

ATIVO PERFORMADO

LOJA MARISA - RIO BRANCO

RIO BRANCO, AC - Avenida Getilio Vargas, 258

VENCIMENTO

nov/2040

TIPICIDADE

Tipico

OBSERVAGOES

INDEXADOR

IPCA

ABL

2.984 m?

INQUILINO

Marisa

PARTICIPACAO

100%

Localizada na Avenida Getulio Vargas, 258, a Marisa Rio Branco é ponto estratégico no centro comercial

da capital, beneficiando-se do altissimo fluxo de pedestres da regido. Alinhada as diretrizes da rede, a

loja promove consumo consciente e eficiéncia operacional, reforcando o compromisso com moda

democrdtica e sustentdvel.

CAPITANIA RENDA URBANA FIl — CPUR11

| 1101 19G |

Marisd

Relatério Mensal de Agosto de 2026
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https://www.google.com/maps/search/?api=1&query=-9.974372%2C-67.809463

07 DETALHES DOS EMPREENDIMENTOS

LOJA MARISA - SANTO AMARO m a rl S a

SAO PAULO, SP - Av. Adolfo Pinheiro, 62

VENCIMENTO INDEXADOR INQUILINO

out/2040 IPCA Marisa

TIPICIDADE ABL PARTICIPACAO o ?T'- W
Tipico 3.264 m? 100% —

OBSERVAGOES

Situada na Avenida Adolfo Pinheiro, em Santo Amaro, a Marisa se destaca como opgdo pritica e
acessivel em moda atual.
Localizada em via comercial de alto trafego, é de fécil acesso por transporte publico e particular. A

unidade integra o ecossistema digital da marca, com opcdo de compra online e retirada na loja sem

custo adicional.

CAPITANIA RENDA URBANA FIl — CPUR11 29
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https://www.google.com/maps/search/?api=1&query=-23.651942%2C-46.705297

07 DETALHES DOS EMPREENDIMENTOS

Sodimac Ribeirio Preto ESODIMAC@

RIBEIRAO PRETO, SP - Avenida Fabio Barreto, n® 263

VENCIMENTO INDEXADOR INQUILINO

set/2045 IPCA Sodimac

TIPICIDADE ABL ANO DE ENTREGA

Atipico 14.667 m* 2015
OBSERVAGOES

A Sodimac é uma das maiores redes de lojas de construcdo e decoracdo da América Latina. A unidade
em Ribeirdo Preto segue o conceito de "duas lojas em uma", combinando a Homecenter e a Constructor,
disponibilizando mais de 12.000 m? de 4rea de vendas. A loja oferece servigos como instalagio de pisos

e revestimentos, portas e janelas, climatizagdo, pintura, montagem de méveis, entre outros.

CAPITANIA RENDA URBANA FIl — CPUR11 30
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https://www.google.com/maps/search/?api=1&query=-21.168884%2C-47.811457

07 DETALHES DOS EMPREENDIMENTOS

LOJA C&A - BELO HORIZONTE &

BELO HORIZONTE, MG - Avenida Parand, n°® 321

VENCIMENTO INDEXADOR INQUILINO

mai/2031 IPCA C&A

TIPICIDADE ABL PARTICIPACAQ

Tipico 5.006 m* 100%
OBSERVAGOES

Localizada préxima a Loja Marisa em Belo Horizonte, a C&A oferece experiéncia de compra moderna e
dinamica, reunindo variedade, estilo e praticidade em ambiente amplo e bem estruturado. A unidade
integra os servigos digitais da marca, com compras online e retirada na loja, além do cartdo C&A e

opcdes de pagamento flexiveis.

CAPITANIA RENDA URBANA FIl — CPUR11 31
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https://www.google.com/maps/search/?api=1&query=-19.918797%2C-43.941923

07 DETALHES DOS EMPREENDIMENTOS

OPORTUNIDADE DE LOCAGAO

RIO DE JANEIRO, R)

AREA DISPONIVEL VALOR PEDIDO

267 m? RS 102/m*-més
POTENCIAL DE RECEITA OCUPAGAO ATUAL

RS 27 mil/més 96,1%

INTERESSADOS EM LOCAGAO

imobiliario@capitaniainvestimentos.com.br

CAPITANIA RENDA URBANA FIl — CPUR11 32
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INSTITUCIONAL

CAPITANIA

R$ 21,7 bilhses

sob gestao
em 31/08/2026

2 3 anos

de historia
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67

fundos de
investimento

MQ1.br

rating de qualidade
emitido pela Moody’s

+570.000

investidores

35

Plataformas,
WMs e EFPCs

65%

listados e cetipados

43

colaboradores

8 anos

de casa em média

1 8 anos

média de tempo de
atuacdo conjunta dos
membros dos Comités
de Crédito e Imobiliario

33



08 INSTITUCIONAL

EQUIPE DE GESTAO

COORDENAGAO

Ricardo Quintero*

GESTAO DE
CREDITO PRIVADO

Christopher Smith, CFA*
Monik Dourado

Rogério Lino, CFA
Carlos Fernandes

Ariel Halaban

Rodrigo Zuniga
Guilherme Oliveira
André Fraga
Bruno Bacci

GESTAO DE
IMOBILIARIO

Caio Conca*
Fabio Goées

Gustavo Moura, CFA

Pedro Lobo, CFA
Alexandre Alfer
Vitor Pacheco
Gabriel Martins
Felipe Cateb
Fernando Ferreira
José Dimas
Arthur Castro
Fernanda Araujo
Alik Nasser

43 PROFISSIONAIS | 8 ANOS DE CASA EM MEDIA
TURN OVER(1) REDUZIDO

* Membros votantes dos comités de Crédito e Imobilidrio | ' Taxa de rotatividade de colaboradores de uma empresa

CAPITANIA RENDA URBANA FIl — CPUR11
Relatério Mensal de Agosto de 2026

RELACIONAMENTO
COM INVESTIDORES

Carlos Simonetti*
Flavia Krauspenhar*
Camila Lupino
Lucieli Andrade
Gustavo Castillo
Caua Santos

Luis Felipe Medeiros

RISCO &
COMPLIANCE

César Lauro da Costa*
Rafael Piccinini

Rafael Souza

Matheus Cavalcanti
Alvaro de Oliveira
Jodo Luis Pezzuol
Renato Hwang Kim

ADMINISTRATIVO
& TECNOLOGIA

5 profissionais

0S MEMBROS DOS COMITES DE CREDITO E IMOBILIARIO
TRABALHAM JUNTOS HA 18 ANOS EM MEDIA

34
+ SUMARIO



08 INSTITUCIONAL

FUNDOS IMOBILIARIOS

- VALOR DE MERCADO | VALOR PATRIMONIAL N2 DE MAIS
TICKER (B3) ESTRATEGIA E OBJETIVO (R$) (R$) COTISTAS INFORMAGCOES

CPTS11
Fll Capitania Securities Il
|

CPSH11
Capitania Shoppings FlI
|

GSFI11
General Shopping & Outlets do Brasil FlI
|

CPUR11
Capitania HBC Renda Urbana FlI
|

CPOF11
Capitania Office FlI
|

CPLG11
Capitania Logistica Fll
|

SHPP11
Patio Paulista FlI
|

Fundo de fundos de gestdo ativa, com investimento preponderante
em FllIs e, de forma complementar, em CRIs. Busca renda recorrente
e ganho de capital.

Fundo de tijolo focado em shopping centers e outlets consolidados.

Fundo de tijolo focado em shopping centers, e outlets, desenvolvidos
pela empresa General Shoppings e Outlets do Brasil.

Fundo de tijolo focado em renda urbana, com iméveis locados a
varejistas ancora em contratos de longo prazo.

Fundo de tijolo focado em lajes corporativas de alto padrdo em
regidoes prime.

Fundo de tijolo focado em galpdes logisticos e industriais,
performados ou em desenvolvimento.

Fundo de tijolo monoativo: Shopping Patio Paulista (Sdo Paulo, SP).

2.715.368.508

1.184.836.179

1.077.355.726

728.448.501

631.267.660

619.913.250

612.808.980

3.081.805.084

1.419.754.663

1.234.333.839

673.736.464

730.633.885

605.602.953

496.222.505

398.543

38.659

6.838

1.900

117

5.601

135

Clique aqui

Clique aqui

Clique aqui

Clique aqui

Clique aqui

Clique aqui

Clique aqui

CAPITANIA RENDA URBANA FIl — CPUR11
Relatério Mensal de Agosto de 2026

35

+ SUMARIO


https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1307357&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1302850&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1216421&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1297808&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1275498&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1306222&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1307337&cvm=true

08 INSTITUCIONAL

EUNDOS IMOBILIARIOS (CONTINUAGAO)

- VALOR DE MERCADO | VALOR PATRIMONIAL N2 DE MAIS
TICKER (B3) ESTRATEGIA E OBJETIVO (R$) (R$) COTISTAS INFORMAGCOES

ADSH11
FIl AD Shopping
I

AJFI11
AJ Malls FlI
]

HBCR11
FIl HBC Renda Urbana
|

MIDW11
FIl Midway Mall
I

CPHF11
Capitania Hedge Fund
|

SHOP11
FIl Multi Shoppings
|

CAPITANIA RENDA URBANA FIl — CPUR11
Relatério Mensal de Agosto de 2026

Fundo de tijolo focado em participagGes em shopping centers

administrados pelo Grupo AD Shoppings. 234.543.135
Fundo de tIJO|9 focadg em shopplng centers desenvolvidos pela 280.776.916
empresa Almeida Junior Shopping Centers S.A.
Func{o de tAuoIo focado em renda urbana, com imdveis locados a 243.200.000
varejistas ancora sob contratos de longo prazo.
Fundo de tijolo monoativo: Midway Mall (Natal, RN). 210.735.000
Fundo cetipado de mandato flexivel: no minimo 50% em CRls e o

L e 82.543.240
restante em cotas de Flls e outros ativos imobilidrios.
Fundo de tijolo monoativo: Gravatai Shopping (Gravatai, RS). 75.070.451

466.328.629

351.322.828

209.136.202

184.085.228

82.543.240

75.070.451

195

9.153

73

103

2.319

93

Clique aqui

Clique aqui

Clique aqui

Clique aqui

Clique aqui

Clique aqui

+ SUMARIO


https://capitaniafii.com.br/
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1224960&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1280509&cvm=true
https://capitaniafii.com.br/
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1316673&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=450915&cvm=true

09ANEXOS

DOCUMENTOS E PUBLICA(;GES — FUNDOSNET

jun/25 > jul/26 > ago[26 > jun/26 > jul/26 >
jun/25 > jun/26 > jul/26 > mar/26 > ago/25 >
out/24 > mai/26 > jun/26 > dez/25 > ago/25 >
jun/24 > abr/26 > mai/26 > set/25 > ago/25 >
mar/24 > mar/26 > abr/26 > jun/25 > jul/25 >
jul/23 > fev/26 > mar/26 > mar/25 > jul/25 >
mai/23 > jan/26 > fev/26 > dez/24 > mai/25 >
mai/23 > dez/25 > jan/26 > set/24 > dez/24 >
mai/21 > nov/25 > dez/25 > jun/24 > out/24 >
mai/21 > out/25 > nov/25 > mar/24 > ago/24 >
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https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=919186&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=919187&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=754937&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=676833&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=628935&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=487270&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=470436&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=470435&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=173475&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=173472&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1297808&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1279069&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1243110&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1212100&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1182077&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1153859&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1126920&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1106219&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1069170&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1050838&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1321415&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1293242&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1249670&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1221817&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1195419&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1181952&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1140428&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1116182&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1085295&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1063234&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1288568&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1188670&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1109018&cvm=true
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10 GLOSSARIO

Renda Urbana

DESCRICAO

Imdveis comerciais e institucionais (que ndo shopping centers, lajes corporativas ou logistica) locados preferencialmente a inquilino Unico por
contratos de longo prazo.

Contrato Tipico

Locacdo regida pela Lei do Inquilinato (8.245/91) — admite ac¢do revisional e maior flexibilidade de rescisdo.

Contrato Atipico

Locagdo de longo prazo sem margem para revisional do aluguel (reajuste sé por indice acordado); rescisdo antecipada em geral exige multa
equivalente ao saldo remanescente — tipico de built-to-suit e sale & leaseback.

Built-to-Suit (BTS)

Imdével construido sob medida para um locatdrio especifico, com contrato atipico de longo prazo.

Sale & Leaseback (SLB)

Operagdao em que a empresa vende o imével ao fundo e segue como locataria via contrato atipico de longo prazo.

RMG (Renda Minima Garantida)

Rendimento minimo assegurado ao fundo por prazo determinado, em geral pelo vendedor ou empreendedor.

Multissetorial

Carteira diversificada em segmentos como varejo, educacional, logistico e salde.

Aluguel Médio (RS/m?)

Receita de aluguel contratada do fundo dividida pela ABL (locada ou total, conforme metodologia do relatério).

Valor de Mercado (RS/Cota)

Valor da cota negociada no mercado secunddrio no fechamento do ultimo dia util do més.

Valor Patrimonial (RS/Cota)

Patrimonio liquido do fundo dividido pelo nimero de cotas, no ultimo dia do més.

Valor de Mercado do Fundo

Cotacdo de fechamento multiplicada pelo nimero total de cotas emitidas (market cap).

Patrimonio Liquido (PL)

Soma dos ativos do fundo deduzidas as obrigacdes, conforme informe mensal a CVM.

Dividend Yield (Cota de Mercado)

Ultimo rendimento distribuido, anualizado de forma composta ((1 + d/p)*12 - 1), dividido pela cota de fechamento do mé&s — mais conservador que
o anualizado simples (x12) usado por vérias gestoras.

Dividend Yield (Cota de Emissao)

Ultimo rendimento distribuido, anualizado, dividido pela cota da Ultima emissdo.

P/VP

Razdo entre o preco da cota no mercado e seu valor patrimonial — indica agio (>1) ou desagio (<1).

Dividend Yield (Cota Patrimonial)

Ultimo rendimento distribuido, anualizado, dividido pela cota patrimonial — usado por gestoras (ex.: Patria) em paralelo ao DY de mercado.

Rendimento / Provento

Valor distribuido por cota aos cotistas, isento de IR para pessoa fisica nas condi¢bes da legislagdo vigente.

Mercado Secundario

Modalidade dedicada a compra e venda de cotas em bolsa, posteriores a oferta primaria.

Liquidez (Volume Médio Didrio)

Volume financeiro médio negociado por dia com as cotas do fundo no més (também citado como ADTV — Average Daily Trading Volume).

Renda Fixa

Parcela do patriménio liquido aplicada em fundos de renda fixa e titulos publicos federais.
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10 GLOSSARIO

GLOSSARIO (CONTINUACAO)

TERMOS

DESCRICAO

CDI Certificado de Depésito Interbancdrio — taxa de referéncia da renda fixa brasileira, usada como benchmark.
ADTV Average Daily Trading Volume — volume médio didrio de negociacdo das cotas na B3; proxy de liquidez do fundo.
Taxa Selic Taxa bdsica de juros do pais, definida pelo Banco Central.
IFIX indice de Fundos de Investimentos Imobilidrios da B3 — benchmark do setor.
IPCA indice de Pregos ao Consumidor Amplo, apurado pelo IBGE — principal indice de inflagdo e indexador de contratos.
IGP-M indice Geral de Precos — Mercado, apurado pela FGV — indexador tradicional de contratos de locag3o.
CRI Certificado de Recebiveis Imobiliarios — titulo de divida lastreado em fluxos imobilidrios (aluguéis ou vendas).
NOI Receitas operacionais do imével (aluguéis, estacionamento e correlatas) menos despesas operacionais no nivel do ativo.
ABL Area Bruta Locavel — &rea total (m?) de um imével disponivel para locagao.
Taxa de capitalizacdo — rendimento anual do imével dividido pelo valor de aquisicdo. Mercado oscila entre NOI (ex.: XP Malls) e aluguel anual
7P Rate contratado (ex.: Patria/BTG) no numerador; ler a convencgéo do relatdrio.
ABL Prépria ABL dos imdveis ponderada pela participagdo (%) do fundo em cada um.

Fracao Ideal

Percentual de propriedade que o fundo detém em um imével ou empreendimento.

Vacancia Fisica

Percentual da ABL desocupada sobre a ABL total (ou ABL prdpria).

Inadimpléncia

Percentual da receita contratada ndo recebida no periodo.

Vacancia Financeira

Percentual da receita de locacdo potencial das areas vagas sobre a receita contratada total. A potencial das vagas costuma usar aluguel de
laudo/mercado; gestoras podem incluir caréncias e descontos (ex.: Patria Offices).

Ocupagio / Taxa de Ocupacgio

Percentual da ABL ocupada sobre a ABL total (ou ABL prépria) — complemento da vacancia fisica (ocupac¢do = 100% - vacancia).

WALE / WAULT

Weighted Average Lease Expiration (ou Unexpired Lease Term) — prazo médio remanescente dos contratos de locacdo, ponderado pela receita.

Receita Potencial

Soma dos aluguéis contratados sem considerar vacancia e descontos — base do calculo de vacancia financeira.

LTM

Last Twelve Months — Gltimos 12 meses findos no més de referéncia do indicador (ex.: vendas LTM, NOI LTM).

Receita de Locagdo

Aluguéis, recuperagoes, multas e receitas da exploragao de dreas comuns dos imoéveis.

Alavancagem

Saldo devedor de operagdes de securitizagdo/divida usadas na aquisicdo de ativos, em geral expresso em % do PL ou do valor dos imoveis.
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10 GLOSSARIO

GLOSSARIO (CONTINUACAO)
DESCRICAO

LTV (Loan to Value) Relagao entre o valor da divida e o valor do ativo em garantia.

Yield on Cost (YoC) Retorno do investimento em relagdo ao custo original de aquisicao (ou desenvolvimento).

Guidance Projecdo divulgada pela gestao sobre distribuicao ou desempenho futuro do fundo.

Resultado Distribuivel Resultado do periodo disponivel para distribuicdo aos cotistas (antes ou apds retengdes conforme politica do fundo).

Fll Estratégicos Cotas de outros FlIs classificadas como posi¢do estrutural da carteira — alocacdo de longo prazo, em geral alinhada a tese do fundo.

Fll Taticos Cotas de outros FlIs classificadas como posi¢do tdtica — alocagdo oportunistica ou de liquidez, distinta das posi¢des estratégicas de longo prazo.
Presenca em Pregoes Percentual dos pregdes da B3 em que a cota do fundo registrou negdcios.

Giro Percentual das cotas emitidas negociadas em mercado secunddrio nos ultimos 12 meses.

Resultado Acumulado ndo Distribuido Saldo de resultado caixa gerado e ainda ndo distribuido aos cotistas (reserva).
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11 DISCLAIMER

As informagdes contidas nesta apresentacao ndao podem ser consideradas como Unica fonte de
informacgdes no processo decisério do investidor, que, antes de tomar qualquer decisdao, devera
realizar uma avaliacdo minuciosa do produto e respectivos riscos, face aos seus objetivos pessoais e ao
seu perfil de risco ("Suitability"). RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA GARANTIA DE
RENTABILIDADE FUTURA. Assim, nao é possivel prever o desempenho futuro de um investimento a
partir da variacdo de seu valor de mercado no passado. Os resultados que foram obtidos para
elaboracao do estudo foram baseados em interpretacdes da gestora dos documentos publicos que sao
disponibilizados por cada um dos Fundos analisados, assim como informag¢des publicas
disponibilizadas nos portais dos orgaos reguladores. Por ser um estudo interpretativo, nao
necessariamente os resultados obtidos vao condizer com os informados pelas gestoras dos respectivos
Fundos. A Capitania ndo assume nenhum tipo de responsabilidade por tomadas de decisao de
investimento levando em consideracdao o seu estudo que segue linhas meramente interpretativas de
informacdes publicas que sao divulgadas pelos Fundos objeto desse estudo. As informacgdes
disponibilizadas pelos diferentes Fundos variam em sua forma e periodicidade de informacdo, de
forma que os parametros para elaboracao do estudo de cada Fundo objeto do estudo pode ser
diferente. A Capitdnia nao assume qualquer tipo de responsabilidade em razdo de qualquer
interpretacdao dos dados do estudo, muito menos trata esse estudo como passivel de decisdao de
investimento. A Capitania nao assume que os investidores vao obter lucros, nem se responsabiliza
pelas perdas. FUNDOS DE INVESTIMENTO NAO CONTAM COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO
GESTOR, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO — FGC. E
recomendada a leitura cuidadosa do Formulario de Informagdes Complementares e regulamento do
fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos. Nao é autorizada a sua reproduc¢ao ou
disponibilidade para circulagao sem prévia autoriza¢ao da Capitania.
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