FATO RELEVANTE

V2 RENDA IMOBILIARIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ n° 49.184.940/0001-77
Cédigo ISIN da Classe: BRVVRICTF007
Codigo de Negociacio B3 das Cotas: VVRI11
Nome de Pregio: FII V2 RENDA

A BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS, instituigio financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio
de Janeiro, localizada na Praia de Botafogo, n® 501, 5° andar (parte), Torre Corcovado, Botafogo, CEP
22250-040, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n° 59.281.253/0001-23,
devidamente credenciada pela Comissdao de Valores Mobiliarios (“CVM”) para o exercicio da atividade
de administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério n° 8.695, de 20
de mar¢o de 2006, na qualidade de instituicdo administradora (“Administradora™), ¢ a V2
INVESTIMENTOS LTDA., sociedade empresaria, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Séo
Paulo, na Rua Padre Garcia Velho, n° 73, 1° andar, conjunto n° 12, Pinheiros, CEP 05.421-030, inscrita no
CNPJ sob 0 n° 13.601.663/0001-03, devidamente autorizada a prestagdo dos servigos de administragdo de
carteira de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério n® 11.879, expedido em 16 de agosto
de 2011, na qualidade de gestora (“Gestora”), do V2 RENDA IMOBILIARIA FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ sob o n°
49.184.940/0001-77 (“Fundo”), comunicam aos seus cotistas da classe unica do Fundo (“Classe” ¢

“Cotistas”, respectivamente) e ao mercado em geral, que:

A Administradora e a Gestora aprovaram, na presente data, por meio do “Instrumento Particular de
Deliberacao Conjunta do V2 Renda Imobiliaria Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade
Limitada” (“Ato de Aprovaciao da Oferta”), nos termos do artigo 7.2 e seguintes do anexo I ao
regulamento do Fundo (“Anexo I” ¢ “Regulamento”, respectivamente), conforme versdo vigente,
aprovada pela Administradora e pela Gestora em 05 de junho de 2025 por meio do “Ato da Administradora
do V2 Renda Imobiliaria Fundo de Investimento Imobiliario — FII” (“Regulamento”), conforme
orientacdo e recomendagdo da Gestora, a realizacdo da 4* (quarta) emissdo de cotas da Classe (“4?
Emissdo” ¢ “Novas Cotas”, respectivamente, e, as Novas Cotas em conjunto com as cotas ja emitidas
pela Classe, as “Cotas”), todas nominativas e escriturais, em série unica, as quais serdo objeto de oferta
publica de distribuigdo primaria, a ser registrada na CVM sob o rito de registro automatico de distribuig@o,
nos termos do artigo 26, inciso VII, alinea “a” da Resolucdo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022,
conforme alterada (“Resolug¢dio CVM 160" ¢ “Oferta”, respectivamente), com as seguintes
caracteristicas:

(i) Rito: a 4° Emissdo seguira o rito de registro automatico de distribuicao, nos termos do Art. 26,
inciso VII, alinea “a” da Resolu¢do CVM 160;

(ii)  Publico-Alvo da Oferta: a Oferta ¢ destinada a investidores profissionais, assim definidos nos
termos do artigo 11 da Resolugdo da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme em vigor
(“Investidores” ou “Investidores Profissionais™).



(iii)

(iv)

™)

(vi)
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(viii)

(ix)

()

(xi)

No ambito da Oferta ndo sera admitida a aquisi¢do de Novas Cotas por clubes de investimento
constituidos nos termos dos artigos 27 e 28 da Resolugdo da CVM n° 11, de 18 de novembro de

2020, conforme alterada.

Montante Total da Oferta: o montante da Oferta sera de até R$ 299.319.685,99 (duzentos e
noventa e nove milhdes, trezentos e dezenove mil, seiscentos e oitenta e cinco reais € noventa e
nove centavos), sem considerar a Taxa de Distribuigdo Primaria (conforme abaixo definido)
(“Montante Total da Oferta”), podendo o Montante Total da Oferta ser diminuido em virtude
da Distribuigdo Parcial (conforme definido abaixo), desde que observado o Montante Minimo

da Oferta (conforme definido abaixo);

Quantidade de Novas Cotas: a quantidade de Novas Cotas serd de até 34.013.601 (trinta e
quatro milhdes, treze mil, seiscentas e uma) Novas Cotas, podendo referido montante ser
diminuido em virtude da Distribuicao Parcial, desde que observado o Montante Minimo da
Oferta;

Preco de Emisséiio: o preco de cada Nova Cota objeto da 4* Emissdo é de R$ 8,80 (oito reais e
oitenta centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Priméria, fixado nos termos do
Regulamento (“Preco de Emissdo”), o qual sera fixo até¢ a data de encerramento da Oferta, que

se dara com a divulgagdo do anuncio de encerramento da Oferta;

Taxa de Distribui¢do Primaria: sera devida taxa no valor de R$ 0,02 (dois centavos) por Nova
Cota, equivalente a 0,14% (quatorze centésimos por cento) do Preco de Emissdo, a ser paga pelos
Investidores (inclusive pelos Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia), que
compreendem os custos da Oferta, sendo certo que (a) eventual saldo positivo da Taxa de
Distribuicdo Priméria serd incorporado ao patriménio do Fundo; e (b) eventuais custos e
despesas da Oferta ndo arcados pela Taxa de Distribuigdo Primaria serdo de responsabilidade da
Classe, desde que passiveis de pagamento pela Classe, nos termos da regulamentacdo aplicavel
(“Taxa de Distribuicio Primaria”);

Preco de Subscric¢io: no contexto da Oferta, o prego de subscri¢do ¢ de R$ 8,82 (oito reais e
oitenta e dois centavos) por Nova Cota, correspondente ao Preco de Emissao acrescido da Taxa
de Distribui¢do Primaria (“Preco de Subscricio”);

Novas Cotas do Lote Adicional: ndo havera a possibilidade de emissao de lote adicional das
Novas Cotas no ambito da Oferta;

Lote Suplementar: nido serd outorgada pela Classe ao Coordenador Lider a opg¢do de
distribuicdo de lote suplementar para fins de estabilizag@o do prego das Novas Cotas, nos termos
do artigo 51 da Resolugdo CVM 160;

Investimento Minimo por Investidor: ndo havera investimento minimo por investidor para

subscri¢do das Novas Cotas no ambito da Oferta;

Distribuicio Parcial da Oferta e Montante Minimo da Oferta: sera admitida, nos termos dos

artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, a distribui¢ao parcial das Novas Cotas (“Distribuicdo
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(xiv)

Parcial”), desde que respeitado o montante minimo da Oferta de R$ 10.000.003,20 (dez milhdes,
trés reais e vinte centavos), sem considerar a Taxa de Distribui¢ao Primdria, correspondente a
1.136.364 (um milhao, cento e trinta e seis mil, trezentas e sessenta e quatro) Novas Cotas
(“Montante Minimo da Oferta”). Atingido tal montante, as demais Novas Cotas que ndo forem
efetivamente subscritas ¢ integralizadas durante o Periodo de Distribuigdo (conforme definido
nos documentos da Oferta) deverdo ser canceladas pela Administradora. Uma vez atingido o
Montante Minimo da Oferta, a Administradora ¢ a Gestora, de comum acordo com o

Coordenador Lider, poderao encerrar a Oferta a qualquer momento;

Taxa de ingresso e saida: Nao serd cobrada taxa de ingresso dos subscritores das cotas da 4*

Emissdo, nem na aquisi¢@o de cotas no mercado secundario;

Colocacio e Regime de Distribuicio das Novas Cotas: a Oferta consistira na distribui¢do
publica primaria das Novas Cotas, no Brasil, sob a coordenagdo do Coordenador Lider,
observada a possibilidade de contratagdo de outras instituicdes integrantes do sistema de
distribui¢do de valores mobilidrios para coordenacao da oferta e de adesdo de outras instituigdes
integrantes do sistema de distribui¢do de valores mobiliarios (“Participantes Especiais™), as
quais poderao ser convidadas pelo Coordenador Lider para integrar o consorcio de distribuicao
das Novas Cotas no ambito da Oferta, sob o regime de melhores esfor¢os de colocagdo,
observados os termos da Resolugdo CVM 160 e da regulamentacao aplicavel e demais leis e
regulamentagdes aplicaveis, observado o plano de distribui¢do da Oferta a ser descrito e

detalhado nos documentos da Oferta;

Direito de Preferéncia: sera assegurado aos cotistas que possuam cotas da Classe no 3°
(terceiro) Dia Util contado da data de divulgacio do Antincio de Inicio, devidamente subscritas
e integralizadas, e que estejam em dia com suas obrigagdes para com a Classe, o direito de
preferéncia na subscricdo das Novas Cotas inicialmente ofertadas (“Direito de Preferéncia”),
conforme aplicagdo de fator de proporgdo para subscrigdo de Novas Cotas equivalente a
1,93573323287 (“Fator de Proporcio para Subscricao de Novas Cotas”).

A quantidade maxima de Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista no &mbito do Direito de
Preferéncia devera corresponder sempre a um nimero inteiro, ndo sendo admitida a subscri¢ao
de fracdo de Novas Cotas, observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela
exclusdo da fragdo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo). Nao havera
exigéncia de aplicagdo minima para a subscri¢do de Novas Cotas no ambito do exercicio do

Direito de Preferéncia.

Os Cotistas do Direito de Preferéncia poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de
Preferéncia, total ou parcialmente, durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia
(conforme abaixo definido), observado que: (a) até o 9° (nono) Dia Util subsequente a data de
inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto a B3, por meio de seu
respectivo agente de custodia, e ndo perante o Coordenador Lider, observados os prazos e os
procedimentos operacionais da B3; ou (b) até o 10° (décimo) Dia Util subsequente a data de
inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto ao Escriturador e ndo
perante o Coordenador Lider, observados os seguintes procedimentos operacionais do

Escriturador: (b.1) o Cotista devera possuir o cadastro regularizado junto ao Escriturador; e (b.2)
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devera ser enviado o comprovante de integralizagdo ao Escriturador até o término do prazo
referido no item “(ii)” acima, em qualquer uma das agéncias especializadas do Escriturador
indicadas no Antincio de Inicio (“Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia”).

Nao sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia a

outros Cotistas ou a terceiros (cessionarios), total ou parcialmente.

Nao havera abertura de prazo para exercicio do direito de subscricdo de sobras e montante

adicional.

Destinac¢do dos Recursos: os recursos liquidos provenientes da Oferta serdo aplicados pela
Classe de acordo com a politica de investimentos estabelecida no Anexo I ao Regulamento, nos

termos do Regulamento e dos documentos da Oferta;

Registro para Distribuicdo e Negociacio das Novas Cotas: as Novas Cotas serdo registradas
para (a) distribui¢do e liquidacdo no mercado primario por meio do Sistema de Distribui¢cdo de
Ativos (“DDA”) e do Escriturador, conforme o caso; e (b) negociagio e liquidagdo no mercado
secundario por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3 —
Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”), sendo a custdodia das Novas Cotas realizadas na B3, conforme

procedimentos a serem previstos nos documentos da Oferta;

Procedimento para Subscri¢do e Integralizacdo das Novas Cotas: as Novas Cotas serdo
subscritas utilizando-se os procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o
caso. As Novas Cotas deverao ser integralizadas na respectiva data de liquidagdo da Oferta, junto
a B3 ou ao Escriturador, conforme o caso, pelo Preco de Emissao, a vista, (a) em moeda corrente
nacional; (b) compensacao de créditos eventualmente detidos pelo Investidor contra a Classe;

e/ou (c¢) por meio da entrega de bens e direitos detidos pelo Investidor;

(xviii) Prazo de Colocacio: as Novas Cotas deverdo ser subscritas em até 180 (cento e oitenta) dias

(xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)

contados da divulgacao do anuncio de inicio da Oferta, exceto se todas as Novas Cotas tiverem
sido distribuidas em prazo menor, nos termos do paragrafo 4° do artigo 59 da Resolugdo CVM
160 (“Prazo de Colocacio”);

Coordenador lider e regime de distribuicio das Novas Cotas: a distribui¢do primaria das
Novas Cotas sera realizada no Brasil, em regime de melhores esforg¢os de colocagdo, sob
coordenagdo do BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, acima qualificada (“Coordenador Lider”);

Prospecto: foi dispensada a elaboragdo de Prospecto, nos termos do artigo 9°, inciso I, da
Resolucdo CVM 160;

Lamina: foi dispensada a elaboracdo da Lamina, nos termos do artigo 23, § 1°, da Resolu¢ao
CVM 160; e

Demais Termos e Condic¢des: os demais termos ¢ condi¢des da 4* Emissdo da Oferta serdo
descritos nos documentos da Oferta.



A Classe mantera os seus Cotistas e 0 mercado em geral informados sobre o processo da Oferta, nos termos

da regulamentag@o aplicavel.

ESTE FATO RELEVANTE NAO DEVE, EM QUALQUER CIRCUNSTANCIA, SER
CONSIDERADO COMO UMA RECOMENDACAO DE INVESTIMENTO OU DE
SUBSCRICAO DAS NOVAS COTAS.

ESTE FATO RELEVANTE TEM COMO UNICO OBJETIVO DIVULGAR A APROVACAO DA
OFERTA E NAO DEVE, EM NENHUMA HIPOTESE, SER CONSIDERADO UM MEIO DE
DIVULGACAO DA OFERTA.

A CLASSE E O COORDENADOR LiDER RECOMENDAM QUE OS INVESTIDORES
INTERESSADOS EM PARTICIPAR DA OFERTA LEIAM, ATENTA E CUIDADOSAMENTE,
AS INFORMACOES CONSTANTES DO REGULAMENTO, DESTE FATO RELEVANTE E DO
ATO DE APROVACAO DA OFERTA, BEM COMO DO INFORME ANUAL DA CLASSE,
ELABORADO NOS TERMOS DO SUPLEMENTO K DA RESOLUCAO CVM 175, QUE
CONTEMPLA AS INFORMACOES ADICIONAIS E COMPLEMENTARES A ESTE FATO
RELEVANTE, EM ESPECIAL OS FATORES DE RISCO RELACIONADOS A CLASSE, PARA
OBTER UMA DESCRICAO COMPLETA DO FUNDO, DA CLASSE E DA OFERTA, INCLUINDO
0OS RISCOS ENVOLVIDOS, ANTES DA TOMADA DE QUALQUER DECISAO DE
INVESTIMENTO.

Exceto quando especificamente definidos neste Fato Relevante, os termos aqui utilizados iniciados em
letras maitsculas terdo o significado a eles atribuido no Regulamento ou no Ato de Aprovagao da Oferta.

Permanecemos a disposicdo para prestar quaisquer esclarecimentos adicionais que se fagam necessarios.
Rio de Janeiro, 21 de setembro de 2026.
BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS

(Administradora)

V2 INVESTIMENTOS LTDA.
(Gestora)



