PATRIA

Relatorio Gerencial

PLAGTI

Patfria Logistica Agro kI

Agosto 2026



Informacdes Gerais PLAGTT

~ Objetivo do Fundo

O FIl VBl Agro (PLAG11) tem como politica de
investimento a aquisicdo de estruturas (imoveis) de
armazenagem para a cadeia do agronegocio, conforme
previsto no regulamento. Para compor seu portfélio, o
fundo deve adquirir e/ou construir ativos imobiliarios em
quatro segmentos diferentes: Grao/Fibras; Acucar/Alcool;

Industrias’; Operadores logisticos?.

Para mais informagdes, clique aqui
e acesse o0 Regulamento do Fundo
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Indeterminado
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........................ Gestor®

Patria — VBI Asset Management Ltda.

Administrador e Escriturador”

BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM

Taxa de Administragdo Total®

1,0% ao ano sobre o valor do patriménio liquido
do Fundo

PUblico Alvo

Investidores em geral

Tipo Anbima

Tijolo Renda Gestao Ativa
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Resumo do Cendrio de PATRIA

Performance Setorial do IFIX* Em agosto, os fundos imobilidrios recuaram pelo quarto més consecutivo, com o IFIX em -1,5%. O

desempenho ficou aquém do Ibovespa, que encerrou 0 més em -0,3%. Entre os fatores que pressionaram os

ativos de risco no més, destacam-se o aumento de volatilidade provocado pela agenda politica local e o
grande volume de transagoes imobiliarias anunciadas.

IFIX 151.626 0,87

IFIX - Office 15 15.111 0,75 No cenario externo, o conflito entre EUA e Ira segue em curso e o petréleo fechou o més acima de US$
IFIX - Logistica 13 31.806 0,89 86/barril, mantendo a pressdo sobre os bancos centrais. Kevin Warsh discursou em Jackson Hole ao fim de
IFIX - Shopping 9 18.954 0,86
IFIX - CRIs 38 54.238 0,94
IFIX - FOFs 20 15.661 0,84 com isso os futuros passaram a atribuir probabilidade majoritaria a uma alta de juros na reunido de setembro

agosto e sinalizou uma postura mais dura com a inflagdo, o que levou o mercado a reprecificar a curva americana,

IFIX - Renda Urbana 4 10.683 0,85 do Federal Reserve.
IFIX - Qutros 7 5.172 0,78

No cenario local, com a proximidade das elei¢des nacionais, a discussao de trajetéria da divida publica e dos

Performance Setorial Ponderada do IFIX* _ . . . . . .
planos fiscal e econémico do proximo governo tomam o palco da discussdo nacional. A divida bruta alcangou

. 82,5% do PIB em julho, em trajetdria crescente que demanda atengdo. O Banco Central, por sua vez, sinalizou
0,0% oo
02 preocupacao tanto com a desancoragem das expectativas quanto com o nivel da inflagdo corrente. O relatério

-0,7%

Focus indica IPCA de 5,01% em 2026 e 4,28% em 2027, ambos acima da meta, com expectativa do mercado

I
e de Selic de 13,75% ao fim deste ano.

i Todos os setores do IFIX ficaram em territério negativo, com destaque para Renda Urbana, que caiu 8,1%.

Office e Logistica recuaram 0,8%, Shoppings 2,1%, FoFs / Multiestratégia 0,3% e Outros 3,0%. Os fundos de

Office Logistica Shop/ CRIs Renda Outros  Total L . . L. ) . .
Varejo Urbana IFIX crédito ficaram praticamente estaveis. O IFIX encerrou agosto negociando a 0,87x o valor patrimonial,

ampliando o desconto em relagéo a julho, com volume médio diario acima de R$ 350 milhodes.

*Termos e definicdes no glossario (clique aqui). Fonte: Patria e Economatica.
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Comentarios da Gestdo (1/2)

Destacamos abaixo as principais atualizagdes do Fundo no més:

RESULTADO E RENDIMENTOS DISTRIBUIDOS:
« Em agosto (caixa), o Fundo apresentou uma receita total de R$ 0,38/cota, e resultado de R$

0,32/cota, sem qualquer impacto nio recorrente.

* Neste més, a distribuicdo de rendimentos foi de R$ 0,68/cota, pago no dia 08 de setembro de 2026.
Este patamar reflete a venda de quatro iméveis localizados no Parana (Sabaudia, Assai, Bela Vista
do Paraiso e Cambé), todos locados para a Belagricola. Ressaltamos que este sera o guidance de

distribuicdo do Fundo (R$0,68/cota) até o fim do ano.
MOVIMENTACOES DE LOCATARIOS:

* Né&o tivemos movimentagdes de locatarios na competéncia julho (caixa agosto). Assim, ao final do més,
os ativos continuavam 100% locados e o prazo médio remanescente dos contratos vigentes (WALE¥)

era de 8,9 anos.

VENDA DE ATIVOS DO PORTFOLIO:

* Os 4 imoéveis da transagdo mencionada haviam sido adquiridos por R$ 90 milhdes em 2020 e
foram vendidos por R$ 136 milhdes em janeiro de 2026. A operagdo gerou ganho de
aproximadamente 51% sobre o valor investido (R$ 8,42/cota), a ser reconhecido conforme o
recebimento das parcelas. Além do resultado financeiro, a transagéo eliminou a exposig¢édo ao risco de

crédito da Belagricola, deixando o portfdlio integralmente locado para a MBRF.

PATRIA

Indicadores Financeiros

Patriménio Liquido* Cota Patrimonial®

R$ 362,0 milhdes R$ 66,39

o———— ————

Valor de Mercado® Cota de Mercado®

R$ 339,6 milhdes R$ 62,29

P/\VP* ADTV*

0,94x R$ 0,2 milhdo

Dividend Yield
(patrimonial)*

13,1% a.a. 12,3% a.a.

Dividend Yield (mercado)*

*Termos e definigdes no glossario (cligue aqui). Fonte: Patria. '"Guidance sujeito a alteragdes conforme condi¢gdes de mercado, ndo constituindo garantia de rentabilidade futura
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Comentarios da Gestéo (2/2) PATRIA

ALAVANCAGEM*: Indicadores Imobilidrios
« Em 31/08, o Fundo nao possuia qualquer alavancagem ou obrigagdo por aquisicdo de

IMOVEIS. Ne¢ de ativos Ne¢ de locatdrios
OBRAS DE MELHORIAS:
* Para mais informacdes sobre o andamento das obras de melhorias dos ativos do Fundo, 8

clique aqui.

Capacidade Estatica de

Armazenagem (1)* WALE

389.000 8,9 anos

Vacdncia Fisica® Vacdncia Financeira*

0,0% 0,0%

Prego Médio do Portfdélio Aluguel Médio
(mercado)* do Portfélio*

R$ 513/t R$ 4,92/t

*Termos e definigdes no glossario (cligue aqui). Fonte: Patria.
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Distribuicdes por Cota (RS) Média 12M| R$ 0,57

Dividend Yield*
Guidance 2526 | RS 0,68

mmm Dividend Yield anualizado (sobre a cota patrimonial)
Dividend Yield anualizado (sobre a cota de fechamento)

1,3% 1,6% 17% 1129 125% 1169, 11,0% 124% 12.4% 123% 13.1%
set-25 out-25 nov-25 dez-25 jan-26 fev-26 mar-26 abr-26 mai-26 jun-26 jul-26 ago-26

set-25 out-25 nov-25 dez-25 jan-26 fev-26 mar-26 abr-26 mai-26 jun-26 jul-26 ago-26

*Termos e definigdes no glossario (cligue aqui). "Valor da cota ajustada por rendimento, considera também reinvestimentos. Os indicadores do graficos consideram a metodologia da base 100 desde o inicio das negociagdes das cotas do Fundo em bolsa.
Fonte: Patria e Economatica.
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Resultado

Demonstracdo de Resultado (RS)

Receita de Locacgao*
Receitas Mobiliarias*
Receitas Extraordinarias’
Receitas — Total

Despesas Imobiliarias*

Despesas Operacionais*

Despesas Financeiras*
Despesas — Total
Resultado Distribuivel*

Resultado Distribuido

AGO-26

1.915.447

174.460

2.089.907

(361.560)

(361.560)
1.728.348

3.707.791

Para acessar mais informagdes sobre o Fundo, clique aqui -}

*Termos e definigdes no glossario (cligue aqui). Fonte: Patria.

R$/COTA  ACUM. 2026

0,35
0,03
0,00
0,38

0,00

(0,07)

(0,07)
0,32

0,68

16.673.239
2.417.577
10.186.119
29.276.934

(24.050)

(2.763.739)

(2.787.790)
26.489.145

27.590.328

ACUM. 12M

27.884.251
3.725.039
9.986.950

41.596.239

(120.251)

(4.098.585)

(4.218.836)
37.377.403

37.948.604

PATRIA

Resultado do Fundo™ (RS/cota)

0,36

(0,07)
Receitas Receitas ndo Despesas Despesas Lucro Retido (-) / Resultado
Recorrentes Recorrentes Recorrentes  ndo Recorrentes Distribuido (+) Distribuido

Movimentagdo da Reserva Acumulada (RS/cota)

set-25 out-25 nov-25 dez-25 jan-26 fev-26 mar-26 abr-26 mai-26 jun-26 jul-26 ago-26

Reserva Acumulada == == Resultado Distribuido

Resultado Distribuivel
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Balanco Patrimonial PATRIA

Carteira (em RS milhdes) Parcelas a Receber

O Fundo fechou o més com aproximadamente 61% dos ativos em iméveis, 7%

Venda ativos Sabaudia, Assai, Bela
Vista do Paraiso e Cambé (22 e 32 parcelas)

Até 12 meses Venda de ativos

em LCI, 3% em caixa e 31% em parcelas a receber dos ativos vendidos em
janeiro/26. Destacamos que a implementagdo das melhorias dos ativos de
Uberlandia, Jatai e Nova Ponte estdo em curso e devem ser concluidas até o
final de 2026.

Maior que Venda de ativos Venda ativos Sabaudia, Assai, Bela Vista Clique aqui
12 meses do Paraiso e Cambé (42 e 52 parcelas) ~que aqui
A receber (mais de 12 meses)
.| -
(8,9)
221,9
Imoveis FlI CRI LCI Renda  Parcelasa Outros  Aquisicdes Patriménio
Fixa Receber Liquido

*Termos e definigdes no glossario (cligue aqui). Fonte: Patria.
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https://filemanager-cdn.mziq.com/published/25156fca-874d-466f-a475-ca3117f22c32/51bba352-e244-4191-8b5a-9b360928c94e_32754734000152-FRV26012026V01-001093270.pdf

Carteira de Ativos'! (1/3) PATRIA

Ativos Imobiliarios Distribui¢céio Geogrdafica

[ 32% |

m Campo Eré

I —

Medianeira
m Pato Branco
Francisco Beltrao
m Jatai
m Nova Ponte

m Paranagua

m Uberlandia

% Valor Patrimonial % Receita Contratada

Portfélio com 8 ativos, diversificado em 4 estados e sem histérico de vacd@ncia nos Ultimos 12 meses

*Termos e definigdes no glossario (cligue aqui). 'Todas as informagdes desta segao referem-se a receita contratada potencial do més. Fonte: Patria.
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Carteira de Ativos! (2/3)

Alocacdio por Segmento Alocacdio por Inquilino
de Locatdrios

Centrode
1)
. 19% Distribuigdio
m MBRF
Centro de
- 81% Recebimento
de Grdos

Alocacgdo Natureza Alocacgdio por Indexador
dos Contratos”

100%

Atipico

*Termos e definigdes no glossario (cligue aqui). 'Todas as informagdes desta segao referem-se a receita contratada potencial do més. Fonte: Patria.

PATRIA

Més de Readjuste

58%

23% 19%
0% 0% 0% 0% . 0% 0% 0% . 0% 0%

Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set Out Nov Dez

Vencimento dos Contratos

0% 0% 0% 0%
2025 2026 2027 2028 2029+
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Garteira de Afivos' (3/3) PATRIA

ABL Construida Capacidade de Vacancia VP
(m»* Armazenagem (Ton)* Fisica" CAMIED)

% Fundo*

100% 8.387 130.000 0,0% 8,4 24,5%
100% 8.398 - 0,0% 4,2 20,1%
100% 1.985 110.000 0,0% 8,4 18,3%
100% 1.842 60.000 0,0% 8,4 14,4%
100% 9.112 23.000 0,0% 13,8 8,0%
100% 3.460 24.000 0,0% 13,8 6,0%
100% 5.934 24.000 0,0% 13,8 5.2%
100% 4.794 18.000 0,0% 13,8 3,6%

43.912 389.000 0,0% 8.9 100%

UBERLANDIA PARANAGUA NOVA PONTE JATAI

*Termos e definigdes no glossario (cligue aqui). 'Todas as informagdes desta segao referem-se a receita contratada potencial do més. Fonte: Patria.
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Acompanhamento | Obras de Melhorias

Obras em Andamento

Uberlandia Nova Ponte Uberlandia

-

=5,

¥
\ 4 =
e

Balanca Rodoviaria Magquina de Limpeza Maquina de Pés-Limpeza

Evolucao de Obra

Melhorias e eficiéncia | Jatai [ 92%
Investimentos destinados a seguranca | Jatai | NN 72%
Melhorias e eficiéncia | Nova Ponte I 93%
Investimentos destinados a seguranga | Nova Ponte I 75%
Melhorias e eficiéncia | Uberlandia N 03%
Investimentos destinados & segurancga | Uberlandia I 63%,
Demoligao de subestagéo de energia desativada | Paranagua @ 0%

Aquisicdo de Maquina de Limpeza | Medianeira I 100%

*Termos e definigdes no glossario (cligue aqui). Fonte: Patria.

PATRIA

Jatai, Nova Ponte e Uberlandia

Com a conclusao da Fase 1 das obras de melhorias nos ativos de Jatai, Nova Ponte
e Uberlandia no més de julho, o principal foco durante agosto foi a contratagdo e o
planejamento das frentes pendentes da Fase 2, periodo de baixo avango fisico em
razdo da movimentacao da safra nas unidades. O programa encerrou 0 més com
avanco fisico consolidado de 84,5% do escopo contratado.

Para o periodo de setembro a novembro, estao previstas a finalizacao da instalagao
das correias transportadoras, a adequagao as NRs de seguranca nas trés unidades,
adequacgédo de elevadores em Nova Ponte, finalizagdo das maquinas de pds-
limpeza e da cobertura metalica do tombador em Uberlandia e ampliagao da oficina
em Jatai. Atualmente, o avanco fisico da Fase 2 esta em 64,5% em Jatai, 69,2% em
Nova Ponte e 76,6% em Uberlandia, com conclusao total prevista até dezembro de
2026.

Paranagua

A obra de demolicdo da subestagdo de energia desativada de Paranagua
permanece paralisada, aguardando a emissdo do alvara de demolicdo pela
Prefeitura. O processo de licenciamento segue em andamento, sem manifestagdo
do 6rgao quanto aos projetos e memoriais protocolados até o momento.
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Liquidez e Passivo PATRIA

Liquidez

NUmero de Cotistas (em mihares)

= 80 140 &
EE 120 %
ye) 100 5
‘@
3 80
2 P 60
2 T 40
3
20
Jlu L“uu n O
(e} o o — — AN Q] ™ ™ < < (e} (o) ©
T 4 g g e @ g g qgqaaada
> ‘© > © > ‘© > ‘© > ‘© > ‘© > ‘©
e E 2 g 2 E 8 g 2 g 2 g 2 &
mmm \/olume Diario (REMM) —Preco (R$)
0 0 0 0 © © © © © © © ©
Ago-26 2026 12 Meses o o o o th o o i o i o o
T 5 3 B § 3 ® &£ ®W § 3 8
ADTV (R$ Milhoes)* 0,2 3,0 2,0 @ © c © = A S @ £ = ©
Giro* 1,1% 146,7% 153,1%

*Termos e definigdes no glossario (cligue aqui). Fonte: Patria e Economatica.
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PATRIA

ANexos



somoso PATRIA

Gestora lider em Investimentos
alternativos, com atuagdo globalem 4
continentes.

+de 38 ANOS
de atuacdo em alternativos

+ de RS 322 Bl sob gestéo

Real Estate

Uma das maiores gestoras de investimentos
alternativos da América Latina

Fonte: Patria.

Maior gestoraindependente de
Flls do Brasil

+30 Flls listados na B3,
3 Flls negociados em ambiente CETIP,
além de fundos exclusivos

'} Acesse para mais informacgdées:
patria.com
realestate.patria.com

[RS 37 bilhdes sob gestéio }
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Este material foi preparado pelo Patria Investimentos ("Patria"), tem carater meramente informativo e foi desenvolvido para uso exclusivo dos cotistas e/ou potenciais, dos Fundos Imobiliarios geridos pelo Patria para fins de informacdo sobre as perspectivas e analises efetuadas pela area de gestdo dos Fundos mencionados. Este material
nao deve ser entendido como analise de valor mobiliario, material promocional, solicitagdo de compra ou venda, oferta ou recomendacgédo de qualquer ativo financeiro ou investimento ou sugestao de alocagao ou adogao de estratégias por parte dos destinatarios. As informacdes se referem as datas mencionadas e néo serdo atualizadas.
Este material foi preparado com base em informagdes publicas, dados desenvolvidos internamente e outras fontes externas. O Patria ndo garante a veracidade e integridade das informacdes e dos dados, tampouco garante que estejam livres de erros ou omissdes. Os cenarios e as visdes apresentadas podem néo se refletir nas estratégias
de outros Fundos e carteiras geridas pelo Patria. Este material apresenta proje¢des de retorno, andlises e cenarios feitos com base em determinadas premissas. Ainda que o Patria acredite que essas premissas sejam razoaveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou validas em condi¢des de mercado no futuro ou, ainda, que
todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinagdo dessas projecdes, andlises e cenarios. Projegdes néo significam retornos futuros. Os retornos projetados, as analises, os cenarios e as premissas se baseiam nas condigbes de mercado e em cenarios econdmicos correntes e passados, que podem variar
significativamente no futuro. As analises aqui apresentadas nao pretendem conter todas as informagdes relevantes e, dessa forma, representam uma viséo limitada do mercado. O Produto apresentado pode ser considerado “Produto Complexo”, nos termos da regulamentagédo em vigor, o qual podera apresentar futuramente dificuldades na
determinagdo de seu valor e/ou baixa liquidez. A medida que estes materiais contiverem declaragdes sobre o futuro, essas declarages irdo referir-se a perspectivas futuras e estaréo sujeitas a uma série de riscos e incertezas, nao constituindo garantia de resultado/desempenho futuro. O Patria n&o se responsabiliza por danos oriundos de
erros, omissoes ou alteragdes nos fatores de mercado. A rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada nao € liquida de impostos. Fundos de investimento ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos
(FGC). Antes de realizar qualquer investimento, o cliente ou potencial cliente devera se atentar aos relacionamentos e agentes envolvidos na estruturagdo e/ou distribuicdo do produto de investimento, assim como aos fatores de risco e potenciais conflitos de interesse descritos nos materiais oficiais. Tal responsabilidade de verificagéo e
ciéncia recai exclusivamente sobre tal cliente ou potencial cliente. Leia o Regulamento antes de investir, em especial a segao fatores de risco. E vedada a cépia, distribuigio ou reprodugéo total ou parcial deste material sem a prévia e expressa concordancia do Patria. ESTA PUBLICIDADE SEGUE O CODIGO ANBIMA DE REGULAGAO E
MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRAGAO DE RECURSOS DE TERCEIROS. A VINCULAGAO DO SELO NAO IMPLICA POR PARTE DA ANBIMA GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES.
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