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CLASSE UNICA DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl CAMPUS FARIA LIMA RESPONSABILIDADE
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FATO RELEVANTE

A BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM., inscrita no CNPJ sob o n2 59.281.253/0001-23
(“Administradora”), na qualidade de administradora do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl CAMPUS
FARIA LIMA RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Fundo”), vem informar aos cotistas do Fundo e ao mercado em geral
que recebeu, em 18 de setembro de 2026, um pedido de convocacdo de Assembleia Geral Extraordinaria de
Cotistas apresentado por cotistas representando de 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo
(“Cotistas Solicitantes”). O pedido de convocac¢do encontra-se anexo ao presente Fato Relevante como seu
ANEXO | (“Pedido de Convocacdo”)

A Administradora informa que avaliara a solicitacdo recebida e adotard as providéncias cabiveis, nos termos da
regulamentacdo aplicavel e do Regulamento do Fundo, mantendo os cotistas e o mercado em geral informados
sobre eventuais desdobramentos.

Permanecemos a disposicdo para prestar quaisquer esclarecimentos adicionais que se facam necessarios
através do e-mail: ri.fundoslistados@btgpactual.com.

Sdo Paulo, 18 de setembro de 2026

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM.
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ANEXO |
(Espaco deixado propositalmente em branco, todo o teor do Anexo Ise encontra na pagina seguinte)

BTG Pactual
btgpactual.com



S&o0 Paulo 18 de setembro de 2026

A
BTG Pactual Servigcos Financeiros S.A. DTVM
Administradora do Fundo de Investimento Imobilidrio Campus Faria Lima - FCFL11

Prezados Senhores,

Na qualidade de cotistas do Fundo de Investimento Imobilidario Campus Faria Lima -
FCFL11, representando, em conjunto, participagao superior a 5% das cotas emitidas pelo
Fundo, vimos solicitar formalmente a convocacao de Assembleia Geral Extraordinaria de
Cotistas (AGE) para deliberar sobre a realizacdo de uma nova avaliagao independente e
atualizada do imdével integrante do patrimbnio do Fundo, previamente a apreciacdo de
qualquer proposta de alienacéo.

A solicitagdo se justifica, entre outros fatores, pelo fato de que o laudo de avaliagéo
atualmente utilizado pelo Fundo se encontra desatualizado, podendo resultar em uma
referéncia de valor significativamente inferior as condicdes observadas em transacgoes
imobilidrias recentes e comparaveis.

Nesse sentido, ha referéncias de mercado particularmente relevantes que entendemos
que devem ser consideradas na atualizagdo da avaliagéo.

Em junho de 2025, o HGRU11 divulgou a venda de um imdvel localizado na Rua Quata,
ocupado pelo Insper, pelo valor de aproximadamente R$ 25 mil/m®. O imdvel estd
localizado na mesma rua do imdvel pertencente ao FCFL11 e possui o mesmo locatario, o
Insper. Trata-se, portanto, de uma transacéo efetivamente realizada e recente, envolvendo
ativos com caracteristicas potencialmente comparaveis, que merece ser analisada pelos
avaliadores independentes na determinacéo do valor de mercado do imével do FCFL11.

Além disso, ha noticias (https://www.insper.edu.br/pt/conteudos/newsletters/insper-
inaugura-novo-predio-e-avanca-em-plano-de-expansao) de que o Insper construird um
novo edificio nas proximidades do imével do FCFL11. Embora o custo de construgao nao
corresponda automaticamente ao valor de mercado de um imdvel pronto, essa nova
edificagdo constitui elemento adicional relevante para a andlise das condigoes
econdmicas da regido, do padrao construtivo associado ao Insper, do valor de reposicéo e
do potencial de valorizagao dos ativos localizados no entorno.

Também merece ser considerada outra referéncia recente de mercado: conforme
divulgado em matéria publicada pelo Metro Quadrado, o Patria teria vendido um edificio
localizado na Vila Olimpia por aproximadamente R$ 35 mil/m?
(https://metroquadrado.com/comercial/fii-do-patria-vende-predio-na-vila-olimpia-

escancarando-o-desconto-na-tela ). Embora se trate de imoével situado em localizagao e
com caracteristicas proprias, a transagao representa uma referéncia adicional em uma
regido corporativa proxima e relevante da cidade de Sdo Paulo, devendo ser analisada
pelos avaliadores como elemento comparativo, com os devidos ajustes técnicos quanto a



localizagao, padrdo construtivo, area, ocupacgado, contrato de locagado, estado de
conservacao e demais caracteristicas especificas.

A existéncia dessas transacdOes recentes, aliada a construgcdo de um novo edificio pelo
préoprio Insper nas proximidades e ao fato de o laudo de avaliacdo do FCFL11 estar
desatualizado, suscita uma questao relevante quanto a atualidade do valor atribuido ao
imével do Fundo e recomenda, em nosso entendimento, que os cotistas disponham de
avaliagdes independentes antes de deliberar sobre qualquer eventual alienacéo.

Nao se pretende afirmar que os imdveis envolvidos nas referéncias mencionadas sejam
idénticos ou que os valores por metro quadrado observados possam ser simplesmente
aplicados ao imével do FCFL11. Pelo contrario: entendemos que justamente as diferencas
entre os ativos — 4&rea, caracteristicas construtivas, estado do imodvel, benfeitorias,
contrato de locacéo, prazo, localizagéo, padrdo de ocupacgéo, custo de reposicdo e demais
aspectos relevantes — devem ser analisadas tecnicamente por avaliadores
independentes.

Nesse contexto, propomos que a AGE delibere sobre a contratacdo de trés empresas
independentes e reconhecidas no mercado imobiliario — CBRE, JLL e Tishman Speyer —
para a elaboracao de avaliagdes independentes e atualizadas do imodvel.

A contratagao de trés avaliadores permitira aos cotistas conhecer diferentes avaliagoes
independentes g, adicionalmente, ter como referéncia a média dos valores apurados pelos
trés laudos, sem que a concluséo fique condicionada a metodologia ou as premissas de
um unico avaliador.

Da ordem do dia
Sugerimos que a ordem do dia contemple as seguintes matérias:
1. Atualizacdo das avaliagcoes

“Deliberar sobre a contratacéo de trés empresas independentes, sugerindo-se CBRE, JLL e
Tishman Speyer, para a elaboragéo de avaliagbes independentes e atualizadas do imével
integrante do patriménio do Fundo, devendo os avaliadores considerar, entre outros
elementos, transagbes imobilidrias recentes e comparaveis, inclusive a venda pelo
HGRU11 de imével localizado na mesma rua e ocupado pelo mesmo locatario, o Insper,
pelo valor aproximado de R$ 25 mil/m? a venda divulgada de imével localizado na Vila
Olimpia pelo valor aproximado de R$ 35 mil/m?; a construgao, pelo Insper, de novo edificio
nas proximidades do imével do FCFL11, considerando-se seu custo de implantagéo,
padrdo construtivo e eventuais impactos sobre o valor da regido; bem como as
caracteristicas especificas, condigcoes, benfeitorias, contratos de locagéao, localizagao e
demais aspectos relevantes dos respectivos imdveis.”

2. Vedacao a celebracao de documentos definitivos ou vinculantes

“Deliberar que, até a conclusédo e disponibilizacdo aos cotistas das novas avaliagoes
independentes e atualizadas do imével, o Fundo, sua Administradora e sua Gestora se
abstenham de celebrar, assinar ou assumir qualquer instrumento, compromisso ou



obrigacdo definitiva ou vinculante relacionada a alienagdo do imodvel integrante do
patriménio do FCFL11, inclusive compromisso ou promessa de compra e venda,
instrumento definitivo de compra e venda ou qualquer outro documento que produza
obrigacdo de alienar ou transferir o imdvel, sem prejuizo da realizagcdo de estudos,
negociacoes ou recebimento de propostas de carater ndo vinculante.”

Entendemos que essa medida é necessdria para assegurar que a atualizagdo dos laudos
produza efeito pratico e que os cotistas tenham acesso as novas avaliagdes antes que seja
assumida qualquer obrigacao definitiva ou vinculante de alienacgao do principal ativo
do Fundo.

Da mesma forma, entendemos que qualquer eventual proposta de alienagdo do imével do
FCFL11 deveria ser submetida a apreciagéo dos cotistas somente apds a disponibilizagéo
dos novos laudos independentes, permitindo que a decisdo seja tomada com base em
informacgodes atualizadas e tecnicamente fundamentadas.

A presente solicitagdo nao representa manifestagao favoravel ou contraria a eventual
alienacdo do imével. Seu objetivo é assegurar que os cotistas possam avaliar
adequadamente o valor econdmico do principal ativo do Fundo antes de deliberar sobre
uma operacao de tamanha relevancia.

Solicitamos, assim, que a Administradora adote as providéncias necessarias para a
convocacao da Assembleia Geral Extraordinéria, observando os prazos, procedimentos e
demais requisitos previstos na regulamentacgao aplicavel e no regulamento do Fundo.

Do conflito de interesses

Gostariamos de destacar, por fim, a existéncia de claro conflito de interesses nas matérias
relacionadas a proposta de aquisigdo do imovel.

O HGRU11 é, simultaneamente, o proponente da aquisicdo do imével do FCFL11, o
vendedor de um dos iméveis utilizados como referéncias recentes e cotista relevante do
préoprio FCFL11.

Essa circunstancia exige especial atencdo da Administradora na condugéo da operacéo e
na definicdo dos procedimentos de avaliacdo e deliberacdo, de forma a assegurar a
independéncia, transparéncia e adequada protegao dos interesses dos demais cotistas.

Nesse contexto, entendemos que todas as matérias relacionadas a proposta de aquisigao
devem ser analisadas a luz desse claro conflito de interesses, inclusive quanto a avaliagcéo
do imdvel, as informacdes disponibilizadas aos cotistas e a participacéo e ao exercicio de
voto pelo HGRU11, observadas as regras aplicaveis.

N

Permanecemos a disposicdo para encaminhar a documentagdo comprobatéria da
titularidade das cotas e da representagdo conjunta superior a 5% das cotas emitidas pelo
Fundo, bem como quaisquer outros documentos necessarios ao processamento deste
requerimento.

Atenciosamente,



Cotistas representando, em conjunto, mais de 5% das cotas emitidas do FCFL11

Documento assinado digitalmente

Santalgnez FIAIE g ‘Lb CARLOS EDUARDO OLIVEIRA VASCONCELLOS

Data: 18/09/2026 15:14:58-0300
Verifique em https://validar.iti.gov.br

CNPJ: 29.224.665/0001-60

Documento assinado digitalmente

Fabiano Teixeira Rodrigues da Cunha g V.b FABIANO TEIXEIRA RODRIGUES DA CUNHA
Data: 18/09/2026 14:55:19-0300

C PF: 266.750738-00 Verifique em https://fvalidar.iti.gov.br

Documento assinado digitalmente

Ricardo Rebougas Artoni g V.b RICARDO REBOUCAS ARTONI

Data: 18/09/2026 15:41:00-0300
Verifique em https://fvalidar.iti.gov.br

Cpf 298.924.748-30

Documento assinado digitalmente

Sergio Meira de Castro Neto b SERGIO MEIRA DE CASTRO NETO
g u Data: 18/09/2026 15:56:02-0300
Verifique em https://validar.iti.gov.br

CPF:041.301.748-60

Documento assinado digitalmente

“b RICARDO SALES DE ARAUJO ORIHUELA
g Data: 18/09/2026 16:04:45-0300
Verifique em https:/fvalidar.iti.gov.br

Ricardo Sales de Araujo Orihuela

177.793.098-78

Documento assinado digitalmente
Luiz Felipe Salles de Mello g V,b LUZFELIPESALLES DEMELLO

Data: 18/09/2026 15:19:08-0300
Verifique em https://fvalidar.iti.gov.br

222.291.138-95

Documento assinado digitalmente

Caue Costa Moreira Amaral g \lb CAUE COSTA MOREIRA AMARAL

Data: 18/09/2026 14:35:13-0300
Verifique em https://validar.iti.gov.br

CPF:092.514.637-43
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