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Rio de Janeiro, 17 de setembro de 2026.

Aos Cotistas do BM BRASCAN LAJES CORPORATIVAS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA

Ref.: Procedimento de Consulta Formal para deliberagao dos Cotistas
Prezado(a)s Cotistas,

A BTG PACTUAL SERVIGOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS, com sede no municipio do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo,
n® 501, Torre Corcovado, 5° andar — parte, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no Cadastro Nacional da
Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n°® 59.281.253/0001-23, devidamente autorizada pela Comissao de Valores
Mobiliarios (“CVM”) para a atividade de administragéo de carteiras de valores mobiliarios, de acordo com o
Ato Declaratério n° 8.695, de 20 de marco de 2006, neste ato representada na forma do seu estatuto social
("Administradora"), naqualidade de instituicdo administradorada BM BRASCAN LAJES CORPORATIVAS
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ sob o n°
14.376.247/0001-11 (“Fund0”) atendendo a solicitagao formulada por cotista que possui mais de 5% (cinco
por cento) das cotas de emissdo do Fundo, serve-se da presente para convocar V.Sa. para participar da
Assembleia de Cotistas, a ser realizada de forma nao presencial, por meio do procedimento de consuita
formal (“Consulta Formal”), a qual tem por objeto:

CONSIDERACOES PRELIMINARES

A presente Consulta Formal € convocada em atendimento a solicitagao formulada pelo Oportunidades
Imobiliarias | Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada, inscrito no CNPJ sob o
n°® 59.678.443/0001-89 (“Op Imob”), cotista detentor de mais de 5% (cinco por cento) das cotas de emiss&o
do Fundo que, tomando conhecimento acerca de proposta' de aquisicdo apresentada pelo Patria
Escritorios — Fundo de Investimento Imobiliario — Responsabilidade Limitada, inscrito no CNPJ sob o
n® 09.072.017/0001-29 (“Patria Escritdrios”) pela totalidade das unidades autdnomas detidas pelo Fundo na
Torre Rio Sul, situada na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Rua Lauro Muller, n°® 116, Botafogo
(“Imével”), pelo valor de R$107.483.000,00 (cento e sete milhdes quatrocentos e oitenta e trés mil reais), a
serem pagos emduas parcelas, sendo admitido, inclusive, a possibilidade de pagamento de parte do prego
mediante compensagéo total ou parcial dos valores devidos pelo Patria Escritorio com as obrigagbes de
integralizag&o a serem assumidas pelo Fundo na 102 (décima) emiss&o de cotas? do Pétria Escritorios (‘102
Emissao de Cotas”), conforme detalhamento abaixo:

Valor Indicativo de Aquisigao

R$107.483.000,00 Forma de Pagamento

O Patria Escritérios podera optar pelas seguintes
Primeira Parcela: R$75.238.100,00 modalidades de pagamento da primeira parcela:

! Conforme consta do Anexo A.

2 A 10® Emissdo de Cotas do Patria Escritérios, conforme informado pelo Patria Escritérios, sera destinada
exclusivamente a investidores profissionais, sendo certo que as Cotas serdo emitidas por valor equivalente ao
respectivo valor patrimonial do Patria Escritérios apurado a época, com a finalidade de captagdo de recursos para o
pagamento da Primeira Parcela, ficando desde ja estabelecido que os termos e condigdes especificos da 102 Emissao
de Cotas serdo oportunamente definidos pelo Patria Escritérios.
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(a) Pagamento Integral em Moeda Corrente: Se, ao final da
captacgao da 102 Emissao de Cotas do Patria Escritorios,
houver recursos em volume suficiente para pagamento da
Primeira Parcela, considerando as demais necessidades de
caixado Patria Escritdrios, a Primeira Parcela sera pagaem
moeda corrente nacional.

(b) Pagamento Hibrido: Caso, o resultado da captagéo da
10* Emissdo de Cotas do Patria Escritérios ndo for
suficiente para o pagamento integral da Primeira Parcela,
conformeindicado acima, o pagamento da Primeira Parcela
ocorrera da seguinte forma: (i) o valor equivalente a
R$42.993.234,96 (quarenta e dois milhdes, novecentos e
noventa e trés mil, duzentos e trinta e quatro reais e noventa
e seis centavos) sera repassado mediante a emisséo de
293.189 (duzentas e noventa e trés mil, cento e oitenta e
nove) cotas do Patria Escritérios, a serem subscritas no
contexto da 102 Emissao de Cotas e integralizadas com os
créditos provenientes da alienagao do Imovel e (ii) o valor
remanescente, equivalentea R$32.244.865,04 (trinta e dois
milhdées, duzentos e quarenta e quatro mil, oitocentos e
sessenta e cinco reais e quatro centavos), em moeda
corrente nacional.

Sera repassado em moeda corrente nacional, corrigido
monetariamente pela variagdo acumulada do IPCA/IBGE,
desde adata de aprovagao da proposta pelos Cotistas até
a data de seu efetivo pagamento, com vencimento previsto
para realizar em 180 (cento e oitenta) dias contado da Data
de Fechamento (definido no Anexo A).

Segunda Parcela: R$32.244.900,00

Para referéncia, o ultimo laudo de avaliagdo do Imével (data base Dez/25) indicava a sua precificagdo em
R$ 107.483.000,00 (cento e sete milhdes e quatrocentos e oitenta e trés mil reais).

Ato continuo aorecebimento da solicitagdo, a Administradora franqueouacesso aos seustermos a Argucia
Capital Gestdao de Recursos Ltda., na qualidade de gestora do Fundo (“Gestora”), para que realizasse
eventuais consideragdes a respeito. A Gestora, na forma do comunicado que consta do Anexo D, destaca
que a proposta apresentada pelo Patria Escritorios pode estar abaixo do valor do Imével, de modo que,
propde a inclusdo em pauta da realizagcdo de um processo competitivo para venda.

Portanto, para além das pautas propostas pelo Op Imob, a presente consulta formal também contempla a
inclusao de pautas sugeridas pela Gestora. Dessaforma, a presente Consulta Formal submete aos Cotistas
duas alternativas concorrentes e excludentes para a venda do Imével: a proposta de aquisicao apresentada
pelo Patria Escritorios e o processo competitivo de venda proposto pela Gestora.

ORDEM DO DiA

1. Venda do Imovel. Deliberar, entre as alternativas concorrentes e excludentes indicadas abaixo,

sobre avendado Imoével. As Alternativas A e B ndo podem ser aprovadas cumulativamente, devendo o

Cotista assinalar uma unica delas, ou nenhuma.

Alternativa A Venda do Imdvel ao Pétria Escritorios. Aprovar a Venda do Imével, nos termos da proposta

apresentada pelo Patria Escritdrios, incluindo, semlimitag&o, o pre¢o, aformae as condigdes de pagamento
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(em moeda corrente nacional e/ou, em parte, mediante a compensacgéo de parcela do pregco com as
obrigagdes de integralizagdo assumidas pelo Fundo na subscrigdo de cotas da 102 Emisséo de Cotas do
Patria Escritérios, observados os termos e condig¢des previstos nos documentos da referida emissao), as
condic¢des precedentes, as garantias e as demais disposi¢des ali previstas. Para fins de clareza, a
aprovacao da presente pauta implica a aceitacéo dos cotistas das bases de precificacdo apresentadas pelo

Patria Escritorios, inclusive em relacdo ao movimento de entrega de ativos (integralizacdo no dmbito da 10?

Emisséo de Cotas), para todos os fins.

1.1.

1.2.

1.3.

AMORTIZAGAO EXTRAORDINARIA DOS RECURSOS RECEBIDOS. Caso aprovada a Alternativa A do item
(1) acima, aprovar, nos termos do item 12.1(0) do Anexo | ao Regulamento, a amortizagdo
extraordinaria de cotas do Fundo, a ser realizada, apés cada recebimento, no menor prazo
operacionalmente viavel, de acordo com os procedimentos operacionais do Administrador,
considerada a necessidade de apuragao do preco médio de aquisicado das cotas pelos cotistas e
os tramites aplicaveis perante a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balc&o, abrangendo: (a) a totalidade do
caixa recebido pelo Fundo em decorréncia daVenda do Imével; e (b) a totalidade dos rendimentos,
amortizacdes e demais valores que venham a ser recebidos pelo Fundo, enquanto detiver as cotas
de emisséo do Patria Escritorios eventualmente subscritas no &mbito da Venda do Imével, em razio
de tais cotas ou recibos; ficando o Administrador, desde ja, autorizado a realizar todas as referidas
amortizacdes independentemente da realizacdo de novas assembleias de cotistas;

PARAMETROS PARA A NEGOCIAGAO DAS COTAs. Caso aprovada a Alternativa A do item (1) acima,
autorizar o Gestor a negociar, em mercado secundario, as cotas de emissao do Patria Escritérios
(Codigo B3: HGRE11) recebidas pelo Fundo no ambito da Transag&o, bem como os respectivos
recibos de subscri¢do, exclusivamente com observancia, cumulativa, dos seguintes parametros: (a)
as alienagdes somente poderao serrealizadas a prego unitario superior ao valor patrimonial da cota
do Patria Escritdrios, considerado, para esse fim, o Ultimo valor patrimonial por cota divulgado pelo
administrador do Patria Escritdrios anteriormente a data de cada negociagéo; e (b) o volume
financeiro alienado em cada pregéo ndo podera exceder 20% (vinte por cento) do volume financeiro
médio diario negociado (average daily trading volume — ADTV) das cotas do Patria Escritérios na
B3 S.A.—Brasil, Bolsa, Balcdo, apurado com base nos 20 (vinte) pregdes imediatamente anteriores
a data de cada negociacgao; ficando vedada qualquer negociacao, alienacado, cessao, transferéncia
ou disposicado, no todo ou em parte, das referidas cotas ou recibos em desacordo com os
parametros acima, salvo mediante prévia e expressa deliberacdo de assembleia especial de
cotistas do Fundo especificamente convocada para esse fim. A autorizagao ora conferida limita-se
a alienacdo em mercado secundario, nos termos acima, sendo vedado ao Gestor e ao
Administrador praticar qualquer outro ato relativo as referidas cotas ou recibos, incluindo, sem
limitagao, onerar, gravar, empenhar, alienar fiduciariamente ou de qualquerforma constituir garantia
sobre tais ativos, bem como celebrar operagdes de empréstimo, aluguel, derivativos ou quaisquer
outros negocios que os tenham por objeto ou referéncia, salvo mediante prévia e expressa
deliberagdo de assembleia especial de cotistas do Fundo.

ALTERAGAO DO REGULAMENTO PARA PERMITIR A TITULARIDADE DE COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
ImoBILIARIO. Caso aprovada a Alternativa A do item (1) acima, aprovar a alteragdo do Regulamento
do Fundo, notadamente das disposic¢des relativas ao objeto e a politica de investimento do Fundo
constantes do Anexo | ao Regulamento, para prever expressamente que o Fundo podera deter
cotas de emisséo de fundos de investimento imobiliario admitidas a negociagdo em mercado
organizado administrado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo, bem como os respectivos recibos de
subscricao, ficandoo Administrador autorizado a praticar todos os atos necessarios a formalizago,
ao registro e a divulgagao da referida alteragéo, independentemente da realizagdo de novas
assembleias de cotistas, em prazo que assegure sua plena eficacia anteriormente a consumagao
da Transacgéo. Fica consignado que a titularidade de tais ativos pelo Fundo tera carater transitorio,
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observados os parametros de alienagao previstos no item (1.2.) acima e a destinagéo dos recursos
prevista no item (1.1.) acima, ndo implicando a alteragao ora aprovada qualquer autorizagao para
que o Fundo passe a adquirir cotas de fundos de investimento imobiliario em operacdes distintas
da Transagéo;

O Administrador esclarece aos cotistas que atualmente as cotas do Patria Escritorios sdo negociadas a um
patamar de aproximadamente 20% (vinte por cento) inferior ao valor patrimonial (conforme informagdes
publicas verificadas na presente data). Nesse sentido, a Administradora esclarece que a pauta em questdo
podera limitar o acesso a liquidez pelo Fundo.

Ainda, o Administrador registra que o Comité de Investimentos do Fundo analisou a proposta de aquisigéo
apresentada pelo Patria Escritorios e recusou a proposta por unanimidade, recomendando a negociagéo
da proposta pela Gestora, na forma do Anexo C.

Alternativa B Processo Competitivode Venda. Autorizara outorga de poderes a Gestora para conduzr
um processo estruturado de venda, podendo, para tanto, engajar (as expensas do Fundo) um consultor
imobiliario independente, com atuagao nacional, de modo a contribuir com a prospecgao de eventuais
interessados em apresentar uma proposta de aquisigao do Imével. O Processo Competitivo de Venda tera
prazo de até 90 (noventa) dias, prorrogaveis por mais 30 (trinta) dias, contados da data de aprovagéo da
matéria, sendo que, ao final do referido prazo, o Gestor apresentara um relatério ao Comité de
Investimentos do Fundo que deliberara pela melhor proposta e, apds, a submetera para aprovacao da
Assembleia de Cotistas.

2. Custos DA AGE. Deliberar que todos os custos e despesas operacionais relacionados a

convocagao, a realizagdo e a formalizagéo da AGE ora requerida serdo arcados pelo Fundo, na forma da
ressalva prevista na parte final do item 12.4 do Anexo | ao Regulamento.

QuUEM PoDERA RESPONDER A CONSULTA FORMAL

Somente poderao responder a essa Consulta Formal os Cotistas inscritos no livro de registro de Cotistas
na data de envio desta Consulta Formal, ou na conta de depdsito, seus representantes legais ou
procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

Adicionalmente, ndo podem responder a Consulta Formal: (a) o Administrador ou o Gestor; (b) os s6cios,
diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor; (c) empresasligadas ao Administrador ou ao Gestor,
seus socios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servigos do Fundo, seus sécios, diretores e
funcionarios; (e) o Cotista, na hipétese de deliberagao relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua
propriedade que concorram para a formagao do patrimoénio do Fundo; e (f) o Cotista cujo interesse seja
conflitante com o do Fundo.

QUORUNS DE INSTALACAO E DELIBERACAO

As Alternativas Ae B sdo excludentes entre si (isto €, o voto de aprovagao da Alternativa Aimplica arejeigao
da Alternativa B, e vice e versa) e apenas serao aprovadas pelo voto da maioria dos Cotistas que
responderem a esta Consulta Formal, desde que representem, no minimo, 25% (vinte e cinco por cento)
pelo Fundo. Prevalecera a matéria que detiver o maior nimero de votos, desde que atingidos os requisitos
retro indicados.

O Item 2 (Custos da AGE) serdo aprovados por maioria simples dos presentes.
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Com as aprovagdes, o Administrador estara autorizado para a pratica de todos e quaisquer atos necessarios
a efetivagao das matérias constantes da presente ordem do dia. Assimsendo, solicitamos a manifestagao
de V.Sa., na forma do presente questionario, até 02 de outubro de 2026.

PROCEDIMENTOS PARA EXERCICIO DO VOTO

Os Cotistas poderao exercer o direito de voto, exclusivamente, na forma do questionario via plataforma
eletronica, conforme link enviado aos Cotistas por correio eletronico, no enderego de e-mails cadastrado
junto ao respectivo custodiante de suas Cotas.

DiVULGACAO DO RESULTADO DAS DELIBERACOES

Os documentos pertinentes a esta Consulta Formal estdo disponiveis para consulta no site da
Administradora, no seguinte enderego eletrénico: www.btgpactual.com/asset-management/administracao-
fiduciaria (sob “Fundos de Investimentos Administrados pela BTG Pactual Servigos Financeiros”, digitar
14.376.247/0001-11 e entdo clicar em “Pesquisar”’, na pagina seguinte, clicar em “Atas de Assembleias e
Convocacgdes”).

O resultado desta Consulta Formal sera apurado e divulgado em até 8 (oito) dias do encerramento desta
Consulta Formal.

Os Cotistas que possuem endereco de e-mail cadastrado junto aos custodiantes de suas Cotas junto a B3
S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao receberdo esta Consulta Formal apenas por e-mail e poderao enviar
manifestacdo de voto eletronicamente, observado o disposto nesta Consulta Formal. Aos Cotistas que
desejam receber as proximas convocagdes e consultas formais por meio eletrénico, pedimos que atualizem
suas informagdes cadastrais junto ao respectivo custodiante de suas Cotas.

Incentivamos V.Sa. a entrar em contato com a Administradora, por meio do e-mail
RI.FundosListados@btgpactual.com, para eventuais esclarecimentos adicionais, caso se fagam
necessarios.

Colocamo-nos a disposigdo para quaisquer esclarecimentos julgados necessarios.
Atenciosamente,
BTG PACTUAL SERVIGCOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES

MOBILIARIOS, administradora do BM BRASCAN LAJES CORPORATIVAS FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

btgpactual.com


mailto:RI.FundosListados@btgpactual.com

btgpactual

A BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS, na qualidade de Administradora da BM BRASCAN LAJES CORPORATIVAS FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

Ref.: Resposta a Consulta Formal enviada em 17 de setembro de 2026

Emrespostaa Consulta Formalenviadaem 17 de setembro de 2026 aos Cotistasdo BM BRASCAN LAJES
CORPORATIVAS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrita
no CNPJ sob o n° 14.376.247/0001-11 (“Fundo”), manifesto abaixo meu voto sobre:

1. Vendado Imavel. Deliberar, entre as alternativas concorrentes e excludentes indicadas abaixo,
sobre a venda do Imével. As Alternativas A e B ndo podem ser aprovadas cumulativamente, devendo o
Cotista assinalar uma Unica delas, ou nenhuma.

Alternativa A Venda do Imével ao Patria Escritorios. Aprovar a Venda do Imével, nos termos da
proposta apresentada pelo Patria Escritérios, incluindo, sem limitagao, o preco, a forma e as condigbes
de pagamento (em moeda corrente nacional e/ou, em parte, mediante a compensagao de parcela do
prego com as obrigagdes de integralizagdo assumidas pelo Fundo na subscrigdo de cotas da 107
Emisséao de Cotas do Patria Escritdrios, observados os termos e condigdes previstos nos documentos
da referida emiss&o), as condi¢des precedentes, as garantias e as demais disposig¢des ali previstas.
Para fins de clareza, a aprovagao da presente pauta implica a aceitacao dos cotistas das bases de
precificacdo apresentadas pelo Patria Escritérios, inclusive em relagdo ao movimento de entrega de
ativos (integralizagdo no ambito da 102 Emissao de Cotas), para todos os fins.

1.1. Amortizagao Extraordinaria dos Recursos Recebidos. Caso aprovada a Alternativa A do
item (1) acima, aprovar, nos termos do item 12.1(0) do Anexo | ao Regulamento, a amortizagdo
extraordinaria de cotas do Fundo, a ser realizada, apds cada recebimento, no menor prazo
operacionalmente viavel, de acordo com os procedimentos operacionais do Administrador, considerada
a necessidade de apuragao do pre¢go médio de aquisigao das cotas pelos cotistas e os tramites
aplicaveis perante a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao, abrangendo: (a) a totalidade do caixa recebido pelo
Fundo em decorréncia da Venda do Imével; e (b) a totalidade dos rendimentos, amortizagdes e demais
valores que venham a ser recebidos pelo Fundo, enquanto detiver as cotas de emissdo do Patria
Escritérios eventualmente subscritas no &mbito da Venda do Imével, em razéo de tais cotas ou recibos;
ficando o Administrador, desde ja, autorizado a realizar todas as referidas amortizagdes
independentemente da realizagdo de novas assembleias de cotistas;

1.2. Restricao aNegociagao das Cotas. Caso aprovadaa Alternativa A doitem (1) acima, autorizar
o Gestor a negociar, em mercado secundario, as cotas de emissao do Patria Escritdrios (Cédigo B3:
HGRE11) recebidas pelo Fundo no ambito da Transagédo, bem como os respectivos recibos de
subscrigao, exclusivamente com observancia, cumulativa, dos seguintes parametros: (a) as alienagdes
somente poderdo ser realizadas a prego unitario superior ao valor patrimonial da cota do Pétria
Escritérios, considerado, para esse fim, o ultimo valor patrimonial por cota divulgado pelo administrador
do Patria Escritérios anteriormente a data de cada negociagao; e (b) o volume financeiro alienado em
cada pregé&o ndo podera exceder 20% (vinte por cento) do volume financeiro médio diério negociado
(average daily trading volume —ADTV)das cotas do PatriaEscritorios naB3 S.A. —Brasil, Bolsa, Balcao,
apurado com base nos 20 (vinte) pregdes imediatamente anteriores a data de cada negociagao; ficando
vedada qualquer negociagao, alienagao, cessao, transferéncia ou disposi¢ao, no todo ou em parte, das
referidas cotas ou recibos em desacordo com os parametros acima, salvo mediante prévia e expressa
deliberagdo de assembleia especial de cotistas do Fundo especificamente convocada para esse fim. A
autorizagao ora conferida limita-se a alienagdo em mercado secundario, nos termos acima, sendo
vedado ao Gestor e ao Administrador praticar qualquer outro ato relativo as referidas cotas ou recibos,
incluindo, sem limitag&o, onerar, gravar, empenhar, alienar fiduciariamente ou de qualquer forma
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constituir garantia sobre tais ativos, bem como celebrar operagées de empréstimo, aluguel, derivativos
ouquaisqueroutros negocios que os tenham porobjeto ou referéncia, salvo mediante prévia e expressa
deliberagdo de assembleia especial de cotistas do Fundo.

1.3. Alteragdo do Regulamento para Permitir a Titularidade de Cotas de Fundos de
Investimento Imobiliario. Caso aprovadaa Alternativa A do item (1) acima, aprovar a alteragdo do
Regulamento do Fundo, notadamente das disposicoes relativas ao objeto e a politica de investimento
do Fundo constantes do Anexo | ao Regulamento, para prever expressamente que o Fundo podera
deter cotas de emisséo de fundos de investimento imobiliario admitidas a negociagdo em mercado
organizado administrado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo, bem como os respectivos recibos de
subscricao, ficando o Administrador autorizado a praticar todos os atos necessarios a formalizagZo, ao
registro e a divulgagéo da referida alteragéo, independentemente da realizagao de novas assembleias
de cotistas, em prazo que assegure sua plena eficacia anteriormente a consumagéao da Transaggo. Fica
consignado que a titularidade de tais ativos pelo Fundo tera carater transitorio, observados os
parametros de alienagao previstos no item (1.2.) acima e a destinagdo dos recursos previstano item
(1.1.) acima, nao implicando a alteragao ora aprovada qualquer autorizag&o para que o Fundo passe a
adquirir cotas de fundos de investimento imobiliario em operagdes distintas da Transagao .

O Administrador esclarece aos cotistas que atualmente as cotas do Patria Escritérios sdo negociadas a
um patamar de aproximadamente 20% (vinte por cento) inferior ao valor patrimonial (conforme
informacdes publicas verificadas na presente data). Nesse sentido, a Administradora esclarece que a
pauta em questdo podera limitar o acesso a liquidez pelo Fundo.

Ainda, o Administrador registra que o Comité de Investimentos do Fundo analisou a proposta de
aquisicao apresentada pelo Patria Escritorios e recusou a proposta por unanimidade, recomendando a
negociagao da proposta pela Gestora, na forma do Anexo C.

Alternativa B Processo Competitivo de Venda. Autorizar a outorga de poderes a Gestora para
conduzir um processo estruturado de venda, podendo, para tanto, engajar (as expensas do Fundo) um
consultor imobiliario independente, com atuacao nacional, de modo a contribuir com a prospecgao de
eventuais interessados em apresentar uma proposta de aquisi¢gdo do Imével. O Processo Competitivo
de Venda tera prazo de até 90 (noventa) dias, prorrogaveis por mais 30 (trinta) dias, contados da data
de aprovacgao da matéria, sendo que, ao final do referido prazo, o Gestor apresentara um relatério ao
Comité de Investimentos do Fundo que deliberara pela melhor proposta e, apos, a submetera para
aprovacao da Assembleia de Cotistas.

[ ] Alternativa A — Aprovo a Venda do Imével ao Patria Escritdrios,
nos termos da proposta constante do Anexo A;
[ ] Alternativa B — Aprovo a instauracéo do Processo Competitivo

de Venda, nos termos do Anexo D;

[ 1 NAO aprovo nenhuma das alternativas;

[ 1 Abstenho-me de votar.

[ ] Abstencao de voto, por estar em situagcédo de conflito de
interesses, nos termos da regulamentacao aplicavel.

2. Custos da AGE. Deliberar que todos os custos e despesas operacionais relacionados a
convocacgao, a realizagao e a formalizagdo da AGE ora requerida serao arcados pelo Fundo, na forma
da ressalva prevista na parte final do item 12.4 do Anexo | ao Regulamento.

[ 1 SIM, aprovo a deliberacéo;
[ 1 NAO, nao aprovo a deliberacio;
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[ 1 Abstenho-me de votar.

[ ] Abstencéo de voto, por estar em situagado de conflito de

interesses, nos termos da regulamentacgao aplicavel.

, de de 2026.

Assinatura
Nome do Cotista:
CPF/CNPJ:
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Anexo A

Proposta Patria Escritérios
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Anexo B

Regulamento
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Anexo C

Manifestagiao do Comité de Investimentos

btgpactual.com



@g pactual

Anexo D

Carta do Gestor

btgpactual.com



Docusign Envelope ID: 9063E47F-CBB5-8BF3-8069-801F494EB14C
PATRIA

CONFIDENCIAL

Ao

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S/A DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
At.: Rodrigo Ferrari

Praia de Botafogo, 501, 52 andar - Parte, Botafogo, Rio de Janeiro/RJ, CEP 22250-040

Ref.: Proposta Indicativa para Aquisicao

Prezados Senhores,

PATRIA ESCRITORIOS — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo
de investimento imobilidrio, inscrito no CNPJ sob 0 n2 09.072.017/0001-29 (“Fundo Comprador”), neste ato
representado por sua administradora fiducidaria BANCO GENIAL S.A., sociedade anénima, com sede na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, 228, 92 andar, CEP 22250-906,
inscrito no CNPJ sob o n? 45.246.410/0001-55 5, instituicdo financeira devidamente autorizada pela

Comissao de Valores Mobilidrios (“CVM”) a exercer a atividade profissional de administracdo de carteiras de
valores mobilidrios, neste ato representada nos termos de seus atos societarios, vem apresentar ao BTG
PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S/A DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, inscrito no
CNPJ sob 0 n2 59.281.253/0001-23, com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia
de Botafogo, 501, 52 andar - Parte, Botafogo, CEP 22250-040 (“Administradora”), na qualidade de
administradora fiducidria do BM BRASCAN LAJES CORPORATIVAS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de investimento imobiliario, inscrito no CNPJ sob o n2
14.376.247/0001-11 (“Fundo Vendedor”), proposta indicativa de realizacdo de transacdo (“Proposta”),

conforme principais termos e condi¢cdes indicados abaixo, a fim de atualizar, consolidar e substituir
integralmente a proposta enviada em 03/08/2026.

Sendo Fundo Comprador, Fundo Vendedor e Administradora, doravante designados em conjunto como
“Partes” ou, individual e indeterminadamente, como “Parte”;

PARTES E TERMOS DA TRANSAGAO
1. FUNDO VENDEDOR BM BRASCAN LAJES CORPORATIVAS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de investimento imobiliario, inscrito no
CNPJ sob 0 n? 14.376.247/0001-11.

2. FUNDO COMPRADOR | PATRIA ESCRITORIOS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de investimento imobiliario, inscrito no
CNPJ sob 0 n2 09.072.017/0001-29.

3. TRANSACAO A Transagao consiste na aquisigdo, pelo Fundo Comprador, e venda, pelo Fundo
Vendedor do Imével abaixo definido (“Transacdo”).

4. IMOVEL A totalidade das unidades auténomas detidas pelo Fundo Vendedor,
correspondentes as salas n2 2101, 2102, 2103, 2104, 2105, 2106, 2107, 2108,
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2.801, 2.802, 2.803, 2.804, 2.805, 2.806, 2.807, 2.808, 4.001, 4.002, 4.003, 4.004,
4.005, 4.006, 2.701, 2.702, 2.703, 2.704, 2.705, 2.706, 2.707 da Torre Rio Sul,
localizada na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Lauro
Muller, 116, Botafogo, descritas e caracterizadas, respectivamente, nas
matriculas n2 18.206, 18.211, 17.871, 17.876, 18.371, 18.391, 17.881, 17.886,
18.411, 18.421, 17.561, 17.566, 17.841, 17.846, 17.571, 17.576, 18.296, 18.301,
17.656, 18.071, 18.076, 17.661, 18.236, 18.241, 17.931, 17.936, 18.386, 18.406,
17.941, todas do 32 Registro de Iméveis da Cidade do Rio de Janeiro (“Imével”).

5. LOCACOES

O Imodvel encontra-se atualmente locado a terceiros (“Locatarios”), com
contratos de locagao vigentes (“Contratos de Locacdo”).

6. PRECO DE AQUISICAO
E FORMA DE PAGAMENTO

O preco de aquisicao total da Transacdo a ser pago pelo Fundo Comprador ao
Fundo Vendedor é de R$ 107.483.000,00 (cento e sete milhdes quatrocentos e
oitenta e trés mil reais) (“Preco de Aquisicdo”), devendo ser pago em duas

parcelas, sendo a primeira, paga na Data de Fechamento, equivalente a 70%
(setenta por cento) do Preco de Aquisicdo (“Primeira Parcela”) e a segunda

parcela, com vencimento em 180 (cento e oitenta) dias contado da Data de
Fechamento, equivalente a 30% (trinta por cento) do Pregco de Aquisi¢do
(“Segunda Parcela”).

O Fundo Comprador realizard oferta publica de distribuicdo de cotas de sua
emissao (“Cotas”), nos termos da Resolugdo CVM n2 160, de 13 de julho de 2022,
conforme alterada (“Oferta”), destinada exclusivamente a investidores
profissionais, sendo certo que as Cotas serdao emitidas por valor equivalente ao
respectivo valor patrimonial do Fundo Comprador apurado a época da Oferta,
com a finalidade de captagdo de recursos para o pagamento da Primeira Parcela,
ficando desde ja estabelecido que os termos e condicGes especificos da Oferta
serdao oportunamente definidos pelo Fundo Comprador.

Observado o disposto acima, a Primeira Parcela serd paga pelo Fundo Comprador
ao Fundo Vendedor por uma das seguintes formas, a critério do Fundo

Comprador, de acordo com as condi¢des abaixo:

(a) Pagamento Integral em Moeda Corrente: caso, como resultado da

captacao da Oferta, haja recursos em volume suficiente para pagamento
da Primeira Parcela, considerando ainda outras necessidades de caixa do
Fundo Comprador, a Primeira Parcela serd integralmente paga em
moeda corrente nacional; ou

(b) Pagamento Hibrido em Moeda Corrente e Compensacdo: caso, como

resultado da captacao da Oferta, ndo haja recursos em volume suficiente
para o pagamento integral da Primeira Parcela na forma indicada na
alinea (a) acima, sera facultado ao Fundo Comprador efetuar, o
pagamento de 40% (quarenta por cento) do Pre¢o de Aquisi¢cdo
mediante a emissdo de 293.189 (duzentas e noventa e trés mil cento e
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oitenta e nove) novas Cotas do Fundo Comprador, com valor unitario de
RS 146,64 (cento e quarenta e seis reais e sessenta e quatro centavos),
totalizando RS 42.993.234,96 (quarenta e dois milhdes novecentos e
noventa e trés mil duzentos e trinta e quatro reais e noventa e seis
centavos)a serem subscritas pelo Fundo Vendedor, nos termos da
Oferta, cuja obrigacdo de integralizagdo serd compensada com o crédito
decorrente da alienagdo do Imével, devendo o valor remanescente da
Primeira Parcela, no montante de RS 32.244.865,04 (trinta e dois
milhdes duzentos e quarenta e quatro mil oitocentos e sessenta e cinco
reais e quatro centavos), ser pago em moeda corrente nacional.

O Fundo Comprador devera notificar o Fundo Vendedor informando sobre a
modalidade de pagamento da Primeira Parcela escolhida, entre as descritas na
alinea (a) e (b) acima, com antecedéncia minima de 5 (cinco) dias Uteis contados
do Fechamento.

O pagamento da Segunda Parcela deverd ser feito em moeda corrente nacional,
no montante de RS 32.244.900,00 (trinta e dois milhdes duzentos e quarenta e
guatro mil e novecentos reais), que sera corrigido monetariamente pela variagdo
acumulada do IPCA/IBGE, calculada desde a data de aprovagdo desta Proposta
na AGC (conforme adiante definido) até a data de seu efetivo pagamento.

O Precgo de Aquisi¢do foi calculado considerando que o Imével serd transferido
livre e desembaracado de 6nus, dividas, contingéncias e restri¢es, observado o
disposto no Item 11 abaixo.

7. AUDITORIAS

N

A conclusdo da Transacdo ficard condicionada a realizagdo pelo Fundo
Comprador de auditoria legal, técnica, ambiental e condominial do Imdvel, do
condominio em que se insere, dos Contratos de Locacdo, do Fundo Vendedor,
dos antecessores da propriedade do Imdvel e da cadeia dominial dos ultimos 20
(vinte) anos ("Auditorias").

Cada uma das Partes devera se comprometer a utilizar os seus melhores esforgos
e boa-fé, bem como cooperar para facilitar a conclusdo das Auditorias,
observado os prazos definidos abaixo.

O Fundo Vendedor devera garantir ao Fundo Comprador, e aos terceiros
indicados pelo Fundo Comprador, o livre acesso ao Imdvel, de forma a permitir a
execucdo e conclusdo das Auditorias, devendo o Fundo Comprador informar ao
Fundo Vendedor e a Gestora a realizagao de visitas ao Imdvel com antecedéncia
minima de 2 (dois) dias uteis.

Para realizacdo das Auditorias, no caso de aceite da Proposta, o Fundo Vendedor
devera disponibilizar ao Fundo Comprador e seus assessores, no prazo indicado
no Item 12 abaixo, os documentos a serem solicitados oportunamente pelo
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Fundo Comprador. A solicitagdao de documentos pelo Fundo Comprador podera
ser complementada e detalhada a qualquer tempo, devendo o Fundo Vendedor,
nessa hipotese, disponibilizar os respectivos documentos e informacgdes
adicionais no prazo de até 5 (cinco) dias Uteis contados da referida solicitacdo
complementar.

Eventuais detalhes procedimentais ndo definidos nesta Proposta serdo definidos
pelas Partes em boa-fé apds o aceite desta Proposta.

8. CONDIGOES
PRECEDENTES

O Fechamento (conforme adiante definido) ficara condicionada a satisfacdo, ou
rendncia expressa pelo Fundo Comprador, conforme aplicdvel, das seguintes
condicBes precedentes (“Condicdes Precedentes”):

(i) Aprovacdo da Proposta: aprovacdo desta Proposta pelo Fundo
Vendedor;
(ii) Conclusdo das Auditorias: conclusdo das Auditorias em termos

satisfatdrios ao Fundo Comprador;

(iii) Ndo Exercicio do Direito de Preferéncia pelos Locatarios:

apresentacdo, pelo Fundo Vendedor, da rendncia expressa de cada
um dos Locatarios ao exercicio do direito de preferéncia na aquisi¢cdo
do Imédvel, ou comprovagdo inequivoca de que transcorreu, sem
manifestacdo, o prazo legal para exercicio de tal direito, nos termos
da legislacdo aplicavel;

(iv) Oferta: implementacdo, em termos satisfatorios ao Fundo
Comprador, da Oferta e da captacdo de recursos necessarios ao
pagamento da Primeira Parcela, inclusive, se aplicavel a estrutura de
pagamento adotada pelo Fundo Comprador, a emissao, subscricao,
integralizacdo e compensacao das Cotas, bem como a obtencdo de
todas as aprovacbes societarias, contratuais, regulatédrias e
operacionais necessarias perante a CVM, a B3, a administradora, a
gestora, o escriturador, o coordenador da Oferta e demais
prestadores de servicos envolvidos, conforme aplicavel; e

(v) Aprovacdo do Fundo Comprador: aprovacao da Transacdo e da

Oferta pelo Fundo Comprador e respectivos comités e o6rgaos
internos competentes, conforme aplicavel.

As CondicOes Precedentes deverdo ser verificadas, satisfeitas ou, conforme o
caso, renunciadas expressamente pelo Fundo Comprador no prazo de 45
(quarenta e cinco) dias contados da aprovacdo desta Proposta, prorrogaveis
automaticamente por periodos sucessivos de 45 (quarenta e cinco) dias, até a
realizacdo do Fechamento ou a comunicagao, pelo Fundo Comprador ao Fundo
Vendedor, da resilicdo desta Proposta em razao da ndo satisfacdao de qualquer
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das CondigGes Precedentes.

Concluida a satisfacdo das Condicdes Precedentes, o Fundo Comprador devera
notificar o Fundo Vendedor, por escrito, informando sobre a satisfacdo e/ou a
rendncia das Condi¢cdes Precedentes, conforme o caso (“Notificacdo de
Prosseguimento”), nos termos da Clausula 14 abaixo.

9. FECHAMENTO

Caso esta Proposta seja aprovada nos termos do Item 10 abaixo, e desde que
satisfeitas e/ou renunciadas as Condi¢bes Precedentes, conforme Item 8 acima,
a Transacdo devera ser formalizada pelas Partes em até 5 (cinco) dias contados
do envio, pelo Fundo Comprador ao Fundo Vendedor, da Notificacdo de
Prosseguimento, mediante a lavratura de escritura publica de compra e venda
do Imovel, nos termos e condigdes da minuta anexa a esta Proposta como Anexo
I (“Escritura”).

Por meio da Escritura, o Fundo Comprador adquirird a propriedade do Imdvel,
com a transferéncia, pelo Fundo Vendedor ao Fundo Comprador, de todos os
direitos relativos ao Imdvel, inclusive a posse (que sera indireta, no caso de
Imével com Contratos de Locagdo vigente), mediante o pagamento, pelo Fundo
Comprador, da Primeira Parcela, integralmente em moeda corrente nacional ou
mediante a integralizacdo de novas Cotas do Fundo Comprador, na forma
prevista na alinea (b) do Item 6 acima.

A Escritura prevé a constituicdo de alienagdo fiduciaria sobre o Imdvel, em
garantia do pagamento, pelo Fundo Comprador ao Fundo Vendedor, da Segunda
Parcela, de acordo com as disposi¢cdes do Anexo |.

10. APROVACAO DA
PROPOSTA PELO FUNDO
VENDEDOR

Recebida esta Proposta, que é firme, completa e economicamente relevante, a
Administradora tem o dever de analisa-la a luz dos melhores interesses do Fundo
Vendedor e de seus cotistas, sendo a melhor pratica publicar, até o dia util
seguinte a data de recebimento desta Proposta, antes da abertura do mercado,
fato relevante informando aos cotistas do Fundo Vendedor e ao mercado em
geral sobre o recebimento desta Proposta e os préximos passos a serem
seguidos, incluindo a convocacdo de Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas
(“AGC”), a qual devera ser realizada apds 15 (quinze) dias da sua convocagdo, na
forma do regulamento do Fundo Vendedor. Independentemente da divulgacao
do fato relevante pelo Fundo Vendedor, ndo existe qualquer restricdo a
divulgacdo da presente Proposta, por qualquer das Partes, a quaisquer terceiros.

A AGC deverd deliberar sobre a Proposta aqui apresentada em sua integra,
incluindo seu anexo, termos e condi¢des, os quais deverdao ser objeto de um
Unico ato de aprovagao pelos cotistas do Fundo Vendedor, sem ressalvas ou
condicionantes. A deliberacdo sobre a Proposta devera, ainda, incluir os atos
necessdrios para a implementac¢do da Transagdo, forma de pagamento e demais
termos e condi¢Ges aqui previstos, sendo vedada a aprovagdo parcial ou
fracionada de itens isolados desta Proposta, dissociados dos demais termos e
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condigBes nela previstos. Observados os respectivos qudruns, a aprovac¢ao da
Proposta devera determinar os passos a serem seguidos e os atos a serem
praticados pela Administradora e pela Gestora para que o Fundo Vendedor
conclua a Transagdo com o Fundo Comprador.

Assim, mediante o recebimento desta Proposta, a Administradora devera (i)
publicar o fato relevante informando o recebimento da Proposta, que serd
enviada para apreciacdao em AGC; (ii) convocar a AGC e disponibilizar a integra
desta Proposta e seu anexo aos cotistas do Fundo Vendedor, juntamente com o
edital de convocacdo; e (iii) realizar a AGC, independentemente da conclusdo da
analise da Gestora sobre a Proposta.

Caso haja a aprovacdo da Proposta na AGC, tal aprovacao implicara na obrigacdo
de cada uma das Partes, conforme indicado abaixo, de tomar todas as
providéncias necessarias para efetivacdo da Transacdo, em observancia aos
prazos indicados, incluindo:

Prazo H Providéncia H Responsavel
Até 11/09/2026 (ii) Convocar AGC Administrad
ministradora
Em 15 dias do
cumprimento do item  ||(iii) Deliberar Proposta em AGC Administrad
ministradora
(ii) acima
Dia util seguinte a
aprovacao desta (iv) Assinar a presente Proposta Administradora
Proposta em AGC
Dia util seguinte a (v) Abertura de Data Room com
aprovacao desta Documentos para as Auditorias Gest
estora
Proposta em AGC
5 dias Gteis da (vi) Disponibilizar os. respectl\N/os
solicitagdo do Fundo documentos e informacdes Gestora
adicionais
Comprador
(vii) Autorizar visitas técnicas ao
L Imovel, inclusive por parte de
Dois dias Uteis da . ]
. eventuais terceiros contratados
solicitagdo do Fundo
pelo Fundo Comprador, sua Gestora
Comprador o
administradora ou gestora, para
fins de avaliacdo técnica do Imével
(viii) Envio das cartas de direito de
Até 5 dias Uteis da preferéncia aos Locatarios,
aprovacdo da Proposta |conforme minuta-padrdao a ser Gest
estora
em AGC acordada entre o Fundo Vendedor
e o Fundo Comprador
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Em até 5 dias do envio
da Notificacdo de (ix) Lavratura da Escritura
Prosseguimento

Administradora

Administrador do
Fundo
Comprador

11. PREMISSAS

Todos os termos e condicdes da Proposta foram baseados nas seguintes

premissas, que devem ser entendidas como essenciais a Transac¢do e a formacdo

do Preco de Aquisicao:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

Validacdo de Informacdes. Todas as informacgdes apresentadas nesta

Proposta foram obtidas com base nas informacGes disponiveis ao
Fundo Comprador, constantes das divulgac¢des realizadas pelo Fundo
Vendedor, e indicados nesta Proposta, podendo sofrer variagbes em
razdo da validacdo, pelo Fundo Comprador, das novas informacgées
gue venham a ser disponibilizadas ao Fundo Comprador, pelo Fundo
Vendedor, no decorrer da Transacao;

Ndo ha Corretagem Imobilidria. O Fundo Comprador ndo contratou

ou foi assistido por nenhuma corretora ou recebeu qualquer tipo de
assessoria imobilidria na Transacao e ndo ha qualquer tipo de taxa,
corretagem ou fee devido a qualquer terceiro pela compra do
Imovel;

Quebra de Contrato. A Proposta aqui apresentada bem como a

conclusdo da Transacdo ndo impactard ou causard a quebra de
quaisquer contratos ou vencimento antecipado de quaisquer dividas
pelo Fundo Vendedor;

Autorizacdo de Orgdos Governamentais. Exceto por eventual

necessidade de apresentacdo da Transagdo para andlise dos 6rgaos
antitruste brasileiros, o que sera analisado em conjunto pelo Fundo
Comprador e pela Administradora durante as Auditorias, ndo havera
necessidade de autorizagbes prévias ou posteriores de drgdos
governamentais com relacdo a Transacdo;

Receitas e Despesas. As receitas e despesas decorrentes do Imdvel,

incluindo valores de aluguéis e quaisquer obrigacdes de pagamento
de aquisicdo ainda devidas a eventuais vendedores anteriores,
passarao a ser direitos e obriga¢cdes do Fundo Comprador na data de
fechamento da Transacao, sendo que o valor total das obrigacdes de
pagamento vencidas ou vincendas que venham a ser assumidas pelo
Fundo Comprador serao descontadas do Preco de Aquisicao;

Inadimpléncia ou Renegociacdo dos Contratos de Locacdo. Ndo ha
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(vii)

(viii)

(ix)

inadimpléncia, caréncias ou descontos financeiros nos Contratos de
Locacdo que nao tenham sido divulgadas ao mercado. As
renegociacdes e renovacbes de contratos com os Locatdrios estdo
seguindo as praticas usuais de mercado a serem verificadas pelo
Fundo Comprador;

Controle do Imdvel. Nenhuma das unidades autonomas do Imével é

detida pelo Fundo Vendedor em copropriedade ou explorada sob
qgualquer forma associativa com terceiros;

Conducdo Normal dos Negdcios. Apds o recebimento desta Proposta

e até o fechamento da Transac¢do, a Administradora deve continuar
prestando seus servigos ao Fundo Vendedor com a mesma diligéncia
e da forma como vinham prestando até o momento, mantendo o
curso normal dos negdcios do Fundo Vendedor em todos os seus
aspectos;

Situacdo Juridica do Imoével e do Fundo Vendedor e Alocacdo de

Responsabilidades. No que diz respeito a situacdo juridica do Imével

e do Fundo Vendedor:

a. todas as contingéncias e passivos relativos ao Imével, incluindo
acdes judiciais, arbitragens ou questdes de regularizacao
imobiliaria, regulatdria, cadastral, tributdria, ambiental ou ao
rendimento proveniente dos Contratos de Locagdo estdo
completas, precisas, corretas e suficientemente detalhadas nos
documentos preparados pelo Fundo Vendedor e/ou pela
Administradora, apresentados a CVM, e divulgados
publicamente e periodicamente ao mercado;

b. exceto pelas questées divulgadas na forma do subitem (a)
anterior, ndo ha (b.1) contingéncias e passivos relacionados ao
Fundo Vendedor e seus antecessores na cadeia dominial; (b.2)
dividas, 6nus, gravames, passivos e contamina¢des ambientais,
falta ou irregularidade de licencgas, vicios construtivos ou
necessidade de realizacdo de reparos e servicos de manutenc¢ado
ja conhecidos que demandem investimento (CAPEX) em relacdo
ao Imével; ou (b.3) litigios ou riscos a continuidade dos Contratos
de Locagdo e a preservacao do fluxo de recebiveis deles
derivados, o que deve, em conjunto com outras condicdes e
premissas tratadas nesta Proposta, ser entendido como
condicdo essencial a Transagdo;

c. qualquer valor (c.1) apurado em razdo da frustragdo de uma ou
mais das premissas deste item (ix), (c.2) devido em razao de atos,
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fatos ou causas anteriores ao fechamento da Transagdo ou (c.3)
identificados no curso das Auditorias serao de responsabilidade
exclusiva do Fundo Vendedor e poderdo ser descontados (ajuste
de preco) do Preco de Aquisicdo, nos termos desta Proposta,
mediante demonstrativo apresentado pelo Fundo Comprador da
ocorréncia e respectivo valor de saneamento, observado que o
desconto total decorrente desta alinea (c) ficarad limitado ao
valor maximo correspondente a 2% (dois por cento) do Prego de
Aquisicdo ("Limite de Ajuste de Preco"), ficando desde ja certo e

ajustado que os descontos praticados dentro do Limite de Ajuste
de Preco serdo considerados automaticamente aprovados para
todos os fins desta Proposta e ndo dependerdo de nova
deliberacdo ou manifestacdo dos cotistas do Fundo Vendedor
em AGC; e

d. nesse sentido, a Escritura ira estabelecer mecanismos de
alocacdo de responsabilidades, indenizacdo e ressarcimento,
observados os seguintes parametros: (d.1) todos e quaisquer
direitos, obrigacGes, responsabilidades, Onus, passivos e
contingéncias, de qualquer natureza, conhecidos ou ndo,
relacionados ao Imdvel, aos Contratos de Locagdo ou ao Fundo
Vendedor, que decorram de atos comissivos ou omissivos e fatos
verificados até a data do Fechamento da Transacdo, inclusive
aqueles identificados apds o Fechamento, serdao de exclusiva e
integral responsabilidade do Fundo Vendedor até a sua
liguidagdo; e (d.2) a partir do Fechamento da Transacao, caberdo
ao Fundo Comprador os direitos, créditos, frutos, receitas,
obrigacdes, custos, despesas e responsabilidades relativos ao
Imével que tenham efeito caixa a partir do fechamento
(inclusive).

12. MuLTAS

O atraso no cumprimento, por qualquer das Partes, de qualquer obrigacdo de
natureza nao pecuniaria prevista nesta Proposta dentro do seu respectivo prazo
sujeitard a Parte infratora ao pagamento de multa ndo compensatodria
correspondente a RS 50.000,00 (cinquenta mil reais) por dia de atraso, contado
da data em que era devida a obrigacdo ou, na auséncia de prazo especifico, em
2 (dois) dias uteis contados do recebimento, pela Parte infratora, de notificacdo
da Parte credora da obrigacdo exigindo o seu cumprimento, até o efetivo e
integral cumprimento da obrigacdo, sem prejuizo (i) da exigibilidade do
cumprimento especifico da obrigacdo inadimplida e (ii) da reparacdo de
eventuais perdas e danos efetivamente incorridos. Na hipdtese de a Parte
infratora ser o Fundo Vendedor, o Fundo Comprador poderd, a seu exclusivo
critério, descontar o valor da multa devida diretamente do Preco de Aquisicdo,
mediante comunicag¢do prévia e por escrito ao Fundo Vendedor.
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Sem prejuizo do disposto no paragrafo acima, caso o Fundo Vendedor deixe de
comparecer, injustificadamente, ao Fechamento para a lavratura da Escritura,
ficara sujeito ao pagamento, em favor do Fundo Comprador, de multa ndo
compensatdria correspondente a RS 277.000,00 (duzentos e setenta e sete mil
reais) por dia de atraso, contado da data em que deveria ocorrer o Fechamento
até a efetiva lavratura da Escritura, sem prejuizo, em qualquer caso, (a) da
exigibilidade do cumprimento especifico da obrigacdo de comparecimento e
assinatura da Escritura, inclusive mediante adjudicacdo compulsdria do Imével,
e (b) da reparacdo de eventuais perdas e danos suplementares apurados.

As multas previstas acima estarao limitadas a 2% (dois por cento) do Preco de
Aquisicao.

Em caso de inadimplemento, por qualquer das Partes, de qualquer obrigacado de
natureza pecunidria prevista nesta Proposta, incidirdo sobre o valor devido e ndo
pago, desde o respectivo vencimento até a data do efetivo pagamento,
cumulativamente, multa moratdria de 2% (dois por cento) sobre o valor da
obrigacdo inadimplida, atualizado monetdria pela variacdo positiva do IPCA e
juros de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata die.

13. EXCLUSIVIDADE

A aprovagao da presente Proposta na AGC representard, de maneira automatica
e independentemente de qualquer formalidade adicional, a concessao, pelo
Fundo Vendedor ao Fundo Comprador, de exclusividade com relagdo a
Transagao, desde a aprovacgdo da presente Proposta na AGC até o Fechamento
("Periodo de Exclusividade").

Dessa forma, o Fundo Vendedor compromete-se a, durante o Periodo de
Exclusividade, ndo iniciar tratativas ou entendimentos ou de qualquer forma
discutir, negociar ou celebrar qualquer acordo ou compromisso que vise ou trate,
direta ou indiretamente, o Imdvel, ou de negdcio que envolva, direta ou
indiretamente, total ou parcialmente, a disposicdo do Imdvel ou que, de
qualguer outra forma, possa ser prejudicial a Transa¢do, sem a anuéncia do
Fundo Comprador, sob pena de arcar com as perdas e danos dai decorrentes.

14. NOTIFICACOES

Todos os avisos, notificacGes, citagdes, intimagdes e outras comunicagdes
referentes a esta Proposta, deverdo ser feitos por escrito e entregues por carta
registrada, courier, em maos, ou enviados por e-mail (nesse caso, mediante
confirmacao de recebimento), para os seguintes enderecos:

Se para o Fundo Comprador:

A/C: Rodrigo de Godoy

Endereco: Praia de Botafogo, n2 228, 92 andar, Rio de Janeiro — RJ, CEP 22250-
906

e-mail: rodrigo.godoy@genial.com.vc / juridicoadministradora@genial.com.vc

Com cdpia para:
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Patria Investimentos Ltda.

A/C: Transacdes RE/ Legal RE

Endereco: Avenida Cidade Jardim, 803, 92 andar, Itaim Bibi, Sdo Paulo — SP, CEP
01453-000

Telefone: (11) 3039-9000

E-mail: transacoes.re@patria.com / legal.re@patria.com

Se para a Administradora e/ou para o Fundo Vendedor:

A/C: Rodrigo Ferrari

E-mail: OL-FII-RI@btgpactual.com / OL-Juridico-Imobiliario@btgpactual.com /
OL-RI-Fundos-PSF@btgpactual.com / ri.fundoslistados@btgpactual.com /
Rodrigo.Ferrari@btgpactual.com

Nenhuma das Partes podera alegar desconhecimento, ou ndo recebimento de
gualquer comunicagao que tenha sido dirigida, enderecada e remetida da forma
acima mencionada, sendo que nenhuma delas podera alegar desconhecimento
se, tendo mudado seu endereco, nao tiver notificado a outra Parte de tal
circunstancia, e do novo endereco.

15. LEGISLACAO
ANTICORRUPCAO

Cada Parte deve conduzir seus negdcios em conformidade com a legislacdo
anticorrupgdo aplicavel, bem como ter instituido e mantido, e, ainda, continuar
a manter politicas e procedimentos elaborados para garantir a continua
conformidade com referidas normas e por meio do compromisso e da garantia
mencionada aqui.

16. VALIDADE DA
PROPOSTA

Esta Proposta é valida por 60 (sessenta) dias contados de seu envio pelo Fundo
Comprador ao Fundo Vendedor para o e-mail e nos termos indicados no Item 15
acima.

Mediante aprovacdo desta Proposta na AGC, esta passa a vincular as Partes em
todos os seus termos e condi¢cdes, observado que a consumacao da Transacao
permanecera sujeita a implementacdo das CondicGes Precedentes e a lavratura
da Escritura.

17.LEI APLICAVEL E
RESOLUCAO DE CONFLITO

A constituicdo, a validade e interpretacdao desta Proposta e a Escritura serdao
regidos de acordo com as leis da Republica Federativa do Brasil.

Qualquer conflito relativo a esta Proposta e/ou a Escritura ou resultante da
relacdo deles advinda sera dirimida no Foro da Comarca da Cidade de Sdo
Paulo/SP, renunciando as Partes a qualquer outro foro, por mais privilegiado que
seja.

18. ASSINATURA
ELETRONICA

As Partes acordam que esta Proposta poderda ser por elas assinada
eletronicamente, porém ndo necessariamente por meio dos certificados
eletronicos emitidos pela Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileiras — ICP-
Brasil, nos termos do artigo 10, paragrafo 22 da Medida Provisdria 2.200-2, de 24
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de agosto de 2001. As Partes acordam também que esta Proposta presumir-se-a
auténtica e verdadeira, consentindo, autorizando, aceitando e reconhecendo
neste ato como valida qualquer forma de prova de autenticidade das Partes
signatarias desta Proposta por meio das correspondentes assinaturas eletrénicas
nela subscritas, observado que qualquer forma de registro eletrénico serd
suficiente para sua veracidade, autenticidade, integridade, validade e eficacia,
assim como para a respectiva vinculagdo das Partes a seus termos. As Partes
também concordam que a assinatura eletronica desta Proposta ndo obsta ou
prejudica sua exequibilidade e validade. O aceite desta Proposta produz efeitos
na data de sua aprovacgao pelos cotistas do Fundo Vendedor em AGC.

Assim, sendo estes os termos da Proposta, o Fundo Comprador se coloca a disposi¢cdo para quaisquer
esclarecimentos que se fagam necessarios.

Sdo Paulo, 9 de setembro de 2026.
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(Pdgina de assinatura da Proposta de aquisicdo do Imovel encaminhada pelo Patria Escritérios — Fundo de Investimento
Imobilidrio — Responsabilidade Limitada ao BTG Pactual Servigos Financeiros S/A Distribuidora de Titulos e Valores

Mobilidrios)
Assinado por: Assinado por:
(amilla Dewati (inkia Santana
0872C5D1A6B54BB 96B043B6B4B9437

PATRIA ESCRITORIOS — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE LIMITADA,
representado por BANCO GENIAL S.A.

De acordo:

BM BRASCAN LAJES CORPORATIVAS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA representado por BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S/A DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS

TESTEMUNHAS:
1.Nome: 2. Nome:
CPF: CPF:
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ESCRITURA PUBLICA DE VENDA E COMPRA IMOBILIARIA COM CONSTITUICAO DE ALIENAGAO
FIDUCIARIA EM GARANTIA!

S Al B A M quantos esta Escritura Publica de Venda e Compra Imobilidria com Constituicdo de Alienagdo
Fiduciaria em Garantia (“Escritura”) virem, que no dia [*] do més de [*] do ano de [*] ([*]/[*]/[*]),nesta
Cidade de [*], Estado de [], perante mim, escrevente habilitado do [¢]2 Tabelido de Notas da Comarca de
[#], Estado de [¢], comparecem as seguintes partes, entrei si justas e contratadas, a seguir denominadas,
em conjunto, “Partes” e individual e indistintamente “Parte”, cujas assinaturas sao colhidas sob a forma,
nas datas e locais indicados ao final deste ato, a saber:

de um lado, na qualidade de vendedor e credor fiducidrio, doravante denominado “Parte Vendedora” ou

“Parte Credora Fiduciaria”, [Razdo Social], fundo de investimento imobilidrio, constituido sob a forma de

condominio fechado, inscrito no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica perante o Ministério da Fazenda
(“CNPJ”) sob o n? [e], regido pelo seu regulamento devidamente publicado perante a Comissdo de Valores
Mobiliarios (“CVM”), pela Lei Federal n2 8.668, de 25 de junho de 1993 e Resolugdo da CVM n? 175, de 23
de dezembro de 2022, conforme alteradas, e pelas demais disposicdes legais e regulamentares que lhe
forem aplicaveis, neste ato devidamente representado por sua administradora [Razdao Social], [tipo
societario], inscrita no CNPJ sob o n? [#¢], com sede na Cidade de [¢], Estado de [¢], na [¢], devidamente
autorizada pela CVM para o exercicio profissional de administracdo fiduciaria de carteiras de valores
mobilidrios, conforme Ato Declaratério CVM n@ [e], de [data], com seus atos constitutivos registrados na
Junta Comercial do Estado de [®] (“[#]”) sob o Nimero de Identificacdo do Registro de Empresas (“NIRE”)
n2 [e], por sua vez, neste ato representada nos termos do artigo [*]2 de seu [Contrato/Estatuto] Social,
conforme sua [¢]2 e Ultima alteragdo e consolidagdo objeto [da Ata de Assembleia / do Instrumento
Particular de Alteracao e Consolidacdao do Contrato Social] datado de [data], arquivado na [¢] em [data],
sob o n? [e], por seu [cargo], [Nome Completo], [nacionalidade], [estado civil], [profissdo], portador da
cédula de identidade n2 [e], emitida pela [®], inscrito no CPF sob o n2 [¢], com endereco eletrbnico [¢] e
endereco comercial na sede da sociedade que ora representa;?

e, de outro lado, na qualidade de comprador e devedor fiduciante, doravante denominado “Parte
Compradora” ou “Parte Devedora Fiduciante”, [Razdo Social], fundo de investimento imobiliario,

constituido sob a forma de condominio fechado, inscrito no CNPJ sob o n2 [¢], regido pelo seu regulamento
devidamente publicado perante a CVM, pela Lei Federal n2 8.668, de 25 de junho de 1993 e Resolugdo da
CVM n? 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alteradas, e pelas demais disposicGes legais e
regulamentares que |he forem aplicdveis, neste ato devidamente representado por sua administradora
[Razdo Social], [tipo societario], inscrita no CNPJ sob o n2 [¢], com sede na Cidade de [e], Estado de [e],
na [e], devidamente autorizada pela CVM para o exercicio profissional de administracdo fiduciaria de
carteiras de valores mobilidrios, conforme Ato Declaratério CVM n2 [e], de [data], com seus atos
constitutivos registrados na Junta Comercial do Estado de [¢] (“[#]”) sob o NIRE n2 [e], por sua vez, neste

ato representada nos termos do artigo [¢]2 de seu [Contrato/Estatuto] Social, conforme sua []2 e Ultima

! Nota & Minuta: minuta sujeita a revis3o e eventuais ajustes pelo Cartério de Notas responsavel pela sua lavratura,
a ser escolhido pela Parte Compradora.

2 Nota a Parte Vendedora: necessario encaminhar os atos constitutivos atualizados, os documentos comprobatdrios
de representacgao legal e atos autorizativos necessarios a alienagdo do Imoével, conforme aplicavel.
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alteragdo e consolidagdo objeto [da Ata de Assembleia / do Instrumento Particular de Alteragdo e
Consolidacao do Contrato Social] datado de [data], arquivado na [¢] em [data], sob o n2 [¢], por seu [cargo],
[Nome Completo], [nacionalidade], [estado civil], [profissdao], portador da cédula de identidade n2 [e],
emitida pela [*], inscrito no CPF sob o n2 [e], com endereco eletrénico [¢] e endereco comercial na sede
da sociedade que ora representa.

DA IDENTIDADE E DA CAPACIDADE DAS PARTES. A verificagao da regularidade da representagao das
Partes e a identificacdo dos presentes foram feitas em vistas aos documentos supracitados e neste ato
exibidos nas formas autorizadas pelas normas aplicaveis, estando os presentes plenamente capazes e em
gozo de perfeito juizo e entendimento, ao que dou fé publica. Os referidos representantes declararam, em
relacdo as sociedades que ora representam, sob responsabilidade pessoal, que ndao existem outros atos
societarios mais atuais aos retro indicados ou que de algum modo os alterem. Os presentes declaram que
todos os dados de qualificagdo pessoal acima mencionados sdo verdadeiros e estdo atualizados.

DA FINALIDADE DO ATO. As Partes declararam que é da vontade delas a celebracdo da compra e venda e
da constituicdo de alienacao fiducidria em garantia sobre o Imével infra definido, nos termos e condicdes
definidos abaixo.

1. CAPITULO PRIMEIRO - DO IMOVEL.

1.1. Descricdo. A Parte Vendedora é Unica proprietaria e legitima possuidora, a justo titulo e boa-fé, do
[descricdo do imovel], localizado na [endereco], objeto da matricula n2 [¢] do [¢]2 Oficio de Registro de
Imoveis de [e], cadastrado perante a Prefeitura do Municipio de [e], sob contribuinte n2 [e],

”

apresentando, para o presente exercicio, valor venal de RS [¢] ([*]) (“Imdvel”), adquirido pela Parte

Vendedora nos termos da [titulo aquisitivo], registrada em [data] sob R. [¢] da [matricula].

1.1.1. Correcdo da Descricdo. As Partes autorizam o Oficial do Registro de Iméveis a corrigir eventual

inconsisténcia entre a descricdo do Imdvel na Clausula 1.1 acima e a sua descricdo na
respectiva matricula, com base no principio registral da especialidade objetiva, nos termos da
Lei Federal n2 6.015/1973 (“Lei n? 6.015”), em seus artigos 176 e seguintes, para que ndo haja
necessidade de retificacdo e ratificacdo desta Escritura em razdo da inconsisténcia na
descri¢cdo do Imével.

1.2. Condominio. O Imével estda submetido ao regime de condominio [edilicio] do Condominio
[denominagdo] (“Condominio”), nos termos da Convengao de Condominio, datada de [data], e registrada
sob n2[e] do Livro 3 do [¢]2 Oficio de Registro de Imdveis de [¢] em [data] (“Convencdo de Condominio”).

1.2.1. No que diz respeito ao Condominio, a Parte Vendedora declara que ndo existem pendéncias
relacionadas a sua construgao ou regularizagao, tampouco existe a necessidade de realizagdo,
assim como n3o esta em curso e/ou ndo estdo pendentes de execugdo, pelos respectivos
condoéminos, coproprietarios ou pelo Condominio, quaisquer obras, amplia¢Ges, reformas,
benfeitorias, expansdes, manutenc¢des ou qualquer outro tipo de modificagao ou intervencao
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no Imoével e/ou no Condominio, exceto por atividades de manuten¢do ou conservacdo
ordinarias e rotineiramente feitas em razdo da operacdo do Condominio.

1.3. Onus. O Imdvel estd completamente livre e desembaracado de quaisquer 6nus judiciais ou
extrajudiciais, voluntdrio ou involuntario, gravames, litigios, direitos de terceiros, passivos de qualquer
natureza, hipoteca, penhor, alienagao fiduciaria, cessdo fiducidria, concessao de direito de uso, usufruto,
anticrese, servidado, direito de superficie, fideicomisso, direito de garantia, opcdo, depdsito vinculado,
promessa de venda, opgdo de compra, direito de preferéncia, encargo, bloqueio, arrolamento, arresto,
sequestro, penhora, inclusive sob condicdo ou sobre a propriedade superveniente, encargos reais,
obrigacionais ou pessoais, dividas, duvidas, impostos, taxas (inclusive condominiais), foro, a¢des reais e
reipersecutdrias ou outras pendéncias de qualquer natureza, incluindo contingéncias e/ou restri¢des de
natureza civel, fiscal, administrativa, ambiental e urbanistica, bem como quaisquer outros fatos que
impecam ou prejudiquem a livre disponibilidade Imével, encontrando-se o Imdvel quite para com os
tributos, impostos, taxas, foro, tarifas e demais contribuicdes sobre ele incidentes (“Onus”), com excecdo
(i) do Contrato de Locagdo, mencionado a seguir, e (ii) [eventuais Onus relacionados ao Imével] [(“Onus
Existentes”)].

1.3.1. Locacdo. O Imdvel é objeto do [Contrato de Locagao] (“Contrato de Locacdo”), celebrado em
[data], entre a Parte Vendedora, na qualidade de locadora, e a [qualificagdo da locataria], na
qualidade de locatdria (“Locatdria”), com prazo de vigéncia até [data], registrado e averbado
na matricula do Imdvel sob R.[*]/[*] em [data] e Av.[¢]/[*] em [data] respectivamente

(“Locacao”).
2. CAPITULO SEGUNDO — DA VENDA E COMPRA.

2.1. Transacdo. Pela presente Escritura e na melhor forma de direito, a Parte Vendedora vende, como
de fato vendido tem, e a Parte Compradora compra, como de fato comprado tem, o Imével, em carater
irrevogavel e irretratdvel (“Transacdo”), pelo preco total, certo e ajustado de RS [®] ([¢]) (“Preco de

Aquisicdo”).

2.1.1. Patrimdénio do Fundo. O Imdvel ora adquirido pela Parte Compradora fica fazendo parte do

patrimonio especial do fundo de investimento imobiliario, sendo mantido sob a propriedade
fiducidria da respectiva administradora, enquanto instituicdo administradora do fundo de
investimento imobiliario, sendo certo que, nos termos da Lei Federal n2 8.668/1993, artigo 79,
o Imoével (i) ndo se comunica com o patriménio da administradora, assim como ndo se
comunica a esta os frutos e rendimentos dele, (ii) ndo integra o ativo da administradora, (iii)
ndo respondera direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo da administradora, (iv) ndo
compord qualquer lista de bens e direitos da administradora, para efeito de liquidacao judicial
ou extrajudicial, (v) ndo pode ser dado em garantia de débito de operagdo da instituicdo
administradora, (vi) ndo deverd ser passivel de execucdo por quaisquer credores da
administradora, por mais privilegiados que possam ser, e (vii) ndo pode ser objeto de
quaisquer Onus reais, exceto para garantir obrigacées assumidas pelo fundo de investimento
imobilidrio ou por seus cotistas.
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2.2. Transferéncia de Dominio. A Parte Vendedora transfere a Parte Compradora, nesta data, sem

qualquer restrigdo, exceto pela Locacdo, toda a propriedade, posse, dominio, direitos e a¢Ges sobre o
Imdvel, para que dele a Parte Compradora possa usar, gozar, fruir e dispor livremente como bem e
melhor lhe convier, obrigando-se a Parte Vendedora, por si, seus herdeiros e sucessores, a fazer esta
Transagdo prevalecer e se manter sempre boa, firme e valiosa, e a responder pela evicgdo na forma da
lei, observado o disposto na Clausula 6.1.1.(vi) abaixo.

2.3. Encargos. A Parte Vendedora permanecera exclusivamente responsavel por quaisquer débitos,
obrigacdes, passivos, contingéncias, multas, penalidades, tributos, encargos, reclamacgdes, demandas
judiciais ou administrativas cujo fato gerador tenha ocorrido até a presente data (“Encargos”), bem como
quaisquer outros Onus decorrentes de fatos, atos, omissdes ou eventos ocorridos até a presente data,
obrigando-se a defender, ressarcir e manter a Parte Compradora indene de quaisquer perdas, custos e
despesas comprovadamente incorridos em razao de tais fatos, ainda que apurados, exigidos ou
reclamados apds a transferéncia da propriedade, sem prejuizo do seu direito de regresso contra
terceiros. A Parte Compradora, por sua vez, passara a ser responsavel por todos os Encargos, cujo fato
gerador ocorra apds a presente data, bem como quaisquer outros Onus decorrentes de fatos, atos,
omissGes ou eventos que ocorram apds a presente data, ainda que lancados em nome da Parte
Vendedora ou de terceiros, sem prejuizo do seu direito de regresso contra terceiros.

2.4. Locacdo. No que dizrespeito a Locacdo, a Parte Vendedora declara que foi devidamente outorgada
a Locataria a oportunidade de exercer o direito de preferéncia na aquisicdo do Imdvel, nos mesmos
termos e condicGes do negdcio juridico objeto desta Escritura, em consonancia com a Lei Federal n?
8.245/1991 (“Lei n2 8.245”), mediante o envio de notificagdo aos representantes legais da Locataria em
[data], tendo a Locataria renunciada a esse direito [expressamente, mediante envio de contranotificagao
em [data]] ou [tacitamente, diante do decurso do prazo legal para o seu exercicio pela Locataria em
[datal]].

2.4.1. \Valores Locaticios. A partir da data desta Escritura, a Parte Compradora se sub-roga em todos

os direitos e prerrogativas de locadora decorrentes do Contrato de Locacgdo, incluindo a
integralidade dos aluguéis, garantia locaticia, depdsitos, direitos creditdrios vincendos e
demais acessorios relativos a tal Contrato de Locacgdo, ainda que digam respeito ao periodo
anterior a esta data, incluindo, mas nao se limitando, em relacdo a receitas de locagdo e
quaisquer créditos decorrentes da locacdo ou cessdo de espagcos do Imoével, beneficios
financeiros, encargos, penalidades, multas e indeniza¢gdes, nos termos do Contrato de
Locacdo, observado que, para aqueles referentes ao presente més de competéncia sera
considerado o disposto na Cldusula 2.5 abaixo.

2.4.2. Notificacdo. Até o préximo dia util seguinte a presente data, a Parte Vendedora se
compromete a enviar notificacdo a Locatdria, com cépia para a Parte Compradora, a fim de
informar a Locatdria a respeito da transferéncia de propriedade do Imdvel, e indicar os dados
bancérios da Parte Compradora para pagamento dos préoximos aluguéis e eventuais encargos
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da Locacdo, bem como os dados de contato da Parte Compradora para envio de
comunicagoes.

2.4.3. Repasse. Os valores decorrentes do Contrato de Loca¢do eventualmente recebidos pela Parte
Vendedora a partir desta data, deverdo ser repassados a Parte Compradora, em até 2 (dois)
Dias Uteis contados do recebimento pela Parte Vendedora, por meio de transferéncia bancéria
para a conta corrente de titularidade da Parte Compradora n2 [e], agéncia [¢], do Banco [e],
sob pena de incidir sobre o valor devido e ndo pago, desde o respectivo vencimento até a data
do efetivo pagamento, cumulativamente, multa moratdria de 2% (dois por cento) sobre o
valor a ser repassado, atualizado monetaria pela variacdo positiva do IPCA/IBGE e juros de
mora de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata die.

2.5. Rateio. Em relagdo ao més de competéncia em curso, todos os Encargos e todas as receitas de
aluguel e exploracdo do Imével decorrentes do Contrato de Locagdo serdo atribuidos na proporgdo da
guantidade de dias transcorridos entre o dia primeiro do més em questdo dividida pela quantidade total
de dias do referido més até a presente data para a Parte Vendedora e o valor remanescente para a Parte
Compradora.

2.6. Cooperacdo Pés-Transferéncia do Imdvel. A Parte Vendedora se compromete a cooperar com a

Parte Compradora na conduc¢do das providéncias necessarias a formalizagdo da Transac¢do, obrigando-se
a: (i) fornecer, complementar e atualizar documentos, informacdes, registros e esclarecimentos
relacionados ao Imdvel e ao Contrato de Locagdo que estejam sob sua posse, guarda ou controle,
incluindo laudos de vistoria de entrada, saida ou periddicos, registros fotograficos ou escritos das
condicbes de recepcdo e devolucdao do Imdvel e de eventuais benfeitorias nele introduzidas, além de
comunicag¢Oes em geral mantidas com a Locatdria; (ii) adotar todas as medidas e praticar todos os atos
necessarios ou convenientes a manutengao da plena eficacia do Contrato de Locagdo e a regularizagdo
de quaisquer matérias relacionadas ao Imdvel cuja origem seja anterior a presente data; (iii) comparecer
e assinar, ou fazer com que seus representantes legais assinem, aditivos, cessdes, notificacdes,
declaragdes, termos de reconhecimento, instrumentos de transferéncia da posi¢dao contratual, bem
como quaisquer outros documentos necessarios a implementacdo, formalizacdo ou operacionalizacao
da transferéncia da propriedade do Imédvel e dos direitos e obrigacdes decorrentes do Contrato de
Locagdo; (iv) prestar toda a assisténcia e cooperacdo razoavelmente necessdrias para que a Parte
Compradora possa exercer os direitos decorrentes da propriedade do Imével e de sua posi¢cdo no
Contrato de Locagdo; e (v) atender as solicitagdes da Parte Compradora no prazo de até 5 (cinco) dias
Uteis contados do respectivo pedido ou em outro prazo razoavelmente necessario em razao da natureza
da providéncia solicitada.

3. CAPITULO TERCEIRO — DA FORMA DE PAGAMENTO DO PREGO DE AQUISICAO.

3.1. Forma de Pagamento. O Preco de Aquisi¢cdo serd pago da seguinte forma:

(i) 1 (uma) parcela no montante de RS [®] ([*]), correspondente a 70% (setenta por cento) do Preco
de Aquisicdo (“Parcela Inicial”), é paga neste ato, [em moeda corrente nacional, por meio de
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Transferéncias Eletronicas Disponiveis (“TED”) / Pix para a conta corrente de titularidade da Parte
Vendedora n2 [¢], agéncia [¢], do Banco [*]] [ou] [da seguinte forma: (a) RS [®] ([*]), correspondente
a 40% (quarenta por cento) do Preco de Aquisicdo mediante compensagao, nos termos do artigo 368
do Cédigo Civil, da obrigacdo da Parte Compradora de efetuar o pagamento de parte da Parcela Inicial
contra a obrigacdo da Parte Vendedora de efetuar pagamento a Parte Compradora, de idéntico valor,
também devido em moeda nacional, referente a integraliza¢cdo de cotas da Parte Compradora e (b)
RS RS [e] ([e]), correspondente a 30% (trinta por cento) do Prego de Aquisicdo por meio de
Transferéncias Eletronicas Disponiveis (“TED”) / Pix para a conta corrente de titularidade da Parte
Vendedora n2 [e], agéncia [¢], do Banco [¢]]; e

(ii) 1 (uma) parcela no montante de RS [®] ([¢]), correspondente a 30% (trinta por cento) do Preco de
Aquisic3o (“Saldo do Preco”), serd paga em até [¢] ([*])? dias contados desta data, em moeda corrente
nacional, por meio de Transferéncias Eletronicas Disponiveis (“TED”) / Pix para a conta corrente de
titularidade da Parte Vendedora n? [e], agéncia [¢], do Banco [e], servindo o comprovante de
pagamento como recibo de prova e quitacao.

3.1.1. Quitacdo daParcela Inicial. A Parte Vendedora declara e confessa haver recebido o pagamento

integral da Parcela Inicial, outorgando a Parte Compradora, em relagdo a Parcela Inicial, a mais
ampla, geral, plena, irrevogavel e irretratavel quitacdo, para nada mais reclamar, a qualquer
titulo e tempo, em juizo ou fora dele.

3.1.2. Correcdo Monetdria. O Saldo do Preco sera corrigido monetariamente pela variacao

acumulada do IPCA/IBGE, desde a presente data até a data de seu efetivo pagamento.

3.2. Compensacdo. Qualquer crédito incontroverso que a Parte Compradora venha a possuir contra a
Parte Vendedora poderd ser descontado do pagamento do Saldo do Precgo, por meio de compensacao.

4. CAPITULO QUARTO - DA ALIENAGAO FIDUCIARIA.

4.1. Constituicdo da Alienacdo Fiducidria. Em garantia do pagamento integral e tempestivo do Saldo

do Preco, nos termos desta Escritura (“Divida”), a Parte Devedora Fiduciante aliena e transfere
fiduciariamente em garantia, nos termos da Lei Federal n2 9.514/1997, conforme alterada (“Lei n?
9.514”), a propriedade fiducidria resolivel do Imdvel a Parte Credora Fiducidria (“Garantia” ou
“Alienacdo Fiduciaria”).

4.1.1. Constituicdo da Garantia. A constituicdo da Garantia e a transferéncia da propriedade

fiduciaria do Imdvel ocorrerdo mediante o registro desta Escritura na matricula do Imével,
oportunidade em que se dard o desdobramento da posse, tornando-se a Parte Devedora
Fiduciante possuidora direta e a Parte Credora Fiduciaria possuidora indireta do Imével.

3 Nota a Minuta: deve ser indicado o prazo de 180 (cento e oitenta) dias contados da aprovacdo da Proposta em
AGC, descontado o periodo transcorrido entre referida aprovagao e a data de celebragdo da Escritura.
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4.1.2. Abrangéncia da Garantia. A Garantia abrange todos os melhoramentos, acessGes e

benfeitorias existentes no Imdvel, observado o disposto no Contrato de Locacdo a respeito da
introducgdo e indeniza¢do de benfeitorias.

4.1.3. Utilizacdo do Imdvel. Exceto na hipdtese de inadimpléncia, fica assegurada, a Parte Devedora

Fiduciante, a livre utilizagao do Imével, por sua conta e risco, arcando com todos os Encargos
e fazendo jus ao recebimento de todas as receitas geradas pelo Imével, a exemplo dos aluguéis
mensais devidos pela Locatdria, sendo permitido, inclusive, a securitizagdo destes valores pela
Parte Devedora Fiduciante, a seu critério.

4.1.4. Valor de Avaliacdo. Para efeitos da eventual execucdo da presente garantia e alienagcdo em

leildo, as Partes atribuem ao Imével o valor corresponde ao Prego de Aquisicao.

4.1.5. Anuéncia da Locacdo. A Parte Credora Fiducidria declara expressamente, nos termos do artigo

37-B da Lei n?2 9.514, estar ciente dos termos e condi¢des do Contrato de Locacao, inclusive
do seu prazo de vigéncia. A Parte Credora Fiducidria desde ja autoriza a Parte Devedora
Fiduciante a celebrar novos contratos de locacdo tendo como objeto o Imdvel ou partes dele,
com terceiros de sua livre escolha e pela vigéncia e demais condi¢cBes que entenda
convenientes, independentemente de qualquer anuéncia ou comunicacdo prévia a Parte
Credora Fiduciaria.

4.2. Alienacdo Fiducidria Superveniente. Fica assegurado a Parte Devedora Fiduciante o direito de

constituir, sobre o Imével, alienagdes fiduciadrias da propriedade superveniente, passiveis de registro
junto ao Cartorio de Registro de Imdveis desde a respectiva celebracdo, as quais produzirdo efeitos
somente apds o cancelamento da presente Garantia, nos termos da legislacdo aplicavel.

4.2.1. Alienacdes Sucessivas. Na hipdtese de constituicdo de alienagGes fiduciarias sucessivas sobre

a propriedade superveniente, caso o Imdvel seja excutido por credor fiducidrio de grau
anterior e alienado a terceiros, os direitos dos credores fiduciarios de grau posterior ficardo
sub-rogados no preco obtido com a alienagdo, observada a respectiva ordem de preferéncia,
promovendo-se o cancelamento dos registros das correspondentes alienagGes fiduciarias.

4.3. Prazo. A Garantia vigorara até o pagamento integral da Divida, que serd comprovado mediante a
apresentacdo do comprovante de pagamento do Saldo do Prec¢o, nos termos do item (ii) da Clausula 3.1

acima, ou ainda, até a Substituicdo da Garantia, nos termos da Clausula 4.4 abaixo.

4.4. Substituicdo da Garantia. A Alienagdo Fiducidria podera ser substituida, a qualqguer momento antes

do pagamento integral da Divida, por solicitacdo da Parte Devedora Fiduciante e mediante aprovacgao
prévia e expressa da Parte Credora Fiducidria (“Substituicdo da Garantia”).

4.4.1. Aprovacado da Substituicdo. Havendo interesse na Substituicdo da Garantia, a Parte Devedora

Fiduciante devera comunicar a Parte Credora Fiducidria, por escrito, nos termos da Cldusula
9.7 abaixo, apresentando a sugestdo de substituicdo, que deve ser suficiente para garantir o
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4.4.2.

pagamento integral da Divida, com todas as condi¢Ges aplicaveis a sua contratacdo. A Parte
Credora Fiduciaria devera, no prazo de até 30 (trinta) dias contados do recebimento da
referida comunicacdo, manifestar-se sobre a Substituicdo da Garantia, que ndo podera ser
injustificadamente negada.

Termo de Liberacdo. Se a Substituicdo da Garantia for aprovada pela Parte Credora Fiducidria

e procedida pela Parte Devedora Fiduciante, em até 2 (dois) Dias Uteis do recebimento do
respectivo instrumento de sua contratacdo, a Parte Devedora Fiduciante devera apresentar, a
Parte Credora Fiducidria, o termo de liberacdo da Alienacdo Fiducidria, devidamente assinado
por seu(s) representante(s) legal(is) (“Termo de Liberacdo”), para que seja cancelada pelo

Oficial de Registro de Imdveis competente, sob pena de aplicagdo da multa estabelecida na
Clausula 4.5.2 abaixo.

4.5. Resolucdo. Ocorrendo a Substituicdo da Garantia ou o pagamento integral da Divida e seus

eventuais encargos, resolver-se-a a propriedade fiduciaria do Imével.

4.5.1.

4.5.2.

4.5.3.

Termo de Quitacdo. Em até 30 (trinta) dias contados do pagamento integral da Divida e seus

eventuais encargos, a Parte Credora Fiducidria enviard a Parte Devedora Fiduciante o
respectivo termo de quitacdo, devidamente assinado por seu(s) representante(s) legal(is), a
fim de outorgar a Parte Devedora Fiduciante a mais plena, ampla, geral, irrevogavel e
irretratavel quitagdo do Saldo do Prec¢o para nada mais reclamar, a qualquer titulo e a qualquer
tempo, em juizo ou fora dele (“Termo de Quitacdo”).

Multa. O ndo fornecimento do Termo de Quitacdo no prazo previsto acarretara o pagamento
de multa pela Parte Credora Fiduciaria, em favor da Parte Devedora Fiduciante, equivalente a
0,5% (meio por cento) ao més, ou fragdo, sobre o valor da Divida, sem prejuizo do direito da
Parte Devedora Fiduciante de tomar as medidas cabiveis para cancelamento da Garantia.

Cancelamento. A vista do Termo de Quitacdo ou do Termo de Liberagdo, conforme o caso, o
oficial do competente Registro de Imdveis efetuara o cancelamento da Alienagao Fiduciaria.

4.6. Constituicdo em Mora. O ndo pagamento tempestivo da Divida, no prazo indicado no item (ii) da

Clausula 3.1 acima, ensejara a aplicagdo das penalidades previstas na Cldusula 1.1.2 acima. Observado o

prazo de caréncia de 30 (trinta) dias para adimplemento da parcela do Saldo do Prego em atraso (“Prazo

de Caréncia”), a Parte Credora Fiducidria estara autorizada a constituir a Parte Devedora Fiduciante em

mora, mediante o envio de notificagdo extrajudicial, nos termos da Clausula 9.7 abaixo.

4.6.1.

Intimacdo. A Parte Devedora Fiduciante, regularmente notificada e constituida em mora, sera
intimada, a requerimento da Parte Credora Fiduciaria, pelo Oficial de Registro de Imdveis para
satisfazer, no prazo de 15 (quinze) dias, a prestacdo vencida, as penalidades, os encargos legais
e contratuais e os tributos relativos ao Imdvel que se vencerem até a data do pagamento,
além das despesas de cobranca e de intimacgdo. A intimacgdo far-se-a pessoalmente a Parte
Devedora Fiduciante, por seus representantes legais ou a seus procuradores regularmente
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4.6.2.

constituidos, podendo ser promovida por solicitacdo do Oficial do Registro de Iméveis, por
Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Comarca da situagdo do Imével ou do domicilio
de quem deva recebé-la, ou, ainda, pelo correio, com o aviso de recebimento, observadas as
regras previstas na Lei n2 9.514.

Purgacdao da Mora. Considerando que a Garantia visa assegurar o pagamento de uma Unica

parcela, purgada a mora no Registro de Imdveis, resolver-se-a a propriedade fiduciaria do
Imodvel, nos termos da Clausula 4.5 e seguintes acima.

4.7. Consolidacdo da Propriedade. Vencida e ndo paga, no todo ou em parte, a Divida, e constituido

em mora a Parte Devedora Fiduciante, a propriedade do Imdvel serd consolidada em nome da Parte

Credora Fiducidria. Decorrido o prazo para purgacdo da mora, o Oficial do competente Registro de

Imoveis, certificando esse fato, promovera, a vista da prova do pagamento do imposto “inter vivos” pela

Parte Credora Fiducidria, o registro, na matricula do Imével, da consolidagdo da propriedade em nome

da Parte Credora Fiduciaria.

4.7.1.

4.7.2.

Direito de Preferéncia. Apds a consolidacdo da propriedade fiducidria em nome da Parte

Credora Fiducidria, e até a data da realizacdo do segundo leildo (mencionado abaixo), é
assegurado a Parte Devedora Fiduciante o direito de preferéncia para adquirir o Imével por
preco correspondente as parcelas do Saldo do Preco vencidas e ndo pagas, incluidos os juros
e penalidades estabelecidos nesta Escritura (“Saldo da Divida”), somado as despesas inerentes
aos procedimentos de cobranca e leildo, necessarias a intimagdo e realiza¢do do leildo publico,
compreendidas as relativas aos anuncios e a comissdo do leiloeiro (“Despesas do Leildo”) e

aos encargos do Imdvel, que inclui os Encargos, os prémios de seguro, os encargos legais, e os
tributos e contribuigcGes a ele relativos, inclusive os valores correspondentes ao imposto sobre
transmissdo inter vivos, se for o caso, pagos para efeito de consolidagdo da propriedade
fiducidria no patrimonio da Parte Credora Fiduciaria (“Encargos do Imével Alienado”).

Tributos. Responde a Parte Devedora Fiduciante pelo pagamento dos impostos, taxas,
contribuicGes e quaisquer outros encargos que recaiam ou venham a recair sobre Imével até
a data em que a Parte Credora Fiducidria vier a ser imitida na posse.

4.8. Leildo. Consolidada a propriedade em seu nome, a Parte Credora Fiducidria promovera publico

leildo para a alienagdo do Imdvel, no prazo de no prazo de 60 (sessenta) dias contados do registro da

consolida¢cdo, mencionado na Clausula 4.7 acima, tendo como base o Preco de Aquisi¢ao.

4.8.1.

4.8.2.

Comunicacdo. As datas, hordrios e locais dos leildes serdo comunicados a Parte Devedora
Fiduciante mediante correspondéncia dirigida aos enderecos constantes desta Escritura,
inclusive eletrénicos.

Primeiro Leildo. Se, no primeiro leildo, o maior lance oferecido for inferior ao Prego de
Aquisicdo, sera realizado um segundo leildo, dentro de 15 (quinze) dias contados da data do
primeiro.
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4.8.3. Segundo Leildo. No segundo leildo, sera aceito o maior lance oferecido, desde que seja igual
ou superior ao valor integral da Divida (correspondente a totalidade do Saldo do Pre¢o na data
do leildo, incluidos os juros e penalidades estabelecidos nesta Escritura), somado as Despesas
do Leildo e aos Encargos do Imével Alienado (“Referencial Minimo”). Caso nao haja lance que

alcance o Referencial Minimo, podera ser aceito pela Parte Credora Fiduciaria, a seu exclusivo
critério, lance que corresponda a, pelo menos, metade do Preco de Aquisicdo.

4.8.4. Frustracdo. Se, no segundo leildo, ndo houver lance, ou o maior lance oferecido nao for igual
ou superior ao Referencial Minimo, ou a Parte Credora Fiducidria ndo aceitar o lance, nos
termos da Clausula 4.8.3 acima, a Parte Credora Fiduciaria ficara investida na livre
disponibilidade do Imével e exonerada da obrigacao prevista na Cldusula 4.9 abaixo.

4.9. Apuracdo de Sobejo. Caso ocorra a venda do Imdvel em leildo, a Parte Credora Fiduciaria deduzir3,

da quantia apurada, o Saldo da Divida, o valor da indenizacdo de benfeitorias (que ndo poderdo ser
retidas), as Despesas do Leildo e os Encargos do Imdvel Alienado, e procedera, no prazo de 5 (cinco) dias
do leildo, a entrega da quantia que sobejar a Parte Devedora Fiduciante, o que importara em reciproca
quitagao.

4.10. Saldo Remanescente. Se o produto do leildo ndo for suficiente para o pagamento integral do

montante do Saldo da Divida, das Despesas do Leildo e dos Encargos do Imével Alienado, a Parte
Devedora Fiduciante continuarad obrigada pelo pagamento do saldo remanescente, que podera ser
cobrado por meio de a¢do de execucgdo. Nesta hipdtese, para efeito de cdlculo do saldo remanescente,
serad deduzido o valor correspondente ao Referencial Minimo.

4.11. Desocupacao do Imdvel. Comprovada a consolida¢do da propriedade em noma da Parte Credora

Fiduciaria, nos termos da Clausula 4.7, e ndo sendo exercido o direito de preferéncia previsto na Clausula
4.7.1 pela Parte Devedora Fiduciante, o Imdvel deverda ser desocupado no prazo de 60 (sessenta) dias
contados da solicitacdo por escrito, sob pena de concessdao liminar de reintegracdo de posse, e
pagamento de todos os tributos, taxas e encargos incidentes sobre o Imével, além da Taxa de Ocupagdo.

4.12. Taxa de Ocupacdo. A Parte Devedora Fiduciante ficara sujeita ao pagamento de taxa de ocupacao

do Imdvel, por més ou fragdo, correspondente a 1% (um por cento) do Pre¢o de Aquisicdo, computado
e exigivel desde a data da consolidagdo da propriedade fiducidria no patrimonio da Parte Credora
Fiduciaria até (i) a data em que a Parte Credora Fiduciaria ou terceiro adquirente do Imdvel em leildo,
vier a ser imitido na posse do Imével, ou (ii) a data de desocupacdao do Imodvel pela Parte Devedora
Fiduciante, o que ocorrer primeiro, a titulo de ressarcimento pela utilizacdo do Imdvel (“Taxa de
Ocupacao”).

5. CAPITULO QUINTO — MANDATO
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5.1. Procuracdo. Por esta mesma Escritura e na melhor forma de direito, nos termos do artigo 686,
paragrafo Unico, da Lei n? 10.406/2002 (Cédigo Civil), a Parte Vendedora, em carater irrevogavel e
irretratdvel, nomeia e constitui a Parte Compradora como sua bastante procuradora para praticar todos
os atos que concernem a Parte Vendedora, visando exclusivamente o registro desta Escritura junto a
matricula do Imdvel, para transferéncia do Imével e constituicdo da Alienag¢do Fiduciaria, podendo, para
tanto, conduzir procedimentos para eventual regularizagcdo cadastral ou registral do Imével, além da
retificagdo, aditamento e ratificacao da presente Escritura, a fim de providenciar ajustes materiais caso
haja tal necessidade para fins de cumprimento a disposi¢des normativas locais (Normas de Corregedoria)
ou exigéncias expedidas pelo Oficial de Registro de Imdveis competente para o registro da presente
Escritura, conferindo a Parte Vendedora a Parte Compradora poderes especiais para, até que esta
Escritura esteja registrada, representar a Parte Vendedora perante a Prefeitura Municipal competente,
o Oficio de Registro de Imdveis competente, Oficios de Notas, bem como perante quaisquer outras
reparticGes publicas federais, estaduais e municipais, concessionarias ou permissiondrias de servicos
publicos, podendo praticar todos os atos necessdarios para que alcancem os objetivos deste mandato,
inclusive, mas nado se limitando a, firmar declaracdes, requerer e retirar documentos e certiddes, assinar
requerimentos, retificar ou aditar a presente Escritura, praticando, enfim, todos os atos necessarios para
o mais completo e fiel desempenho deste mandato, observados os interesses da Parte Vendedora.

6. CAPITULO SEXTO — DAS DECLARACOES DAS PARTES.

6.1. Declaracées da Parte Vendedora. A Parte Vendedora declara e garante, neste ato, sob

responsabilidade civil e criminal, que:

6.1.1. A respeito da Parte Vendedora:

(i) a efetivacdo da Transag¢do ndo impacta ou causa a quebra de quaisquer contratos ou
vencimento antecipado de quaisquer dividas pela Parte Vendedora;

(ii) ndo existe contra ela, ou sobre o Imédvel, qualquer acdo ou medida cautelar com
fundamento em direito real ou reipersecutdria que possa afetar esta Transacao;

(iii) nao estd vinculada ao Instituto Nacional do Seguro Social (INSS) ou a Receita Federal
como empregadora ou produtora rural;

(iv) ndo existe qualquer acdo, demanda, ordem, procedimento, processo, intimacao,
notificacdo ou aviso (judicial, extrajudicial ou arbitral), reclamacéo, auto de infracdo,
notificacdo de descumprimento ou violagdo, investigacdo, fiscalizacdo, autuacao,
cobranga, procedimento, inquérito, medida liminar, cautelar, mediacdo, controvérsia
ou outra medida correlata, seja ela judicial, extrajudicial ou arbitral, de qualquer
natureza, incluindo, sem limitagdo, civil, comercial, societaria, trabalhista,
previdencidria, regulatdria, tributaria ou ambiental, que possam comprometer esta
venda (“Demanda”), movida contra a Parte Vendedora ou antecessores do Imével na
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(v)

(vi)

cadeia dominial e/ou, ainda, atinente ao Imdvel ou ao Condominio, que: (a) possa
afetar adversamente os direitos da Parte Vendedora sobre o Imdvel efou o
Condominio ou a validade desta Escritura; (b) envolva matérias com impacto
reputacional, financeiro ou operacional a Parte Compradora ou sua administradora;
ou (c) seja de natureza criminal;

a Transagdo ndo a reduz ao estado de insolvéncia, e a aliena¢do do Imével ndo afeta
negativamente a sua situag¢ao patrimonial, ndo constituindo qualquer impedimento,
risco ou fraude em relacdo ao pagamento de eventuais valores decorrentes de débitos
existentes ou futuros, acdes judiciais civeis, fiscais, ambientais ou trabalhistas, bem
como que tem e terd, apds a alienagdo do Imdvel, patrimoénio suficiente para (a)
responder por todas as obriga¢Oes perante eventuais credores, pelas a¢ées judiciais
em que seja parte, assim como pelos débitos de qualquer natureza em seu nome ou
pelos quais possa ser responsabilizado, ou aos quais seus bens possam estar sujeitos,
com a exigibilidade suspensa ou ndo, inscritos em divida ativa ou nao; e (b) para
garantir e arcar com quaisquer demandas e pagar quaisquer valores, condenagdes,
créditos e obrigacdes constituidos e/ou propostos contra si na titularidade do Imével,
sejam elas presentes ou futuras, que possam vir a afetar a Transacdo ou o Imovel;

assume responsabilidade exclusiva e integral, até sua liquidacdo, pela eviccdo de
direito (art. 447 e ss. do Cddigo Civil) e por vicios redibitdrios (art. 441 e ss. do Cadigo
Civil), observados os limites e condicdes legais, bem como por todos e quaisquer
direitos, obrigacdes, responsabilidades, 6nus, débitos, tributos, processos, passivos e
contingéncias, de qualquer natureza, conhecidos ou ndo, relacionados ao Imdvel, ao
Contrato de Locacdo ou a Parte Vendedora, que decorram de atos comissivos ou
omissivos e fatos ocorridos até esta data, ainda que identificados apés esta data.

6.1.2. A respeito da propriedade e dos direitos sobre o Imdvel:

(i)

(iif)

(iv)

é legitima e Unica possuidora e detentora da integralidade do Imdvel, que se encontra
absolutamente livre e desembaracado de quaisquer Onus, [exceto pelos Onus
Existentes];

o Imével ndo é detido pela Parte Vendedora em copropriedade ou explorado sob
qualguer forma associativa com terceiros;

nado ha irregularidade na cadeia dominial do Imével nem razdo para questionamento
dos respectivos titulos de propriedade;

detém e sempre deteve a posse do Imdvel de forma legitima, mansa, pacifica e de
boa-fé, sem reclamacgdes de terceiros;
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6.1.3.

(v)

(vi)

(vii)

o Condominio no qual o Imdvel se localiza é dotado de toda a infraestrutura necessaria
para possibilitar o pleno uso e gozo do Imdvel, que possui ligacdo definitiva de energia
elétrica, dgua e esgoto perante a respectiva concessionaria e é servido de acesso
apropriado;

ressalvada a Locataria, ndo existem outros locatdrios ou quaisquer ocupantes,
comodatdrios, possuidores, usufrutuarios, detentores ou terceiros com direitos de
uso ou fruicdo sobre o Imdvel; e

ndo existem terceiros titulares de direito de preferéncia, preempcdo, aquisicao ou
qualquer outro direito que possa restringir ou afetar a celebracdo da presente
Escritura, tendo sido observados todos os procedimentos legalmente exigidos para a
alienacdo do Imdvel, inclusive a obtenc¢do da rendncia ao direito de preferéncia pela
Locataria, nos termos da Clausula 2.4 acima.

A respeito da Locacdo:

(i)

(i)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

nao ha ato ou fato que impeca ou restrinja a regular ocupacgao e explora¢do do Imével
pela Locatdria;

o Contrato de Locagdo estd valido e eficaz e é o Unico documento assinado versando
sobre a exploragcdo comercial do Imdvel e, em sua assinatura, as partes foram
adequadamente representadas e possuiam todas as autorizacdes legais necessarias;

todos os aluguéis, taxas condominiais e demais encargos estdo adimplidos pela
Locataria, conforme aplicavel, assim como as demais obrigacGes contratuais, ndao
havendo contrapartidas da Parte Vendedora vencidas ou pendentes;

os aluguéis ndo foram cedidos e/ou onerados a terceiros;

nao recebeu qualquer manifesta¢do da Locatéria referente a: (a) intenc¢do de rescindir
ou renegociar o Contrato de Locacdo; (b) alegacdo de descumprimento contratual
pela Parte Vendedora; ou (c) vicio relacionado ao Imédvel ou a Locagdo que possa
ensejar rescisdo motivada pela Locatario;

ndo hd inadimpléncia, caréncias ou descontos financeiros relativos a Loca¢do que nao
tenham sido apresentados a Parte Compradora;

nao ha litigios ou riscos a continuidade do Contrato de Locacdo e a preservagdo do
fluxo de recebiveis dele derivado;
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6.1.4.

a Parte Vendedora nao aceitou ou tolerou o descumprimento do Contrato de Locacdo de

maneira a permitir a interpretacdo de novacgdo de obrigacGes ou renuncia a direitos da Parte

Vendedora em relagdo a tal instrumento.

A respeito dos aspectos regulatérios, ambientais e tributarios do Imével:

(i)

(i)

(iif)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

desconhece ato ou fato relativo ao Imével que caracterize a violagao de leis aplicaveis
ou das normas do Condominio;

ndo hd pendéncias ou débitos condominiais em aberto, tendo a Parte Vendedora
apresentado a cdpia da declaracao de quitacdo de despesas condominiais;

o Imével ndo é foreiro a Unido, municipio ou qualquer outra entidade, nem esta
sujeito ao regime enfitéutico;

ndo ha sobre o Imdvel benfeitorias ou acessdes de terceiros que invadam o seu
perimetro;

o Imével foi regularmente construido, observadas as normas técnicas vigentes, com
todas as licengas necessdrias para construcdo, conclusdo e ocupagdao das obras,
incluindo Auto de Vistoria de Corpo de Bombeiros valido, Auto de Conclusdo de Obras
(Habite-se) e demais licengas para o seu pleno funcionamento e operagao;

desde a construcdo das edificagbes, ndo tomou conhecimento de dano fisico
relevante, destruicdo ou abandono do Imével, nem ha conhecimento de vicios
construtivos, ocultos ou aparentes, que afetem o uso ou a finalidade do Imével;

as atividades realizadas no Imdvel sdo conduzidas em conformidade com a legislacdo
aplicavel, possuindo, no seu melhor conhecimento, todas as autorizac¢des, licencas,
alvards e demais aprovacdes necessdrias para a conducdo de suas atividades, os quais
se encontram em vigor;

nao ha dividas, 6nus, gravames, passivos, falta ou irregularidade de autorizac¢Ges,
vicios construtivos ou necessidade de realizagdo de reparos e servicos de manutencado
gue demandem investimento;

ndo ha processo de tombamento iniciado ou tombamento definitivo sobre o Imdvel,
gue nado se localizam em area de entorno de bem tombado;

o Imével ndo estd em area de desapropriacdo, ocupacdo temporaria, declaragdo de
utilidade publica ou afetados pelo Poder Publico, tampouco esta sujeito a restricdes
urbanisticas, ambientais ou sanitarias, nem existem pendéncias perante autoridades
governamentais relacionadas a uso e ocupacdo do solo, acesso vidrio, producdo de
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(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

relatério de impacto urbanistico, preservacdo do patrimoénio urbano, ambiental e
histérico, seguranca ao voo ou saude publica;

inexistem débitos com o Instituto Nacional do Seguro Social ou com a Secretaria da
Receita Federal relacionados ao Imével;

o Imével ndo é objeto de direitos minerarios ou relativos a exploracao de lavra;

o Imdvel ndo tem qualquer passivo ambiental ou qualquer fato ou procedimento
administrativo, judicial ou extrajudicial, e a Parte Vendedora ndo recebeu quaisquer
notificacBes, autos de infracdo, intimagdes ou penalidades impostas pelos érgaos
publicos estaduais, municipais ou federais no que diz respeito a questdes ambientais,
e ndo ha, no seu melhor conhecimento: (a) procedimentos ou investigacGes por parte
de autoridades governamentais relacionados ao Imével decorrentes ou relacionados
a questdes ambientais, pendentes perante qualquer vara ou tribunal ou outra
autoridade publica competente; (b) qualquer violacdo de qualquer exigéncia legal
relativa ao Imével no que diz respeito a questdes ambientais ou a licencas ambientais;
ou (c) qualguer 6nus ou contamina¢do ambiental no Imével, incluindo a contaminagéo
do solo e das dguas subterraneas ou superficiais, tal como definido pela legislacdo
aplicavel (“Substancias Perigosas”);

a Parte Vendedora nunca utilizou o Imével, ou permitiu que o Imdvel fosse utilizado,
para atividades que pudessem contamina-lo ou passiveis de risco ao meio ambiente
e/ou a salde publica, e o Imével ndo sofreu qualquer intervencdo que possa
caracteriza-lo como area contaminada;

o Imével ndo abriga materiais perigosos, e ndo ocorreu a liberagdo, a descarga ou a
emissdo de quaisquer substancias contaminantes do solo ou das dguas subterraneas,
ou de Substancias Perigosas, ou outras substancias no Imdvel, seja sobre ou sob este,
e nem dele decorrente; e

nao houve qualquer condi¢do ou evento relacionado ao Imdvel que constitua ou possa
constituir violacdo da legislagdo ambiental, incluindo, sem limitacdo, o envolvimento
em qualquer pratica de manipulacdo, armazenagem, transporte ou disposicao final de
residuos, efluentes ou subprodutos, nocivos ou nao.

6.2. Declaracées Reciprocas. Cada uma das Partes declara e garante, neste ato, em relacdo a si, sob

responsabilidade civil e criminal, que:

é fundo de investimento imobilidrio legalmente constituido em conformidade com a
legislagdo brasileira, validamente existente e regular, com todos os seus atos
constitutivos devidamente registrados nos 6rgaos competentes, e possui todas as
autorizagOes necessarias para a execugao de suas atividades;
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(i)

(iif)

(iv)

(v)

(vi)

possui plena capacidade e poderes para celebrar a presente Escritura e todos os
demais atos e instrumentos mencionados nesta Escritura, bem como para cumprir
todas as obrigacGes aqui previstas, tendo tomado todas as medidas de natureza
regulatdria e contratual, e outras eventualmente necessdrias para autorizar a sua
celebracgdo, incluindo a obtengdo das aprovagdes necessdrias para a lavratura desta
Escritura;

os representantes legais, administradores ou mandatarios que assinam esta Escritura
tém os poderes necessarios para assinar esta Escritura e vincular a Parte as obrigaces
aqui estabelecidas;

aceita a presente Escritura em seus expressos termos e a sua celebragdo e o
cumprimento das obrigacGes dela decorrentes: (a) ndo violam qualquer disposicdo
contida em seus documentos societarios e regulamentos, (b) ndo violam qualquer lei,
instrucdo, regulamento, decisdo judicial, administrativa ou arbitral de qualquer
autoridade governamental ou quaisquer contratos, avencas, autorizacGes
governamentais, instrumentos, acordos ou compromissos aos quais esteja vinculada,
(c) ndo exigem quaisquer consentimentos, aprova¢des ou autorizagdes que nao
tenham sido obtidos, (d) ndo violam quaisquer contratos dos quais seja parte, e
(e) disp6s de tempo e condi¢cdes adequadas para a avaliagdo e discussdo de todas as
cladusulas desta Escritura, cuja celebracdo e execucdo sdo pautadas pelos principios da
igualdade, probidade, lealdade e boa-fé;

cumpre a legislacdo anticorrupcgdo e (a) ndo esta incursa, por si proprias ou por seus
representantes, em qualquer impedimento, vedacdo ou limitacdo legal, judicial,
administrativa ou convencional para a realizagdo do presente ato, ndo estando em
regime falimentar, sob recuperacao judicial ou extrajudicial, em estado de insolvéncia
atualmente ou em decorréncia deste ato, (b) ndo é “PPE” - pessoa politicamente
exposta, familiar de PPE ou estreito colaborador de PPE, conforme definido Resolugdo
COAF 29/2017; (c) ndo é e nem mantém relagdo profissional ou pessoal com pessoa
sancionada ou investigada de terrorismo, de seu financiamento ou de atos
correlacionados, pela ONU, ou por designag¢des nacionais; e (d) ndo faz parte de grupo
econdmico envolvendo pessoas juridicas domiciliadas em jurisdigdes de alto risco ou
com deficiéncias estratégicas conforme comunicados do GAFI, ou que tenham

tributacdo favorecida ou regime fiscal privilegiado conforme IN RFB 1037/2010; e

nenhuma das previsOes desta Escritura contém uma declara¢do falsa ou omissa em
relacdo as informagdes de que tem conhecimento e que, se reveladas, poderiam
induzir a outra Parte a entendimento diverso daquele que teria caso as declara¢des
fossem verdadeiras.

7. CLAUSULA SETIMA — DAS PENALIDADES.
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7.1. Multa Moratéria por Descumprimento de Obrigacdo Ndo Pecunidria. Exceto se expressamente

previsto de outra forma nesta Escritura, o atraso no cumprimento, por qualquer das Partes, de qualquer
obrigacdo de natureza nao pecuniaria prevista nesta Escritura, dentro do seu respectivo prazo, sujeitard
a Parte infratora ao pagamento de multa didria ndo compensatdria no valor de RS 50.000,00 (cinquenta
mil reais) por dia de atraso, contado da data em que era devida a obrigacdo ou, na auséncia de prazo
especifico, em 2 (dois) dias Uteis contados do recebimento, pela Parte infratora, de notificacdo da Parte
credora da obrigacdo exigindo o seu cumprimento, até o efetivo e integral cumprimento da obrigacao.

7.2. Multa Moratéria por Descumprimento de Obrigacdo Pecunidria. Exceto se expressamente previsto

de outra forma nesta Escritura, em caso de descumprimento, por qualquer das Partes, de qualquer
obrigacdo de natureza pecuniaria prevista nesta Proposta, incidirdo sobre o valor devido e ndo pago,
desde o respectivo vencimento até a data do efetivo pagamento, cumulativamente, multa moratéria de
2% (dois por cento) sobre o valor da obrigagdo inadimplida, atualizado monetaria pela variagdo positiva
do IPCA e juros de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata die.

7.3. Cumulatividade e Limitacdo. As multas previstas acima sdao cumulativas entre si e cada uma delas

estara limitada a 2% (dois por cento) do Preco de Aquisi¢ao.

7.4. Cumprimento Especifico. A cobranca de qualquer multa prevista nesta Clausula ndo afastard o

direito da Parte adimplente de exigir o cumprimento especifico da obrigacdo inadimplida, tampouco
limitard o ressarcimento de perdas e danos efetivamente incorridos que excedam o valor da respectiva
multa.

8. CAPITULO OITAVO - DAS OBRIGAGOES ANTICORRUPGAO.

8.1. As Partes concordam que, em qualquer etapa de vigéncia desta Escritura, ndo serao tolerados
suborno, comissoes ilicitas ou qualquer beneficiamento ou pagamento ndo contratados ou de qualquer
forma inadequados.

8.2. Cada uma das Partes declara, neste ato e expressamente, em relacdo a si, que: (i) tem ciéncia e
conhecimento das leis anticorrupc¢do aplicdveis, incluindo, sem restricdes, a Lei n? 12.846, de 12 de
agosto de 2013 (“Regras Anticorrupcdo”); (ii) ndo violou, viola ou violara as Regras Anticorrupcao;

(i) tem ciéncia de que qualquer atividade que viole as Regras Anticorrupc¢do é proibida e que conhece
as consequéncias possiveis de tal violagdo; e (iv) nenhum de seus Representantes (nos termos da
definicdo contida a seguir), nem tampouco o conjuge ou parentes de 12 grau dos seus representantes
(em conjunto com os Representantes, adiante definido, as “Pessoas Relacionadas”), é funcionario

publico, empregado do Governo ou de qualquer partido politico e, na eventualidade de uma das Pessoas
Relacionadas ser nomeada para qualquer das posicdes aqui mencionadas, as Partes comunicagdo
imediatamente uma a outra, por escrito.

8.3. Asinformacgdes fornecidas pela Parte Vendedora a Parte Compradora como parte da analise prévia
de compliance anticorrupg¢do da devida diligéncia da Parte Compradora em conexdo com a aquisi¢ao



Docusign Envelope ID: 9063E47F-CBB5-8BF3-8069-801F494EB14C

objeto desta Escritura estavam precisas e completas no momento que foram fornecidas a Parte
Compradora e assim permanecem no momento da assinatura desta Escritura. A Parte Vendedora
notificara a Parte Compradora em caso de alteragdes que afetem a precisdo e integridade das
informagdes anticorrupgdo apresentadas.

8.4. AsPartes obrigam-se, por si e todos os seus funcionarios, subcontratados, agentes, intermedidrios
ou qualquer pessoa que o represente, em seu interesse ou beneficio, e que possam ter qualquer conexao
com o objeto desta Escritura (coletivamente, os “Representantes”) a: (i) ndo prometer, oferecer,
conceder ou autorizar, direta ou indiretamente, qualquer vantagem indevida, quer seja em
favorecimentos ou em pagamento de quaisquer quantias, a quem quer que seja, com a finalidade de
obter beneficios, mesmo que indiretos, em decisdes, ou utilizar de influéncia para obter ou manter
favorecimentos (“Praticas Proibidas”); (ii) manter seus livros, declaracGes de renda e registros precisos

e completos, especialmente no tocante aos pagamentos relacionados a esta Escritura; (iii) cumprir todas
as Regras Anticorrupgao e garantir a conformidade com tais preceitos por parte de seus Representantes;
e (iv) notificar prontamente a outra Parte, caso tenha conhecimento ou suspeite da realizacdo de uma
Pratica Proibida.

8.5. A Parte Vendedora autoriza, desde ja, a Parte Compradora a divulgar os termos desta Escritura,
bem como os documentos e registros a esta relacionados, a qualquer entidade governamental ou
judicial, conforme considerado adequado pela Parte Compradora, com relagdo a busca de orientagdes
sobre ou que evidenciem sua conformidade com as Regras Anticorrupgao.

8.6. Configura hipdtese de inadimplemento (i) a existéncia de qualquer procedimento administrativo
ou judicial ou investigacdo, por autoridade nacional ou estrangeira, que atribua a qualquer uma das
Partes a pratica de atos de corrupcdo, improbidade ou fraude, na forma da legislagdo aplicavel a qualquer
das Partes, ou, ainda, outras condutas que possam afetar a reputacao de qualquer uma das Partes, seus
controladores ou de empresas de seu grupo econémico, ou (ii) caso ocorra a divulgacdo, sob qualquer
forma, de envolvimento de qualquer uma das Partes na pratica de tais atos.

9. CAPITULO NONO - DO REGISTRO.

9.1. Registro de Imdveis. As Partes desde ja autorizam e requerem, ao Oficial de Registro de Imdveis

competente, o registro desta Escritura na matricula do Imdvel.

9.2. Providéncias para Registro. A Parte Compradora podera, por si ou seus sucessores, tomar todas

as providéncias necessarias para que se efetive o registro desta Escritura, devendo a Parte Vendedora,
sob pena de descumprimento desta Escritura, auxiliar naquilo que lhe cabe, incluindo, sem limitacao,
fornecer documentos adicionais, firmar aditamentos ou instrumentos de retificacdo e ratificagdo da
presente Escritura, e praticar todos os atos e/ou tomar todas as providéncias que forem solicitadas de
forma justificada pela Parte Compradora com o objetivo de aperfeicoar ou formalizar os atos juridicos
necessarios para a efetivacdo da Transacdo e da constituicdo da Alienacdo Fiducidria, sem prejuizo do
exercicio do mandato outorgado pela Parte Vendedora a Parte Compradora na Clausula 5.1 acima.
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9.3. Custos. Todos os custos relacionados ao registro desta Escritura serdo arcados pela Parte
Compradora, ficando a Parte Vendedora responsavel por todas as medidas e custos a elas relacionados
em decorréncia de registros e averbacgdes relativos a fatos anteriores a Escritura que eventualmente
estejam pendentes.

10. CAPITULO DEZ - DAS DISPOSIGOES GERAIS.

10.1. Boa-fé. As Partes declaram que as regras e declaracbes presentes nesta Escritura foram
convencionadas e manifestadas a luz do principio da boa-fé objetiva, estando cientes de que estdo
sujeitas a deveres impostos por tal principio, dentre os quais ficam registrados, para efeitos meramente
enumerativos, o dever da colaboragao, o dever de transparéncia, o dever de informacgdo a contraparte
acerca de eventos que venham a influenciar a relagdo contratual e o dever ético de lealdade.

10.2. Acordo Integral. As Partes declaram que leram e compreenderam, tendo discutido e ajustado
todas as clausulas aqui transcritas, as quais correspondem ao acordo integral celebrado pelas Partes com
relacdo a seu objeto, prevalecendo seus termos e disposi¢cdes sobre quaisquer outros entendimentos ou
acordos mantidos anteriormente entre elas, expressos ou implicitos, verbais ou escritos, assinados ou
nao, referentes as condi¢des aqui estabelecidas, declarando-se, ainda, cientes de que o negdcio ora
entabulado reflete condi¢Ges atuais do mercado.

10.3. Irrevogabilidade e Irretratabilidade. A presente Escritura é celebrada em carater irrevogdvel e

irretratavel, obrigando-se as Partes por si e seus sucessores a qualquer titulo, ao fiel cumprimento de
todas as suas clausulas e condi¢cdes, podendo ser levada a registro para efeitos legais, ficando, desde j3,
autorizados todos os registros, averbacdes e cancelamentos que se fizerem necessarios.

10.4. Tolerancia. Qualquer tolerancia em relacdo a qualquer cldusula da presente Escritura sera
considerada mera liberalidade, ndo importando novagado da cldusula, cujo cumprimento continuard
exigivel a qualquer tempo, em todos os seus termos. Na hipdtese de qualquer das Partes, a qualquer
momento, ndo aplicar a penalidade cabivel decorrente de infringéncia as disposi¢cGes contratuais ou
legais, ou relevar infragdo cometida, ou de algum modo, praticar algum ato em beneficio da outra, fica
claro que tais procedimentos ndo constituirdo novagdo contratual, mas se caracterizardo como simples
ato de liberalidade.

10.5. Renuncia e Alteracdes. A renuncia por qualquer das Partes ou, ainda, a alteracdo de qualquer

direito, obrigacdo ou exigéncia desta Escritura tera efeito somente se formalizada por escrito em
instrumento assinado por todas as Partes.

10.6. Nulidade. A declaragdo irrecorrivel, por juizo competente, de nulidade de qualquer previsdo da
presente Escritura ndo afetara as demais clausulas e condi¢Ges, que continuarao em pleno vigor e efeito,
para todos os fins de direito. Havendo a declaragdo por jurisdicdo competente sobre a invalidade ou
inexequibilidade de qualquer das disposi¢cdes da presente Escritura, as Partes negociardo de boa-fé os
seus novos termos, que, na medida do possivel, deverdo refletir ao maximo a intengao original das Partes
aqui expressa, bem como restaurar a vontade e efeito original desta Escritura.
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10.7. Comunicacdes. Todas as entregas de documentos, comunicagdes, citagdes e notificacdes entre as
Partes referentes a presente Escritura, até a data da celebragdo da Escritura, deverdo ser encaminhadas
por escrito, para cada uma das Partes abaixo indicadas: (i) no endereco fisico, por carta com aviso de
recebimento, notificagcdo judicial ou extrajudicial; ou (ii) no eletrénico, mediante confirmagdo de
recebimento: (i) se para a Parte Vendedora, aos cuidados de [*], no endereco eletrbénico [¢] e no
endereco fisico [#], (ii) se para a Parte Compradora, aos cuidados de [®], no endereco eletronico [¢] e no
endereco fisico [e].

10.7.1. Datas e Hordrios. As notificagbes entregues de acordo com esta Cldusula 10.7 serdo

consideradas efetivas e como tendo sido recebidas: (i) imediatamente quando enviadas por
e-mail entre 9h e 18h (horario de Brasilia) em qualquer dia util (e quando enviado fora do
referido horario, as 9h (hordrio de Brasilia) no préximo dia util), e (ii) na data em que forem
recebidas, se enviadas em maos, por servico de entrega expresso (courier), e-mail com
confirmacgdo de recebimento ou carta registrada em qualquer dia util.

10.7.2. Alteracdo de Endereco. Nenhuma das Partes poderd alegar desconhecimento ou ndo

recebimento de qualquer comunicagdo que tenha sido dirigida, enderecada e remetida da
forma acima mencionada, sendo certo que nenhuma delas podera alegar desconhecimento
se, tendo mudado seu endereco (fisico ou eletronico), ndo tiver notificado a outra Parte de tal
circunstancia e do novo enderego.

10.8. Despesas. Cada Parte sera responsavel pelos respectivos gastos, despesas e honorarios (incluindo
a remuneracdo de seus consultores e advogados) a que der causa, exceto pelas despesas relativas a
transmissdo do Imdvel e constituicdo da Garantia, tais como emolumentos de Tabelionatos de Notas e
Registro de Imdveis, Imposto sobre Transmissdo de Bens Iméveis (ITBI), entre outros, conforme e se
aplicavel, as quais serdo responsabilidade Unica e exclusiva da Parte Compradora. Quaisquer despesas
com averbacOes e registros de atos e fatos anteriores a Escritura, se necessdrios, serdo de exclusiva
responsabilidade da Parte Vendedora.

10.9. Execucdo Especifica. As Partes expressamente reconhecem, neste ato, que as obrigacdes por elas

ora assumidas estdo sujeitas a execucdo especifica e serdo cumpridas nos termos dos artigos 497 e
seguintes, 536 e seguintes e 806 e seguintes, da Lei Federal n? 13.105, de 16 de margo de 2015 (“Cédigo
de Processo Civil”). Além disso, o presente Escritura constitui titulo executivo extrajudicial, nos termos

do artigo 784, Ill, do Cédigo de Processo Civil

10.10. Titulos. Os titulos dos capitulos e das cldusulas nesta Escritura sdo apenas indicativos de
referéncias e ndo serdo considerados para alterar ou interpretar nenhuma de suas disposigoes.

10.11. Cessdo. A ndo ser que de outra forma expressamente previsto nesta Escritura, as Partes ndo
poderdo ceder ou transferir a terceiros quaisquer de seus direitos ou obriga¢des aqui previstos, sem o
consentimento prévio e expresso da Parte contrdria, com excegao da cessao, pela Parte Compradora, a
sociedade por ela detida, hipdtese na qual ndo sera necessaria anuéncia prévia da Parte Vendedora.
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10.12. Corretagem. As Partes ndo contrataram ou foram assistidas por corretor ou recebeu qualquer
tipo de assessoria imobilidria na Transagdo e ndo ha qualquer tipo de taxa, corretagem ou fee devido a
qualquer terceiro pela compra do Imével.

10.13. Lei Aplicdvel. A presente Escritura e todos os aspectos da relagdo juridica por ela instituida
deverdo ser interpretados e regidos de acordo com as leis brasileiras.

10.14. Foro. Fica eleito foro da Comarca da situacdo do Imével com preferéncia sobre qualquer outro,
para processar e julgar eventuais acdes oriundas desta Escritura.

11. CAPITULO ONZE - DAS DISPOSIGOES FINAIS

11.1. Documentos Apresentados. Além dos documentos cujas apresentagdes para o presente ato foram

expressamente mencionadas acima, foram apresentados para este ato e ficam arquivados: [descrigao
dos documentos apresentados].

11.1.1. A Parte Vendedora declara, para todos os fins e feitos de direito, que apresenta a Certiddo
Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido emitida pela
Secretaria da Receita Federal do Brasil e pela Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional em
[data].

11.2. Imposto. Conforme exigido pela legislagdo municipal aplicavel, a Parte Compradora apresentou o
comprovante do recolhimento do imposto sobre transmissdo de bens imdveis (ITBI), ora arquivado em
formato permitido, no valor de RS [®] [¢], referente ao Imdvel.

11.3. [Referéncias. As referéncias feitas a Parte Vendedora ou a Parte Compradora abrangem todas as
pessoas que formam cada um desses conjuntos e, salvo exposicao contraria, as disposi¢des feitas a cada
um desses se dd em mesma proporgdo as—ou igualmente entre as — respectivas pessoas que os formam].

11.4. Encerramento. ARQUIVAMENTO. Todos os documentos arquivados, para este ato ficam salvos no
Classificador Eletrénico e pastas pertinentes, identificados pela combinacdo da numeracgdo do livro e a
primeira pagina deste ato, nos formatos autorizados pelas normas aplicaveis. DA DOI. “Emitida a DOI”
(Declaragao sobre Operagdes Imobilidrias) a Receita Federal do Brasil, conforme vigente Instrucdo
Normativa. DA RESSALVA. Ficam ressalvados eventuais erros, omissdes ou direitos de terceiros. DOU FE
PUBLICA. Lavrei esta escritura a pedido das Partes, que declaram terem a lido e com a qual concordam
em todos os termos expostos, pelo que assinam abaixo.
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From time to time, Almeida, Rotenberg e Boscoli Sociedade de Advogados (we, us or Company)
may be required by law to provide to you certain written notices or disclosures. Described below
are the terms and conditions for providing to you such notices and disclosures electronically
through the DocuSign system. Please read the information below carefully and thoroughly, and if
you can access this information electronically to your satisfaction and agree to this Electronic
Record and Signature Disclosure (ERSD), please confirm your agreement by selecting the
check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’ before clicking
‘CONTINUE’ within the DocuSign system.

Getting paper copies

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
electronically to you by us. You will have the ability to download and print documents we send
to you through the DocuSign system during and immediately after the signing session and, if you
elect to create a DocuSign account, you may access the documents for a limited period of time
(usually 30 days) after such documents are first sent to you. After such time, if you wish for us to
send you paper copies of any such documents from our office to you, you will be charged a
$0.00 per-page fee. You may request delivery of such paper copies from us by following the
procedure described below.

Withdrawing your consent

If you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time
change your mind and tell us that thereafter you want to receive required notices and disclosures
only in paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and
disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures
electronically is described below.

Consequences of changing your mind

If you elect to receive required notices and disclosures only in paper format, it will slow the
speed at which we can complete certain steps in transactions with you and delivering services to
you because we will need first to send the required notices or disclosures to you in paper format,
and then wait until we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such
paper notices or disclosures. Further, you will no longer be able to use the DocuSign system to
receive required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents
from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically



Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide
electronically to you through the DocuSign system all required notices, disclosures,
authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you during the course of our relationship with you. To reduce the chance of you
inadvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the required
notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given
us. Thus, you can receive all the disclosures and notices electronically or in paper format through
the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, please let us know as
described below. Please also see the paragraph immediately above that describes the
consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures
electronically from us.

How to contact Almeida, Rotenberg e Boscoli Sociedade de Advogados:

You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,
to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to
receive notices and disclosures electronically as follows:

To contact us by email send messages to: juridico.interno@demarest.com.br

To advise Almeida, Rotenberg e Boscoli Sociedade de Advogados of your new email
address

To let us know of a change in your email address where we should send notices and disclosures
electronically to you, you must send an email message to us at juridico.interno@demarest.com.br
and in the body of such request you must state: your previous email address, your new email
address. We do not require any other information from you to change your email address.

If you created a DocuSign account, you may update it with your new email address through your
account preferences.

To request paper copies from Almeida, Rotenberg e Boscoli Sociedade de Advogados

To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided
by us to you electronically, you must send us an email to juridico.interno@demarest.com.br and
in the body of such request you must state your email address, full name, mailing address, and
telephone number. We will bill you for any fees at that time, if any.

To withdraw your consent with Almeida, Rotenberg e Boscoli Sociedade de Advogados

To inform us that you no longer wish to receive future notices and disclosures in electronic
format you may:



i. decline to sign a document from within your signing session, and on the subsequent page,
select the check-box indicating you wish to withdraw your consent, or you may;

ii. send us an email to juridico.interno@demarest.com.br and in the body of such request you
must state your email, full name, mailing address, and telephone number. We do not need any
other information from you to withdraw consent.. The consequences of your withdrawing
consent for online documents will be that transactions may take a longer time to process..

Required hardware and software
The minimum system requirements for using the DocuSign system may change over time. The

current system requirements are found here: https://support.docusign.com/quides/signer-guide-
signing-system-requirements.

Acknowledging your access and consent to receive and sign documents electronically

To confirm to us that you can access this information electronically, which will be similar to
other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please confirm that you have
read this ERSD, and (i) that you are able to print on paper or electronically save this ERSD for
your future reference and access; or (ii) that you are able to email this ERSD to an email address
where you will be able to print on paper or save it for your future reference and access. Further,
if you consent to receiving notices and disclosures exclusively in electronic format as described
herein, then select the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’ before
clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign system.

By selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’, you confirm
that:

e You can access and read this Electronic Record and Signature Disclosure; and

e You can print on paper this Electronic Record and Signature Disclosure, or save or send
this Electronic Record and Disclosure to a location where you can print it, for future
reference and access; and

« Until or unless you notify Almeida, Rotenberg e Boscoli Sociedade de Advogados as
described above, you consent to receive exclusively through electronic means all notices,
disclosures, authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to
be provided or made available to you by Almeida, Rotenberg e Boscoli Sociedade de
Advogados during the course of your relationship with Almeida, Rotenberg e Boscoli
Sociedade de Advogados.
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ELECTRONIC RECORD AND SIGNATURE DISCLOSURE

From time to time, Demarest Advogados (we, us or Company) may be required by law to
provide to you certain written notices or disclosures. Described below are the terms and
conditions for providing to you such notices and disclosures electronically through the DocuSign
system. Please read the information below carefully and thoroughly, and if you can access this
information electronically to your satisfaction and agree to this Electronic Record and Signature
Disclosure (ERSD), please confirm your agreement by selecting the check-box next to ‘I agree to
use electronic records and signatures’ before clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign
system.

Getting paper copies

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
electronically to you by us. You will have the ability to download and print documents we send
to you through the DocuSign system during and immediately after the signing session and, if you
elect to create a DocuSign account, you may access the documents for a limited period of time
(usually 30 days) after such documents are first sent to you. After such time, if you wish for us to
send you paper copies of any such documents from our office to you, you will be charged a
$0.00 per-page fee. You may request delivery of such paper copies from us by following the
procedure described below.

Withdrawing your consent

If you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time
change your mind and tell us that thereafter you want to receive required notices and disclosures
only in paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and
disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures
electronically is described below.

Consequences of changing your mind

If you elect to receive required notices and disclosures only in paper format, it will slow the
speed at which we can complete certain steps in transactions with you and delivering services to
you because we will need first to send the required notices or disclosures to you in paper format,
and then wait until we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such
paper notices or disclosures. Further, you will no longer be able to use the DocuSign system to
receive required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents
from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically



Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide
electronically to you through the DocuSign system all required notices, disclosures,
authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you during the course of our relationship with you. To reduce the chance of you
inadvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the required
notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given
us. Thus, you can receive all the disclosures and notices electronically or in paper format through
the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, please let us know as
described below. Please also see the paragraph immediately above that describes the
consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures
electronically from us.

How to contact Demarest Advogados:

You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,
to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to
receive notices and disclosures electronically as follows:

To advise Demarest Advogados of your new email address

To let us know of a change in your email address where we should send notices and disclosures
electronically to you, you must send an email message to us at and in the body of such request
you must state: your previous email address, your new email address.

If you created a DocuSign account, you may update it with your new email address through your
account preferences.

To request paper copies from Demarest Advogados

To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided
by us to you electronically, you must send us an email to and in the body of such request you
must state your email address, full name, mailing address, and telephone number.

To withdraw your consent with Demarest Advogados

To inform us that you no longer wish to receive future notices and disclosures in electronic
format you may:

i. decline to sign a document from within your signing session, and on the subsequent page,
select the check-box indicating you wish to withdraw your consent, or you may;



ii. send us an email to and in the body of such request you must state your email, full name,
mailing address, and telephone number. . .

Required hardware and software
The minimum system requirements for using the DocuSign system may change over time. The

current system requirements are found here: https://support.docusign.com/quides/signer-guide-
signing-system-requirements.

Acknowledging your access and consent to receive and sign documents electronically

To confirm to us that you can access this information electronically, which will be similar to
other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please confirm that you have
read this ERSD, and (i) that you are able to print on paper or electronically save this ERSD for
your future reference and access; or (ii) that you are able to email this ERSD to an email address
where you will be able to print on paper or save it for your future reference and access. Further,
if you consent to receiving notices and disclosures exclusively in electronic format as described
herein, then select the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’ before
clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign system.

By selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’, you confirm
that:

e You can access and read this Electronic Record and Signature Disclosure; and

e You can print on paper this Electronic Record and Signature Disclosure, or save or send
this Electronic Record and Disclosure to a location where you can print it, for future
reference and access; and

e Until or unless you notify Demarest Advogados as described above, you consent to
receive exclusively through electronic means all notices, disclosures, authorizations,
acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you by Demarest Advogados during the course of your relationship with
Demarest Advogados.
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PARTE GERAL
CAPITULO 1-FUNDO

11 BM BRASCAN LAJES CORPORATIVAS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Fundo”), regido pela Lein® 10.406, de 10 de janeiro de 2002,
conforme alterada (Cadigo Civil), Lei n.° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei
8.668"), pela parte geral e Anexo Normativo Il da Resolugéo n°® 175, de 23 de dezembro de 2022,
conforme alterada, da Comissdo de Valores Mobilidrios (respectivamente, “Resolugao 175" e
“CVM”), tera como principais caracteristicas:

Classe de Cotas Classe unica.

Prazo de Duragao Indeterminado.

BTG PACTUAL SERVIGCOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA
DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS, instituicdo com sede na
Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501, 5°
andar (parte), Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no
CNPJ sob 0 n°59.281.253/0001-23 e credenciada como Administradora
de carteira, de acordo com o Ato Declaratério CVM n° 8.695, de 20 de
marco de 2006 (“Administrador’), responsavel pela administragéo
fiduciaria.

Administrador

ARGUCIA CAPITAL GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade
limitada empresaria com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do
Rio de Janeiro, na Rua da Assembleia, n° 10, sala 3.701, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 07.221.832/0001-87, devidamente autorizada a
prestagdo dos servigos pela CVM, de acordo com o Ato Declaratério
da CVM n° 15.486, de 17 de fevereiro de 2017 (“Gestor” e, quando
referido conjuntamente com o Administrador, os “Prestadores de
Servigos Essenciais”).

Gestor

Foro Aplicavel Foro da Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo.

Encerramento do
Exercicio Social

31 de dezembro de cada ano.

1.2  Este regulamento é composto por esta parte geral, um ou mais anexos, conforme o numero
de classes aqui previsto, e seus respectivos apéndices, relativos a cada subclasse de cotas
(respectivamente, “Regulamento”, “Parte Geral”, “Anexos” e “Apéndices”).

BTG Pactual
SAC: 0800 772 2827 | Ouvidoria: 0800 722 0048 | btgpactual.com 1
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Denominagéao da Classe

Cotas de Classe Unica Anexo |

1.3 O Anexo de cada Classe de cotas, conforme aplicavel, dispée, sem prejuizo de outros
requisitos e informagdes previstos na regulamentagdo, sobre as respectivas: (i) caracteristicas
gerais, incluindo aindicagéo dos demais prestadores de servigos; (ii) responsabilidade dos cotistas
e regime de insolvéncia; (iii) condicdes de resgate e amortizagdo; (iv) assembleia especial de
cotistas e demais procedimentos aplicaveis as manifestagbes de vontade dos cotistas; (v)
remuneragdo dos prestadores de servigos; (vi) politica de investimentos e composigcéo e
diversificagdo da carteira, bem como os requisitos e critérios correlatos referentes a selegdo e
realizagao de investimentos e desinvestimentos; e (vii) fatores de risco.

1.4 O Apéndice de cada Subclasse de Cotas, conforme aplicavel, dispde, sem prejuizo de outros
requisitos e informagdes previstos na regulamentagdo, sobre as respectivas: (i) caracteristicas
gerais, incluindo publico-alvo e direito de preferéncia para aquisicdo de cotas em novas emissoes;
e (i) bases de célculo e percentuais para calculo da Taxa de Administracéo, Taxa de Gestéo e Taxa
de Performance.

1.5 Para fins do disposto neste Regulamento, seus Anexos e Apéndices: (i) os termos e
expressodes indicados em letra maitscula, no singular ou no plural, terdo os significados atribuidos
a eles conforme as definigdes indicadas no Glossario apenso a este Regulamento e no decorrer do
documento; (ii) referéncias a Artigos, paragrafos, incisos ou itens aplicam-se a Artigos, paragrafos,
incisos ou itens deste Regulamento, seus Anexos e Apéndices, conforme aplicavel; (iii) todos os
prazos previstos neste Regulamento, seus Anexos e Apéndices serdo contados na forma prevista
no Artigo 224 da Lei n® 13.105, de 16 de margo de 2015, isto &, excluindo-se o dia do comecgo e
incluindo-se o do vencimento; (iv) caso qualquer data em que venha a ocorrer evento nos termos
deste Regulamento, seus Anexos e Apéndices nao seja Dia Util, conforme definigao nele prevista,
considerar-se-a como a data do referido evento o Dia Util imediatamente seguinte; (v) em caso de
conflito de interpretagdes entre a Parte Geral, os Anexos e/os Apéndices, as disposicdes mais
especificas deveréo prevalecer em relagdo as disposigdes genéricas, isto €, as disposigdes do
Apéndice se sobrepdem as disposigdes do seu respectivo Anexo e/ou da Parte Geral, e as
disposigdes do Anexo se sobrepdemas da Parte Geral; e (vi) salvo quando expressamente disposto
de forma distinta, as disposi¢des dos Anexos e dos Apéndices sdo aplicaveis, exclusivamente, aos
seus respectivos Anexos e Apéndices.

CAPITULO 2 - RESPONSABILIDADE DOS PRESTADORES DE SERVIGOS ESSENCIAIS
21 Os Prestadores de Servigos Essenciais e demais prestadores de servigos do Fundo

respondem perante a CVM, nas suas respectivas esferas de atuagdo, por seus proprios atos e
omissdes contrarios alei, ao Regulamento do Fundo ou aregulamentagao vigente, praticados com
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dolo ou ma-fé, sem prejuizo do exercicio do dever de fiscalizar, nas hipéteses previstas na
regulamentacgéo aplicavel.

2.1.1 Nao obstante as atribuicdes previstas neste Regulamento e na regulamentagao
aplicavel, cabe ao Administrador praticar os atos necessarios a administragdo do
Fundo, o queinclui, mas n&o se limita, a contratagdo, em nome do Fundo ou da classe
de cotas, dos seguintes servigos: (a) tesouraria, controle e processamento dos ativos;
(b) escrituragéo das cotas; (c) auditoriaindependente; (d) custddia; e, eventualmente,
(e) outros servigcos em beneficio do Fundo ou da classe de cotas.

2.1.2 Nao obstante as atribui¢cdes previstas neste Regulamento e na regulamentagao
aplicavel, cabe ao Gestor praticar os atos necessarios a gestéo da carteira de ativos
do Fundo, o que inclui, mas ndo se limita, a contratagdo, em nome do Fundo ou da
classe de cotas, dos seguintes servigos: (a) intermediagao de operagbes para carteira
de ativos; (b) distribuicdo de cotas; (c) consultoria de investimentos ou consultoria
especializada; (d) classificagdo de risco por agéncia de classificagdo de risco de
crédito; (e) formador de mercado de classe fechada; (f) cogestdo dacarteira de ativos;
e, eventualmente, (g) outros servigos em beneficio do Fundo ou da classe de cotas.

2.1.3 Caso o prestador de servigo contratado pelos Prestadoresde Servigos Essenciais ndo
seja um participante de mercado regulado pela CVM, ou o servico prestado ao Fundo
nao se encontre dentro da esferade atuagdo da CVM, os Prestadores de Servigos
Essenciais serao responsaveis apenas pelafiscalizagao de tal servigo. As atribuigdes
e a responsabilidade pela prestagdo deste tipo de servigo perante o Fundo e seus
cotistas continuardo a exclusivo cargo do respectivo prestador de servigo ora
contratado.

2.2  Os Prestadores de Servigos Essenciais respondem, perante os cotistas, emsuas respectivas
esferas de atuacéo, por eventuais prejuizos causados em virtude de condutas contrarias a este
Regulamento ou a regulamentacéo aplicavel, comprovados em sentenga judicial ou arbitral
transitada em julgado.

2.2.1 Os Prestadores de Servigos Essenciais ndo serdo responsabilizados por prejuizos,
danos ou perdas, inclusive de rentabilidade, que o Fundo venhaa sofrer em virtude
darealizagéo de suas operagoes.

2.3 Nao ha solidariedade entre os prestadores de servigos do Fundo, incluindo os Prestadores
de Servigos Essenciais, e a contratagdo de outros prestadores de servigos n&o altera o regime de
responsabilidade dos Prestadores de Servigos Essenciais e demais prestadores de servigo perante
os cotistas, o Fundo ou a CVM.

2.4 Osinvestimentos no Fundo ndo s&o garantidos pelo Administrador, pelo Gestor, por qualquer
mecanismo de seguro ou pelo FGC.
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CAPITULO 3 - ENCARGOS E RATEIO DE DESPESAS E CONTINGENCIAS DO FUNDO

31 O Fundoteraencargos que Ihe poderéo ser debitados diretamente, nos termos daResolugio
175, e quaisquer despesas que nado constituam encargos correm por conta do Prestador de Servigo
Essencial que a tiver contratado.

CAPITULO 4 - ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

4.1 Aassembleia geralde cotistas é responsavel por deliberar sobre as matérias comuns a todas
as classes de cotas, conforme aplicavel, na forma prevista na Resolugcéo 175, observado que as
matérias especificas de cada classe ou subclasse de cotas serdo deliberadas em sede de
assembleia especial de cotistas, sem prejuizo de outros requisitos e informagdes previstos na
regulamentacdo vigente, sendo-lhe aplicaveis as mesmas disposi¢des procedimentais da
assembleia geral de cotistas.

4.1.1 A convocagdo da assembleia geral de cotistas deve ser feita com, no minimo, 30
(trinta) dias de antecedéncia, no caso das assembleias ordindrias; € no minimo, 15
(quinze) dias de antecedéncia, no caso das assembleias extraordinarias,
exclusivamente por meio de correio eletrénico (e-mail) enderegado aos cotistas,
conforme dados de contato contidos no boletim de subscrigdo, cadastro do cotista
junto ao Administrador e/ou Escriturador, ou conforme posteriormente informados ao
prestador de servigo responsavel pelo recebimento de tal informagao.

4.1.2 Ainstalagdo ocorrera com a presencga de qualquer numero de cotistas.
4.1.3 A presenca da totalidade dos cotistas suprira eventual auséncia de convocagéo.

4.1.4 Serao utilizados quaisquer meios ou canais, conforme especificados no respectivo
aviso de convocagéo, para a coleta das manifestagbes dos cotistas.

4.1.5 A cada cotista cabe uma quantidade de votos representativa de sua participagdo na
classe de cotas.

4.1.6 As deliberagbes da assembleia de cotistas serdo tomadas por maioria de votos dos
presentes, exceto as deliberagdes relativas a: (i) destituicdo ou substituicdo de
Prestador de Servigo Essencial; (ii) fus&o, incorporagéo, cisdo, total ou parcial, a
transformagao ou a liquidagéo do Fundo; e (iii) alteragdo do Regulamento, que seré&o
tomadas pelo voto dos cotistas que representem a unidade imediatamente superior a
metade das cotas representadas naassembleia geral e, cumulativamente, de cotistas
que representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das
cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) no
minimo metade das cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha até 100 (cem)
cotistas.
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4.1.7 As demonstracdes contabeis cujo relatério de auditoria ndo contiver opinido
modificada podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a assembleia
correspondente ndo seja instalada em virtude do ndo comparecimento de quaisquer
cotistas.

4.2  As deliberagdes da assembleia geral de cotistas poderdo ser tomadas mediante processo
de consultaformal, por meio eletronico, dirigido pelo Administrador a cada cotista, para resposta no
prazo maximo de 30 (trinta) dias, desde que observados os prazos minimos previstos no item 4.1.1
acima.

4.3 Serdo excluidos do computo dos quéruns de deliberagdo as Cotas de titularidade dos
Cotistas que se declarem em situagédo de conflito de interesses.

4.4  Este Regulamento pode ser alterado, independentemente da assembleia geral de cotistas,
nos casos previstos na Resolugéo 175.

4.5 Exceto se o Anexo dispuser de forma contraria, aplicam-se as assembleias especiais de
cada classe ou subclasse, quando houver, as disposicdes previstas neste 0CARITULO 4 —
ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS quanto a assembleia geral de cotistas.

CAPITULO 5-DIVULGAGAO DE INFORMAGOES E SERVIGO DE ATENDIMENTO AO
COTISTA

5.1 Os Prestadores de Servigos Essenciais disponibilizaréo em suas paginas na rede mundial
de computadores ou encaminhardo de forma eletronica as informagdes de envio obrigatério
previstas na regulamentagdo aplicavel.

5.2 O Administrador mantém servigo de atendimento ao cotista, responsavel pelo esclarecimento
de duvidas e pelo recebimento de reclamagdes, que pode ser acessado nos meios abaixo:

Website www.btgpactual.com
SAC 0800 772 2827
Ouvidoria 0800 722 0048
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BTG Pactual
SAC: 0800 772 2827 | Ouvidoria: 0800 722 0048 | btgpactual.com 5



@ pactual
Anexo | ao Regulamento

CLASSE UNICA DE COTAS DO BM BRASCAN LAJES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA

ANEXO |

CLASSE UNICA DE COTAS DO BM BRASCAN LAJES FUNDO DE INVESTIMENTO

IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA
CAPIiTULO 1 - CARACTERISTICAS GERAIS

1.1 As principais caracteristicas da classe de cotas do Fundo estao descritas abaixo:

Tipo de Condominio Fechado.

Prazo de Duragao Indeterminado.

Categoria Fundo de investimento imobiliario.

Mandato “Hibrido”.
Classificagao ANBIMA Tipo de gestéo “Ativa”.

Segmento: “Outros”

A classe tem por objetivo o investimento em empreendimentos
imobiliarios, por meio da aquisicdo e exploragdo dos seguintes
ativos (“Ativos-Alvo”): imbveis comerciais, prontos ou em
construgao, terrenos, vagas de garagem ou outros tipos de imoveis
onde poderdo ser desenvolvidos empreendimentos comerciais;
direitos relativos a imoéveis (“Iméveis-Alvo”), com a finalidade de
venda, locagdo tipica ou atipica built to suit; arrendamento ou
exploragdo do direito de superficie das unidades comerciais,
Objetivo podendo, ainda, ceder aterceiros os direitos e créditos decorrentes
da suavenda, locagdo, arrendamento e direito de superficie dessas
unidades, além dos Ativos Imobilidrios elencados no item 4.34.23.
do presente Anexo.

O objetivo da classe de cotas ndo representa, sob qualquer
hipoétese, garantia da classe ou de seus Prestadores de Servigos
Essenciais quanto a seguranga, rentabilidade e liquidez dos titulos
componentes de sua carteira.

Publico-Alvo Investidores em geral.

Custédia e Tesouraria Banco BTG Pactual S.A., instituicéo financeira, com sede na
Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, 5°

BTG Pactual
SAC: 0800 772 2827 | Ouvidoria: 0800 722 0048 | btgpactual.com 1



@ pactual
Anexo | ao Regulamento

CLASSE UNICA DE COTAS DO BM BRASCAN LAJES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA

andar (parte), Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita
no CNPJ sob o n° 30.306.294/000145 e credenciado como
custodiante, de acordo com o Ato Declaratério n® 7.204, de 25 de
abril de 2003 (“Custodiante”).

BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. Distribuidora de Titulos
e Valores Mobiliarios, instituicdo com sede na Cidade e Estado do
Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501, 5° andar (parte), Torre
Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscritano CNPJ sob o n°
59.281.253/0001-23, autorizada a prestar servigos de escrituragio
de cotas de fundos de investimentos, de acordo com o Ato
Declaratério CVM n° 8.696, de 22 de margo de 2006
(“Escriturador”).

Escrituracao

O valor de cada emissé&o de cotas, volume e valor unitario da cota,
S TECE TS Yo [ GO Sl bem como o regime de distribuicdo seguirdo o disposto no
Distribuicdo de Cotas instrumento que aprovaa emissao de cotas, que dispora acercada
eventual existéncia de direito de preferéncia dos cotistas.

N&o aplicavel, sendo que novas emissdes de cotas desta classe

Capital Autorizado deverdo ser aprovadas pela assembleia especial de cotistas.

Aos cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas cotas fica
assegurado, nas futuras emissdes de cotas, o direito de
preferéncianasubscrigdo de novas cotas, na proporgao do nimero
de cotas que possuirem, direito este concedido para exercicio por

Direito de Preferéncia em > g .
prazo néo inferior a 10 (dez) dias.

Novas Emissées

Aprovadas Na nova emissdo, os cotistas poderdo ceder seu direito de

preferéncia entre os préprios cotistas ou a terceiros, caso os
cotistas declinem do seu direito de preferéncia na aquisicéo das
referidas cotas.

As cotas poderao ser admitidas para (i) distribui¢éo e liquidagéo no
mercado primario por meio do Sistema de Distribuigcdo de Ativos
(“DDA”) e do Escriturador, conforme o caso; e (ii) negociagéo e
liquidagdo no mercado secundario exclusivamente por meio do
mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela
B3 S.A. — Brasil, Bolsa Balcdo (“B3”), observado, conforme
aplicaveis, as restricdes a negociagdo previstas na Resolucédo
CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada
(“Resolugdo CVM 160”). Depois de as cotas estarem
integralizadas e observados os procedimentos operacionais da B3,

Negociagao
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os titulares das cotas poder&o negocia-las no mercado secundario,
observados o prazo e as condi¢des previstos neste Anexo.

Os pagamentos dos eventos de rendimentos e amortizagdes
realizados por meio da B3 seguirdo os seus prazos e
procedimentos operacionais, bem como abrangeréao todas as cotas
nesta custodiadas eletronicamente, de forma igualitaria, sem
Procedimentos L=cW distingdo entre os cotistas, ressalvada a situag&o prevista no item
pagamentos CEN 5.3.3 deste Anexo.

rendimentos e amortizagao

Ainda, para fins de pagamento de rendimentos e amortizagdo,
deve ser observado o intervalo minimo necessario de acordo com
os procedimentos operacionais do respectivo ambiente de
negociagao.

Em feriados de dmbito nacional, a classe de cotas ndo recebera
aplicacdes e nem realizara resgates e amortizagdes, sendo certo
que estas datas ndo serdo consideradas dias Uteis para fins de
contagem de prazo de conversdo de cotas e pagamento de
resgates. Nos feriados estaduais e municipais, a classe de cotas
recebera aplicagdes e realizara resgates e amortizagoes.

Feriados

A integralizacao das cotas por meio da entrega de bens e direitos
deve ser feita com base em laudo de avaliagado elaborado por
empresa especializada, de acordo com o Suplemento H do Anexo
Normativo Il da Resolugdo 175, aprovado pela assembleia
especial de cotistas, e sendo certo que a integralizacdo embens e
direitos sera realizada fora do ambiente da B3.

Integralizagdao das Cotas

A integralizacdo das cotas por meio da entrega de bens e direitos
deve ser realizada no prazo maximo de 6 (seis) meses contados
da data de subscrigéo.

O Gestor, em relagéo a esta classe de cotas, adota politica de
PoVe [T T Wo W LY [T{T= N AT/} (oMl exercicio de direito de voto, disponivel em sua pagina na rede
mundial de computadores.

CAPITULO 2 —- RESPONSABILIDADE DOS COTISTAS E REGIME DE INSOLVENCIA
2.1 A responsabilidade do Cotista esta limitada ao valor por ele subscrito.
2.2  Osseguintes eventos obrigardo o Administrador a verificar se o Patriménio Liquido da Classe

esta negativo:
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(@) qualquer pedido de declaragdo judicial de insolvéncia de Classe de Cotas do Fundo;

(ii) inadimpléncia de obrigagdes financeiras de devedor e/ou emissor de ativos detidos pela
Classe que representem mais de 10% (dez por cento) de seu Patriménio Liquido, naquela data de
referéncia;

(iii) pedido de recuperagéo extrajudicial, propostade recuperagéo judicial, faléncia, intervencgéo,
liquidagéo extrajudicial e/ou regime de administragao temporaria de devedor e/ou emissor de ativos
detidos pela Classe; e

(iv) condenagéo da Classe, de natureza judicial e/ou arbitral e/ou administrativa e/ou outras
similares, ao pagamento de mais de 10% (dez por cento) de seu Patrimdnio Liquido.

2.3 Caso o Administrador verifique que o Patrimbnio Liquido esta negativo, ou tenha ciéncia de
pedido de declaragéo judicial de insolvéncia da Classe ou da declaragdo judicial de insolvéncia da
Classe, devera adotar as medidas aplicaveis previstas na Resolugdo CVM 175.

2.4  Serao aplicaveis as disposi¢des da Resolugdo CVM 175 no que se refere aos procedimentos
a serem adotados pelo Administrador na hipotese de Patriménio Liquido negativo da Classe.

CAPITULO 3 - ENCARGOS DA CLASSE

3.1 AClasse teraencargos que lhe poderao ser debitados diretamente, nos termos da Resoluggo
175, e quaisquer despesas que nao constituam encargos correm por conta do Prestador de Servigo
Essencial que a tiver contratado.

3.2  As despesasincorridas na estruturagéo, distribuigcdo e registro das ofertas primarias de cotas
da Classe, conforme aplicavel, poderao ser consideradas como encargos da classe, nos termos da
regulamentagéo aplicavel ou poderéo ser arcados pelos subscritores das cotas, caso assim deliberado
quando da aprovagdo de cada emissdo subsequente de cotas da classe.

CAPITULO 4 — POLITICA DE INVESTIMENTOS

4.1 Os imdveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pela classe serdo objeto de prévia
avaliagdo, nos termos do §3° do artigo 40 do Anexo Normativo |1l da Resolugéo 175. O laudo de
avaliagao dos imoveis devera ser elaborado conforme o Suplemento H da Resolugao 175.

4.2 Os recursos da Classe serdo aplicados pelo Administrador segundo uma politica de
investimentos definida de forma a proporcionar ao cotista uma remuneragdo para o investimento
realizado a longo prazo. A administragdo e gestao da Classe se processardo em ate ndimento aos
seus objetivos, nos termos do item 1.1 acima, observando a seguinte politica de investimentos:

(@) A Classe tera por politica basica realizar investimentos imobiliarios de longo prazo,
objetivando, fundamentalmente: (i) auferir prioritariamente receitas por meio de
locagéo, arrendamento ou exploragédo do direito de superficie dos imoéveis integrantes
do seu patriménio imobiliario, podendo, inclusive, ceder a terceiros tais direitos, ndo
sendo objetivo direto e primordial obter ganho de capital com a compra e venda de
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(c)

imoveis ou direitos a eles relativos; (ii) auferir rendimentos advindos dos demais ativos
que constam no item 4.34-+. deste Anexo;

Além dos Imoéveis-Alvo a serem adquiridos por ocasido da 12 (primeira) emissdo de
cotas, a Classe deveraadquirir, com os recursos das integralizagées das cotas objeto
de novas emissdes, outros Ativos-Alvo para integrar seu patrimbnio, desde que
observados os critérios constantes deste Anexo; e

A Classe podera manter as locagdes existentes nos Iméveis-Alvo incorporados ao seu
patriménio, e, em caso de vacancia, loca-los a terceiros ou a cotistas da Classe,
observadas, em qualquer hipétese, as condi¢des praticadas pelo mercado a época.

4.3  Poderao constar do patrimbnio da Classe os seguintes ativos (“Ativos-Alvo”):

4.3.1

4.3.2

BTG Pactual

Iméveis-Alvo:

(i) Prédios e iméveis em geral destinados a atividade comercial;

(ii) Lojas;

(iii) Salas comerciais;

(iv) Terrenos;

(v) Vagas de garagem,;

(vi) Direitos sobre imoveis;

Ativos Imobiliarios:

(i) Letras Hipotecarias (“LHs”), observados os requisitos descritos neste Anexo;

(ii) Letras de Crédito Imobiliario (“LCls”), observados os requisitos descritos neste
Anexo;

(iiii) Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRIs”);

(iv) Cotas de Fundos de Investimento Imobiliario (“Cotas de FlIs”);

(v) Agbes ou cotas de Sociedades cujo Unico propodsito se enquadre entre as
atividades permitidas aos Fundos de Investimento Imobiliario; e

(vi) Cotas de fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa, publicos ou privados,
adquiridos com a parcela do patrimbnio da Classe que, temporariamente, ndo
estiver aplicada nos demais Ativos-Alvo, conforme estabelecido na legislacéo
aplicavel em vigor.
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4.4  As aquisi¢cdes dos Iméveis-Alvo pela Classe deverdo obedecer as seguintes formalidades e
as demais condigdes estabelecidas neste Anexo:

(a)

(b)

Os vendedores dos iméveis deverdo ser detentores de direitos reais sobre os seus
respectivos terrenos, acessdes e benfeitorias;

Os imoveis deverao estar devidamente registrados no Cartério de Registro de Imdveis
da localidade onde estiverem localizados;

Os imoveis deverdo, preferencialmente, estar localizados em grandes centros
comerciais, shopping centers, avenidas ou ruas de grande movimento de regigo
metropolitana de qualquer uma das capitais brasileiras, ou em cidade que, emboranao
possuindo a condigdo de capital, tenha populagdo compativel com o porte do
empreendimento comercial;

Os imdveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pela Classe serdo objeto de
prévia avaliagdo, que observara as condigbes prevalecentes no mercado para
negocios realizados a vista, em moeda corrente nacional. O laudo de avaliagdo dos
iméveis devera ser elaborado conforme a regulamentagéo aplicavel e aprovado pelo
Administrador;

Os imoveis poderao ser adquiridos pela Classe mediante pagamento a vista ou em
parcelas, as quais, se for o caso, poderéo ser pagas pela Classe com os recursos
provenientes das locagdes dos respectivos imoveis.

4.5 As aquisigcdes dos Ativos Imobiliarios que podem compor o patriménio da Classe deveréo
observar os seguintes critérios:

(a)

BTG Pactual

Em relagéo as LHs e LCls, tais titulos deveréao ter sido emitidos em total conformidade
com a legislagéo e com as normas do Conselho Monetario Nacional e do Banco Central
do Brasil, bem como possuir classificagao de risco igual ou superior a AA, que tenha
sido emitida por empresa classificadora de risco de primeira linha;

Em relagéo aos JCRIs, tais titulos deverao
ter sido emitidos em total conformidade com a legislagéo e regulamentagéo vigentes,
e deverédo contar com regime fiduciério e deveréo ter sido objeto de oferta publica
registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da
regulamentagc&o em vigor;

As cetas-de-funde-deinvestimento-imebiliarieCotas de Flis deverdo ser emitidas por
fundos de investimento imobilidrios devidamente constituidos e sujeitos as normas
emanadas pela CVM, sendo elas admitidas a negociagdo em mercado organizado
administrado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo, bem como os respectivos recibos de

( Formatted: Portuguese (Brazil)

subscricéo. -
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4.6 Os recursos oriundos das emissdes de cotas da Classe serdo destinados a aquisigdo dos
Ativos-Alvo, observadas as condi¢des estabelecidas neste Anexo, assimcomo a arcar com despesas
relativas a aquisicdo dos Ativos-Alvo, bem como aquelas relativas a oferta publica de cotas da
Classe.

4.6.1 Se, por ocasido da aquisi¢cdo de Ativos-Alvo forem necessarios recursos financeiros
adicionais aos entdo disponiveis para a compra, a Classe devera, tempestivamente,
observado o disposto neste Anexo e na legislagdo em vigor, em especial no que diz
respeito a necessidade de aprovagdo em Assembleia Especial de Cotistas e
autorizagdo da CVM, emitir novas cotas no montante necessario para arcar com a
totalidade do pagamento.

4.6.2 O Administrador sera, nos termos e condigdes previstos na Lei n° 8.668/1993, a
proprietaria fiduciaria dos Ativos-Alvo adquiridos com os recursos da Classe,
administrando e dispondo de tais Ativos-Alvo na forma e para os fins estabelecidos
na legislagéo, neste Anexo, ou, ainda, conforme as determinagdes das Assembleias
Especiais de Cotistas.

4.7 A Classe podera alienar os ativos integrantes do seu patriménio a qualquer um dos seus
cotistas ou a terceiros interessados, e com o capital oriundo davenda reinvestir em novos ativos ou
amortizar o valor das cotas da Classe observando-se o disposto neste Anexo, desde que
previamente aprovada em Assembleia Especial de Cotistas a alienagéo e a destinagdo dos recursos.

4.8 A Classe poderd, desde que previamente aprovado em Assembleia Especial de Cotistas,
participar subsidiariamente de operagdes de securitizagdo de seus recebiveis imobiliarios que
possam ser utilizados como lastro em operagdes dessa natureza, ou mesmo através de cessao de
direitos e/ou créditos de locagdo, venda ou direito de superficie de iméveis integrantes de seu
patrimbnio a empresas securitizadoras de recebiveis imobiliarios, naforma da legislagéo pertinente.

4.9 O Administrador podera submeter a aprovagdo da Assembleia Especial de Cotistas a
possibilidade de alterar o vencimento das séries ainda n&o integralizadas, se for o caso, antecipando,
adiando ou cancelando a programagao estabelecidapara a integralizagéo de cotas emitidas, sempre
que entender que tal medida seja de interesse dos cotistas.

4.10 As disponibilidades financeiras da Classe que temporariamente ndo estejam aplicadas nos
Ativos-Alvo, nos termos deste Regulamento, serdo aplicadas pelo Gestor nos Ativos-Alvo, em
especial titulos de renda fixa publicos ou privados, de acordo com as normas editadas pela CVM
(“Ativos Financeiros”).

4.11 Osresgatesde recursos aplicados pela Classe conforme o artigo anterior, s6 serdo permitidos
para os seguintes eventos:

(a) pagamento de Taxa de Administragdo ou Taxa de Gestédo da Classe;

(b) pagamento de encargos e despesas da Classe, inclusive valor referente ao prego, as
despesas, tributos e encargos decorrentes da aquisicdo, venda, locagao,
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arrendamento, manutengao administragéo e avaliagao dos imdveis que componham
seu patriménio;

(c) investimentos em novos Ativos-Alvo; e
(d) distribuicdo mensal de rendimentos aos cotistas.

4.12 A classe ndo poderarealizar operagdes de day trade, assim consideradas aquelas iniciadas
e encerradas no mesmo dia, independentemente de a classe possuir estoque ou posi¢édo anterior do
mesmo Ativo e/ou Ativo Financeiro.

4.13 A classe podera adquirir imoveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais
anteriormente ao seu ingresso no patriménio da classe.

4.14 Os imoveis ou direitos reais a serem adquiridos pela classe deverdo estar localizados em
territorio brasileiro.

4.15 Os Ativos-Alvo que vierem a integrar o patriménio da classe poderdo ser negociados,
adquiridos ou alienados pela classe sem a necessidade de aprovagéo prévia por parte da assembleia
especial de cotistas, observada a politica de investimentos prevista neste Anexo, exceto nos casos
que caracterizem conflito de interesses entre a classe e o Administrador e/ou o Gestor e suas
pessoas ligadas, nos termos da regulamentagéo aplicavel.

4.16 O objeto e a politica de investimentos da Classe somente poderdo ser alterados por
deliberagdo da Assembleia Especial de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente
Anexo.

4.17 Caso a Classe de Cotas invista preponderantemente em valores mobiliarios devera respeitar
os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos no Anexo
Normativo | da Resolugdo 175.

4.18 E vedada a aplicagdo em cotas de fundos de investimentos financeiros, regulamentados pelo
Anexo Normativo | da Resolugdo CVM 175, que sejam destinadas exclusivamente a investidores
profissionais e que ndo sejam administrados pelo Administrador.

4.19 A Classe de Cotas pode emprestar ou tomar emprestado titulos e valores mobiliarios, desde
que tais operacdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de servigo autorizado
pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM, bem como usa-los para prestar garantias de operagdes
proprias.
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CAPITULO 5 - POLITICA DE EXPLORAGAO DOS ATIVOS

5.1 Os direitos e obrigagbes advindos dos contratos de locagcdo dos imdveis que vierem a ser
adquiridos pela Classe serdo automaticamente assumidos pelo mesmo quando da transferéncia dos
imoveis ao seu patrimdnio, nos termos deste Anexo.

5.1.1 A Classe somente adquirira iméveis cujos contratos de locagdo em vigor determinem
expressamente que cabera aos locatarios arcar com todos os impostos, taxas e
contribuicdes que incidam ou venham a incidir sobre os iméveis locados, tais como
despesas ordinarias de condominio, se for o caso, de consumo de agua, esgoto, luz,
gas, etc., bem como com o prémio de seguro contra incéndio, raio e explosdo a ser
contratado, que deveréo ser pagos nas épocas proprias e as reparticoes competentes,
obrigando-se, ainda, os locatarios, a atender todas as exigéncias dos poderes publicos
relativamente aos imoveis objetos da Classe, bem como com relagéo as benfeitorias
ou acessdes que nele foremrealizadas, respondendo emqualquer caso pelas sangdes
impostas.

5.1.2 AcompraouvendadosImoveis-Alvo serabaseada em parecer técnico a ser elaborado
por empresa especializada a ser oportunamente contratada pelo Administrador, as
expensas da Classe. O parecer devera estabelecer com clareza os critérios a serem
observados nas aquisi¢cdes de imdveis a serem incorporados ao patriménio da Classe,
bem como nas eventuais alienagdes de iméveis da carteirada Classe, mencionando a
fundamentagéo econémica de cada operagdo de compra, ou alienagédo do imével em
questdo, observado o objeto e a politica de investimentos estabelecidos no Anexo.

CAPITULO 6 — CARACTERISTICAS, CONDIGOES E COLOCAGAO DAS COTAS

6.1 O Patrimbnio Liquido da Classe é constituido pelasoma: (i) do caixa disponivel; (ii) do valor
da carteira, incluindo os Ativos Alvo e os Ativos Financeiros; e (iii) dos valores a receber, deduzidas
de tal soma as exigibilidades.

6.2 As Cotas da Classe corresponderdo a fragdes ideais de seu patriménio, terdo forma
nominativa e escritural, conferindo aos seus titulares os mesmos direitos e obrigagdes, incluindo o
direito de comparecer as Assembleias de Cotistas, sendo atribuido a cada cota um voto, ressalvadas
as hipéteses de impedimento e/ou suspenséo de direitos de voto previstas neste Regulamento e na
regulamentagéo aplicavel.

6.3 A propriedade das Cotas presumir-se-a pela conta de depdsito das Cotas, aberta em nome
do Cotista e o extrato das contas de depésito representara o nimero inteiro ou fracionario de Cotas
pertencentes ao Cotista.

6.4 Todas as cotas garantem aos seus titulares direitos patrimoniais, politicos e econémicos
idénticos, observado que, de acordo no art. 2° da Lei 8.668 o cotista ndo poderarequerer o resgate
de suas cotas, a qualquer tempo, sendo na data de liquidagdo da Classe e segundo os
procedimentos previstos neste Anexo I.
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6.5 O titular de cotas da classe: (i) ndo podera exercer qualquer direito real sobre os ativos
integrantes do patriménio da classe; (ii) ndo responde pessoalmente por qualquer obrigagéo lega ou
contratual, relativa aos ativos integrantes do patriménio da classe ou do Administrador, salvo quanto
a obrigacao de pagamento das cotas que subscrever; e (iii) deve exercer o seu direito de voto sempre
no interesse da classe.

CAPITULO 7 — EMISSAO, SUBSCRIGAO, INTEGRALIZAGAO E TRANSFERENCIA DAS COTAS
Emisséo das Cotas

71 Com vistas a constituigéo da Classe foram emitidas 998.405 (novecentas e noventa e oito mil
quatrocentas e cinco) Cotas na 12 (primeira) emissdo, no valor de R$ 100,00 (cem reais) cada, no
montante de R$ 99.840.500,00 (noventa e nove milhées oitocentos e quarenta mil e quinhentos
reais), em série unica (“Primeira Emissao”).

7.1.1 A Primeira Emissao, incluindo o montante e demais caracteristicas, foiaprovada no ato
de constituicdo do Fundo.

7.1.2 Caso sejam integralizadas Cotas durante o processo de distribuicéo, tais valores deveréo ser
alocados em Ativos Financeiros.

7.2 A Classe podera, encerrado o processo de distribuicdo da Primeira Emiss&o, realizar novas
emissdes mediante prévia aprovagdo da Assembleia Especial de Cotistas e depois de obtida a
autorizagdo da CVM. A deliberagdao da emissdo de novas cotas devera dispor sobre as
caracteristicas da emissdo, as condi¢des de subscrigdo das cotas e a destinagcdo dos recursos
provenientes da integralizagcéo, observado que:

a. O valor de cada nova cota devera ser aprovado em Assembleia Especial de Cotistas e
fixado, preferencialmente, tendo em vista: (i) o valor patrimonial das cotas,
representado pelo quociente entre o valor do patrimdnio liquido contabil atualizado da
Classe e o numero de cotas ja emitidas e (ii) as perspectivas de rentabilidade da
Classe, ou ainda, (iii) o valor de mercado das cotas ja emitidas;

b. Aos cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas cotas fica assegurado, nas
futuras emissbes de cotas, o direito de preferéncia na subscrigdo de novas cotas, na
proporgao do numero de cotas que possuirem, direito este concedido para exercicio
por prazo nao inferior a 10 (dez) dias;

c. Na nova emissdo, os cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os
proprios cotistas ou aterceiros, caso os cotistas declinem do seu direito de preferéncia
na aquisi¢éo das referidas cotas;

d. As cotas objeto da nova emiss&o assegurarado a seus titulares direitos idénticos aos
das cotas ja existentes;
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7.21

De acordo com o que vier a ser decidido pela Assembleia Especial de Cotistas, as
cotas da nova emissao poderdo ser integralizadas, no ato da subscricdo, em moeda
corrente nacional e/ou em bens iméveis ou direitos reais sobre eles, observado o
previsto na Resolugao CVM 175, o objeto e a politica de investimentos da Classe;

A integralizagéo em bens e direitos deve ser feita com base em laudo de avaliagcéo
elaborado por empresa especializada, de acordo com o Suplemento H da Resolugéo
CVM 175, e aprovado pela Assembleia Especial de Cotistas.

O Administrador devera tomar todas as cautelas e agir com elevados padrdes de
diligéncia para assegurar que as informagdes constantes do laudo de avaliagdo sejam
verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, respondendo pelaomisséo nesse seu
dever, e exigir que o avaliador apresente declaragdo de que néo possui conflito de
interesses que lhe diminua a independéncia necessaria ao desempenho de suas
funcoes.

A integralizagéo de cotas em bens e direitos devera ocorrer no prazo maximo de 6
(seis) meses contados da data da subscricdo ou naquele estabelecido pelo
compromisso de investimento, aplicando-se, no que couber, os arts. 8° a 10, arts. 89,
98, paragrafo 2°, e 115, paragrafos 1°e 2° daLein®6.404, de 15 de dezembro de 1976.

E admitido que, nas novas emissdes destinadas & oferta plblica, a deliberagdo da
Assembleia Especial de Cotistas disponha sobre a parcela da nova emissdo que
podera ser cancelada, caso ndo seja subscrita a totalidade das cotas da nova emisséo
no prazo maximo de 6 (seis) meses a contar dadata de publicagdo do anuncio de inicio
de distribuigdo. Dessa forma, devera ser especificada na ata a quantidade minima de
cotas ou o montante minimo de recursos para os quais sera vélida a oferta.

A integralizagdo das cotas de nova emissdo podera ser a vista ou em prazo
determinado no boletim de subscrigdo, por meio do qual o investidor se obriga a
integralizar as cotas subscritas de acordo com prazos, processos decisorios e demais
procedimentos estabelecidos no respectivo boletim de subscricdo e no Anexo. Nao
podera ser iniciada nova distribuicdo de cotas antes de totalmente subscrita ou
cancelada, ainda que parcialmente, a distribuigdo anterior.

Nao podera ser iniciada nova distribui¢cdo de cotas antes de totalmente subscrita ou
cancelada, ainda que parcialmente, a distribuicdo anterior.

A cada Emissao, podera, a exclusivo critério do Administrador, ser cobrada uma taxa
de distribuicdo, a qual sera paga pelos subscritores das novas Cotas no ato da
subscrigdo primaria, conforme estabelecido no ato que aprovar a respectiva Emissao.

Subscrigdo das Cotas

7.3 Ao subscrever ou adquirir Cotas, o investidor deveraassinar (i) Termo de Adeséo, no qua
declarara que conhece e esta ciente de todos os termos e condi¢des da Classe, em especial dos
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riscos aplicaveis ao investimento nas Cotas; e (ii) para a subscrigdo de Cotas, Compromisso de
Investimento e/ou Boletim de Subscrigdo, conforme o caso.

7.3.1 No momento da subscrigdo das Cotas, cabera a instituigdo intermediariada Ofertaou
ao Administrador, conforme aplicavel, averiguar a adequagéao do investidor ao Publico-
Alvo da Classe.

7.3.2 Os pedidos de subscrigdo poderdo ser apresentados as instituigdes integrantes do
sistema de distribuigdo participantes da oferta publica de cotas da Classe.

7.4 Em emissdes subsequentes de cotas, as cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos
rendimentos relativos ao exercicio social em que forem emitidas e a partir da data de sua
integralizacéo, sendo que no més em que forem integralizadas o rendimento sera calculado pro rata
temporis, participando integralmente dos rendimentos dos meses subsequentes.

Integralizagdo das Cotas

7.5 As Cotas poderao ser integralizadas a vista ou mediante chamadas de capital, em moeda
corrente nacional ou mediante a entrega de Ativos-Alvo, conforme estipulado no ato que aprovar a
respectiva Emissdo de Cotas, observadas as condi¢des estabelecidas os respectivos Boletins de
Subscri¢do e Compromissos de Investimento, conforme o caso.

Transferéncia de Cotas

7.6  Nao havera direito de preferénciaaos Cotistas da Classe em relagéo as transferéncias de
Cotas no mercado secundario.

7.7 No caso de alienagdo voluntaria de cotas, o cotista alienante devera solicitar por escrito ao
Administrador e ao Gestor, a transferéncia parcial ou total de suas cotas, indicando o nome e
qualificagéo do cessionario, bem como o prego, condi¢des de pagamento e demais condigdes.

7.7.1 A ftransferéncia de titularidade das cotas fica condicionada a verificagdo, pelo
Administrador do atendimento das formalidades estabelecidas neste Regulamento, na
Resolucdo 175 e alteragbes posteriores e demais regulamentagdes especificas.

7.7.2 As cotas somente poderao ser transferidas se estiverem totalmente integralizadas ou,
caso nao estejam, se o cessionario assumir, por escrito, todas as futuras obrigacoes
do cotista cedente perante a Classe no tocante a sua integralizag&o.

CAPITULO 8 —- RESGATE, AMORTIZAGAO E PROCEDIMENTO APLICAVEL A LIQUIDAGAO DA
CLASSE

8.1 Nao havera resgate de cotas a ndo ser pelo término do Prazo de Duragao ou amortizacao
total da classe de cotas, conforme aplicavel.
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8.2 A classe podera amortizar parcialmente as suas cotas quando ocorrer a venda de ativos
para redugao do seu patrimdnio ou sua liquidagao.

8.3 A amortizagéo parcial das cotas para redugéo do patrimbnio da Classe implicara na
manutengao da quantidade de cotas existentes por ocasiao da venda do ativo, com a consequente
reducédo do seu valor na proporgao da diminuigéo do patrimbnio representado pelo ativo alienado.

8.4 No casode dissolugdo ou liquidagao da classe, o patriménio da classe sera partilhado aos
cotistas na proporgéo de suas cotas, apos o pagamento de todas as dividas e despesas da classe,
sendo certo que a partilha do patriménio da classe ocorrera fora do ambiente de mercado organizado
da B3.

8.4.1 Na hipotese de liquidagdo da classe, o auditor independente devera emitir parecer
sobre a demonstragdo da movimentagao do patriménio liquido, compreendendo o
periodo entre a data das ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da
efetiva liquidagao da classe.

8.4.2 Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras da classe analise
quanto a terem os valores dos resgates sido ou nado efetuados em condigbes
equitativas e de acordo com a regulamentagéo pertinente, bem como quanto a
existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos nao contabilizados.

8.4.3 Apos a partilha do ativo, o Administrador devera promover o cancelamento do registro
da classe, mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias da
documentagéo necessaria e aplicavel.

9.1 A Assembleia Especial de Cotistas a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias
apos o término do exercicio social deliberara sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados
no exercicio social findo.

9.2 A Classe devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos
resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. O resultado auferido num deter minado
periodo sera distribuido aos cotistas, mensalmente, até o 10° (décimo) dia util do més subsequente
ao recebimento da receita, a titulo de antecipacgédo dos resultados a serem distribuidos. Eventual
saldo de resultado porventura néo distribuido tera a destinagao que lhe der a Assembleia Especial
de Cotistas, com base em proposta e justificativa apresentada pelo Administrador

9.3 Entende-se por resultado da Classe o produto decorrente dos rendimentos oriundos da
venda, locagéo, arrendamento ou exploragédo dos ativos integrantes do patriménio da Classe,
acrescido de eventuais rendimentos oriundos de aplicagdes financeiras, deduzidos os valores (i) de
prestagao devida pela Classe, relativa ao pagamento de Ativos-Alvo adquiridos, se for o caso, (ii) da
Reserva de Contingéncia a seguir definida, e (iii) das demais despesas previstas neste Regulamento
para a manutencao da Classe, nao cobertas pelos recursos arrecadados por ocasido da emissao
das cotas.

BTG Pactual
SAC: 0800 772 2827 | Ouvidoria: 0800 722 0048 | btgpactual.com 13



@ pactual
Anexo | ao Regulamento

CLASSE UNICA DE COTAS DO BM BRASCAN LAJES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA

9.4 Para arcar com as despesas extraordinarias do(s) ativos integrantes do patriménio da
Classe, se houver, podera ser constituida uma reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia”).
Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em cotas de fundos de renda fixa e/ou
titulos de renda fixa, conforme determinagao do Administrador-, e os rendimentos decorrentes desta
aplicagéo capitalizardo o valor da Reserva de Contingéncia.

9.5 O valor total da Reserva de Contingéncia pode chegara 1% (um por cento) do valor de
mercado dos imoveis que compdem a carteira da Classe, calculado com base no valor de aquisicdo
dos imdveis, a ser devidamente reajustado com base em futuras reavaliagdes, se houver. Para sua
constituicdo ou reposigao, caso sejam utilizados os recursos existentes na mencionada reserva,
podera ser procedida a retencéo de até 5% (cinco por cento) do rendimento mensal apurado pelo
critério de caixa, até que se atinja o limite acima previsto.

9.6 A Classe mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a
demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

CAPITULO 10 - PRESTADORES DE SERVIGOS

Administracdo

10.1 A administragdo da Classe compreende as atividades deliberativas do Comité de
Investimentos, as quais se subordinamo Administradore o Gestor, bem como o conjunto de servigos
relacionados direta ou indiretamente ao funcionamento e a manutencédo da Classe, que podem ser
prestados pela préprio Administrador ou por terceiros por ela contratados, por escrito, em nome da
Classe.

10.1.1 O Comité de Investimentos sera composto por até 3 (trés) membros titulares e
respectivos 3 (trés) suplentes, sendo um deles o seu presidente.

10.1.2 O presidente do Comité de Investimentos e seu suplente serdoindicados pelo Gestor,
1 (um) membro titular e seu respectivo suplente serdo indicados pelo Consultor
Especializado, e 1 (um) membiro titular e seu respectivo suplente serdo indicados pelo
representante dos Cotistas.

10.1.3 Os membros do Comité de Investimentos terdo mandato unificado até a segunda
Assembleia Especial Ordinaria apos a sua elei¢cdo, admitida a reeleigéo.

10.1.4 Caso qualquer dos membros efetivos ou suplentes do Comité de Investimentos deixe
de integra-lo, por qualquer motivo, o Administrador devera solicitar nova indicagao a
parte que o indicou, exclusivamente para terminar o mandato do membro substituido.

10.1.5 As seguintes matérias deverdo ser necessariamente submetidas, pela parte
interessada, a prévia deliberagéo do Comité de Investimentos, cujos membros terdo
plena autonomia para votar e podera aprovar ou rejeitar total ou parcialmente as
matérias submetidas a sua deliberagao:
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=

(ix)
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(xi)

(xii)

(xii)
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Aquisicdo de Imoveis-Alvo pela Classe;
Laudos de avaliagdo de Imdveis-Alvo previamente a sua aquisi¢do pela Classe;

Relatério de segmento de investimento da Classe no mercado imobiliario e
especificamente o desempenho dos Imoveis-Alvo integrantes do patriménio da
Classe conforme apresentagdes dos membros do Comité de Investimentos
indicados pelo Consultor Especializado e/ou pelo Gestor;

Solicitagdes de desinvestimento pela Classe conforme requisigdes apresentadas
pelo Gestor;

Qualquer reorganizagdo, cisdo, fusdo, incorporagdo ou transformagdo
envolvendo a Classe;

Qualquer operagao de empréstimo, financiamento, securitizacdo, cesséo ou
alienacao fiduciaria envolvendo os imoveis detidos pela Classe;

Contratos e negdcios entre, de um lado (i) qualquer dos ativos detidos pela
Classe, e de outro (ii) qualquer sociedade ou entidade controlada por (a)qualquer
cotista direto ou indireto da Classe; ou (b) qualquer membro dos 6rgdos de
administragdo de uma sociedade ou entidade controlada direta ou indiretamente
por qualquer cotista direto ou indireto da Classe;

Contratagdo de prestadores de servigos ligados ao desenvolvimento das
atividades do Imovel-Alvo e a empresa responsavel pela comercializagao das
locagdes e administragdo do Imével-Alvo, bem como o Administrador Predial
indicada pelo Consultor Especializado;

Demais assuntos estratégicos relacionados aos Imoéveis-Alvo integrantes do
patriménio da Classe;

Destinagdo a ser dada pelo Administrador ao saldo de resultados n&o
distribuidos, conforme proposta apresentada pelo Gestor;

Direcionamento a ser adotado pelo Administrador em disputas envolvendo a
Classe e indicar os limites em que o Administrador fica autorizada a transigir em

disputas envolvendo a Classe;

Representagao da Classe e, respectivamente, a quem o Administrador devera
outorgar procuragéo para exercer tal representacéo; e

Indicacéo e eleigdo do Consultor Especializado.
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10.1.6 As reunides do Comité de Investimentos serdo convocadas por qualquer de seus
membros, por meio de correio eletrénico enviado aos demais membros do Comité de
Investimentos, com antecedéncia minima de 10 (dez) dias, constando,
obrigatoriamente da referida convocagao: dia, hora e local em que sera realizada a
reuniao do Comité de Investimentos, bem como aordemdo dia, da qual devera constar
todas as matérias para as quais se exija a deliberagdo do Comité de Investimentos,
nao se admitindo sob a rubrica “assuntos gerais” qualquer matéria sobre a qual o
Comité de Investimentos deva deliberar.

10.1.7 De cada reunido do Comité de Investimentos, o Presidente fara lavrar a devida ata,
que ficara arquivada em livro ou registros eletrénicos préprios sob a guarda do
Administrador

10.2 Aclasse serdaadministradapelo Administrador. Observadas as limitagdes estabelecidas neste
regulamento e nas demais disposigdes legais e regulamentares vigentes, o Administrador tem
poderes para praticar todos os atos necessarios a administragdo da classe, observadas as
competéncias inerentes ao Gestor.

10.3 O Administrador devera empregar no exercicio de suas fungdes o cuidado que toda entidade
profissional ativa e proba costuma empregar na administragédo de seus proprios negécios, devendo,
ainda, servir com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade a Classe e manter reserva sobre seus
negocios.

10.4 O Administrador serd, nos termos e condigdes previstas naLei 8.668, o proprietario fiduciario
dos bens imoéveis adquiridos pela classe, administrando e dispondo dos bens na forma e paraos fins
estabelecidos na legislagcdo ou neste Anexo.

10.4.1 O Administrador, para o desempenho das atividades mencionadas no item retro,
contratara:

(i) Observada aindicagéo pelo Consultor Especializado e validagdo pelo Comité de
Investimentos, empresa especializada em administragdo predial e de
condominio, doravante denominada apenas Administradora Predial, que tera um
contato presencial e direto com os Imoéveis-Alvo, e zelara pela manutengéo e
preservacao dos Imoéveis-Alvo, e mantera o Consultor Especializado sempre
informado a respeito de qualquer problema, questdo ou oportunidade
relacionados aos Imoveis-Alvo;

(i) Empresa de auditoria independente para a auditoria e elaboragao dos relatdrios
exigidos pela legislagéo aplicavel.

10.4.2 A responsabilidade pelas atividades desenvolvidas pelo Administradora Predial,
referida no item (i) acima, é exclusivamente do Administrador, que detera a
propriedade fiduciaria dos imoveis.

10.5 O Administrador tem amplos poderes para:
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(@) realizar todas as operagdes e praticar todos os atos que se relacionem com o
objeto da classe de cotas;

(i) exercertodos os direitos inerentes apropriedade dos bens e direitos integrantes
do patrimbnio da classe de cotas;

(iii) abrir e movimentar contas bancarias
(iv)  representar a classe de cotas em juizo e fora dele

(v) solicitar, se for o caso, a admissdo a negociagdo de cotas em mercado
organizado; e

(vi) deliberar sobre a emissdo de novas cotas, observados os limites e condigdes
estabelecidos no regulamento, nos termos do inciso VIl do § 2° do art. 48 da
parte geral da Resolugéo 175.

10.6 Os poderes constantesdoitem 10.5 sdo outorgados ao Administrador pelos cotistas daclasse,
outorga esta que se considerara expressamente efetivada pela assinatura aposta pelo cotista no
boletim de subscrigdo, mediante a assinatura aposta pelo cotista no termo de adeséo a este
regulamento, ou ainda, por todo cotista que adquirir cotas da classe no mercado secundario ou por
sucessdo a qualquer titulo. A aquisicado das cotas pelo investidor mediante operagao realizada no
mercado secundario configura, para todos os fins de direito, sua expressa ciéncia e concordancia
aos termos e condi¢des deste regulamento e, se houver, do prospecto, em especial as disposi¢des
relativas a politica de investimento.

10.7 O Administrador devera prover a classe com os seguintes servigos, seja prestando-os
diretamente, hipétese em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente, por meio da
contratagdo de prestadores de servigos:

(a) consultor especializado na gestdo de ativos imobiliarios, doravante denominado
apenas Consultor Especializado, observada a sua indicagdo e aprovagéo prévia pelo
Comité de Investimentos;

(b) atividades de tesouraria, de controle e processamento de Ativos;
(c) escrituragdo de Cotas;
(d) auditor independente;

(e) departamento técnico habilitado a prestar servigos de analise e acompanhamento de
projetos imobiliarios; e

(f)  custddia de ativos financeiros.
10.7.1 Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para aadministragéo dos imoveis,
a responsabilidade pela gestdo dos ativos imobiliarios da classe compete
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exclusivamente ao Administrador, que detera a propriedade fiduciaria dos bens da
classe.

10.7.2 E dispensada a contratagdo do servico de custddia para os ativos financeiros que
representem até 5% (cinco por cento) do patriménio liquido da classe, desde que tais
ativos estejam admitidos a negociagdo mercado organizado de valores mobiliarios ou
registrados em sistema de registro e de liquidagéo financeira autorizado pelo Banco
Central do Brasil ou pela CVM.

10.8 Os custos com a contratacéo de terceiros para os servigos abaixo relacionados devem ser
arcados pelo Administrador

(i) departamento técnico habilitado a prestar servigos de andlise e acompanhamento de
projetos imobiliarios;

(ii) atividades de tesouraria, de controle e processamento de Ativos; e

(iii) escrituragao de cotas;

Obrigacébes e responsabilidades do Administrador

10.9 Em acréscimo as obrigacdes previstas neste Anexo e na regulamentagéo aplicavel, cabe ao
Administrador:

(i) Selecionar os bens e direitos que comporéo o patriménio da classe de cotas, apds a
apresentacéo do investimento ou desinvestimento pelo Gestor e aprovagéo pelo Comité de
Investimentos, sempre de acordo com a politica de investimento da Classe, bem como
implementar todas as operagdes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto da
Classe, respeitadas as competéncias do Gestor e observadas as devidas aprovagdes prévias
do Comité de Investimentos e da Assembleia Especial de Cotistas, conforme o caso;

(i) Providenciar a averbag@o, no cartério de registro de imodveis, das restricdes
determinadas pelo art. 7° da Lei 8.668, fazendo constar nas matriculas dos bens iméveis e
direitos integrantes da carteira que tais ativos imobilidrios: (a) ndo integram o ativo do
Administrador; (b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagdo do
Administrador; (c) ndo compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de
liquidag&o judicial ou extrajudicial; (d) ndo podemser dados em garantia de débito de operagéo
do Administrador; () ndo séo passiveis de execugao por quaisquer credores do Administrador;
por mais privilegiados que possamser; e (f) ndo podemser objeto de constituigio de quaisquer
6nus reais;

(iii) Diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita
ordem: (a) a documentagéo relativa aos imoveis e as operagdes da Classe; e (b) os relatérios
dos representantes de cotistas e dos profissionais ou empresas contratadas nos termos dos
Arts. 26 e 27 do Anexo Normativo Il da Resolugdo 175, quando for o caso;
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(iv)  Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a classe;

(v) Custear as despesas de propagandada classe, exceto pelas despesas de propaganda
em periodo de distribuicdo de cotas, que podem ser arcadas pela classe; e

(vi) Efetivar a aquisicao e alienagdo dos Imdveis-Alvo, observado o disposto no presente
Anexo e respectivas aprovagdes prévias para tais atos;

(vii)  Exercer diretamente ou, conforme o caso, outorgar a devida procuragéo para que o
Consultor Especializado ou o Administrador Predial, exergam, em seu nome, todos os direitos
inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do patriménio da Classe, inclusive o
de agdes, recursos e excegoes;

(viii)  Transigiremdisputas envolvendo aClasse, levando sempre emconsideragédo o melhor
interesse da Classe e os direcionamentos determinados pelo Comité de Investimentos;

(ix) Representar a Classe em juizo e fora dele; e, podendo outorgar procuragdo para
legitimar a representagdo da Classe pelo Consultor Especializado ou pela Administradora
Predial, conforme o caso;

10.10 O Administrador tem amplos poderes paraadministrar a Classe, respondendo em caso de
ma administragdo, administracdo temeraria, conflito de interesses, descumprimento do
Regulamento, de determinagdo da Assembleia Especial de Cotistas ou do Comité de Investimentos.

10.10.1 O Administrador responde pessoalmente pela evicgéo de direito, no caso de alienagdo
de imoveis pertencentes aos ativos da Classe.

10.10.2 O Administrador da Classe devera empregar no exercicio de suas fungdes o cuidado
que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administragéo de
seus proprios negocios, devendo, ainda, servir comlealdade a Classe e manter reserva
sobre seus negocios.

10.10.3 O Administrador podera praticar os seguintes atos, ou quaisquer outros necessarios a
consecugao dos objetivos da Classe:

(i) Celebrar os negdcios juridicos de venda, permuta ou de qualquer outra forma de
alienacdo, no todo ou em parte, de imével, direta ou indiretamente, integrante do
patriménio da Classe, de acordo com deliberagdo prévia da Assembleia Especial
de Cotistas, e do Comité de Investimentos, conforme o caso; e

(ii) Celebrar os negécios juridicos de aquisi¢do de outros Ativos-Alvo paraintegrar seu
patrimbénio, desde que observados os critérios constantes deste Anexo.

Da divulgagéo de informagbes
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10.11 O Administrador prestara aos cotistas, ao mercado em geral, a CVM e ao mercado em que
as cotas da Classe estejam negociadas, conforme o caso, as informagdes obrigatérias exigidas pela
Resolugéo 175.

10.12 Para fins do disposto neste Anexo, considerar-se-a o correio eletrénico uma forma de
correspondéncia valida entre o Administrador e os cotistas, inclusive para convocagao de
assembleias gerais e procedimentos de consulta formal.

10.12.1 O envio de informagdes por meio eletrénico previsto acima dependera de autorizagio
do cotista.

10.13 Compete ao cotista manter o Administrador atualizado a respeito de qualquer alteragado que
ocorrer em suas informagdes de cadastro ou no seu endereco eletrénico previamente indicado,
isentando o Administrador de qualquer responsabilidade decorrente da falha de comunicagéo com o
cotista, ou ainda, da impossibilidade de pagamento de rendimentos da classe, em virtude de
informacdes de cadastro desatualizadas.

10.14 O correio eletronico igualmente sera uma forma de correspondéncia vélida entre o
Administrador e a CVM.

Substituicdo do Administrador

10.15 O Administradordeve ser substituidonas hipéteses de rentinciaou destituigéo por deliberagdo
da assembleia de cotistas.

10.16 Na hipdtese de renuncia, o Administrador fica obrigado a permanecer no exercicio de suas
fungbes até a averbagdo, no cartério de registro de imoéveis, nas matriculas referentes aos bens
imoveis e direitos integrantes da carteira de ativos, da ata da assembleia de cotistas que eleger seu
substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos.

10.16.1E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas
emitidas, a convocagéo da assembleia de cotistas previstano item 10.17 acima, caso
o Administrador ndo a convoque, no prazo de 10 (dez) dias contados da renuncia.

10.16.2 Aplica-se o disposto no item 10.17 acima, mesmo quando a assembleia de cotistas
deliberar a liquidagéo do Fundo ou da classe, conforme o caso, em consequénciada
renuncia, da destituicdo ou da liquidagdo extrajudicial do Administrador, cabendo a
assembleia, nestes casos, eleger novo Administrador para processar a liquidagéo.

10.16.3 Se a assembleia geral de cotistas n&o eleger novo Administrador no prazo de 30 (trinta)
dias uteis contados da publicagdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidagéo
extrajudicial, o Banco Central do Brasil deve nomear uma instituigdo para processar a
liquidag&o da Classe.

10.16.4 Nas hipoteses referidas no item 10.17, bem como na sujeicdo do Administrador ao
regime de liquidacéo judicial ou extrajudicial, a ata da assembleia de cotistas que
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eleger novo Administrador constitui documento habil para averbagdo, no Cartério de
Registro de Imoveis, da sucessdo da propriedade fiduciaria dos bens iméveis
integrantes do patrimbnio da classe de cotas.

10.16.5 A sucessao da propriedade fiduciariade bem imovel integrante de patriménio da classe
nao constitui transferéncia de propriedade.

Gestao

10.17 O Gestor, observadas as disposigdes previstas na regulamentagdo e autorregulagdo
aplicaveis e as limitagbes legais e as previstas na regulamentacdo aplicavel, tem poderes para
praticar os atos necessarios a gestao da carteira de Ativos, na sua respectiva esfera de atuagéo.

10.18 Compete ao Gestor negociar os ativos da carteira, bem como firmar, quando for o caso, todo
e qualquer contrato ou documento relativo a negociagéo de Ativos, qualquer que seja a sua natureza,
representando a classe para essa finalidade, observada que a responsabilidade pela gestdo ativa
dos ativos imobilidrios da Classe compete exclusivamente ao Administrador, que detera a
propriedade fiduciaria dos bens da Classe.

10.19 Sem prejuizo das demais obrigagbes previstas no Regulamento, na legislagdo e
regulamentacgédo aplicavel, cabe ao Gestor:

(i) Monitorar os Iméveis-Alvo integrantes da carteira da Classe;

(i)  Apresentar propostas de investimento ou desinvestimento pela Classe ao Comité de
Investimentos;

(i)  Monitorar e gerir a carteira de valores mobiliarios da Classe;

(iv)  Adquirir e alienar titulos e valores mobiliarios para a carteira da Classe, incluindo sua
estratégia de diversificagéo e limites, em conformidade coma politica de investimentos
da Classe;

(v) Acompanhar as Assembleias Especiais de Cotistas dos fundos de investimento
imobiliarios em que a Classe, eventualmente, venha a investir, podendo, a seu
exclusivo critério, comparecer as Assembleias Especiais de Cotistas e exercer ou n&o
o respectivo direito de voto em nome da Classe;

(vi) Exercer e diligenciar perante o Administrador para que sejam recebidos todos os
direitos relacionados aos titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira da Classe;

(vii) Elaborar relatérios periddicos das atividades da Classe, os quais deverdo ser
disponibilizados aos cotistas, na forma prevista na regulamentagéo em vigor;

(viii) Investir os recursos da reserva de contingéncias da Classe; e
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(ix)  Apresentar proposta de destinagéo do saldo de resultados n&o distribuidos ao Comité
de Investimentos.

Consultoria Especializada

10.20 O Administrador, conforme disposto no Anexo Normativo Ill da Resolugcéo 175, podera
contratar Consultoria Especializada para que preste os seguintes servigos (“Consultoria

Especializada”):

(i) Dar suporte e subsidiar o Gestor em suas atividades de analise, sele¢cdo e avaliagéo
de Imdveis-Alvo que possam vir a integrar a carteira da Classe, bem como a respeito
dos respectivos desinvestimentos pela Classe de tais Iméveis-Alvo;

(i)  Gerir os Imoéveis-Alvo com vistas a obter a maior rentabilidade possivel deles para a
Classe;

(i) Indicar, se julgar necessario, o Administrador Predial para validagdo pelo Comité de
Investimentos e, posteriormente, contratagdo pelo Administrador para prestar tais
servicos em relagdo aos Imoveis-Alvo integrantes do patriménio da Classe;

(iv)  Orientar e acompanhar as atividades do Administrador Predial;

(v)  Coordenar e gerenciar, juntamente com as imobiliarias selecionadas e, conforme o
caso, com o Gestor, a alienagao, locagéo, arrendamento ou exploragéo do direito de
superficie dos Imoéveis-Alvo;

10.20.1 A negociacédo dos Imdveis Alvo devera ser realizada apdés a avaliagdo pelo
Administrador das recomendagdes da Consultoria Especializada.

10.20.2 O Administrador ndo estara obrigada a acatar as recomendagdes da Consultoria
Especializada, caso tais recomendacdes (i) fundamentadamente nZo estiverem
alinhadas aos melhores interesses da classe; ou (ii) potencialmente expuserem a
classe ou o Administrador a riscos incompativeis com o dever fiduciario; ou, ainda, (iii)
estiverem comprovadamente em desacordo com qualquer lei e/ou regulamentagéo
aplicavel.

10.20.3 Ocorrendo a contratagdo, a Consultoria Especializada recebera pelos seus servigos
uma remuneragdo maxima a ser definidano Contrato de Prestagdo de Servigos a ser
firmado entre as partes, remuneragao esta devida a partir da data de sua efetiva
contratagdo e enquanto esta vigorar.

Vedacgébes Aplicaveis aos Prestadores de Servigos Essenciais

10.21 E vedado aos Prestadores de Servigos Essenciais, praticar os seguintes atos em nome da
classe:
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0)

(if)
(iii)
(iv)
)

(vi)

receber deposito em conta corrente;
contrair ou efetuar empréstimos;

vender cotas a prestagéo, sem prejuizo da possibilidade de integralizagdo a prazo de
cotas subscritas;

garantir rendimento predeterminado aos cotistas;

utilizar recursos da classe para pagamento de seguro contra perdas financeiras de
cotistas; e

praticar qualquer ato de liberalidade.

Vedacgées Aplicaveis ao Gestor

10.22 Em acréscimo as vedagoes previstas no item 10.21 acima, é vedado ao Gestor, utilizando os
recursos da classe de cotas:

(M
(if)
(iii)

(iv)

(vi)

(vii)
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conceder crédito sob qualquer modalidade;
aplicar no exterior recursos captados no Pais;

ressalvada a hip6tese de aprovagéo em assembleia de cotistas, nos termos do art. 31
do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175, realizar operagdes da classe de cotas
quando caracterizada situagao de conflito de interesses entre: (a) a classe de cotas e
o Administrador, Gestor ou Consultoria Especializada; (b) a classe de cotas e cotistas
que detenham participagdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do
patrimdénio da classe; (c) a classe de cotas e o representante de cotistas; e (d) classe
de cotas e o empreendedor;

constituir 6nus reais sobre os imoéveis integrantes do patriménio da classe de cotas;

realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao previstas
neste Anexo e no Anexo Normativo Il da Resolugéo 175;

realizar operagdes com agdes e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuicbes
publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversao de debéntures em
acoes, de exercicio de bonus de subscrigdo e nos casos em que a CVM tenha
concedido prévia e expressa autorizagao; e

realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protegdo patrimonial e desde que a exposi¢do seja
sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido.
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10.22.1 A vedagao prevista no item (v) acima ndo impede a aquisicdo de imdveis sobre os quais
tenham sido constituidos énus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio

10.23 E vedado ao Gestor e & Consultoria Especializada o recebimento de qualquer remuneraczo,
beneficio ou vantagem, direta ou indiretamente, que potencialmente prejudique suaindependéncia
na tomada de decisdo ou sugestdo de investimento.

CAPITULO 11 —-TAXAS DE ADMINISTRAGAO, GESTAO, CONSULTORIA E MAXIMA DE

DISTRIBUIGAO As seguintes remuneragdes serdo devidas pela Classe para remunerar os seus
prestadores de servigos (base 1/12), as quais serdo quitadas até o 7° (sétimo) dia util do més
subsequente ao més em que os servigos forem prestados:

Taxa Global Base de calculo e percentual

(a) Pelas atividades de administragdo, 0,20% (vinte
centésimos por cento) ao ano, calculado sobre (a.1) o valor
contabil do Patriménio Liquido ou (a.2) sobre o valor de
mercado da Classe, caso suas cotas tenham integrado ou
passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja
metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a
liquidez das cotas e critérios de ponderagao que considerem
o volume financeiro das cotas emitidas pela Classe, como por
exemplo, o indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios
(IF1X), calculado com base na média diaria da cotagédo de
fechamento das cotas de emissao da Classe no més anterior
ao do pagamento da remuneragédo e que devera ser pago
diretamente ao Administrador, com base na média diéria da
cotagéo de fechamento das Cotas de emisséo da Classe no
més anterior ao do pagamento da remuneracao, observado o
valor minimo mensal de R$ 20.000,00 (vinte mil reais),
atualizado anualmente a partir da presente data pela variagéo
do IGP-M (indice Geral de Precos de Mercado), apurado e
divulgado pela Fundagdo Getulio Vargas - FGV, que sera
pago diretamente ao Administrador; e

Taxa de Administragao

(b) Pelas atividades de escrituragdo, 0,30% (trintacentésimos
por cento) ao ano, calculado (b.1) sobre o valor contabil do
patriménio liquido da Classe, caso a Taxa de Administragéo
seja calculada nos termos do item (a.1) acima; ou (b.2) sobre
o valor de mercado da Classe, caso a Taxa de Administragdo
seja calculada nos termos do item (a.2) acima, cujo montante
mensal seracalculado com base no Contrato de Prestagdo de
Servicos de Escrituragao de Cotas celebrado entre a Classe
e o Escriturador de Cotas.

0,20% (vinte centésimos por cento) ao ano, calculado sobre o

Taxa de Gestao A
valor de mercado da Classe, com base na média diaria da
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cotagdo de fechamento das Cotas de emissdo da Classe no
més anterior ao do pagamento da remuneracao, observado o
valor minimo mensal de R$ 6.500,00 (seis mil e quinhentos
reais), atualizado anualmente a partir da presente data pela
variagdo do IGP-M (indice Geral de Pregos de Mercado),
apurado e divulgado pela Fundagdo Getulio Vargas - FGV.

0,95% (noventa e cinco centésimos por cento) ao més,
calculado sobre as receitas brutas de aluguéis dos Iméveis-
Alvo integrantes do patriménio da Classe, observado o valor
minimo mensal de R$ 10.000,00 (dez mil reais), atualizado
anualmente a partir da presente data pela variagdo do IGP-M
(indice Geral de Pregos de Mercado), apurado e divulgado
Taxa da Consultoria pela Fundagcdo Getulio Vargas - FGV. Para fins de

Especializada esclarecimento, apenas as receitas brutas de aluguéis dos
Iméveis-Alvos integrantes do patriménio da Classe integram o
denominador do calculoda Taxade ConsultoriaEspecializada,
excluindo-se, expressamente e com preponderancia sobre
qualquer disposi¢do em contrario, quaisquer outras receitas
dos Imoveis-Alvo, especialmente, aquelas decorrentes de
venda dos referidos Imoveis-Alvo.

N&o serdo cobradas taxas de ingresso da Classe ou dos
Cotistas. Nao obstante, a cada nova Emissdo de Cotas,
poderaser cobrada taxa de distribuigdo no mercado primario
para arcar com as despesas da Ofertada nova Emissao de
Taxa de Ingresso Cotas, a ser paga pelos subscritores das novas Cotas no ato
da suarespectivaintegralizagdo, se assim for deliberado em
Assembleia de Cotistas ou no ato do Administrador que
aprovar a respectiva Ofertano ambito do Capital Autorizado,
conforme o caso.

A cobrancga da classe ou dos cotistas de taxas de saida é
vedada.

Taxa de Saida

Taxa de Performance [Nao sera cobrada da Classe taxa de performance.

Tendo em vista que a Classe tem natureza de classe fechada,
a taxa e despesas com a distribui¢céo de Cotas da Classe séo
descritas nos documentos da Oferta de cada Emissao,
conforme aplicavel.

Taxa Maxima de Distribui¢ao

CAPITULO 12 - ASSEMBLEIA ESPECIAL DE COTISTAS E DEMAIS PROCEDIMENTOS
APLICAVEIS AS MANIFESTAGOES DAS VONTADES DOS COTISTAS

12.1 A assembleia especial de cotistas desta classe é responsavel por deliberar sobre as matérias
especificas da referida classe de cotas, na forma da Resolugdo 175 e alteragdes posteriores e,
privativamente, sobre:

BTG Pactual
SAC: 0800 772 2827 | Ouvidoria: 0800 722 0048 | btgpactual.com 25



@pactual

Anexo | ao Regulamento .
CLASSE UNICADE COTAS DO BM BRASCAN LAJES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA

(@)
(b)

(c)

(d)
(e)

()
(9
(h)
(M)

0)

(k)

U]

(m

=

(n)
(0)

(9)

BTG Pactual

demonstragbes contabeis

destituicdo e substituicdo do Administrador e do Gestor, e a escolha de seu
substituto;

emissdo e distribuicdo de novas cotas em quantidade superior ao Capital
Autorizado da Classe;

fusao, incorporagéo, ciséo, total ou parcial, ou transformagéo da Classe;

dissolugéo ou liquidagdo da Classe, naquilo que nao estiver disciplinado no
presente Anexo;

alteragéo do presente anexo;
plano de resolugéo do patriménio liquido negativo;
pedido de declaragéo judicial de insolvéncia da Classe;

salvo quando diversamente previsto em regulamento, alteragdo do mercado em
que as cotas sdo admitidas & negociagéo;

apreciagdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizagéo
de cotas;

eleigéo e destituicdo de representante dos cotistas, fixagdo de sua remuneragéo,
se houver, limitada ao valor mensal de R$ 10.000,00 (dez mil reais), atualizado
anualmente a partir da data em que for eleito pela variagdo do IGP-M (indice
Geral de Precos de Mercado), apurado e divulgado pela Fundagéo Getulio
Vargas - FGV, e aprovagéo do valor maximo das despesas que poderao ser
incorridas no exercicio de suas atividades, caso aplicavel, admitindo-se também
que ndo seja aprovado nenhum reembolso de despesa;

aprovacéo dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos
do § 1°do art. 27, do art. 31 e doinciso IV do art. 32, do Anexo Normativo Ill da
Resolugédo 175;

alteragdo de qualquer matériarelacionada a Taxa de Administragéo e a Taxa de
Gestao;

alteragéo do prazo de duragéo da classe;
a amortizag@o nao programada de Cotas da Classe;
a contratagdo de formador de mercado para as Cotas da Classe;

apreciagdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos adquiridos pela Classe, em
condigbes diversas das estabelecidas neste Anexo ou em Assembleia Especial
de Cotistas;
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(r) determinar a adogdo de medidas especificas de politica de investimentos que
ndo importem em alteragdo do Anexo da Classe;

(s) propor e deliberar alteragdes na diversificagdo do patriménio da Classe;

12.2 Compete ao Administrador convocar a assembleia especial, respeitados os seguintes prazos:

(@)  no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia, no caso das assembleias ordinarias; e
(b)  nominimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das assembleias extraordinarias.

12.3 A assembleia especial podera também ser convocada diretamente por cotista(s) que
detenha(m), no minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pela classe ou pelo representante
dos cotistas, observado o disposto no 9.109.10.1(i)(c)SARITFULO-42— REPRESENTANTE DE
COTISTAS.

12.4 A convocacéo referida no item 12.3 acima ou dos representantes de cotistas sera dirigida ao
Administrador, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento, realizar a
convocacao da assembleia especial as expensas dos requerentes, salvo se a assembleia especial
assim convocada deliberar em contrario.

12.5 A convocagdo da assembleia especial deve ser feita por correspondéncia encaminhada a
cada cotista, observadas as seguintes disposi¢oes:
(a) daconvocagéao constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizadaa
assembleia;

(b) aconvocagéo de assembleia especial devera enumerar, expressamente, na ordem do
dia, todas as matérias a serem deliberadas, nao se admitindo que sob a rubrica de
assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberacdo da assembleia; e

(c) o aviso de convocagado deve indicar o local onde o cotista pode examinar os
documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciagdo da assembleia.

12.5.1 A assembleia especial se instalara com a presencga de qualquer numero de cotistas.
12.5.2 A presenga da totalidade dos cotistas suprira eventual auséncia de convocagao

12.5.3 Serao utilizados quaisquer meios ou canais, conforme especificados no respectivo
aviso de convocacgao, para a coleta das manifestagcdes dos cotistas.

12.5.4 O Administrador deve disponibilizar, na mesma data da convocagao, todas as
informagbes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em
assembleias:

(i) em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de convocagéo da
assembileia;
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(i)  na pagina da CVM na rede mundial de computadores, por meio de sistema
eletrénico disponivel na rede ou de sistema eletrénico disponibilizado por
entidade que tenhaformalizado convénio ou instrumento congénere coma CVM
para esse fim; e

(i)  napagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas
da classe sejam admitidas a negociagao.

12.5.5 Por ocasido da assembleia especial ordinaria, os cotistas que detenham, no minimo,
3% (trés por cento) das cotas emitidas da classe ou o(s) representante(s) de cotistas
podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado ao Administrador, a
inclusdo de matérias na ordem do dia da assembleia, que passara a ser assembleia
especial ordinaria e extraordinaria.

12.5.6 O pedido de que trata o item 12.5.5. acima deve vir acompanhado de todos os
documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles
mencionados no § 2° do art. 14 do Anexo Normativo Il da Resolugdo 175, e deve ser
encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocacgéo da assembleia
especial ordinaria.

12.5.7 Para fins das convocagdes das assembleias especiais dos cotistas da classe e dos
percentuais previstos no item 12.6.1 deste Anexo, sera considerado pelo Administrador
os cotistas inscritos no registro de cotistas na data de convocagéo da assembleia.

12.6 Todas as decisdes em assembleia especial deveréo ser tomadas por votos dos cotistas que
representem a maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo a cada cota um voto, ndo
se computando os votos em branco, excetuadas as hipéteses de quérum qualificado previstas neste
Anexo. Por maioria simples entende-se o voto dos cotistas que representem a unidade
imediatamente superior 8 metade das cotas representadas na assembleia especial (“Maioria
Simples”).

12.6.1 Dependem da aprovagao por Maioria Simples e, cumulativamente, de cotistas que
representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas
emitidas pela classe, caso este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo
metade das cotas emitidas pela classe, caso esta tenha até 100 (cem) cotistas
(“Quérum Qualificado”), as deliberagdes relativas as matérias elencadas nos incisos
(b), (d), (e), (f), (), (I) e (m) do item 12.1 acima.

12.6.2 Cabe ao Administrador informar na convocagéao qual sera o percentual aplicavel nas
assembleias que tratem das matérias sujeitas ao Quérum Qualificado.

12.7 O Administrador podera encaminhar aos cotistas pedidos de representagdo, mediante
correspondéncia, fisica ou eletrénica, ou anuncio publicado.

12.7.1 O pedido de representacéo devera: (a) conter todos os elementos informativos
necessarios ao exercicio do voto pedido; (b) facultar ao cotista o exercicio de voto
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contrario, por meio da mesma procuragao, ou comindicagao de outro procuradorpara
o exercicio deste voto; (c) ser dirigido a todos os cotistas.

12.7.2 E facultado a cotistas que detenham, isoladaou conjuntamente, 0,5% (meio por cento)
ou mais do total de cotas emitidas solicitar ao Administrador o envio de pedido de
procuragao aos demais cotistas da classe, desde que sejam obedecidos os requisitos
do item (a), bem como (i) reconhecimento da firma do signatario do pedido; e (b) copia
dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para representar os
cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

12.7.3 O Administrador devera encaminhar, em nome do cotista solicitante, o pedido de
procuragao, conforme contetido e nos termos determinados pelo cotista solicitante,
em até 5 (cinco) dias uteis da solicitagdo

12.7.4 Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragao pelo Administrador em
nome de cotistas devem ser arcados pela classe.

12.8 As deliberagdes relativas, exclusivamente, as demonstragdes contabeis que nao contiverem
opinido modificada podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a assembleia
correspondente néo seja instalada em virtude do ndo comparecimento de quaisquer cotistas.

12.9 As deliberagdes privativas de assembleia de cotistas poderao ser adotadas em consulta
formal, por meio eletrdnico, dirigido pelo Administrador a cada cotista, para resposta no prazo
maximo de 30 (trinta) dias, , observados os prazos minimos aplicaveis as convocagdes previstos no
item 10.2, acima.

12.10 Este Anexo pode ser alterado, independentemente da assembleia especial de cotistas, nos
casos previstos na Resolugao 175.
12.11 Nao podem votar nas assembleias de cotistas:

(i) O Administrador ou o Gestor;

(i) os soécios, diretores e funcionarios do Administrador;

(iii) empresas ligadas ao Administrador, seus sécios, diretores e funcionarios;

(iv) os prestadores de servigos da Classe, seus socios, diretores e funcionarios;

(v) o cotista, na hipétese de deliberacao relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua
propriedade que concorram para a formagao do patriménio da classe; e

(vi) o cotista cujo interesse seja conflitante com o da classe.

12.11.1Na&o se aplica a vedagéo prevista neste item quando:
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(a) osunicos cotistas da classe forem as pessoas mencionadas nos incisos (i) a (vi)
acima;

(b) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada na
prépria assembleia de cotistas, ou em instrumento de procuragao que se refira
especificamente a assembleia em que se dara a permissao de voto; e

(c) todos os subscritores de cotas forem condéminos de bem com que concorreram
para a integralizacdo de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da
responsabilidade de que tratao § 6° do art. 8° da Lei 6.404/76, conforme o art.
19 do Anexo Normativo Il da Resolugao 175.

CAPITULO 13 REPRESENTANTE DOS COTISTAS

13.1 A classe podera ter um representante dos cotistas, a ser eleito e nomeado pela Assembleia
Especial de Cotistas, com prazo de mandato até a segunda Assembleia Especial Ordinaria
apos a sua eleicdo, permitida a reeleigdo, para exercer as fungdes de fiscalizagdo dos
empreendimentos ou investimentos da Classe, em defesa dos direitos e interesses dos
cotistas, tendo por competénciaexclusiva as matérias previstas no art. 22 do Anexo Normativo
IIl da Resolugéo 175.

13.2 Somente pode exercer as fungdes de representante dos cotistas, pessoa natural ou juridica,
que atenda aos seguintes requisitos, conforme regulamentacéo aplicavel:

(i) sejacotista da classe de cotas;

(i) n&o exerga cargo ou fungé@o no Administrador ou no controlador do Administrador ou
do Gestor, em sociedades por eles diretamente controladas e em coligadas ou outras
sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

(iii) n&o exerga cargo ou fungédo no empreendedor do empreendimento imobiliario que
constitua objeto da classe de cotas, ou prestar-lhe servigo de qualquer natureza;

(iv) n&o seja Administrador, Gestor ou consultor especializado de outros fundos de
investimento imobiliario;

(v) né&o esteja em conflito de interesses com a Classe de cotas; e

(vi) néo esteja impedido por lei ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricagao, peitaou suborno, concussao, peculato, contraaeconomia popular, a fé
publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o
acesso a cargos publicos; nem tenha sido condenado a pena de suspensédo ou
inabilitagdo temporaria aplicada pela CVM.

13.3 Compete ao representante de cotistas ja eleito informar ao Administrador e aos cotistas da

classe a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fungao.

BTG Pactual
SAC: 0800 772 2827 | Ouvidoria: 0800 722 0048 | btgpactual.com 30



@pactual

Anexo | ao Regulamento .
CLASSE UNICADE COTAS DO BM BRASCAN LAJES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA

13.4

13.5

13.6

13.7

13.8

13.9

13.10

13.11

13.12

A eleigao dos representantes de cotistas pode ser aprovada pela maioria simples dos cotistas
presentes na assembleia e que, cumulativamente, representem, no minimo: (a) 3% (trés por
cento) do total de cotas emitidas, quando a classe tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) 5%
(cinco por cento) do total de cotas emitidas, quando a classe tiver até 100 (cem) cotistas.

A funcgao de representante dos cotistas é indelegavel.

Sempre que a assembleia especial da classe for convocada para eleger representantes de
cotistas, devem ser disponibilizadas as seguintes informagdes sobre o(s) candidato(s): (a)
declaragédo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no art. 21 do Anexo
Normativo Il da Resolugéo 175; e (b) as informagdes exigidas no item 12.1 do Suplemento K
da Resolugéo 175.

O Administrador é obrigado, por meio de comunicagdo por escrito, a colocar a disposicdo dos
representantes dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do encerramento
do exercicio social, as demonstragdes financeiras e o formulario de que trata a alinea “d” do
inciso vi do art. 22 do Anexo Normativo Ill da Resolugéo 175.

Os representantes de cotistas podem solicitar ao Administrador esclarecimentos ou
informacgdes, desde que relativas a sua fungao fiscalizadora.

Os pareceres e opinides dos representantes de cotistas deverado ser encaminhados ao
Administrador no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das demonstragdes
financeiras de que trata a alinea “d” do inciso VI do art. 22 do Anexo Normativo Il da
Resolugéo 175 e, tdo logo concluidos, no caso dos demais documentos para que o
Administrador proceda a divulgagdo nos termos do art. 61 da parte geral da Resolugéo 175e
do art. 38 do Anexo Normativo Ill da Resolugéao 175.

Os representantes de cotistas devem comparecer as assembleias da Classe e responder aos
pedidos de informagbes formulados pelos cotistas.

Os pareceres e representagdes, individuais ou conjuntos, dos representantes de cotistas
podem ser apresentados e lidos na assembleia da Classe, independentemente de publicagéo
e ainda que a matéria ndo conste da ordem do dia.

Os representantes de cotistas devem exercer suas atividades com boa fé, transparéncia,
diligéncia e lealdade emrelagéo a classe de cotas e aos cotistas, sendo vedada a negociagdo
com o uso indevido de informacg&o privilegiada, nos termos do artigo 39 do Anexo Normativo
Il da Resolugéo 175.
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13.13 Os representantes de cotistas devem exercer suas fungdes no exclusivo interesse da classe
de cotas.

CAPITULO 14 - TRIBUTAGAO

14.1 O disposto neste Capitulo foi elaborado com base na legislacéo e regulamentagéo em vigor e
produzindo efeitos, tem por objetivodescreverde formasumariao tratamento tributarioaplicavel
em regra aos cotistas e a Classe, n&o se aplicando aos cotistas sujeitos aregras de tributagéo
especificas, na forma da legislagdo e regulamentagdo em vigor.

14.2 Ha excegdes (inclusive relativas a natureza ou ao domicilio do investidor e tributos adicionais
que podem ser aplicados, motivo pelo qual os cotistas devem consultar seus assessores
juridicos com relagéo a tributagéo aplicavel nos investimentos realizados na Classe.

Tributacao aplicavel as operacoes da carteira:

.Imposto de Renda na Fonte (“IRF”):

Como regrageral, os rendimentos auferidos pelacarteirada Classe néo estao sujeitos a incidéncia
do IRF, exceto ganhos auferidos em aplicagdes financeiras de renda fixa ou variavel, que se
sujeitam as regras de tributagdo aplicaveis as pessoas juridicas.

Para os investimentos realizados pela Classe em letras hipotecarias, certificados de recebiveis
imobilidrios, letras de crédito imobilidrio e cotas de fundos de investimento imobiliario (“FIr),
admitidas a negociagao exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcao, ha regra
de isencao do IRF, de acordo com a Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

Na Solugdo de Consulta — Cosit n° 181, expedida pela Coordenacéo Geral de Tributagéo,
publicada em 4 de julho de 2014, a RFB manifestou o entendimento de que os ganhos de capital
auferidos na alienagdo de cotas de fundos de investimento imobiliario por outros fundos de
investimento imobiliario, sujeitam-se a incidéncia do IRF a aliquota de 20% (vinte por cento).

O IRF pago pela carteira da Classe podera ser proporcionalmente compensado com o imposto a
ser retido pela Classe no momento da distribuicdo de rendimentos aos seus cotistas sujeitos a
tributagdo.

Por fim, nos termos da Lei n® 9.779 de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada, o percentua
maximo do total das cotas emitidas pela Classe que o incorporador, construtor ou sécio de
empreendimentos imobiliarios investidos pela Classe podera subscrever ou adquirir no mercado,
individualmente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, é de 25% (vinte e cinco por cento).
Caso tal limite seja ultrapassado, a Classe estara sujeito a tributagdo aplicavel as pessoas
juridicas1.

Tributagao na fonte dos rendimentos auferidos pelos Cotistas:

" O limite também é aplicavel para cada classe.
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IIRF:
Cotistas Residentes no Brasil:

Os ganhos e rendimentos auferidos na cesséo ou alienagdo, amortizagdo e resgate das cotas,
bem como os lucros distribuidos pela Classe a qualquer cotista pelo regime de caixa, sujeitam-se
aincidéncia do IRF a aliquota de 20% (vinte por cento).

O IRF pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas, e (ii)
antecipagdo do Imposto sobre a Renda das Pessoas Juridicas (“IRPJ”) para os investidores
pessoa juridica. Ndo obstante o disposto no item acima, em conformidade com o disposto na Lei
11.033, o cotista pessoa fisica ficara isento do IRF e na declaragdo de ajuste anual, sobre as
distribuicbes de lucro apurado sob o regime de caixa realizadas pela Classe, exclusivamente na
hipotese de a Classe, cumulativamente: a) possuir, no minimo, 100 (cem) cotistas; e b) as cotas
serem admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo
organizado. O beneficio ndo sera concedido ao cotista que for pessoafisica, titular de cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pela Classe ou cujas
cotas |he derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pela Classe.

O beneficio ndo seraconcedido ao conjunto de cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas naforma
da alinea “a” do inciso | do paragrafo unico do art. 2° da Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999,
titulares de cotas que representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas
pelos Fundos de Investimento Imobilidrio ou pelos Fiagro, ou ainda cujas cotas lhes derem direito
ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos

pela Classe.

A Classe teraprazo de até 180 (cento e oitenta) dias, contado da data da primeira integralizacéo
de cotas, para se enquadrar no disposto no item (a) acima.

N&o ha garantia de que o beneficio fiscal atualmente vigente ndo venha a ser posteriormente
restringido, suspenso, revogado ou extinto por legislagéo superveniente, ocasido na qual podera
vir a incidir a tributagdo sobre os rendimentos distribuidos pela Classe, de acordo com os termos
da legislacdo que vier a estabelecer a incidéncia tributaria.

Cotistas Nao-Residentes (INR):

Como regrageral, os cotistas INR sujeitam-se as mesmas normas de tributagéo pelo IRF previstas
para os residentes ou domiciliados no pais.

N&o obstante, tratamento tributario mais benéfico podera ser aplicado aos cotistas residentes no
exterior que, cumulativamente, (i) ndo sejam residentes ou domiciliadas em jurisdi¢éo de tributagdo
favorecida, conforme defini¢cdo do artigo 24 da Lein® 9.430, de 27 de dezembro de 1996 (“JTF’),
e (ii) cujo investimento seja realizado por intermédio dos mecanismos previstos na Resolugéo do
Conselho Monetario Nacional n® 4.373, de 29 de setembro de 2014. Neste caso, os rendimentos
distribuidos pelaClasse aos Cotistas residentes no exterior ficamsujeitos aincidénciado IR, retido
na fonte, a aliquota de 15% (quinze por cento). Os lucros apurados sob o regime de caixa e
distribuidos pela Classe aos cotistas pessoas fisicas residentes no exterior também serao isentos
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de tributagéo pelo IRF, inclusive se tais cotistas forem residentes em JTF, observadas as mesmas
condigOes para os cotistas residentes.

Em regra, os rendimentos auferidos pelos cotistas ser&o tributados
pelo IRF no momento da amortizagdo de rendimentos das cotas, da

Cobranga do IRF: alienagdo de cotas a terceiros e do resgate das cotas, em decorréncia
do término do prazo de duragdo ou da liquidagdo antecipada da
Classe.
IIOF:

O IOF/TVM incide a aliquota de 1% (um por cento) ao dia, sobre o
valor do resgate, limitado ao rendimento da aplicagdo em fungéo do
prazo de acordo com tabela regressiva anexa ao Decreto n°
6.306/2007. Atualmente, o IOF limita-se a 96% (noventa e seis por
cento) do rendimento para resgates no 1° (primeiro) dia «util
subsequente ao da aplicagdo. Resgates e alienagdes em prazo inferior
a 30 (trinta) dias da data de aplicagdo na classe de cotas podem sofrer
a tributagdo pelo IOF/TVM, conforme tabela decrescente em fungio
do prazo. A partir do 30° (trigésimo) dia de aplicagdo nado haincidéncia
de IOF/TVM. Ficam sujeitas a aliquota zero as operagdes do mercado
de renda variavel. Ressalta-se que a aliquota do IOF/TVM pode ser
IOF/TVM: alterada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo até o percentua
de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia.

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto n°® 6.306, de 2007, aplica-
se a aliquotade 1,5% (um virgula cinco por cento) nas operagdes com
titulos e valores mobilidrios de renda fixa e de renda variavel,
efetuadas com recursos provenientes de aplicagbes feitas por
investidores estrangeiros em cotas de fundo de investimento
imobiliario, observado o limite de (i) 5% (cinco por cento) caso a Classe
esteja constituida e em funcionamento regular, até um ano da data do
registro das cotas na CVM; ou (ii) 10% (dez por cento) caso a Classe
nao esteja constituida ou n&o entre em funcionamento regular.

As operagdes de conversdes de moeda estrangeira para moeda
Brasileira, bem como de moeda Brasileira para moeda estrangeira,
estdo sujeitas ao IOF-Cambio. Atualmente, as operagdes de cambio
referentes ao ingresso no Pais para investimentos nos mercados
financeiros e de capitais e retorno estao sujeitas a aliquota de 0% (zero
por cento). De igual modo, as operagdes para remessas e ingressos
de recursos, realizadas pela Classe relativas as suas aplicagdes no
mercado internacional, nos limites e condi¢des fixados pela CVM,
também esté&o sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento). Ressalta-se
que a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo
por ato do Poder Executivo, até o percentual de 25% (vinte e cinco por
cento).

IOF/Cambio:
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CAPITULO 15— DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

15.1 A Classe tera escrituragdo contabil prépria, destacada daquela relativa ao Administrador,
encerrando o seu exercicio social em 31 de dezembro de cada ano.

15.2 As demonstragdes financeiras da Classe serdo auditadas anualmente por empresa de
auditoria independente registrada na CVM.

1521 Os trabalhos de auditoria compreenderéo, além do exame da exatiddo contabil e
conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo da classe, a verificagdo do
cumprimento das disposi¢oes legais e regulamentares por parte do Administrador.

15.2.2 Para efeito contabil, sera considerado como valor patrimonial das cotas o quociente
entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado da classe e o numero de cotas
emitidas.

15.3 A Classe estara sujeito as normas de escrituragdo, elaboragéo, remessa e publicidade de
demonstragdes financeiras editadas pela CVM.

15.4 Os Ativos integrantes da carteira da Classe que sejam titulos privados serdo avaliados a
precos de mercado, de acordo com o Manual de Marcagao a Mercado do Administrador, de
maneira a refletir qualquer desvalorizagdo ou compatibilizar seu valor ao de transagdes
realizadas por terceiros.

CAPITULO 16 — FATORES DE RISCO E POLITICA DE ADMINISTRAGAO DE RISCOS

16.1 A carteira da Classe esta sujeita as flutuacdes de pregos e/ou cotagdes do mercado,
conforme o caso, aos riscos de crédito e liquidez e as variagdes de precgos e cotagdes inerentes aos
seus Ativos Financeiros, o que pode acarretar perda patrimonial a Classe e aos Cotistas.

16.2 O inteiro teor dos fatores de riscos e a métrica completa adotada pelo Gestor e o
Administrador,  descritos  neste Capitulo, podem ser consultados no link:
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria, bem como no Informe
Anual elaborado em conformidade com o Suplemento K da Resolugéo 175, devendo os cotistas e os
potenciais investidores ler atentamente o referido documento.

16.2.1 Os fatores de risco ora descritos poderao sofrer alteragdes circunstanciais, e, portanto,
poderéo ser reavaliados no devido contexto, a exclusivo critério dos Prestadores de
Servigos Essenciais. O Administrador esclarece que quaisquer mudangas no teor
constante no link descrito acima serao devidamente informadas aos cotistas através
do envio de fato relevante.
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16.3 Nao obstante o emprego, pelo Administrador e pelo Gestor, de plena diligéncia e da boa
pratica de administracao e gestao de fundos de investimento e da estrita observancia da politica de
investimento definida no Anexo desta classe de cotas, das regras legais e regulamentares em vigor,
este estara sujeito a outros fatores de risco, que poder&o ocasionar perdas ao seu patriménio e,
consequentemente, ao cotista.

CAPITULO 17 — DISPOSIGOES FINAIS

16.4 A assinatura, pelo subscritor, do Termo de Ades&o implica na sua expressa ciéncia e
concordancia com todos os termos, condicdes e documentos deste Regulamento, a cujo
cumprimento estara obrigado.

16.5 Em caso de morte ou incapacidade do Cotista, o representante do espdlio ou do incapaz
exercera os direitos e cumprira as obrigagdes, perante o Administrador, que cabiam ao de cujus ou
ao incapaz, observadas as prescri¢des legais.

16.6  Os Cotistas deverao manter em sigilo: (i) as informagdes constantes de estudos e andlises
de investimento elaborados pelo ou para o Administrador e/ou o Gestor; (ii) as suas atualizagbes
periédicas, que venham a ser a eles disponibilizadas; e (iii) os documentos relativos as operacdes
da Classe, ndo podendo revelar utilizar ou divulgar, no todo ou em parte, isolada ou conjuntamente
com terceiros, qualquer destas informagdes, salvo com o consentimento prévio e por escrito do
Gestor ou se obrigado por ordem de autoridades governamentais, sendo que nesta tltima hipétese,
o Administrador e o Gestor deverdo ser informados por escrito de tal ordem, previamente ao
fornecimento de qualquer informag&o.

* K Kk
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ANEXO A
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N° da N° da .
Item Enderecgo Sala |Matricula Local de Registro
o e .
1 | Rua Lauro Muller, 116, Rio de Janeiro, RJ| 2101 | 18.206 | Oficio de Registro de
Imodveis
o e .
2 Rua Lauro Muller, 116, Rio de Janeiro, RJ| 2102 18.211 3 Qflc.:lo de Registro de
Imodveis
3 | Rua Lauro Muller, 116, Rio de Janeiro.RJ | 2103 | 17.871 |3 Oficiode Registro de
Imoéveis
4 Rua Lauro Muller, 116, Rio de Janeiro, RJ | 2104 | 17.876 | 2. Oficio de Registro de
Imoéveis
5 Rua Lauro Muller, 116, Rio de Janeiro, RJ | 2105 | 18.371 | 2. Oficio de Registro de
Imoéveis
o e .
6 | Rua Lauro Muller, 116, Rio de Janeiro, RJ| 2106 | 18.391 |3 Oficio de Registro de
Imodveis
o e .
7 | Rua Lauro Muller, 116, Rio de Janeiro, RJ | 2107 | 17.881 |3 Oficio de Registro de
Imoveis
o e .
8 Rua Lauro Muller, 116, Rio de Janeiro, RJ | 2108 | 17.886 |3 Oficio de Registro de
movels
9 | Rua Lauro Muller, 116, Rio de Janeiro, RJ| 2.801 | 18.411 |3 Oficiode Registro de
Iméveis
10 | Rua Lauro Muller, 116, Rio de Janeiro, RJ|2.802 | 18.421 | 3° Oficiode Registrode
Imoéveis
o .
1 Rua Lauro Muller, 116, Rio de Janeiro, RJ | 2.803 | 17.561 | 2. Oficio de Registro de
Iméveis
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3° Oficio de Registro de

12 Rua Lauro Muller, 116, Rio de Janeiro, RJ | 2.804 17.566 P
Imoéveis
13 | Rua Lauro Muller, 116, Rio de Janeiro, RJ| 2.805 | 17.841 | > Oficio de Registro de
Imoéveis
14 | Rua Lauro Muller, 116, Rio de Janeiro, RJ| 2.806 | 17.846 | > Oficio de Registro de
Imoéveis
e .
15 | Rua Lauro Muller, 116, Rio de Janeiro, RJ| 2.807 | 17.571 |3 Oficio de Registro de
Imoveis
e .
16 | Rua Lauro Muller, 116, Rio de Janeiro, RJ | 2.808 | 17.576 |2 Oficio de Registro de
Imodveis
e .
17 | Rua Lauro Muller, 116, Rio de Janeiro, RJ|4.001 | 18.296 f’ Oficio de Registro de
movels
18 | Rua Lauro Muller, 116, Rio de Janeiro, RJ| 4.002 | 18.301 |3 Oficio de Registro de
Imoéveis
19 | Rua Lauro Muller, 116, Rio de Janeiro, RJ| 4.003 | 17.656 | > Oficio de Registro de
Imoéveis
20 | Rua Lauro Muller, 116, Rio de Janeiro, RJ | 4.004 | 18.071 | 2. Oficio de Registro de
Imoéveis
e .
21 | Rua Lauro Muller, 116, Rio de Janeiro, RJ | 4.005 | 18.076 |2 Oficio de Registro de
Imodveis
Y .
22 | Rua Lauro Muller, 116, Rio de Janeiro, RJ | 4.006 | 17.661 |2 Oficio de Registro de
Imodveis
o .
23 | Rua Joaquim Floriano, 466, Sao Paulo, SP| 201 | 166.035 |+ Oficial de Registro de
moveis da Capital
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4° Oficial de Registro de

24 Rua Joaquim Floriano, 466, Sdo Paulo, SP| 202 166.036 . :
moveis da Capital
25 | Rua Joaquim Floriano, 466, Sao Paulo, SP| 203 | 166.037 | 4 Oficial de Registro de
moveis da Capital
26 | RuaJoaquim Floriano, 466, Sao Paulo, SP| 204 | 166.038 |4 Oficial de Registrode
moveis da Capital
o .
27 | Rua Joaquim Floriano, 466, S&o Paulo, SP| 1.501 | 166.066 |+ Oficial de Registrode
moveis da Capital
o .
28 Rua Joaquim Floriano, 466, Sdo Paulo, SP|1.502 | 166.067 4 ,Oflqal de Reglstro de
moveis da Capital
o .
20 | RuaJoaquim Floriano, 466, Sao Paulo, SP| 1.503 | 166.068 |+ Oficial de Registrode
moveis da Capital
30 | RuaJoaquim Floriano, 466, Sdo Paulo, SP| 1.504 | 166.069 | 4 Oficial de Registro de
moveis da Capital
31 | Rua Lauro Muller, 116, Rio de Janeiro, RJ | 2.701 | 18.236 | 2. O'iclo de Registro de
Iméveis
32 | RuaLauro Muller, 116, Rio de Janeiro, RJ | 2.702 | 18.241 | 2. Oficio de Registro de
Iméveis
e .
33 | Rua Lauro Muller, 116, Rio de Janeiro, RJ | 2.703 | 17.931 |3 Oficio de Registro de
Imoveis
Y .
34 | Rua Lauro Muller, 116, Rio de Janeiro, RJ | 2.704 | 17.936 |3 Oficio de Registro de
Imoveis
e .
35 | Rua Lauro Muller, 116, Rio de Janeiro,RJ | 2.705 | 18.386 |3 Oficio de Registro de
movels
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36 Rua Lauro Muller, 116, Rio de Janeiro, RJ|2.706 | 18.406 3° in(_:io de Registro de
Imoéveis
37 | Rua Lauro Muller, 116, Rio de Janeiro, RJ| 2.707 | 17.941 |- Oficiode Registro de
Imoéveis
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ATA DE REUNIAO DO COMITE DE INVESTIMENTOS
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CNPJ n° 14.376.247/0001-11 — Cédigo B3: BMLC11

1. Data, horario e local: No dia 11 de agosto de 2026, as 16:00 horas, por videoconferéncia.

2. Convocaciao: Dispensada a convocagdo em razdo da presenca da totalidade dos representantes dos
membros ao Comité de Investimentos

3. Presencas: Felipe Cruz, Presidente, indicado pelo Gestor; Luis Gustavo Torrano Correa, membro
indicado pelo Consultor Especializado; ¢ Marcelo Cabral Bernabé, membro indicado pelo
Representante dos Cotistas - totalidade dos membros do Comité de Investimentos. Participaram da
reunido, na qualidade de convidados, sem deliberar ¢ sem direito a voto, representantes do Gestor,
para apresentacao da andlise referida no item 6 abaixo.

4. Mesa: Presidente: Felipe Cruz; Secretario: Luis Gustavo Torrano Correa.

5. Ordem do dia: item inico — analisar e deliberar sobre a proposta indicativa datada de 3 de agosto
de 2026, apresentada pelo Banco Genial S.A. (“Banco Genial” ou “Administrador do Fundo Pétria™),
na qualidade de administrador do Patria Escritorios — Fundo de Investimento Imobiliario —
Responsabilidade Limitada (“Fundo Patria” ou “Proponente”), para a aquisi¢do da totalidade das 29
(vinte e nove) unidades autonomas na Torre Rio Sul (“Imédvel”), detidas pelo Fundo (“Proposta”), no
exercicio da competéncia do Comité de Investimentos, conforme prevista nos itens 10.19(ii),
10.1.5(Giv) e 10.1.5(ix), e da competéncia deliberativa prevista no item 10.1 do Anexo I ao

Regulamento do Fundo.
6. Documentos submetidos ao Comité

6.1. O Gestor apresentou ao Comité, na forma do item 10.19(ii)) do Anexo I, andlise técnica e
econdmica da Proposta, consubstanciada no documento “Andlise da Proposta do Fundo Patria —
Torre Rio Sul”, que integra esta ata como Anexo A e dela é parte inseparavel para todos os fins.

6.2. O Comité recebeu, ainda, a integra da Proposta e de seus anexos, inclusive a minuta de Escritura
Publica de Venda e Compra com alienagdo fiducidria em garantia, o Regulamento do Fundo e seus
anexos, o laudo de avaliagdo Cushman & Wakefield relativo ao exercicio de 2025 e o Edital de
Convocacgdo da 10* emissdo de cotas do Fundo Patria.

7. Analise e discussao

7.1. O Comité examinou a Proposta sob trés aspectos autonomos: (a) consideragdes preliminares; (b)
a suficiéncia do prego e da forma de pagamento ofertados; e (¢) a adequagdo dos termos ndo
comerciais, compreendidos o rito de aprovagao pretendido, a alocagdo de riscos entre as partes e as
condi¢des de execucao da operagdo.

7.2. Consideragdes Preliminares. Preliminarmente, foram examinados aspectos formais da Proposta,

sem adentrar-se ao mérito da oferta de compra do Imovel propriamente dita. Nesse sentido destacam-
se 0s seguintes pontos:



7.2.1. Competéncia para Apresentar a Proposta. A Proposta foi apresentada pelo Banco Genial, em

nome do Fundo Patria. Como se sabe, para fins de a Proposta ser vinculante para o Fundo Patria, ela
deveria ser apresentada em conformidade com a representacdo legal e legitima prevista no
regulamento do Fundo Patria para vinculd-lo em operagdes de aquisicdes de imdveis. Nesse sentido,
em breve consulta ao regulamento do Fundo Péatria, ndo foi possivel concluir-se a respeito de a
Proposta ser efetivamente vinculante para o Fundo Patria.

Para fins de “adquirir... empreendimentos imobiliarios para o patriménio do FUNDO” (art. 6°, § 3° ¢
inc. III do regulamento do Fundo Patria), a Politica de Investimentos do Fundo Patria, no mencionado
dispositivo, faz referéncia a um acordo operacional. Em tal acordo operacional estariam distribuidas
as competéncias e responsabilidades, entre o Banco Genial e o gestor do Fundo Patria, para a
operagdo em questdo. O Proponente, porém, ndo anexou o acordo operacional a Proposta e o Comité

de Investimentos ndo conseguiu localiza-lo.

Apenas em face de tal acordo operacional seria possivel a este Comité de Investimentos verificar se o
Banco Genial efetivamente tem poderes para representar o Fundo Patria e vinculd-lo a
Proposta, razdo pela qual a andlise desse ponto restou prejudicada. A recomendagdo seria que o
acordo operacional venha a ser solicitado ao Banco Genial e, entdo, o Comité de Investimentos

retomasse essa analise,

7.2.2. Condicdes da Proposta - Risco de Condicdo Potestativa. A Proposta contém uma série de

condi¢des, ou seja, “clausula que... subordina o efeito do negdcio juridico a evento futuro e incerto”
(art. 121, caput, do Cddigo Civil). O Comité de Investimentos entende que seria fundamental a
contratagdo de advogado especializado para realizar uma analise técnica de todas as condigOes
incluidas na Proposta e seus potenciais impactos para o negocio de compra do Imovel.

Dito isso, duas condigdes chamaram particularmente a atencdo do Comité de Investimentos, ambas
constantes do item 6 da Proposta, que trata do “PRECO DE AQUISICAO E FORMA DE
PAGAMENTO™:

(i) O Proponente parece condicionar - ainda que ndo explicitamente - a operacdo de compra do Imovel
e especialmente o pagamento ao sucesso de uma futura e incerta oferta ptiblica de distribuicao de
cotas de sua emissdo, sem sequer indicar se tal operacdo se encontra aprovada pelo Fundo Patria, nos
termos do seu regulamento, ¢ também sem indicar como se dara o pagamento no caso de o Fundo
Patria ndao ser bem sucedido em levantar os recursos pretendidos na referida oferta publica. O Comité
de Investimentos avalia tal condi¢do como de alto risco de crédito para o Fundo.

(i1) O Proponente inclui, na parte final do segundo paragrafo do referido item 6, que fica “desde ja
estabelecido que os termos e condi¢cdes especificos da Oferta serido oportunamente definidos pelo
Fundo Comprador”, ou seja, o Fundo Comprador os termos ¢ condigdes especificos da Oferta
parecem sujeitar-se ao puro arbitrio do Fundo Comprador. Segundo breve consulta do Comité de
Investimentos, tal condi¢do parece ser vedada pelo art. 122 do Cédigo Civil, conforme reproduzido

abaixo:

“122. ... entre as condicdes defesas se incluem as que privarem de todo efeito o negocio

juridico, ou o sujeitarem ao puro arbitrio de uma das partes” (destacou-se).




Ao incluir condi¢do de tal natureza ilicita na Proposta, o Comité de Investimentos identifica risco
relevante de questionamento quanto a validade do negocio juridico de compra do imovel, tal como
estruturado, a luz do disposto no art. 123, inc. II, do Coédigo Civil, conforme reproduzido abaixo,
ressalvando que a apreciacdo definitiva dessa matéria depende da analise juridica especializada
recomendada nesta ata e ndo constitui objeto de deliberacdo deste Comité:

Art. 123, Invalidam os negocios juridicos que lhes sdo subordinados:
II - as condi¢des ilicitas...” (destacou-se).

O Comité de Investimentos avalia como de alto risco para o Fundo submeter o negécio juridico
descrito na Proposta - uma vez que subsiste risco relevante de questionamento quanto a sua
validade - a aprovacao pela Assembleia Especial de Cotistas, nos termos do item 4.7 do Anexo I ao
Regulamento do Fundo. A recomendagdo seria que todas as condigdes fossem analisadas por
advogado especializado e o Proponente reapresentasse a Proposta sem condicoes ilicitas, para, entdo,
o Comité de Investimentos retomar essa analise da Proposta, recomendando-se que a analise juridica
especializada e a eventual Proposta revista integrem as informacdes e documentos a serem
disponibilizados pelo Administrador aos cotistas na forma do item 12.5.4 do Anexo I, previamente a
realizacdao da Assembleia Especial de Cotistas

7.2.3. Proposta Indicativa vs. Proposta Firme. O Proponente indica tratar-se, logo na referéncia inicial

do documento ¢ ao final do primeiro paragrafo, de proposta indicativa. Por outro lado, no item 10 da
Proposta, o Proponente indica que ela é firme.

Essa ¢ uma contradi¢do irreconcilidvel, uma vez que a Proposta ndo pode ser concomitantemente
indicativa e firme. Essa contradi¢do intrinseca da Proposta traz duvidas substanciais com relagdo ao
tratamento a ser dado a Proposta pelo Fundo e precisaria ser resolvida, para que haja clareza em
relacdo as reais intengdes do Proponente, antes de o Comité de Investimentos analisa-la e decidir
sobre ela.

O Comité de Investimentos recomenda que a Proposta seja refeita pelo Proponente, eliminando tais
pontos de contradi¢do e, entdo, o Comité de Investimentos retomasse essa analise, recomendando-se
que o esclarecimento dessa contradigdo integre as informagodes ¢ documentos a serem disponibilizados
pelo Administrador aos cotistas na forma do item 12.5.4 do Anexo I, previamente a realizagdo da
Assembleia Especial de Cotistas, devendo a Proposta ser uma proposta firme de compra do Imovel.

7.3. Andlise do Preco de Compra do Imével. Quanto ao prego de compra do Imovel, o Comité de

Investimentos registra que a Proposta indica o valor nominal de R$ 107.483.000,00, equivalente ao
valor de avaliagdo do imével constante do laudo de 2025 (“Laudo de Avaliagdo de 2025"), de RS
107.483.372,00. O pagamento, contudo, ndo seria integralmente em moeda corrente: até 40% do
preco pode ser pago, a critério exclusivo do Proponente, em cotas de sua propria emissdo subscritas
ao valor patrimonial, e 30% do preco ¢ diferido por 180 dias.

Apurado o valor presente da contraprestacdo na forma do Anexo A, chega-se, considerando a cota de
fechamento do HGREI11 de 10/08/2026 de R$ 116,27, a R$ 97,4 milhdes — equivalentes a RS
16.621,94 por metro quadrado —, valor inferior ao do Laudo de Avaliagdo de 2025 e situado,

também, abaixo das demais referéncias de valor disponiveis para o Imével, dentre as quais: (i) o prego



por metro quadrado praticado na transacao realizada no proprio edificio em que localizado o Imével
em abril de 2023, na qual o Proponente figurou como alienante de unidades que ndo integravam o
patriménio do Fundo, corrigido pelo IPCA, de R$ 17.668,60/m?, que seriam equivalentes a R$ 103,5
milhdes para a 4rea total do Imdvel objeto da Proposta — e isso ainda que, no intervalo, os aluguéis
contratados pelo Fundo tenham sido reajustados acima da inflacdo do periodo; e (ii) o valor implicito
atribuido ao imdvel pelo preco de negociacdo da cota em bolsa, de R$ 99,1 milhdes, ainda que a cota
negocie com desconto sobre o valor patrimonial.

7.4. Preco de Compra do Imével Inferior ao Valor Patrimonial. O Comité consigna que o valor

presente do preco de compra do Imével € inferior ao valor patrimonial correspondente ao Imével na
carteira do Fundo, de modo que a consumacdo da operacdo nos termos propostos reduziria a cota
patrimonial de R$ 110,33 para aproximadamente R$ 100,23, com perda patrimonial estimada em R$
10,10 por cota, ou 9,2% do patrimonio liquido. Registra, ainda, que a diferenga entre o preco nominal
e o valor presente decorre integralmente de elementos de estrutura da propria Proposta — a marcagio
a mercado da fracdo do preco a ser paga em cotas do Fundo Patria, cuja cotacdo em bolsa corresponde
a 0,79 vez o valor patrimonial, considerando a cota de fechamento de 10/08/2026 de R$ 116,27, pelo
qual seriam emitidas, e o diferimento por 180 dias de 30% do preco. Essa analise ndo considera ainda
o impacto de mercado da venda das cotas do HGRET11.

7.5. O Comité observa que a deterioragdo das condigdes ofertadas se da em sentido contrario ao
desempenho operacional do Imdvel: o aluguel contratado por metro quadrado, entre as duas
transagdes na Torre do Rio Sul comparadas, evoluiu de R$ 107,92 em abril de 2023 para R$ 140,74
em agosto de 2026, a vacancia fisica é de 0,0% e o rendimento distribuido nos ultimos doze meses foi
integralmente coberto pelo resultado recorrente da locagdo. Em consequéncia, o cap rate implicito na
Proposta, de 10,16% ao ano sobre o valor presente, ¢ substancialmente superior ao cap rate de 8,43%
praticado na transacdo de 2023 no mesmo edificio, tendo o HGRE sido vendedor.

7.6. Quanto aos termos ndo comerciais, o0 Comité de Investimentos identificou, na forma detalhada no
Anexo A, deficiéncias de rito e assimetrias relevantes na alocacdo de riscos, dentre as quais: a
inobservancia do rito regulamentar de desinvestimento, que atribui a Gestora o poder de negociacdo
em nome do Fundo e a competéncia decisoria inicial sobre a Proposta. Em seguida, atribui aoe,

Comité de Investimentos a competéncia deliberativa prévia, em ambos os casos com o subsidio do

parecer técnico exigido pelo item 5.1.2 do Anexo I ao Regulamento.

Nesse sentido, o rito e os prazos incluidos pelo Proponente na Proposta sdo incompativeis com o0s
constantes do Regulamento do Fundo; a vinculagdo e a exclusividade impostas ao Fundo desde uma
suposta aprovagdo pela Assembleia Especial de Cotistas, sem data-limite, sinal, depdsito em garantia
ou multa compensatdria em favor do vendedor, ao passo que a obrigagdo do Proponente permanece
condicionada ao seu puro arbitrio; o ajuste unilateral de preco de até 2%, automaticamente aprovado
e sem contraditorio; a responsabilidade do Fundo por passivos “conhecidos ou ndo”, sem teto e sem
prazo de sobrevivéncia; e a dependéncia da operacdo de captagdo ainda nao realizada, cuja condicdo
minima de manuten¢do ¢ de R$ 1 milhdo, contra necessidade de caixa de até R$ 75,2 milhdes no
fechamento.

7.7. O Comité de Investimentos registra que a presente deliberacdo recai sobre a Proposta tal como

apresentada, e ndo sobre a conveniéncia da alienagdo do Imdvel em si, permanecendo o Comité aberto



ao exame de Proposta revista que atenda as condi¢cdes minimas fixadas no item 8(ii) abaixo, bem

como com as corregoes formais indicadas nos itens 7.2.1, 7.2.2 ¢ 7.2.3.

7.8. Declaracdo de interesses. Para os fins dos deveres de lealdade e transparéncia, os membros do

Comité registram que (i) o Gestor faz jus a Taxa de Gestdo prevista no Capitulo 11 do Anexo I,
calculada sobre o valor de mercado da Classe, observado o valor minimo mensal ali fixado; e (ii) a
Consultoria Especializada faz jus a Taxa da Consultoria Especializada, calculada exclusivamente
sobre as receitas brutas de aluguéis dos Imoveis-Alvo, excluidas expressamente, na forma do referido
Capitulo 11, quaisquer receitas decorrentes da venda dos Iméveis-Alvo. Registram, em consequéncia,
que a alienag¢do do Imodvel implicaria a reducdo ou a extingdo de tais remuneragdes, € consignam que
as deliberagdes constantes desta ata fundam-se exclusivamente na insuficiéncia da contraprestagdo
ofertada, na inadequacao dos termos ndo comerciais e na inobservancia do rito regulamentar, e ndo na
conveniéncia da manutencdo do Imovel na carteira da Classe, permanecendo o Comité aberto ao
exame de Proposta revista nos termos do item 8(ii) abaixo.

8. Deliberacoes

Instalada a reunido e examinada a matéria, os membros do Comité de Investimentos, no exercicio da
competéncia prevista nos itens 10.1, 10.1.5(iv) e 10.1.5(ix) do Anexo I, ao Regulamento deliberaram,
por unanimidade e sem ressalvas:

(i) Rejeicio da Proposta. Rejeitar a Proposta nos exatos termos em que apresentada, por tripla
fundamentacdo autonoma: (a) ndo observancia de critérios formais, conforme indicado nos itens 7.2.1,
7.2.2 e 7.2.3; (b) insuficiéncia da contraprestacdo ofertada, cujo valor presente ¢ inferior ao valor
patrimonial do Imodvel, ao valor de avaliacdo vigente e modelo que replica as premissas utilizadas
pela Cushman & Wakefield atualizado para os aluguéis de agosto de 2026, a referéncia real da
transacao realizada no proprio edificio em abril de 2023 e ao valor implicito atribuido ao Imével pelo
mercado secundario da cota; e (¢) inadequagdo dos termos ndo comerciais, que impdem ao Fundo
vinculagdo, exclusividade e responsabilidade sem contrapartida, prazo certo ou limite, na forma

detalhada no Anexo A, que integra esta deliberagio;

(ii) Abertura a negociacio e condicoes minimas. Registrar que a rejeicao nao encerra a disposicao
do Fundo de negociar a alienagdo do Imdével, desde que observadas, cumulativamente, as seguintes
condi¢Ges minimas, cuja verificagdo competira ao Comité: (a) pagamento integralmente em moeda
corrente, vedada a contraprestagdo em cotas de emissdo do Proponente ou de qualquer veiculo a ele
ligado; (b) preco cujo valor presente ndo seja inferior ao valor de avaliagdo do Imdvel atualizado na
data da nova proposta, tomando-se como referéncias adicionais o preco por metro quadrado da
transacao de abril de 2023 corrigido pelo IPCA e o cap rate entdo praticado; (c) simetria contratual,
com data-limite (long-stop date) para a verificacdo das condigdes precedentes, sinal ou multa
compensatoria em favor do Fundo, teto e prazo de sobrevivéncia para as obrigacdes indenizatorias e
procedimento de contraditorio para qualquer ajuste de preco; (d) observancia integral do rito e dos
prazos previstos no Regulamento e na regulamentacdo aplicavel; e (e) previsdo de que as partes
envolvidas poderdo contratar e ser assessoradas por advogados especializados na operacdo, inclusive
no que se refere a um Term Sheet inicial, a0 Contrato de Compra ¢ Venda do Imovel (ou outro
documento que venha a ser acordado entre as partes) e elaboragdo/revisdo da minuta de Escritura de

Compra e Venda e registros na matricula do Imével.



(iii) Resposta ao Proponente. Determinar ao Gestor que comunique formalmente ao Proponente o
teor desta deliberacdo, com a fundamentacdo constante do Anexo A e a indica¢do das condicdes
minimas do item (ii), consignando a disposi¢do do Fundo de receber proposta revista em linha com os
termos desta deliberagdo, dentro ou fora do prazo de validade da Proposta, sem exclusividade até a
assinatura de Term Sheet especifico;

(iv) Providéncias do Administrador. Encaminhar a presente ata ¢ o Anexo A ao Administrador, para
ciéncia e para que, no exercicio de suas atribuigdes proprias: (a) observe, em relagdo a esta e a
qualquer proposta futura, o rito de desinvestimento previsto no Regulamento, inclusive o poder de
negociagdo em nome do Fundo atribuido a Gestora, sua competéncia de iniciar procedimentos de
desinvestimento, a competéncia deliberativa prévia deste Comité e os prazos minimos de convocagao;
(b) providencie, previamente a submissao de qualquer alienagdo a Assembleia Especial de Cotistas, o
parecer técnico de empresa especializada e independente exigido pelo item 5.1.2 do Anexo I; (c)
avalie e decida, de forma fundamentada, quanto a divulgacdo ao mercado desta deliberagdo e das
informacdes relativas a Proposta que ainda ndo tenham sido divulgadas, ndo competindo a este
Comité promover divulgagdo seletiva de informagdes a cotistas ou terceiros; ¢ (d) na hipdtese de
convocacdo de assembleia para deliberar sobre a matéria, manifeste-se expressamente sobre o
enquadramento das matérias da ordem do dia na hipotese do item 12.1(1) do Anexo I e sobre eventuais
impedimentos de voto nos termos do item 12.11 do Anexo I, em especial nas hipoteses de seus incisos
(iii) - empresas ligadas ao Administrador - e (vi) - cotista cujo interesse seja conflitante com o da
Classe, considerado o disposto no item 10.22(iii) e o resultado da verificagdo, a ser por cle realizada
com base no registro de cotistas de que ¢ Escriturador, quanto a existéncia de cotistas em potencial
situacdo de conflito de interesses e/ou beneficio particular; e

(v) Confirmagao de recebimento. Solicitar a0 Administrador que confirme, por escrito e no prazo de
5 (cinco) dias uteis, o recebimento desta ata e do Anexo A, bem como as providéncias adotadas em
relacdo a cada determinagdo que lhe seja aplicavel.

8.1. As deliberagdes constantes desta ata sdo adotadas no exercicio das competéncias atribuidas ao
Comité pelos itens 10.1, 10.1.5(iv) e 10.1.5(ix) do Anexo I ao Regulamento e serdo implementadas
pelo Administrador e pelo Gestor no dmbito de suas respectivas atribui¢cdes, sem substituir, limitar ou
condicionar a competéncia da Assembleia Especial de Cotistas para deliberar sobre as matérias que
lhe sdo proprias.

9. Documento anexo

Anexo A — Analise da Proposta do Fundo Patria — Torre Rio Sul: resumo executivo, analise dos
termos ndo comerciais e analise de preco. Documento apresentado pelo Gestor na forma do item

10.19(i1) do Anexo I, que integra esta ata e dela é parte inseparavel.

10. Encerramento: nada mais havendo a tratar, foi a presente ata lavrada pelo Secretario, lida,
aprovada e assinada por todos os presentes, para arquivamento sob a guarda do Administrador nos

termos do item 10.1.7 do Anexo I, com encaminhamento imediato ao Administrador e ao Gestor.

Rio de Janeiro, 11 de agosto de 2026.
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w ARGUCIA

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl BM BRASCAN LAJES CORPORATIVAS
CNPJ n° 14.376.247/0001-11 - Coddigo B3: BMLC11

Carta do Gestor

Sobre a proposta de aquisi¢ao da totalidade do patriménio imobilidrio do Fundo e sobre a contraproposta
da Gestora

Rio de Janeiro, 17 de setembro de 2026

A ARGUCIA CAPITAL GESTAO DE RECURSOS LTDA. (“Argucia” ou “Gestora"), na qualidade de gestora do
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl BM BRASCAN LAJES CORPORATIVAS (“Fundo” ou
“BMLC11"), tomou conhecimento em 24 de julho de 2026, por encaminhamento do Administrador, de
proposta indicativa para a aquisicdo da totalidade das 29 unidades auténomas que o Fundo detém no Edificio
Torre Rio Sul, o tnico ativo imobiliario do Fundo, apresentada pelo Banco Genial S.A., na qualidade de
administrador do Patria Escritérios — Fundo de Investimento Imobiliario ("HGRE11"). Em 4 de agosto de 2026
foi apresentada versao revista e, em 10 de setembro de 2026, nova versao que substituiu as anteriores, mantido
o preco nominal de R$ 107.483.000,00 (“Proposta”).

Em 12 de agosto de 2026, cotista titular de aproximadamente 29% das cotas emitidas do Fundo, representado
por sua gestora, a Capitania, requereu ao Administrador a convocacdo de Assembleia Geral Extraordinéaria para
deliberar sobre a Proposta, cujo inteiro teor consta do Fato Relevante publicado na mesma data. Em 10 de
setembro de 2026 foi apresentado novo pedido, com ordem do dia ampliada, divulgado pelo Fato Relevante
de 11 de setembro de 2026 ("Pedido de Convocacao” e "Assembleia”).

A

A Gestora e os demais membros do Comité de Investimentos do Fundo (“Comité”) nao foram consultados e
nao participaram da elaboragdo da Proposta, nem da decisao do cotista requerente de pedir a convocacao da
Assembleia.

No exercicio do seu dever fiduciario de defender o interesse do Fundo e de seus cotistas, a Gestora
apresenta suas consideragoes sobre a decisdao efetivamente submetida a Assembleia: vender agora, com base
em uma Unica proposta e com uma contraprestacdo que combina dinheiro no fechamento, pagamento
diferido e cotas de emissdo futura do adquirente, de valor incerto, ou realizar, por prazo limitado, processo
competitivo que permita comparar preco, forma de pagamento e risco de execucao.

Registramos, desde logo, o que esta carta ndo é. A Gestora nao pretende impedir os cotistas de deliberar
sobre a venda do imével, nem substituir a vontade da Assembleia. Pretende assegurar que essa vontade
se forme com informacao suficiente e entre alternativas reais, sendo certo que a regulamentacao impée
a todos o dever de exercer o direito de voto no interesse da classe de cotas.

Nossa manifestacdo abrangera os seguintes tépicos:

l. Nossas consideracdes, em sintese.
Il O Fundo, sua gestao e a carteira hoje.
1l. A contraprestacao: o preco anunciado e o que o Fundo receberia.

V. A forma de pagamento.

Argucia Capital Management 1



m ARGUCIA

BMLC11 - CARTA DO GESTOR

V.

O ativo que o Fundo receberia em pagamento.

VL. A Proposta e os seus termos contratuais.

VII.  Asinformacgdes necessérias para comparar as alternativas.

VIIl. A contraproposta da Gestora: um processo competitivo de venda.

IX. O alcance desta discussdo para o mercado.

Consideracdes finais.

Nossas consideracoes, em sintese

Para quem for ler apenas esta pagina:

e O preco anunciado é nominal. Os R$ 107.483.000,00 ndo correspondem integralmente ao dinheiro
disponivel no fechamento da venda. Em exercicio que considerou a cotacdo de fechamento de 10 de
agosto de 2026, na determinacgdo do valor da parcela de 40% do preco que seréd paga em cotas do HGRE11,
e trouxe a valor presente a parcela de 30% do preco que serd paga em 180 dias, a Gestora estimou valor
presente de aproximadamente R$ 97,4 milhdes, cerca de 11% abaixo do patriménio liquido do
fundo. A diferenca, da ordem de R$ 10 milhdes, decorre da forma de pagamento. Como a cotacdo do
HGRE11, que representa o valor recebido em cotas, varia, a memoria de calculo devera ser atualizada para
a data mais préxima possivel da deliberagéo.

Essa contraprestacao situa-se abaixo das referéncias de valor de que dispomos, abaixo do laudo de
avaliagdo que serviu de referéncia ao préprio preco proposto, abaixo do valor do imével na carteira
do Fundo e abaixo das demais referéncias examinadas pelo Comité de Investimentos.

O desconto é menos justificavel diante das caracteristicas do ativo. A vacancia fisica é de 0,0% (informe
mensal de agosto de 2026) e o aluguel contratado estéd acima da premissa de aluguel de mercado
adotada no laudo que serviu de referéncia ao preco proposto.

¢ As cotas seriam emitidas ao valor patrimonial, e negociam em bolsa com desconto relevante sobre
esse valor. O volume envolvido é expressivo frente a liquidez do papel. O risco de preco e de conversdo
em caixa ficaria com o Fundo, e ndo esta refletido no preco nominal.

¢ O ativo que o Fundo receberia tem caracteristicas distintas daquele que entregaria, aluguel médio
por metro quadrado substancialmente inferior, vacancia superior e concentracdo de receita em poucos
inquilinos. E o item da ordem do dia que fixa os parametros de negociacdo s6 permitiria ao Fundo vendé-
lo acima do valor patrimonial da cota do HGRE11, que é o proprio valor pelo qual as cotas seriam emitidas.

¢ A ordem do dia inclui, ainda, alterar o objeto e a politica de investimento do Fundo, para permitir
que ele detenha cotas de fundos de investimento imobiliario e os respectivos recibos de subscricao.
O cotista deliberard, no mesmo ato, sobre alienar o imovel e sobre modificar a politica de investimentos
que hoje orienta o Fundo.

¢ A Proposta nao foi objeto de negociacao, pelo lado do Fundo, quanto a preco, forma de pagamento,
garantias e alocagao de riscos, nem de consulta organizada ao mercado. Em 11 de agosto de 2026 o
Comité de Investimentos a rejeitou por unanimidade, na forma em que apresentada, e ndo quanto a
conveniéncia da alienagcdo do imdvel. A renegociacdo dos termos, buscada na sequéncia, ndo obteve
retorno do proponente.

e Trés elementos ajudariam materialmente o cotista a comparar as alternativas e hoje ndo estao
disponiveis: parecer técnico de empresa especializada, avaliacdo atualizada do imével e apuracao
independente do valor economico das cotas que o Fundo receberia em pagamento.

¢ A preocupacao da Gestora nao se esgota neste Fundo. Submete-se a assembleia um pacote contratual
fechado, originado fora dos 6rgaos do Fundo, sem teste de mercado, com parcela relevante do preco
a ser definida depois do voto e sem que as etapas previstas no préprio Regulamento tenham sido
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percorridas. Num momento em que a indUstria consolida carteiras, emite cotas e busca capital de longo
prazo, inclusive estrangeiro, um precedente assim alcanca muito além deste Fundo.

¢ A recomendacao da Gestora: Nao aprovar a Proposta em sua forma atual e autorizar, em seu lugar,
processo competitivo de venda por até 90 dias, podendo ser prorrogado por mais 30 dias. Nao
afirmamos que esse processo necessariamente produzira proposta superior. Afirmamos que, sem teste
de mercado, nao existe base objetiva para concluir que a oferta atual representa o melhor preco e
as melhores condicdes disponiveis. O atual proponente podera participar e aperfeicoar sua oferta, e a
deciséo final continuara pertencendo a Assembleia.

Il O Fundo, sua gestdo e a carteira hoje

A Argucia é gestora do Fundo desde 4 de outubro de 2017. Na data em que assumimos, o patrimonio
imobilidrio apresentava vacancia de aproximadamente 40% da &rea locavel. Na competéncia de agosto de
2026, a vacancia fisica é de 0,0%.

A recomposicdo foi conduzida conjunto a conjunto e estd documentada nos informes mensais do periodo:
entrada de locatdrio em dois conjuntos em setembro de 2019, desocupagdo em fevereiro de 2021 e
recolocagdo em agosto de 2021; desocupacdo de trés conjuntos em marco de 2022 e recolocacdo em junho
do mesmo ano; substituicdo de ocupantes sem qualquer intervalo de vacancia em setembro e em novembro
de 2024; e ocupacdo do ultimo conjunto vago em julho de 2025, com restabelecimento da ocupacao plena.
Das duas desocupacdes relevantes do periodo, uma foi recolocada em seis meses e a outra em trés. Em cem
meses de série, 46 registraram vacancia nula.

A receita acompanhou a ocupacao. Novos contratos e revisionais implementadas em 2025 e 2026 elevaram
o aluguel dos conjuntos envolvidos de uma faixa de R$ 73 a R$ 105 por metro quadrado, entre 2020 e 2022,
para uma faixa de R$ 135 a R$ 141 por metro quadrado, com ganho real em todos os casos, apurado liquido
do IPCA nos respectivos intervalos.

Em consequéncia, o aluguel contratado médio da carteira esta acima de R$ 140 por metro quadrado na
competéncia de agosto de 2026, acima da premissa de aluguel de mercado adotada no laudo de avaliacao
elaborado por empresa especializada em dezembro de 2025, o mesmo laudo que serviu de referéncia ao
preco da Proposta. Os onze contratos apresentam dispersdao menor que 20% entre os extremos: € uma
carteira homogénea, em que a média descreve o ativo de fato.

O Fundo mantém 998.405 cotas emitidas, sem qualquer emissado desde outubro de 2017, e patriménio liquido
de R$ 109,9 milhdes na competéncia de julho de 2026. Ndo possui endividamento, ndo tem obrigacdo
financeira a refinanciar e ndo depende de acesso ao mercado primério para manter suas atividades ou sua
politica de distribuicdo. A carteira reine dez locatarios e onze contratos, com prazo médio remanescente
de 2,47 anos e nenhum vencimento programado para 2026 (informe mensal de agosto de 2026).

O que isso produziu para o cotista

Indicador BMLC11 | Referéncia

Retorno total desde 4 de outubro de 2017, até junho de 162,2% | IFIX71,2% - CDI 111,7%

2026, considerando o reinvestimento da distribuicdo em

cotas

Retorno total nos doze meses até junho de 2026 15,2% | IFIX 10,0% - CDI 14,8%

Rendimento distribuido nos doze meses até agosto de R$ 8,69/cota | 8,52% sobre a cota de R$ 101,97, em
2026 10/08/2026
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Cobertura do rendimento pelo resultado recorrente, doze 1,02 | —
meses até julho de 2026

Vacancia fisica, competéncia de agosto de 2026 00% | —

Em 105 meses de gestdo, encerrados em junho de 2026, a distribuicao acumulada foi de R$ 64,39 por cota,
61,8% da cota patrimonial de origem, e, no mesmo intervalo, a cota patrimonial subiu 5,93%. A distribuicao
foi realizada sem reducdao do patriménio por cota. Do retorno acumulado, 91,2% vieram de rendimento
distribuido e 8,8% de valorizacdo patrimonial. O resultado decorreu da reducdo da vacancia e do aumento da
receita de locacdo por metro quadrado ao longo destes anos. O valor de avaliacdo por metro quadrado variou
36,5% em termos nominais entre 2019 e 2025.

Historico de alienacao conduzida pela Gestora

Até 2023 o Fundo também detinha unidades no Edificio Brascan Century Corporate, em Sdo Paulo, com éarea
locavel total de 1.453,18 m? Essas unidades foram alienadas em duas operacdes negociadas pela Gestora,
aprovadas em assembleia em novembro de 2022 e em maio de 2023 e formalizadas em marco e junho de
2023, pelo montante total de R$ 18.172.093,02, 19,3% acima do valor de avaliacdo de R$ 15.231.000,00
atribuido aos dois imoveis nas demonstracoes financeiras de 31 de dezembro de 2021, referéncia anterior ao
inicio da negociacao.

Registramos esse histérico como fato, e ndo como parametro do que se obteria hoje. Foram outros imdveis,
outra praga e outro momento de mercado.

Lembramos que o resultado de uma negociacao depende de condi¢des que ndo estdo sob controle da Gestora.
A conducéo pela Gestora ndo assegura, por si, preco superior ao de avaliacdo, e nada nesta carta deve ser
lido como promessa de repeticdo daquele resultado. O que o histoérico registra é que o Fundo ja percorreu,
com resultado, o caminho de negociar a aliena¢do de ativos em lugar de aderir a uma oferta recebida.

Il A contraprestacao: o preco anunciado e o que o Fundo
receberia

O preco anunciado é de R$ 107.483.000,00, valor praticamente idéntico ao do laudo de avaliagdo de dezembro
de 2025. Esse é o valor de face da Proposta, mas nao descreve sozinho o valor econdmico daquilo que o Fundo
receberia.

A contraprestacdo se compde de 40% do preco em cotas de emissdo futura do HGRE11, subscritas ao valor
patrimonial; 30% em moeda corrente no fechamento; e 30% diferidos por até 180 dias, corrigidos apenas pelo
IPCA, sem juros remuneratérios. Em exercicio baseado na cotacdo de fechamento de 10 de agosto de 2026 e
no desconto do diferimento, a Gestora estimou valor presente de aproximadamente R$ 97,4 milhdes. Esse valor
é datado e varia com a cotacdo das cotas e com os termos definitivos da emissao.

A diferenca frente ao preco anunciado decorre da estrutura descrita na propria Proposta: as cotas seriam
emitidas ao valor patrimonial e negociavam em bolsa, na data utilizada, com desconto relevante sobre esse
valor; além disso, 30% do preco somente seria recebido 180 dias depois, sem remunera¢do pelo prazo. Se
incidir também o custo unitario de distribuicdo previsto no Edital da 10® emissdo do HGRE11, o Fundo recebera
menos cotas do que as indicadas na Proposta. Por isso, qualquer comparacdo deve explicitar data, cotagao,
prazo e custos considerados.
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As referéncias de valor disponiveis

O Comité de Investimentos examinou o valor econémico estimado da contraprestacdo contra as
referéncias disponiveis para o imével. No exercicio realizado, ele se situa abaixo do laudo de avaliacdo
vigente e do valor do imoével na carteira do Fundo; abaixo de modelagem que atualiza as premissas da
avaliadora para os aluguéis efetivamente contratados hoje; abaixo da referéncia real de transacao
anterior realizada no préprio edificio, corrigida pela inflacdo; e, ainda, abaixo do valor implicito atribuido
ao imovel pela cotacdo da cota do Fundo em bolsa.

N&o abrimos nesta carta os valores de cada referéncia. Parte deles decorre de transacdo privada de terceiros,
e parte é modelagem da propria Gestora, que nao substitui laudo de empresa especializada. Por essa razao,
ndo pedimos que os cotistas aceitem essas referéncias como prova conclusiva. Elas sdo sinais convergentes de
que a oferta merece ser testada.

Desempenho operacional e prego ofertado em diregées distintas

O ponto que consideramos mais relevante nesta secdo é a divergéncia de direcdes. Desde a ultima
transacao de referéncia realizada no proprio edificio, o aluguel contratado por metro quadrado da carteira
do Fundo cresceu acima da inflacdo do periodo e a vacancia fisica foi a 0,0%. Ainda assim, o preco ofertado,
em termos reais e por metro quadrado, é inferior ao daquela referéncia em 2023.

O mercado em que o ativo esta inserido

Conforme dados publicos de mercado de 2026, a vacancia na Zona Sul e em Botafogo esta em torno de 7,9%,
e a da cidade como um todo no menor patamar em mais de dez anos. Ndo ha entregas relevantes de lajes de
grande area fora do Centro, e a oferta na orla é fisicamente limitada. O plano de investimentos da Petrobras
para 2026-2030, de US$ 109 bilhdes, sustenta a demanda do setor de 6leo e gas, que é o principal vetor de
demanda do Edificio Torre Rio Sul. Avaliamos que esse € um ambiente de suporte ao valor do ativo.

O efeito sobre o patrimonio por cota

Pela apuracdo datada da Gestora, concluida a operacao nos exatos termos propostos e mantidas as
premissas utilizadas, a cota patrimonial do Fundo recuaria da ordem de 9% frente a posicao de junho
de 2026. O efeito estimado decorre da marcacao a mercado da fracao paga em cotas e do diferimento
de 30% do preco por 180 dias. A estimativa deve ser atualizada quando estiverem definidos o preco da
emissdo, a quantidade de cotas e a data de fechamento.

IV A forma de pagamento

Esta é, na nossa avaliagdo, uma questdo central. Preco ndo é apenas o valor nominal anunciado. O valor
econdmico depende da proporcao recebida em dinheiro, do prazo, das garantias, do preco e da liquidez dos
ativos entregues em pagamento e do risco assumido até sua conversdo em caixa.

Até 40% do preco seria pago em cotas de emissdo futura do HGRE11, subscritas ao valor patrimonial. Na
competéncia de 30 de junho de 2026, o valor patrimonial por cota do HGRE11 era de R$ 146,56; o fechamento
em bolsa de 10 de agosto de 2026 foi de R$ 116,27, equivalente a 0,79 vez aquele valor patrimonial. O Fundo
subscreveria, portanto, ao valor de balanco um ativo que o mercado precifica com desconto relevante, e o risco
de preco e de conversdo em caixa ficaria integralmente com o Fundo, sem estar refletido no prego nominal.

Ha mais. O preco de emissao definitivo dessas cotas ainda nao existe. O Edital da 102 emisséo fixa o valor
de emissdo no valor patrimonial do ultimo dia Gtil do més anterior ao anuincio de inicio da oferta, data futura,
definida por evento que ndo esta sob controle do Fundo. O cotista do BMLC11 seria chamado a aprovar hoje
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uma operacdo em que o preco de parcela relevante da contraprestacdo serd determinado depois da
deliberacéo.

Os 30% restantes sdo diferidos por até 180 dias, corrigidos apenas pelo IPCA, sem juros remuneratorios.
Nesse intervalo, conforme a minuta que acompanha a Proposta, o comprador tem a fruicdo integral das receitas
de locacdo do imovel, sem qualquer retencdo em favor do Fundo, restando a este a garantia real.

v O ativo que o Fundo receberia em pagamento

Se até 40% do preco vem em cotas do HGRE11, a natureza, o valor e a liquidez dessas cotas integram a analise
da contraprestagdo. Trata-se de fundo listado, com informagéo publica, e o que segue vem exclusivamente dos
documentos que ele proprio divulga, informes mensais, relatérios gerenciais, demonstracdes financeiras
auditadas, editais e fatos relevantes. Ndo fazemos aqui estimativa de valor intrinseco da cota do HGRE11, nem
emitimos recomendacdo sobre ela. Apresentamos os riscos relevantes do ativo que a Proposta prevé que o
Fundo receba e mantenha.

Indicador - competéncia de junho de 2026 HGRE11 Torre Rio Sul
Aluguel contratado médio, por m? R$ 75 R$ 140
Valor de laudo, por m? R$ 10.833 R$ 18.343
Vacancia fisica 5,8% 0,0%
Area locavel detida 144.303 m? 5.859 m?

O aluguel médio da Torre Rio Sul é de competéncia de agosto de 2026. O valor de laudo por m? refere-se ao laudo de avaliacdo de dezembro
de 2025 de cada fundo.

Dispersao interna do portfélio

O portfolio do HGRE11 relne treze imodveis cuja dispersao de aluguel por metro quadrado, entre o melhor
e o pior ativo, é de 6,5 vezes. S3o, na pratica, trés carteiras distintas: um nucleo prime paulistano que
concentra 79,7% do valor e 84,0% da receita contratada, com vacancia quase nula, e que é genuinamente bom;
um conjunto de ativos com vacancia estrutural, trés deles entre 19% e 24% vagos, sendo que um permanece
nesse patamar ha nove trimestres consecutivos; e uma cauda de ativos de renda baixa, um deles 50% vago.
Cinco imoveis concentram 79,7% do valor.

A carteira da Torre Rio Sul é o oposto: homogénea, com dispersao de 1,16 vez entre os contratos extremos
e aluguel médio acima de R$ 140 por metro quadrado.

A vacancia divulgada e a vacancia do portfélio

O HGRE11 divulga vacancia fisica de 5,8% na competéncia de junho de 2026. Esse nimero é calculado sobre
uma éarea locavel que ndo inclui um edificio de 19.049 m?, integralmente vago, com R$ 57,1 milhdes
registrados no balanco de 30 de junho de 2026. O imdvel saiu da area divulgada em marco de 2024 porque
estava comprometido para venda; esse compromisso, no entanto, foi distratado em 7 de julho de 2026,
conforme fato relevante, e o edificio permanece no portfdlio, vago. Recomposta a base, a vacancia fisica é de
16,8%.

O valor patrimonial ao qual as cotas seriam subscritas vem recuando

As cotas seriam emitidas ao valor patrimonial. Vale registrar a trajetdria desse numero: o valor patrimonial
por cota do HGRE11 recuou de R$ 172,12 em 31 de dezembro de 2020 para R$ 146,56 em 30 de junho de
2026, queda de 14,9% em cinco anos e meio, sem uma Unica cota nova emitida, portanto sem qualquer
efeito de diluicao.
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Abertas as demonstracées financeiras auditadas do periodo, cerca de dois tercos dessa queda decorrem de
reavaliacdo negativa dos iméveis, R$ 188,8 milhdes em cinco exercicios, dos quais R$ 72,4 milhdes apenas
no exercicio de 2025, e o terco restante, de distribuicdo acima do resultado apurado.

Em valor patrimonial por cota, de janeiro de 2017 a junho de 2026, o BMLC11 acumula +6,2% e o HGRE11
-1,0%; na janela de cinco anos encerrada em junho de 2026, +3,3% contra —13,2%.

A distribuicio do HGRE11 excedeu a geragao recorrente em todos os exercicios

Nao afirmamos aqui qualquer irregularidade. O critério legal de distribuicdo de fundos imobiliarios é
caixa, ndo lucro contabil, e distribuir ao menos 95% do resultado caixa é obrigacdo, ndao escolha. O que
registramos é um fato apurado das demonstra¢des auditadas: em cada um dos exercicios de 2021 a 2025, e
também no primeiro semestre de 2026, o rendimento distribuido pelo HGRE11 superou a sua gera¢ao
de caixa recorrente, R$ 15,43 por cota no acumulado do periodo, diferenca financiada por alienagéo de ativos.

As parcelas a receber de vendas, que sustentaram essa diferenca, recuaram de R$ 32,1 milhées em janeiro de
2026 para R$ 17,8 milhdes em 30 de junho de 2026, e 0 imoével que estava sob contrato de venda é justamente
o edificio cujo compromisso foi distratado em julho de 2026.

Liquidez

As cotas que o Fundo receberia no teto de 40% equivalem a cerca de R$ 34 milh&es a preco de mercado de
10 de agosto de 2026. O volume médio diario negociado das cotas do HGRE11 é da ordem de R$ 1,8 milhao:
admitindo participacdo de 20% do giro, converter essa posicdo em caixa exigiria da ordem de 94 pregdes, cerca
de quatro meses e meio de bolsa.

Devemos aqui uma ressalva desfavoravel a Proposta: o valor presente que apuramos nao embute nenhum
efeito de pressao de preco. Ele marca as cotas pela cotacdo de tela, como se a posicao pudesse ser liquidada
sem impacto, o que ndo se sustenta diante daquele giro. O valor efetivamente realizavel pelo Fundo seria
inferior ao que apuramos, e ndo temos como quantificar em quanto. Tampouco a apuracao precifica o efeito
que eventuais operagdes societarias no proprio HGRE11 poderiam produzir sobre a cota.

E, ainda assim, o item da ordem do dia que fixa os parametros de negociagdo autoriza o Fundo a vender essas
cotas, e os respectivos recibos de subscricdo, somente a preco superior ao valor patrimonial da cota do HGRE11
e em volume diario limitado a 20% do giro médio dos vinte pregdes anteriores, salvo nova assembleia
especialmente convocada para esse fim. Como as cotas seriam emitidas exatamente ao valor patrimonial, o
parametro de preco s6 admite alienar acima do proprio preco de emissdo, condicdo que ndo depende do
Gestor, mas da relacdo entre cotacdo e valor patrimonial do HGRE11.

A iinica parcela do prego cuja venda ficaria condicionada a um evento de mercado ¢ justamente aquela cujo valor de

realizagdo ndo ¢ possivel afirmar de antemio.

A composicao futura do veiculo nao esta definida

Ha hoje oferta de cotas do HGRE11 em curso: a 102 emiss&o, autorizada em 30 de julho de 2026 em até R$
700 milhoes, cerca de 40% do patrimonio liquido daquele fundo na competéncia de junho de 2026, destinada
ainvestidores profissionais e que se mantém valida com apenas R$ 1 milh&do subscrito. Os recursos da oferta
ndo estdo vinculados a aquisicdo da Torre Rio Sul.

Ha hoje oferta de cotas do HGRE11 em curso, e sua configuracao final ainda nao é conhecida. O cotista
do BMLC11 aprovaria uma operacao em que o preco definitivo e a quantidade da parcela em cotas seriam
determinados posteriormente, sobre um veiculo cuja composicdo podera mudar com a emissao, ficando
a venda pelo Fundo condicionada a um patamar de preco que, na data utilizada nesta carta, ndo se verificava.
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VI A Proposta e os seus termos contratuais

A Proposta foi apresentada em 23 de julho de 2026, encaminhada a Gestora em 24 de julho, revista em 4 de
agosto e, em 12 de agosto, ja constava do pedido de convocagéo. Em 10 de setembro foi substituida por nova
versao, seguida de novo pedido de convocagdo. Nesse intervalo, ndo houve processo organizado de consulta
ao mercado nem negociacdo, pelo lado do BMLC11, de preco, forma de pagamento, garantias e alocacdo de
riscos.

Em 11 de agosto de 2026 o Comité de Investimentos, cujos trés membros sdo indicados pelo Gestor, pelo
Consultor Especializado e pelo Representante dos Cotistas, examinou a Proposta e a rejeitou, por
unanimidade, apoiando-se em fundamentos auténomos, todos, no entendimento do Comité, passiveis de
serem revistos e ajustados em uma eventual revisdo da Proposta. A rejeicdo recai sobre a Proposta como
apresentada, e ndo sobre a conveniéncia da alienagdo do imdvel.

A aprovacao em bloco

O item (i) da ordem do dia ndo submete aos cotistas apenas uma decisdo de vender. Submete a Proposta "em
todos os seus termos e condicdes, exatamente na forma como encaminhada”, incluindo preco, forma de
pagamento, condicOes precedentes, garantias e minuta do contrato. Como a deliberacado é em bloco, o cotista
ndo pode aprovar a venda e rejeitar o recebimento em cotas, aceitar o preco e recusar uma cladusula de
responsabilidade, ou exigir garantia adicional para o saldo diferido.

Os termos submetidos

Independentemente do prego, avaliamos que a alocacdo de riscos na minuta é assimétrica. Os principais
pontos:

e A aprovacao vincula o Fundo e concede exclusividade ao comprador, sem data-limite. As condicdes
precedentes sdo verificadas em 45 dias, prorrogéveis automaticamente por periodos sucessivos, e o gatilho
de resilicdo existe apenas em favor do comprador. Ndo hé sinal, depdsito em garantia ou multa
compensatoéria em favor do Fundo.

e Os descontos de até 2% do preco apurados nas auditorias sdo automaticamente aprovados, sem
contraditdrio, arbitramento ou prazo de contesta¢do, e quem conduz as auditorias e apura os valores é o
proprio comprador.

e O Fundo responde por passivos e contingéncias “conhecidos ou nao” verificados até o fechamento. A
versdo de 10 de setembro acrescentou que essa responsabilidade subsiste “até sua liquidacao”.

e As penalidades sdao assimétricas: ha multa diaria especifica e adjudicacdo compulséria contra o
vendedor, sem previsao equivalente contra o comprador.

e Durante os 180 dias em que 30% do preco permanece em aberto, o comprador tem a fruicdo integral
das receitas do imoével, sem qualquer retencao em favor do Fundo.

e A operacdo depende de captacdo que ainda ndo ocorreu. Nenhum desses pontos é isolado. Eles
descrevem, em conjunto, um instrumento redigido por uma das partes e submetido a outra sem
discussao.

VIl As informagoes necessarias para comparar as alternativas

Esta secdo relne as informacgdes que, na avaliagdo da Gestora, permitiriam ao cotista comparar a Proposta com
a alternativa apresentada adiante. Cada uma delas produz um dado econdmico que hoje nado esta disponivel
no momento do voto.
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Parecer técnico de empresa especializada

A alienacao da totalidade do patriménio imobiliario de um fundo costuma ser precedida de parecer
técnico elaborado por empresa especializada e independente, que estabeleca os critérios de avaliacao
adotados e a fundamentacao econdomica da operacao.

Na avaliagdo da Gestora, esse documento é o que permitiria ao cotista aferir, por fonte independente, se
o preco e as condicoes ofertados sdao adequados. Ndo dispomos dele nesta data, e a sua auséncia retira da
decisdo uma referéncia de comparacao que nao é substituivel por estimativa da prépria Gestora.

A atualidade do laudo de avaliacao

O laudo de avaliacdo vigente é de dezembro de 2025 e adota, como premissa, aluguel de mercado inferior
ao aluguel efetivamente contratado hoje na carteira, conforme descrito na secéo Il. Na avaliacdo da Gestora,
isso sugere que uma reavaliacdo na data de hoje tenderia a apontar valor superior, e relevante, ao do
laudo que serviu de referéncia ao prego proposto. Ndo apresentamos aqui nUmeros para essa hipdtese: uma
estimativa da Gestora ndo substitui laudo de empresa especializada, e é precisamente por isso que entendemos
que a avaliacao atualizada deveria preceder a deliberacao.

A apuracao independente do valor econémico das cotas a serem recebidas

A parcela do preco paga em cotas de emissdao futura entraria na carteira do Fundo sem apuracao
independente do seu valor econémico. A estrutura combina a venda do imoével com a subscricao, pelo
BMLC11, de cotas a serem emitidas pelo proprio adquirente e com a compensacdo de obrigagdes reciprocas.
O cotista precisa conhecer o valor econdmico da contraprestacdo que recebera.

Essa analise deve considerar o preco definitivo de emissao, a quantidade de cotas, a diferenca entre valor
patrimonial e cotacao de mercado, a liquidez do papel, o volume a ser recebido, as restricoes a venda e
o risco de mercado até a efetiva conversao em caixa. Parte desses elementos ainda ndo esta definida na
data da deliberacéo.

O Comité de Investimentos consignou entender necessaria uma apuracao independente do valor das
cotas a serem recebidas, especialmente em face das restricoes de venda propostas, que lhes retirariam
liquidez por periodo indeterminado e afetariam sua precificacdo. Esse referencial é necessario para que o
cotista compare o preco nominal anunciado com o valor econémico da Proposta.

A forma de pagamento e o valor econémico da contraprestaciao

O ponto relevante para os cotistas é econdmico: parcela substancial da contraprestacdo nédo sera recebida em
dinheiro no fechamento, mas por meio de pagamento futuro e de cotas a serem emitidas pelo préprio
adquirente.

Uma proposta de maior valor nominal pode ser economicamente inferior a outra que ofereca maior
parcela em dinheiro, prazo menor, garantias mais robustas e maior certeza de fechamento. Por isso,
preco de face, valor presente, liquidez e risco de execucao precisam ser apresentados separadamente.

Entendemos que essas variaveis devem estar determinadas e ser apresentadas em bases comparaveis antes da
deliberacdo, para que o cotista saiba ndo apenas o preco anunciado, mas o valor e o risco daquilo que
efetivamente serd recebido pelo Fundo.
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Vil A contraproposta da Gestora: um processo competitivo de

venda

Tudo o que se disse até aqui é sobre a Proposta. Esta secdo trata da alternativa submetida pela Gestora ao
Administrador para constar da mesma convocagao. O objetivo nao é retirar dos cotistas a escolha, mas
amplid-la: permitir que decidam entre uma oferta tinica e um processo de descoberta de preco e
condigoes.

O ponto

A Proposta é uma oferta Unica, ndo solicitada, e o ativo nao foi oferecido ao mercado. O preco anunciado é de
R$ 107,48 milhGes, mas a contraprestagdo combina dinheiro no fechamento, pagamento diferido e cotas de
emissdo futura do adquirente. Seu valor econémico depende ndo apenas do valor de face, mas também de
prazo, garantias, liquidez e risco de execucao.

Nao é possivel afirmar hoje se essa é a melhor proposta disponivel em preco e condi¢cdes. Quem sustenta
essa conclusdo precisa responder a uma pergunta objetiva: como saber qual é a melhor oferta se nao
houve teste de mercado? Um laudo é referéncia de valor; uma tnica proposta é manifestacdo de
interesse; nenhum dos dois substitui concorréncia efetiva entre compradores.

A escolha que se coloca ao cotista ndo ¢ entre vender ¢ nao vender. I entre vender agora, com base em uma tinica
proposta cujo valor econdmico ainda depende de varidveis futuras, ou dedicar prazo limitado a descoberta do melbor

prego e das melbores condigoes disponiveis.

Como funcionaria

¢ Mandato ao Gestor para conduzir processo estruturado de venda.

e Faculdade de contratacdo, pelo Administrador e as expensas da Classe, de consultor imobilidrio
independente de atuacdo nacional, selecionado entre no minimo trés casas convidadas e
preferencialmente distinto da empresa responsavel pelo laudo vigente, para preservar a independéncia
entre avaliacdo e comercializagdo. Trata-se de faculdade, e ndo de obrigacdo: o processo pode ser
conduzido com ou sem consultor, conforme o que se mostrar mais eficiente para o Fundo.

e Escopo aberto a venda da totalidade ou de parte das unidades, conjunto a conjunto, conforme o que
produzir o melhor resultado econdmico. Essa flexibilidade amplia o universo potencial de compradores e
permite verificar se a soma de propostas por blocos supera uma oferta pela totalidade.

e Prazo de até 90 dias, prorrogavel por mais 30 dias contados da deliberagdo da Assembleia, para a
apresentacao das propostas vinculantes e conclusédo do relatério comparativo.

e Encerrado o processo, a Gestora apresentara relatério ao Administrador e ao Comité de Investimentos,
com a comparacdo das propostas pelos critérios divulgados. A melhor proposta sera submetida pelo
Comité a Assembleia Especial de Cotistas, que deliberara sobre a alienacdo e sobre a destinacdo dos
recursos, na forma do item 4.7 do Anexo |.

¢ Nao ha compromisso de venda. Ao final, a Assembleia podera aprovar ou recusar a melhor proposta
apurada. Se a oferta atual continuar sendo a melhor, o processo tera confirmado essa conclusdo com base
objetiva; se surgir alternativa superior, os cotistas poderdo conhecé-la antes de vender.

Por que entendemos que essa é a alternativa que protege o cotista

Por cinco razbes, e nenhuma delas depende de a Gestora estar certa sobre o preco.

A primeira é que o processo preserva a liberdade de escolha dos cotistas. O proponente atual podera
participar e aperfeicoar sua oferta. A decisao final permanece com a Assembleia, agora com alternativas
comparaveis e informacdo produzida pelo mercado.
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A segunda é que um processo competitivo é o mecanismo mais robusto para descobrir preco de
mercado quando nado houve teste prévio. Como processo, ele forma o preco a partir da concorréncia efetiva
entre interessados, e ndo apenas de uma referéncia recebida. Isso é particularmente relevante quando o objeto
¢ a totalidade do patrimonio imobilidrio do Fundo.

A terceira é que a competicao pode melhorar nao apenas o preco, mas a qualidade da contraprestacao:
maior parcela em dinheiro, menor diferimento, garantias mais robustas, menos condi¢des suspensivas e maior
certeza de fechamento. Por isso, as propostas devem ser comparadas pelo valor econdmico e pelo risco, e ndo
somente pelo valor nominal.

A quarta é que o ativo pode interessar a diferentes perfis de comprador: fundos imobilidrios, investidores
institucionais, adquirentes de blocos e interessados em unidades especificas. Sem consulta organizada ao
mercado, esse universo potencial ndo é conhecido nem colocado em concorréncia.

A quinta é que o prazo proposto é limitado e o Fundo permanece proprietario de um ativo ocupado e
gerador de renda durante o processo. O custo de testar o mercado é temporario e mensuravel; o efeito de
uma alienagdo por valor inferior ao melhor disponivel é permanente.

As objecdes ao processo competitivo

O melhor argumento contrario é que o processo consumira tempo, tera custo e poderd nao produzir proposta
superior, ou podera levar o atual proponente a retirar sua oferta. Esse risco existe e deve ser reconhecido. Ele
é limitado pelo prazo de 90 dias, pela continuidade da renda do ativo durante o processo e pela
possibilidade de participacao do préprio proponente. Em contrapartida, vender sem teste de mercado
cria um risco irreversivel: descobrir, depois do fechamento, que preco ou condi¢cées melhores estavam
disponiveis.

Também nédo consideramos adequado aprovar a Proposta e, simultaneamente, buscar oferta melhor. A minuta
concede exclusividade sem data-limite e prevé condicoes precedentes prorrogaveis automaticamente,
o que reduz materialmente a competicdo depois da aprovagdo. A forma coerente de conciliar os objetivos é
realizar primeiro o processo competitivo e comparar as propostas pelo valor econémico, valor presente, forma
de pagamento, garantias, liquidez, certeza de fechamento e risco de execucdo, ndo apenas pelo valor de face.

IX O alcance desta discussao para o mercado

O direito de cotistas requererem a convocacdo de assembleia é legitimo, estd na norma e no
regulamento, e a Gestora ndo o questiona. O que a Gestora questiona é o uso desse direito para submeter
a deliberacdo um pacote contratual fechado, originado fora dos 6rgaos do Fundo e nao negociado por
quem tem competéncia para negociar. Preco formado sem consulta organizada ao mercado. Parcela
relevante da contraprestaciao em cotas cujo preco de emissao sera fixado depois do voto. Auséncia do
parecer técnico a que o item 5.1.2 do Anexo | ao Regulamento condiciona a operacdo. Alocacao de riscos que
o Fundo néo teve oportunidade de discutir.

A estrutura do fundo foi desenhada em etapas. O gestor propde, o comité delibera onde existe, a assembleia
autoriza e o administrador executa. Cada etapa produz informacéo e atribui responsabilidade a quem a norma
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designou. Suprimi-las ndo torna a decisdo mais rapida. Transfere ao cotista, no dia da assembleia e sem
assessoria, uma analise que a estrutura do Fundo prevé que seja feita antes, e que néo foi feita.

A consequéncia ultrapassa esta deliberacdo. A indUstria atravessa um momento de consolidacdo de carteiras,
emissdes relevantes e captacao, inclusive junto a investidores estrangeiros. Esse capital precifica governanga
antes de precificar ativo. Um mercado em que a totalidade do patrimonio imobiliario de um fundo pode
ser alienada por adesao a uma oferta tinica, sem consulta organizada ao mercado, sem parecer técnico
independente e sem negociacao pelos agentes competentes, ¢ um mercado que cobra prémio maior e
retém menos capital de longo prazo.

O regulamento de um fundo é o contrato entre o cotista e a estrutura que administra o seu dinheiro. Se
as etapas nele previstas podem ser percorridas ou nao conforme a urgéncia de cada operacao, o que se
oferece ao investidor deixa de ser contrato e passa a ser expectativa. E por isso que esta preocupacio
integra a manifestacdo da Gestora, e ndo apenas a analise da Proposta.

X Consideracoes finais

A Gestora ndo é contraria a alienacdo do patrimonio imobiliario do Fundo. A rejeicido do Comité de
Investimentos recaiu sobre a Proposta como apresentada, e ndo sobre a conveniéncia da venda,
recomendando, inclusive, a negociacdo da Proposta, que ndo obteve retorno do proponente. A recomendacao
de processo competitivo é, portanto, uma proposta de método: testar preco e condi¢des antes de assumir uma
obrigacdo irreversivel.

O que submetemos a consideracdo dos cotistas € que uma decisdo dessa natureza, a alienacao da totalidade
do patrimonio imobilidrio do Fundo, seja tomada depois de teste efetivo de mercado e com os elementos
necessarios a comparacao das alternativas: contraprestacdo examinada em seu valor econdmico e ndo apenas
em seu valor de face; parecer técnico e avaliagcdo atualizada disponiveis antes do voto; apuragdo independente
do valor de qualquer ativo recebido em pagamento; simetria nas obrigagdes contratuais.

Entendemos que a estrutura de governanca deste Fundo, construida e aprovada pelos proprios cotistas, com
um Comité de Investimentos deliberativo do qual participa o Representante dos Cotistas, permite
perseguir esses objetivos com transparéncia e com o alinhamento de interesses de todos os cotistas e em
conformidade com o regulamento do fundo.

A recomendacao da Gestora é que os cotistas ndo aprovem a Proposta em sua forma atual e autorizem
processo competitivo de até 90 dias, ao fim do qual a Assembleia deliberara novamente com base nas
melhores alternativas efetivamente disponiveis.

Permanecemos a disposicdo de todos os cotistas.

ARGUCIA CAPITAL MANAGEMENT

Gestora do FIl BM Brascan Lajes Corporativas
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Este material tem carater meramente informativo e ndo constitui oferta, recomendacdo ou analise de investimento. Rentabilidade passada
nado representa garantia de rentabilidade futura. Leia o regulamento e o formulério de informagdes complementares antes de investir.

Esta carta reflete a opinido da Gestora e as deliberacdes do Comité de Investimentos do Fundo. Os dados relativos a terceiros foram extraidos
exclusivamente de documentos publicos, informes mensais e demonstra¢des financeiras arquivadas na CVM e no FundosNet, editais e fatos
relevantes, laudos de avaliacdo e cotacdes da B3, e constituem analise econdmica da Gestora, ndo juizo sobre a conduta de qualquer
administrador, gestor ou prestador de servicos. Nenhuma afirmacdo desta carta imputa irregularidade a terceiros. Referéncias: cotagdes de
10 de agosto de 2026; dados patrimoniais e de carteira nas competéncias indicadas em cada caso.

Argucia Capital Gestdo de Recursos Ltda. - CNPJ 09.352.408/0001-19 - administradora de carteiras de valores mobiliarios autorizada pela
CVM.
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