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Visdao MacroeconOmica

A inflagdo segue apresentando sinais de melhora, mas o quadro ainda recomenda cautela. A leitura de agosto foi
influenciada em boa medida por componentes mais tempordrios e voldteis, enquanto segmentos mais associados a
dinémica da demanda doméstica permanecem pressionados. A inflagéio de servigos encerrou o més em 5,46% no
acumulado em 12 meses. O resultado representa uma desaceleragdio em relagéo aos 6,13% registrados em agosto
do ano passado, mas adinda caracteriza um processo lento de convergéncia. Em diregdo mais favordvel, as medidas

de nucleo continuam cedendo, com a média dos nucleos alcangando 4,36%, ja dentro do intervalo de toleréncia da

meta.

Grdfico 1: IPCA, inflagdio de servigos e média dos nucleos, acumulado em 12 meses (%)
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Fonte: IBGE e BCB. Elaboragdo cy.search

A melhora das medidas subjacentes, entretanto, ainda convive com fontes relevantes de risco para a trajetoria

futura da inflagdo. Os possiveis efeitos do El Nifio sobre os pregcos de dlimentos e, a depender das condicdes
hidroldgicas, sobre energia, somam-se as incertezas associadas ao conflito no Ird, especialmente pelos canais de

petroleo, combustiveis e custos de transporte. Assim, embora os dados recentes reforcem o processo de

desinflagdo, a combinagdo entre inflagéo de servigos ainda elevada e riscos de oferta limita o espago para uma

leitura mais confortdvel do cendrio.

Né&o houve nova reuni@io do Copom desde o Ultimo relatdrio, € os dados divulgados no periodo reforgam a

perspectiva de que o ciclo de flexibilizagcdo monetdria deverd continuar ocorrendo de forma gradual.
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Visdao MacroeconOmica

A atividade econdmica vem perdendo dinamismo, mas a desaceleragdo ainda convive com uma inflagdo
resistente em componentes importantes e com riscos prospectivos relevantes. Nesse contexto, a redugéio da Selic
iniciada em margo encontra suporte na moderagdo da economia, mas sem que estejam dadas, até aqui, condigbes

para uma aceleragdio mais expressiva do ritmo de cortes.

Os dados do PIB do segundo trimestre ajudam a dimensionar melhor essa perda de félego. A economia
brasileira cresceu 0,5% em relagto ao trimestre anterior, com ajuste sazonal, apods avango de 1,1% no primeiro
trimestre. Pelo lado da oferta, a agropecudria permaneceu como principal destaque, com expanséo de 2,8%,
enquanto industria e servicos ficaram praticamente estdveis, com adltas de 0,1% e 0,2%, respectivamente. A

composi¢do mostra, portanto, um crescimento ainda positivo, mas menos disseminado entre os grandes setores da

economia.
Grdfico 2: PIB por setor de atividade. Variagdo frente ao trimestre anterior, com ajuste sazonal (%)
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Fonte: IBGE. Elaboragdo cy.search

Pelo lado da demanda, os sinais de moderagdo aparecem de forma ainda mais clara. O consumo das familias
recuou 0,4% no trimestre, enquanto o consumo do governo avangou 0,4%. A formagdo bruta de capital fixo
permaneceu positiva, com crescimento de 1,2%, mas desacelerou significativamente frente & dlta de 3,4%
observada no primeiro trimestre. Ao mesmo tempo, as exportagées recuaram 0,8% e as importagdes avangaram

1,8%, resultando em contribuigdo desfavordvel do setor externo na margem.
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Nesta andlise, as variagbes sdo apresentadas em relagfio ao trimestre imediatamente anterior, com ajuste

sazonal, de forma a captar mais diretamente o ciclo recente da atividade.

Grdfico 3: PIB por componente da demanda. Variagdo frente ao trimestre anterior, com ajuste sazonal (%)
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Fonte: IBGE. Elaboragdo cy.search

A perda de félego do consumo ocorre em um ambiente no qual o servigo da divida vem absorvendo parcela
crescente da renda das familias. O indicador de comprometimento de renda do Banco Central, que relaciona os
pagamentos esperados com o servigo da divida no Sistema Financeiro Nacional & renda mensal das familias,
aproxima-se de 29%, enquanto a parcela associada apenas do pagamento de juros estd proxima de 11%. O
movimento ajuda a ilustrar um dos canais pelos quais a manutengdo de juros elevados por um periodo prolongado
vem afetando a demanda doméstica: além de encarecer novas operagdes de credito, o custo financeiro passa a

ocupar uma parcela maior do orgamento disponivel para consumo.

Para os fundos de crédito, esse ambiente continua produzindo efeitos em direcdes distintas. A manutengdo da
Selic em patamar elevado sustenta a remuneragdo dos ativos indexados ao CDI e preserva niveis atrativos de
carrego. Ao mesmo tempo, a combinag@io entre juros altos, menor dinamismo da atividade e maior
comprometimento de renda reforca a importéincia da seletividade na originagio € do acompanhamento da

capacidade de pagamento dos tomadores e da evolugdo dos negocios que ddo suporte as operagoes.
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A desaceleragdo gradual da economia € parte esperada do processo de transmissdo da politica monetdria, mas,

enquanto a inflagdo permanecer resistente e sujeita a riscos adicionais, o cendrio deve continuar combinando

remuneragdo elevada com condigdes financeiras restritivas.

Grdfico 4: Comprometimento de renda com o servigo da divida no Sistema Financeiro Nacional (%)
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Fonte: BCB. Elaboragdo cy.search
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Comentadrios Cy.capital

O destagque do més de agosto foi a distribuicdo de RS 0.11/cota, equivdlente a um dividend yield
anudlizado de 15,91%, resultado de uma alocagdio tanto indexada ¢ inflagdo quanto ao CDI, com taxa
média de IPCA + 10,52% a.a. e CDI + 4,20% a.a., respectivamente.

Vale ressaltar que desde que iniciamos a negociagdo do CYCRI11 na B3, em novembro de 2021, a
distribuicéio alcangou uma média de RS 1,08/cota (base 100), o que representa um dividend yield
anualizado de 16,20%.

Ao longo do més, integralizamos RS 10,0 MM em mais uma operagdo de originagéio propria,
lastreada em financiamento de obra residencial, em projeto desenvolvido pela incorporadora Ticem. Este
CRI possui taxa de CDI + 3,95% a.a. e terd mais desembolsos conforme evolugdo das obras. Também
houve mais duas integralizagdes totalizando RS 8,3 MM, sendo RS 2.3 MM no CRI Daxo, conforme
evolugio das obras, e RS 6,0 MM no CRI Haras Larissa, conforme acordado na estruturagéo da
operagdo.

Sobre as operagdes que j¢ constavam em nosso portfolio, ocorreram amortizagdes extraordindrias
relevantes, no valor total de RS 9,7 MM, conforme mecanismos previstos na estruturacdo das
operacdes, sendo RS 1,2 MM no CRI Haras Larissa, RS 5,6 MM no CRI PG Klabin, RS 1,1 MM no CRI
Aquisigéio SP e RS 1,8 MM no CRI Somos - Liv.

O FII encerrou o més com 95% do PL alocado, sendo a maior parte das operagdes de originagdo
propria e localizadas na regido Sudeste. O portfdlio € composto por 30 CRIs, todos adimplentes, além
de participagéo em trés empreendimentos residenciais (Co-incorporagéio).

A gestdo prevé para os proximos meses uma distribuicdo similar a que foi realizada, tanto por

possuir reserva legal, quanto pela taxa média de alocagdo do fundo.
Caracteristicas do Portfdlio

RS 0,11/cotd’

Cota base 10
Distribuigtio Ago/26

15,91%

Yield Anualizado da
distribuictio de Ago/26° —

RS 1,08/cota

Cota base 100
distribuicéio média’

16,20%

Yield Anualizado da
distribuictio média®

30 5 3

CRIs FIIs Co-inc

95,01%

Percentual Alocado

16.708

Cotistas

*Valores desde o inicio da negociag@o na B3 em nov/21.
“ DY caleulado sobre o valor da cota no fechamento. Para Yield desde nov/21, foi feita a média aritmética dos DYs dos demais meses.
¢ Distribuigéio de 0,106 por cota

Informacgoes Gerais

Objetivo do Fundo:

O Cyrela Crédito FII tem como
objetivo auferir ganhos pela
aplicagdo de seus recursos em
ativos financeiros com lastro
imobilidrio, tais como CRI,
Debénture, LCI, LH e cotas de
FIIs e ativos imobilidrios, como
imoveis comerciais e projetos
imobilidrios residenciais.

CNPJ:
36.501.233/0001-15

Cédigo B3:
CYCR11

Cédigo ISIN:
BRCYCRCTFOO4

Administrador:
BANCO GENIAL S.A.

Gestor:
CY.CAPITAL

Inicio do Fundo:
21/06/2021

Taxa de Administragéo e
Gestdio:
0,95% a.a. do PL do Fundo

Taxa de Performance:

20% do que Exceder IPCA +
Media do IMA-B5 do semestre
anterior + 1.00% a.q.

Valor de Mercado:
(Data base 31/08/26)

RS 312.863.249,20
Patriménio Liquido:

(Data base 31/08/26)
RS 347.437.914,07

Planilha de Fundamentos

X cy.


https://cy.capital/sites/default/files/2026-09/39. Planilha de fundamentos - Ago_26.xlsx

CYCAPITAL RELATORIO CONFIDENCIAL E PROPRIETARIO

Fluxo Financeiro do Fundo

Fluxo Financeiro Jul/26

6 meses

Rendimentos CRI (Juros e Corregdo) 4.377.895
Ganho de Capital RF 25221
Lucro venda de ativos, Co-inc e Prémios 0
Dividendos FII 56.490
Receitas 4.459.606
Despesas Operacionais -261.804
Despesas -261.804
Resultado 4.197.801
Distribuicdo 3.874.241
Distribuicdo média por cota 0,11

3491053

228763

53.813

151583

3.925.213

-284.823

-284.823

3.640.390

3.874.241

0,11

Mar - Ago

25.567.495

608.360

91.969

743.669

27.011.492

-2.526.666

-2.526.666

24.484.826

23.245.447

0,11

Retorno projetado da carteira em 2026°
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23,00%
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19,00%

17,00%

16,19%
15,00%

13,00% 13,50%

11,00%

9,00%

7,00%
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* Valores desde o inicio da negociagéio na B3 em nov/21.

17,99%

Intervalo de
Cotagdio Atual
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19,05%

8.5 8

21,59%

2313%

128.868.835

13.672.258

8.857.671

5.706.930

157.105.693

-18.576.344

-13.576.344

143.529.349

142.407.309

0,11

TIR no Fechamento: 18,92%
Cota no Fechamento: RS 8,56

? Retorno liquido; DI/IPCA considerado com base na curva Anbima de 31/08/2026 para 252 dias; INCC estimado de 5%; Distribuigéio de 100% do resultado.
Nota': Até out/2021 tinhamos uma reserva acumulado de cerca de RS 265 mil. Reserva final atual de RS 1,4 MM.
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CYCAPITAL

CONFIDENCIAL E PROPRIETARIO

Resultado e Distribuicéio por cota nos ultimos meses'
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Rentabilidade em Relacdo ao Mercado
e a 0, T H
Rentabilidade do més 1,06% . Rentabilidade acumulada da carteira 92,37%
o R
CDI liquido® do més 0.84% IMAB-5 acumulado’ 79,50%
~ 0, s .
IFIX domés -1,46% CDI liquido® acumulado 58,40%
IFIX acumulado 36,84%
IPCA acumulado 31.03%
Rentabilidade acumulada sobre o CDI liquido® 158,16%
92,37%
79,50%
58,40%
36,84%
31,03%
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288328505888 52583885888¢2529335858¢8882529838
o FIX Acumulado — DY Acumulado CDI Acumulado IMAB-5 Acum. e PCA Acumulado

Distribuigtio de dividendos feitos por regime de caixa; Base em cota RS 100 (valor da cota bruta da captagéo) para o CYCR11
*CDI mensal descontado aliguota de imposto de 22,50%.

“Titulos publicos federais tem incidéncia de IR néo ilustrados no retorno acima.



CYCAPITAL RELATORIO CONFIDENCIAL E PROPRIETARIO

Movimentagoes no Portfélio

" Quarta Integralizac@io do CRI Daxo no valor de RS 2,3 MM

® Segunda Integralizagéo do CRI Haras Larissa no valor de RS 6,0 MM

®  Primeira Integralizagéo do CRI Ticem no valor de RS 10,0 MM

" Amortizag@io do CRI PG Klabin no valor de RS 5,6 MM devido a amortizagéio prevista na estrutura da operagéo.

®  Amortizag@io do CRI Somos Liv no valor de RS 1,8 MM devido a antecipagéo prevista na estrutura da operagéo.

" Amortizag@io do CRI Haras Larissa no valor de RS 1,2 MM devido a antecipagéio prevista na estrutura da operagdo.

" Amortizag@io do CRI Aquisicéo - SP no valor de RS 1,1 MM devido a antecipagéo prevista na estrutura da operagéo.

Portfolio Atual

Valor Posigéio .
5 Taxa. ] N Data Duration
# Ativo Devedor Segmento Index .. . |Caréncia Invest. Atual % Vcto LTV (%)
Aquisigtio Invest. (anos)
Shop. Itaquera 4 . IPCA+ N
1 CRI Comercial  Shopping mensal 9,00% Néo 252 27,0 7.78% abr/24 mar/39 37% 7.6
24C1526928
PG Klabin IPCA+ e )
2 CRI Residencial Obra 9,80% Sim 31,2 20,9 6,03% out/24 jul/27 53% 4,0
24F22 A7 mensal
3 CRI Hyde Park Residencial Ob IPCAs 10,50% Sim? 20,0 19,9 5,73% /24 t/27 23% 30
o o NOoV. °
" esidencia ra mensal , \ , , 0 ou ,
Shopping IPCA
4 CRI Downtown Comercial  Shopping | 12,00% Néo 32,3 19,8 5,68% dez/23 set/28 75% 2,2
mensa
23H0153033
PHV 11 . Lajes IPCA+ N
5 CRI Comercial . 12,00% Néo 19,7 19,0 546% mar/26 mar/33 49% 35
2604802988 corporativas  mensal
SWA - Horizon IPCA+ _ )
6 CRI Residencial Obra 12,50% Sim 19,8 17,9 516% mai/25 abr/29 51% 29
25D 4 22 mensal
Shop. Ponta IPCA
7 CRI Negra Comercial  Shopping mensal 11,70% Néio 15,7 15,3 4,40% ago/25 jul/35 31% 51
25G3333952
g cri MRVFXIL o dencial Puverizado Lo 957% N&o 250 140 404% set/24 mar/33  63% 35
e esidencial Pulverizado mensal 57% X X 04% se mar, A ,
Pulv. Res. I1 IPCA
9 CRI 2211473410 Pulverizado Pulverizado M | 9,75% Néo 15,5 12,6 3,61% dez/22 mai/39 56% 6,0
ensa
2311966031
AG7 DI ,
10 CRI Residencial Obra 4,90% Sim 20,0 12,4 357% nov/24 nov/28 21% 3,0
24K2327902 mensal
11 CRI Doxo  pesidencial  Ob POA " boo% st 16 17 337% ma/24 set/27  38% 30
esidencial ra 00% im X , 37% mai se % |
24E2191109 mensal
Pulv. Res. III IPCA+ N
12 CRI Pulverizado Pulverizado 10,00% Néo 14,8 10,9 3,12% out/24 jul/27 38% 47
23K 4802 mensal
13 om | UMRES o verizado Puiverizado TN 8008 NG 120 105  303% dez/21 jan/39 54% 57
ulverizado Pulverizado 00% do l , 03% dez an. % ,
2110735965 mensal I
Habitasul IPCA+ .
14 CRI Pulverizado Pulverizado 11,90% Néo 153 10,4 2,98% nov/24 set/38 19% 6,0
24 187 mensal
Ticem ) ) DI N
15 CRI Residencial Obra mensal 3,95% Néo 10,0 10,0 2.88% ago/26 ago/29 39% 3.0
26G4464247
CDT . . DI ) ) )
16 CRI Residencial Obra 4,50% Sim 9,5 95 2,73% jan/25 mai/28 49% 35
25A180791 mensal
17 CRI EProc —  omercidl BTSN 4i00% Néio 105 90  259% 0go/23 out/33  7T% 31
merci ,00% b 6 :
omercia mensal § , ) ago ou
S - Li Giro d DI
18 CRI oMV pesidencial oo o0 415% Néio 130 87  250% abr/26 mar/29  49% 26
26D0100916 Estoque  mensal

Haras Larissa )
, . Recebivel e IPCA+ .,
19 CRI 25C3746712 Residencial 10,50% Sim 120 8,1 2,32% mar/25 mar/29 23% 23

Estoque mensal
25C3750671

' Todos os CRIs tem pagamento mensal de juros. * Pagamento de IPCA mensal através de amortizagéio extraordindria.

® Marcagéo a MTM (Banco Genial). Para os valores da curva, consultar a planilha de fundamentos (xIs) no pdgina dos comentdrios do gestor.

* Todas as operagdes com risco de obra apresentam seus percentudis informados na Planilha de Fundamentos na coluna “Evolugéio de Obras”. Para os casos classificadas como cyl
“Obra em Repasse”, as obras estdo 100% concluidas com habite-se emitido.


https://www.vortx.com.br/investidor/operacao?operacaoDataId=92996&agFiduciario=Vortx
https://www.oliveiratrust.com.br/investidor/ativo?id=56411&busca=24F2263347&typo=cri
https://www.oliveiratrust.com.br/investidor/ativo?id=61101&busca=24J3446261&typo=cri
https://webapp.oliveiratrust.com.br/?tit=49991&format=cri
https://www.oliveiratrust.com.br/investidor/ativo?id=66995&busca=26C4802988&typo=cri
https://www.oliveiratrust.com.br/investidor/ativos/historico-valores/65544?label=S%C3%A9rie+001+103%C2%AA+Emiss%C3%A3o
https://www.vortx.com.br/investidor/operacao?operacaoDataId=93612&agFiduciario=Vortx
https://webapp.oliveiratrust.com.br/?tit=39231&format=cri
https://webapp.oliveiratrust.com.br/?tit=45591&format=cri
https://www.oliveiratrust.com.br/investidor/ativo?id=61861&busca=24K2327902&typo=cri
https://www.oliveiratrust.com.br/investidor/ativo?id=54771&busca=24E2191109&typo=cri
https://www.oliveiratrust.com.br/investidor/ativo?id=61001&busca=23K3894802&typo=cri
https://webapp.oliveiratrust.com.br/?tit=28601&format=cri
https://www.oliveiratrust.com.br/investidor/ativo?id=60891&busca=24J5055187&typo=cri
https://www.epiroc.com/pt-br
https://www.oliveiratrust.com.br/investidor/ativo?id=67091&busca=26D0100916&typo=cri
https://www.oliveiratrust.com.br/investidor/ativo?id=65071&busca=25C3746712&typo=cri

CYCAPITAL RELATORIO CONFIDENCIAL E PROPRIETARIO

Portfolio Atual

Valor Posigtio .
. Taxa. e Data Duration
# Ativo Devedor Segmento .. . Caréncia Invest. % Vcto LTV (%)
Aquisigtio Invest. (anos)
Solidi IPCA+ .,
20 CRI Residencial Obra mensal 10,50% Sim 80 7.9 228% fev/25 mar/38 32% 0,9
2582272338
21 CRI AN Pulverizado Pulverizad IPCAs 9,00% Néo 9,9 6,2 1,78% i/22 i/33 39% 40
ulverizado Pulverizado mensal ,00% , , 78% mai mai A X
00 o StoBenedion o encia Hecebele DL, Néo 80 59  170% fev/23 jan/30  62% 33
esidencia 00% X , 70% fev. an 6 \
2211607693 Estoque  mensal |
Lendme ) ) IPCA+ N )
23 CRI Pulverizado Pulverizado mensal 12,00% Néo 12,0 58 1,67% ago/23 jan/43 28% 9.1
23G2246560
Shop. Ponta IPCA
24 CRI Negra 11 Comercial  Shopping mensal 11,05% Néo 4,0 4,0 1,16% fev/26 fev/36 48% 51
26B2033806
SWA - Patriarca . ) IPCA+ L, . )
25 CRI Residencial Obra mensal 10,90% Sim 39 39 112%  jul/24  jul/27 57% 30
24G1627395
Bari 3 IPCA+ N
26 CRI Pulverizado Pulverizado mensal 9,00% Néo 8,0 35 1,00% mar/23 mai/43 38% 3,7
23B0508037
o7 om | MRVFIX o sidencial Puverizado O 1007%  Na 107 33 094% jon/24 set/34  65% 54
esidencial Pulverizado 07% Go , X ,94%  jan se A )
2811605236 mensal J
08 cRi AQUSIEO0 -SP o encial Recebvele IPCAT o e Néo 10,3 21 060% ago/22 ago/27  70% 40
esidencia 80% \ , ,60% ago ago. 6 X
22H1116780 Estoque  mensal d 9
29 CRI Helbor o sidencia 0% BT om Néo 10,0 08  022% set/22 ago/27  80% 25
esidencia 240% X , 22% se ago. 6 .
22H1104501 Estoque  mensal 9
Ampla . . IPCA+ o,
30 CRI Residencial Obra mensal 11,50% Sim 2,0 0.2 0,05% abr/25 ago/28 43% 2.8
25B3290306
31 Co-Inc ALT-G5 Residencial Equity INCC+ 23,80% Néo 9.8 9.8 2.81% jan/23 mai/27 - 3.0
32 Co-Inc Nomad Residencial Equity INCC+  35,00% Ndo 1.6 1.6 0,47% jan/25 nov/29 - 30
om
Somos . . . .
33 Co-Inc Veneza Residencial Equity INCC+ 26,20% Néo 33 33 0,96% dez/25 set/30 - 4.8
ene
5 DI N
34 Caixa Aplicagoes Caixa - - Néo 17,3 17,3 4,99% - - - -
mensal

Posigtio .
. . Index Yield 12
Ticker Gestdio TR Fechamento % do PL
rincipa meses
princip (RS MM)

1 FII PMIS11 Paramis Recebiveis Imobilidrios IPCA+ 1541184 0,44% 5.89% 11,93%
2 FII MCRE11 Maud Recebiveis Imobiliérios IPCA+ 1.066.093 0,31% 8,44% 17,01%
3 FII XPCIl1 XP Recebiveis Imobiliérios IPCA+ 841.861 0,24% 5.75% 11,53%
4 FII CPTS11 Capiténia  Recebiveis Imobilidrios IPCA+ 815.575 0,23% 5,01% 10.84%
5 FII KNUQ11 Kinea Recebiveis Imobilidrios DI 185.534 0,05% 7.21% 15,06%

' Todos os CRIs tem pagamento mensal de juros. * Pagamento de IPCA mensal através de amortizagéio extraordindria.

* Marcagéo a MTM (Banco Genial). Para os valores da curva, consultar a planilha de fundamentos (xIs) no pdgina dos comentdrios do gestor.

“Todas as operagdes com risco de obra apresentam seus percentuais informados na Planilha de Fundamentos na coluna "Evolugéio de Obras”. Para os casos classificadas como cy.
“Obra em Repasse”, as obras estéo 100% concluidas com habite-se emitido.

5 Valor liguido de dividendos gue foi pago no montante de RS 3.874.241,17.


https://paramis.com.br/asset-management/#paramis-hedge-fund-fii-pmis11
https://www.mauacapital.com/relatorios/
https://conteudos.xpi.com.br/fundos-imobiliarios/xp-credito-imobiliario-xpci11/
https://capitaniafii.com.br/cpts11/
https://www.kinea.com.br/fundos/fundo-imobiliario-kinea-unique/
https://www.oliveiratrust.com.br/investidor/ativo?id=64161&busca=25B2272338&typo=cri
https://webapp.oliveiratrust.com.br/?tit=32491&format=cri
https://webapp.oliveiratrust.com.br/?tit=39751&format=cri
https://lendme.com.br/
https://www.oliveiratrust.com.br/investidor/ativo?id=66620&busca=26B2033806&typo=cri
https://fiduciario.com.br/emissoes/?emissao=24G1627395
https://webapp.oliveiratrust.com.br/?tit=41121&format=cri
https://www.oliveiratrust.com.br/investidor/ativo?id=49341&busca=23L1605236&typo=cri
https://vortx.com.br/investidor/operacao?operacaoDataId=88618&agFiduciario=Vortx
https://webapp.oliveiratrust.com.br/?tit=35251&format=cri
https://www.oliveiratrust.com.br/investidor/ativo?id=65191&busca=25B3290306&typo=cri
https://somosdi.com.br/produto/alt-65/
https://somosdi.com.br/produto/nomad-modern-life/
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Alocacoes

Por tipo de Ativo Por indexador’ Meédia de Spread

indice Curva

IPCA+ 10,63% 10.87%

CDI+ 420%  421%

INCC+ 25,60% 25,60%

B CRI Co-inc B FII W 1pcA+ B INCC+ B DI

- Nossa dlocagtio segue principalmente em CRIs IPCA+. Porém, balanceada com investimentos DI.

Por regiéo Por segmento’ Por Originagdo

83,3%

M Sudeste M Sul M Outras regides B Residencial Pulverizado M Comercial B Originagéio Prépria Mercado

- Seguimos com a estratégia de alocagéo em CRIs de originagdo propria, nos quais acreditamos ser mais vidvel
encontrar melhores oportunidades de risco x retorno.

- A dlocago do fundo estd concentrada principalmente na regidio Sudeste, onde possuimos mais experiéncia e
conhecimento.

- Em relagdo ao segmento, os CRIs possuem a maior parte das garantias relacionadas a empreendimentos
Residenciais e Pulverizados, com os quais temos vasta experiéncia.

* Considerado caixa aplicado em operagées de renda fixa e compromissadas via CRI.
* Marcagéo a Mercado conforme metodologia do administrador do fundo (Banco Genial).
¢ Para maior detalhamento do Pulverizado, consultar a planilha de fundamentos, conde temos um detalhamento maior do tipo, sendo 96% residencial. cy.
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Mais informacodes sobre os ativos do portfdlio

CRI RNI

ATIVO 22E1178070

CRI pulverizado lastreado em contratos de compra e venda.. A operagéio conta com as

sequintes garantias:

® Alienagdo Fiducidria das unidades (LTV de 71%)

® Colateral (40% mensal e 60% nos meses com baldo)

® Fundo de reserva de aproximadamente RS 1,0 MM

CRI SWA - Horizon

ATIVO 25D4088622

Financiamento de obra residencial no bairro Vila Aricanduva, Séo Paulo/SP:

Alienagdo Fiducidria do Terreno e das Futuras Benfeitorias

Alienagdo Fiducidria de estoque performado do empreendimento Varanda da Vila
Cesstio Fiducidria dos Recebiveis do empreendimento

Dividendos do projeto Panorama Patriarca

Alienagdo Fiducidria das Cotas da SPE do Horizon e do Varanda da Vila

" Aval dos Socios PF e PJ

Fundo de juros e correctio monetdria durante a fase de obras

Fundo de Reserva de 3 PMTs de juros e correg@o apos habite-se

CRI Pulverizado Residencial I1

ATIVO 2211473410

CRI pulverizado lastreado em contratos de compra e venda. A operagéio conta com as
sequintes garantias:

" Alienagéo Fiducidria das unidades (LTV de 56%)

Colateral médio de 27% (18,5% mensal e 30% nos meses com baléo)

®  Fundo de reserva de RS 0,7 MM

cy.
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Mais informacodes sobre os ativos do portfdlio

CRI Aquisicto - SP

CRI lastreado em Nota Comercial com risco pulverizado dos recebiveis. A operagéo
conta com as sequintes garantias:

® Alienagto Fiducidria das unidades (LTV de 70%), localizadas em Séo Paulo.
® Cessdo Fiducidria dos Contratos de Aluguel.

® Cessdo Fiducidria dos Compromissos de Compra e Venda

® Fundo de reserva de 3 PMTs de Juros

®  Full Cash Sweep na venda das unidades

CRI PHV 11

ATIVO 26C4802988

Operagdo com garantia de iméveis da PHV, incorporadora de mais de 20 anos de
mercado realizando mais de 200 projetos, sobretudo de alto-luxo, e mais de RS 2
bi de VGV em unidades langadas. A operagéio conta com as seguintes garantios:

" Alienagéo Fiducidria de imoveis

" Cesscio fiducidria dos contratos de aluguel

" Aval dos sécios PF e PJ

" Cross Default com os demais empréstimos da Devedora e/ou Avalista

" Fundo de Reserva equivalente a 2x a proxima PMT (Juros + Amortizagéio)

A
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CRI Helbor

ATIVO 22H1104501

Operagto com garantia de iméveis da Helbor, incorporadora de mais de 40 anos de
experiéncia, que desenvolveu mais de 260 projetos e possui mais de 41 mil unidades

entregues. A operagtio conta com as seguintes garantias:

" Alienagéo Fiducidria de imoéveis (LTV de 80%), localizados em Séo Paulo.
" Full Cash Sweep das vendas

" Aval da Holding

" Fundo de reserva de 1 PMT de juros cy.
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Mais informacodes sobre os ativos do portfdlio

CRI Epiroc

ATIVO 21L0735965

CRI para financiomento da construgéio de um ativo logistico, em Minas Gerais, locado
por 10 anos para a Epiroc, através de um aluguel atipico (BTS)

" Alienag@io Fiducidria das cotas da SPE

" Alienagdo Fiducidria do terreno e futuras benfeitorias

" Cesstio Fiducidria dos Recebiveis provenientes do aluguel da Epiroc
" Aval dos Sdécios PF e PJ da Luni (Grupo PHV)

" Fundo de Reserva no valor de 1 PMT do aluguel

" Fundo de Juros e corregdo monetdria durante a fase de obras

®  Sequro fianga até o recebimento do 1° aluguel

CRI Shopping Downtown

Financiamento para expansdo do Shopping Downtown localizado na Barra da Tijuca/RJ,
sendo construido pela empresa Technion, com mais de 30 anos de experiéncia.

" Hipoteca de imdveis localizados na Shopping Downtown

" Cesstio Fiducidria dos Recebiveis provenientes de locagdes, representando 133% do
valor da PMT

" Aval dos Sdcios PF e PJ
"  Fundo de Reserva no valor de RS 1,8 MM

CRI Hortus Park

ATIVOS 25A1807919

Financiamento de obra residencial na bairro nobre de Fortaleza/CE.
A operagdo conta com as seguintes garantias:

® Alienagdio Fiducidria do Terreno e das Futuras Benfeitorias
Alienagdo Fiducidria de outro imovel
® Cesstio Fiducidria dos Recebiveis do projeto
" Alienagdo Fiducidria das Cotas da SPE

" Aval dos Sdcios PF

® Fundo de juros e correg@io monetdria durante a fase de obras

® Fundo de reserva de 3 PMTs apds ultima integralizagéio

cy.
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Mais informacodes sobre os ativos do portfdlio

CRI Bari I11

ATIVO 2210099580

CRI pulverizado com lastro em 125 contratos. A operagdo conta com as sequintes
a I I n garantias:

® Alienagéo Fiducidria de todas unidades (LTV médio de 38%)

®  Subordinagdo de 10% do volume da emissdo do CRI

" Recompra compulséria pela Cedente em caso de md formalizagéo dos créditos

Co-incorporacdto Somos

Empreendimento ALT-65

Operagto de equity com a construtora Toctao e a incorporadora Somos, que foi
fundada por Fernando Razuk, ex-sécio da maior incorporadora do Centro-Oeste. A
Somos j¢& desenvolveu 14 empreendimentos em Goids e estd desenvolvendo o
empreendimento ALT-65, no Setor Bela Vista, em Goidnia, localizado a menos de 5
minutos dos principais bairros e parques da cidade, assim como do Goicinia Shopping. O

fundo terd participagtio de 40% da SPE desenvolvedora que possui retorno estimado

de INCC+23,80%.

CRI Pulverizado Residencial

ATIVO 21L0735965

CRI pulverizado lastreado em contratos de compra e venda. A operagdio conta com as
sequintes garantias:

Alienagéio Fiducidria das unidades (LTV de 67%)
® Colateral (19% mensal e 29% nos meses com balio)

®  Fundo de reserva de RS 1,1 MM

cy.
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Mais informacodes sobre os ativos do portfdlio

s LeNdMe

CRI Lendme

ATIVO 23G2246560

CRI pulverizado com lastro em 50 contratos. A operagdo conta com as seguintes
garantias:

" Alienagéo fiducidria das unidades (LTV médio de 45%)
® Cota Junior de 35% (CYCR11 detém somente a sénior)

® Fundo de Reserva de RS 1,0 MM

CRI PG - Klabin

ATIVO 24F2263347

Financiamento de obra residencial na Chacard Klabin, Séo Paulo/SP. A operagdo conta
com as seguintes garantias:

Aliena¢@o Fiducidria do Terreno e das Futuras Benfeitorias (unidades).
Cesstio Fiducidria de recebiveis proveniente da comercializagdo das unidades
Alienagdio Fiducidria de agbes da SPE

Aval dos Sdcios do Empreendimento (PFs e PJs)

Covenant para liberagdes: 0,90*(Recebivel Pés Obra) + 0,60*(Estoque Residencial)
= 1,15*Divida Total

Fundo de Juros e Correcdio Monetdrio durante obra

Fundo de Reserva de 6 PMTs de juros e correg@io monetdria apds habite-se

M MRV

CRI MRV - Flex

CRI pulverizado lastreado em 1218 contratos residenciais de empreendimentos
desenvolvidos pela MRV, em todo Brasil. A operagéio conta com as seguintes garantias:
® Alienacéo Fiducidria das unidades (LTV de 64,53%)

® Cesséo fiducidria dos recebiveis (cerca de RS 330 MM a VP)

® Fundo de reserva de aproximadamente 4,50% do saldo devedor das Séries 1 e 2
® Cota Junior de 18,75% do saldo devedor do CRI

Recompra pela MRV, durante o periodo de obras, em caso de inadimpléncia

Recompra pela MRV, apds concluséo das obras, em casos sem apresentagéo de AF

cy.
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Mais informacodes sobre os ativos do portfdlio

CRI Shopping Metro Itaquera

Operagto visando a antecipagéio do pagamento de outorga referente & concessdo
da operagdo do Shopping Metrd Itaquera. O empreendimento ¢ um dos principais
polos comerciais da Zona Leste de Sdo Paulo, com um fluxo anual superior a 23
milhdes de visitantes. A operagdo conta com as seguintes garantias:

® Cessgo fiducidria dos recebiveis (cerca de 190% da PMT mensal)
" Alienagéo fiducidria do direito de uso de superficie (LTV de 61,00%)

® Aval soliddrio dos garantidores

CRI Daxo

ATIVO 24E2191109

Financiamento de obra residencial em bairro nobre de Joinville/SC.

A operagdo conta com as seguintes garantios:

Alienacdo Fiducidria do Terreno e das Futuras Benfeitorias do empreendimento
Alienaco Fiducidria de outros imoveis performados (estoque residencial)
Cesstio Fiducidria dos Recebiveis do projeto

Alienagéo Fiducidria das Cotas da SPE

® Aval dos Sdcios PF e PJ

Fundo de juros e correct@io monetdria durante a fase de obras

® Fundo de reserva de 3 PMTs apds habite-se

CRI MRV - Flex 2

ATIVO 2411419236

CRI pulverizado lastreado em 831 contratos residenciais de empreendimentos
desenvolvidos pela MRV, em todo Brasil. A operacéio conta com as seguintes garantias:

" Alienagtio Fiducidria das unidades (LTV de 63,27%)

®  Cessfo fiducidria dos recebiveis (cerca de RS 250 MM a VP)

" Fundo de reserva de aproximadamente 6,75% do saldo devedor da Cota Sénior
® Cota Junior de 18,25% do saldo devedor do CRI

Recompra pela MRV, durante o periodo de obras, em caso de inadimpléncia

Recompra pela MRV, apds conclus@o das obras, em casos sem apresentagdio de AF

cy.
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Mais informacodes sobre os ativos do portfdlio

CRI Sao Benedito

ATIVO 2211607693
Operag@io com garantia de estoque e recebiveis com o Grupo Séo Benedito, que possui

atuagdio hd mais de 30 anos no Brasil, sendo uma das maiores construtoras do Centro-

oeste. A operacgdio conta com as seguintes garantias:
®  Cessdo fiducidria de recebiveis atuais e futuros (Avaliadas em RS 160,2 MM)
" AF de 8 empreendimentos (LTV de 62%)

" Aval dos sdcios (Pessoa fisica)

® Fundo de Reserva de RS 3,0 MM

CRI Hyde Park

ATIVO 2433446261
Financiamento de obra residencial na Lagoa dos Ingleses, Nova Lima/MG.

A operagdo conta com as seguintes garantias:

Alienacdo Fiducidria do Terreno e das Futuras Benfeitorias do empreendimento
Cessdo Fiducidria dos Recebiveis do projeto

® Alienagdo Fiducidria das Cotas da SPE

" Aval dos Sécios PF e PJ

Fundo de juros e correc@io monetdria durante a fase de obras

® Fundo de reserva de 3 PMTs apds habite-se

HABITASUL

Umarelagéo devida,

CRI Habitasul

ATIVO 2435055187

CRI pulverizado lastreado em contratos de compra e venda residenciais. A
operagéio conta com as seguintes garantias:

® Alienagéo Fiducidria de todas unidades (LTV médio de 19%)

® Colateral de 33%

® Coobrigagéo para recompra de créditos com inadimpléncia acima de 90 dias
® Aval dos sécios PJ

" Fundo de Reserva de 5,0% do valor da divida (RS 0,8 MM) Cy.
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Mais informacodes sobre os ativos do portfdlio

CRI Pulverizado Residencial III

ATIVO 23K3894802

CRI pulverizado lastreado em 218 contratos residenciais. A operagdo conta com
as seqguintes garantias:

® Alienagéo fiducidria das unidades (LTV de 38%)
" Fundo de Reserva de 3% do valor da divida
" Colateral de 10%

75% do colateral serd utilizado para amortizagéo extraordindria e 25% para
prémio, gerando uma TIR esperada de IPCA + 11,71% a.a.

CRI SWA - Patriarca

ATIVOS 24G1627395
Financiomento de obra residencial na Cidade Patriarca, Séo Paulo/SP.

A operagdo conta com as seguintes garantios:

Alienagéo Fiducidria do Terreno e das Futuras Benfeitorias (unidades).
Cessdo Fiducidria de recebiveis proveniente da comercializagdo das unidades
Alienagdo Fiducidria de agbes da SPE

Aval dos Sdcios do Empreendimento (PFs e PJs)

" Covenant para liberagdes: (Recebivel Pés Obra) + 0,60*(Estoque Residencial) =
1,30*Divida Total.

®  Covenant para liberagdes: Recebivel Pés Obra = 1,20*Divida Total.
Fundo de Reserva de 3 PMTs de juros e corregdio monetdria apos habite-se

Sequro performance de 20% do total do valor de obra

CRI AG7

ATIVO 24K2327902

Financiomento de obra residencial em bairro nobre de Curitiba/PR.

A operagdo conta com as seguintes garantias:

Alienagdo Fiducidria do Terreno e das Futuras Benfeitorias

Alienagdo Fiducidria de outros imoveis

Cesstio Fiducidria dos Recebiveis do projeto e de outro empreendimento
Alienagdo Fiducidria das Cotas da SPE

" Aval dos Sdécios PF e PJ

Fundo de juros durante a fase de obras

Fundo de reserva de 3 PMTs apds habite-se cy'
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Mais informacodes sobre os ativos do portfdlio

CRI Solidi

ATIVO 25B2272338

Financiamento de obra residencial no bairro Vila Mariana, Séio Paulo/SP .
A operagdo conta com as seguintes garantios:

Alienacdo Fiducidria do Terreno e das Futuras Benfeitorias

" Cessto Fiducidria dos Recebiveis do projeto

" Alienagdo Fiducidria das Cotas da SPE

® Aval dos Sdcios PF e PJ

Fundo de juros e corregdo monetdria durante a fase de obras

Fundo de Reserva de 3 PMTs de juros e corregdio apds habite-se

Co-incorporagdo Somos

Empreendimento Nomad

Operagto de equity com a incorporadora Somos que foi fundada por Fernando Razuk,
ex-socio da maior incorporadora do Centro-Oeste. A Somos ja desenvolveu 14
empreendimentos em Goids e estd desenvolvendo o empreendimento T-1 no Setor Bela
Vista, em Goicinia, localizado a menos de 5 minutos dos principais bairros e parques da
cidade, assim como do Goiénia Shopping. O fundo terd participagéo de 50% da SPE

desenvolvedora, que possui retorno estimado de INCC+ 35,00%.

CRI Haras Larissa

ATIVO 25C3746712 & 25C3750671

Antecipacdo da permuta de empreendimento de alto padrdo no interior de SP. A
operagdo conta com as sequintes garantias:

" Alienagéo Fiducidria das Cotas da SPE

Alienagdo Fiducidria de terreno em Cajamar

Alienagdo Fiducidria de lote performado na primeira fase do Haras Larissa
Cesstio Fiducidria dos Recebiveis do projeto
" Aval dos Sdcios PF e PJ

Fundo de juros e correctio monetdria durante toda a operagéo

cy.
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Mais informacodes sobre os ativos do portfdlio

CRI Ampla

ATIVO 25B3290306

Financiamento de obra residencial no bairro Vila da Sadde, Séo Paulo/SP:

Alienagdo Fiducidria do Terreno e das Futuras Benfeitorias
Cessctio Fiducidria dos Recebiveis do projeto

Cesscio Fiducidria de dividendos e pro-soluto de outros projetos
Alienacdo Fiducidria das Cotas da SPE

Aval dos Sdcios PF e PJ

Fundo de juros e corregtio monetdria durante a fase de obras

Fundo de Reserva de 3 PMTs de juros e corregdio apds habite-se

CRI Shopping Ponta Negra

ATIVO 25G3333952

Financiomento para aquisic@io de 9,00% de participagdo no Shopping Ponta Negra.
A operagdo conta com as seguintes garantios:

Alienagdio Fiducidria das Cotas de 11,38% do Shopping Ponta Negra

Alienacdo Fiducidria de Cotas de FII listado no IFIX

Cesstio Fiducidria da taxa de administragéio de outro Shopping

Cesstio Fiducidria de NOI do Shopping Ponta Negra correspondente a 11,38%
Cessdtio Fiducidria dos dividendos de FII listado no IFIX

Aval dos Sdcios PF e PJ

Fundo de Reserva de 2 PMTs de juros e corregdio
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Co-incorporagdto Somos

Empreendimento Veneza

Operagdo de equity com a incorporadora Somos que foi fundada por Fernando Razuk,
ex-socio da maior incorporadora do Centro-Oeste. A Somos jd desenvolveu 14
empreendimentos em Goids e estd desenvolvendo o empreendimento Av.Veneza no
Setor Eldorado, em Goidnia, localizado a menos de 5 minutos do Plaza D'oro Shopping
e das principais avenidas, parques e comércios da cidade. O fundo terd participacdo de

50% da SPE desenvolvedora, que possui retorno estimado de INCC+ 26,20%.

cy.
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Mais informacodes sobre os ativos do portfdlio

CRI Ponta Negra 11

ATIVOS 26B2033806

Financiomento de obras de expanséio do Shopping Ponta Negra (SPN).

A operagdo conta com as seguintes garantias:

Alienacdo Fiducidria de Imdvel pertencente ao Shopping

® Aval dos Sdcios PF e PJ

Cesstio Fiducidria de recebiveis de locagéio (175% da PMT de Juros e Amortizagdo)

Fundo de reserva de 2x a proxima PMT (Juros e Amortizagéio)

CRI Somos - Liv

ATIVO 26D0100916

Operagto com garantia de unidades residenciais no empreendimento Liv Urban
Marista, desenvolvido pela incorporadora Somos em bairro nobre na cidade de
Goiania/GO. A operacdio conta com as seguintes garantias:

Alienacgéo Fiducidria de unidades residenciais (estoque).
Cesstio Fiducidria dos Recebiveis do projeto

Alienacdo Fiducidria das Cotas da SPE

" Aval dos Sécios PF e PJ

® Fundo de Juros de 6 PMTs

® Fundo de Reserva de 3 PMTs

CRI Ticem

ATIVO 26G4464247

Financiamento de obra residencial na cidade de Indaiatuba/SP:
Alienagdo Fiducidria do Terreno e das Futuras Benfeitorias
Cesstio Fiducidria dos Recebiveis do projeto

Alienagdo Fiducidria das Cotas da SPE

" Aval dos Sécios PF e PJ

Fundo de juros e correcéio monetdria durante a fase de obras

Fundo de Reserva de 3 PMTs de juros e correg@o apos habite-se

cy.
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Alocacgcdo em ativos de liquidez

Alocagdo - FIIs (total 1,28%) Liquidez Didria dos ultimos 30 dias®
(Volume em Milhdes)
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Distribuicéio Agosto (RS/cota) - FIIs®
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'Base de cdlculo 31/08/2026.
*0s dividendos dos fundos VGIR, MCRE e PMIS s¢io calculados na base RS 10/cota, enquanto os demais séo calculados na base RS 100/cota. cy
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GESTOR

Danny Niskier Gampel
Jodo Vitor Risques
Eduardo de Passos

Ilana Tamer
Giovanna Gottlieb
Caio Viana Silva
Vitor Hongo
Gustavo Rassi de Andrade Vaz
Danilo Hannun
Eliane Teixeira dos Santos
Vinicius de QOliveira
Joagquim Marques

Para mais informagdes, entrar em contato através do email
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Disclaimer

As informagdes contidas nesta apresentagdo ndo podem ser consideradas como unica fonte de informagdes no processo decisoério do investidor,
que, antes de tomar qualquer decisdo, deverd realizar uma avaliogdo minuciosa do produto e respectivos riscos, face aos seus objetivos pessoadis e
ao seu perfil de risco ("Suitability”). Assim, néio € possivel prever o desempenho futuro de um investimento a partir da variagéio de seu valor de
mercado no passado. Este boletim tem cardter meramente informativo, destina-se cos cotistas do Fundo, e ndo deve ser entendido como andlise de
valor mobilidrio, material promocional, solicitagéio de compra ou venda, oferta ou recomendagdo de qualquer ativo financeiro ou investimento.
Recomendamos consultar profissionais especializados e independentes para eventuais necessidades e questbes relativas a aspectos juridicos,
tributdrios e de sucess@o. As informagdes veiculadas, os valores e as taxas s@o referencias as datas e as condi¢gdes indicadas no material, e néio
serdo atualizadas. Verifique a tributagdo aplicdvel. As referéncias aos produtos e servigos s@io meramente indicativas e ndo consideram os objetivos
de investimento, a situagéo financeira, ou as necessidades individuais e particulares dos destinatdrios. O objetivo de investimento néio constitui
garantia ou promessa de rentabilidade. Os dados acima consistem em uma estimativa e nGo asseguram ou sugerem a existéncia de garantia de
resultados ou informagdes nele contidas. Adicionalmente, néio se responsabilizam por decisées dos investidores acerca do tema contido neste
material nem por ato ou fato de profissionais e especialistas por ele consultados. A rentabilidade obtida no passado néo representa garantia de
rentabilidade futura. Fundos de Investimento ndo s@o garantidos pelo administrador, gestor ou consultor imobiligrio do fundo, por qualquer
mecanismo de seguro, ou ainda, pelo Fundo Garantidor de Credito (FGC). Ao investidor ¢ recomendada a leitura cuidadosa tanto do prospecto
quanto do regulamento do Fundo, com especial atengéio para as cldusulas relativas ao objetivo e & politica de investimento do Fundo, bem como as
disposigdes do prospecto que tratam dos fatores de risco a que este estd exposto. Os riscos eventualmente mencionados neste material néo
refletem todos os riscos, cendrios e possibilidades associados ao ativo. O investimento em determinados ativos financeiros pode sujeitar o investidor
a significativas perdas patrimoniais. Ao investidor cabe a responsabilidade de se informar sobre todos os riscos, previomente ¢ tomada de deciséio
sobre investimentos. Ao investidor caberd a decis@io final, sob sua Unica e exclusiva responsabilidade, acerca dos investimentos e ativos
mencionados neste material. Para obter informagdes sobre objetivo, publico-alvo e riscos, consulte o regulamento do Fundo. Séo vedadas a copia, a
distribuig@o ou a reprodugdo total ou parcial deste material, sem a prévia e expressa concorddéncia do administrador e do consultor imobilidrio do

Fundo.

cy.
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