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INFORMACOES GERAIS

O MAG Multiestratégia FIl € um fundo listado em bolsa gerido pela Mongeral Aegon Gestao de
Fundos Imobiliarios. O fundo podera alocar em ativos como CRIs, imoveis para renda, quotas de
outros Flls, acbes de empresas do setor e operacOes estruturadas, buscando capturar
oportunidades nos diferentes momentos do ciclo econémico e imabiliario.

O principal objetivo é gerar valor e renda mensal para os cotistas, por meio de uma gestao ativa,
que combina analise de dados, conjuntura macroeconomica e profundo conhecimento do
mercado imobiliario brasileiro para a tomada de decisao e monitoramento.
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' Dividend Yield pela cota de fechamento a mercado, tornando equivalente a tributacdo de longo prazo da Renda Fixa (15%)

Patrimonio liquido Cota patrimonial Cota mercado

R$ 126.084.759 R$ 10,05 R$ 10,00

Dividendo por cota D.Y. patrimonial D.Y. mercado

R$ 0,12 1,19% a.m. 1,20% a.m.
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CENARIO MACRO

Agosto foi marcado pela manutencao das tensoes no Oriente Médio, com o bloqueio naval norte-
americano e a auséncia de avanco nas tentativas de acordo mantendo o trafego pelo Estreito de
Ormuz reduzido e os precos de petrdleo e derivados pressionados. Nos Estados Unidos, o
discurso de Kevin Warsh em Jackson Hole surpreendeu pelo tom mais duro, elevando as apostas
em alta de juros. Ainda assim, falas posteriores de Williams e Waller trouxeram um contraponto
mais dovish, sustentando a visao de manutencao dos juros no patamar atual até o final de 2026,
embora com viés altista. Na atividade, o PIB do 2T26 manteve expansao de 1,5% anualizada, com
revisao positiva do consumo das familias. Na inflagao, o CPI de julho mostrou desinflagao mais
evidente, mas o PCE, principal referéncia do Fed, seguiu pressionado.

No Brasil, o Copom reduziu a Selic em 0,25 p.p., para 14,00%, em decisao unanime, mas a
comunicacao, no entanto, endureceu ao retirar a sinalizacao sobre 0s proximos passos e
condicionar a continuidade do ciclo a convergéncia da inflagao corrente e das expectativas.
Mantemos a projecao de Selic terminal em 13,75% em 2026, com um ultimo corte de 0,25 p.p.
em setembro. No campo inflacionario, o IPCA de julho avancou apenas 0,07% e o IPCA-15 de
agosto registrou deflacao de 0,40%, com destaque para alimentagao no domicilio, levando a MAG
a revisar sua projecao de IPCA para 2026 de 5,2% para 5,1%, com viés baixista. Em termos de
atividade, o PIB do 2T26 avancou 0,5%, mas sua composicao veio mais fraca, com queda no
consumo das familias e menor avanco dos servicos. Do lado fiscal, a expectativa segue sendo de
cumprimento da meta de resultado primario neste ano, embora sem melhora na trajetoria das
contas publicas, com a divida bruta atingindo 82,5% do PIB em julho.

COMENTARIO DO GESTOR

Ao longo do més, na carteira de FlIs, o fundo reduziu sua exposi¢cao no FIl TELM11. O fundo
possuia no final de jul/26 um compromisso de caixa de R$2,9 milhdes no CRI ITV, que sera
desembolsado conforme evolucdo de obra, e de R$8 milhdes em operacdes em estruturacao,
que estao previstas para serem adquiridas no més de set/26.

O MAGM11 totaliza até o momento (i) onze operacées de crédito, nos segmentos de
incorporacao residencial, loteamento e home equity, (i) uma operacao estruturada no segmento
residencial econémico, (iii) cotas de dois Flls listados e (iv) acées de cinco empresas do setor
imobiliario. Neste momento desafiador do ciclo econémico brasileiro, seguimos com disciplina e
cautela na originacao, analise e monitoramento das operagoes estruturadas e de crédito.

Adicionalmente, o time de gestao ampliou neste més a agenda de relacionamento com o
mercado, com presenca ativa nos portais de noticias especializados em Flls e participacoes em
programas e podcasts do mercado imobiliario. A iniciativa busca expandir a base de cotistas e,
consequentemente, favorecer a liquidez das cotas no mercado secundario.
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CARTEIRA
Descricao Segmento Se;uGr(i:zg:I:ra Vencimento Duration A-:-Jias:fiaéo I-\rllél'xl\jl (;;S;flino) % PL
Crédito 77,81 61,7%
CRI ABMais Loteamento Opea mar/37 3,31 IPCA+ 11,00% 10,66% 12,53 9,9%
CRI Salas Res. vertical Habitasec dez/28 1,18 CDI+ 5,50% 5,50% 12,31 9,8%
CRI FGR Berlim Res. horizontal Canal set/41 5,90 IPCA+ 9,50% 9,42% 10,41 8,3%
CRI Urba Loteamento Riza mar/35 3,60 CDI+ 3,20% 3,20% 10,35 8,2%
CRI MPD Res. vertical Bari dez/29 1,91 CDI+ 2,00% 1,99% 9,94 7.9%
CRI Imv Loteamento Rock dez/34 5,44 IPCA+ 11,30%  11,60% 8,13 6,4%
CRI Magik Res. econémico Leverage ago/28 0,91 CDI+ 3,00% 3,00% 5,03 4,0%
CRI Frizzo Loteamento Rock set/31 2,11 IPCA+ 11,30%  11,14% 4,39 3,5%
CRI Wimo | Home Equity Riza jan/36 3,83 IPCA+ 10,25%  11,19% 2,70 2,1%
CRI Egg;;“tora Corporativo Opea set/27 052  IPCA+  17,50% 1570% 1,11  0,9%
CRI Wimo Il Home Equity Riza ago/36 4,26 IPCA+ 11,00%  11,24% 0,92 0,7%
Operacoes estruturadas 10,78 8,6%
Fil RRES11 Res. econdémico Riviera mai/30 - Pré 18,00% - 10,78 8,6%
Fll 3,34 2,6%
Fll GARE11 Tijolo Hibrido Guardian - - Cota 8,98 8,44 2,95 2,3%
Fll TELM11 Multiestratégia Tellus - - Cota 9,69 9,61 0,38 0,3%
Acoes 1,69 1,3%
CURY3 CURY3 Setor Imobiliario - - - Cota 36,05 32,60 0,40 0,3%
ALOS3 ALOS3 Setor Imobiliario - - - Cota 31,58 26,69 0,37 0,3%
EZTC3 EZTC3 Setor Imobiliario - - - Cota 15,29 11,90 0,35 0,3%
DIRR3 DIRR3 Setor Imobiliario - - - Cota 17,21 11,12 0,29 0,2%
LAVV3 LAVV3 Setor Imobiliario - - - Cota 15,80 10,10 0,28 0,2%
Caixa 32,47 25,8%
Liquidez lstZEeFrlaF”O Renda Fixa - - - %Dl 77,50% - 3247 258%
Total 126,08 100,0%
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RESUMO CARTEIRA DE CREDITO E OPERACOES ESTRUTURADAS

% Carteira

Indexador Taxa Compra Taxa MTM Duration Posicao (R$) Cradito
CDI+ 3,61% 3,61% 2,00 37.629.486 42,48% 29,84%
IPCA+ 10,96% 10,77% 4,27 40.181.174 45,36% 31.87%
Pré 18,00% 18,00% - 10.780.980 12,17% 8,55%
88.591.640 100,00% 70,26%
SETOR
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RESULTADO CAIXA (R$)
mar/26 abr/26 mai/26 jun/26 jul/26 ago/26  Acumulado 2026
(+) Receitas Caixa 1.154.892 1.431.533 1.906.624 1.503.720 2.160.638 1.535.918 12.917.898
Receita CRI: Juros e Prémio 726113 828829 796.308 841860 970876  936.000 6.376.869
Receita CRI: Correcao Monetaria 143.606 245862  293.600 276.736  209.137 59.591 1.396.734
Receita Oper. Estruturadas 0 0 0 112.561  220.020 220.020 552.601
Receitas de FlIs 79.340 158.500 111.268 34.968 35.106 34.483 606.204
Receitas de Acoes 8.393 7.752 17.720 4,087 18.379 16.858 73.189
LClI/Compromissada 127.731 128836  594.420 99.631 525.394 0 2.822.583
Fundos de Liquidez 69.709 61.754 93.307 133.877 181.725  268.966 1.089.718
(-) Despesas Caixa (103.990) (106.993) (100.137) (107.427) (111.250) (208.506) (952.007)
(=) Lucro Caixa 1.050.902 1.324.540 1.806.487 1.396.293 2.049.387 1.327.412 11.965.890
(-) Rendimento Distribuido 1.333.440 1.364.833 1.473.178 1.492.892 1.497.061 1.505.400 11.333.684
Dividendo por Cota MAGM11 0,12 0,12 0,12 0,12 0,12 0,12 0,96
Dividend Yield (Cota Mercado) 1,20% a.m. 1,20%am. 1,20%am. 1,20%am. 1,20%am. 1,20%a.m. 1,20% a.m.
Dividend Yield com gross-up ' 1,417% am. 1,417%am. 1,41%am. 1,41%am. 1,417%am. 1,41%am. 1,41% a.m.
Despesas Provisionadas por Cota 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 (0,01)
Reserva Acumulada por Cota 0,02 0,01 0,04 0,03 0,07 0,05

' Tornando equivalente a tributacdo de longo prazo da Renda Fixa (15%)

RESULTADO CAIXA POR COTA (R$)

B Crédito

W Op. Estruturadas

Caixa
Fll
B Acoes
B Despesas
mar/26 abr/26 mai/26 jun/26 jul/26 ago/26
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PORTFOLIO DE CREDITO E OPERACOES ESTRUTURADAS (1/4)

CRI ABMais (Jardim Arizona)

CRI Construtora Capital

CRI FGR (Jardins Berlim)

Codigo Cetip: 25€3470318
Indexador: IPCA

Taxa Emissao: 11,00% a.a.
\Vencimento: mar/2037
Juros: mensal

Volume Emissdo: R$ 40 mm

Localizacao: Franca, SP

Codigo Cetip: 22H1814286
Indexador: IPCA

Taxa Emissao: 11,00% a.a
VVencimento: set/2027
Juros: mensal

Volume Emissdo: R$ 10 mm
Localizacao: Manaus (AM) e

Indaiatuba (SP)

Cadigo Cetip: 2412268708
Indexador: IPCA

Taxa Emissao: 9,50% a.a.
\/encimento: set/2041

Juros: mensal

\olume Emissdo: R$ 255 mm

Localizacao: Sen. Canedo, GO

A operagao teve como objetivo financiar a conclusao das
obras de infraestrutura de loteamento econdmico através
da antecipagao dos recebiveis de vendas dos lotes. A
estrutura teve integralizagdes conforme evolugao de obra
e amortizagao mensal a partir da entrega das obras, em
out/2025. Como garantias, o CRI possui aval do sécio PF,

cessao fiduciaria dos recebiveis e fundo de reserva.

A operagao foi estruturada com lastro em debéntures
emitidas pela Construtora Capital, que atua no mercado
ha 50 anos, com 65 projetos entregues em Manaus e no
Para. Como garantia, a estrutura conta com alienagao
fiduciaria de iméveis de dois terrenos com LTV atual
abaixo de 15% Além disso, conta com fianca do socio e

fundo de reserva.

A operagao tem como objetivo financiar a construcao de
um condominio de casas fechado de médio-alto padrao.
A estrutura possui integralizagoes conforme evolugao de
obra e amortizacao mensal de acordo com o fluxo de
recebiveis. Como garantias, o CRI possui avais dos socios
PJ e PF, AF das quotas da SPE, CF dos recebiveis e fundo
de reserva. Durante o periodo de obras, com entrega

prevista para dez/26, o CRI tera um prémio de 0,5% a.a..
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PORTFOLIO DE CREDITO E OPERACOES ESTRUTURADAS (2/4)

CRI Frizzo — Série Sénior

CRIITV — Série Sénior

CRI Magik JC
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Codigo Cetip: 25)3005313
Indexador: IPCA

Taxa Emissao: 11,30% a.a.
Vencimento: set/2031

Juros: mensal

Volume Emissdo: R$ 16,4 mm
Localizagao: Porto Alegre e

Viamao, RS

Codigo Cetip: 26D4959138
Indexador: IPCA

Taxa Emissao: 11,30 % a.a.
\Vencimento: dez/2034

Juros: mensal

Volume Emissdo: R$ 29,9 mm

Localizacao: Uberlandia, MG

Caodigo Cetip: 25H4925952
Indexador: CDI

Taxa Emissao: 3,25% a.a.
Vencimento: ago/2028
Juros: mensal

Volume Emissdo: R$ 20 mm

Localizacao: Sao Paulo, SP

A operacao teve como objetivo antecipar a carteira de
quatro projetos performados da Incorporadora Frizzo,
localizados nas cidades de VViamao e Porto Alegre, ambos
no Rio Grande do Sul. O lastro do CRI &€ composto por CCls
dos contratos de compra e venda dos empreendimentos,
com alienacao fiduciaria dos iméveis. O CRI Sénior, além
da subordinagdao de 10%, conta ainda com garantia de
alienacao fiduciaria de lotes em estoque, das cotas das
SPEs, bem como o aval da holding e dos socios pessoas

fisicas.

A operagao tem como objetivo finalizar a construgao de
um loteamento aberto ja langado em Uberlandia, MG,
com previsao de entrega em jan/2027. O CRI é lastreado
em uma Nota Comercial da ITV Urbanismo, loteadora
fundada em 1937 com atuagao em Minas Gerais e Sao
Paulo. A estrutura possul integralizagdes conforme
evolucao de obra e amortizacao mensal de acordo com o
fluxo de recebiveis. O CRI Sénior, além da subordinacao
de 10%, conta ainda com garantia de cessao fiduciaria de
recebiveis, avais dos sécios PJ e PF, fundo de reserva e

despesa.

Operagao lastreada em uma nota comercial com a
incorporadora Magik JC, empresa fundada em 1972 que
atua no desenvolvimento de habitacao econémica. O CRI
conta com fianca de 3 SPEs de empreendimentos ja
lancados, da holding patrimonial e dos socios pessoa
fisica, além de alienacao fiduciaria de imdveis adicionais

avaliados em cerca de R$10 milhdes.
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PORTFOLIO DE CREDITO E OPERACOES ESTRUTURADAS (3/4)

CRIMPD

L9

raal

construimos por vocé

Codigo Cetip: 2401252219
Indexador: CDI

Taxa Emissao: 1,50% a.a.
Vencimento: dez/2029

Juros: mensal

Volume Emissdo: R$ 51,5 mm

Localizacao: Sao Paulo, SP

Codigo B3: RRES11

Indexador: PRE

Retorno previsto: 18,00% a.a.
\Vencimento: mai/2030
Dividendos: mensal

Volume Emissdo: R$ 18,2 mm

Localizacao: Sao Paulo, SP

CRI Salas (Aurora Home e Vitra Vila Aurora)

Codigo Cetip: 2402289535
Indexador: CDI

Taxa Emissao: 5,50% a.a.
Vencimento: dez/2028
Juros: mensal

Volume Emissdo: R$ 35 mm

Localizagao: Rondonépolis, MT

A operacao € lastreada em uma nota comercial com a
MPD, incorporadora e construtora com presenca em
Alphaville e Sao Paulo, SP. A estrutura conta com um
pacote de garantias reais e fiduciarias, com destaque para
a alienagao fiduciaria de 11 lajes do empreendimento
Amazonia Empresarial em Alphaville, aléem da alienacao
fiduciaria da totalidade das quotas e dividendos de uma
SPE de um empreendimento residencial em Perdizes.
Adicionalmente, a operagao conta com cessao fiduciaria

de recebiveis da MPD Engenharia e aval dos sacios.

O FIl Riviera Residencial negociou unidades auténomas
na planta de dois empreendimentos da incorporadora
Graal. Ambos estao enquadrados no programa Minha
Casa Minha Vida e contarao com financiamento da Caixa.
O primeiro fica situado na Vila Esperanca e o segundo em
ltaguera, bairros da cidade de Sao Paulo. O fundo planeja
distribuir dividendos mensais equivalente a cerca de 1,5%

am. (18% a.a.).

A operagao teve como objetivo antecipar os dividendos
de dois empreendimentos residenciais verticais, sendo
atualmente um entregue e um em construcao com
entrega prevista para dez/26. A estrutura teve
desembolso em parcela Gnica e tera amortizagao com
cash sweep ap0s a quitacao dos planos empresarios.
Como garantias, o CRI possui AF das cotas das SPEs,
avais dos socios PJ e PF, CF em carater suspensivo dos
recebiveis, AF dos estoques ap6s quitacao dos planos

empresarios e fundo de reserva.
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PORTFOLIO DE CREDITO E OPERACOES ESTRUTURADAS (4/4)

CRI Urba — Série Sénior

> Urba

CRI'Wimo | — Série Sénior

wmo

Codigo Cetip: 25L2734485
Indexador: CDI

Taxa Emissao: 3,00% a.a
Vencimento: mar/2035
Juros: mensal

Volume Emissao: R$ 18 mm

Localizacao: Pulverizado

Codigo Cetip: 21D0779652
Indexador: IPCA

Taxa Emissao: 7,50% a.a.
Vencimento: jan/2036
Juros: mensal

Volume Emissao: R$ 20 mm

Localizacao: Pulverizado,

predominante em Sao Paulo, SP

CRI'Wimo lll — Série Sénior

wmo

Codigo Cetip: 21)0856001
Indexador: IPCA

Taxa Emissao: 7,00% a.a.
VVencimento: ago/2036
Juros: mensal

Volume Emissdo: R$ 23 mm

Localizacao: Pulverizado,

predominante em Sao Paulo, SP

A operacao foi estruturada com lastro em recebiveis de
contratos de compra e venda de lotes de
empreendimentos do Grupo URBA (MRV). Os créditos
foram cedidos para o patrimbénio separado da
securitizadora. Como mecanismos de protecao, a
estrutura conta com subordinacao, fundo de reserva e

critérios de elegibilidade da carteira.

A operacao, emitida em 2021, foi lastreada em recebiveis
de contratos de empréstimos garantidos por imoéveis
("Home Equity”), originados pela Wimo. O CRI Sénior
conta com subordinacao de 15%, alienacao fiduciaria dos
imoveis em garantia (sendo grande parte imoveis
residenciais em Sao Paulo) e fundo de reserva,

contingéncias e despesas.

A operacao, emitida em 2021, foi lastreada em recebiveis
de contratos de empréstimos garantidos por imoveis
("Home Equity”), originados pela Wimo. O CRI Sénior
conta com uma mezanino e uma subordinada que
representam 54% dos CRI, alienagao fiduciaria dos
imoveis em garantia (sendo grande parte imoveis
residenciais em Sao Paulo) e fundo de reserva,

contingéncias e despesas.

10



MAG

PORTFOLIO DE CREDITO — DESTAQUES DE MONITORAMENTO (1/3)

Histarico de assembleias gerais e fatos relevantes da carteira de crédito

CRI ABMais (25C3470318) (Jardim Arizona)

AGT - 28/07/2025: Aprovacao de (i) alteracao do calculo do indice de coberturg; (ii) aumento na quantidade de
integralizacoes de 4 para até 6 tranches; (iii) alteragao no prazo de recomposicao do fundo de reserva de 2 d.u.
para 5 d.u,; (iv) reducdo do volume emitido de 50 mil para 40 mil quantidades de CRI; (v) possibilidade de
contratacao de outros agentes de monitoramento; (vi) alteracao da TAl e (vii) atualizacao do Anexo Il do Contrato
de Cessao Fiduciaria.

CRI Construtora Capital (22H1814286)

Sem eventos

CRI FGR Berlim (2412268708)

Sem eventos

CRI Frizzo (25)3005313)

Sem eventos

CRI ITV (26D4959138)

Sem eventos

CRI Magik (25H4925952)

AGT - 21/10/2025: Aprovacao da liberacdo parcial de R$ 5,0 milhdes antes da conclusao dos registros da
alienacao fiduciaria no RGI, mantendo o saldo de R$ 5,0 milhdes com liberagao condicionada ao registro.

AGT - 22/12/2025: Aprovagao de nao vencimento antecipado pelo atraso no registro da alienacao fiduciaria, com
prazo adicional de 60 dias; rendncia parcial de condicao precedente para liberar R$ 2,5 milhdes, mantendo R$ 2,5
milhdes condicionados ao registro das alienacoes fiduciarias.

AGT - 10/02/2026: Ratificacao da deliberacao de 22/12/2025

AGT - 23/07/2026: Aprovacao de (i) nao vencimento antecipado pelo atraso no registro da alienacao fiduciaria de
imoveis, cujos registros foram concluidos em 05/03/2026; (i) liberacao dos imoveis alienados fiduciariamente
(Bem Viver Estacao Marechal e Rudge Offices) mediante substituicao por novos iméveis do Condominio Ita 173,
condicionada a legal opinion satisfatoria e a celebragao de novo contrato de alienagao fiduciaria, com prazo de
substituicao de 30 dias corridos, prorrogavel uma Unica vez, sob pena de aporte do valor de avaliacao dos imoveis
liberados na conta centralizadora e vencimento antecipado; (iii) inclusao de obrigacdes, fator de risco e clausula de
responsabilidade em razao da classificagao dos novos iméveis na categoria HMP; e (iv) nao vencimento antecipado
pelo descumprimento do indice Financeiro verificado em 2026, com alteracdo do seu calculo para alavancagem
(Divida Liguida / Patriménio Liquido + Dividendos a Pagar < 1), apurada anualmente sobre DFs individuais nao
auditadas enviadas em até 90 dias do encerramento do exercicio.
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PORTFOLIO DE CREDITO — DESTAQUES DE MONITORAMENTO (2/3)

Histarico de assembleias gerais e fatos relevantes da carteira de crédito

CRI MPD (24L1252219)

* AGT - 08/07/2025: Aprovada a nao decretacao de vencimento antecipado da CCB pelo descumprimento do indice
de garantia minimo por 2 meses consecutivos (abr e mai/2025); autorizacao para formalizacao das deliberagdes,
as expensas da devedora.

CRI Urba (25L2734485)

* Sem eventos

CRI Salas (24L2289535)
* AGT - 15/01/2025: Exclusao da Conta VVerde Energia Limpa Ltda. do rol de avalistas PJ.
* AGT -30/12/2025: Suspensao de assembleia, com reabertura em 30/01/2026.

* AGT - 30/01/2026: Aprovacao da (i) alteracao da clausula 7.1 do Termo de Emissao, alterando a obrigacao de
entrega de DF de 90 para 120 dias apo6s final do exercicio, (ii) ratificacao da contratagao do Servicer para realizar
servico de pagadoria das SPEs e prorrogacao dos demais itens da ordem do dia para a AGT de 06/02/2026

* AGT - 06/02/2026: Aprovacao de nao vencimento antecipado pelos descumprimentos: (i) atraso no pagamento
de juros de setembro e outubro de 2025, (ii) pelo atraso na recomposicao do fundo de despesas nos meses de
setembro e outubro de 2025, (i) descumprimento do fundo de reserva de outubro a dezembro de 2025, com
recomposicdo em 26/12/2025, (iv) auséncia do envio das DFs e ndo verificacio do Indice Financeiro, (v)
descumprimento do Indice de Garantia e Razdo de Garantia e concessao de prazo adicional até maio de 2026 para
reenquadramento. Em contrapartida, foi aprovado um waiver fee de 0,25% sobre o saldo devedor, pago em
27/02/2026.

* AGT - 30/07/2026: Aprovacao de nao vencimento antecipado pelos descumprimentos: (i) desenquadramento do
fundo de reserva nas apuracoes de abril a junho de 2026, com recomposicao em 26/06/2026, (i) descumprimento
do Indice de Garantia, indice de Conclusdo do Vitra e Razdo de Garantia na apuracio de junho de 2026, (i)
obrigacdes nao pecuniarias (DFs auditadas da Salas Incorporacoes de 2024, entregues apenas em 12/05/2026,
DFs auditadas de 2025 elaboradas por auditor nao autorizado, e demais documentos do agente fiduciario), (iv)
concessao de prazo adicional até 30/10/2026 para reenquadramento dos indices do item (ii) e até 30/08/2026
para entrega dos documentos pendentes do item (iii); (v) Em contrapartida, a devedora realizara aporte para
amortizacao extraordinaria dos CRI no valor da proxima parcela de remuneragao (equivalente a aproximadamente
1,2% do saldo devedor), na data de pagamento de 27/08/2026.
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PORTFOLIO DE CREDITO — DESTAQUES DE MONITORAMENTO (3/3)

Histarico de assembleias gerais e fatos relevantes da carteira de crédito

CRI Wimo | — Série Sénior (21D0779652)

* AGT - 06/01/2023: Aprovacao de (i) reestruturacao da atualizacdo monetaria e remuneracao dos CRI
subordinados; (i) criacdo do fundo de contingéncia de R$ 50 mil; (iii) contratacao de bancas de advocacia, com
honorarios pelo patriménio separado.

* AGT - 26/03/2024: Aprovacao de (i) substituicao do servicer Wiz pela Galapagos, com a LC Concile como servicer
conjunto; (ii) contratagao de assessores; e (iii) autorizagao para celebragcao de contratos de compra e venda de
imoveis arrematados em leilao ou venda direta.

* AGT - 20/02/2026: Aprovacao da ampliacdo do escopo do servicer (contratacdo de seguro, leiloeira etc.);
deliberacao apenas com a subordinada, conforme clausula 14.17 (xi) do TS.

CRI Wimo Ill — Série Sénior (21)J0856001)

* AGT - 06/01/2023: Aprovacao de (i) reestruturacdo da atualizacao monetaria e remuneracao dos CRI
subordinados; (i) criacdo do fundo de contingéncia de R$ 50 mil; (iii) contratacao de bancas de advocacia, com
honorarios pelo patriménio separado.

* AGT - 26/03/2024: Aprovacao de (i) substituicao do servicer Wiz pela Galapagos, com a LC Concile como servicer
conjunto; (ii) contratacao de assessores; e (iii) autorizagao para celebracao de contratos de compra e venda de
imoveis arrematados em leilao ou venda direta.

* AGT - 20/02/2026: Aprovacao da ampliacao do escopo do servicer (contratacao de seguro, leiloeira etc.);
deliberacao apenas com a subordinada, conforme clausula 14.17 (xi) do TS.
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A EXPERIENCIA DE UMA REDE GLOBAL COM
O CONHECIMENTO DE UMA GESTORA LOCAL

MONGERALWYLEGON

Desde 1835
no Brasil

| Imobiliario

RE
Imobiliaria

Fundo de renda
multiestratégia listado
em bolsa com mandato
para investimento em
crédito, imoéveis, cotas
de Flls,
desenvolvimento

e acoes.

FIl MAGM11

Desde 1844
na Holanda

+R$20 bi de ativos sob gestao

Governanca e gestao de risco centenarios

+ 40 pessoas nos diferentes times

Desenvolvimento Recebiveis Special
imobiliario pulverizados situations

Estratégias de
aquisicao de terrenos
para permuta com
incorporadores e para
desenvolvimento de
incorporagoes e
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* Fll Limay
* FITFINU11

Estratégias para
aquisicao de recebiveis
pulverizados de carteiras
de financiamentos
imabiliarios para
compradores finais.

FIDC New Meridian

Estratégias para
aquisicao de ativos em
situacao de distress cuja
solucao demande
expertise imobiliaria.

* FIl Oportunidades
* Fll Solve
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GLOSSARIO

Com o intuito de auxiliar os nossos investidores, seguem abaixo as definicoes de
conceitos e termos utilizados neste relatdrio mensal

AF / Alienacao Fiduciaria de Imoveis: mecanismo de garantia em que o devedor transfere ao credor a
propriedade fiduciaria do imovel.

AGT (Assembleia Geral de Titulares): assembleia dos titulares de um CRI convocada para deliberar sobre
alteracoes e eventos relevantes da operacao.

CF / Cessao Fiduciaria de recebiveis: transferéncia do direito de recebiveis como garantia de uma
operacao.

Copom: Comité de Politica Monetaria do Banco Central, responsavel por definir a taxa Selic.

Cota mercado: valor da cota do fundo negociada em bolsa (mercado secundario), determinado pela oferta e
demanda dos investidores, podendo ser superior ou inferior a cota patrimonial.

Cota patrimonial: valor total do patriménio do fundo dividido pelo nimero de cotas emitidas.

Duration: prazo médio ponderado até o recebimento dos fluxos de caixa de um investimento; mede sua
sensibilidade a variacOes na taxa de juros: a cada 1 p.p. de variacao na taxa exigida pelo mercado, o valor de
marcacao a mercado (MtM) varia, em sentido oposto, aproximadamente o valor da duration.

DY / Dividend yield: relacao percentual entre o dividendo distribuido aos investidores e o preco da cota do
fundo (patrimonial ou mercado).

Gross up: ajuste que converte um valor liguido em seu equivalente bruto, permitindo comparar o
rendimento de ativos com tratamentos tributarios distintos. Por exemplo, equiparar o rendimento isento
de imposto de um Fll ao de uma aplicacao tributada.

Home Equity: modalidade de crédito com garantia imobiliaria, na qual o proprietario utiliza um imavel ja
quitado como garantia.

IPCA: indice de Precos ao Consumidor Amplo, o qual mede a inflacdo oficial do Brasil.

Loan-to-Value (LTV): razao entre o valor do financiamento e o valor de avaliacao dos imdveis oferecidos
como garantia da operacao.

Permuta: operacao de troca no setor imobiliario em que o proprietario cede um bem (normalmente um
terreno) em contrapartida a outros ativos. Pode assumir diferentes formas: permuta fisica (recebimento de
unidades a serem construidas), permuta financeira (recebimento de percentual da receita de vendas do
empreendimento) ou uma combinacao das duas.

Série sénior / subordinada: classes de um mesmo CRI com prioridades distintas de pagamento. A série
sénior tem preferéncia no recebimento de juros e principal; a subordinada s recebe apds a sénior ser
integralmente paga e, por isso, absorve primeiro eventuais perdas e inadimpléncias.

Special situations / distress: ativos em situacao de estresse ou dificuldade cuja solucao demanda expertise
imobiliaria especifica.
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As informagoes contidas neste documento sao de carater meramente informativo e nao constituem qualquer tipo de
aconselhamento de investimentos, nao devendo ser utilizadas com este proposito. A MAG Investimentos nao se
responsabiliza pela publicacao acidental de informagoes incorretas, nem por decisoes de investimento tomadas com base
neste material. Os dados, valores e taxas, aqui mencionados, referem-se as datas e condicoes indicadas. A MAG
Investimentos se reserva o direito de altera-los a qualquer tempo e sem a necessidade de prévia e expressa comunicagao. A
MAG Investimentos nao se responsabiliza por danos sofridos pelos usuarios eventualmente ocasionados pela imprecisao ou
pela utilizacao inadequada de quaisquer das informacoes disponibilizadas neste documento. Leia o prospecto, informativo e
0 regulamento antes de investir. A rentabilidade passada nao representa garantia de rentabilidade futura. A rentabilidade
divulgada nao é liquida de impostos e é liquida de taxa de administracdao e performance. Alguns fundos (como os do
segmento de credito privado, mas nao se limitando a eles) estao sujeitos a risco de perda substancial de seu patriménio
liquido em caso de eventos que acarretem o nao pagamento dos ativos integrantes de sua carteira, inclusive por for¢a de
intervencao, liquidagao, regime de administracao temporaria, faléncia, recuperacao judicial ou extrajudicial dos emissores
responsaveis pelos ativos dos Fundos. Alguns fundos podem estar sujeitos a variacao cambial. Os cotistas do fundo podem
estar sujeitos a riscos de investimento no exterior. Adicionalmente, também estao sujeitos a riscos de mercado, de crédito,
de liquidez, de perdas patrimoniais e de derivativos, além de outros riscos especificados nos respectivos regulamentos. Ha
fundos que podem utilizar estratégias com derivativos que podem resultar em significativas perdas patrimoniais para seus
cotistas, podendo inclusive acarretar perdas superiores ao capital aplicado e a consequente obrigacao do cotista de aportar
recursos adicionais, para cobrir o prejuizo do fundo. Fundos de investimento nao contam com garantia do administrador, do
gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou Fundo Garantidor de Crédito — FGC.

Autorregulacao

ANBIMA
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