ATO DO ADMINISTRADOR PARA
APROVACAO DA OFERTA DE COTAS DA 3” (TERCEIRA) EMISSAO DO
POLO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RECEBIVEIS IMOBILIARIOS II - FlI
CNPJ n® 17.156.502/0001-09

Por este instrumento particular, OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
com sede na Avenida das Américas, n° 3.434, bloco 07, sala 201, Barra da Tijuca, na Cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, CEP: 22640-102, inscrita no CNPJ sob o n® 36.11 3.876/0001-91, neste ato
representado na forma de seu Estatuto Social, na qualidade de instituicdo administradora (“Administrador™)
do POLO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIOS - RECEBIVEIS IMOBILIARIOS Ii - Fli, fundo de investimento
imobiliario, inscrito no CNPJ sob o n® 17.156.502/0001-09 (“Fundo”), RESOLVE:

1. Com fundamento no artigo 8.7.1. do Regulamento do Fundo, € diante da faculdade para emissao de Cotas
por meio de Ato do Administrador, considerando a recomendacao do Gestor, aprovar a distribuicao publica
primaria das cotas da terceira emissao do Fundo (“3*_Emissao”), sob o regime de melhores esforgos, nos
termos da Instrucdo CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003 (“Instrucéo CVM n° 400”) e da Instrucao CVM

n° 472, de 31 de outubro de 2008 (“Instrucdo CVM n° 472”) e demais leis e regulamentacoes aplicaveis

(“Oferta”), com 0s seguintes termos e condicdes principais:

(a) Coordenador Lider: XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.,

sociedade andonima, com sede na cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva,
n° 153, sala 201 (parte), Leblon, CEP 22440-032, e inscrita no CNPJ sob o n° 02.332.886/0001-04

(“Coordenador Lider”);
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(b) Forma e Regime de Distribuicdo: As cotas serao colocadas de forma publica, sob regime de

melhores esforcos de colocagao, observados os termos da Instrugao CVM n°.400, e das demais

disposicoes legais e regulamentares aplicaveis;

(c) PUblico alvo: a Oferta sera destinada a investidores em gerél, pessoas fisicas ou juridicas, sejam
eles investidores qualificados e profissionais ou Nao qualificados, nos termos da legislacao aplicavel,
incluindo investidores nao residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que
aceitem os riscos inerentes a tal investimento, conforme definicao a ser incluida nos documentos

da Oferta;

(d) Quantidade de Cotas a serem emitidas: a quantidade exata de novas cotas (“Novas Cotas”, e, em

conjunto com as cotas ja emitidas pelo Fundo, “Cotas”) emitidas pelo Fundo sera determinada a



partir da fixagdo do Preco de Emissdo (conforme abaixo definido), podendo tal quantidade ser
aumentada em razdo do Lote Adicional ou diminuida em virtude da Distribuicdo parcial (conforme

abaixo definido), desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo definido);

(e) Preco de emissao: O prego de emisséo das Novas Cotas sera definido no dia util imediatamente

anterior a data de publica¢do do antncio de inicio da Oferta, com base em um dos critérios previstos

no artigo 8.7.2 do Regulamento (“Preco _de Emiss3o” e “Anuncio de Inicio”, respectivamente),

observada a possibilidade de aplicagdo de desconto ou de acréscimo, observado que o Prego de

Emiss3o n3o inclui a Taxa de Distribui¢do Primaria (conforme abaixo definida);

(f) Taxa de Distribuicao Primaria: No ambito da Oferta, sera devida pelos investidores da Oferta

(inclusive pelos Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia ou terceiros cessionarios do Direito
de Preferéncia) quando da subscricao e integralizacao das Novas Cotas, a taxa de distribuicao
primaria equivalente a um percentual fixo a ser oportunamente definido, sobre o Preco de Emissao
integralizado pelo investidor da Oferta, correspondente ao quociente entre (i) a soma dos custos da
distribuicdo das Novas Cotas, que inclui, entre outros, (a) comissao de coordenagao e estruturacao,
(b) comissao de distribuicao, (c) honorarios de advogados externos contratados para atuagao no
ambito da Oferta, (d) taxa de registro da Oferta na CVM, (e) taxa de registro distribuicao das
Novas Cotas na B3, (f) custos com a publicacao de anuncios e avisos no ambito da Oferta, (g) custos
com registros em Cartorio de Registro de Titulos € Documentos competente, se for o caso, (h) outros

custos relacionados a Oferta; e (if) o Montante Inicial da Oferta (“Taxa de Distribuicao Primaria”),
sendo certo que, caso, apos a data de liquidagio da Oferta, seja verificado que 0 valor total
arrecadado com a Taxa de Distribuigdo Primaria seja (1) insuficiente para cobrir os custos previstos
acima, o Fundo deverd arcar como valor remanescente; ou (2) superior ao montante necessario para
cobrir 0s custos previstos no item “i acima, o saldo remanescente arrecadado sera incorporado ao

patrimdnio do Fundo;
(g) Preco de Subscricao: Preco de Emissao acrescido da Taxa de Distribuicao Primaria;

(h) Montante Inicial da Oferta: Inicialmente, até RS 120.000.049,50 (cento € vinte milhdes e

quarenta e nove reais e cinguenta centavos), sem considerar as Cotas do Lote Adicional e a Taxa

de Distribuicao Primaria, observado que o valor exato ser4 calculado a partir da fixac3o do Prego de
Emissdo;

(i) Montante Minimo de Subscricao: na 32 Emissao do Fundo sera admitida a distribuicao parcial das
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cotas, no valor de aproximadamente, no minimo, R$ 30.000.035,90 (trinta milhdes e trinta & cinco

reais e noventa centavos), observado que o valor exato sera calculado a partir da fixagdo do Preco



de Emissdo (“Montante Minimo” e “Distribuicdo parcial”, respectivamente). (aso nao sejam

subscritas e integralizadas cotas referentes a Distribuicao Parcial até o término do prazo de
subscricao, a 3° Emissao sera cancelada, e 0s valores ja integralizados serao devolvidos aos
investidores, sem remuneracio ou Correcao monetaria, acrescidos de eventuais rendimentos
auferidos pelas Aplicacoes Financeiras (conforme definido no Regulamento), na proporcao
correspondente as cotas integralizadas por cada um dos investidores e com dedugao, se for o €aso,
dos valores relativos aos tributos incidentes. Caso sejam subscritas e integralizadas cotas em
montante igual ou superior 3 Distribuicao Parcial, mas nao correspondente ao Montante Inicial da
Oferta, a Oferta podera ser encerrada, a exclusivo critério do Coordenador Lider, eo0 Administrador
realizara o cancelamento das cotas nao colocadas, Nnos termos da regulamentagao em vigor,
devendo, ainda, devolver aos investidores que tiverem condicionado a sua adesiao a colocagao
integral, ou para as hipoteses de alocagao proporcional, 0s valores ja integralizados, sem
remuneracao ou correcao monetaria, acrescidos de eventuais rendimentos auferidos pelas
Aplicacdes Financeiras, na proporcao correspondente as cotas integralizadas por cada um dos

investidores e com deducao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes;

(j) Valor Minimo de Investimento por Investidor: A aplicacao inicial de, no minimo,

aproximadamente RS 10.085,82 (dez mil e oitenta e cinco reais € oitenta e dois centavos), sem
considerar a Taxa de Distribuigdo Primaria, a que 0s investidores estdo sujeitos no ambito da Oferta,
observado que o valor exato ser4 calculado e atualizado a partir da fixacdo do Prego de Emissdo
previamente a divulgacdo do Anuncio de Inicio, inexistindo valores maximos, nos termos do item

8.2. do Regulamento;

(k) Lote Adicional: nos termos do artigo 14, § 2° da Instrucdo da CVM n° 400, a quantidade de cotas
inicialmente ofertada podera ser acrescida em até 20% (vinte por cento), por decisao do

Administrador, em comum acordo com O Coordenador Lider e o Gestor;
(1) Séries: a3 *® Emissao sera efetuada em série Unica;

(m) Forma e integralizacao: todas as cotas da 32 Emissao serao nominativas e escriturais € deverao

ser integralizadas 3 vista, em moeda corrente nacional, na data de liquidagdo do Direito de
preferéncia (conforme abaixo definido), junto ao seu respectivo agente de custodia e/ou do
escriturador, e na datade liquidagdo da Oferta, pelo Prego de Subscrigdo (conforme abaixo definido),

seguindo o procedimento operacional de cada um;

(n) Prazo de subscricio: prazo maximo para a subscricéo de todas as cotas emitidas & de 6 (seis)
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meses contados da data de publicagao do Andncio de Inicio, ou até a data de divulgacao do anuncio

de encerramento da Oferta, o que ocorrer primeiro;



(o) Direitos das cotas: cada cota terd as caracteristicas que lhe foram asseguradas no Regulamento
do Fundo. As Novas Cotas da Oferta, desde que alcancado o Montante Minimo, fardo jus aos
rendimentos relativos ao exercicio social em que forem emitidas, calculados pro rata temporis, a
partir da data de sua subscricao e integralizacao € com direitos iguais as demais cotas do Fundo,
observado que, durante a colocacao das Novas Cotas, o investidor que subscrever Novas Cotas
recebera, quando realizada a respectiva liquidagao, recibo de Cota (“Recibo de Subscricao”) que,
até a divulgacdo do Anuncio de Encerramento, do andncio de distribuicao de rendimentos pro rata
e da obtencao de autorizacao da B3, nao sera negociavel e nao recebera rendimentos provenientes
do Fundo. Tal Recibo de Subscricao sera correspondente a quantidade de Novas Cotas adquirida
pelo Cotista, € s€ convertera em Cota depois de, cumulativamente, serem divulgados o Antncio de
Encerramento, o anuncio de distribuicdo de rendimentos pro rata e obtida autorizagao da B3,

momento em que as Novas Cotas passarao a ser livremente negociadas na B3;

(p) Procedimento da distribuicdo: o procedimento de distribuicao sera estabelecido nos documentos

da Oferta;

(q) Negociacao das cotas: as Novas Cotas subscritas e integralizadas serdo admitidas a negociacao

secundéaria no Mercado de Bolsa de Valores administrado pela B3 S.A.- Brasil, Bolsa, Balcao;

(r) Direito de Preferéncia: E assegurado aos atuais cotistas a preferéncia na subscricao de novas

cotas, com as seguintes caracteristicas (“Direito de Preferéncia”): (i) periodo para exercicio do

vireito vc T 1~ ————

Direito de Preferéncia: 10 (dez) dias Uteis contados a partir do 5° (quinto) dia util da data de
divulgacao do Anuncio de Inicio (“Data de Inicio do Direito de Preferéncia” e “periodo do Direito de
Preferéncia”, respectivamente); (i) posicao dos cotistas a ser considerada para fins do exercicio do
Direito de Preferéncia: posicdo do 3° (terceiro) dia util apos a divulgagao do Anuncio de Inicio; e
(iii) percentual de subscricao: na proporcao do numero de Cotas integralizadas e detidas por cada
Cotista no 3° (terceiro) dia util ap6s a divulgagao do Anuncio de Inicio, conforme aplicacao do fator
de propor¢ac para subscricio de Novas Cotas indicado nos documentos da Oferta. Sera permitido
aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia a outros Cotistas ou a
terceiros (cessionarios), conforme procedimentos operacionais da B3 e do escriturador e descritos

nos documentos da Oferta.

(s) Destinacao de recursos: Os recursos captados com a 32 Emissao serao destinados a aquisicao dos
Ativos Alvo, a serem selecionados de forma discricionaria e ativa pelo Gestor, observada a Politica
de Investimentos do Fundo, na medida em que surgirem oportunidades de investimento em tais

Ativos-Alvo.

(t) Demais Termos € Condicdes: Os demais termos € condicoes da 3° Emissao e da Oferta serao

descritos nos documentos da Oferta.




Fica autorizado o Sr. Oficial do Cartério de Registro de Titulos € Documentos competente a promover a devida

averbacéo deste instrumento 4 margem do registro anteriormente realizado.

Rio de Janeiro, 10 defq_ezembro de 2020.

DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Russo Najm
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