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MCREI1: Maud Capital Real Estate Fll Data do IPO

14/06/2021

Quantidade de Cotas
Cédigo de negociacdo (Ticker) NUmero de cotistas 111.598.921
MCRET 94.310

CNPJ

36.655.973/0001-06
Patriménio liquido Liquidez
R$ 1.132.535.852,06 R$ 63,0 milhdes (total més) Publico Alvo

Gestor
Valor da cota a mercado Ultimo dividendo Mauéd Capitql Real Estate
R$ 8,65 R$ 0,10 / cota

Taxa de Gestdo

1,10% a.a. sobre o patriménio liquido do Fundo
Preco mercado [ patrimonial Dividend Yield anualizado'
0,85 14,8% a.a. .

Taxa de Administracdo

0,15% a.a. sobre o patriménio liquido do Fundo
AnUncio e pagamento de dividendos Taxa de Performance

20% sobre o que exceder IPCA +6,00% a.a.

11° e 16° dia Gtil de cada més, respectivamente
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(1)  considerando o valor de fechamento da cota no mercado secunddrio no Gltimo dia do més.



Resumo do meés

MCREI: Maud Capital Real Estate Fll
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Comentdrio do gestor

A distribuicéo do MCRE referente a julho/26 (paga aos cotistas em agosto/26) foi
de R$ 0,10 por cota, equivalente a um dividend yield anualizado de 14,8% a.a.
quando considerado o prego de fechamento do més de R$ 8,65.

Em julho/26, o Fundo realizou uma integralizacdo adicional no CRI MSB Axis,
totalizando R$ 2,0 milhdes a uma taxa de IPCA +11,00%.

Na préoxima pdagina detalharemos, como eventos subsequentes, fatos que
envolveram a posicdo que o MCREII carrega nos ativos (i) cotas de TRXFI1, que
foram recebidas como pagamento pela venda dos ativos de Renda Urbana que
foram desenvolvidos nos Gltimos anos e (ii) cotas de MCLO11 = Maud Capital
Logistica.

De um lado, a posigdo em cotas de TRXFI1 segue com o pagamento normal de
rendimentos, apesar da queda do lucro auferido na operagdo original de venda -
dado movimento negativo do pregos das cotas a mercado.

De outro, a posicéio em MCLOI1l sempre teve como objetivo principal o de ganho de
capital futuro com a venda de ativos, que foram adquiridos a cap rates de
aproximadamente 11% a.a.. Ela segue sendo, em nossa visdo, uma das maiores
fontes de potenciais lucros futuros para o MCREII.

Sendo assim, reforcamos que o guidance de distribuigéo de cotas de R$ 0,10/
més estd@ mantido para este 2° semestre de 2026.

(1) A projecéo de distribuicdo de rendimentos néo representa e nem deve ser interpretada como garantia de rentabilidade futura.

Guidance de distribuicéo de rendimentos

O patamar de distribuicdo mensal de rendimentos do MCREI para o 2° semestre
de 2026 é de R$ 0,10/cota. O ajuste reflete, em conjunto, o patamar de inflagéo —
inferior & média observada em 2025 — e a composi¢do atual da carteira, que
carrega operagdes estruturadas cujo retorno ainda estd em fase de maturagdo,
com expectativa de realizagdo de resultado ao longo dos proximos semestres.

Projecdo de distribuic@o’ mensal jul/26 a dez/26

R$ 0,10 [ cota

Composigdo do resultado do més

No més, o MCREIl gerou um resultado de R$ 9,0 milhdes (R$ 0,08/cota) e utilizou
R$ 0,02/cota em reservas. Encerramos o més com R$ 0,02/cota de reservas
acumuladas, que serdo utilizadas para manuteng@o das préximas distribuicdes
dentro do guidance.

Adicionalmente, os veiculos intermedidrios investidos pelo Fundo possuem
R$ 0,04/cota (aprox. R$ 4,3 milhées) em dividendos acumulados, recursos que
poderdo ser transferidos ao MCRE1 conforme necessidade para manutengdo das
distribuicoes.

Considerando o MCREII e estes veiculos intermedidrios, a reserva total disponivel
no fechamento de julho/26 era de aproximadamente R$ 0,06/cota.

0,01 0,00

Rendimentos CRIs Rendimento Flls Imoveis Remuneragdo
Liquidos e Flls Caixa
Estruturados

Despesas Reservas Distribuigéo
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1. Posigdo investida nas cotas de TRXF11, em decorréncia da venda de
portfélio de ativos de renda urbana, ocorrida em janeiro/2026.

O MCREII investiu inicialmente R$ 15,0 milhdes para deter aproximadamente 32%
de um fundo cujo objetivo era o desenvolvimento de quatro lojas de renda urbana
na cidade de S@o Paulo, contratadas na modalidade built to suit (BTS). A operagéo
foi estruturada de maneira alavancada, visando auferir ganho de capital na venda
dos ativos, como é estratégia comum em operagdes do MCRET!.

Em dezembro de 2025, em face de uma proposta atrativa para condi¢gbes de
mercado, o MCREIl adquiriu a totalidade da participagdo nos ativos e
imediatamente conduziu um processo de venda com lucro para terceiro.

O investimento total na posigéo considerando o investimento inicial e aquisigées
subsequentes foi de R$ 177,8 milhdes. A venda ocorreu por R$ 202,9 milhées,
sendo R$ 5,0 milhdes em dinheiro e 1.972.000 cotas do TRX Real Estate Fundo de
Investimento Imobiliario (TRXF11), recebidas pelo valor patrimonial de R$
100,33/ cota.

Assim, o lucro auferido a época na operacgéo foi de R$ 25,1 milhdes, que seria
realizado e distribuido mediante alienagdo das cotas do TRXF11. Naquele momento,
o valor de mercado das cotas estava negociando em linha com o valor
patrimonial recebido.

Desde entdo, o MCREIl alienou R$ 16,2 milhdes em cotas, ao preco médio de
R$ 98,82/cota (83% do total recebido, seguindo regras de lock-up e vendas
estipuladas no contrato de venda), e as demais cotas permanecem em carteira.
Adicionalmente, o Fundo ja recebeu R$ 15,4 milhdes em rendimentos.

O impacto da transagdo no MCREI1 até entdo &€ majoritariamente patrimonial. No
momento da venda o patriménio liquido do Fundo aumentou em cerca de
R$ 25 milhdes e, posteriormente, dada desvalorizagdo de cerca de 25% no prego
das cotas do TRXF11 desde o fechamento da venda dos ativos, tal lucro foi sendo
revertido.

Considerando a operacdo como um todo desde o inicio (investimento, alienacées
e rendimentos) o resultado caixa consolidado para o fundo &, dependendo do
valor das cotas TRXFII:

Resultado Caixa
Cotas TRXF1 +
Dividendos

Pregcodacotade Resultado Caixa

TRXF11 Cotas TRXF11

Resultado inicial apurado considerando valor da

R$100,33 R$ 24,8 milndes R$ 40,2 milhdes venda e recebimento de cotas de TRXFI1
e Prego de cota de TRXF11, a partir do qual, o
RS 86,59 zero R$ 154 milhoes MCRET passa a vender cotas e apurarlucro.
R$ 75,00 -R$ 210 milhdes  -R$ 5,6 milhdes Valor aproximado do prego da cota de TRXFI1 na

data de publicagéo deste relatério.

No fechamento de julho/26, data-base das informagdes deste relatério, o valor
patrimonial do MCREII reflete uma cota TRXF11 & mercado de R$91,10, portanto uma
posicdo de R$ 173,2 milhdes.

Com a queda no prego de TRXFII, para de cerca de R$ 75,00 por cotq, esta posigdo
de R$ 173,2 milhées, no fechamento de agosto/26 passa para cerca de R$ 1430
milhdes. Esta atualizagdo serd mostrada no relatério do préximo més.

Finalmente, a gestora na posicdo de cotista relevante do TRXFII, continuard

monitorando o comportamento de pregos & mercado, eventos no fundo e atuagdo
da gestora TRX, visando a protegdo do patriménio do fundo e dos cotistas.
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2. Posigdo investida nas cotas do FIl MCLOT11 e o Pedido de Recuperagéo
Judicial das Casas Bahia (inquilino de 3 galpées do fundo).

O MCREII possui exposigdo & classe subordinada do FIl Maud Capital Logistica
(McLOMN), FII que adquiriu, em janeiro/25, quatro galpdes logisticos prontos e
locados, totalizando 634 mil m?2 de drea locavel por um valor préximo a R$ 1,7
mil/m? e cap rate de aproximadamente 11% a.q..

A tese de investimento desta classe subordinada consiste em capturar ganho de
capital através da venda futura destes ativos (adquiridos a precos atrativos na
visGo da gestora). A dltima reavaliagéo independente apontou um valor de
mercado 51% acima deste custo de aquisig¢do.

Adicionalmente, na visGo da gestora, alguns contratos de locagdo atualmente
vigentes no fundo estdo até 50% abaixo do patamar mercado segundos pesquisas
de inteligéncia imobilidria, e eventual troca de locatdrio — por qualquer motivo que
ocorra — pode representar significativo aumento da receita de locagdo e, como
consequéncia, impactar positivamente o resultado esperado destas cotas
subordinadas.

Conforme comunicado ao mercado (disponivel neste link, o Grupo Casas Bahiq,
locatdrio de trés dos quatro galpdes do portfdlio, apresentou pedido de
recuperagdo judicial em 16/08/2026. Os aluguéis vencidos até julho foram
integralmente pagos ao fundo e o aluguel vencido em agosto, que permanecia
em aberto na data do pedido, foi arrolado no processo e como consequéncia
disso, a tranche subordinada ndo receberd rendimentos nesse més.

Conforme entendimento do STJ, o aluguel € uma obrigagdo que se renova a cada
més, obrigagdes futuras ndo se sujeitam ao plano de recuperagdo e
permanecem exigiveis fora dela, e seu inadimplemento autoriza o Fundo a
promover agdo de despejo por falta de pagamento.

O Fundo seguird cobrando os aluguéis nos termos contratados e o cendrio base
da gestora é a manutencdo dos pagamentos pela locatdria. Qualquer novo

acontecimento serd informado oportunamente ao mercado.
AGOSTO | 2026 | b
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Portfolio e taxa média de carrego

Por ser um FIl Multiestratégia, a carteira do MCRET1 investe em diversas classes
de ativos distintas. Parte relevante desta alocagéo, como a carteira de crédito
(CRIs) por exemplo, paga juros mensais, que se refletem de forma direta nos
dividendos pagos pelo Fundo todos os meses. Contudo, outra parte importante do
portfolio esta alocada em ativos com foco em ganho de capital futuro.

A tabela abaixo considera apenas o que chamamos de “carrego”, ou sejqd, o
quanto percentualmente o fundo j& estd recebendo de lucros destas alocagdes
mensalmente, sem considerar estes ganhos de capital potenciais.

Carrego da carteira — Julho/26

Tipo de Ativo % do Fundo Taxa Carrego
CRIs 45% 88% IPCA +10,8% e 12% CDI + 4,1%
Imobvel + FlIs Estruturados 44% (ipg%ﬁh;%g?o?o'i?él)
Flls Liquidos 6% IPCA +10,1% a.a.
Caixa 5% 90% CDI
Total 100% IPCA +9,9% a.a.

(+ ganho de capital)

Metodologia: O carrego médio mostrado acima, de IPCA + 9,9% a.a. & calculado

com base na taxa de aquisicdo para os ativos de Crédito (CRIs) e para os demais
com base na cota patrimonial atualizada.

Patamar de inflagdo e rendimentos

Considerando a taxa de carrego do fundo (tabela anterior), a tabela abaixo
demonstra qual é a perspectiva de distribuigdo média de rendimentos, em R$ por
cota, do Fundo a depender do nivel do IPCA. Ou seja, ela ndo considera nenhum
ganho de capital nos ativos estruturados e iméveis.

Perspectiva de distribuigdo de rendimentos a depender do comportamento do IPCA

DistribuigéioMédiaMensal (R$ / Cota)
Considerandoapenas o carrego da carteira, sem ganhode capital

IPCA anualizado

8% a.a. R$ 0,122 [ cota
7% a.a. R$ 0,116/ cota

6% a.0. R$ 0,109 / cota
5% a.a. R$ 0,103 [ cota
4% a.q. R$ 0,096 / cota
3% a.a. R$ 0,090 / cota

Ganho de capital projetado

Adicionalmente a esta distribuigdo, seguindo as premissas da gestdo para o
resultado com os eventos de liquidez dos ativos estruturados e do imdvel do fundo,
ao longo dos proximos 5 anos, sdo estimados R$ 248 milhdes em resultado
adicional para o MCRE (efeito caixa).

Ganho de Capital Projetado — Horizonte de 5 anos
Ativos Estruturados + Imével (CD Santa Cruz)

~R$ 248 milhdes (R$ 2,22 [ cota)

Ou média de R$ 0,04 [ cota ao longo de 60 meses
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Estratégia de estabilizagéo dos valores distribuidos mensalmente

Desde o inicio do Fundo adotamos a estratégia de estabilizagdo dos valores distribuidos mensalmente pelo MCREI. Acreditamos que a realizagéo destes movimentos duradouros

e consistentes séo importantes para os investidores, @ medida que permitem uma maior previsibilidade’ nos rendimentos futuros do Fundo, concentrando assim, como cotistas, os
investidores que buscam uma geragdo de renda estdvel e de longo prazo.

mmm Dividendo/Cota —e—Dividend Yield?

191%

17,3%
% =% 16,7% 16,7% % 16.5% .
57% . 15,9% 16,0% 16,6% 165% 1609 16]% 16,2% O
152% ' e ° ' . L ° ° o ° e 153% o 15.0% 15,3% 15,5% 14.8%
e 146% o e ° o 143% 147% PFP 145y L e 148%
,6% °

ago-24 set-24 out-24 nov-24 dez-24 jan-25 fev-25 mar-25 abr-25 mai-25 jun-25 jul-25 ago-25 set-25 out-25 nov-25 dez-25 jan-26 fev-26 mar-26 abr-26 mai-26 jun-26  jul-26

(1) A projecéo de distribuigdo de rendimentos né&o representa e nem deve ser interpretada como garantia de rentabilidade futura
(2) considera a cotade fechamento de cada més.
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Rentabilidade do fundo Liquidez

Abaixo apresentamos o gréfico de rentabilidade a mercado ajustada pelos Ao longo do més o Fundo apresentou um volume de negociagdo no mercado

dividendos distribuidos aos cotistas desde o inicio do Fundo. O MCREI apresenta secunddrio de, aproximadamente, R$ 63,0 milhdes, equivalente a R$ 2,7 milhdes
performance patrimonial consistente desde o seu inicio, superando tanto o CDI por dia.
liquido', quanto o IFIX.

Performance Inicio 2026

12 Meses 6 Meses 3 Meses
MCRE - Mercado + Dividendos 77,7% 2,0% 16,9% -5,2% -77% B Volume Dia (R$ M)
MCRE - Patrimonial + Dividendos 114,8% 8,0% 131% 41% 31%
IFIX 35,6% 11% 1% -11% -2,8%
CDI Liquido' (15% de aliquota) 67,1% 6,9% 12,5% 5,9% 2,9%

MCRE MERCADO MCRE PATRIMONIAL

cor' IFIX R$ 3,7

fev-26 mar-26 abr-26 mai-26 jun-26 jul-26

jul-21
set-21
nov-2]
jon-22
mar-22
mai-22
jul-22
set-22
nov-22
jan-23
mar-23
mai-23
jul-23
set-23
nov-23
jan-24
mar-24
mai-24
jul-24
set-24
nov-24
jon-25
mar-25
mai-25
jul-25
set-25
nov-25
jan-26
mar-26
mai-26
jul-26

(1)  considerada uma aliquota de Imposto de 15%
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Resultados do meés

As receitas do Fundo somaram R$ 10,7 milhdes ao longo do més. Por fim, a distribuigéo foi de R$ 11,2 milhdes, equivalente a R$ 0,10/cota. Vale destacar que, conforme
mencionado anteriormente, o MCRE possui R$ 4,3 milhdes (ou R$ 0,04/cota) acumulados em dividendos do investimento no FIl TRXF11, recebidos por meio de um veiculo
intermedidrio, que podem ser transferidos como resultado para o MCRE de acordo com a necessidade da gestdo.

Jul26 Acumulado Acumulado
DEMONSTRATIVO DE RESULTADOS (%Receitas) 2026 2026
(RS) (% Receitas)

RECEITAS
CRI — Juros + Prémio 4.356.198 4.478.965 4.299.980 40% 31.991.642 33%
CRI - Corregéo 2.221.967 1.686.550 1.503.578 14% 10.341.330 1%
CRI = Ganho de Capital - - - 0% 20.216.980 21%
Receita Imoveis 1.382.914 1.366.575 1.213.636 1% 9.671.046 10%
Receita Flls Liquidos + Flls Estruturados 1.681.891 7.683.790 3.161.802 30% 22228123 22%
Receita sobre Caixa 468.916 458131 520.994 5% 2.994.070 3%
TOTALRECEITAS 10.111.886 15.674.011 10.699.990 100% 97.443.192 100%
Despesas -2.269.303 -2.214.020 -1.697.194 -16% -14.957.188 -15%
RENDIMENTO FINAL 7.842.583 13.459.990 9.002.796 84% 82.486.004 85%
RENDIMENTO FINAL POR COTA 0,07 0,12 0,08 0,74
RENDIMENTO DISTRIBUIDO 12.275.881 12.275.881 11.159.892 84.815.180
DISTRIBUI(}KO POR COTA on on 0,10 0,76
RENTABILIDADE POR COTA®M 11% 11% 1,0% 7,7%
RENT. POR COTA ANUALIZADA 13,8% 13,8% 12,5% 13,5%
% DO CDI BRUTO 101% 97% 81% 94%
% DO CDI LIQUIDO®) 19% 14% 95% Mm%

(1) Vvalor da cota patrimonial de cada més especifico considerada como base do cdlculo de rentabilidade

(2) cConsiderada uma dliquota de Imposto de 15% AGOSTO | 2026 | 9



Asset Allocation
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Alocagédo majoritaria em segmentos resilientes

Abaixo trazemos as principais caracteristicas do portfdlio investido no fechamento do més. Entendemos que é extremamente sauddvel para o Fundo uma participagéo em

diversos segmentos de Real Estate e uma diversificagdo geogrdafica das garantias que compdem a carteira. Encerramos o més com 94% dos recursos do Fundo alocados
em ativos alvo, sendo 11 CRIs, 1imével, 5 fundos estruturados e 15 fundos listados.

DISTRIBUIGAO POR CLASSE DE BREAKDOWN PORTFOLIO DE CREDITO E ESTRUTURADOS
ATIVO

NAO CONSIDERA ALOCACAO EM FIIS LIQUIDOS, IMOVEIS, ALOCACAO TATICA E CAIXA

DISTRIBUIGAO POR
INDEXADOR

DISTRIBUIGAO POR
SEGMENTO

DISTRIBUIGAO POR
REGIAO

Loteamento

' 1%

Norte/Nordeste

' 1%
Sudeste

6%

Shopping
17%

Book de CRIs Residencial
e Flis

33%
Estruturados:

IPCA +10,0%
CDI + 4]1%

Flls Estruturados
27% Comercial
27%
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Tabela consolidada

Segmento R$M Classificagdo D(l::;i;;n - Eos::?Jl::J :ggg{’ Codigo Cetip Securitizadora  Vcto
CD SantaCruz Logistico 187,9 Imovel - - - - - - - -
TRXFH/Rendo Urb. Comercial 173,2 FIl Estruturado = = = = = = = =
LA Shopping Shopping 137,5 CRI (Série Unica) 37% 5,0 IPCA 1,3% Propria 24A2634127 [ 24A2634961 Opea jan/39
Pulverizados |, Il e ll Res [ Com [Lote  109,0  CRI Série Unica/Sub 89% 3,5 IPCA 10,9% Propria  26B2337219 [ 25G2997612 [ 21C0777201 Opea mar/40
MCLOTI Logistico 85,7 FIl Estruturado - = IPCA 20,0%° Propria = = =
Home Equity l e II Res /[ Com 87,5  CRISérie Unica/Sub 57% 4,4 IPCA 10,1% Prépria 24E3558403 [ 21D0402922 Opea out/44
Vitacon Residencial 61,8 CRI Sénior 22% 1,3 CDI 4,1% Prépria 2412728136 [ 2412728138 Opea abr/28
IBL Logistico 53,7 CRI Sénior 59% 5,0 IPCA 9,7% Propria 23J1450748 Opea out/38
Maud Prop Residencial 36,9 FIl Estruturado = = IPCA 15,2%2 Propria = = =
Business Park Logistico 31,9 CRI (Série Unica) 35% 2,5 IPCA 11,0% Propria 19L0938593 Opea nov/31
MSB Axis Residencial 30,0 CRI (Série Unica) 75% 2,4 IPCA 11,0% Propria 24D285848]1 Habitasec abr/29
Bluecap Des Log Logistico 5,8 FIl Estruturado - - IPCA 9,0% Mercado - - -
Renda Residencial Residencial 50 CRI Subordinado 36% 25 IPCA 15,0% Propria 19K1139274 Habitasec ago/32
MMPDI11 Residencial 2,0 FIl Estruturado = = IPCA 10,0%3 Propria = = =
Flls Liquidos - 63,8 Flls Liquidos - - - - - - - -
Caixa Total = 60,7 Caixa = = = = = =
Total = 1.132,5 = 54% 3,8 = 10,1%? = = = =

(1) LTV = valor da divida/Valor das garantias. Consideramos as garantias imobiliarias e financeiras para o célculo do LTV.
(2) calculo considera somente parcela alocada em CRIs, Imével, Alocagdo Tatica e Estruturados e as operagées indexadas ao CDI séo convertidas para IPCA+.
(3) Ataxa de aquisicéo nos ativos Estruturados representa a expectativa de retorno viséo TIR no inicio dos respectivos investimentos. AGOSTO | 2026 | 11
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Ativos: FlIs estruturados

MCREI: Maud Capital Real Estate Fll

JiveMauad @ «

Detalhamento Flis Estruturados

Fll TRXF11/Mauéa Renda Urbana:
Em dez/25, o MCREIl vendeu um portfélio
de 4 lojas de varejo (supermercados) em
S@o Paulo para o TRXFII, gerido pela TRX
Investimentos. A transagdo foi liquidada
mediante entrega de cotas do TRXFIl a
valor patrimonial. Os ativos foram
originalmente adquiridos sob o modelo BTS
na fase de desenvolvimento imobilidrio e,
apdés concluséio e locagdo, foram
alienados com ganho de capital. O ganho
de capital da operagéo, considerando esse
valor patrimonial, foi de aproximadamente
R$ 25 mihdes (ou R$ 0,23/cota), o qual
serd incorporado ao valor patrimonial do
MCREIl no préximo fechamento contabil e
reconhecido na DRE como resultado
distribuivel & medida que estas cotas
forem efetivamente vendidas.

Veiculo

Segmento Comercial

Volume Atual R$173.212.867

% Carteira MCREI1 15,3%

Carrego imediato
de dividendos +
ganho de capital

Rendimentos

FIl Maué Capital Logistica (MCLOT1):
FIl  estruturado para aquisicdo
oportunistica de quatro galpdes
logisticos localizados em Cajamar,
Jundiai, RibeirGo Preto e Duque de
Caxias, somando uma ABL total de
aproximadamente 634 mil m2 Parte
do retorno no investimento deverd vir
na forma de “curva J”, ou seja, ao
final do ciclo do investimento e
desinvestimento. Contudo, ainda
assim o Fll paga rendimentos
mensais de, aproximadamente, 12%

a.a..

Veiculo Fll

Segmento Logistico

Volume Atual R$ 85.707.720

% Carteira MCREII 7,6%

Carrego imediato
de dividendos +
ganho de capital

em curva “J”

Rendimentos

FIl Maua Capital Propriedades: Fli
estruturado que realizou a compra
de 10 unidades residenciais de um
empreendimento em
desenvolvimento no bairro de
Campo Belo - SP, com o objetivo de
gerar ganho de capital com as
vendas das unidades. O Maud Prop.
j@ recebeu uma renda minima
garantida de R$ 3,1 milhées referente
aos primeiros 12 meses.

Veiculo

Segmento Residencial

Volume Atual R$ 36.887.221
% Carteira MCREII 3,3%

Rendimentos Curva “J”

Blue Cap Desenvolvimento
Logistico: Fll estruturado para o
desenvolvimento de um galpdo
logistico na regio de Extrema-MG,
mercado que atualmente apresenta
elevada demanda logistica. O
investimento foi realizado através da
oferta inicial do Fundo em dez/2],
onde foi subscrito um volume total
de R$ 3.000.000, que foi investido por
meio de chamadas de capital
trimestrais.

Veiculo
Segmento Logistico
Volume Atual R$ 5.904.857
% Carteira MCREII 0,5%
Rendimentos Curva “J”

FIl Maué Capital MPD (MMPDTI1): FIl
de permuta residencial estruturado
pela Maud Capital, em parceria com
a incorporadora MPD para
desenvolvimento de projetos na
cidade de Sdo Paulo. O investimento
foi realizado através da oferta inicial
do Fundo em set/21.

Veiculo
Segmento Residencial
Volume Atual R$ 2.014.668
% Carteira MCRET1 0,2%
Rendimentos Curva “J”
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https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1073900&cvm=true

Ativos: Flis liquidos JiveMaud @ «

MCREI: Maud Capital Real Estate Fll

Detalhamento Flis liquidos Detalhamento por ativo

O MCREN fechou o més com uma alocagéo de R$ 63,8 milhdes (~6% dos Abaixo apresentamos a composigdo por Fundo Imobiliario:

recursos do Fundo) em Flis liquidos.
(% DO ATIVO TOTAL DO MCREII)

Essas alocagdes sdo feitas em ativos que julgamos possuirem boa gestéo e

yields atraentes frente aos respectivos riscos. E uma estratégia que permite ao ORCEMN
MCRENl acessar diferentes segmentos imobilidrios, com uma grande

pulverizacdo de ativos.

1,3%

Na média, a posicdo em FlIs possui um Dividend Yield de 14,5% a.a.. 11%
Ressaltamos que grande parte dessas alocagdes foram feitas através das ALZCTI _ 0.79
ofertas destinadas a investidores profissionais, buscando oportunidades em 7%
novos fundos com gestdo promissora e que oferegam pulverizagdo de risco e
potencial upside no médio prazo. VRTATI _ 0.5%
psect [N o3~
knien [ o3
mccm [N o3~
Jsren [ o1%
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Ativos: Imoveis JiveMaud @ «
MCREI: Maud Capital Real Estate Fll

Detalhamento Iméveis: Centro de Distribui¢éo Santa Cruz

area do terreno: 365.298 m?

ABL: 84.275 m?

Estrada da Lama Preta, 2.705 -
Santa Cruz-RJ

- Distancia do galpdo até o
centro do Rio de Janeiro:
Raio 60 km

localizagéo:
taxa de vacdancia: 0,0%

locatdrio: Operador Logistico
2 e Ativo consolldado no

vencimento da locagdio: set/28 MCRETlem Lun 24

aprox. R$ 8
pé-direito: 12,90m - 13,70m dez 24 foi feito novo Iaudo
de avaliacgdo resultando
em um valorde cerca de
sprinklers: Sim R$ 186 mm.

capacidade piso: 6 ton/m?

n° docas: 99
ao possui elevado
data de entrega: 2010 do construtivo
?classmcqgclo AAA)

classificagao: AAA
Tipo de contrato: Tipico
Setor de atuagdo doinquilino:  Logistica
indice de reajuste de contrato:  IGPM

Més de reajuste de contrato: Setembro
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https://www.google.com/maps/place/RB+Log+-+Santa+Cruz/@-22.8690096,-43.6510556,17.51z/data=!4m15!1m8!3m7!1s0x9bfcbb24a6517d:0xbf1e2d54dbdae1aa!2sEstr.+da+Lama+Preta,+2705+-+Paci%C3%AAncia,+Rio+de+Janeiro+-+RJ,+23575-450!3b1!8m2!3d-22.8691113!4d-43.6500261!16s%2Fg%2F11c4_mmyrv!3m5!1s0x9bfd08ce0aefc9:0xb108de525952fd3b!8m2!3d-22.8690583!4d-43.650151!16s%2Fg%2F11rsg9ggll?entry=ttu&g_ep=EgoyMDI1MDMwMy4wIKXMDSoJLDEwMjExNDUzSAFQAw%3D%3D
https://www.google.com/maps/place/RB+Log+-+Santa+Cruz/@-22.8690096,-43.6510556,17.51z/data=!4m15!1m8!3m7!1s0x9bfcbb24a6517d:0xbf1e2d54dbdae1aa!2sEstr.+da+Lama+Preta,+2705+-+Paci%C3%AAncia,+Rio+de+Janeiro+-+RJ,+23575-450!3b1!8m2!3d-22.8691113!4d-43.6500261!16s%2Fg%2F11c4_mmyrv!3m5!1s0x9bfd08ce0aefc9:0xb108de525952fd3b!8m2!3d-22.8690583!4d-43.650151!16s%2Fg%2F11rsg9ggll?entry=ttu&g_ep=EgoyMDI1MDMwMy4wIKXMDSoJLDEwMjExNDUzSAFQAw%3D%3D

Ativos: Crédito

MCREI: Maud Capital Real Estate Fll

0]

Detalhamento CRIs

CRI LA SHOPPING: CRI com garantia em participa¢cées dos shoppings Boulevard
Londrina (Londrina/PR), Boulevard Vila Velha (Vila Velha/ES) e Passeio das Aguas
(Goi@nia/GO). A operagéo foi originada e estruturada pela Maud Capital e soma
um volume de R$ 140,0 milhdes, sendo R$ 115,0 milhées a primeira integralizagéo. A
operag@o conta com garantias reais robustas: (i) Alienagdo Fiduciaria da fragéo
ideal dos iméveis; (ii) Cesséo Fiduciaria dos Recebiveis; (iii) Alienacéo Fiduciaria
de acées da Devedora; (iv) Fundo de reserva; (v) Fundo de despesas.

CRI PULVERIZADOS |, Il e lll: CRIs séries Unicas e subordinada com lastro em
recebiveis de financiamentos imobiliGrios, sempre com alienagdo fiducidria dos
respectivos imdveis que estdio majoritariamente localizados no estado de Séo
Paulo. Além disso, conta com um fundo de reserva equivalente a duas vezes a
parcela de juros média dos préximos 12 meses da operagdo.

CRIHOME EQUITY I e II: CRIs série Unica e subordinada com lastro em recebiveis de
financiamentos imobiliarios, sempre com alienacdo fiducidria dos respectivos
imoéveis que estdo majoritariamente localizados no estado de S&o Paulo. Além
disso, conta com um fundo de reserva equivalente a duas vezes a parcela de
juros média dos préoximos 12 meses da operagdo.

Os ativos Pulverizados da carteira englobam os cédigos Cetip 26B2337219, 2562997612 e 21C0777201.

-

AN

\ \‘& AN

Devedor
Taxa

% do PL
Vencimento

Cbdigo Cetip

Devedor
Taxa

% do PL
Vencimento

Codigo Cetip!

Devedor
Taxa

% do PL
Vencimento

Codigo Cetip

JiveMauad @ «

Fundo Imobiliario

IPCA +11,25%

12,1%

24[01/2039

24A2634127 [ 24A2634961

Diversos - 509 créditos
IPCA +10,93%

9,6%

09/03/2040

Diversos - 199 créditos
IPCA +10,12%

7,7%

10/10/2044
24E3558403/21D0402922
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Ativos: Crédito

JiveMaua 2 «
MCREI: Maud Capital Real Estate Fll

Detalhamento CRIs

CRI VITACON: CRI série sénior que possui como garantia alienacgdo fiduciaria de

unidades residenciais nos empreendimentos Bela Cintra (pronto) e VN Lorena Devedor Incorporador
(em obras) na cidade de Sdo Paulo. A operagdo conta com garantias robustas: (i) Taxa DI+ 4.07%
AF dos imoéveis; (ii) Cesséo Fiduciéria dos Recebiveis; (i) AF de quotas da SPE '
proprietaria do empreendimento Loreng; (iv) Aval; (v) Fundo de obras; (vi) Fundo % do PL 5,5%
de juros; e (vii) Fundo de despesas. N 25/04/2028
Cébdigo Cetip 2412728138

CRI IBL: CRI de série sénior com 36% de subordinacdo (tranches mezanino e
subordinada) para o financiamento a aquisigdo de um galpdo logistico em Devedor Fundo Imobiliario
Guarulhos/SP. N&o hd caréncia de juros e amortizagdo e a operagdo conta com T .

X N Aps e LA . axa IPCA + 9,70%
as garantias: (i) Alienagdo fiduciaria de 100% das cotas do Fll proprietério do ativo;
(i) Cesséo do contrato de locacéo (contrato atipico); (iii) Fundo de reserva de % do PL 4,7%

R$2,5 milhoes; e (vi) Fundo de despesas. A operacdo apresenta um LTV de 59% e

P Vencimento 14/10/2038
um indice de cobertura de 1,5x.
Cédigo Cetip 23J1450748
CRI BUSINESS PARK: CRI de série Unica que possui como garantia alienagéo
fiduciaria de galpdo logistico DF Business Park classe AAA localizado no Distrito Devedor EmpresaPatrimonialista
Federal e cess@o dos contratos de locacdo (diversos locatdrios). Além disso, a Taxa e L
operagdo possui um fundo de reserva constituido no valor equivalente a 5 T
parcelas mensais do CRI e fianga dos sécios proprietdrios. O LTV atual da % do PL 2,8%
~ A o,
operagdo € de 35%. Vencimento 27/11/2031
Codigo Cetip 19L0938593
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Ativos: Crédito JiveMaud @ «

MCREI: Maud Capital Real Estate Fll

Detalhamento CRIs

CRI MSB AXIS: CRI de série Unica para financiomento do empreendimento ‘Z ¢
residencial Axis, hno Campo Belo em S&o Paulo/SP. O valor total da operagéo foi de < Devedor Incorporador
. ~ . . . . ~ . ~ ~ x“‘/‘

R$ 95,0 milhdes, seqdo a primeira |.ntegrcllzo<.;aq de R$"48,4 m|Jh0e§. A operagdo 7, S IPCA +11,00%

conta com garantias robustas: (i) AF do imoével; (i) Cessdo Fiduciaria dos ¥

Recebiveis; (iii) AF de quotas da SPE proprietaria do empreendimento; (iv) Aval; :: % do PL 2,7%

(v) Fundo de reserva; e (vi) Fundo de despesas. N 15/04/2029
Cédigo Cetip 24D2858481

CRI RENDA RESIDENCIAL: CRI série subordinada que possui como garantia

alienagdo fiduciaria de unidades residenciais para locagdo na cidade de Sdo Devedor EmpresaPatrimonialista

Paulo e cessdo fiducidria dos atuais e futuros contratos de locagdo para esses .

o a : - A ~ - A ~ Taxa IPCA +15,00%

ativos. Além disso, ainda conta com alienagdo fiducidria das acdes da

companhia proprietdria das unidades citadas acima e fundo de reserva para % do PL 0,4%

cobertura de juros equivalente a 3 meses da operacdo. Vencimento 25/08/2032
Cédigo Cetip 19K1139274
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JiveMaua

2 contato JiveMaua a2 enderego

fundosimobiliarios@jivemaua.com.br Av. Brigadeiro Faria Lima, 1485
. Torre Norte - 18° andar

www.jivemaua.com.br CEP: 01452-002

GPUEre ) S&o Paulo | SP - Brasil

Este boletim tem cardter meramente informativo, destina-se aos cotistas do Fundo, e néo deve ser entendido como andlise de valor mobiliério, material promocional, solicitagéo de compra ou venda, oferta ou recomendagéo de
qualquer ativo financeiro ou investimento. Recomendamos consultar profissionais especializados e independentes para eventuais necessidades e questdes relativas a aspectos juridicos, tributdrios e de sucessdo. As informagdes
veiculadas, os valores e as taxas sdo referéncias as datas e as condigdes indicadas no material, e nGo serGo atualizadas. Verifique a tributagdo aplicGvel. As referéncias aos produtos e servigos sdo meramente indicativas e ndo
consideram os objetivos de investimento, a situagdo financeira, ou as necessidades individuais e particulares dos destinatarios. O objetivo de investimento néo constitui garantia ou promessa de rentabilidade. Os dados acima
consistem em uma estimativa e ndo asseguram ou sugerem a existéncia de garantia de resultados ou informagdes nele contidas. Adicionalmente, néo se responsabilizam por decisées dos investidores acerca do tema contidas
neste material nem por ato ou fato de profissionais e especialistas por ele consultados. A rentabilidade obtida no passado néo representa garantia de rentabilidade futura. Fundos de Investimento néo séo garantidos pelo
administrador do fundo, gestor da carteira, por qualquer mecanismo de seguro, ou ainda, pelo Fundo Garantidor de Crédito (FGC). Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa tanto do prospecto quanto do regulamento do
Fundo, com especial atengdo para as clausulas relativas ao objetivo e a politica de investimento do Fundo, bem como as disposi¢gdes do prospecto que tratam dos fatores de risco a que este estd exposto.
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