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Relatério do auditor independente sobre a demonstragcdes contabeis

Aos Cotistas e & Administradora do

HSI Ativos Financeiros Fundo de Investimento Imobiliario de Responsabilidade Limitada
Administrado pela Apex Group Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)
(“Administradora do Fundo”)

Sao Paulo — SP

Opinido

Examinamos as demonstracdes contabeis do HSI Ativos Financeiros Fundo de Investimento
Imobiliario de Responsabilidade Limitada (“Fundo”) que compreendem o balancgo patrimonial em
30 de junho de 2026 e as respectivas demonstra¢des do resultado, das muta¢des do patriménio
liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas
explicativas, incluindo as politicas contdbeis materiais e outras informagdes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstracdes contabeis acima referidas apresentam adequadamente, em
todos os aspectos relevantes, a posi¢ao patrimonial e financeira do HSI Ativos Financeiros Fundo
de Investimento Imobiliario de Responsabilidade Limitada em 30 de junho de 2026, o desempenho
de suas operacdes e 0s seus fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo com as
praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos Fundos de Investimento Imobiliario.

Base para opinido

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na se¢ao a seguir,
intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstra¢des contabeis”. Somos
independentes em relagdo ao Fundo, de acordo com 0s principios éticos relevantes previstos no
Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho
Federal de Contabilidade, aplichveis a auditorias de demonstracdes contdbeis no Brasil, e
cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos
gue a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opiniao.

Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais
significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto
de nossa auditoria das demonstragdes contabeis como um todo e na formagéo de nossa opiniéo
sobre essas demonstracdes contabeis e, portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre
esses assuntos. Para o assunto abaixo, a descricdo de como nossa auditoria tratou o assunto,
incluindo quaisquer comentarios sobre os resultados de nossos procedimentos, é apresentado no
contexto das demonstracdes contabeis tomadas em conjunto.

NOs cumprimos as responsabilidades descritas na secao intitulada “Responsabilidades do auditor
pela auditoria das demonstracdes contabeis”, incluindo aquelas em relacdo a esses principais
assuntos de auditoria. Dessa forma, nossa auditoria incluiu a conducdo de procedimentos
planejados para responder a nossa avaliacdo de riscos de distor¢cdes significativas nas
demonstragfes contabeis. Os resultados de nossos procedimentos, incluindo aqueles executados
para tratar os assuntos abaixo, fornecem a base para nossa opinido de auditoria sobre as
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demonstrac6es contabeis do Fundo.

Aplicacdes financeiras em certificados de recebiveis imobiliarios — CRI

Em 30 de junho de 2026, o Fundo possuia certificados de recebiveis imobiliarios no montante de
R$ 162.272 mil que representavam 72,47% do seu patrimonio liquido. Consideramos este como o
principal assunto de auditoria, pois o investimento em certificados de recebiveis imobiliarios envolve
risco de crédito da contraparte e liquidez, além do fato de sua precificacdo utilizar de técnicas de
valorizacdo que envolvem grau significativo de julgamento e estimativa.

Como nossa auditoria conduziu esse assunto

Nossos procedimentos de auditoria para abordar o risco de existéncia, titularidade e valorizagéo
dos investimentos em certificados de recebiveis imobiliarios incluiram, entre outros, a avaliacdo da
adequacdo dos procedimentos adotados para analise do risco de crédito dos certificados de
recebiveis imobiliarios, o envolvimento de especialistas em precificagdo para nos auxiliar na andlise
do valor justo dos investimentos através da valoriza¢éo dos ativos com base em dados do mercado,
a verificacdo das liquidacdes financeiras das aquisi¢ées, vendas, amortizacGes de principal e juros
ocorridas durante o exercicio auditado, o confronto da carteira de investimentos com o extrato do
orgdo custodiante dos ativos e a andalise dos documentos de securitizagdo, incluindo a suficiéncia
de garantias. Adicionalmente, avaliamos a adequacao das divulgacdes sobre o assunto incluidas
na nota explicativa n° 7 as demonstracdes financeiras.

Baseados no resultado dos procedimentos de auditoria efetuados para as aplicagbes em
certificados de recebiveis imobiliarios, que esta consistente com a avaliacdo da Administradora do
Fundo, consideramos que os critérios e premissas adotados pela Administradora do Fundo séo
aceitaveis, no contexto das demonstrac¢des financeiras tomadas em conjunto.

Outros assuntos
Auditoria dos valores correspondentes

As demonstracdes contabeis do Fundo para o exercicio findo em 30 de junho de 2025 foram
auditadas por outro auditor independente que emitiu relat6rio datado em 24 de setembro de 2025,
sem modificagao.

Responsabilidade da Administradora do Fundo pelas demonstracdes contabeis

A Administradora do Fundo é responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacdo das
demonstragfes contabeis de acordo com as préaticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos
Fundos de Investimento Imobiliario e pelos controles internos que ela determinou como necessarios
para permitir a elaboracdo de demonstragBes contabeis livres de distor¢cdo relevante,
independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracdo das demonstracdes contabeis, a Administradora do Fundo é responsavel pela
avaliacdo da capacidade de o Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos
relacionados com a sua continuidade operacional e 0 uso dessa base contabil na elaboracéo das
demonstragfes contébeis, a ndo ser que a Administradora do Fundo pretenda liquidar o Fundo ou
cessar suas operacoes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o0 encerramento das
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operacdes.
Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes contabeis

Nossos objetivos s@o obter segurancga razoavel de que as demonstracdes contabeis, tomadas em
conjunto, estéo livres de distor¢éo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e
emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel é um alto nivel de
segurancga, mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras
e internacionais de auditoria sempre detecta as eventuais distor¢des relevantes existentes. As
distorcbes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as
decisdes econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstra¢des contébeis.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da
auditoria. Além disso:

¢ Identificamos e avaliamos os riscos de distorcdo relevante nas demonstracdes contabeis,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccdo de distorcdo relevante
resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato
de burlar os controles internos, conluio, falsificacdo, omissdo ou representacdes falsas
intencionais.

¢ Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas nao com o0 objetivo de
expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos do Fundo.

e Avaliamos a adequacgdo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgacdes feitas pela Administradora do Fundo.

e Concluimos sobre a adequacdo do uso, pela Administradora do Fundo, da base contabil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza
relevante em relacdo a eventos ou condi¢cdes que possam levantar davida significativa em
relacdo a capacidade de continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe
incerteza relevante, devemos chamar atencdo em nosso relatério de auditoria para as
respectivas divulgacfes nas demonstragdes contdbeis ou incluir modificacdo em nossa opinido,
se as divulgacdes forem inadequadas. Nossas conclus@es estdo fundamentadas nas evidéncias
de auditoria obtidas até a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condi¢des futuras podem

levar o Fundo a ndo mais se manter em continuidade operacional.

e Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o conteudo das demonstragfes contabeis,
inclusive as divulgacdes e se as demonstracdes contabeis representam as correspondentes
transacoes e 0s eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacdo adequada.

Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governanga a respeito, entre outros aspectos, do
alcance planejado, da época da auditoria e das constatacdes significativas de auditoria, inclusive
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as eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos
trabalhos.

Fornecemos também aos responsaveis pela governanca declaracdo de que cumprimos com as
exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos
todos os eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa
independéncia, incluindo, quando aplicavel, as respectivas salvaguardas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicacdo com 0s responsaveis pela governanca,
determinamos aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das
demonstragfes contabeis do exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem os principais
assuntos de auditoria. Descrevemos esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que
lei ou regulamento tenha proibido divulgacdo publica do assunto, ou quando, em circunstancias
extremamente raras, determinarmos que o assunto ndo deve ser comunicado em nosso relatorio
porque as consequéncias adversas de tal comunicacdo podem, dentro de uma perspectiva
razoavel, superar os beneficios da comunicacao para o interesse publico.

Sao Paulo, 08 de setembro de 2026.

Ernst & Young
Auditores Independentes S/S Ltda.
CRC SP-034519/0

n

N

Fabricio Aparecido Pimenta
Contador CRC - SP241659/0
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HSI Ativos Financeiros Fundo de Investimento Imobiliario de Responsabilidade Limitada

CNPJ n° 35.360.687/0001-50

(Administrado pela Apex Group Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

CNPJ: 13.486.793/0001-42

Balanco Patrimonial dos exercicios findos em 30 de junho de 2026 e 2025

Em milhares de reais

Ativo Nota 30/06/2026 % PL 30/06/2025 % PL
Circulante
Caixas e equivalentes de caixa
Cotas de fundo de renda fixa 5 33.584 15,00% 48.642 21,75%
Aplicagdes Financeiras
De natureza imobiliaria
Certificados de recebiveis imobiliarios 7 162.272 72,47% 124,551 55,70%
Cotas de fundo de investimento imobilirio 6 30.630 13,68% 53.000 23,70%
Outros créditos 27 0,01% 27 0,01%
226.513 101,16% 226.220 101,16%
Total do ativo 226.513 101,17% 226.220 101,16%
Passivo Nota 30/06/2026 % PL 30/06/2025 % PL
Circulante
Rendimentos a distribuir 9 2.400 1,08% 2.400 1,07%
Taxa de administracdo e gestao 8e 16 164 0,07% 158 0,07%
Auditoria e custédia 44 0,02% 44 0,02%
Provisdes e contas a pagar 4 0,00% 3 0,00%
2.612 1,17% 2.605 1,16%
Total do passivo 2.612 1,17% 2.605 1,16%
Patrimonio liquido
Cotas integralizadas 244.240 109,08% 244.240 109,22%
Gastos com colocagéo de cotas (5.494) (2,45%) (5.494) (2,46%)
Distribuicdo de rendimentos a cotistas (141.133) (63,03%) (112.333) (50,24%)
Lucros (prejuizos) acumulados 126.288 56,40% 97.202 43,47%
Total do patrimdnio liquido 223.901 100,00% 223.615 100,00%
Total do passivo e patrimonio liquido 226.513 101,17% 226.220 101,16%

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.




HSI Ativos Financeiros Fundo de Investimento Imobilidrio de Responsabilidade Limitada
CNPJ n° 35.360.687/0001-50
(Administrado pela Apex Group Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

CNPJ: 13.486.793/0001-42
Demonstracédo do resultado dos exercicios findos em 30 de junho de 2026 e 2025

Em milhares de reais, exceto lucro por cota integralizada e valor patrimonial da cota

Nota 30/06/2026 30/06/2025
Ativos financeiros de natureza imobiliaria
Rendimento de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI) 7 21.908 22.364
Resultado em transagfes de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI) 7 (48) (38)
Ajuste ao valor justo de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI) 7 (732) (2.389)
Rendimentos de cotas de fundos imobiliarios (FII) 6 6.449 5.370
Resultados em transagdes de cotas de fundos de investimento imobiliario (FIl) 6 (386) 42
Ajuste ao valor justo de cotas de fundos imobiliarios (FII) 6 843 (171)
28.034 25.178
Resultado liquido de atividades imobiliarias 28.034 25.178
Outros ativos financeiros
Receitas de cotas de fundo de renda fixa 5 5.888 4.155
Despesas de IR sobre resgates de titulos de renda fixa 12 (2.484) (892)
3.404 3.263
Receitas (despesas) operacionais
Despesa de consultoria 12 (78) (232)
Despesas de auditoria e custodia 12 (100) (103)
Taxa de administracé@o e gestéo 8el2 (1.951) (1.938)
Taxa de fiscaliza¢éo da CVM 12 (31) (30)
Outras receitas (despesas) operacionais 12 (192) (97)
(2.352) (2.400)
Lucro liquido do exercicio 29.086 26.041
Quantidade de cotas em circulagéo 2.526.360 2.526.360
Lucro por cota - R$ 11,51 10,31
Valor patrimonial da cota - R$ 88,63 88,51

As notas explicativas sao parte integrante das demonstragées financeiras.



HSI Ativos Financeiros Fundo de Investimento Imobiliario de Responsabilidade Limitada

CNPJ n° 35.360.687/0001-50

(Administrado pela Apex Group Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.)

CNPJ: 13.486.793/0001-42

Demonstracao das mutagdes do patrimonio liquido dos exercicios findos em 30 de junho de 2026 e 2025

Em milhares de reais

Gastos com Lucros
Cotas colocacéao de Distribuicdo de (prejuizos)
Nota integralizadas cotas rendimentos acumulados Total
Saldos em 30 de Junho de 2024 244.240 (5.494) (84.796) 71.161 225.111
Resultado do exercicio - - - 26.041 26.041
Distribuicdo de rendimentos 9 - - (27.537) - (27.537)
Saldos em 30 de Junho de 2025 244.240 (5.494) (112.333) 97.202 223.615
Resultado do exercicio - - - 29.086 29.086
Distribuicao de rendimentos 9 - - (28.800) - (28.800)
Saldos em 30 de Junho de 2026 244.240 (5.494) (141.133) 126.288 223.901

As notas explicativas séo parte integrante das demonstracdes financeiras.



HSI Ativos Financeiros Fundo de Investimento Imobilidrio de Responsabilidade Limitada

CNPJ n° 35.360.687/0001-50

(Administrado pela Apex Group Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

CNPJ: 13.486.793/0001-42

Demonstracao dos fluxos de caixa (método direto) dos exercicios findos em 30 de junho de 2026 e 2025

Em milhares de reais

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Rendimentos de cotas de renda fixa
Pagamento de despesas de consultoria
Pagamento de despesas de taxa de administracdo e gestao
Pagamento de taxa de escrituragéo
Pagamento de despesas de auditoria e custddia
Pagamento de despesas Anbima
Pagamento de taxa B3
Pagamento de taxa de fiscalizacdo da CVM
Compensacao (pagamento) de IR s/ resgate de titulos de renda fixa
Pagamentos de outras despesas operacionais
Caixa liquido das atividades operacionais

Fluxo de caixa das atividades de investimento
Aquisicao de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI)
Resgate de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI)
Aquisicdo/Venda de cotas de fundos imobiliarios - Flls
Recebimento de rendimentos de cotas de fundos imobiliarios (FII)
Recebimento de amortizagGes e juros de certificados de recebiveis imobiliarios

Caixa liquido das atividades de investimento

Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Rendimentos pagos

Caixa liquido das atividades de financiamento

Variagdo liquida de caixa e equivalentes de caixa
Caixa e equivalentes de caixa - inicio do exercicio

Caixa e equivalentes de caixa - fim do exercicio

Reconciliagdo do lucro com o caixa liquido das atividades operacionais
Lucro liquido do exercicio

Resultado com certificados de recebiveis imobiliarios (CRI's)

Resultado com cotas de fundos imobiliarios (FII)

Variagdes de contas ativas relacionadas com receitas
Variacdes de contas passivas relacionadas com despesas

Caixa liquido das atividades operacionais

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracdes financeiras.

30/06/2026 30/06/2025
5.888 4.155
(78) (415)
(1.945) (1.946)
(48) (48)
(100) (102)
(4) (4)
17) (16)
(31) (30)
(2.484) (892)
(122) (31)
1.059 671
(60.777) (43.330)
9.972 1.617
22.827 (16.421)
6.449 5.370
34.212 78.700
12.683 25.936
(28.800) (27.415)
(28.800) (27.415)
(15.058) (808)
48.642 49.450
33.584 48.642
29.086 26.041
(21.128) (19.937)
(6.906) (5.241)
- (1)
7 (191)
1.059 671




HSI Ativos Financeiros Fundo de Investimento Imobiliario de Responsabilidade
Limitada

CNPJ n° 35.360.687/0001-50

(Administrado pela Apex Group Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A

CNPJ: 13.486.793/0001-42)

Notas explicativas da administracéo as demonstracdes financeiras
Exercicios findos em 30 de junho de 2026 e 2025

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

1. Contexto operacional

O HSI Ativos Financeiros Fundo de Investimento Imobiliario de Responsabilidade Limitada,
("Fundo"), € um fundo de investimento imobiliario, regido pela Resolugdo CVM n° 175/22 pela
Instrucdo CVM n° 516/11, e alteracbes posteriores, e pela Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993,
constituido em 16 de outubro de 2019 tendo realizado a sua primeira integralizacéo de cotas em 03
de setembro de 2020.

O Fundo possui uma Classe de cotas Unica (“Classe”), a qual se regera pelo disposto no
regulamento e pela Resolugdo CVM n° 175 de 2022.

O Fundo destina-se a investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas ou juridicas, fundos de
investimento ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados no Brasil e/ou no exterior.

O objetivo do Fundo é a obtencdo de renda e ganho de capital, mediante investimento,
primordialmente (assim entendido como, no minimo, 2/3 (dois tercos) do patrimonio liquido do
Fundo), em cotas de outros fundos de investimento imobiliario e em certificados de recebiveis
Imobiliarios (“ativos alvo”) e, complementarmente, nos seguintes ativos: (i) letras hipotecarias; (ii)
letras de crédito imobiliério; (iii) letras imobiliarias garantidas; (iv) certificados de potencial adicional
de constru¢do emitidos com base na Resolu¢cdo CVM n° 84, de 31 de marco de 2022, conforme
alterada; e/ou (v) demais titulos e valores mobiliarios permitidos pelo anexo normativos Il (os ativos
alvo quando em conjunto com os ativos descritos nos incisos (i) a (v) acima, os “ativos imobiliarios”).

A administracdo da carteira do Fundo € realizada pela Apex Group Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios S.A. (“Administradora”) e a gestao da carteira do Fundo é realizada pela HSI Gestora de
Ativos Financeiros Ltda. (“Gestora”).

A gestédo de riscos da Administradora tem suas politicas aderentes as praticas de mercado, e esta
em linha com as diretrizes definidas pelos 6rgdos reguladores. Os principais riscos associados ao
Fundo estédo detalhados na Nota 4.

O Fundo distribui rendimentos aos seus cotistas conforme o artigo 10 da lei 8.668/93 que se
encontra também descrita no Oficio Circular/CVM/SIN/SNC/N° 1/2014. O administrador do Fundo,
juntamente com o gestor, avalia periodicamente a capacidade do Fundo de honrar com as suas
obrigacBes contraidas e avaliam as necessidades de liquidagdo de algum ativo componente da
carteira ou capitalizagéo do Fundo via oferta (com nova emisséo de cotas).

As aplicacdes do Fundo ndo contam com a garantia da administradora ou de qualquer mecanismo
de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos (FGC) e estdo sujeitas a riscos de
investimento. O Fundo adota para seus cotistas o regime de responsabilidade limitada ao valor das
cotas subscritas, nos termos do artigo 18 da Resolu¢gdo CVM n° 175/2022.

O Fundo possui suas cotas negociadas ha B3 S.A Brasil, Bolsa. As cotas apresentaram os seguintes
precos e fechamento no ultimo dia de negociagédo de cada més do exercicio findo em 30 de junho
de 2026 e 2025.



HSI Ativos Financeiros Fundo de Investimento Imobiliario de Responsabilidade
Limitada

CNPJ n° 35.360.687/0001-50

(Administrado pela Apex Group Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

CNPJ: 13.486.793/0001-42)

Notas explicativas da administracéo as demonstracdes financeiras
Exercicios findos em 30 de junho de 2026 e 2025

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

Preco de fechamento

. Exercicio findo me Exercicio findo me
HSAF11 (Valores expressos em reais) 30/06/2026 30/06/2025
Julho 67,14 84,51
Agosto 67,83 84,72
Setembro 70,52 81,93
Outubro 68,68 79,40
Novembro 70,00 76,08
Dezembro 73,10 70,00
Janeiro 74,06 71,15
Fevereiro 77,69 79,25
Marcgo 76,28 80,02
Abril 76,72 80,01
Maio 79,08 82,45
Junho 76,89 79,70

2. Apresentacéo e elaboracdo das demonstracdes financeiras

As demonstracdes financeiras foram elaboradas de acordo com as praticas contabeis adotadas
no Brasil aplicaveis aos Fundos de Investimento Imobiliarios, regulamentados pela Instrucéo n°
516/11 e pela Resolucdo n°® 175/22 da CVM, e alteracBes posteriores, e demais orientacdes
emanadas da CVM.

Na elaboracdo dessas demonstracdes financeiras foram utilizadas premissas e estimativas de
precos para a contabilizagdo e determinacdo dos valores dos instrumentos financeiros integrantes
da carteira do Fundo. Desta forma, quando da efetiva liquidacdo desses instrumentos financeiros,
os resultados auferidos poderéo vir a ser diferentes dos estimados.

A moeda funcional do Fundo € o Real, mesma moeda de preparacdo e apresentagdo das
demonstracgdes financeiras.

As demonstracdes financeiras em 30 de junho de 2026, foram aprovadas pela administradora do
Fundo em 08 de setembro de 2026.

3.  Resumo das principais politicas contébeis e critério de apuracao
3.1. Classificagao ativos e passivos correntes e ndo correntes

O Fundo apresenta ativos e passivos no balango patrimonial com base na classificacao
circulante/nado circulante. Um ativo é classificado no circulante quando: (i) se espera realiza-lo ou
se pretende vendé-lo ou consumi-lo no ciclo operacional normal; (ii) for mantido principalmente para
negociacao; (iii) se espera realizd-lo dentro de 12 meses ap0s o periodo de divulgagéo ou (iv) caixa
e equivalentes de caixa. Todos os demais ativos sdo classificados como nado circulantes. Um
passivo é classificado no circulante quando: (i) se espera liquida-lo no ciclo operacional normal
dentro de 12 meses apoés o periodo de divulgacédo ou (ii) ndo ha direito incondicional para diferir a
liquidacéo do passivo por, pelo menos, 12 meses apos o periodo de divulgacdo. Todos os demais
passivos séo classificados como néo circulantes.
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3.2. Instrumentos financeiros
a) Classificacdo dos instrumentos financeiros

l. Data de reconhecimento

Todos os ativos e passivos financeiros séo inicialmente reconhecidos na data de negociagéo.

1. Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificacdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas
caracteristicas e do propdsito e finalidade pelos quais o0s instrumentos financeiros foram adquiridos
pelo Fundo. Todos os instrumentos financeiros sdo reconhecidos inicialmente pelo valor justo
acrescidos do custo de transacéo, exceto nos casos em que 0s ativos financeiros séo registrados
ao valor justo por meio do resultado.

I1l. Classificacdo dos ativos financeiros para fins de mensuracao

A classificagdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas
caracteristicas e do propdésito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros foram adquiridos
pelo Fundo. Todos os instrumentos financeiros séo reconhecidos inicialmente pelo valor justo
acrescidos do custo de transacéo, exceto nos casos em que 0s ativos financeiros séo registrados
ao valor justo por meio do resultado. Os ativos financeiros sao incluidos, para fins de mensuragéo,
nas seguintes categorias:

. Ativos financeiros para negociacdo (mensurados ao valor justo por meio do resultado): essa
categoria inclui os ativos financeiros adquiridos com o propdsito de geracéo de resultado no
curto prazo decorrente de sua negociagao.

. Investimentos mantidos até o vencimento: essa categoria inclui ativos financeiros adquiridos
com o propdsito de serem mantidos até o vencimento, para 0s quais o Fundo tem intencéo e
capacidade comprovada de manté-los até o vencimento. Estes investimentos sdo
mensurados ao custo amortizado menos perda por ndo recuperacao, com receita reconhecida
em base de rendimento efetivo.

IV. Classificacdo dos ativos financeiros para fins de apresentacao

. Os ativos financeiros sdo classificados por natureza nas seguintes rubricas do balanco
patrimonial:

. Disponibilidades: Caixa e equivalentes de caixas

o Aplicacdes financeiras representadas por titulos e valores mobiliarios: titulos que representam
divida para o emissor, rendem juros e foram emitidos de forma fisica ou escritural.

V. Classificacdo dos passivos financeiros para fins de mensuracéo
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. Passivos financeiros ao custo amortizado: passivos financeiros, independentemente de sua
forma e vencimento, resultantes de atividades de captacao de recursos realizadas pelo Fundo.

b) Mensuracéo dos ativos e passivos financeiros e reconhecimento das mudancgas de
valor justo

O "valor justo" de um instrumento financeiro em uma determinada data é interpretado como o valor
pelo qual ele poderia ser comprado e vendido naquela data por duas partes bem-informadas, agindo
deliberadamente e com prudéncia, em uma transagdo em condicdes regulares de mercado. A
referéncia mais objetiva e comum para o valor justo de um instrumento financeiro é o preco que
seria pago por ele em um mercado ativo, transparente e significativo ("preco cotado” ou "preco de
mercado").

Caso nao exista preco de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu valor justo é
estimado com base em técnicas de avaliacdo normalmente adotadas pelo mercado financeiro,
levando-se em conta as caracteristicas especificas do instrumento a ser mensurado e sobretudo as
diversas espécies de risco associados a ele.

Os recebiveis sdo mensurados pelo custo amortizado, reduzidos por eventual redugédo no valor
recuperavel, onde as receitas deste grupo sao reconhecidas em base de rendimento efetivo por
meio da utilizacdo da taxa efetiva de juros.

l. Mensuracdo dos ativos financeiros

. Os ativos financeiros sdo mensurados ao valor justo, sem deducdo de custos estimados de
transacao que seriam eventualmente incorridos quando de sua alienagéo.

o O "valor justo" de um instrumento financeiro em uma determinada data é interpretado como o
valor pelo qual ele poderia ser comprado e vendido naquela data por duas partes bem-
informadas, agindo deliberadamente e com prudéncia, em uma transacdo em condicbes
regulares de mercado. A referéncia mais objetiva e comum para o valor justo de um
instrumento financeiro é o prego que seria pago por ele em um mercado ativo, transparente e
significativo ("preco cotado" ou "preco de mercado”).

. Caso néo exista preco de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu valor
justo é estimado com base em técnicas de avaliagdo normalmente adotadas pelo mercado
financeiro, levando-se em conta as caracteristicas especificas do instrumento a ser
mensurado e sobretudo as diversas espécies de risco associados a ele.

. Os recebiveis sdo mensurados pelo custo amortizado, reduzidos por eventual redugdo no
valor recuperavel, onde as receitas deste grupo sdo reconhecidas em base de rendimento
efetivo por meio da utilizacdo da taxa efetiva de juros.

Il Mensuracao dos passivos financeiros

Em geral, os passivos financeiros sdo mensurados ao custo amortizado, adotando-se o método de
taxa efetiva de juros.
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A "taxa efetiva de juros" é a taxa de desconto que corresponde exatamente ao valor inicial do
instrumento financeiro em relacdo a totalidade de seus fluxos de caixa estimados, de todas as
espécies, ao longo de sua vida util remanescente. No caso dos instrumentos de taxa fixa, a taxa de
juros efetiva coincide com a taxa de juros contratual definida na data de contratacdo, adicionados,
conforme o caso, as comissdes e 0s custos de transacdo que, por sua natureza, fagam parte de
seu retorno financeiro. No caso de instrumentos financeiros de taxa variavel, a taxa de juros efetiva
coincide com o retorno vigente em todos 0s compromissos até a data de referéncia seguinte de
renovacéao de juros.

I1l.  Reconhecimento de variacdes de valor justo

Como regra geral, variagdes no valor justo de ativos e passivos financeiros para negociacdo, sao
reconhecidas na demonstracdo do resultado, em suas respectivas contas de origem.

3.3. Provisdes e ativos e passivos contingentes
O Fundo, ao elaborar suas demonstragées financeiras faz a segregacéo entre:

. Provis@es: saldos credores que cobrem obrigacdes presentes (legais ou presumidas) na data
do balanco patrimonial decorrentes de eventos passados que poderiam dar origem a uma
perda ou desembolso para o Fundo cuja ocorréncia seja considerada provavel e cuja natureza
seja certa, mas cujo valor e/ou época sejam incertos.

. Passivos contingentes: possiveis obrigacfes que se originam de eventos passados e cuja
existéncia somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo de um ou mais eventos
futuros que ndo estejam totalmente sob o controle do Fundo. S&o reconhecidos no balanco
guando, baseado na opinido de assessores juridicos e da Administracdo, for considerado
provavel o risco de perda de uma ac¢éao judicial ou administrativa, com uma provavel saida de
recursos para a liquidacdo das obrigacdes. Os passivos contingentes classificados como
perda possivel pelos assessores juridicos e pela administracdo sdo apenas divulgados em
Notas, enquanto aqueles classificados como perda remota ndo requerem divulgagao.

. Ativos contingentes: ativos originados em eventos passados e cuja existéncia dependa, e
somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou nao de eventos além do controle do
Fundo. Nao sao reconhecidos no balango patrimonial ou na demonstracéo do resultado.

3.4. Apuracdo de resultado

As receitas e as despesas sdo apropriadas ao resultado segundo o regime contabil de competéncia.
3.5. Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa séo representados por depdésitos bancarios e aplicacfes financeiras
com liquidez imediata, que correspondem basicamente a aplicacdo em fundos de investimentos em

renda fixa, remunerados pela variacdo do CDI (“certificado de depdsito interbancario”) com liquidez
inferior a 90 dias.
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3.6. Estimativas e julgamentos contabeis criticos

A Administradora do Fundo efetua estimativas e julgamentos contdbeis, com base em premissas,
gue podem, no futuro, ndo ser exatamente iguais aos respectivos resultados reais. As estimativas
e julgamentos que, na opinido da Administradora, podem ser considerados mais relevantes, e
podem sofrer variacdo no futuro, acarretando eventuais impactos em ativos e passivos do Fundo,
estdo descritas a seguir:

i) Valor justo dos instrumentos financeiros: o valor justo dos instrumentos financeiros que néao
possuem suas cotac¢des disponiveis ao mercado, por exemplo, Bolsa de Valores, séo
mensurados mediante utilizacdo de técnicas de avaliagdo, sendo considerados métodos e
premissas que se baseiam principalmente nas condicdes de mercado e, também, nas
informagfes disponiveis, na data das demonstracdes financeiras. As politicas contabeis
descritas na Nota 3.2 apresentam, informacgbes detalhadas sobre “classificacdo dos
instrumentos financeiros" e "mensuracéo dos ativos e passivos financeiros e reconhecimento
das mudancas de valor justo”.

3.7. Lucro por cota

O lucro por cota, apresentado na demonstracdo de resultado, é apurado considerando-se o lucro
liquido do exercicio dividido pelo total de cotas do Fundo integralizadas ao final de cada exercicio.

4. Riscos associados ao Fundo

O objetivo e a politica de investimentos ndo constituem promessa de rentabilidade, os cotistas
assumem os riscos decorrentes do investimento no Fundo, cientes da possibilidade de eventuais
perdas e eventual patriménio liquido negativo do Fundo.

O investimento no Fundo néo representa e nem deve ser considerado, a qualquer momento e sob
gualquer hipétese, garantia de rentabilidade aos cotistas por parte do administrador e/ou do gestor.

4.1. Riscos de mercado
4.1.1. Risco de crédito dos ativos financeiros da carteira do Fundo

Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo estéo sujeitos
a capacidade dos seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal
de suas dividas. Eventos que afetam as condic¢des financeiras dos emissores dos titulos, bem como
alteracdes nas condicdes econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua
capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez dos
ativos desses emissores. Mudancas na percepc¢ao da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo
gue nao fundamentadas, poderéo trazer impactos nos precos dos titulos, comprometendo também
sua liquidez.
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4.1.2. Fatores macroecondmicos relevantes

Variaveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou
situacdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econémica ou financeira
gue modifiguem a ordem atual e influenciam de forma relevante o mercado financeiro e/ou de
capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e
mudancas legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente os precos dos ativos integrantes
da carteira do Fundo e o valor das cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de
amortizacao de cotas e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo ou (b) na liquidacdo do Fundo,
0 que podera ocasionar a perda, pelos respectivos cotistas, do valor de principal de suas aplicacées.
N&o sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, os cotistas do Fundo, a Administradora e os
coordenadores, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer
razao, (c) caso os cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos. O Governo
Federal frequentemente intervém na economia do Pais e ocasionalmente realiza modificacdes
significativas em suas politicas e normas, causando os mais diversos impactos sobre os mais
diversos setores e segmentos da economia do pais. As atividades do Fundo, sua situagao financeira
e resultados poderéo ser prejudicados de maneira relevante por modificacdes nas politicas ou
normas que envolvam ou afetem fatores, tais como:

. taxas de juros;
. controles cambiais e restricbes a remessas para o exterior;
. flutuagBes cambiais;
. inflagéo;
. liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;
politica fiscal;
. instabilidade social e politica; e
. outros acontecimentos politicos, sociais e econémicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o
afetem.

Q™m0 Qo0 Tw

A incerteza quanto a implementacédo de mudancas por parte do Governo Federal nas politicas ou
normas que venham a afetar esses ou outros fatores pode contribuir para a incerteza econdmica no
Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado de valores mobiliarios brasileiro e o mercado
imobiliario. Desta maneira, 0s acontecimentos futuros na economia brasileira poderao prejudicar as
atividades do Fundo e os seus resultados, podendo inclusive vir a afetar adversamente a
rentabilidade dos cotistas.

4.1.3. Risco de alteracdo nos mercados de outros paises

O preco de mercado de valores mobiliarios emitidos no Brasil é influenciado, em diferentes graus,
pelas condi¢cdes econémicas e de mercado de outros paises, incluindo, mas ndo se limitando aos
Estados Unidos da América, a paises europeus e a paises de economia emergente. A reacao dos
investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o prego
de mercado de ativos e valores mobiliarios emitidos no Brasil, reduzindo o interesse dos investidores
nesses ativos, entre 0os quais se incluem as cotas. Qualquer acontecimento nesses outros paises
podera prejudicar as atividades do Fundo e a negociacdo das cotas, além de dificultar o eventual
acesso do Fundo aos mercados financeiro e de capitais em termos aceitaveis ou absolutos.
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4.1.4. Risco de alteragao da legislacéo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislacéo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo,
sem limitacao, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em
cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteragbes. Ainda, poderdo ocorrer
interferéncias de autoridades governamentais e 6rgdos reguladores nos mercados, bem como
moratérias e alteracdes das politicas monetaria e cambial. Tais eventos poderdo impactar de
maneira adversa o valor das Cotas do Fundo, bem como as condi¢Bes para distribuicdo de
rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa
de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacao de leis existentes e a interpretacdo de novas
leis poderao impactar os resultados do Fundo.

4.1.5. Risco de altera¢des tributarias e mudancas na legislacao tributaria

Embora as regras tributarias relativas a fundos de investimento imobilidrios estejam vigentes ha
anos, néo existindo perspectivas de mudangas, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto
de uma eventual reforma tributéria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente
da criacdo de novos tributos, interpretacéo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos
ou a revogacao de isencdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus cotistas a novos recolhimentos
nao previstos inicialmente.

4.1.6. Riscos juridicos

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico do Fundo considera um conjunto de
rigores e obrigacBes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo
por diretrizes a legislagdo em vigor. Entretanto, em razao da pouca maturidade e da falta de tradicédo
e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operacao financeira,
em situagdes atipicas ou conflitantes podera haver perdas por parte dos investidores em razao do
dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcaboucgo contratual.

Além disso, o Fundo podera vir a ser parte em demandas judiciais relacionadas aos seus ativos,
em especial, mas ndo se limitando, em relagdo aos imoveis integrantes de sua carteira, tanto no
pélo ativo quanto no polo passivo. A titulo exemplificativo, tais demandas judiciais poderiam
envolver eventuais discussfes acerca do recebimento de indenizacdo em caso de desapropriacao
dos imoveis, disputas relacionadas a auséncia de contratagdo e/ou renovagao pelos locatarios dos
imoveis dos seguros devidos nos termos dos contratos de locacao e a obtencao de indenizacdo no
caso de ocorréncia de sinistros envolvendo os imdveis, entre outras. Em virtude da reconhecida
morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolugédo de eventuais demandas judiciais pode ndo
ser alcangada em tempo razoavel, o que pode resultar em despesas adicionais para o Fundo, bem
como em atraso ou paralisacdo, ainda que parcial, do desenvolvimento dos negécios do Fundo, o
gue teria um impacto na rentabilidade do Fundo.

4.2. Riscos relativos ao Fundo
4.2.1. Inexisténcia de garantia de eliminacé&o de riscos

A realizacdo de investimentos no Fundo sujeita o investidor aos riscos aos quais o Fundo e a sua
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carteira estao sujeitos, que poderéo acarretar perdas do capital investido pelos Cotistas no Fundo.
O Fundo ndo conta com garantias da Administradora ou de terceiros, de qualquer mecanismo de
seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC, para reducao ou eliminacdo dos riscos aos quais
estd sujeito, e, consequentemente, aos quais 0s cotistas também poderdo estar sujeitos. Em
condi¢bes adversas de mercado, referido sistema de gerenciamento de riscos podera ter sua
eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo nédo estéo limitadas ao valor do
capital subscrito, de forma que os cotistas podem ser futuramente chamados a aportar recursos
adicionais no Fundo além de seus compromissos.

4.2.2. Desempenho passado

Ao analisar quaisquer informagdes fornecidas no Prospecto e/ou em qualquer material de
divulgacéo do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer
mercados, de fundos de investimento similares, ou de quaisquer investimentos em que a
Administradora e os Coordenadores tenham de qualquer forma participado, os potenciais Cotistas
devem considerar que qualquer resultado obtido no passado ndo € indicativo de possiveis
resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serdo alcancados pelo
Fundo no futuro. Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitagé&o,
variacao nas taxas de juros e indices de inflacéo.

4.2.3. Risco tributéario

A Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada, estabelece que os fundos de
investimento imobiliario devem distribuir, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balan¢co ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Ainda de acordo com a referida lei, o fundo de investimento imobiliario que aplicar recursos em
empreendimentos imobiliarios que tenham como incorporador, construtor ou sécio, cotista que
detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25%
(vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo, sujeitam-se a tributacdo aplicavel as
pessoas juridicas, para fins de incidéncia da tributacdo corporativa cabivel (IRPJ, CSLL,
Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social - PIS e COFINS).

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em aplicacdes financeiras de renda fixa
sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte, observadas as mesmas normas aplicaveis
as pessoas juridicas, podendo esse imposto ser compensado com o retido na fonte pelo Fundo
qguando da distribui¢cdo de rendimentos e ganhos de capital aos Cotistas.

Os rendimentos auferidos pelo Fundo, quando distribuidos aos cotistas, sujeitam-se a incidéncia do
Imposto de Renda na fonte a aliquota maxima de 20% (vinte por cento).

Os ganhos de capital auferidos pelos cotistas na alienagdo ou no resgate das cotas quando da
extingcdo do Fundo sujeitam-se ao Imposto de Renda na fonte a aliquota maxima de 20% (vinte por
cento).

Nao obstante, de acordo com o artigo 3°, inciso Il c/c paragrafo Unico, inciso Il, da Lei n® 11.033/04,
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com redacdo dada pela Lei n° 11.196/05, ficam isentos do Imposto de Renda na fonte e na
declaracao de ajuste anual das pessoas fisicas os rendimentos distribuidos pelo Fundo cujas cotas
sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao
organizado.

Esclarece, ainda, o mencionado dispositivo legal que o beneficio fiscal de que trata sera concedido
somente nos casos em que o Fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas e que 0 mesmo
nao sera concedido ao cotista, pessoa fisica titular de cotas que representem 10% (dez por cento)
ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo Fundo ou cujas cotas Ihe derem direito ao recebimento
de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo. No
entanto, mesmo que houvesse o interesse da Administradora de criar o mercado organizado para
a negociacdo das Cotas do Fundo, poderia ocorrer situagdo em que um unico cotista viesse a
integralizar parcela substancial da emissdo ou mesmo a totalidade das Cotas do Fundo, passando
tal cotista a deter uma posi¢do expressivamente concentrada, sujeitando assim os demais cotistas
a tributacgéo.

4.2.4. Riscos relacionados aliquidez do investimento em cotas de fundos de investimento
imobiliarios

Como os fundos de investimento imobiliario sdo uma modalidade de investimento em
desenvolvimento no mercado brasileiro, onde ainda ndo movimentam volumes significativos de
recursos, com nimero reduzido de interessados em realizar negécios de compra e venda de cotas,
seus investidores podem ter dificuldades em realizar transacdes no mercado secundario. Neste
sentido, o investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento imobiliario sao
constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas cotas, sendo
guando da extingdo do Fundo, fator este que pode influenciar na liqguidez das cotas quando de sua
eventual negociacdo no mercado secundario.

Mesmo sendo as cotas objeto de negociacdo no mercado de bolsa, balcdo organizado e n&o
organizado (particular), o investidor que adquirir as cotas do Fundo devera estar consciente de que
o0 investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.

5. Caixa e equivalentes de caixa

Em 30 de junho de 2026 e 2025, o saldo do grupo “Caixa e equivalentes de caixa” compreende as
disponibilidades mantidas em corrente no Banco Itat Unibanco S.A. e Apex Group DTVM, com valor
inferior a R$1 (um mil reais) e por aplicagdes financeiras de curto prazo e alta liquidez alocadas em
cotas de fundo de renda fixa conforme tabela abaixo:

30 de junho de 2026

Valor de % sobre
Administradora mercado PL

Itall Soberano Renda Fixa Simples FIF da CIC
Responsabilidade Limitada (a) Itall Unibanco 33.584 15,00%

33.584 15,00%
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30 de junho de 2025

Valor de % sobre
Administradora mercado PL

Itall Soberano Renda Fixa Simples FIF da CIC
Responsabilidade Limitada (a) Itall Unibanco 48.642 21,75%

48.642 21,75%

a) O Itau Soberano Renda Fixa Simples Fundo de Investimento Financeiro da Classe de
Investimento em Cotas Responsabilidade Limitada, CNPJ: 06.175.696/0001-73,
administrado pelo Itad Unibanco S.A., foi constituido sob a forma de regime aberto, com
prazo de duragéo indeterminado. Iniciou suas atividades em 02/07/2004. Destina-se a
pessoas fisicas e juridicas, clientes do Administrador, da Gestora ou de controladas, direta
ou indiretamente, pela Itat Unibanco Holding SA, recebendo recursos de tais investidores.
Seu objetivo é aplicar seus recursos em cotas de classes de fundos de investimento
tipificadas como 'Renda Fixa', as quais apliquem exclusivamente em titulos publicos
federais, prefixados ou indexados a variagdo do CDI, ou, ainda, por operacdes
compromissadas lastreadas em titulos publicos federais, conforme descrito no seu
regulamento. A politica de investimento consiste na aplicacdo exclusiva em cotas de fundos
de investimento referenciados em renda fixa, visando a exposicado aos titulos publicos
mencionados.

As demonstracdes financeiras relativas ao exercicio social findo em 31 de outubro de 2025
foram devidamente auditadas, com emissao do relatério do auditor independente em 15 de
janeiro de 2026, sem modificacdo de opinido.

No exercicio findo em 30 de junho de 2026, foram apropriadas receitas no montante de R$ 5.888
(R$ 4.155 em 2025), registradas na rubrica de “Receita de cotas de fundo de renda fixa”.

6. Cotas de fundos de investimento imobiliario

Cotas de Fundos de Investimento Imobiliario sdo classificadas em ativos financeiros para
negociacao e séo registradas inicialmente ao custo de aquisi¢cdo, tendo o seu valor ajustado ao
valor de mercado diariamente, pela variacdo no valor das cotas divulgadas pela B3 S.A. — Brasil,
Bolsa, Balcéao.

As aplica¢des financeiras em 30 de junho de 2026 estdo representadas por:

2026
. % das Valor de
Ativo Nome do Fundo Quantidade de cotas mercado das %PL
cotas :
detidas cotas
KNIP11 FIl KINEA IP 56.518 0,07% 5.229 2,34%
XPClI11 Fll XP CRED 37491 0,43% 3.180 1,42%
XPLG11 FIl XP LOG 27.041 0,05% 2.536 1,13%
PCIP11 FIl PCIP PAX 29.020 0,26% 2.278 1,02%
MCCI11 FIl MAUA 23.081 0,14% 2.179 0,97%
KNCR11 FIl KINEA RI 19.669 0,02% 2.123 0,95%
GCRI11 FIl GLPG CRI 30.118 2,07% 2.048 0,91%
KNSC11 FIl KINEA SC 211.569 0,10% 1.942 0,87%
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VGIR11 FIl VALREIII 163.644 0,11% 1.581 0,71%
KCRE11 FIl KINEA CR 126.703  0,35% 1.154 0,52%
HSLG11 FIl HSI LOGISTICA 12.761  0,10% 1.123 0,50%
XPIN11 FIl XP INDL 16.343  0,23% 1.062 0,47%
KNUQ11 FIl KINEA UNIQUE HY CDI 9.911  0,05% 1.049 0,47%
BRCR11 FIl BC FUND 17.919 0,07% 752 0,34%
HCHG11 FIl HECT CRI 9.183 0,77% 734 0,33%
PSEC11 FIl PSEC PAX 9.831  0,05% 558 0,25%
BTCI11 FIl EXCELLEN 41.971  0,04% 383 0,17%
RBRR11 FIl RBRHGRAD 4160  0,03% 325 0,15%
VIUR11 FIl VINCI UB 85.004  0,32% 198 0,09%
VGIP11 FIl VALORAIP 1.786  0,02% 145 0,06%
VPPR11 FIl V2 PROP 1.300 0,02% 26 0,01%
CNES11 FIl CENESP 17.919  0,05% 25 0,01%
TOTAL 952.942 30.630 13,68%
As aplicacdes financeiras em 30 de junho de 2025 estdo representadas por:
2025
. % Valor
Ativo Nome do Fundo Quantidade de coo?:ss meri:dodgas %PL
cotas detidas cotas
KNIP11 FIl KINEA IP 114.013 0,14% 10.374 4,64%
KNCR11  FII KINEARI 52.925 0,07% 5.568 2,49%
KNSC11 FIl KINEA SC 554.339 0,42% 4.961 2,22%
MCCI11 FIl MAUA 54.519 0,32% 4.868 2,18%
XPCI11 FIl XP CRED 52.533 0,60% 4.270 1,91%
VGIR11 FIl VALREIII 332.692 0,23% 3.214 1,44%
XPLG11 FIl XP LOG 27.041 0,09% 2.690 1,20%
BARI11 FIl BARIGUI 33.194 0,72% 2.622 1,17%
KNUQ11  FII KINEA UNIQUE HY CDI 21.310 0,14% 2.233 1,00%
HSLG11 FIl HSI LOGISTICA 26.788 0,21% 2.212 0,99%
GCRI11 FIl GLPG CRI 30.118 2,07% 1.955 0,87%
KCRE11 FIl KINEA CR 183.355 0,51% 1.657 0,74%
XPIN11 FIl XP INDL 16.343 0,23% 1.151 0,51%
BTCI11 FIl EXCELLEN 103.706 0,10% 956 0,43%
RBRR11  FIl RBRHGRAD 8.944 0,06% 796 0,36%
BRCR11  FII BC FUND 17.919 0,07% 757 0,34%
HCHG11  FII HECT CRI 9.183 0,77% 726 0,32%
RVBI11 FIl VBI REIT 9.831 0,10% 643 0,29%
VIUR11 FIl VINCI UB 85.004 0,32% 488 0,22%
RCRB11  FIIRIOBRC 2.754 0,07% 372 0,17%
VGIP11 FIl VALORAIP 3.817 0,03% 313 0,14%
HSML11 FIl HSI MALL 1.607 0,01% 137 0,06%
CNES11 FIl CENESP 17.919 0,05% 20 0,01%
VPPR11 FIl V2 PROP 1.300 0,02% 17 0,01%
TOTAL 1.761.154 53.000 23,70%
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A movimentagdo em cotas de fundos de investimento imobilidrio durante os exercicios foi a
seguinte:

Saldo em 30 de junho de 2024 36.708
Aquisicdo/Venda de cotas de fundos imobiliarios 16.421
Resultado em transacg8es de cotas de fundos de investimento imobiliario 42
Ajuste ao valor justo (171)
Saldo em 30 de junho de 2025 53.000
Aquisi¢cdo/Venda de cotas de fundos imobiliarios (22.827)
Resultado em transagdes de cotas de fundos de investimento imobiliario (386)
Ajuste ao valor justo 843
Saldo em 30 de junho de 2026 30.630

O Fundo reconheceu no resultado o montante de R$ 6.449 (R$ 5.370 em 2025) referente a
rendimentos recebidos de Cotas de Fundos Imobiliarios.

7. Certificado de recebiveis imobiliarios - CRIs
Certificados de recebiveis imobiliarios classificados como ativos para negociagdo com amortizacao

mensal de juros, atualizacdo monetaria e principal sdo atualizados diariamente com taxas
praticadas no mercado
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As aplicacdes em Certificados de Recebiveis Imobiliarios em 30 de junho de 2026 estdo compostas como a segulir:

Data de Data de Quantidade Valor

Emissor Ativo Lastro Rating Garantias Séries emisséo vencimento Taxa de juros em carteira atual
Habitasec Sec S.A 19G0228153 4) Sem Rating (@), (b), (c), (@), (h) 13148  17/07/2019 26/07/2034 IPCA+6,00% 1.662 621
Riza Sec 20C0936929 4 Sem Rating (c), (h) 43/86  18/03/2020 26/03/2030 IPCA+6,50% 6.091 3.570
Bari Sec 20H0695880 (4)  Fitch Ratings AAsf (bra) (b), (c), (h), () 13/85  28/08/2020 10/08/2035 IPCA+5,00% 1.437 976
Riza Sec 21D0779652 ) Sem rating (c), (h), (g 43252  27/04/2021 25/01/2036 IPCA+7,50% 2.000 514
Riza Sec 21F0906525 4 Sem rating (b), (c), (9), (h), (), (s) 43291  25/06/2021 15/06/2033 IPCA+6,47% 2.364 1.920
Riza Sec 21F0906695 4 Sem Rating (c), (h), (@) 43292  25/06/2021 15/06/2033 IPCA+6,47% 11.580 9.452
Riza Sec 21F0906758 4 Sem Rating (c), (h), (@) 43/293  23/06/2022 15/06/2033 IPCA+6,47% 11.581 9.448
Riza Sec 21F0906786 4 Sem Rating (c), (h), (g) 423294  25/06/2021 15/06/2033 IPCA+6,47% 11.581 9.443
True Sec S.A. 21K0914380 (4 Sem Rating (b), (@), (M), () 13/462  26/11/2021 16/11/2028 IPCA+8,50% 10.482 9.470
Habitasec Sec S.A 22H1737532 4) Sem Rating (c), (h) 13/14  19/08/2022 15/08/2034 IPCA + 9,20% 20.000 17.331
Habitasec Sec S.A 22H1737558 4 Sem Rating (c), (h) 13/15  19/08/2022 15/08/2034 CDI + 4,00 % 3.663 2.709
Riza Sec 2210246580 (5) Sem Rating ), (e), (g), (m) 13/47  19/09/2022 24/09/2029 CDI 5,25 % a.a. 7.030 3.789
Vert 24F1587407 (5) Sem Rating (©), () 23135  25/06/2024 17/10/2044  IPCA + 10,85% 5.361 2.251
Opea Sec 20L0653519 Q) Sem Rating (©), 13/32  18/12/2020 15/12/2035 IPCA + 5,23% 274 256
Opea Sec 24F1596770 @) Sem Rating (@)(b)(h) 13269  14/06/2024 21/06/2028 CDI + 5,00 % 15.000 14.627
Vert 24G1667911 5) Sem Rating (@) 58135 24/07/2024 16/11/2044 IPCA + 10,85% 7.957 3.276
Vert 24H1554974 (5) Sem Rating (@)(@) 73135 23/08/2024 16/12/2044  IPCA + 10,85% 5.420 2.716
Vert 2411581821 (5) Sem Rating (@)(i) 9%/135  23/08/2024 16/01/2045 IPCA + 10,85% 6.182 3.859
Canal Sec 2411567363 Q) Sem Rating (b)(N)(Q)(s)(e) 13133  02/12/2024 30/11/2028 CDI + 4,50% 4.500 2.552
Vert 25D4482026 4 Sem Rating (a)@) 13155  25/05/2025 20/08/2029 IPCA + 10,50% 4.000 3.290
Opea Sec 2410001001 @) Sem Rating (©), (b), (@), (h), 23269  31/10/2024 21/06/2028 CDI + 5,00% 7.336 7.300
Habitasec Sec S.A 13F0056986 2 Sem Rating (c), (e), (h) 13/31  20/06/2013 05/12/2035 IPCA + 6,00% 26.068 11.833
Travessia Sec 25F7021405 5) Sem Rating (@), (b), (c), (s), 13/66  23/06/2025 20/12/2027 CDI + 6,00% 14.356 14.421
Riza Sec 25G5680733 (5) Sem Rating (b), (c), (), (9), ) 33270  25/09/2025 24/07/2029 CDI + 5,48% 4.500 4.530
Riza Sec 25G5680734 (5) Sem Rating (b), (c), (), (@), () 23270  25/08/2025 24/07/2029 CDI + 5,49% 500 502
Opea Sec 2512039269 (5) Sem Rating (b), (c), (), (9), (v) 13478  05/09/2025 04/09/2035 CDI + 4,50% 21.982 21.616

TOTAL 212.907  162.272
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As aplicacdes em Certificados de Recebiveis Imobiliarios em 30 de junho de 2025 estdo compostas como a seguir:

2025
Data de Data de Quantidade Valor

Emissor Ativo Lastro Rating Garantias Séries emisséo vencimento Taxade juros em carteira atual
Habitasec Sec. S.A 19G0228153 4 Sem Rating (@), (b), (c), (9), (h) 1&/148 17/07/2019 26/07/2034 IPCA+6,00% 1.662 806
Virgosec 20C0936929 4) Sem Rating (c), (h) 423/86  18/03/2020 26/03/2030 IPCA+6,50% 6.091 4111
Bari Sec 20H0695880 4 Fitch Ratings AAsf (bra) (b), (c), (h), () 13/85  28/08/2020 10/08/2035 IPCA+5,00% 1.437 983
Riza Sec 21D0779652 2 Sem rating (c), (h), (g) 43252 27/04/2021 25/01/2036 IPCA+7,50% 2.000 896
Riza Sec 21F0906525 4 Sem rating (b), (c), (9), (h), (), (s) 43291  25/06/2021 15/06/2033 IPCA+6,47% 2.364 2.114
Riza Sec 21F0906695 4 Sem Rating (c), (h), (g) 43292 25/06/2021 15/06/2033 IPCA+6,47% 11.580 10.414
Riza Sec 21F0906758 4) Sem Rating (c), (h), (@) 43/293  23/06/2022 15/06/2033 IPCA+6,47% 11.581 10.409
Riza Sec 21F0906786 4 Sem Rating (c), (h), (g) 43294  25/06/2021 15/06/2033 IPCA+6,47% 11.581 10.403
True Sec S.A. 21K0914380 4 Sem Rating (b), (@), (M), (u) 1%462 26/11/2021 16/11/2028 IPCA+8,50% 10.482 10.133
Habitasec Sec. S.A 22H1737532 4 Sem Rating (c), (h) 13/14  19/08/2022 15/08/2034 IPCA + 9,20% 20.000 18.225
Habitasec Sec. S.A 22H1737558 4 Sem Rating (c), (h) 13/15  19/08/2022 15/08/2034 CDI + 4,00 % 11.300 9.198
Riza Sec 2210246580 (5) Sem Rating ), (e), (g), (m) 13/47  09/09/2022 24/09/2029  CDI 5,25 % a.a. 12.660 8.956
Vert 24F1587407 (5) Sem Rating (c), (i) 23135 25/06/2024 17/10/2044 IPCA + 10,85% 5.361 2.916
Opea Sec 20L0653519 ) Sem Rating (©), 18/32  18/12/2020 15/12/2035 IPCA + 5,23% 274 258
Opea Sec 24F1596770 7) Sem Rating (@)(b)(h) 13/269  14/06/2024 21/06/2028 CDI + 5,00 % 15.000 14.618
Vert 24G1667911 (5) Sem Rating (a)(i) 5%135 24/07/2024 16/11/2044 IPCA + 10,85% 7.957 4.246
Vert 24H1554974 (5) Sem Rating (@)() 73/135 23/08/2024  16/12/2044  IPCA + 10,85% 5.420 3.500
Vert 2411581821 (5) Sem Rating (@)() 9%/135 23/08/2024 16/01/2045 IPCA + 10,85% 6.182 5.013
Canal Sec 2411567363 Q) Sem Rating (b)NO(Q)(s)(e) 13133 02/12/2024 30/11/2028 CDI + 4,50% 4.500 3.412
Vert 25D4482026 4) Sem Rating (@)() 13155  25/05/2025 20/08/2029 IPCA + 10,50% 4.000 3.940

TOTAL 151.432  124.551
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Legendas
Lastro

(1) - Financiamento imobiliario
(2) - CCB(¥)

(3) — Debéntures (*)

(4) - Contratos de locacéo

(5) — Créditos imobiliarios

(6) - Nota comercial (*)

(*) relacionados a créditos imobiliarios

Regime de Garantias

(a) - Alienacao fiduciaria de acfes
(b) - Cesséo fiduciaria de direitos creditorios
(c) - Alienacao fiduciaria de imével
(e) - Cesséo fiduciaria de recebiveis
(9) - Fundo de reserva

(m) - Fundo de despesas

(h) - Fianca Bancéria

(i) - Seguro

() - Aval

(I) - Alienag&o Fiduciaria das cotas
(s) - Aval dos sdcios

(u) - Hipoteca

(v) - Coobrigacdo

Movimentag&o dos exercicios:

Saldo em 30 de junho de 2024 141.601
Aquisicdo/resgates de certificados de recebiveis imobiliarios 41.713
Receitas de certificados de recebiveis imobiliarios 22.364
Resultado de certificados de recebiveis imobiliarios (38)
Ajuste ao valor justo (2.389)
Amortizacaol/juros de certificados de recebiveis imobiliarios (78.700)
Saldo em 30 de junho de 2025 124.551
Aquisicao/resgates de certificados de recebiveis imobiliarios 50.805
Receitas de certificados de recebiveis imobiliarios 21.908
Resultado de certificados de recebiveis imobiliarios (48)
Ajuste ao valor justo (732)
Amortizacaol/juros de certificados de recebiveis imobiliarios (34.212)
Saldo em 30 de junho de 2026 162.272

8. Taxade administracao, gestao e performance

O Fundo paga a titulo de remuneracao dos prestadores de servicos o valor correspondente a até
1,00% ao ano, calculado sobre a base de célculo, e compreenderd (i) a remuneragdo do
administrador, (ii) a remunerag&o do gestor e (iii) a taxa de escrituragcdo, observado o disposto nos
paragrafos abaixo.
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O Fundo pagara pela prestagéo dos servicos de administracdo, custodia e controladoria do Fundo,
ao administrador uma remuneragdo mensal, a ser calculada de forma pro rata temporis sobre a
base de calculo da taxa de Administracdo, conforme percentuais indicados na tabela a seguir,
observado o valor minimo mensal de R$ 15:

Base de célculo da taxa de administrac&o Remuneragéo do Administrador

(por ano)
De R$ 0 até R$ 500.000 0,12%
De R$ 500.000 a R$ 1.000.000. 0,11%
De R$ 1.000.000 a R$ 2.000.000 0,10%
De R$ 2.000.000 a R$ 2.500.000 0,09%
Acima de R$ 2.500.000 0,08%

O Gestor faz jus a uma remuneracado mensal correspondente a diferenca entre (a) a remuneracao
total, e (b) a soma da remuneracéo do administrador e da remunerac¢éo da instituicdo escrituradora
prevista abaixo, calculadas de forma pro rata temporis, sobre a base de calculo.

Pelos servicos de escrituracdo das cotas, a instituicdo escrituradora fara jus a uma remuneracéo
correspondente a até 0,02% ao ano, calculada de forma pro rata temporis sobre a base de calculo
da taxa de administracdo ou o valor minimo mensal de R$ 4, o que for maior entre os dois, ja
abrangida pela taxa de administracéo.

A remuneracdo total prevista deve ser provisionada diariamente, em base de 252 dias Uteis por ano,
sobre a base de calculo, e paga mensalmente, por periodos vencidos, até o 5° dia Gtil do més
subsequente ao dos servigos prestados a partir do inicio das atividades do Fundo, considerada a
primeira integralizagédo de cotas do Fundo.

Adicionalmente o Gestor fara jus a uma taxa de performance, que podera ser provisionada
mensalmente, a qual sera apurada ao final de cada semestre de forma pro rata temporis, e sera
paga pelo Fundo ao gestor até o 5° (quinto) dia Gtil do més subsequente ao encerramento do
semestre, ou seja, nos meses de janeiro e julho, ou, ainda, por ocasido da liquida¢do do Fundo. A
taxa de performance sera correspondente a 20% do que exceder ao Benchmark, nos termos da
formula abaixo:

TPn =[PLCs — PLBg] x 20%

Onde:

TPn = Taxa de Performance, apurada de forma pro rata temporis;

S = semestre;

PLC; = Valor total da primeira emissao de cotas do Fundo efetivamente subscrito e integralizado

pelos Cotistas acrescido dos (i) rendimentos (de competéncia do semestre em questao)
efetivamente distribuidos ao longo do semestre para o qual o calculo estiver sendo realizado os
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guais devem ser corrigidos pelo benchmark aplicavel, de forma pro rata temporis entre, as
respectivas datas efetivas das distribuicbes e o ultimo Dia Util do Gltimo més do Semestre de
apuracao; e (ii) rendimentos efetivamente provisionados e que estejam pendentes de distribuicdo
referentes ao Semestre de apuracéo; e

PLBs = Valor total da primeira emisséo de Cotas da Classe efetivamente subscrito e integralizado
pelos Cotistas, corrigido pro rata temporis pelo Benchmark desde o tltimo Dia Util do Gltimo més do
Semestre de Apuracao imediatamente anterior ao Semestre de Apuragdo em questédo até o ultimo
Dia Util do dltimo més do Semestre de Apuracéo em quest&o, calculado de acordo com a expressao
abaixo:

PLBs = PLBs-1 x (1 + Benchmark)

Onde:

PLBs-1= valor total da integralizagédo das cotas do Fundo referente a primeira emisséo;

Benchmark = O que for maior entre 4,0% ao ano ou 110% da taxa DI, ambos apurados de forma
pro rata temporis para o semestre de apuracao.

Taxa DI = A variagdo acumulada, no periodo de apuracdo, da taxa média diaria de juros dos DI —
Depositos Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, expressas na forma percentual ao ano, base
252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, calculada e divulgada diariamente pela B3, no
informativo diario disponivel em sua pagina na internet (http://www.b3.com.br).

A taxa de performance nunca podera ser um valor negativo.

No exercicio findo em 30 de junho de 2026, foi registrado no resultado do Fundo, despesas com
taxa de administragdo e gestdo no valor de R$ 1.951 (R$ 1.938 durante o exercicio findo em 30 de
junho de 2025), restando a pagar a importancia de R$ 164 (R$ 158 em 30 de junho de 2025).

Nos exercicios findos em 30 de junho de 2026 e 2025, ndo foram apropriadas despesas com taxa
de performance.

9. Politica de distribuicdo dos resultados

O Fundo distribui aos seus cotistas, no minimo 95% dos resultados auferidos, apurados segundo o
regime de caixa, com base em balancos semestrais encerrados em 30 de junho e 31 de dezembro
de cada ano. O resultado auferido em determinado periodo € distribuido aos Cotistas, mensalmente,
até o 10° (décimo) dia atil do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo
de antecipacdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de
resultado ndo distribuido como antecipacdo sera pago em até 10 (dez) dias Uteis apOs o
encerramento dos balangcos semestrais, podendo referido saldo ser utilizado pela Administradora
para reinvestimento em Ativos Alvo ou composi¢ao ou recomposicao da Reserva de Contingéncia
nos termos do regulamento e com base em recomendacdo apresentada pelo Gestor de
Investimentos.
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O saldo de rendimentos a distribuir foi calculado como segue:

Rendimentos 2026 2025
Lucro liquido do exercicio 29.086 26.041
Ajuste ao valor justo de Certificados de recebiveis imobiliarios (CRI) 732 2.389
Ajuste de distribuicéo de Certificados de recebiveis imobiliarios (CRI) 425 453
Ajuste ao valor justo de cotas de fundos imobiliarios (843) 171
Despesas operacionais ndo transitadas pelo caixa 7 (291)

Lucro base caixa - art. 10, p.u., da Lei 8.668/93 (Oficio CVM 01/2014) 29.407 28.863
Rendimentos antecipados/retidos no exercicio (607) (1.326)

(-) Parcela dos rendimentos retidos (607) (1.326)

Rendimentos apropriados 28.800 27.537
Rendimentos a distribuir (2.400) (2.400)
Rendimentos de periodos anteriores pagos no exercicio 2.400 2.278

Rendimentos liquidos pagos no exercicio 28.800 27.415

% do resultado do periodo distribuido (considerando a base célculo apurada nos termos da lei 8.668/93) 97,94% 95,41%

Diferenca entre lucro base caixa e rendimentos apropriados (607) (1.326)

Em 30 de junho de 2026, o valor médio dos rendimentos pagos por cota no exercicio considerando-
se o rendimento pago no periodo sobre a quantidade média ponderada de cotas integralizadas no
exercicio foi de R$ 11,40 (onze reais e quarenta centavos) e R$ 10,90 (dez reais e noventa
centavos) em 2025.

10. Patrimbnio Liquido

O patriménio liquido é composto pelo capital integralizado dos cotistas, ajustado pelos resultados
acumulados e demais variacdes patrimoniais registradas no exercicio.

Em 30 de junho de 2026, o patrimbnio liquido do Fundo totalizava R$ 223.901, composto por
2.526.360 cotas correspondendo a um valor patrimonial unitario de R$ 88,63 por cota. (R$ 223.615
em 30 de junho de 2025 composto por 2.526.360 cotas a um valor unitario de R$ 88,51).

10.1. Emissao de cotas

O Fundo podera realizar oferta publica de emissdo de cotas que atenda as formalidades
regulamentares do rito de registro ordinario ou automatico, nos termos da Resolucao CVM 160.

O administrador, conforme recomendac&o do gestor, podera deliberar por realizar novas emissoes
de Cotas, sem a necessidade de aprovacdo em Assembleia Especial, assegurado aos Cotistas o
direito de preferéncia nos termos da Resolugdo CVM 175, observados os prazos e procedimentos
operacionais da B3, e depois de obtida a autorizagdo da CVM, se aplicavel, desde que limitadas ao
montante maximo de R$5.000.000. (“capital autorizado”).
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Durante os exercicios findos em 30 de junho de 2026 e 2025, ndo houve emissdo de cotas no
Fundo.

10.2. Gastos com colocacéo de cotas

Durante os exercicios findos em 30 de junho de 2026 e 2025, o Fundo n&o incorreu em gastos com
colocacao de cota.

10.3. Reserva de contingéncia

Para arcar com as despesas extraordinarias do(s) ativos, se houver, podera ser constituida uma
reserva de contingéncia. Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que nao se refiram aos
gastos rotineiros relacionados aos ativos do Fundo.

Os recursos da reserva de contingéncia seréo aplicados em cotas de fundos de aplicagao financeira,
cotas de fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa, e os rendimentos decorrentes desta
aplicacao capitalizardo o valor da reserva de contingéncia.

O valor da Reserva de contingéncia sera correspondente a até 5% do total do patrimonio liquido do
Fundo. Para sua constituicdo ou reposi¢do, caso sejam utilizados o0s recursos existentes na
mencionada reserva, sera procedida a retencdo de até 5% do rendimento mensal apurado pelo
critério de caixa, até que se atinja o limite acima previsto.

11. Rentabilidade

No exercicio de 30 de junho de 2026 (apurado considerando-se o lucro liquido do exercicio sobre o
patrimdnio liquido inicial do Fundo adicionado das cotas integralizadas e deduzido das
amortizacdes, caso esses eventos tenham ocorrido no exercicio) foi positivo em 13,01% (11,57%
em 2025).

12. Encargos debitados ao Fundo

Os encargos debitados no Fundo e seus percentuais em relagdo ao patriménio liquido médio nos
exercicios findos em 30 de junho de 2026 e 2025, sdo os seguintes:

30/06/2026 30/06/2025

Valores  Percentual Valores  Percentual

Taxa de administracéo e gestao (1.951) (0,87%) (1.938) (0,87%)
Despesas de IR sobre resgates de titulos de renda fixa (2.484) (1,10%) (892) (0,40%)
Despesa de consultoria (78) (0,03%) (232) (0,10%)
Despesas de auditoria e custddia (100) (0,04%) (103) (0,05%)
Taxa de fiscalizacdo da CVM (31) (0,01%) (30) (0,01%)
Outras receitas (despesas) operacionais (192) (0,09%) (97) (0,04%)
(4.836) (2,14%) (3.292) (1,47%)
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No exercicio findo em 30 de junho de 2026, o percentual foi calculado sobre o patriménio liquido
médio de R$ 224.886 (R$ 223.004 em 2025).

13. Tributagéo

De acordo com a legislagédo em vigor, a Instru¢do Normativa RFB 1.585 de 31 de agosto de 2015,
em seu artigo 36: Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelas carteiras dos fundos de
investimento imobiliario, em aplicacdes financeiras de renda fixa ou de renda variavel, sujeitam-se
a incidéncia do imposto de renda na fonte de acordo com as mesmas normas previstas para as
aplicacdes financeiras das pessoas juridicas.

De acordo com o artigo 37 da referida Instrucdo Normativa, os ganhos de capital e rendimentos
auferidos na alienacao ou no resgate de cotas dos fundos de investimento imobiliario por qualquer
beneficiario, inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se a aliquota de 20% (vinte por cento).

Ficam isentos do imposto de renda na fonte e na declaracdo anual das pessoas fisicas os
rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento imobiliario cujas cotas sejam admitidas a
negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado, artigo 40
da IN 1.585.

Lei n°® 14.754/2023

Em 12 de dezembro de 2023, entrou em vigor a Lei n® 14.754 que disp8e sobre a nova tributacéo
de aplicagbes em fundos de investimentos fechados, na qual os rendimentos das aplicacdes em
fundos de investimentos ficardo sujeitos a retencéo na fonte do Imposto de Renda Retido na Fonte
nas seguintes datas:

a) No ultimo dia dos meses de maio e novembro; ou
b) Na data da distribuicdo de rendimentos, da amortizacdo ou do resgate de cotas, caso ocorra
antes.

Para os fundos de investimentos que investem, direta ou indiretamente, pelo menos, 95% (noventa
e cinco por cento) do seu patriménio liquido nos fundos de investimentos imobiliarios (“FII”), fundos
de investimentos nas cadeias produtivas do agronegécio (“FIAGRQO"), fundos de investimentos em
participacdes em infraestrutura (“FIPs-IE”), e os fundos de investimentos de que trata a Lei n°
12.431, de 24 de junho de 2011, ficaram sujeitos ao tratamento tributario do artigo 24 desta Lei,
sendo que os fundos, qualificados como entidades de investimentos, ndo estao sujeitos a tributacao
periddica.

14. Demandas judiciais

Nao ha registro de demandas judiciais, quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer destes contra
a administracdo do Fundo.

15. Servicos de custddia e tesouraria

O servico de tesouraria, escrituragdo e custddia das cotas do Fundo, é prestado pela propria
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Administradora.

16. Partes relacionadas

Conforme a Resolugdo CVM n° 94/2022, foram realizadas transa¢des entre o Fundo e a
administradora, gestora ou partes a elas relacionadas no periodo, conforme demonstrado a seguir:

Valores a pagar Instituicao Relacionamento 30/06/2026 30/06/2025
Taxa de administracdo Apex Group DTVM S.A. Administradora 21 20
Taxa de gestao HSI Gestora de Ativos Financeiros Ltda. Gestora 143 138
Total 164 158
Despesas Institui¢do Relacionamento 30/06/2026 30/06/2025
Taxa de administracdo Apex Group DTVM S.A. Administradora 245 233
Taxa de gestao HSI Gestora de Ativos Financeiros Ltda. Gestora 1.706 1.705
Total 1.951 1.938

17. Demonstrativo ao valor justo

O Fundo aplica o CPC 40 e o artigo 7° da Instrugdo CVM n.° 516/2011, para instrumentos financeiros
e propriedades para investimento mensurados no balanco patrimonial pelo valor justo, o que requer
divulgacdo das mensuracdes do valor justo pelo nivel da seguinte hierarquia de mensuracao pelo
valor justo:

Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos € baseado nos

precos de mercado, cotados na data de balanco. Um mercado é visto como ativo se 0s precos
cotados estiverem pronta e regularmente disponiveis a partir de uma Bolsa, distribuidor, corretor,
grupo de industrias, servigo de precificacdo, ou agéncia reguladora, e aqueles precos representam
transacdes de mercado reais e que ocorrem regularmente em bases puramente comerciais.

Nivel 2 - O valor justo dos instrumentos financeiros que nao sao negociados em mercados ativos é
determinado mediante o uso de técnica de avaliacao. Essas técnicas maximizam o uso dos dados
adotados pelo mercado onde estd disponivel e confiam o menos possivel nas estimativas
especificas da entidade. Se todas as informacdes relevantes exigidas para o valor justo de um
instrumento forem adotadas pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 2.

Nivel 3 - Se uma ou mais informacgdes relevantes ndo estiverem baseadas em dados adotados pelo
mercado, o instrumento estard incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliagdo especificas utilizadas
para valorizar os instrumentos financeiros e as propriedades para investimento incluem aquelas
descritas no artigo 7° da Instrugdo CVM n°® 516/11.

A tabela abaixo apresenta os ativos do Fundo mensurados pelo valor justo em 30 de junho de 2026:
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Ativos Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 TOTAL
Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado
Cotas de fundos de renda fixa - 33.584 - 33.584
Certificado de recebiveis imobiliarios - 162.272 - 162.272
Cotas de fundos de investimento imobiliarios 30.630 - - 30.630
Total do ativo 30.630 195.856 - 226.486

A tabela abaixo apresenta os ativos do Fundo mensurados pelo valor justo em 30 de junho de 2025:

Ativos Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 TOTAL
Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado
Cotas de fundos de renda fixa - 48.642 - 48.642
Certificado de recebiveis imobiliarios - 124,551 - 124,551
Cotas de fundos de investimento imobiliarios 53.000 - - 53.000
Total do ativo 53.000 173.193 - 226.193

18. Divulgacéo de informagdes

O administrador deve prestar as seguintes informacdes periddicas sobre o Fundo, nos termos do
artigo 36 do Anexo Normativo Ill da RCVM 175/22:

()  Mensalmente, até 15 dias apds o encerramento do més, o formulario eletrénico cujo contetdo
reflita o Suplemento | do Anexo Normativo Il da RCVM 175;
(i)  Trimestralmente, até 45 dias ap6s o encerramento de cada trimestre, o formulario eletrénico,
cujo conteudo reflita o Suplemento J do Anexo Normativo Il da RCVM 175;
(i)  Anualmente, até 90 dias ap6s o encerramento do exercicio:
a) as demonstracdes contabeis auditadas, acompanhadas do relatério do auditor
independente;
b) o formulario eletrénico cujo conteldo reflita o Suplemento K do Anexo Normativo Ill da
RCVM 175;
(iv) Anualmente, tdo logo receba, o relatério dos representantes de cotistas;
(v) Até 08 dias apés sua ocorréncia, a ata de assembleia geral ordinaria; e
(vi) No mesmo dia de sua realizagdo, o suméario das decisbes tomadas na assembleia geral
ordinaria.

As informagfes do Fundo que sao divulgadas estéo de acordo com a Instrucdo CVM n° 175/22 e o
regulamento do Fundo.

19. Alteragdes estatutérias

Em 07 de novembro de 2025, por meio do Termo de Apuragéo da Consulta Formal, foram aprovadas
as demonstracdes financeiras do Fundo referentes ao exercicio findo em 30 de junho de 2025.

Em 17 de setembro de 2025, por meio do Instrumento Particular de Alteragdo do regulamento, foi
aprovada a alteracéo do regulamento, a fim de atualizar o endereco do Gestor, passando a vigorar
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com a redacgédo constante do Anexo | a este instrumento.
20. Outros servicos prestados pelos auditores independentes

A administradora, nao contratou servicos dos auditores independentes relacionados ao Fundo, além
dos servicos de auditoria externa. A politica adotada atende aos principios que preservam a
independéncia do auditor, de acordo com as normas vigentes, que principalmente determinam que
o auditor ndo deve auditar o seu proéprio trabalho, nem exercer fun¢des gerenciais no seu cliente ou
promover 0s seus interesses.

21. Outros assuntos
Em 1° de junho de 2026, por meio da Assembleia Geral Ordinaria e Extraordinaria, a empresa, por
meio de alteragd@o contratual, aprovou a mudanca de denominacao social da Companhia de BRL
Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. para Apex Group Distribuidora de Titulos e
Valores Mobiliarios S.A..

22. Eventos subsequentes

Apo6s 30 de junho de 2026, ndo houve eventos subsequentes que requeressem divulgacdo nas
demonstracgdes financeiras.

Roger Vicente Lima Luiz Carlos Nimi
Contador CRC- 1SP342522 Diretor Responsével
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