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Informacoes Gerais

Visao Geral do Fundo

Gestor Valor de Mercado da Cota' (31-08-26)
Vinci Real Estate Gestora de Recursos Ltda. R$ 4,36
Administrador e Escriturador Valor Patrimonial da Cota (31-08-26)
BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores R$ 9,83
Mobiliarios S.A.
Quantidade de Cotas
Inicio do Fundo 82.826.295
11/2019
Numero de Cotistas (31-08-26)
Codigo de Negociagado — B3 121.900
VINO11
Taxa de Administragio?
CNPJ Valor de Mercado do Fundo Taxa de Administragdo
12.516.185/0001-70 Até RS 500 milhdes 1,20% a.a.
Sobre o valor que exceder RS 500 milhdes 110% a.a.
Tipo Anbima - foco de atuagdo até R$ 1 bilhdo . '
FIl Renda Gestdo Ativa — Segmento de Atuagdo: Lajes  S00re © valor que exceder RS 1 bilhdo Lo0%aa.
Corporativas Taxa de Performance
20% (vinte por cento) da soma dos rendimentos
Publico Alvo efetivamente distribuidos no periodo que excederem a
Investidores em Geral rentabilidade do IPCA/IBGE, acrescido de um spread de 6%
(seis por cento) sobre o valor total integralizado de Cotas do
Fundo
Destaques

AREA LOCADA NO HADDOCK LOBO 347 (m?)

O Fundo celebrou contrato de locagao do 8° andar
ara a Pop Press. Com a nova locagao, a ocupagao
tratada das areas de escritorios do ativo devera
ncar aproximadamente 67%.

+52

IVIDEND YIELD ANUALIZADO (%)

m agosto, o Fundo anunciou a distribuicdo de rendimentos
no valor de R$ 0,042/cota, equivalente a um dividend
ield anualizado de 11,6% sobre a cota de mercado.

11,6°

CONTRATOS ATIPICOS

m agosto de 2026, 64% das receitas do Fundo
ao atreladas a contratos atipicos, o que
ontribui para a previsibilidade da receita futura.

649
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Comentarios do Gestor

Cenario Macroecondémico

Nos Estados Unidos, o principal driver dos ultimos meses foi a forte oscilacao das
expectativas para a politica monetaria do Fed, que oscilou entre a precificagdo de cortes
de juros, diante de sinais fracos do mercado de trabalho, e de altas, quando a criagéo
de empregos voltou a surpreender e o choque do petréleo associado a guerra no Ird
pressionou a inflagdo. Mais recentemente, porém, o payroll de julho voltou a mostrar
fraqueza (destruicao liquida de 23 mil vagas, com revisdes que reduziram a média de
doze meses para perto de 20 mil), sem ainda configurar uma onda de demissdes, mas
sinalizando enfraquecimento da demanda por trabalho. O préximo payroll sera decisivo
para a decisao do Fed em setembro: um novo niumero fraco reduziria a probabilidade de
alta de juros, tenderia a enfraquecer o dolar e criaria um ambiente externo mais favoravel
para emergentes, com potencial de apreciacao do real e menor pressao inflacionaria no
Brasil.

No Brasil, a atividade segue em desaceleracao gradual, com expectativa de crescimento
de cerca de 1,5% em 2026, apds anos de expansao acima do potencial que exigiram
uma politica monetaria excepcionalmente restritiva. A necessidade de juros reais tao
elevados, o Banco Central estima a taxa neutra em torno de 5%, contra um juro real de
curto prazo que chegou a ~11% e ainda estd proximo de 10%, decorre do
desalinhamento entre as politicas monetaria e fiscal, agravado pela expanséo fiscal
iniciada com a PEC da Transicdo em 2023. Esse quadro comec¢ou a mudar: a
sazonalidade eleitoral concentrou gastos na primeira metade de 2026, com recuo das
despesas a partir de junho, enquanto a arrecadacgao cresce acima do PIB, impulsionada
pelas receitas do petrdleo, levando o resultado primario para perto de zero. A melhora é
relevante, mas ainda insuficiente para estabilizar a relacao divida/PIB dado o patamar
elevado dos juros, o que mantém o pais mais vulneravel a choques externos, como uma
eventual retomada de alta de juros nos EUA.

Do lado da inflacdo, a desaceleracao da atividade ja ajuda a conter a inflagcdo de
servicos, apesar de o expressivo crescimento do crédito consignado ter impacto liquido
menor do que parece, em boa parte, substitui dividas mais caras em vez de adicionar
consumo novo, enquanto a inadimpléncia das familias segue elevada. O cambio também
deve seguir como vetor favoravel: o pais mantém superavits comerciais elevados, com
a expansdao do pré-sal levando as exportagcbes de petrdleo dos atuais US$ 67
bilhdes/ano a uma possivel aproximacgdo de US$ 100 bilhdes, criando um fluxo estrutural
de dodlares que torna o real mais resiliente. Essa combinacao de atividade abaixo do
potencial, inflagdo de servicos em queda e posi¢cao externa mais favoravel sustenta a
continuidade do ciclo de cortes da Selic, ainda que de forma gradual, cortes de 25
pontos-base por reunido podem levar a taxa a 13,25% ao final do ano. A partir dai, a
extensao do ciclo em 2027 dependera da politica fiscal do proximo governo: direcionar
a receita extraordinaria do pré-sal para reducao da divida, em vez de novos gastos, seria
decisivo para reduzir o prémio de risco e permitir uma convergéncia mais ampla dos
juros ao nivel neutro.
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Atualizagbes gerais

Em agosto de 2026, o Fundo gerou resultado total de R$ 0,041/cota e anunciou a
distribuicdo de R$ 0,042/cota em rendimentos, equivalente a um dividend yield
anualizado de 11,6%, calculado com base no valor da cota a mercado no fechamento
do periodo. Ap6s a distribuicdo dos rendimentos anunciados no més, o Fundo encerrou
agosto com R$ 0,036/cota de resultado acumulado néo distribuido.

Conforme informado nos relatérios anteriores, o Fundo estava em negociacao para a
rescisdo antecipada da locacdo da Unidade 02 do BBS, ocupada pela BemFacil,
locataria inadimplente desde abril. O Fundo ja havia retomado a posse do espaco ao
final de julho, e a negociagao foi concluida no inicio de setembro, com a assinatura de
instrumento de rescis&o. Pelo acordo, a locataria pagara a integralidade dos valores em
aberto, acrescidos da multa proporcional pela rescisdo antecipada, sendo uma parcela
inicial equivalente a sinal e o saldo remanescente em seis parcelas mensais. A
conclusdo da negociagcao devera gerar um impacto positivo de aproximadamente
R$ 0,003/cota no resultado néo recorrente do Fundo ao longo do prazo de recebimento.
Esse contrato representava menos de 0,5% da receita do Fundo, com impacto sobre o
resultado recorrente estimado em menos de R$ 0,0007/cota — a gestdo ja iniciou a
comercializagdo do espaco, em conjunto com as demais areas vagas do imével.

No Haddock Lobo 347, o Fundo celebrou em agosto novo contrato de locagao de 527
m?2 no 8° andar com a Pop Press (grupo Pop Comm), espago que serviu de modelo do
padrdo turn-key entregue na retomada do imével. Ja pronto, o contrato entrou em
vigéncia imediata, com prazo de 63 meses e um més de caréncia de aluguel; encerrada
a caréncia, a partir de outubro o Fundo passara a receber o aluguel, com efeito positivo
estimado de R$ 0,001/cota por més no resultado recorrente.

Ao fim das obras e concessoes referentes as locagdes ja celebradas, a gestdo estima
um incremento adicional de aproximadamente R$ 0,004/cota no resultado recorrente do
Fundo, equivalente a um acréscimo de cerca de 9%.

O grafico abaixo apresenta a evolugédo da ocupagao contratada das areas de escritorios
do Haddock Lobo 347 desde a devolugado do imovel pela antiga locataria monousuaria,
em janeiro de 2026, considerando os contratos de locagdo assinados ao longo do
periodo, ainda que suas respectivas vigéncias estejam condicionadas a conclusao das
obras de adequacédo dos espacos.

Evolucdo da ocupagdo contratada do Haddock Lobo 347 - Areas de
escritdrios’
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Performance do Fundo

Resultado e Distribuicdo de Rendimentos

O resultado do Fundo em agosto foi de R$ 3.382 mil, o equivalente a R$ 0,04/cota. O
resultado dos imdveis totalizou R$ 6.356 mil, o equivalente a R$ 0,08/cota. O Fundo
encerrou o més, apos a distribuicdo dos rendimentos, com uma reserva de resultado n&o
distribuido de R$ 3.008 mil, o equivalente a R$ 0,036/cota.

Resultado do Fundo ago 26 ago 26 Acum. 2026  Acum. desde
(RS Mil) (RS /Cota) (RS /cota IPO
média (RS /cota
mensal) meédia
Resultado Imdveis 6.356 0,077 0,076 0,098
Resultado Financeiro -2.296 -0,028 -0,029 -0,034
Receita Financeira 457 0,006 0,003 0,002
Despesa Financeira -2.753 -0,033 -0,033 -0,035
Taxa de Administracdo -420 -0,004 -0,004 -0,007
Administrador e Escriturador -110 -0,000 -0,000 -0,000
Gestor -310 -0,004 -0,004 -0,006
Outras Receitas/Despesas -257 -0,003 -0,003 -0,003
Resultado Recorrente Total 3.382 0,041 0,039 0,053
Resultado Néo Recorrente - - 0,006 0,007

Ganhos de Capital - - -

Outros - - -

Resultado Total

Rendimentos a serem distribuidos

Resultado Acumulado Néo Distribuido-Inicial 3.104 0,037
+Resultado Total - Rendimentos divulgados -96 -0,001
Resultado Acumulado Néo Distribuido-Final 3.008 0,036

Histoérico de Distribuigdo (R$/cota)
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Estimativa de Rendimentos

As estimativas de rendimento apresentadas abaixo desconsideram efeitos nao
recorrentes, como receitas provenientes de vendas de ativos ou eventos extraordinarios,
refletindo exclusivamente a expectativa de distribuicdo operacional recorrente do Fundo.

Estimamos que o rendimento mensal distribuido pelo Fundo até dezembro de 2026 se
situe entre R$ 0,042/cota e R$ 0,050/cota, um aumento em relagdo ao intervalo do
primeiro semestre de 2026 em fungdo das novas locagdes e negociagao envolvendo o
ativo Oscar Freire 585.

Estas estimativas ndo levam em consideracdo eventuais novas vacancias,
inadimpléncias no Fundo ou potenciais transag¢des, que podem impactar os rendimentos
ao longo do periodo.

Estimativa de Distribuicdo de Rendimentos (R$/cota)
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A rentabilidade esperada considera a atual situagdao do Fundo e nao representa e
nem deve ser considerada, a qualquer momento e sobre qualquer hipétese, como
promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade futura.
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Rentabilidade

» Acumulado Desdea 6 Desde a 52 2N

Rentabilidade Agosto 26 N . -42

2026 Emissdo Emissdo .

emissao’/
Valor da Cota de Referéncia Inicial 4,55 5,09 11,03 11,00 12,70
Valor da Cota Final Ajustada 4,36 4,36 4,36 4,36 4,36
Rentabilidade Bruta

Variagdo Bruta da Cota -4.2% -14,4% -53,5% -63,1% -65,7%
Rendimentos e Outros 2 0,9% 6,0% 26,7% 30,0% 33,2%
Rentabilidade Bruta do Fundo -3,3% -8,4% -26,8% -33,1% -32,5%
IFIX3 -1,5% -0,3% 37,.3% 34,6% 30,4%
IBOVESPA 4 -0,3% 10,1% 56,8% 87,5% 63,8%

Rentabilidade Liquida

Variagdo Liquida da Cota -4,2% -14,4% -53,5% -63,1% -65,7%
Rendimentos e Outros 0,9% 6,0% 26,7% 30,0% 33,2%
Rentabilidade Liquida do Fundo 5 -3,3% -8,4% -26,8% -33,1% -32,5%
CDlI Liquido 6 0,9% 8,0% 62,4% 71,9% 76,2%

A cota ajustada do Fundo encerrou o més de agosto avaliada na B3 a R$ 4,36, o que
equivale a uma variagao de -4,2% que somada aos rendimentos distribuidos representou
uma rentabilidade de -3,3% no més, o equivalente a -1,8 pontos percentuais abaixo do
retorno do IFIX no més. A rentabilidade passada nao representa qualquer espécie
de garantia futura.

Rentabilidade Bruta do Fundo
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Fonte: Bloomberg
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Negociag¢ao do Fundo na B3

Informagdes da B3 Agosto

26 O Fundo encerrou 0 més de agosto com
Valor de Mercado (RS mi) YD 121.900 cotistas e um valor de mercado
alor de Mercado mi . . I
. , de aproximadamente R$ 0,4 bilhdo. O
Numero de Cotistas 121.900 | 2dio diario d i9c50 foi
Presenca didria em Pregbes 100,00% volume medio .|ar|o € negociacao fol
Volume Didrio Médio Negociado (RS mil) 408 de R$ 408,2 mil, que representou um
. . o
Giro (% de cotas negociadas no més) 2,4% giro equwalente a 214/0 das cotas do
Fonte: Valor Pro, B3 e Escriturador FundO

Numero de Investidores B Volume Médio Didrio de Negociagdo (RS mil)
150.000
145.000

140.000 857,9

135.000 B 654,2 6952 6921 667,1 416

130.000 " a78,7 373 4737 408,2
125.000

120.000 I I I I I I
115.000
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1.166,1
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Carteira do Fundo

O patrimonio liquido do Fundo ao final de agosto era R$ 814,1 milhdes e as participagdes
em ativos imobilidrios totalizavam R$ 1.129,7 milhdes. As aplicagbes financeiras
totalizam R$ 66,4 milhdes em fundos referenciados DI com liquidez.

Portfolio ago 26 ago 26

(G (RS /cota) 1129,7 66,4
Imdveis 1.129,7 13,64

232 8141

Aplicagées Financeiras 66,4 0,80 -405,3
Obrigagbes -405,3 -4,89
Financeiras
A Pagar / Receber 23,2 0,28
Patriménio Liquido 814,1 9,83

O Fundo possui obrigagbes referentes a aquisicdes de imoveis a prazo de R$ 405,3
milhdes. As obrigagdes liquidas das aplicagdes financeiras totalizam R$ 339 milhdes,
que representa 30,0% dos ativos imobiliarios do fundo. Do montante total, R$ 23,6
milhdes apresentam vencimento em até 12 meses.

Obrigagbes a prazo Cédigo IF Taxa Vencimento Saldo 9% Total

Sede Globo SP (CRI) 22A0695877 IPCA + 6,948% jan/37 352.711 87%

Haddock Lobo (CRI) 20J0894746 IPCA + 5,575% out/35 52.594 13%
Total 405.305

Cronograma obrigacdes a prazo do Fundo (R$ mm)?

2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037
B Principal Juros e Correcdo Monetaria
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Indicadores Operacionais

Abaixo detalhamos a relagao entre a receita média de aluguel/m? do portfélio proveniente
dos contratos tipicos, em comparagdo com o aluguel médio de mercado em suas
respectivas regides. O aluguel médio/m?, referente aos contratos tipicos do portfélio do
Fundo, apresenta um desconto de 16,5% em relagdo a média de mercado’.

e \/INO11 === \lercado

Aluguel Médio de Contratos Tipicos (R$/m?)

129,0 129,0 129,0

122,8 122,83 122,8 1246 1246 1246 121,5 1215
114,7
C——= 128,8
1146 1146 113,8 1134
106,4 104,9 1053 102,0 102,2 101,5
84,9

set-25 out-25 nov-25 dez-25 jan-26 fev-26 mar-26 abr-26 mai-26 jun-26 jul-26 ago-26

Taxa de Ocupacao Média (%)

92% 91% 91% 919% 91% 92% 92%

[ 86%  86%
* 81% 81% 82%

.—_./—_q;‘. < @ r_*_/gz’:;%

76%  76%  76%  76%  76%  76% 8%  78%

72% 73%

set-25 out-25 nov-25 dez-25 jan-26 fev-26 mar-26 abr-26 mai-26 jun-26  jul-26 ago-26

Inadimpléncia Liquida Média (%)

4,1%
1,8% 0,5% .0,2% 0,3% 0,3%

-1,6%
—e
fev-26 mar-26 abr-26 mai-26 jun-26 jul-26 ago-26

0,0% 0,0% 0,0%

0,3%
®

set-25 out-25 nov-25 dez-25 ja®Z6

Em agosto, foi finalizada a negociagcédo de rescisdo do contrato da BemFacil, no BBS,
cuja inadimpléncia vinha sendo reportada nos meses anteriores. Com o acordo, o Fundo
elimina a exposicao a essa locataria, conforme detalhado no Comentario do Gestor.
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Portfdlio

O portfélio do Fundo é composto por participacdo em 8 imdveis totalizando mais de 72,9
mil m? de ABL propria.

Diversificagdo da Receita de Aluguel Prépria do Portfolio Por

Locatario
Atipico
{_moobo ________ 1+ ours = BMA Advogados
[ vine Compass | W Galer B Aluguel POV OFS83
B Casa de Saude S3do José M Regus B Capstone
B Faculdade Belavista Co.W. Coworking W Austral

3%

Tipo de Contrato Segmento de Atuagao

Tipico
36%

Atipico
64%

RJ

B Comunicagao e Midia
24% B Financeiro

B Escritério de Advocacia

B Saude

B Coworking

B Tecnologia

SP W Seguros
76% ¥ Educacao

Energia
Cosméticos
Arquitetura

Para obter mais detalhes sobre os ativos do portfélio do Fundo, cligue aqui.
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O portfdlio possui prazo médio remanescente dos contratos vigentes de 6,7 anos. Cerca
de 31% da receita de aluguel do fundo corresponde a contratos com vencimentos até
2029, e os 69% remanescentes apresentam vencimento a partir de 2030.

WAULT" Vencimentos (% Receita Aluguel)

69%

6,7

8% 7%
0,
0% [ ] - _—
anos
2026 2027 2028 2029 2030+

Revisionais (% Receita Aluguel)

54%

17%

8% 6% 7% 9
I 1% m - 2% - ‘Z’ 0% 0% 0% 0%

Ja 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036
Possui

Més de Renovagio e indice de Reajuste (% Receita Aluguel)

55%
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Bl Y% 0% 77 o 2 I % 2%

100%
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1. BM 336 - Rua Bartolomeu Mitre 336, Rio de Janeiro, RJ
% Participagdo VINO11  51%
Area BOMA Prépria 2.507 m?
Taxa de Ocupagdo 100%
Principais Locatdrios Vinci Compass, Austral e Capstone
Certificagdo LEED Silver
Regidio’ Zona Sul, RJ
2. BMA Corporate — Largo do Ibam, 1, Rio de Janeiro, RJ
R X b o f : 9 Participagdio VINO11 ~ 100%
Area BOMA Prépria 8.264 m?
Taxa de Ocupacgéo 96%
Principais Locatdrios BMA Advogados, CSSJ e LPH
Tipo de Contrato Tipico
Certificagdo LEED Gold
Regido’ Zona Sul, RJ
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3. Oscar Freire 585 — Rua Oscar Freire 585, Sdo Paulo, SP

% Participagdo VINO11
Area BOMA Prépria
Taxa de Ocupagdo
Principais Locatdrios
Tipo de Contrato

Regidio’

4. \ita Cord — Rua Cerro Cora, 2175, Séo Paulo, SP

% Participagdo VINO11
Area BOMA Prépria
Taxa de Ocupacgéo
Principais Locatdrios
Tipo de Contrato

Regido’
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66,7%
4.100 m?
NA?

ICTS

Tipico
Jardins, SP

66,4%
4.347 m?
75%
Regus
Tipico

Alto de Pinheiros, SP
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5._BBS - Rua Jaceru, 154, Sao Paulo, SP

T 9 % Participacdo VINO11  100%

Area BOMA Prépria 6.442 m?

Taxa de Ocupagdo 80%

Principais Locatdrios Eventesse, Velotax e COW
Tipo de Contrato Tipico

Regido’ Chucri Zaidan, SP

6. LAB 1404 - Rua Mourato Coelho, 1404, Sao Paulo, SP

% Participagdo VINO11  38,21%

Area BOMA Prépria 2.479 m?

Taxa de Ocupagdo 100%

Principais Locatdrios Galeria

Tipo de Contrato Tipico

Regido’ Vila Madalena, SP

i

|

7. Haddock Lobo 347 — Rua Haddock Lobo, 347, SGo Paulo, SP

Area BOMA Prépria 6.980 m?

Taxa de Ocupagdo 67%?2

Fundacdo Zerbini, Joompro, Pop

Principais Locatdrios
P Press e Sisley

Tipos de Contratos Tipico e Atipico

Regidio’ Paulista, SP

% Participagdo VINO11 100%

Area BOMA Prépria 39.050 m?

Taxa de Ocupagdo 100%

Principais Locatdrios Globo

Tipo de Contrato Atipico

Regido’ Chucri Zaidan, SP
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Clique aqui para acessar o glossario completo disponibilizado no site de RI.

Contato RI

www.vincifundoslistados.com

ri@vincifundoslistados.com

+55 (21) 2159-6222

PARA SE CADASTRAR NO MAILING, CLIQUE AQUI.

Autorregulacao

ANBIMA

o

Este material foi elaborado pela Vinci Real Estate Gestora de Recursos Ltda.
(“Vinci RE”), tendo carater meramente informativo e nao foi objeto de auditoria
especifica. Este material foi preparado com base em informagdes pertencentes
a Vinci RE e outras informagdes disponiveis ao publico. As informagdes
contidas neste documento sdo materialmente precisas até a data a que o
documento se refere. A Vinci RE usa informagdes de fontes conhecidas por sua
confiabilidade e boa-fé, mas isto ndo representa nem endossa a precisdo ou
confiabilidade de nenhuma dessas informagdes e a Vinci ndo se responsabiliza
pelo teor dessas informagdes. A Vinci RE nao garante as estimativas ou

projecdes quanto a eventos que possam ocorrer no futuro (incluindo projecdes de receita, despesa, lucro liquido e
desempenho de ag¢des) contidas neste material. Os resultados reais podem variar das projecdes e tais variagdes podem
ser significativas. Nada aqui contido é, ou deve ser entendido como, uma promessa ou representagédo do passado ou do
futuro. A rentabilidade obtida no passado n&o representa garantia de rentabilidade futura. A Vinci RE se exonera,
expressamente, de toda e qualquer responsabilidade relacionada ou resultante da utilizagdo deste material. Este
material foi preparado exclusivamente para fins informativos e ndo deve ser interpretado como uma solicitagao ou oferta
de compra ou venda de quaisquer valores mobiliarios ou instrumentos financeiros relacionados. A Vinci RE nédo
interpreta o conteudo deste material como consultoria juridica, contabil, fiscal ou de investimento ou como
recomendacao. Este material ndo pretende ser exaustivo ou conter todas as informagdes que a Vinci RE possa exigir
ou ser exigida. Nenhum investimento, desinvestimento ou outras a¢des ou decisbes financeiras devem se basear
apenas nas informagdes contidas neste material.
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