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KINEA OPORTUNIDADES REAL ESTATE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE
LIMITADA
CNPJ n® 52.219.978/0001-42

EDITAL DE CONVOCACAO
ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA

A INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade empresaria limitada
com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.500, 4° andar,
inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ") sob o n°® 62.418.140/0001 -
31, devidamente autorizada pela Comissdo de Valores Mobiliarios ("CVM") para a atividade de administracdo
de carteiras de valores mobilidrios, de acordo com o Ato Declaratorio n° 2.528, de 29 de julho de 1993
("Administradora”), em conjunto com a KINEA INVESTIMENTOS LTDA., sociedade limitada, com sede na
Cidade de Séo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Minas de Prata, n° 30, 4° andar, inscrita no CNPJ sob o n°
08.604.187/0001-44, devidamente autorizada pela CVM para a atividade de administragdo de carteiras de
valores mobilidrios, de acordo com o Ato Declaratorio n° 9.518, de 19 de setembro de 2007 (“"Gestora”),
respectivamente, na qualidade de instituicdo administradora e gestora do KINEA OPORTUNIDADES REAL
ESTATE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de investimento

imobiliario, inscrito no CNPJ sob o n°® 52.219.978/0001-42 (“Fundo”), em conformidade com o item 13.5. do

regulamento do Fundo (“Regulamento”) e conforme facultado pelo §5° do artigo 76 da Resolugdo da CVM n®

175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM n° 175"), convoca os Srs. cotistas do

Fundo ("Cotistas”) para participar da assembleia geral extraordinaria de Cotistas do Fundo (“Assembleia”),

a ser realizada de forma nao presencial, por meio de consulta formal (“Consulta Formal”), via plataforma

de voto a distancia, cuja a manifestacdo dos votos deverao ser realizados, até as 23h59 do dia 12 de novembro

de 2026, observado que a apuracdo ocorrera até as 23h59 do dia util sequinte, a fim deliberarem sobre a

matéria constante da ordem do dia abaixo indicada (“Ordem do Dia").

Ordem do Dia

() a previsdo no Regulamento sobre a possibilidade de recompra, pelo Fundo, de cotas de sua prépria
emissao, nos termos da Resolu¢do CVM n° 175, mediante inclusdo de um novo item 5.12 no Anexo Descritivo
do Regulamento do Fundo, com a redagdo a seguir, e, consequentemente, autorizacdo a Administradora e/ou
a Gestora para a pratica de todos e quaisquer atos necessarios a efetivacao da referida alteracdo, incluindo a

consolidacdo do Regulamento:
“5.12. A CLASSF podera realizar a recompra de suas proprias cotas no mercado organizado em que

estefam admitidas @ negociacdo, para finalidade exclusiva de cancelamento, observados os termos,

condigbes e vedacbes previstos na regulamentagcdo aplicavel desde que: (a) o valor de recompra da
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Cota seja inferior ao valor patrimonial da Cota do dia imediatamente anterior ao da recompra; (b) as
Cotas recompradas sefam canceladas; (c) o volume de recompras ndo ultrapasse, em um periodo de 12
(doze) meses, 10% (dez por cento) do total das Cotas da CLASSE, tendo como referéncia as Cotas

emitidas pela CLASSE na data do Fato Relevante de Recompra, abaixo definido.

512.1. No dmbito da recompra de Cotas, o ADMINISTRADOR devera publicar fato relevante
anunciando a inten¢do de a CLASSE iniciar um programa de Recompra (“Programa de Recompra” e
“Fato Relevante de Recompra de Cotas”), que sera publicado com, pelo menos, 14 (catorze) dias de
antecedéncia da data em que pretende iniciar o Programa de Recompra, junto a entidade

administradora do mercado organizado no qual as cotas estejam admitidas a negocia¢ao.

5122 O Fato Relevante de Recompra de Cotas de que trata o item acima, sera publicado nos sites:
(i) da entidade administradora de mercado organizado de valores mobilidrios no qual as Cotas da
CLASSE estejam admitidas a negociacdo, (it) do ADMINISTRADOR; (iii) do GESTOR; e (iv) da CVM e ters,
no minimo, o seguinte conteudo. (a) validade de 12 (doze) meses, contados da data de publicacdo do
Fato Relevante de Recompra de Cotas; e (b) conter informagbes sobre a existéncia de Programa de

Recompras e quantidade de cotas efetivamente recompradas nos 3 (trés) ultimos exercicios.
5.12.3. Fvedado & CLASSE recomprar suas proprias Cotas:

a) sempre que o ADMINISTRADOR ou o GESTOR tenha conhecimento de informa¢do ainda ndo
divulgada ao mercado relativa as suas investidas que possa alterar substancialmente o valor da

Cota ou influenciar na decisdo do Cotista de comprar, vender ou manter suas Cotas;
b) de forma a influenciar o regular funcionamento do mercado; e

¢) com a finalidade exclusiva de obtengdo de ganhos financeiros a partir de variagcées esperadas do

preco das cotas.”

(ii) tendo em vista tratar-se de situagdo de potencial conflito de interesses, a possibilidade de aquisicao,
pelo Fundo, de cotas de fundos de investimento cuja politica de investimento seja o investimento em titulos
de emissdo do tesouro nacional e operagbes compromissadas em geral, ou em outros ativos admitidos nos

termos da regulamentacdo aplicavel ("Fundos Investidos”), derivativos, exclusivamente para fins de prote¢ado

patrimonial e outros ativos financeiros admitidos nos termos da legislacdo e regulamentacdo aplicaveis (todos

os ativos, em conjunto, “Ativos de Liquidez”), que sejam ofertados, estruturados, distribuidos, emitidos, devidos

ou que tenham como contraparte vendedora Administradora ou a Gestora, sociedade de seu grupo econémico
ou pessoas a elas ligadas, inclusive veiculos de investimento administrados e/ou geridos pelas pessoas acima

mencionadas, até o limite de 100% (cem por cento) do patriménio liquido do Fundo, desde que atendidos os
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Critérios de Elegibilidade, descritos no Anexo | a presente Consulta Formal (“Ativos de Liquidez Conflitados”);

e

(i) tendo em vista tratar-se de situacdo de potencial conflito de interesses, a possibilidade de (a)
celebragédo, pelo Fundo, de novos contratos de locacdo ou outros instrumentos admitidos em direito, para fins
de exploragao e utilizagdo de quaisquer areas dos iméveis detidos ou que venham a ser detidos pelo Fundo
("Contratos”), tendo como contraparte quaisquer sociedades ou veiculos integrantes do grupo econémico da
Administradora e/ou da Gestora, observado que tais Contratos deverdo ser formalizados em condi¢des de

mercado, e desde que atendidos aos Critérios de Elegibilidade - Contratos, descritos no Anexo | a presente

Consulta Formal; e/ou (b) a aquisicdo de imoveis, direta ou indiretamente, que tenham como locatarios

quaisquer sociedades ou veiculos integrantes do grupo econdmico da Administradora e/ou da Gestora,
observado que, nesta hipotese, os termos e condi¢des dos Contratos vigentes a época da referida aquisigdo

também atendam aos Critérios de Elegibilidade, descritos no Anexo | a presente Consulta Formal.

Caso as matérias da Ordem do Dia sejam aprovadas, os prestadores de servicos essenciais e os demais
prestadores de servico do Fundo ficardo autorizados a praticar todos e quaisquer atos necessarios a sua
efetivacao.

Proposta da Administracao

Recomenda-se aos Cotistas do Fundo a leitura atenta da Proposta da Administracdo, também disponibilizada

no website da Administradora nesta data.

Os documentos referentes ao Fundo, podem ser acessados através do site da Administradora no endereco:

https://www.intrag.com.br/pt-br (neste website inserir o nome do Fundo no campo buscador e, entao, clicar em

“Documentos”).

Informacgbes Gerais

A aprovacdo das matérias constantes da Ordem do Dia dependerad da aprovagdo por maioria de votos dos
Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas que representem, no minimo, 25% (vinte e cinco por cento)
da totalidade das cotas emitidas pelo Fundo, excluidas as participacdes de pessoas conflitadas ou que nao

disponham de direito de voto (“Votos Computaveis”).

Poderao participar da Assembleia ora convocada, os Cotistas que, na presente data, sejam titulares de cotas
emitidas pelo Fundo, por si, seus representantes legais ou procuradores constituidos ha menos de 1 (um) ano,
de acordo com as contas de depdsito mantidas pela instituicdo responsavel pela prestacdo de servigos de

escrituracdo das cotas de emissdo do Fundo.
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Adicionalmente, ndo podem responder a Consulta Formal: (a) a Administradora ou a Gestora; (b) os soécios,
diretores e funcionarios da Administradora ou da Gestora; (c) empresas ligadas a Administradora ou a Gestora,
seus socios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servicos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios;
(e) o Cotista, na hipdtese de deliberacao relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade que concorram

para a formacao do patriménio do Fundo; e (f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.
Manifestacao de Voto

Os Cotistas poderao votar na Consulta Formal das seguintes formas:

0] Via Area do Investidor da B3 S.A. - Brasil, Bolsa e Balcdo (“B3"): os Cotistas poderdo manifestar seu
voto diretamente por meio do sistema eletrdnico de voto a distancia disponibilizado pela B3, pelo
portal Area do Investidor, na secdo “Servicos”, “Assembleias em Aberto”. Os votos via Area do Investidor

da B3 poderdo ser recebidos a partir do dia 11 de setembro de 2026;

(ii) Voto pela Central de Inteligéncia Corporativa da B3 (“CICORP”): os Cotistas poderdo manifestar
seu voto por meio da CICORP, por intermédio de seu agente de custédia, de acordo com os
procedimentos operacionais da B3. Os agentes de custédia encaminhardo as informagdes sobre a
Consulta Formal aos investidores sob sua responsabilidade e transmitirdo as respectivas manifesta¢des

de voto de seus investidores a Central Depositaria da B3; e

(iii) Voto por “Carta Resposta”: Os Cotistas poderdo, também, enviar sua manifestacdo por meio
exclusivamente eletronico, via plataforma eletronica, conforme link enviado aos Cotistas por correio

eletrénico.

Os votos recebidos em quaisquer das formas acima serdo considerados para fins de apuragao se recebidos até
as 23h59, horario de Brasilia, do dia 12 de novembro de 2026.

Caso o Cotista submeta seu voto por mais de um meio, sera considerado apenas o ultimo voto recebido do

Cotista, independentemente da forma de envio do voto.
Apuracao dos Votos e Formalizagao da Assembleia
Tendo em vista que a Assembleia sera realizada por meio de consulta formal, a apuracdo das manifestagdes de

voto e das procuragdes encaminhadas pelos Cotistas, bem como a divulgacéo do resultado da deliberacao

tomada na Assembleia serdo realizadas até as 23h59 do dia 13 de novembro de 2026.
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S3o Paulo, 04 de setembro de 2026.

INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
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ANEXO | - AO EDITAL DE CONVOCAGAO DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA

KINEA OPORTUNIDADES REAL ESTATE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE

LIMITADA

. CRITERIOS DE ELEGIBILIDADE PARA A MATERIA “11” DA ORDEM DO DIA

Os critérios a serem observados para que o Fundo possa realizar a aquisicdo de Ativos de Liquidez Conflitados

("Critérios de Elegibilidade”) sdo os seguintes:

Para os Ativos de Liquidez Conflitados que se enquadrem como titulos de renda fixa:

®

(D)

(itb)

possuir previsdo de remuneragao:

(a) pos-fixada;

(b) pré-fixada; ou

(c) indexados (1) pela Taxa DI; (2) pela variagdo do indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo
calculado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica ("IPCA/IBGE"); (3) pela variacdo do
indice Geral de Precos — Mercado, calculado e divulgado mensalmente pelo Instituto Brasileiro de
Economia da Fundagdo Getulio Vargas (“IGP-M/FGV"); (4) por taxa de juros pré-fixadas; (5) por
variacdo cambial.

o nivel de concentragdo observara os limites de concentragdo e regramentos estabelecidos nos
termos da regulamentacdo aplicavel; e

tendo em vista a classificacdo do Fundo, per se, como investidor profissional, o investimento nos
Ativos de Liquidez Conflitados esta dispensado de obtencdo de relatédrio e classificacdo de risco,

conforme aplicavel.

Tratando-se de investimento em cotas de Fundos Investidos, deverdo ser observados os seguintes critérios:

)

(D)

(i)

as cotas dos fundos de investimento adquiridos deverao ter sido objeto de oferta publica registrada
ou dispensada de registro perante a CVM;

as cotas de fundos de investimento adquiridos que sejam fundos de investimento imobiliario nao
podem estar enquadrados nas hipoteses descritas no art. 2° da Lei n°® 9.779, de 19 de janeiro de
1999; e

o Fundo ndo poderad deter mais do que 50% (cinquenta por cento) do patriménio liquido do

respectivo fundo de investimento adquirido.
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1. CRITERIOS DE ELEGIBILIDADE PARA A MATERIA “1II” DA ORDEM DO DIA

Os critérios a serem observados para que o Fundo possa realizar a celebracdo de Contratos ou a aquisigao,

direta ou indireta, de imodveis objeto de Contratos em situacdo de potencial conflito de interesses sdo os

seguintes (“Critérios de Elegibilidade — Contratos”):

®
(iD)

(itb)

(iv)

Prazo: o prazo de vigéncia das novas locagdes devera ser de, no minimo, 3 (trés) anos;
indice de Correcdo: o valor das locagdes deverd ser corrigido anualmente de acordo com o
IPCA/IBGE ou IGP-M/FGV;

Valor da Locacdo: para fins de determinacdo do valor da locacdo: (a) caso o valor mensal da locacdo

represente ou venha a representar até 3% (trés por cento) das receitas mensais do Fundo, devera
ser obtido um laudo de avaliagdo, elaborado por uma das seguintes empresas (“Avaliadores
Autorizados"): (1) Cushman Wakefield & Co.; (2) Colliers International; (3) Jones Lang LaSalle; (4) CB
Richard Ellis; (5) Newmark Group; ou (6) Binswanger, e o valor da locacdo devera corresponder 3,
no minimo, o valor previsto no laudo obtido; ou (b) caso o valor mensal da locacdo represente ou
venha a representar mais de 3% (trés por cento) das receitas mensais do Fundo, deverdo ser obtidos
dois laudos de avaliagdo, elaborados por quaisquer 2 (dois) dos Avaliadores Autorizados, sendo
que o valor da locagdo devera corresponder a, no minimo, média aritmética dos valores de locagdo
indicados nos respectivos laudos de avaliagdo; e

Obrigacdes: as obrigagdes e responsabilidades do locador e do locatario no ambito da locacgéo
deverao ser comutativas e observar as condi¢des usualmente praticadas em transacbes de mesma

natureza e em condicdes de mercado.

Os critérios de elegibilidade previstos neste anexo, em qualquer caso, serdo observados no momento da

realizacdo do investimento pelo Fundo, ndo se caracterizando como um evento de desenquadramento caso tais

critérios deixem de ser verificados apos a realizacao inicial do investimento.

O processo de investimento dos ativos descritos acima devera observar estritamente todos os critérios e

requisitos de diligéncia usualmente adotados pela Gestora e/ou Administradora na aquisi¢cdo de ativos para a

carteira do Fundo.
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