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CLASSE UNICA DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl CAMPUS FARIA LIMA RESPONSABILIDADE
LIMITADA
CNPJ n® 11.602.654/0001-01
(“Classe Unica”)

FATO RELEVANTE

A BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM., inscrita no CNPJ sob o n2 59.281.253/0001-23
(“Administradora”), na qualidade de administradora do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FIl CAMPUS

FARIA LIMA, inscrito no CNPJ n? 11.602.654/0001-01 (“Fundo”), vem através deste informar aos cotistas e ao

mercado que:

A Administradora manterd os cotistas e o mercado informados sobre eventuais desdobramentos relevantes

Em 3 de setembro de 2026, foi apresentada ao FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FIl CAMPUS

FARIA LIMA uma proposta indicativa, de carater ndo vinculante, para a potencial venda do imdvel
localizado na Rua Quatd, n? 300, Vila Olimpia, na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S3do Paulo (“Imdvel”),

pelo valor total de RS 434.900.000,00 (quatrocentos e trinta e quatro milhdes e novecentos mil reais).

prevé o pagamento do preco de aquisicdo em parcela Unica, a vista, em moeda corrente nacional e/ou, a

critério da Compradora e observadas as condi¢Bes previstas na proposta, mediante compensacdo de

créditos com a subscricdo de cotas de emissdo da Compradora.

cumprimento ou a renuncia das condi¢Bes precedentes aplicaveis e as demais aprovacdes previstas na
proposta, incluindo, se necessaria, a aprovagao do Conselho Administrativo de Defesa Econémica — CADE.

A proposta tem prazo de vigéncia até 30 de setembro de 2026 e prevé a concessdo de exclusividade a

Compradora por 90 (noventa) dias contados da aprovacdo da proposta em assembleia de cotistas do

Fundo.

relacionados a potencial transagao.

BTG

03 de setembro de 2026

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM.
Administradora

Pactual

btgpactual.com

A proposta foi apresentada pelo BANCO GENIAL S.A., na qualidade de administrador do PATRIA RENDA
URBANA — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Compradora”), e

A potencial transacdo estd sujeita a negociacdo e celebracdo dos documentos definitivos, ao
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Ao

CONFIDENCIAL

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
Praia de Botafogo, n® 501, 5° andar, parte, Torre Corcovado, Botafogo, Rio de Janeiro/RJ

CEP 22250- 040

A/C. Rodrigo Ferrari — rodrigo.ferrari@btgpactual.com

Ref. Proposta Indicativa para Aquisicdo (“Proposta”)

Prezados Senhores,

BANCO GENIAL S.A., inscrito no CNPJ sob 0 n°® 45.246.410/0001-55, com sede na Cidade
do Riode Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, 228, 9° andar, CEP 22250-
906, na qualidade de administrador do PATRIA RENDA URBANA - FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA, vem por meio desta,
apresentar proposta indicativa de realizagdo de transacdo (“Transacio”) conforme

principais termos e condi¢des indicados abaixo.

PARTES E TERMOS DA TRANSAGAO

1. VENDEDORA

FIl CAMPUS FARIA LIMA-FCFL11, FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO, com sede na Praia de Botafogo, n°® 501, 5° andar,
parte, Torre Corcovado, Botafogo, Rio de Janeiro/RJ CEP 22250-
040, inscrita no CNPJ/MF sob o n2 11.602.654/0001-01.

2. COMPRADORA

PATRIA RENDA URBANA — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
- RESPONSABILIDADE LIMITADA.

3. TRANSAGAO

A potencial Transa¢do consiste na aquisicdo, pela Compradora, e
venda, pela Vendedora, do Imével abaixo definido.

4. IMOVEL O imdvel localizado na Cidade de Sao Paulo, Estado de S3o Paulo, na
Rua Quata, n2 300, Vila Olimpia, ("Imdvel").
5. LOCAGAO O Imével FIl CAMPUS FARIA LIMA encontra-se locado ao Insper —
Instituto de Ensino e Pesquisa ("Locataria") ("Contrato de Locacdo")
6. PRECODE No ambito da possivel Transacdo, a Compradora pagara a
AQUISIGAO E Vendedora o valor total, certo e determinado abaixo definido,
FORMA DE consoante as condi¢Oes de pagamento a seguir descritas:
PAGAMENTO

A) Valor total: R$434.900.000,00 (quatrocentos e trinta e quatro
milhGes e novecentos mil reais) (“Preco de Aquisicdo”).

B) Forma de Pagamento: a vista em parcela Unica, observado o
procedimento abaixo.
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A Compradora estd com oferta publica de distribuicdao da 72 emissao
de cotas da sua classe Unica, nos termos da Resolugcdao CVM n? 160,
de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Oferta”), nos termos

aprovados por meio de assembleia geral extraordinaria realizada via
consulta formal enviada aos cotistas em 21 de julho de 2026, e cujo
termo de apuracao dos votos foi divulgado em 06 de agosto de 2026
e seus principais termos foram divulgados ao mercado em fato
relevante de 21 de agosto de 2026 e esta a mercado de acordo com
o respectivo anuncio de inicio.

Nos termos da Oferta as Cotas serdo emitidas por valor equivalente
ao respectivo valor patrimonial das Cotas no ultimo dia util do més
imediatamente anterior a divulga¢do do anuncio de inicio da Oferta,
ja definido em R$128,20 (cento e vinte e oito reais e vinte centavos),
adicionado do valor de taxa de distribuicdo primdria no valor de
RS$0,06 (seis centavos) por nova cota.

O Precgo de Aquisicdo serd pago pela Compradora da seguinte forma
a critério da Compradora:

(a) Pagamento Integral em Moeda Corrente: o Preco de
Aquisicdo serd pago integralmente em moeda corrente
nacional caso, como resultado da captagdo da Oferta, haja
recursos em volume suficiente para pagamento do Preco de
Aquisicdo e ainda fazer frente as necessidades de caixa e
investimento da Compradora conforme definido pelo seu
gestor, ou

(b) Pagamento Moeda Corrente efou Compensacdo de
Créditos: caso, como resultado da captacdo da Oferta, ndo
haja recursos em volume suficiente na forma indicada na
alinea (a) acima para o pagamento integral do Preco de
Aquisicdo em moeda corrente nacional, a Compradora
podera a seu exclusivo critério, alternativamente, efetuar o
pagamento do Preco de Aquisi¢do, total ou parcialmente,
mediante a emissdo de novas cotas no ambito da Oferta, a
serem subscritas pela Vendedora, cuja obrigagdo de
integralizacdo serd compensada com o crédito decorrente
da alienacdo do Imével (“Parcela Compensacdo”), sendo

que eventual diferenca entre o Preco de Aquisicdo e a
Parcela Compensacgdo deverad ser paga pela Compradoraem

uma Unica prestacdo, na data da lavratura da escritura de
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compra e venda do Imdvel (“Data de Fechamento”), em

moeda corrente nacional.

A Compradora deverd informar a Vendedora sobre a Modalidade de
Pagamento escolhida e, se o caso, o valor da Parcela Compensacao,
com a antecedéncia minima de 10 Dias Uteis em relacdo a Data de
Fechamento. Se a op¢ao da Compradora for pela Modalidade de
Pagamento prevista noitem (b) acima, a Vendedora estard obrigada
a assinar o boletim de subscricdo de tantas Cotas quantas bastem
para compensagdo da Parcela Compensagao.

Para viabilizar a assinatura do boletim de subscri¢ao, a Vendedora
devera, ainda, concluir o seu cadastro junto a administradora
fiducidaria da Compradora, mediante a apresenta¢do: (a) do
questionario suitability; (b) do termo de adesdo; (c) da ficha
cadastral de pessoa juridica; (d) do formulario complementar; e (e)
da declaragao de investidor profissional. Tais documentos deverdo
estar acompanhados dos documentos de constituicio e
representagao da Vendedora, bem como os demais documentos
que forem solicitados pela administradora fiducidria da
Compradora.

O pagamento do Preco de Aquisi¢ao, conforme estabelecido acima
ndo estd condicionado a qualquer tipo de financiamento,
alavancagem, captacdo de recursos, entrega do imdvel como
garantia para terceiros ou ainda cessdo do seu fluxo de recebiveis
como garantia ou definitivamente como base para alavancagem.

7. OFERTA

Custos da Oferta. Na qualidade de subscritora das cotas, a
Vendedora devera pagar o custo de distribuicdo por cada Cota por
ele subscrita na Oferta, no valor de R$0,06 (seis centavos) por cota.
Uma vez realizada a compensacao da Parcela Compensagdo com a
obrigacdo de integralizagdo das Cotas pela Vendedora, a Vendedora
passara a ser cotista da Compradora, com os mesmos direitos e
deveres dos demais cotistas, inclusive quanto ao recebimento de
rendimentos, amortizacGes e quaisquer outras distribuicdes, com
alocacdo proporcional pro rata temporis no més da efetiva
compensacdo, nos termos do regulamento e demais documentos
constitutivos da Compradora.

Caso, nos termos dessa Proposta, a Vendedora se torne cotista da
Compradora, a Vendedora se compromete a ndo realizar a venda de
cotas da Compradora em porcentagem superior a 10% (dez por
cento) da sua liquidez didria média dos ultimos 20 (vinte) dias de
pregdo antes do fechamento; eventual venda de cotas da
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Compradora em montante superior a este limite devera ser
aprovada pela Compradora, representada por seu gestor. Esta
restricdo deixard de ser aplicavel, caso as cotas recebidas pela
Vendedora venham a ser transferidas a terceiros em razdao de uma
reestruturacdo societdria da Vendedora.

8. CONDICOES
PRECEDENTES

A Transacdo envolvera a negociacdo de documentos definitivos,
podendo incluir, a exclusivo critério da Compradora, um
compromisso de venda e compra e/ou escritura de venda e compra;
e eventuais outros contratos comerciais e/ou instrumentos a serem
mutuamente acordados entre as Partes, os quais refletirdo os
termos e condi¢des estabelecidos nesta Proposta, além de outras
disposi¢Bes usuais neste tipo de transa¢gdo que venham a ser
negociadas e acordadas entre as Partes (“Documentos da

Transacdo”).

As Partes acordam que os Documentos da Transag¢do deverdo
prever declara¢gdes e garantias e obrigacdo de indeniza¢do das
Partes usuais neste tipo de Transagao.

Consoante o disposto no artigo 125 do Cdédigo Civil, a conclusdo da
Transacdo, com a celebragdo da escritura definitiva de venda e
compra do Imédvel, estd condicionada a implementacdo das
condigBes precedentes abaixo listadas, independente de outras que
vierem a ser acordadas entre as Partes ("CondicSes Precedentes"):

(i) apresentacdo pela Vendedora da rendncia expressa da
Locatdria ao exercicio do direito de preferéncia na aquisi¢ao
do Imével, ou comprovacgdo do decurso do prazo legal para
exercicio do direito de preferéncia sem manifestacdo das
referida Locataria; e

(ii) a conclusdo satisfatdria pela Compradora da auditoria legal,
técnica e ambiental do Imédvel, da Vendedora, e dos
antecessores na propriedade do Imével ("Auditorias");

(iii) conclusdo satisfatoria pela Compradora de diligéncia
comercial e financeira, incluindo a andlise da Locacdo e da
Locataria;

(iv) elaboracdo dos Documentos da Transacdo, de forma
satisfatdria as Partes;
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(v) obtengdo de laudo de avaliagdo elaborado por empresa de
notério reconhecimento no mercado em atividades de
avaliacdo de empreendimentos similares para o Imdvel e
determinacdo de valor justo de avaliacdo em valor igual ou
maior ao Preco de Aquisicdo;

(vi) inexisténcia de quaisquer impedimentos ou restricoes legais
e/ou regulatdrios a realizacdo da Transac3o;

(vii)ndo ocorréncia de alteragcdo material adversa nas condi¢des
econdmicas, financeiras ou operacionais que afetem o
Imovel, a Compradora ou que prejudiquem sua capacidade
de cumprir as obrigacdes decorrentes da Transagao;

(viii)  aprovagdo da Transagdo e dos Documentos da Transagdo
pelo Comité de Investimentos da Compradora;

(ix) aprovagdes Governamentais. Aprovac¢do da Operacgdo pelo
Conselho Administrativo de Defesa Econémica — CADE, se

necessarias.

As CondicOes Precedentes deverdo ser superadas até a Data de
Fechamento, sendo certo que, com exce¢do da aprovacdo da
Transacdo pelo Conselho Administrativo de Defesa Econémica, se
aplicavel, a Compradora, a seu exclusivo critério, podera renunciar
a quaisquer dessas condigdes.

9. EXCLUSIVIDADE

A Vendedora devera conceder a Compradora exclusividade com
relagdo a Transagdo por um prazo de 90 (noventa) dias contados da
aprovacdo da referida proposta em assembleia de cotistas da
Vendedora ("Periodo de Exclusividade"). Dessa forma, a Vendedora

devera se comprometer a, durante o Periodo de Exclusividade, a
nao iniciar tratativas ou entendimentos ou de qualquer forma
discutir, negociar ou celebrar qualquer acordo ou compromisso que
vise ou trate, direta ou indiretamente, o Imével, ou de negdcio que
envolva, direta ou indiretamente, total ou parcialmente, a
disposicdo do Imével ou que, de qualquer outra forma, possa ser
prejudicial a Transagdo, sem a anuéncia da Compradora, sob pena
de arcar com as perdas e danos dai decorrentes.

10.
CONFIDENCIALID
ADE

As Partes deverdo tratar como confidenciais todas as informacdes
recebidas e obtidas em decorréncia desta Proposta, incluindo, mas
sem limitacdo, aquelas que se referem a: (i) qualquer prazo,
condicdo, direito e/ou obrigacdo como previsto nesta Proposta; (ii)
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qualquer assunto, relacionado com as negociacdes que levaram a
assinatura desta Proposta; (iii) qualquer termo ou condic¢do previsto
nesta Proposta, incluindo, mas sem limitacao, o Pre¢o de Aquisicao,
a forma de pagamento, e as Condicbes Precedentes; e (iv) a
Compradora, a Vendedora e/ou ao Imdvel ("Informacdes
Confidenciais").

Sem o prévio consentimento da outra Parte, exceto conforme
exigido por lei, ou por regulamento ou por processo legal, judicial
ou administrativo, cada uma das Partes ndao poderd divulgar a
qualquer pessoa que ndo seja seu representante o fato da
Transag¢do estar ocorrendo ou que tenha ocorrido, que as
Informagdes Confidenciais sejam ou tenham sido disponibilizadas
ou que as discussdes ou negociagdes ocorram ou tenham ocorrido
sobre a Transagao, ou qualquer um dos termos ou condigoes.

Independentemente do quanto acima previsto, as Partes poderao
divulgar InformacgGes Confidenciais: (i) se e na medida exigida em lei
ou regulamento, ou por 6rgdos reguladores (incluindo mas ndo se
limitando a CVM) ou por processo judicial ou administrativo; (ii) aos
seus administradores, empregados, consultores, assessores legais e
financeiros que tenham necessidade de conhecer tais Informagdes
Confidenciais para fins de andlise da Transagao; (iii) se, e na medida
em que a informagdo tenha se tornado de dominio publico sem a
culpa da Parte divulgadora; (iv) se e na medida em que as Partes
tenham dado consentimento prévio e escrito para a divulga¢do ou
(v) cuja divulgacdo seja necessaria para fins de conclusdo da Oferta
a ser realizada no ambito da Transacdo ou da assembleia da
Vendedora para aprovacdo da Transacao.

As obrigacGes desta cldusula devem permanecer validas até a
celebragdo dos Documentos da Transac3o.

11.

NOTIFICAGOES

Todas as notificagGes, solicitacGes e comunicagdes referentes a esta
Proposta deverdo ser feitos por escrito e entregues por carta
registrada, courier, em maos, ou enviados por e-mail (nesse caso,
mediante confirmacdo de recebimento), para os seguintes
enderecos:

Para a Compradora:
A/C: Rodrigo Godoy
Rodrigo.godoy@genial.com.vc e juridicoadministradora@genial.co

m.vc;
Endereco: Praia de Botafogo, 228, 92 andar, CEP 22250-906, Rio de
Janeiro/RJ, Brasil
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A/C: Giuliano Ricci

Giuliano.ricci@patria.com e Legal.RE@patria.com;

Enderego: Patria Investimentos - Avenida Cidade Jardim 803, 9¢
andar, CEP 01453 000, S3o Paulo/SP, Brasil

Para a Vendedora:
A/C: Rodrigo Ferrari
rodrigo.ferrari@btgpactual.com

Endereco: Praia de Botafogo, n? 501, 52 andar, parte, Torre
Corcovado, Botafogo, CEP 22250- 040, Rio de Janeiro/RJ, Brasil

12. CARATERNAO
VINCULANTE

Esta Proposta nao constitui contrato vinculativo ou obriga¢do da
Compradora de consumar a Transagao.

Caso a Transacdo ndo se concretize e/ou n3o sejam cumpridas
qualquer das CondigGes Precedentes, as Partes ndo terdo qualquer
direito de indeniza¢do oriundo das disposi¢des desta Proposta ou
das discussdes e negocia¢des realizadas durante o Prazo de Vigéncia
(conforme definido abaixo), exceto pelo descumprimento das
obrigacdes de Confidencialidade e assung¢dao pelos respectivos
Custos, Despesas e Tributos.

13. PRAZODE
VIGENCIA

Esta Proposta sera valida pelo prazo de 30 (trinta) dias contados
de sua assinatura, ou seja, até 30/09/2026 ("Prazo de Vigéncia").

14. CusTOS,
DESPESAS E
TRIBUTOS

Exceto se de outra forma expressamente previsto nesta Proposta,
cada uma das Partes arcard com os seus respectivos custos,
despesas e tributos incorridos e a incorrer que estejam de alguma
forma relacionados a assinatura desta Proposta, bem como na
andlise, negociacdo e implementacdo dos Documentos da
Transacdo e dos demais atos necessdrios para fins da Transagao,
incluindo, sem limitacdo a contratacdo de assessores financeiros,
legais e contdbeis, ndo existindo qualquer tipo de obrigacdo de
reembolso.

15. DISPOSICOES
GERAIS

Salvo pelo disposto acima, os direitos e obrigacGes decorrentes
desta Proposta ndo poderdo ser cedidos e transferidos a terceiros,
total ou parcialmente, a qualquer titulo, por qualquer das Partes,
salvo prévia e expressa anuéncia da outra Parte.

Nenhuma altera¢do de qualquer dos termos desta Proposta tera
qgualquer efeito, a menos que feita por escrito, e assinada por cada
uma das Partes.
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Esta Proposta somente poderad ser alterada, substituida, cancelada,
renovada ou prorrogada por meio de aditamento por escrito
assinado pelas Partes. Em caso de renuncia a qualquer direito aqui
estabelecido, tal renuncia devera ser formalizada por escrito pela
parte que estiver renunciando ao seu direito. O atraso ou a omissao
de qualquer das Partes no exercicio de qualquer dos direitos
previstos nesta Proposta ndo implicara uma renuncia a tal direito ou
sua novacao, tampouco impedira o exercicio futuro de tal direito.
Esta Proposta obriga e beneficia as Partes e seus respectivos
sucessores e cessionarios autorizados.

Esta Proposta substitui todos os acordos e entendimentos
anteriores entre as Partes, verbais ou por escrito, no que se refere
ao Imovel, as Partes e/ou a Transagdo.

Assim, sendo estes os termos da Proposta, a Compradora se coloca a disposi¢céo para
quaisquer esclarecimentos que se fagam necessarios.

Terca-feira, 01 de setembro de 2026.

Assinado por: DocuSigned by:

(india Sant'us Foldvigp Coday
96R043RARARAA3T DD7EA1FCBE7843F ...
BANCO GENIAL S.A.
na qualidade de administrador do PATRIA RENDA URBANA - FUNDO DE INVESTIMENTO

IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA
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